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Objeto
Loja de matricula n®129.912 e GPE n° 25871

Objetivo

Finalidade

Localizac&o

Area avalianda
53,72 m2

Proprietario

Resultados da avaliacédo

Avaliadores

Arquiteto Urbanista Ricardo
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Subsecretaria de Patrim6nio do Estado do Rio Grande do Sul / SEPLAG

LAUDO DE AVALIACAO 035/2022

FICHA RESUMO

Determinacéo do valor de mercado

Instruir processo PROA N° 18/2400-0003850-4

Avenida Ipiranga, 4740, Entrada B, Loja 01.
Bairro Jardim Botanico — Porto Alegre/RS

Instituto de Previdéncia do Estado do Rio Grande do Sul

Valor de mercado do imével R$ 77.459,94

Salerno Wilkens

Engenheiro Civil Claudio Beust Amador

Porto Alegre/RS, fevereiro de 2022
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1. SOLICITANTE
ATIVOS/DEAPE/SPE/SEPLAG

2. OBJETIVO DA AVALIACAO

Determinacao do valor de mercado do imével.

3. FINALIDADE
Instruir processo PROA n° 18/2400-0003850-4 - alienagé&o.

4. PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES

Este laudo se fundamenta no que estabelecem as normas técnicas da ABNT, Avaliacdo de Bens,
registradas no INMETRO como NBR 14653 — Parte 1 (Procedimentos Gerais) e Parte 2 (Iméveis Urbanos),
e baseia-se:

- na Certiddo de Matricula n° 129.912, referéncia livro 2, a fls 1, datada de 11/02/2021, obtida junto
ao Oficio de Registro de Iméveis da 22 Zona da Comarca de Porto Alegre/RS.

- na ficha cadastral GPE n° 25.871;

- em informagdes constatadas "in loco" quando da vistoria ao imével, realizada no dia 20/01/2022.

- em informacdes obtidas junto a agentes do mercado imobiliario local (vendedores, compradores,
intermediarios, etc.).

Nao foram efetuadas investigagfes quanto a correcédo dos documentos analisados.

Investigacdes envolvendo aspectos legais ndo fizeram parte do presente trabalho.

Nao fez parte do escopo do trabalho o levantamento de areas e de confrontagbes através de
instrumentos de medig&o. Eventuais divergéncias, se significativas, alteram os resultados deste trabalho.

Na presente anlise considerou-se que toda a documentacdo pertinente encontrava-se correta e
devidamente regularizada, e que o imovel objeto estaria livre e desembaragado de quaisquer dnus ou
gravames.

As informac@es obtidas durante a pesquisa de mercado foram tomadas como de boa fé.

N&o estéo contemplados neste estudo maquinas e/ou equipamentos.

Na ocasido da vistoria observou-se que a entrada principal do imével é pela Rua Alcebiades
Caetano da Silva, 115.

Considerando a sua finalidade, esta avaliacdo tem prazo de validade limitado a dois anos a

partir de sua data de referéncia, conforme determinado pela Lei N° 15.764 de dezembro de 2021.

5. PROPRIETARIO

Instituto de Previdéncia do Estado do Rio Grande do Sul

6. ENDERECO

Avenida Ipiranga, 4740, Entrada B, Loja 01.
Bairro Jardim Botanico — Porto Alegre/RS

Laudo n°® 035/ 2022 4
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7. IDENTIFICACAO E CARACTERIZACAO DO IMOVEL AVALIANDO

[

Latitude: 30°03'14” S Fonte: Google Earth (2022)
Longitude: 51°11'31” W

Identificacé@o

IMOVEL: LOJA n° 1, do Edificio Luiz Emanuel Domingues, situado na Avenida Ipiranga, n®
4.740, com acesso pela entrada "B", constituida de um saldo, dois WC e dois lavatorios, com a
area Util de 53,7200m? e global de 53,7200m?; correspondendo-lhe a fragio ideal de 0,35360%
no condominio e no terreno. O TERRENO, que mede 174,00m de frente para a Avenida
Ipiranga, lado par, de forma irregular, por 74,70m de extensdo da frente ao fundo, pelo lado que
limita com a Rua Chile, pelo outro lado, a divisa ¢ irregular, formada por trés retas a saber: a
primeira partindo do alinhamento da Avenida Ipiranga mede 30,00m; a segunda formando éngulo
com a primeira no sentido de estreitar o terreno, mede 1,25m e a terceira levemente obliqua, no
sentido de alargar o terreno mede 37,00m. A divisa dos fundos onde mede 172,00m entesta com
o antigo leito do Arroio Dilavio.

Laudo n° 035/ 2022 5
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Caracteristicas da regido e entorno

Atividade predominante: Mista

Padréo construtivo do entorno: ngrmal

Zoneamento: Bairro

Trafego de pedestres: pgaixo

Trafego de veiculos: pgaivo

Pavimentagdo do logradouro: pegrg regular

Pavimentagdo do passeio: pggra grés

Infraestrutura: Acessibilidade, ® Agua potavel, B Energia elétrica, Esgoto pluvial, Esgoto sanitario, [0 Gas canalizado,
& lluminacéo publica, ® Logradouro, € Meio fio/sarjetas, & Passeio publico, B Pavimentagdo, (1 Sem infraestrutura, & Telefone

Servigos publicos: ¥ Coleta de lixo, & Comércio, & Correios, & Educacao, & Lazer, ® Rede bancéria, ® Salde, ® Seguranga, [J
Sem servicos publicos, & Transporte coletivo

Influéncias valorizantes: [J Clubes, & Comércio, ¥ Empreendimentos, ¥ Escolas, [ Estagdes, [ Hospital, & Mercados e ou
supermercados, [ Orla/praias/lagos, Parques/pragas, Posto policial, [0 Posto saude, [J Sem influéncias valorizantes, X
Shopping, & Universidades/faculdades, [J Zona incorporacao

Influéncias desvalorizantes: [0 Aeroporto, (1 Area inundavel, I Aterro sanitario, (] Estagdo tratamento esgoto, [ Industria, O
Presidio, & Sem influéncias desvalorizantes, [J Sub-habitagdo, [J Unidades carentes

Caracteristicas do imével

Formato do terreno: Irregular

Situagdo de quadra: Esquina

Cota: Ng pivel

Vegetagdo: gem yegetacdo

Uso do solo: ista

Acesso: Bom

Topografia: pjgng

Tipo de cercamento: [ Arame, X Gradil, [0 Muro, [0 Sem cercamento, [J Tela

Superficie: [ Alagadica, [ Arenoso, [ Argiloso, [0 Com aterro, [J Com entulhos, [J Pantanosa, X Seca

Medidas do terreno e confrontagdes*:

Medida da frente do terreno: 174,00 m Confrontacdo da frente: gy

Medida lateral 1 do terreno: 74,70 m Confrontagdo da lateral 1: | o4

Medida lateral 2 do terreno: 30,00 + 1,25 + 37,00 m Confrontagéo da lateral 2: gegte

Medida dos fundos do terreno: 172,00 m Confrontagéo dos fundos: Norte

*Conforme matricula.

Condicao de ocupacao*

[0 Ocupado Desocupado

*Conforme verificado na data de vistoria.

Laudo n°® 035/ 2022 6

25/05/2022 12:44:16 SPGG/DIAVA/DEAPE/450607301 PARA ASSINAR INFORMAGAOQ

393



9> PROA

25/05/2022 12:44:16

Process
Administrativos

- GOy

18240000038504

Subsecretaria de Patrim6nio do Estado do Rio Grande do Sul / SEPLAG

Idade aparente: 30 Area avalianda: 50,30 m? N°de Pav: 1
Padréo Conservagéao Tipologia
[ Rastico [0 Novo [0 Apartamento
O Proletéario [ Entre novo e regular [ Box
'| O Econémico [0 Regular [ Casa
[ Simples [ Entre regular e reparos simples O Galpéo
0 Médio [0 Reparos simples Loja
| O Superior [J Entre reparos simples e importantes [J Pavimento
O Fino X Reparos importantes [ Prédio
O Luxo [0 Entre reparos importantes e s/ valor [ Terreno
[ Outros [0 Sem valor [J Outros
Material utilizado
Piso Forro Telhado Esquadrias Rev. Fachadas Estrutura
[ Taco de Madeira | [0 Madeira O Ceramica O Aluminio & Pintura O Portante
[ Lajota O Laje O Fibro cim. ondulado & Ferro [J Tijolo a vista & Concreto
[0 Ceramica [ Gesso [ Fibro cim. estrutural [0 Madeira O Fulget [0 Madeira
[J Basalto O Pvc OJ Aluminio O pvC [J Ceramica [J Metalica
B Granitina O Placas acusticas | O Galvanizado [J Outros [0 Madeira O N.
Identificada
O Vinilico Xl S/ forro X Laje O Vidro
[ Carpete [J Aglomerado 0 Capim [ Pedra
[ Cimento [ Telhado aparente | [ Telha de zinco O Reboco
chapiscado
[J Outros 0 Outros [ Outros
8. DIAGNOSTICO DE MERCADO
- desempenho do mercado O desaquecido normal O aquecido
- namero de ofertas O baixo O médio alto
- liquidez B baixa O média O alta
- absorcédo pelo mercado O demorada normal O répida

9. METODOLOGIA

METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO: identifica o valor do bem por meio

de tratamento técnico dos atributos dos elementos comparaveis, constituintes da amostra.

- Tratamento dos dados:

(x ) metodologia cientifica — inferéncia estatistica: 32/30 dados utilizados

() metodologia classica — fatores de homogenizagao

10. ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

Método comparativo direto de dados de mercado

Grau de Fundamentagédo
Pontuagéo obtida: 15

Grau de Precisdo (MCDDM)

Laudo n°® 035/ 2022
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11. AVALIACAO DOS IMOVEIS
11.1 EQUACAO DE REGRESSAO

Y =1/(0,000327 + 0,000001 * X; + -0,000072 * X+ 0,000005 * X3+ 0,000005 * X4)

11.2 DADOS DO IMOVEL AVALIADO

18240000038504

Subsecretaria de Patrim6nio do Estado do Rio Grande do Sul / SEPLAG

Variaveis do modelo de célculo

Parametros do imoével

Area Privativa (m2)

53,72

Padrédo (1=normal baixo, 2= normal, 3= normal/alto) 1,00
Conservagao (segundo Ross-Heidecke) 52,60
Data (FEV/2022) 11,00
11.3 RESULTADOS
Resultados da moda para 80% de confianca.
’ Unitéario
Intervalo de Confianga (R$/m2) Total
Minimo -11,04% 1.509,16 R$ 81.072,08
Calculado 1.696,38 R$ 91.129,53
Méximo 14,18% 1.936,92 R$ 104.051,34
Resultados para o Campo de Arbitrio (+/-15%)
. Unitario
Amplitude (RS/m?) Total
Minimo -15% 1.441,92 R$ 77.459,94
Calculado 1.696,38 R$ 91.129,53
Maximo +15% 1.950,84 R$ 104.798,96
Valor calculado: R$ 91.129,53
Laudo n°® 035/ 2022 8
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12. CONCLUSAO

Considerando que o presente imoével encontra-se dentro de um condominio, dificultando a livre
circulacdo e acesso de pessoas para uma atividade comercial plena, optamos por utilizar o campo de
arbitrio minimo, pois ndo se encontra tais caracteristicas nos amostrais pesquisados.

Fundamentados nos elementos e condi¢cBes consignados no presente Laudo de Avaliacao,
atribuimos ao imével em estudo o seguinte valor de mercado:

VALOR DE MERCADO DO IMOVEL

R$ 77.459,94

(setenta e sete mil quatrocentos e cinquenta e nove mil reais e noventa e quatro centavos)

data referéncia da avaliagdo Fevereiro/2022

13. RESPONSAVEIS PELO LAUDO

CLAUDIO BEUST AMADOR RICARDO SALERNO WILKENS
Engenheiro Civil - CREA(RS) 239933 Arquiteto Urbanista — CAU(RS) A8286-4
Analista Engenheiro DIAVA/DEAPE Analista Engenheiro DIAVA/DEAPE
ID 2911809/03 ID 4705157/01

LEANDRO PEIXOTO MAIA
Engenheiro Civil — CREA(RS) 82.744
Analista Engenheiro DIAVA/DEAPE
ID 4506073/01

Porto Alegre, fevereiro de 2022

Laudo n°® 035/ 2022 9
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ESTADODORIOGRANDE DO SUL Paginall1
COMARCADEPORTOALEGRE
REGCISTRODEIMOVEISDA 2 ZONA
Bel. Reging de Farima Morques Fernandes
Regisradora

CERTIDAO

CERTIFICO. apedido daparte interessada, que a imagem digitalizada fo1 extraida nes termos
do At 19§ 1°da Lei 6.015/75 e comesponde a reproducio auténtica da ficha a que se refere:

14.2

ESTADD DO RIO GRANDE DO SUL
COMARCA DE PORTO ALEGRE

REGISTRO DE IMOVEIS DA 2° ZOMA, %

LIVRO N® 2 - REGISTRO GERAL
Porto Alegra, 03 da agosto da 2005 o1 129,512
IMOVEL: LOJA n® I, do Edificio Luiz Emanuel Domingues, situado na Avenida Ipiranga, n®
4.740, com acesso pela entrada "B, constiiuida de um sallo, dois WC e dois lavattrios, com a
drea tnil de 33,7200m* & global de 53,7200m*, pondendo-lhe a fragio ideal de 0,35360%
ne condominio @ no terent. O TERRENO, que mede 174,00m de frente para o Avenida
Ipiranga, lado par, de forma irregular, por 74,70m de extenslio da frente so fundo, pelo lado que
limita com a Rua Chile. pelo outro lado. a divisa ¢ irregular, formada por irés retas o saber: a
primeira partindo do alinhamento da Avenida Ipiranga mede 30,0m; a segunda formando dngulo
com a primeira no sentido de estreitar o terrena, mede 1,25m e a terceirn levemente obligua, no
sentido de alargar o terreno mede 37,00m. A divisa dos fundos onde mede 172,00m eniestn com
o antigo leito do Arroto Dilivio,

—— MATRICLLA —

PROPRIETARIO: INSTITUTO DE PREVIDENCIA DO ESTADO DO RIO GRANDE M)
SUL, com sede na cidade de Porto Alegre/RS.

PROCEDENCIA: Livro 3-CU/L, & fl. 30, sob o 100.945 ¢ 100947 de 07/08/1970, & Livro
3=-AH/, & f1. 71, sob n® 40.947 de 040371952, ambas desie Servigoe Registral,

Protocolo n® 459,490 do Livro |, em 2807,

12009,
Em 03/08/2009 mw it

T I

A =139 ARTEIRAC E BAIRRY
De acordo com o Requerimento datado de 130472009 ¢ Certidio n® 07509, expedida pela
Secretaria do Plancjamento Municipal da cidade de Porto Alegre/BS, em 300042009, procedo
esta averbagio para fazer constar que o imdvel objeto desta Matricula estd localizado no
quarteirfo formado por: Avenida Ipiranga, Fua Verdssi Rosa, Rua Alceblades Caetano da
Silva e Rua Chile, no Bairro Jardim Botinico.
Protocols n® 450 4% do Liveo 1, em 28807,

f
Em 03/08/2009 /et Rt et Fetad’

L 3

CONTINUA RO YERSD

O REFERIDO E VERDADE E DOU FE.

[E] & consuita estara dispanivel em ate 2dh Porto Alegre, 11 de fevereiro de 2021.

feny no Sit2 40 Tribunal 2 JUStE 60 RS Certiddo Assinada Digitalmente

2 £ :Eg%‘ﬂ::;‘g:;::mﬁm““ Este documents foi assinado digitalments por

0 el et GUILHERME FERNANDES ELY - Escrevente
utorizado

Eswluimerion. ¥ehil Selo! 0000 I000(, 16400 (isentcy | Tewd Mikd 09 4448

Laudo 11
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GOYERND DO ESTADD
RID GRANDE DO S5UL

LCLITARI A DE
RCAIEH

ANE LA MENTT

DEPARTAMENTO DE ADMINISTRAGAO DO PATRIMONIO DO ESTADO
FICHA CADASTRAL DO IMOVEL - N° 25871

DADOS GERAIS

Numene do Cadasino: 25871
Home da Referdncla do Imdval:

Claasificagio: PROPRIO

Home da Refsrdncia das

Classificaqdo do Bem Publlco:  DOMIMIAL Unidade Associada:
Tipo do el LOJA COMERCIAL Shuagio de Destinagio: NAD DESTIMNADD
Situsgo de Regularizagio: EM REGULARIZACAD Indics te Destinagso (%) 0,000000
Descrigio: Legisiagdo: Lel Estadual n® 149542016, Lei Estadual n® 152422015 e Lel Esiadual n® 15.144/2018; Resougio
Em allenagio: 5m N® Incorporagio PROAISPI: 16/2400-D005773-7
Lel aurtorizativa de Allenagio: 15764 N® Allsnagao PROMATSPL 16/2400-0003350-4
Data Lal Autorizativa Allenaglo: 15122021 NIRF:
N® fombo antgoe e imowvel: CCIR:
Uen Imeguiar: CAR:
Tombado Patr. Higtarkco: Mo VALOR DE PATRIMGNIC HISTORICD E CULTURAL
N® INSCriGaa Municipal: 2713532 Tipe de Yalor Esfera Competente Leglslag3c  MOmeroféno
BAA IMOVEL
Motivo da Balxa: Data da Balxa:
N* Procesao da Balxa SPI: N* Procasan da Balxa PROA-
Informaghes Adiclonals Balxa:
PROCESSOS

Data Consulta N° Procseso Dats Abertura  Azaunto Tipo Assunto  SHuago

11m22021 15240000035504 11m22021 Alienar Bens Alvo

11022021 1924000000560 11022021 Imdveis ]

11022021 19130000001362 11022021 Programagio Arguivad

1122021 201 300000035332 1122021 Programario Arguivad

24Me2021 21130000000933 DED2021 Programagio Alvo

25062021 20130000030150 ZHM 230 Programagio AlND

ZrHn2021 21130000038237 Zrno2oe Programagio AlvVO
LOCALIFACRD
Zona: Urtana
Unidads da Fedaragia: Rz Grande do Sl
Municipis PORTO ALEGRE
BalrrofDiatrto: JO BOTANICD
LogragouraiLocalldads: AV IPIRANGA
NumerofLots: AT
Quadra:
Complemanto: Loja 01 Bloco E
CEP:
Ponto Referdncla; Enderaco de comaspondéncla - Rua Alceblades C Sika, 115

Edificio Lulz Emantel Domingues-Amuive - IPERGE.
Imdvel desocupado.
GEORREFEREMCLA
DATUM: Coordanadas Geodesicas do Marcs
Fuaa: Latttude grau:
Meridiano Cenfral: Latrtude minuta:
Latitude segundo:

Coordenadss Planas UTM 00 Marco

Alfftude orfomstrica: Longliuds grauc

Esta: Longliuds minuto:

Morta: Longltuds sagunda:

OBIN/2022 pag. 1 de 4
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QOVERMD DO ESTARD
GRANDE DO SUL

ANLIAVENTT.

DEPARTAMENTO DE ADMINISTRA'CﬁU 00 PATRIMONIO DO ESTADO

FICHA CADASTRAL DO IMOVEL - N° 25871

PROPRIEDADE
Situaglo regularizagdo Estado: M REGULARIZACAC
Tipo de Reglatro: Matricula
Humens oo Regiatro: 179912
Livro: 2RG
Fidha: 2}
Cartario: il DE PORTO ALEGRE
Comanca: PORTO ALEGRE
Data oo Raglafiro: 03082000
Frma o8 INCorporagao: NCDRPD?A%OAD PATRIMONIC PUBLICO
Valor o INCorporsgaa: RS 1.00
Proprisdats | Posss:
Data registro patnménio Uniao:
CerthEdo autortzativa transt.:
TERREHO
Matriculada
Situagio terra rural:
Area Total (me): 12.997,80
Frente (m]: 174,00
Area com fragio jme): 45,4823
Fragao Ideal [me): 0.003500
Profundidads Equivalents {m):
Area Dlsponivel (m): 12.987.80

TERRENO REGISTRADD

Frente/Lataral
174,00

Confrontagdoe da FrentedLateral Confrontante

TERRENO VISTORIA

Informaghes complemantarss

vagetagla:
Ul O 20l0:

Sitwagso de quadra

Levantada [Vistoria)

Arsa Total jm3
Frents jm]:

CONFRONTANTES VISTORIA

Leaba:
Daate:
Morta:
Sull:

EDIFICAGOES/IBENFEITORIAS
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GOVERND DO ESTADO

RIO GRANKDE DO SUL

TLCRITARIA DE PLANELLVENTEL
MINTD L GEATAO

DEPARTAMENTO DE ADMINISTRAGAO DO PATRIMONIO DO ESTADO
FICHA CADASTRAL DO IMOVEL - N° 25871

Ezpécis Data balxa Home rafaréncla Araa ot [mF) Area total (m?)  Averbai3o N pavimentos
LOJA 53,70 53,7 o
VISTORIA
INFRAESTRUTURA
Sarvigos @ Instalagies
Pavimentagao do logradours: Trafago de pedesires:
Pavimentagao passelo: Trafago de welculos:
Zonsamento: Afividads predominanbs:
Langura iogradouno jm):
DOCUMENTOS
Data Tipo Documente  Nome Documanto
15132021 LEIJDECRETO/!  LEI15764-2021 - GESTAD DE
DiAe2021 LEIf DECRETO/ DECRETO ESTADUAL NA S5916-
11022021 MATRICULA MAT 129312.PDF
28012021 LEIJDECRETO! RES0LUCAD 01-2021 PDF
231172020 LAUDC DE LALIDO 54-2020. FDF
DENX2013 HISTORICO Fleha padt
2111203 LEIJDECRETC! RESOLUAAC 14-201E.PDF
1311218 MATRICULA MAT 129312 PDF
D& 02013 LAUDC DE Laudo 184-comprassed. pdf
DEN4203 LEIJDECRETD! LEI COMPLEMENTAR HA 15142-
250082014 MATRICULA Matr 129312 pdf
IMAGENS
HISTORICO
Data Tipo N* 08 Processo AngEs
DEND32019 Classtcagin 1913000001382 Flcha pdf
HISTORICD DE SOUCITAGOES
VISTORIA
Data da vistoria:
Emipresa vistorladora:
Vistorlador (al:
Obsenvagien da vistora:
Situagac de locallzagao:
Obstruldo:
Motivo da obstrsgBo:
Contato no loecal:
08M1/2022
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GOVERND DO ESTADD
RIQ GRANDE DO SUL
ECRITAMIA DE PLAREIAMENTDL

DEFARTAMENTO DE ADMINISTRAGAO DO PATRIMONIO DO ESTADO
FICHA CADASTRAL DO IMOVEL - N" 25871

Telefona do contato:
Pariencs &0 Eafado do RS

06172022 pag. 4 de 4
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14.3 MEMORIA DE CALCULO

MODELO: MODELOO

CARACTERISTICAS DA AMOSTRA

DADOS VARIAVEIS
Total da Amostra : 32 Total .6
Utilizados : 30 Utilizadas .5
Outlier 01 Grau Liberdade : 25

MODELO LINEAR DE REGRESSAO — Escala da Variavel Dependente: 1/y

COEFICIENTES VARIA(}AO
Correlacéo : 0,91048 Total : 0,00000
Determinacdo : 0,82898 Residual : 564651193,82406
Ajustado : 0,80162 Desvio Padrdo : 0,00006
F-SNEDECOR D-WATSON
F-Calculado : 30,29582 D-Calculado : 2,19380
Significancia : <0,01000 Resultado Teste : Nao auto-regressdo 90%

NORMALIDADE
Intervalo Classe % Padrao % Modelo

-lal 68 73
-1,64 a +1,64 90 93
-1,96 a +1,96 95 96

MODELO UTILIZADO NA ESTIMATIVA DE VALOR

Y =1/(0,000327 + 0,000001 * X; + -0,000072 * X,+ 0,000005 * X3+ 0,000005 * X4)

MODELO DE ESTIMATIVA — PRINCIPAIS INDICADORES

AMOSTRA MODELO
Média 1 3979,43 Coefic. Aderéncia 1 0,70572
Variacdo Total : 89575362,33 Variagdo Residual 1 26360475,88
Variancia . 2985845,41 Variancia 1 1054419,04
Desvio Padréo : 1727,96 Desvio Padréo 1 1026,85
Laudo n® 035/ 2022 16
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GRAFICO DE ADERENCIA (Valor Observado X Valor Calculado)

7000
£.500 1
£.000
5,500
5000
4500
4000
3500
3000
2,500
2000
1500 4g

“alores Calculados

2.000 3000 4.000 5.000 5.000 7.000 g.000 9.000
Yalores Chaervados

Histograma de Residuos Padronizados X Curva Normal Padréo

Distribuicdo de Fregiéncia

041
0,35
0,3
0,25 ]
0,2
0,15 -
01

0,05-

165 & -1,02 0398024 0242088 088a151 151 a214

Distribuicdo de Valores Ajustados X Residuos Padronizados

Andlize Mists
Walor calculado versus residuo padronizado
3
2] *
L3 +
a 1 . *
o - -
§ : * :0 o *
E . ., " *
1 - =
* * + *
2
] 0000 0000 0000 0000 0000 0000 0000 0000 0001 0001 0001 0001 00m
1Unitario
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DESCRICAO DAS VARIAVEIS

X, Area Privativa

Area construida total do imével, em mz;

Tipo: Quantitativa £ 3500
Amplitude: 16,00 a 456,00 S 322E
Impacto esperado na dependente: Negativo - . , , -
) L L 100 200 300 400
10% da amplitude na média: -7,16 % na estimativa Aren Privativa
Xz Padréo
Padréo construtivo e de acabamento do imével, sendo
1=normal baixo £ 4000
T 3500
2= normal 5
3.000
3= normal/alto. ; .
1 2
Tipo: Cadigo Alocado Padrén
Amplitude: 1,00 a 3,00
Impacto esperado na dependente: Positivo
10% da amplitude na média: 5,03 % na estimativa
Micronumerosidade: atendida.
X3z Conservagao
Estado de conservacao do imdével, segundo Ross- Heidecke.
. 2 4000
Tipo: Proxy I 350
Amplitude: 0,32 a 52,60 = 3000
2,500
Impacto esperado na dependente: Negativo 2.000 4 ! ! , ! :
. - o 0 10 20 30 40 S50
10% da amplitude na média: -7,61 % na estimativa Conservagéo
X4Data
1 = Abril 2021
11 = Fevereiro 2022 £ 3000
£ 20m
1.000

Tipo: Quantitativa
Amplitude: 1,00 a 11,00
Impacto esperado na dependente: Negativo

10% da amplitude na média: -15,50 % na estimativa

Y Unitério

0 =} 10 15

Drata

Valor unitario do imével, em R$/mz;
Tipo: Dependente
Amplitude: 1419,10 a 9166,66

Micronumerosidade para o modelo: atendida.

Laudo n°® 035/ 2022
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PARAMETROS DE ANALISE DAS VARIAVEIS INDEPENDENTES

VARIAVEL ESCALA T-Student Significancia Determ. Ajustado
LINEAR Calculado (Soma das Caudas) (Padrao = 0,80162)
XiArea Privativa X 3,86 0,07 0,69548
X, Padrdo X -3,74 0,10 0,70279
Xz Conservagao X 4,12 0,04 0,67959
XqsData X 1,79 8,51 0,78472
Laudo n°® 035/ 2022 19
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MATRIZ DE CORRELACAO ENTRE VARIAVEIS (Valores em percentual)

* MATRIZ SUPERIOR — PARCIAIS
« MATRIZ INFERIOR — ISOLADAS

= © Q
o) © = zg
& |8 @
T35 = c o
3| w || =
“lE |s |5 |2 |8 |2
5 0 | |9 |® |E
LL \< o U D -]
X1 X
) X
X3 X
Xq X
Y 1y
Laudo n° 035 / 2022 20
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DADOS

| Dador|  Endereco Observacio |p’3«lea F'ri\rati| Padrao | Eonserva;:é| Localiza;étl Data | Unitario |
1 & LUIZ AMOE SANTANA, 74.00 2.00 252 1.000 4.297.23
2 SYENIDA AZENHA AZEMHA 30.a0 2.00 2.09 1,00 3.BRE.BG
3 AVENIDA PRESIDENTE FRANKLIMN R FLORESTA 43.00 2,00 2.52 1.000 383720
L] AVENIDA CRISTOWAD COLOMBEOD FLORESTA 4200 2.00 2.09 1,000  4.5963.43
5 AVENIDA ALBERTO BINS CEMTRO 377,00 1.00 52,50 100 1.419.10
g SYENIDA SILYEIRD MENING DEUS 142.08 2.00 33.20 1.000 302646
i A AFEMHA AZEMHA 2365 2,00 1810 100 370995
g AVENIDA INDEPENDEMCIA INDEPENENCIA 43.00 2.00 8.0 1.000 457441
3 SYENIDA SERR&R]A GUARLJA 16.00 2.00 2.09 1,000 375000
10 &% INDEPENDEMNCA INDEPEMDEMCIA 40,00 2,00 8.03 1.000  4.47250
11 SYENIDA SERR&R]A GUARLJA 3200 1.00 1810 1,000 203,25
12 RUA SOROCABA P&550 DA ARELA 3200 2,00 1810 100 281250
13 SYENIDA DA AZENHA AZEMHA 45,00 1.00 33.20 1.000  1.511.08
14 AYEMIDA EDGAR FIRES DE CASTRO ABERTA DOS MORROS 40,00 2,00 2.52 1,00 4.000.00
15 FUAWINTE E GUATRO DE OUTUERD MOINHOS DE WENTO 51.00 3.00 0.3 1.000 HB.E8E.Z7
16 RUAMOSTARDEIRD MOINHOS DE VENTO 5200 3.00 2.09 1000 4.423.07
17 RUA SEMHOR DOS PASS0S CEMTRO 43,00 2,00 2,52 100 479186
18 AYENIDA CRISTOWAD COLOMED FLORESTA £2.00 3.00 18.10 1.000 403226
19 AYENIDA VOLUMTARIOS D4 PATRIA CENTRO 51.00 1.00 8.03 100 421568
20 AYENIDA TERESOPOLIS TERESOPOLIS 31.a0 2.00 18.10 1.000 3774148
21 FUAWIMTE E QUATRO DE OUTUERD MOINHOS DE WENTO g0.a0 3.00 252 1.000  9.16E.66
22 RUADOUTOR MARIO TOTTA TRISTEZA 67.00 3.00 2.52 1.000  8.805.97
23 RUADOUTOR MARID TOTTA TRISTEZA 100,00 300 252 1.000  B.570,00
24 JARDIM ITI SABARA JARDIM 1T SABARA 456,00 2,00 8.03 11,00 1.644.74
25 Rua General Cardwel AZENHA 101.00 2.00 18.10 1100 3.455.44
26
27
24 Rua Bardo do Gravatai, 375 MENIND DEUS g0.a0 3.00 18,10 11.00 331666
29 Avenida Erico Verissimo, 624 AZEMHA 46.00 3.00 1810 1100 318522
N Axenida Benjamin Constant, 280 SADJOAD 149,00 2,00 2.09 11,00 2E17.45
kil Avenida Aszsis Bragil, proximo a0 Bourbe SADJOAD 80,00 200 252 11,00 312500
32 Avenida Polar, 433 JARDIM FLORESTA, 245,00 1.00 18.10 11.00 234074
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ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

ESPECIFICAGAD DA AVALIAGAO

Segundo AENT NBR 14.653-2:2011

FUNDAMENTACAD
Hem Dagcrco Pontos obiidos
E [ Phos [ Plos ] Ptos
Caractarirache 4 el e —— P —
wwtan TR bt o 2m i o priapis e sk preciren. [
(ot ko i 1 i, oo 3 ey e —— Y S ——
;::” sl TR ——— B e inciaparviarien s naszaresmss
acrmasrtuca as iemases
S —— oo me-tncic 2 rreracten et e e
e A [T e——. siatrmn = bodoe on cectn & xR sanias
mreraza frocsiagen s T —— e rr———
fraracter e comanatan re Sp— mi=dain
foca m auer 20w
B —_—— [rr—
I —— a) o rractico u
Bpyss—— arecar icun do i
a2 et e T
fecaimvic bz nmm: niparicrms s 100 do e s onire
IEET S — s.cartr e rferins
birarc: -am mencem riate o £ amzerad
o |D—— — L ST —— prn
- 21 0wy mstrrac ria
b = o e o tracanss AT oo o
[FHSAE - airLina o bnide e fonter
faicuinze = brvta da borraa e A —
By — P
I urLrmaranis, s am micin
e ——
[ ———
e e x = ™
ctn ot = s ot
regremor ants e Low
e e SoniciTa nemro
i 2 o ey . .
) [FR—————— g X = Ee
FopT T —
PONTUAGED 15 Ponfos
Item 9.2.1.1 da NER 14.653-2:2011
|Aahbomlas v " camo o Barn e wardis)
8l |Aorsssrtschc oz masc e moceboess oot
., |mermmerencac on srtes o oo e tmas ds smbacac. com veetoaci x cosrncie oo comportamee e verieco S e e eegic 52
Bl |rarcecn b comc man stmticdeden s oo So sonts de sebreclic x
21 |mritcachc compies coe a-cereqze don cecos e merced Laecos ¢ rode e, berr oo e e e bk
g |Acosic dnsstratie caniral x
GRAU DE FUNDAMENT ACED| GRAUN
PRECISAD
|t i e e confange de S0P i 1o S vaior canliel de ssliralive)
Walor cantral estimaco no modelo de regraseie 1.636.38
[ =T
“Waiores oo rmraic ze mrterg
M 1 5m e
frer=y
Lmervos ratafiom o rienmic ce 2
Amplitude oo Intervale de conflanga 25.X%
GRAL DE PRECISED GRAL H
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