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LAUDO DE AVALIAGAO 010/2022

FICHA RESUMO

Objeto
Loja de matricula n® 123.359 e GPE n° 25842

Objetivo

Determinagéo do valor de mercado

Finalidade
Instruir processo PROA N° 18/2400-0003832-6

Localizagao
Rua Chile, 50, Bloco B, Loja 01.

Bairro Jardim Botanico — Porto Alegre/RS

Area avalianda
50,30 m?

Proprietario
Instituto de Previdéncia do Estado do Rio Grande do Sul

Resultados da avaliagao
Valor de mercado do imével R$ 72.750,20

Avaliadores

Arquiteto Urbanista Ricardo Salerno Wilkens
Engenheiro Civil Claudio Beust Amador

Porto Alegre/RS, fevereiro de 2022
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1. SOLICITANTE
ATIVOS/DEAPE/SPE/SEPLAG

2, OBJETIVO DA AVALIAGAO

Determinagéo do valor de mercado do imével.

3. FINALIDADE
Instruir processo PROA n° 18/2400-0003832-6 - alienagéo.

4, PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES

Este laudo se fundamenta no que estabelecem as normas técnicas da ABNT, Avaliagdo de Bens,
registradas no INMETRO como NBR 14653 — Parte 1 (Procedimentos Gerais) e Parte 2 (Imdveis Urbanos),
e baseia-se:

- na Certidao de Matricula n° 123.359, referéncia livro 2, a fls 1, datada de 11/02/2022, obtida junto
ao Oficio de Registro de Imdveis da 22 Zona da Comarca de Porto Alegre/RS.

- na ficha cadastral GPE n° 25.842;

- em informagdes constatadas "in loco" quando da vistoria ao imovel, realizada no dia 20/01/2022.

- em informagdes obtidas junto a agentes do mercado imobiliario local (vendedores, compradores,
intermediarios, etc.).

Nao foram efetuadas investigagbes quanto a corre¢do dos documentos analisados.

Investigagdes envolvendo aspectos legais ndo fizeram parte do presente trabalho.

Nao fez parte do escopo do trabalho o levantamento de areas e de confrontagdes através de
instrumentos de medigao. Eventuais divergéncias, se significativas, alteram os resultados deste trabalho.

Na presente analise considerou-se que toda a documentagéo pertinente encontrava-se correta e
devidamente regularizada, e que o imével objeto estaria livre e desembaragado de quaisquer 6nus ou
gravames.

As informacgdes obtidas durante a pesquisa de mercado foram tomadas como de boa fé.

Nao estao contemplados neste estudo maquinas e/ou equipamentos.

Na ocasido da vistoria observou-se que a entrada principal do imével é pela Rua Alcebiades
Caetano da Silva, 115.

Considerando a sua finalidade, esta avaliagdo tem prazo de validade limitado a dois anos a

partir de sua data de referéncia, conforme determinado pela Lei N° 15.764 de dezembro de 2021.

5. PROPRIETARIO

Instituto de Previdéncia do Estado do Rio Grande do Sul

6. ENDERECO

Rua Chile, 50, Bloco B, Loja 01.
Bairro Jardim Botanico — Porto Alegre/RS
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7. IDENTIFICAGAO E CARACTERIZAGAO DO IMOVEL AVALIANDO

=
. ﬁ%{,’urrmu

Latitude: 30°05'37,1” S Fonte: Google Earth (2022)
Longitude: 51°19'01,1” O

Identificagdo

@ LIVRG N.» 2 — REGISTRO GERAL T e = P
PORTO ALEGRE, 30 de  agpsto de 2006 (\hl 1 123.359

123.3
L MATRICU

PROPRIETARIO: Instituto de Previdsncia do Estade de Rip Grande de Sui, -
com sede n/capital, inscrite mo CGC n2 932,.829.100/001.

Procedencia: 3-CU fls. 30 nOs. 100,945 e 100.947 de 7-8-70 @ 3-AH fls,71

. £4-3-B2.

QUARTEIRKO: Av. Ipirangas, Cu Chile, Valparaise e Buenos Aires, ne BAI-
RRO JARDIM BOTANICO. =

U= tferrenc medindo 174m00 de frente a Avenida Ipiranga, lado par, de for
ma irregular, por 74m70 de extensic da frente ac fundo, pele lado que 1%
mita com a rua Chile, pelo ocutre lade, a divisa @ irregular, formada por
tres linhas retas, a saber: a primeira partinde do alinhamento da Aveni-
da Ipiranga, mede 30m00; a segur-a formando angule com a primeira, no -
sentido de estreitar o terrenc, mede 1m25 e, a terceira levemente obli -
qua, no sentido de alargar © terreno, mede 37m00. A divisa dos fumdos on
de mede 172m00 entesta com o antigo leito do Arroie Piluvio, Sobre dito
terreno existe o EDIFICIO LUIZ EMANUEL DOMINGUES, do qual fax parte, a
loja ne 01 , Bloco B, sob n® 50 da rua Chile, entrada D, com a drea util de
50mq30, drea global de 50mg30 , correspondendo-lhe a fracao ideal de O, 33100_F

nas coisas de uso comum e no terreno, localizada no térreo, a esguerda
entra.

-
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Caracteristicas da regiao e entorno

Atividade predominante: Mista

Padréo construtivo do entorno: Normal

Zoneamento: pairro

Tréfego de pedestres: pjixo

Trafego de veiculos: pgjixo

Pavimentagéao do logradouro: pgqrq regular

Pavimentagao do passeio: pgqrg grés

Infraestrutura: Acessibilidade, X Agua potavel, Energia elétrica, X Esgoto pluvial, Esgoto sanitario, O Gas canalizado,
& lluminag&o publica, & Logradouro, & Meio fio/sarjetas, & Passeio publico, B Pavimentagdo, O Sem infraestrutura, & Telefone

Servigos publicos: X Coleta de lixo, B Comércio, & Correios, & Educagdo, [ Lazer, ¥ Rede bancaria, B Saude, & Seguranca, O
Sem servigos publicos, & Transporte coletivo

Influéncias valorizantes: O Clubes, Comércio, & Empreendimentos, Escolas, O Estagdes, O Hospital, Mercados e ou
supermercados, O Orla/praias/lagos, & Parques/pragas, ¥ Posto policial, O Posto saude, O Sem influéncias valorizantes, [
Shopping, & Universidades/faculdades, 0 Zona incorporagéo

Influéncias desvalorizantes: 00 Aeroporto, 0 Area inundavel, 0 Aterro sanitario, 0 Estagéo tratamento esgoto, O IndUstria, O Presidio,
X Sem influéncias desvalorizantes, 0 Sub-habitagcdo, 0 Unidades carentes

Caracteristicas do imével

Formato do terreno: Irregular

Situacao de quadra: Esquina

Cota: Np nivel

Vegetagdo: gem vegetacdo

Uso do solo: \ista

Acesso: g

Topografia: pjgne

Tipo de cercamento: OArame, & Gradil, 0 Muro, O Sem cercamento, O Tela

Superficie: JAlagadica, O Arenoso, JArgiloso, 0 Com aterro, 0 Com entulhos, O Pantanosa, X Seca

Medidas do terreno e confrontagoes*:

Medida da frente do terreno: 174,00 m Confrontagao da frente: Sul

Medida lateral 1 do terreno: 74,70 m Confrontagdo da lateral 1: | o

Medida lateral 2 do terreno: 30,00 + 1,25 + 37,00 m Confrontacgéo da lateral 2: (gt

Medida dos fundos do terreno: 172,00 m Confrontagao dos fundos: Norte

*Conforme matricula.

Condigao de ocupagao*

0O Ocupado Desocupado
*Conforme verificado na data de vistoria.
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et T S EAEE0) 0 (FIE P EE) Idade aparente: 30 Area avalianda: 50,30 m? N° de Pav: 1
Padrao Conservagao Tipologia
O Rustico ONovo OApartamento
O Proletario O Entre novo e regular O Box
0O Econdmico O Regular OCasa
X Simples O Entre regular e reparos simples 0O Galpao
0 Médio O Reparos simples Loja
O Superior O Entre reparos simples e importantes O Pavimento
OFino Reparos importantes O Prédio
O Luxo O Entre reparos importantes e s/ valor O Terreno
0 Outros 0 Sem valor 0O Outros
Material utilizado
Piso Forro Telhado Esquadrias Rev. Fachadas Estrutura

O Taco de Madeira |0 Madeira O Ceramica OAluminio B Pintura O Portante

O Lajota OLaje O Fibro cim. ondulado & Ferro O Tijolo a vista X Concreto

0O Ceramica O Gesso O Fibro cim. estrutural 0O Madeira 0O Fulget O Madeira

0O Basalto OPve OAluminio gpPvC 0O Ceramica 0 Metalica

Granitina O Placas acusticas 0 Galvanizado 0O Outros 0O Madeira O N. Identificada

0O Vinilico S/ forro Xl Laje 0O Vidro

0O Carpete OAglomerado 0O Capim 0O Pedra

0O Cimento O Telhado aparente |0 Telha de zinco 0O Reboco chapiscado

0O Outros 0O Outros 0O Outros

8. DIAGNOSTICO DE MERCADO

- desempenho do mercado 0O desaquecido B normal [m] aquecido

- numero de ofertas 0O baixo 0O médio 3] alto

- liquidez B baixa 0 média ] alta

- absorgao pelo mercado O demorada m nhormal [m] rapida

9.

METODOLOGIA

METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO: identifica o valor do bem por meio

de tratamento técnico dos atributos dos elementos comparaveis, constituintes da amostra.

- Tratamento dos dados:

( x ) metodologia cientifica — inferéncia estatistica: 32/30 dados utilizados

() metodologia classica — fatores de homogenizagéo

10.

ESPECIFICAGAO DA AVALIAGAO

Método comparativo direto de dados de mercado 0O Graul
Grau de Fundamentagao

Pontuagao obtida: 15
Grau de Precisao (MCDDM)

Grau ll O Graulll

O Graul 0O Graull B Graulll

Laudo n° 010/ 2022 7
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11.  AVALIAGAO DOS IMOVEIS
1.1 EQUA(}AO DE REGRESSAO
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Unitario = 1/ ( 0,00032699267 + 5,2468617e-07 * Area Privativa - 7,1620912e-05 * Padréo + 4,7189915e-

06 * Conservagéao + 5,246806e-06 * Data )

11.2 DADOS DO IMOVEL AVALIADO

Variaveis do modelo de calculo

Parametros do imoével

Area Privativa (m>) 50,30
Padr&o (1=normal baixo, 2= normal, 3= normal/alto) 1,00
Conservagéo (segundo Ross-Heidecke) 52,60
Data (FEV/2022) 11,00
11.3 RESULTADOS
Resultados da moda para 80% de confianga.
" Unitario
Intervalo de Confianga (R$/m2) Total
Minimo -11,11% 1.512,43 R$ 76.075,23
Calculado - 1.701,56 R$ 85.588,47
Maximo 14,29% 1.944,74 R$ 97.820,42
Resultados para o Campo de Arbitrio (+/-15%)
" Unitario
Amplitude (R$/m?) Total
Minimo -15% 1.446,33 R$ 72.750,20
Calculado -- 1.701,56 R$ 85.588,47
Maximo +15% 1.956,79 R$ 98.426,74
Valor calculado: R$ 85.588,47
Laudo n° 010/ 2022 8
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12. CONCLUSAO

Considerando que o presente imovel encontra-se dentro de um condominio, dificultando a livre
circulagdo e acesso de pessoas para uma atividade comercial plena, optamos por utilizar o campo de
arbitrio minimo, pois ndo se encontra tais caracteristicas nos amostrais pesquisados.

Fundamentados nos elementos e condigdes consignados no presente Laudo de Avaliagao,

atribuimos ao imével em estudo o seguinte valor de mercado:

VALOR DE MERCADO DO IMOVEL

R$ 72.750,20

(setenta e dois mil setecentos e cinquenta reais e vinte centavos)

data referéncia da avaliagao Fevereiro/2022

13. RESPONSAVEIS PELO LAUDO

CLAUDIO BEUST AMADOR RICARDO SALERNO WILKENS
Engenheiro Civil — CREA(RS) 239933 Arquiteto Urbanista — CAU(RS) A8286-4
Analista Engenheiro DIAVA/DEAPE Analista Engenheiro DIAVA/DEAPE
ID 2911809/03 ID 4705157/01

LEANDRO PEIXOTO MAIA
Engenheiro Civil — CREA(RS) 82.744
Analista Engenheiro DIAVA/DEAPE
ID 4506073/01

Porto Alegre, fevereiro de 2022
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14. ANEXOS

141 DOCUMENTAGAO FOTOGRAFICA
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14.2 DOCUMENTAGAO DOS IMOVEIS

ESTADODOBIOGRANDEDD SUL Pgrizatl 1
COMARCADEPORTOALEGEE
_ BEGISTREODERIOVELS DA I RONS
Sl Rangimd o Fotdmo Morgues Fermondes
R prbidrantior

CERTIDAO

CERTIFICO, apedido daparte inferessada, goe a imagem digitalizads fol extraida nos termos
do Art. 19 1°da Lei 6.015/73 & cormesponds 3 reprodus o anténtica da ficha a que sa refare:

123. 759

b ASBICILE —

LIVAD N.* 2 — REGISTRO GERAL e
PORTO ALEGRE, B0 &= AEnats de NG [-ht 1

FETAIE LA

;!_, REGISTRO DE IMOWVEIS DA 2 FON& — F. ALEGRE
12%.359

# Imstituts ds Frevidincis d¢ Estads de l.l—|p Grands de Smi, =
oom B¥ capital, inserite me CGC md 93,839, 100,001,
S

3-CU fim. 30 mGm. 100,545 « 100.947 de 7-8=70 s 3-AH fis.TL

=—3-R2.
EIREO: Avw. Ipiraogs, Chi Valparsiss = Bussas Adirss, =s -
e ¢ mepar
srrano ode LTdmid de & Avenids Ipirangs, isdo par, 49 for

ma irregular, por TARTO de axtensio da freates ac fands, pele lade gue LT
mitn com a rua Chile, peles ocuire lade, a divisa & irregular, formada por
tres linhas retas; & sabar: a pri=selra partisde de slisheassento da Aveal-
da Ipirengs, ssde J0edd) & ssgunds Fforsande dngule com & primesira, oo =
sentide de ssireitar o terrenc, meds le25 e, & tarcelira levemsals sbli =
qua; no seatide de alargar o terreno, oeds ITell. i divisa dos Tendes on
de meds 17200 sntests com o antige leite de Arrole Dilawie. Sobhre 4dito
terrane sxists ¢ EDIFICIO LUIE EMANUEL DOMIRIDES, 4% gual fa: parte, LY
loja 0% 01 , Blocs B, scb a® 50 da rua Chile, entrada Iy, com & drea Gtil  de
S0mq i, dres global de S0mq3 , correspondendo-—lhe & Mreagac idesl de 0,93
nam oodmam de uso oomum B no Serreno, looalizsds no terreo, 6 ssguerda

ks

|y
BOLss u,ﬁg,}r:p&_. iqu;:?li ste & RE 5,0 PoSCA ARLE. I#* |
Bacrew . (i svar AP .

[

w

=
T

— CEPITENAN, R VBRE D e ]
O REFERITM E VERDADE E DOU FE.
RS [E] A consuitn =stord disponibel am aht 24h Porio Alegre, 11 de feversiro de 2021,
e conooan St s et
] = ) g m 1 ASSINA0 mi
£ PR crave s suercaepan szt | ) ERME FERMANDES ELY - Escrevents
B Autorizado

Freod erarmcar bl Salic: 0= 7] O3 200000E. BT marea ), Toml: Bkl e 113

Rux Sgunns Compar, 1163, Salo 30 - Tl @31 30048800 - wee. ringumaloronspaoa. com
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T
GOVIAN 10 BATADE
RIO GREAMDE [0 510

DEPARTAMENTO DE ADMINISTRAGAD DO PATRIMONIO DO ESTADO

FICHA CADASTRAL DO IMOVEL - N° 25842

DADDE GERAIR

Mumare do Cadsctra: et e Claccifloaphio: PROPRID
Moma de Refsrénods do mdvel: Homs &= Referdnola dac
Clazciflioagdo do Bam Pobllea:  DORIMIAL Unidacs Acco-odada

Tipo dio Imdvel LOnA COMERCIAL ARuag o de Dactinaglo: MAD DEITINADD
htuagdc de Aegquiarizag do: EM RESULARIZACAD Indios de Dectinagdc {%): 0,000000
Dmsoriplo: Legisiaciio: Ll Estadual n® 14354201, Ll Estadual n® 152422012 & Lei Estadual n® 15.1442018; Resolucic
Em Allsnagda: 2im N® Inacmp oo PROAJEPE 1828000005777
L Autorizabiva de ABsnagda: 1574 W Allsnapan PROAEPL 15/2400-0003832-5
Dafa L& Auforizativa Allenagdo: 150122021 HIRF:
N® tomibo antigo do mdwvel: CCIR:
U Irregulsr: CAR:
e nia VAL R [ PATRINGNED HISTORCO E CULTURAL
W iy Mk ZjZLED Tipodsvalor  Ecfera Compstents Legiclagda  NimaroiAng
BADLA IMOVEL
Motivo da Balea: Daty da Badea:
N® Prooecso da Balxa 3P0 N* Froosceo da Balca FROAS
Informagdec Adiokonalc Balxac
PROCEEZ0E

Data Congults N® Prosesco Azcunio Tipo Aszunto 3 Huagho

11M22024 513000000 1882 Pmn‘a-;i: Amubead

110201 0130000003893 Programaciic Amulvad

11s0z22021 1B 240000038326 Alenar Bens Athio

1sfs2021 21120000000333 12052021 Pm-:an*a-;i: At

24082021 1130000020058 port ik ey ] F'm-;nn"a-;h: AL

5Aera A 130000080450 Z2M 22020 F'm-;nma-;h: At
LOCALIZACED
Zona: iUrbana
Unildade da Fageragdo: Fig Grande g0 Sul
Munlaiplo FORTO ALEGRE
Babro'Dicbrfio: JO BOTAMICO
LogradowniLocalidads: FUA CHLE
MuamancLiots: =
Guadra:
Complementa: LA D1BLOCD B
CEP:
Ponto Reterénola: Edificic Lutz Emanuesi Domingues.

imdwel desocupado.
GEORREFERENCIA
DTN Coordenadac Seodécias do Maroo
Futo: Latfuds grau:
Maridglans Central: Latiudes minwio:
Latfude cegumdo:

Coord dat Planas UTH do Esroo

Altfude ortomédrica: Longiuds gras:

Exin: Longfude minuio:

Norte: Longiude cegundo:

OE D1 20as pag ided
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-

YIHNT OO0 FATAD
RID GRANDE DO 51

DEPARTAMENTO DE ADMINISTRACAD DO PATRIMONIC DO ESTADO
FICHA CADASTRAL DO IMOVEL - N° 25842

PROFRIEDADE

Suagdo requiarizagdo Ectado:  EM REGULARIZACAD
Tipo de Aeglebno: Alafriculs

Miumers do Regictro: 123359

Lo ric

Folha: =k}

Cartdrio: Fil DE PORTO ALEGRE
Comana: FORTO ALEGRE

Data do Reglebre: 300E2006

Forma de Insorporagle: MNCORPORAGAD AQ PATRIMONIO PUBLICD
Walor ds Ineorporagho: RE 1,00

Proprizdads | Poscs:
Data regictro patrimdnio Unldc:
Cartlddc autorizativa tranef.:

TERREND
Matriculada
Sthsagso ferra rural:
Ares Total (m): 1295780
Frents (mij|: 74,00
Area oom fragdo [m): 43,0227
Fragho kdeal (m)- o.o03310
Profundidade Equivalents (m]:
Area Dicponbeel [mT: 1255750

TERRENDO REGIZTRADD

FrateLatersl Confrontagdo da Fram@Latsral Confrontands
74,00

TERREND VIZTORLA

Informiagias COmplamaniarss
vegatagho:

Use di sole:

2rtheaglo de quadra

Lewantsda [Vichoria)
Arsa Total {m):
Frants imj:

CONFRONTANTES VIETORIA

Lexcin:

Cacta:
Hiris:
Tul:

EDIFICAGOE & BENFEITORIAS
Enpdods Dada balxa Homs referdnola Arsa {tl {m3] Area total im?)  Averbaglo W pavimentoss’, Area disponbe

OEM12022 pag. 2 de 4
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GOAVERMHD OO0 ESTAT
RIO GRAMDE [0 SLL

DEPARTAMENTO DE ADMIMISTRAGAQ DO PATRIMONIO DO ESTADOD

FICHA CADASTRAL DO IMOVEL - N° 25842

Ecpéais Data badxa Mome referénada Area ol im?) Area tofal (m?)  Averbeglo  N° pavimentos  Area dicponk
LiCJA 50,30 0.3 a 50,30
VISTORIA
INFRAEETRUTURA
Eervigoc & Inctalagdes
Pavimentaglo do lagradowro: Trafsgo de pedecirec:
Pavimsntaglo paceslo: Trafego de valouloc:
Zoneamenrho: Alteldace precominans:
Langura iogradosno jm):
DOCUMENTDE
Daia Tipo Documento Mome Doowmeanhs
(LT ir g LEl { DECRETO | LE! 15TE4-2021 - GEITAD DE
OAO6/202 1 LE1/DECRETO ¢ DECRETO EETADUAL MA 55516~
T MATRICULA MAT 123359.PDF
28012021 LE1/DECRETD !  RESOLUCAD IM-2021.PDF
2312000 LALDO DE LALICD SE-2020 FOF
2SS HIBTORICD Ficha.pdl
2SM22019 HIETORICD Fichapaf
2SMAI019 HISTORICO Ficha.pal
AM1zae LE1/DECRETO ! RESOLUAMD 14-2018.PDF
famiemE BANTRICUILA MAT1ZZ353. FDF
innsaE LALDD DE Lawdo: 1&roompressed. pdf
DE/042018 LE1/DECRETQ !  LEI COMPLEMENTAR MA 15144~
JASI08Z014 MIATRICULA Malr 123355 po?
IMAGENE
Homa Dogumants Dscoriglo
IMG_2050425_1102585E1.JPG
IMG_20130425_110236653.JPG
IMG_20450425 110224586, JPG
IMGE_201804.25_110328255.JFG
IMG_204504.25_110334182.JPG
IMG_20150425_ 11034 3875.JFPG
HESTORICD
Data Tipo M® ge Frooscso Ansad
ISMTTE Classifcacio 151 30000001 580 Ficha o
HIETORICO DE BOLICITAZOES
YISTORIA
Dats da wictoria
Qemir2022z pag. 3 de 4
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DEPARTAMENTO DE ADMINISTRAGAO DO PATRIMOMNIO DO ESTADO
FICHA CADASTRAL DO IMOVEL - N° 25842
Empreca victoriasara:
Wistoriador (al:
Obearagies da vietoria:
EHuaglo de looallzagdo-
Dibetruldo:
Motive da chetrugdo:
Contate no local:
Teisfone do contate:
Perisnoe ac Ectado do RA:
0612022 pag. 4 de 4
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14.3 MEMORIA DE CALCULO

MODELO: MODELOO

CARACTERISTICAS DA AMOSTRA

DADOS VARIAVEIS
Total da Amostra : 32 Total : 6
Utilizados : 30 Utilizadas 15
Outlier o1 Grau Liberdade : 25

MODELO LINEAR DE REGRESSAO - Escala da Variavel Dependente: 1/y

COEFICIENTES VARIAGAO
Correlagao 1 0,91048 Total : 0,00000
Determinagéo : 0,82898 Residual 1 564651193,82406
Ajustado : 0,80162 Desvio Padrao : 0,00006

F-SNEDECOR D-WATSON
F-Calculado : 30,29582 D-Calculado 1 2,19380
Significancia : <0,01000 Resultado Teste : N&o auto-regresséo 90%

NORMALIDADE

Intervalo Classe % Padrao % Modelo

-1at 68 73
-1,64 a +1,64 90 93
-1,96 a +1,96 95 96

MODELO UTILIZADO NA ESTIMATIVA DE VALOR

Y =1/(0,000327 + 0,000001 * X;+ -0,000072 * X+ 0,000005 * X5+ 0,000005 * X4)

MODELO DE ESTIMATIVA — PRINCIPAIS INDICADORES

AMOSTRA MODELO

Média : 3979,43 Coefic. Aderéncia : 0,70572

Variagéo Total : 89575362,33 Variagéo Residual 1 26360475,88

Variancia 1 2985845,41 Variancia : 1054419,04

Desvio Padréao : 1727,96 Desvio Padrao : 1026,85
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GRAFICO DE ADERENCIA (Valor Observado X Valor Calculado)

7.000
£.500
£.000
5.500
5.000
4.500
4.000
3.500
3.000
2,500
2.000
1.5004g

‘alores Calculados

2.000 3.000 4000 5000 G.000

wWalores Observados

Histograma de Residuos Padronizados X Curva Normal Padréao

7.000

&.000

9.000

Distribuigéo de Fregiéncia

04
0,35
0,3
0,25
0,2
015
0,1

0,05

1,65 -1,02

Distribuicdo de Valores Ajustados X Residuos Padronizados

0392024 0248085 085a151

151 az214

Andlize Mists
Walor calculado versus residuo padronizado

Residuo iDP
*

T T T
0,000 0000 0000

1Unitario

T T T T T
0 0000 0000 0000 0000 0,000
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DESCRIGAO DAS VARIAVEIS

X, Area Privativa

Area construida total do imével, em mz

Tipo: Quantitativa

Amplitude: 16,00 a 456,00

Impacto esperado na dependente: Negativo

10% da amplitude na média: -7,16 % na estimativa

X, Padrao

ritério

/

3.500
3.000
2.500

T T T T
100 200 300 400
Area Privativa

Padré&o construtivo e de acabamento do imével, sendo
1=normal baixo

2= normal

3= normal/alto.

Tipo: Codigo Alocado

Amplitude: 1,00 a 3,00

Impacto esperado na dependente: Positivo

10% da amplitude na média: 5,03 % na estimativa

Micronumerosidade: atendida.

Xs; Conservagao

Initério

4.000
3.500
3.000

2
Padrén

-

Estado de conservagéo do imével, segundo Ross- Heidecke.
Tipo: Proxy

Amplitude: 0,32 a 52,60

Impacto esperado na dependente: Negativo

10% da amplitude na média: -7,61 % na estimativa

XsData

nitério

4.000
3.500
3.000
2.500
2,000

y ; ; ; 7
m 20 30 40 50
Conservagio

o

1 = Abril 2021
11 = Fevereiro 2022

Tipo: Quantitativa

Amplitude: 1,00 a 11,00

Impacto esperado na dependente: Negativo

10% da amplitude na média: -15,50 % na estimativa

Y Unitario

nitério

-

3.000
2,000
1.000

0 a 10 13

Data

Valor unitario do imével, em R$/m?;
Tipo: Dependente
Amplitude: 1419,10 a 9166,66

Micronumerosidade para o modelo: atendida.
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PARAMETROS DE ANALISE DAS VARIAVEIS INDEPENDENTES

VARIAVEL ESCALA T-Student Significancia Determ. Ajustado
LINEAR Calculado (Soma das Caudas) (Padrao = 0,80162)
X1 Area Privativa X 3,86 0,07 0,69548
X, Padréao X -3,74 0,10 0,70279
X3 Conservagao X 4,12 0,04 0,67959
X4 Data X 1,79 8,51 0,78472
Laudo n° 010 / 2022
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MATRIZ DE CORRELAGAO ENTRE VARIAVEIS (Valores em percentual)

* MATRIZ SUPERIOR - PARCIAIS
* MATRIZ INFERIOR - ISOLADAS

[ @
o

g |2 g,

S |2 g
S o S| @ 2
@ | E o |5 2 g |8
= | £ Slolc |8 =
® | O L lo|o|® | <
> | <L o (©) [m] -]
X1 X
Xz X
X3 X
X4 X
Y |1y
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DADOS
1 1 - _ 1 L] 1 1 1

| Dadov|  Endereco Obzervagdo |.-5uea F'livati| Padrio | Consewaci| Localizacﬁd Data | Unitrio |
1 SAMTAMNA 74.00 2,00 252 1,000 423729
2 AVENIDA AZENHA SZEMHA 30,00 200 2.09 1,00 3.EEE.EE
3 AVEMIDA PRESIDEMTE FRAMKLIN R FLORESTA 43,00 2,00 252 1,000 383720
4 AYEMIDA CRISTOVAD COLOMEOD FLORESTA 4200 200 2.09 100 495349
] AVEMIDAALBERTO BINS CEMTRO 377.00 1.00 5250 1,000 1.41310
B SVENIDA SILVEIRD MENIND DEUS 142.08 200 33.20 1,00 3.026.48
7 A AFEMHA AZEMHA 29,65 2,00 1810 1,000 370955
8 AYENIDA INDERPENDENCIA INDEPEMNENCA, 43.00 200 8.09 1000 497441
g AYEMIDA SERRARIA GUARLLIA 16.00 200 8.09 100 3.750.00
10 &% INDEPEMDENCIA INDEPENDEMNLCIA 40,00 2,00 2.09 1,000 447250
11 SVENIDA SERRARIA GUARLJA 32.00 1.00 1810 100 2.031.25
12 RUA SOROCABA PASS0 DA AREIA 32,00 2,00 1810 1000 281250
13 AVENIDA, D& AZENHA, AZENHA 45,00 1.00 33.20 1000 1.911.08
14 AVEMIDA EDGAR FIRES DE CASTRO ABERTA DOS MORROS 40,00 2,00 252 1,00/ 4.000.00
15 RUAWINTE E QUATRO DE OUTUBR( MOINHOS DE WENTO 51.00 300 0.3z 1,00 5.EBE.27
16 RUA MOSTARDEIRD MOINHOS DE VENTO 52.00 300 8.09 100 442307
17 RUA SEMHOR DOS PAS505 CEMTRO 42,00 2,00 252 1,000  4791EE
18 AYEMIDA CRISTOVAD COLOMEOD FLORESTA £2.00 200 1810 100 4.032.28
19 AYENIDAVOLUNTARIOS D& PATRIA CENTRO 51,00 1.00 8.09 1,00 4215E8
20 AYENIDA TERESOPOLIS TERESOPOLIS 31.00 200 1810 100 377419
21 RUAWINTE E QUATRO DE OUTUERL MOINHOS DE VENTO 60,00 3.00 252 1,00/  9.1EEEE
22 RU& DOUTOR MARIO TOTTA TRISTEZA £7.00 300 252 1,00  8.805.57
23 RUADOUTOR MARIO TOTTA TRISTEZA 100,00 3.00 252 1,00/ 557000
24 JARDIM ITO SABARA JARDIM ITO SABARA 48E.00 200 8.09 11,00/  1.644.74
25 Fua General Cardwel AZEMHA 10,00 200 18,10 1100 345544
2B
27
28 Fua Bardo do Gravatai, 375 MENIND DEUS 60,00 3.00 1810 11,000  3.31EEE
29 Avenida Erico Verissimo, 524 AZENHA 4800 300 1810 11,00/ 318522
Ell] Avenida Benjamin Constant, 280 SAD.JOAD 145,00 2,00 2,09 11,000  2E1745
kil Aevenida Assis Brasil, présimo ao Bourbe SA0 JOAD 80,00 200 252 11,00,  3.125.00
32 Avenida Polar, 433 JARDIM FLORESTA 245,00 1.00 18,10 11,000 2.340.74
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14.4 ESPECIFICAGCAO DA AVALIACAO
ESPECIFICAGAO DA AVALIACAOD
Segundo ABNT NBR 14.853-2.2011
FUNDAMENTAGCAOQ
o Pontos obtidos
Item Descrigao
1] Ptaos. 1] Ptos 1 Ptos.
s |Camcerzacio oo imovel Compiets quantc a iodas as COMPIStS QUANK: A5 VAN |
" |avslando varidves ansisadas utlizadss no modeio Adoglo de sl mmdgma X
Cumntidace minkms oE a008 S
& k=1, onde k & o pdmero de £ (k+1), onde k & o ndmero de 2 (k+1), onde &k & 0 nimen de
: ﬂ_ﬁ’“m’ i At rosperdanie: X Nooravels nazpenderies warideis Independemss
Apresentacio ge nformagies
reialivas a fodes o3 dadas & Apreseniagio de informag des Apresentagho de nformagles
3 [idenincacln dos dados de vanisves Anatsanos na raiatvas 3 oS oF dadas & x rmvesack cacor e e
mercads modeageT, com tloe vardveis analzados na afetrramente utizades ro
caracierisiras obsenvadas no mockeiagem modein
ol P sor oo BUdo
(Admitida pars apenas uma Admitids, desde que:
varidvel, desde que: ) medidas das
) a5 meddas da caracieristcas oo imoeel
caracteristicas do mével awvakando nko selam superiomes
awaiando ndo szjam superiones & 100% do e amosiral
3 100% oo imie amostral SUDETIor, FEm IEfEnorEs 4
a " wpriar, i irrferiones & e co i siral
4 |Estrapoiacha nlo admitida e 40 ambe amastra e
Ao, b 0 waor =stmads no
o) o valor esSmadn ndo uitrapasse 206 do valor
ufrapasse 15% do vaior (Caicuado no limie da frondeira
cakcuiado no (i da fronieia amostral pam as referidas
amosiral, pars aneferida waridvess, d= per sle
vardvel, em moduio simutianeamente, & em mdculo
Nivs g sgnicanca
Isom o valor das duas
= Caexiasi méxiro para a rgeiglo 0% x oY 0%
da Fipddese nuis d= o= cada
regressor {beste bicaudal)
Hivel :!:Sqn‘lcanras';.u\—n
admitido para a reje da
o hiptizze nula do 13:: = X = %
atraves do esie Fde Snedecar
FPONTUACAD 15 Pontos
Item 9.2.1.1 da NBR 14.653-2:2011
{ABsIngar com “x” c3s0 o lf=m sela atenddo)
a) Apresentacic do laudo ra modalidade ompleta. X
B Apresentacic da andlse do modeio na laudo de avalagio, com verificagda da coenincia do compariamento das varaglo das varidvels em reiaglo ac X
’ mercado, bem como suss masicidades em lomo do ponio de es@magia.
£ |idenoficacho compista dos EncCEME;OS 005 OADOE 08 MaTAN0 USAI0S N0 Model, bam Coma das fontes de infarmagin.
) AdogBo da esSmatha cenkal X
GRAU DE FUNDAHENTAI:AO GRAU N
PRECISADQ
{para um intervaio de conflanga de 50% em fomo do valor central da estimatival)
Valor central estimado no modelo de regressio 1.701 56
MAX 134474
Viskores do Interio de comflanga
MiN 151243
MAX, 14255
Desvios reiafwos do intervaio de corflanga
N =11, 12%:
Amplitude do intervalo de confianga 2541%
GRAU DE PRECISAQ) GRAU I
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