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LAUDO DE AVALIAGAO 011/2022

FICHA RESUMO

Loja de matricula n°® 123.360 e GPE n° 25844

Determinagéo do valor de mercado

Instruir processo PROA N° 18/2400-0003833-4

Rua Chile, 50, Bloco B, Loja 02
Jardim Botanico — Porto Alegre/RS

Instituto de Previdéncia do Estado do Rio Grande do Sul

Valor de mercado do imovel R$ 72.750,40

Arquiteto Urbanista Ricardo Salerno Wilkens
Engenheiro Civil Caudio Beust Amador

Porto Alegre/RS, fevereiro de 2022

DAR ENCAMINHAMENTO
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1. SOLICITANTE
ATIVOS/DEAPE/SPE/SEPLAG

2, OBJETIVO DA AVALIAGAO

Determinagéo do valor de mercado do imével.

3. FINALIDADE
Instruir processo PROA n° 18/2400-0003833-4 - alienagéo.

4, PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES

Este laudo se fundamenta no que estabelecem as normas técnicas da ABNT, Avaliagdo de Bens,
registradas no INMETRO como NBR 14653 — Parte 1 (Procedimentos Gerais) e Parte 2 (Imdveis Urbanos),
e baseia-se:

- na Certidao de Matricula n° 123.360, referéncia livro 2, a fls 1, datada de 11/02/2021, obtida junto
ao Oficio de Registro de Imdveis da 22 Zona da Comarca de Porto Alegre/RS.

- na ficha cadastral GPE n° 25.844;

- em informagdes constatadas "in loco" quando da vistoria ao imovel, realizada no dia 20/01/2022;

- em informagdes obtidas junto a agentes do mercado imobiliario local (vendedores, compradores,
intermediarios, etc.).

- No Laudo de Avaliagédo n° 097/2020.

Nao foram efetuadas investigagdes quanto a correcdo dos documentos analisados.

Investigagdes envolvendo aspectos legais ndo fizeram parte do presente trabalho.

Nao fez parte do escopo do trabalho o levantamento de areas e de confrontagbes através de
instrumentos de medigao. Eventuais divergéncias, se significativas, alteram os resultados deste trabalho.

Na presente analise considerou-se que toda a documentagdo pertinente encontrava-se correta e
devidamente regularizada, e que o imével objeto estaria livre e desembaragado de quaisquer 6nus ou
gravames.

As informagdes obtidas durante a pesquisa de mercado foram tomadas como de boa fé.

N&ao estdo contemplados neste estudo maquinas e/ou equipamentos.

Na ocasido da vistoria observou-se que a entrada principal do imével é pela Rua Alcebiades
Caetano da Silva, 115.

Considerando a sua finalidade, esta avaliagao tem prazo de validade limitado a dois anos a

partir de sua lavratura, conforme determinado pela Lei N°15.764 de 09 de dezembro de 2021.

5. PROPRIETARIO

Instituto de Previdéncia do Estado do Rio Grande do Sul

6. ENDEREGO

Rua Chile, 50, Bloco B, Loja 02
Jardim Botanico — Porto Alegre/RS

Laudo n° 011/ 2022 4
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IDENTIFICAGAO E CARACTERIZA(}AO DO IMOVEL AVALIANDO
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Latitude: 30°05'37,1” S Fonte: Google Earth (2022)
Longitude: 51°19'01,1” O

Identificagdo
= |BERT LEVIWW IV, & = NMEuD 1MUY UGEHAL FLS. MATRICULA
g S48
| PORTO ALEGRE, 30 de agosto de 1 123.360

PROPRIETARIO: Instituto de Previdencia do Bateds do Rio Grande do Sul, -|

com a‘g n/capital, inscrito no CGC n2 93,820,100/001.
Procedencia: 5-01! fla. 30 noa. 100.945 e 100,947 de 7-8.70 e 3I-AH f1m,71
QUARTEIRXO: Av. Ipiranga, Ea- Chile, Vllpurllno e Buenons Aires, no BAI=-

RRO JARDIM BOTANICO,
m terrenc medindo 174m00 de frente & Avenidm Ipiranga, lado par, de for

ma irregular, por 74m70 de extenasfo da frente ao rundo. pele lado que IT

-ltl com a rua Chile, peleo outre lado, a divisa & irregular, formada por
tres linhus retas, a sabar: a primeira psrtlndo do mlinhamento da Aveni-
da Ipiranga, mede 30m00; & segunda formando angulo ¢om a primeira, no =
sentido de estreitar o terreno, mede 1lm25 e, & terceira levemente obli -
qua, no sentido de alargar o terreno, mede 3I7m00. A divisa dos fundos on
de mede 172m00 entesta com. o antigo leito de Arroie Diluvio, Sobre dito
terrenc existe o EDIFICIO JLUJYZ EMANUEL DOMINGUES, deo qual fax plrto.

loja n2 02 , Bloco B, sob n? 50 da rua Chile, entrada D, com a drea util de

nas coisas de uso comum e no terreno, localizada no térreo, a segunda
ta de quep entra. PR ;

50mq30, drea global de 50mq30 , correspondendo-lhe a fragao ideal de 0, BW
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Caracteristicas da regiao e entorno

Atividade predominante: Mista

Padréo construtivo do entorno: nNormal

Zoneamento: pairro

Tréfego de pedestres: pjixo

Trafego de veiculos: pgjixo

Pavimentagéao do logradouro: pgqrq regular

Pavimentagao do passeio: pgqrg grés

Infraestrutura: Acessibilidade, X Agua potavel, Energia elétrica, X Esgoto pluvial, Esgoto sanitario, O Gas canalizado,
& lluminag&o publica, & Logradouro, & Meio fio/sarjetas, & Passeio publico, B Pavimentagdo, O Sem infraestrutura, & Telefone

Servigos publicos: X Coleta de lixo, B Comércio, & Correios, & Educagdo, [ Lazer, ¥ Rede bancaria, B Saude, & Seguranca, O
Sem servigos publicos, & Transporte coletivo

Influéncias valorizantes: O Clubes, Comércio, Empreendimentos, ¥ Escolas, O Estagées, Hospital, B Mercados e ou
supermercados, O Orla/praias/lagos, & Parques/pragas, ¥ Posto policial, O Posto saude, O Sem influéncias valorizantes, [
Shopping, & Universidades/faculdades, 0 Zona incorporagéo

Influéncias desvalorizantes: 0 Aeroporto, 0 Area inundavel, 0 Aterro sanitario, 0 Estagéo tratamento esgoto, O IndUstria, O Presidio,
X Sem influéncias desvalorizantes, O Sub-habitagcdo, 0 Unidades carentes

Caracteristicas do imével

Formato do terreno: Irregular

Situacao de quadra: Esquina

Cota: Np nivel

Vegetagdo: gem yvegetacdo

Uso do solo: ista

Acesso: g

Topografia: pjgne

Tipo de cercamento: OArame, & Gradil, 0 Muro, O Sem cercamento, O Tela

Superficie: JAlagadica, O Arenoso, JArgiloso, 0 Com aterro, 0 Com entulhos, O Pantanosa, X Seca

Medidas do terreno e confrontagdes*:

Medida da frente do terreno: 174,00 m Confrontagao da frente: Sul

Medida lateral 1 do terreno: 74,70 m Confrontagdo da lateral 1: | o

Medida lateral 2 do terreno: 30,00 + 1,25 + 37,00 m Confrontacgéo da lateral 2: (gt

Medida dos fundos do terreno: 172,00 m Confrontagéo dos fundos: Norte

*Conforme matricula.

Condigao de ocupagao*

0O Ocupado Desocupado
*Conforme verificado na data de vistoria.

Laudo n° 011/ 2022 6
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e BRI & (B P A Idade aparente: 30 Area avalianda: 50,30 m? N° de Pav: 1
Padrao Conservagao Tipologia
T ——— O Rustico ONovo OApartamento
y ' O Proletario O Entre novo e regular O Box
0O Econdmico O Regular OCasa
X Simples O Entre regular e reparos simples 0 Galpao
0 Médio O Reparos simples Loja
O Superior O Entre reparos simples e importantes O Pavimento
OFino Reparos importantes O Prédio
2 O Luxo O Entre reparos importantes e s/ valor O Terreno
' 0 Outros 0 Sem valor 0O Outros
Material utilizado
Piso Forro Telhado Esquadrias Rev. Fachadas Estrutura

O Taco de Madeira |0 Madeira 0 Ceramica OAluminio Pintura O Portante

O Lajota OLaje O Fibro cim. ondulado Ferro OTijolo a vista Concreto

0O Ceramica O Gesso O Fibro cim. estrutural O Madeira O Fulget O Madeira

0O Basalto OPve OAluminio opPvC 0O Ceramica 0O Metalica

Granitina O Placas acusticas 0 Galvanizado O Outros 0O Madeira O N. Identificada

0O Vinilico S/ forro X Laje 0O Vidro

0O Carpete OAglomerado 0 Capim 0O Pedra

0O Cimento OTelhado aparente |0 Telha de zinco 0O Reboco chapiscado

0O Outros 0 Outros 0O Outros

8. DIAGNOSTICO DE MERCADO

- desempenho do mercado B desaquecido O normal [} aquecido

- numero de ofertas 0O baixo 0 médio alto

- liquidez baixa O média ] alta

- absorgéo pelo mercado K demorada 0O normal [} rapida

9. METODOLOGIA
METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO: identifica o valor do bem por meio

de tratamento técnico dos atributos dos elementos comparaveis, constituintes da amostra.

- Tratamento dos dados:

( x ) metodologia cientifica — inferéncia estatistica: 32/30 dados utilizados

() metodologia classica — fatores de homogenizagao

10.

ESPECIFICAGAO DA AVALIAGAO

Método comparativo direto de dados de mercado O Graul B  Graull O Graulll

Grau de Fundamentagao
Pontuacéo obtida: 14

Grau de Precisdo (MCDDM) O Graul O Graull Grau lll

Laudo n° 011/ 2022 7
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11. AVALIACAO DOS IMOVEIS
1.1 EQUA(}AO DE REGRESSAO

Unitario = 1 / ( 0,00032699267 + 5,2468617e-07 * Area Privativa - 7,1620912e-05 * Padrao + 4,7189915e-
06 * Conservagéao + 5,246806e-06 * Data )

11.2 DADOS DO IMOVEL AVALIADO

Variaveis do modelo de calculo Parametros do imével
Area Privativa (m?) 50,30

Padr&o (1=normal baixo, 2= normal, 3= normal/alto) 1,00

Conservagéo (segundo Ross-Heidecke) 52,60

Data (FEV/2022) 11,00

11.3 RESULTADOS

Resultados da moda para 80% de confianga.

" Unitario
Intervalo de Confianga (R$/m2) Total
Minimo -11,11% 1.512,43 R$ 76.075,23
Calculado - 1.701,56 R$ 85.588,47
Maximo 14,29% 1.944,74 R$ 97.820,42
Resultados para o Campo de Arbitrio (+/-15%)
" Unitario
Amplitude (R$/m?) Total
Minimo -15% 1.446,33 R$ 72.750,40
Calculado - 1.701,56 R$ 85.588,47
Maximo +15% 1.956,79 R$ 98.426,54
Valor calculado: R$ 85.588,47
Laudo n° 011/ 2022 8
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12. CONCLUSAO

Considerando que o presente imovel encontra-se dentro de um condominio, dificultando a livre
circulagdo e acesso de pessoas para uma atividade comercial plena, optamos por utilizar o campo de
arbitrio minimo, pois ndo se encontra tais caracteristicas nos amostrais pesquisados.

Fundamentados nos elementos e condigdes consignados no presente Laudo de Avaliagao,

atribuimos ao imével em estudo o seguinte valor de mercado:

VALOR DE MERCADO DO IMOVEL

R$ 72.750,40

(setenta e dois mil setecentos e cinquenta reais e quarenta centavos)

data de referéncia da avaliagéo fevereiro/2022

13. RESPONSAVEIS PELO LAUDO

CLAUDIO BEUST AMADOR RICARDO SALERNO WILKENS
Engenheiro Civil — CREA(RS) 239933 Arquiteto Urbanista — CAU(RS) A8286-4
Analista Engenheiro DIAVA/DEAPE Analista Arquiteto - DIAVA/DEAPE
ID 2911809/03 ID 4705157/01

LEANDRO PEIXOTO MAIA
Chefe de Divisao
Engenheiro Civil - CREA(RS) 82.744
Analista Engenheiro DIAVA/DEAPE
ID 4506073/01

Porto Alegre, fevereiro de 2022

Laudo n° 011/ 2022 9
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14. ANEXOS
141 DOCUMENTAGAO FOTOGRAFICA

{E.;i,i.}ll I TE.'.-';II.-#

9>> PROA
A5 5inad®

Laudo n° 011/ 2022 10

>
18/03/2022 15:56:07 SPGG/DIAVA/DEAPE/450607301 DAR ENCAMINHAMENTO 394



’)) P ROA Processos
Administrativos e-Gov

18240000038334

Subsecretaria de Patriménio do Estado do Rio Grande do Sul / SEPLAG

142 DOCUMENTAGAO DOS IMOVEIS

ESTADD DORID GRANDE DD ST Pbgizatl 1
COMARCADFPORTO AL FGHEE

ek BEEGISTRODE WOVETS DA 2" TOMNA
Bl Bl Reging de Fitbna Margues Fernandes

- R plyeradors

CERTIDAO

CERTIFICO, apedido daparte infemessada, que a imagem digimlizeds foi exiraida nos emos
do Art. 1%, § 17 da Lei 6.015/73 a cormesponds 3 reproducio antentica da ficha a que ss refere:

. - e REGISTRO DE IMSWVEIS DA 2° ZOMA — P, ALEGRE

= g% LIVRO M. 2 — AEGISTRO GERAL e, A
-

L _'I' PORTO ALEGRE, B ds A Lo e 1 2% 460

FPROFRIETARIO: Imstitubtes de Previdinelsa de Estads de l!- Orande do Bal; =

com ewde n/capital, inscrits ms COC o8 00,839, 100/ GO .

Procadencing :-—;-ll:l-- Fr nEe, 1OD.B4TF & 100,847 de T=8=70 & F=AH Tis.TL

- e u

¥ Aw, Ipim- Chile, Valparaiss & Possss dirss, = _gg.:_—

RED d’% BOTANERD .. e
TSN mde LT4mDO de fren & Avsnide Ipirangs, Llsde pear, ds for

ma irregular; por T4aT0 de sxtsasioc da freste ao_fuado, pele lade gue I
mits com & ras Chiles, pele outre lade, a diviea & irregular, forsads per
trés linhss retam, o smahar; a primsire partisodc do slishassnts ds Awend-—
da Ipiranga, ssde T0al); & sspunda foroaads :.n‘d:-- com & primslre, oo -—
ssntido de sstrasitar o tarrencs, ssds =28 &, o tearceirs levemsaots obld =
qua, no ssatide de alarger o Lerrenc, oceds ITeb0. & diviss dos fasdos oo
de msds 17200 sateata com o antige leite de Arroles Dilévie., Sobre dJdite
fterrene eaxiate & EDFIFICTC IUTE EMUNUEL DOMIROOES, ds gual fas paria, &
inda me 02 , Bloso B, sob A% ) da rmm Chils, sntrada D, com o Sres GeEIl  da

SOmg30, drea global o8 SOEqP0 , corraapondendo—lhe a frecio ideal e 0,391
nan onizas de uso comm = o Earreno, losslizsds oo tdrreeo, s ssponds f‘rﬁuﬁ

ta de quem sntre. 1
IKHI

0L s %ﬁﬂ. srtes 5 RS B ND nesks Ants.
Beorew Yo pecay AUD 1
T &

CMT I, 50 YENTT — J

O REFERIDO E VERDADE E DOU FE.

i[E] A consuits =ctars izporivel Bm abs 240 Porio Alegra. 11 da feversiro de 2021
'W:M**Eﬂ?mm“ﬁ des Certiddo Assinada Digitalmente
: - -Eriealoighalic-oans Este docurmnents foi assinado digitalments por
& Chave de audenfcidade par Consuita GUILHERME FERMANDES ELY - Escrevente

Autorizado

Vel erstrmcar B4 il Sake: [=1 7 02 S00O00E BT Cmamia ), Toml: Wikl 04T 21

- o - — - - - - -

Rux Sgurirs Compor, {163, Saly 300 - Tl ¢ Fi) 30T 14000 - wwe ringnnadlasonepon com

Laudo n° 011/ 2022 1"

>
18/03/2022 15:56:07 SPGG/DIAVA/DEAPE/450607301 DAR ENCAMINHAMENTO 395



’)) P RO A Processos
r\u.T”rllr:lr;‘ILi.\Jr—::—; I\:-Clr:“: “u ” ”V”H“Hl”'

18240000038334

Subsecretaria de Patriménio do Estado do Rio Grande do Sul / SEPLAG

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
COMARCA DE PORTO ALEGRE

REGISTRO DE IMOVEIS DA 2* ZONA
Rua Siqueira Campos, 1163 - 3° andar - CEP 90.010-001 - Tel.(51) 3013-4660
www.risegundazonapoa.com
Bel. Regina de Fdtima Marques Fernandes
Registradora

CERTIDADO

CERTIFICO que, 2 margem das transcrigdes n°s 100.945 e 100.947, na folha
30 do livro 3-CU, e 40.947, na folha 71 do livro 3-AH, e por transporte 4 folha 3 do livro 3-DF,
consta a institui¢ao de condominio do edificio Luiz Emanuel Domingues, situado na rua Chile, sob
0s n% 20, 30, 40 e 50, e os n°s 4692, 4740, 4760 ¢ 4776 pela avenida Ipiranga, do qual faz parte a

unidade solicitada do teor seguinte:
Imével: A loja n° 2 do edificio Luiz Emanuel Domingues, situada na rua Chile n° 50, bloco B,
entrada D, localizada no andar térreo, a 2% 4 direita de quem entra, com a area 1til de 50,30m? e area
total de 50,30m?, correspondendo-lhe a fragdo ideal de 0,33100% do condominio e do terreno, que
mede 174,00m de frente & avenida Ipiranga, lado par, de forma irregular, por 74,70m da frente ao
fundo, pelo lado que limita com a rua Chile; pelo outro lado a divisa é irregular, formada por trés
linhas retas, a saber: a primeira partindo do alinhamento da avenida Ipiranga, mede 30,00m; a
segunda formando &ngulo com a primeira no sentido de estreitar o terreno, mede 1,25m e, a terceira

levemente obliqua no sentido de alargar o terreno, mede 37,00m; a divisa dos fundos, onde mede

172,00m entesta com o antigo leito do Arroio Dilavio.
Proprietdrio(s): Instituto de Previdéncia do Estado do Rio Grande do Sul.
Forma do titulo e data: Requerimento de individualizagdo datado de 26/10/1971. —=mmmmmmmmmmmmenmmnns
AVERBACOES: 1) Convengéo de condominio: Convengdo de Condominio do Edificio Luiz
Emanuel Domingues, registrada sob n° 5 do livro 3 de Registro Auxiliar. Em 16/01/1 976. 2)

Encerramento: Imével transferido para a matricula n° 123.360 do livro 2 de Registro Geral desta
Serventia. Em 30/08/2006.

O REFERIDO E VERDADE E DOU

Poéo Alegrt, 13 de novembro de 2018.
by

grevente Autorizedo
Emolumentos: Nihil Selo: 0470.01.1800009.34875 (isento) : Total: Nihil 13:49:30
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GOVIRND OO0 FATADE
RID GRANDE D0 S1L

AL Ik

DEPARTAMENTO DE ADMINISTRACAO DO PATRIMONIO DO ESTADO
FICHA CADASTRAL DO IMOVEL - N° 25844

DADCE GERAIZ

Mamaro dio Cadseiro: =R Clacsifloagdac FROFRID
Home de Asferénolas do imowel: Nome ce Referdnola dac
ClascHioagdo do Bam Pablioa:  DOMMIAL Unidace Accoodadas
Tipo do bndwel LA COMERCIAL SRy lo de Dactinagda: MAC DESTINADD
LHuaglc de Aeguiarizaglo: EM REGULARIZACAD Incilos de Dectinagdo [%): 0000000
Dacorigdo: Legisisciin: el Extadual n® 124395472046, Le! Extsdual n® 1524272015 & Ll Extadual n* 15.1442015; Resolugio
Em Allenagda: 8im N* Inoorporagla PROAEPIZ 18/2200-0005773-T
L&l Audorizativa de Alenagdo: 1574 W* Allsragac PROAMEPL 15/2400-00038334
Oats Ll Avtorizathea Allsnagdo: 1512201 HIRF:
N® tombo antigo do el CCIR:
U Irreguilar: CAR:
Visnhade:Fuik, Hetaivo ndo VALDR [ PATRINONID HISTORSCO E CULTURAL
N i Muniipat THDE Tipode Valor  Ecfora Compstente Legiciagho  Nomerolans
BAINA IMOVEL
Moiive da Balxa: Data da Baiva:
W® Progesco da Balxa 3PE W Frocesso da Balka PROA:
Indormiagles Adislanals Balxa:
PROCEZIOE

Dzt Comculfa  N® Prosscco Dats Absrbura  Assundo Tipo Aszunio 2heaglo

112204 8240000038334 1122021 Adenar Bens Alrn

11220 5130000001832 1Moz Programaciio Amutvad

11Macn 1130000003835 11022021 Programacio Amulvad

18052024 2130000000333 15052021 Programacio Afnn

Z40e0 2130000020038 Zmao Programagio Alrn

Z50a2021 20130000030150 ZEM2R0Z Programacia Atrio
LOCALIZAGAD
Zona: irbana
Unidade da Fadersgio: Rie Grande do Sul
Munlolplo PORTD ALEGRE
Babro'Distrin: JO BOTANICD
LogradowraiLocalidads: FUA CHLE
Mumaro/Lote: =
Quadna:
Complemanto: LOJA D2-BLOCO B
CEP:
Ponto Raferénala: Endereqo de comespondéneia - Rua Alcsbisdes C Biva, 115

Edificio Lutz Emanwel Domingues - Arquive - IFERGE
mdvei desorupato
BEORREFERENCIA
DATUM: Coordanadas Daodéckes do Maroo
Fuso: Latfuds grau:
Merigizno Central: Latfuds minwio:
Latfuds cegunda:

Coordenadac Flanas UTH do Marso

Altfude ortombtrioa: Longfuds graw:

Exsiac Longfuds minuio:

Horte: Longfuds cegunda:
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DEPARTAMENTO DE ADMINISTRACAD DO PATRIMONIO DO ESTADO
FICHA CADASTRAL DO IMOVEL - N° 25844

PROFRIEDADE

EHuagdo requisrragdo Ectado:  EM RESULARIZACAD

Tipo de Aeglstro: Miafricula

Himearc do Reglktro: 1Z33s0

Livro: IRE

Folbea: m

Cartorio: Rl DE PORTO ALEGRE

Comanac FORTO ALEGRE

Dats do Regletra: 30022006

Forma de Insorporaglio: .‘\.IGGRF‘C}R-‘\",}’.G AT PATRIMONIO FUBLICD
Walor de Incorporaglo: RE 1,00

Proprisdads | Focca:
Data regiciro patrimidinto Unllo:
Cartiddo auiorizativa tranet.:

TERREND
Matrizulada
2thsagho terra rurak
Arsa Total (m3): 12.597.20
Frente [mi: 74,00
Area pom fragde (m): 43,0237
Fragdo keal (m?]: 0,003310
Profundidads Equivalents {m):
Ares Dlopondes] (ms): 12957 50

TERREND REGISITRADD

FrambeiLaberal Confrontagdo da FrentaiLateral Confronfants
74,00

TERREND VIZTORIA

MO AGO4E oM MSmEniarss
Vegataglo:

Uso do solo:

3thssgSo ds quadra

L bxda (Michoria)
Arsa Tobal (m:
Frants {m):

COMFRONTANTES VIETORIA

EDIFICAGOESBENFEMDRALAS
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GONVIRMD OO ERTAL
RO GREAMNDE M) ';.LH

DEPARTAMENTO DE ADMIMISTRACAD DO PATRIMONIO DO ESTADO
FICHA CADASTRAL DO IMOVEL - N° 25844

Ecpécis Deaia badea Haome referdnols Arsa atll im?] Arsatotal fm?)  Averbaglo W pavimentoc  Arsa dicponl
LiDuiA, E0,30 £0.340 o 50,30
WISTORIA
INFRAEZTRUTURA
Bervigos & Inctalagoes
Pavimentaglo do logradowro: Trafego de pedecirec:
Pavimsntagho pacceio: Trafego de veloulos:
Zonsamento: Attidace precominans:
Largura logradiowro (mic
DOCUMENRTOE
Data Tipo Deoumento  Mome Doosmants
1EM I LEI/DECRETO ! LEI 95764-2031 - GEITAD DE
gl trans] LEI /DECRETD / DECRETO ESTADUML MA 55516
ph =iy | MATRICULA MAT 123360.PDF
2B LEl /DECRETO/! RESOLUCAD OM-2021.POF
23112 LALDC DE LALDD 57-2020.POF

HIETORICD Ficha.pdf

LEl /DECRETO / RESOLUAAD 14-2015 FDF

MATRICULA MAT-123360 FDF

LAUDD DE Laudo 151-compressed. pal

LEl /DECRETO ! LEI COMPLEMENTAR MA 15144~

MATRICULA Mair 123360 pd¥
IMAGENE
HISTORICD
Data Tipo HF g= Prooacco Anaxo
11510 B L] Classificacho 151 30000001882 Ficha paf
HIETORICO DE SOLICITAGOER
WIATORLA
Dada da wishoria:
Empreca vistoriacora:
Wistorlador fa):
Chearvapbes da vichara:
2ituagio de looallzagso:
Obekrubido:
Modbve da cbetrugde:
Contabo no looal:
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GAOVIRND 00 ESTADG
RIO GEANDE DO SUL
Tafes o LAV

DEPARTAMENTO DE ADMINISTRACAD DO PATRIMONIC DO ESTADO
FICHA CADASTRAL DO IMOVEL - N° 25844

Telsfone do sontabe:
Perisnos ac Ectado do RE:
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143 MEMORIA DE CALCULO

MODELO: MODELOO

CARACTERISTICAS DA AMOSTRA

DADOS VARIAVEIS
Total da Amostra : 32 Total 1 6
Utilizados : 30 Utilizadas ' 5
Outlier 1 Grau Liberdade : 25

MODELO LINEAR DE REGRESSAOQ — Escala da Variavel Dependente: 1/y

COEFICIENTES VARIAGAO
Correlacao 1 0,91048 Total : 0,00000
Determinagcéo : 0,82898 Residual : 564651193,82406
Ajustado : 0,80162 Desvio Padrdo : 0,00006
F-SNEDECOR D-WATSON
F-Calculado : 30,29582 D-Calculado 1 2,19380
Significancia : < 0,01000 Resultado Teste : N&o auto-regresséo 90%

NORMALIDADE
Intervalo Classe % Padrao % Modelo

-1ai 68 73
-1,64 a +1,64 90 93
-1,96 a +1,96 95 96

MODELO UTILIZADO NA ESTIMATIVA DE VALOR

Y =1/(0,000327 + 0,000001 * X4+ -0,000072 * X+ 0,000005 * X5+ 0,000005 * Xs)

MODELO DE ESTIMATIVA — PRINCIPAIS INDICADORES

AMOSTRA MODELO
Média 1 3979,43 Coefic. Aderéncia 1 0,70572
Variagdo Total : 89575362,33 Variagdo Residual 1 26360475,88
Variancia 1 2985845,41 Variancia 1 1054419,04
Desvio Padrao : 1727,96 Desvio Padrao 1 1026,85
Laudo n° 011/ 2022 17
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GRAFICO DE ADERENCIA (Valor Observado X Valor Calculado)

‘alores Calculados

7.000
5.500
5.000
5.500
5.000 4
4.500
4.000
3,500
3.000 4
2.500 4
2.000 4
1.500 4

2.000 3.000

4000 5000 G.000

wWalores Observados

7.000 &.000 9.000

Histograma de Residuos Padronizados X Curva Normal Padréao

Distribuigéo de Fregiéncia

04
0,35
0,3
0,25
0,2
015
0,1

0,05

1,65 -1,02

0398024 0248058 085a151 151 az214

Distribuicdo de Valores Ajustados X Residuos Padronizados

Residuo iDP

Andlize Mists
Walor calculado versus residuo padronizado

1}

T T T
0,000 0000 0,000
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DESCRIGAO DAS VARIAVEIS

X, Area Privativa

Area construida total do imével, em mz

Tipo: Quantitativa

Amplitude: 16,00 a 456,00

Impacto esperado na dependente: Negativo

10% da amplitude na média: -7,16 % na estimativa

X, Padrao

ritério

/

3.500
3.000
2.500

T T T T
100 200 300 400
Area Privativa

Padré&o construtivo e de acabamento do imével, sendo
1=normal baixo

2= normal

3= normal/alto.

Tipo: Codigo Alocado

Amplitude: 1,00 a 3,00

Impacto esperado na dependente: Positivo

10% da amplitude na média: 5,03 % na estimativa

Micronumerosidade: atendida.

Xs; Conservagao

Initério

4.000
3.500
3.000

2
Padrén

-

Estado de conservagéo do imével, segundo Ross- Heidecke.
Tipo: Proxy

Amplitude: 0,32 a 52,60

Impacto esperado na dependente: Negativo

10% da amplitude na média: -7,61 % na estimativa

XsData

nitério

4.000
3.500
3.000
2.500
2,000

y ; ; ; 7
m 20 30 40 50
Conservagio

o

1 = Abril 2021
11 = Fevereiro 2022

Tipo: Quantitativa

Amplitude: 1,00 a 11,00

Impacto esperado na dependente: Negativo

10% da amplitude na média: -15,50 % na estimativa

Y Unitario

nitério

-

3.000
2,000
1.000

0 a 10 13

Data

Valor unitario do imével, em R$/m?;
Tipo: Dependente
Amplitude: 1419,10 a 9166,66

Micronumerosidade para o modelo: atendida.
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PARAMETROS DE ANALISE DAS VARIAVEIS INDEPENDENTES

VARIAVEL ESCALA T-Student Significancia Determ. Ajustado
LINEAR Calculado (Soma das Caudas) (Padrao = 0,80162)

X1 Area Privativa X 3,86 0,07 0,69548

Xz Padrédo X -3,74 0,10 0,70279

X3 Conservagao X 412 0,04 0,67959

X4 Data X 1,79 8,51 0,78472

MATRIZ DE CORRELAGAO ENTRE VARIAVEIS (Valores em percentual)

* MATRIZ SUPERIOR - PARCIAIS
* MATRIZ INFERIOR - ISOLADAS

©
8 |2 2
£ |8 &
o |2 = 2 o
Sle | |88 2
© | E o |5 |2 | s |8
= | £ Sl lc |8 =
(] o o © o ] [
> | W < | |O |[AO |D
X1 X
Xz X
X3 X
X4 X
Y | 1y
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DADOS

Dadow| Enderego Observagdo | Area Privat] Padido | Conservag] Localizaca{ Data | Uritaio |
1 RUA DE CAMO SANTANA, 74,00 200 252 100 429729
2 AVENIDA AZENHA AZENHA 30,00 200 8,09 1.00 366666
3 AVENIDA FRESIDENTE FRANKLIN R FLORESTA 43,00 200 252 1,000 383720
4 AVENIDA CRISTOVAD COLOMBO FLORESTA 43,00 2,00 8,09 1,00 495349
5 AVENIDA SLBERTO BINS CENTRO 377.00 1.00 52,60 1.000 1.419.10
B AVENIDA SILVEIRO MENINO DEUS 142,08 2,00 33,20 1,00 302646
7 Ay AZENHA | AZENHA 2965 2,00 18,10 1,00 370995
8 AVENIDA INDEPENDENCIA, INDEPENENCIA 43,00 200 8,03 1000 497441
| AVENIDA SERRARIA GUARUJA 16,00 2100 8.09 1,000 375000
10 A INDEPENDENCIA INDEPENDENCIA 40,00 200 B.09 1,000 447250
11 AVENIDA SERRARIA GUARLJA 32,00 1,00 18,10 1,000 2031,25
12 RU& SOROCABA PASS0 DA AREIA 3200 200 18,10 1.000 281250
13 AVENIDA DA AZENHA AZENHA | 45,00 1.00 33,20 1,000 1.911,08
14 AVENIDA EDGAR PIRES DE CASTRO ABERTA DOS MORRDS 40,00 2.00 252 1,000 400000
15 RUAWINTE E QUATRO DE DUTUBR( MOINHOS DE YENTO 51,00 3,00 0,32 1,000 568627
16 RUA MOSTARDEIRO MOINHOS DE VENTO 52,00 300 8,09 1,00 442307
17 RUA SENHOR DOS PASSODS CENTRO 48,00 2,00 252 1,000 479186
18 | AVENIDA CRISTOVAD COLOMBO  FLORESTA 62,00 3.00 18,10 100 403226
19 AVENIDA VOLUNTARIOS DA PATRIA CENTRO 51,00 1.00 8.09 100 421568
20 AVENIDA TERESOPOLIS TERESOPOLIS 31,00 200 18,10 1,000 377419
21 RUAVINTE E QUATRO DE OUTUBR( MOINHOS DE VENTO 60,00 3,00 252 1,000 916666
22 RU& DDUTOR MARID TOTTA TRISTEZA 67.00 3,00 252 1,00 880597
23 RUA DOUTOR MARIO TOTTA TRISTEZA 100,00 300 252 1,00 597000
24 JARDIM ITU SABARA JARDIM ITO SABARA 456,00 200 8,09 11,000 164474
25 Rua General Cardwel AZENHA 101,00 2,00 18,10 11,00 345544
26

27

28 Rua Bardo do Gravatai, 375 MENINO DEUS B0,00 3,00 18,10 11,000 331666
29 Avenida Erico Verissimo, 524 AZENHA 46,00 3,00 18,10 11,000 315522
30 Avenida Benjamin Constant, 280 SA0J0AD 149,00 2,00 8.09 11,000 261745
<1l Avenida Assis Brasi, préximo ao Bowbe SAD JOAD 80,00 2,00 252 11,000 312500
32 Avenida Polar, 433 JARDIM FLORESTA 245,00 1,00 18,10 11,000 234074
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ESPECIFICAGAO DA AVALIAGAO

ESPECIFICAGCAQO DA AVALIAGAQ
Segundo ABNT MBR 14.653-2:2011

FUNDAMENTAGAO

It D . Pontos obtidos
&M ESCTICAD
& I Ptos [ Ptos | Ptos
Caracterzagio do imave! [Compieta qUANto & 15355 a5 [Compieta quanta as variysis N
! avallsnds waridwels analisadas wilizadas no mosdein Adogic de slhagic pardigma X
=] L1 i -5
- u:a-"e'::nuf: e';_':l:'::"*: & [k+1], onde k & o pdmerno de x 4 (k+1), onde k & o ndmiero de 3 (k=1), onde k & o ndmern de
= uizados ' - vwaridvels independentes varidveis ndependemies variavels Independemies
Apresentacio de informagBes
reiativas a bodos o dados & (Apresentaciode informagies Apresertaclo de nformaples
3 Idenificacbo dos dados de waridwels analisados na reistvas & odos os dados & X reafvas sos dados & vardvels
mercado modeiagem, com folo e varidveiz analsados na efetivaments uSlizados no
caracterisficas obseradas no modeagem modeio
local peio auftor do lauds
Admitida para apenas uma Admitida, desde que:
[varidwel, desde gue: @) as medidas das
@) as medidas das caracheristoas do imde:
caracteristicas do imied avalianao ndo s=jam superiores
[avananao nfo sesm supsnones @ 100% 0o lmite smostral
a 100% do Imike amostmal supericr, nem Inferiores &
N . superior, nem Inferiores & metads do imEe amosiral
- Extmpolagio M8a zomitica x mztade do Imie amostral irrferior,
nieror; b} o vakr estmiado nio
B0 valkor estimado ndo ultrapasse 2% do walor
wirapysse 15% do valor calouiado o limibe ds fronbedr
calculado no Imie da fronteira amostral, para as referidas
armasiral, pars a referida varidvels, d= persie
varidvel, em mdduio simulaneamenie, & em moduis
Nivel de signfcancia
(zomaliric do valor das duas
5 |coudas) maree para a rejeigde 10% X 20% 0%
da hipdtese nula de de cada
regressor (Beshe bicaudal)
Nilvei de IgNICANCE MATIMo
admitido para & reeiclo da N
& hipibese nuia do modeio = X = =
aravés doi=sie F de Enedecor
PONTUACAD 15 Pontos
ltem 9.2.1.1 da NBR 14.653-2:2011
(Assinalar com "x" caso o iem seja atendido)
a)  |ApressntacSa oo laudo na modalidade Compiety X
b ApreszntagSo da andlise do models no kesdo de avalagio, com verficapho da cosnfnoa do comportamenio das variagho das varavels em eliphs a0 X
N mercado, bem como suas elasticidades em orno do ponto de ::H-al;.!:.
(4] IdenfiScacio compieta dos endenscns dos dados de mencads usados no modaio, bem como das fortes de informacio
d)  |Adoglo da estimatina ceniral. X
GRAU DE FUNDAMENTAGAD GRAU I

PRECISAO

{para um intervalo de confianca de 80% em torna do walor central da estimativa)

Valor central estimado no modelo de regressaon 1.701,56
AR 1.844 74
Valores do Interssio ce DDl'fa'H;...
MM 1.512,43
RlAR 14,28%
Desvios relativas do Intersslo de conflangs
WIN -11,12%
Amplitude do intervalo de confianga 25.41%
GRALI DE PRECISAQ GRAL
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