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Subsecretaria de Patrimdnio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

LAUDO DE AVALIAGAO 009/2022

FICHA RESUMO

Objeto
Loja matricula n® 160.308 e GPE n° 25815

Objetivo

Determinagéo do valor de mercado do imoével

Finalidade
Instruir processo de Alienagado PROA n°18/2400-0003818-0

Localizagao
Rua Dr. Barros Cassal N° 23, Loja 7 (ndo ha numeragéao/identificagdo no prédio)
Bairro Floresta - Porto Alegre/RS

Area avalianda
53,00 m?

Proprietario
IPERGS - Estado do Rio Grande do Sul

Resultados da avaliagao
Valor de mercado do imével R$ 76.470,52

Avaliadores

Arquiteto Urbanista. Ricardo Salerno Wilkens
Engenheiro Civil Luiz Fernando Daruy Oliveira
Engenheiro Civil Claudio Beust Amador

Porto Alegre/RS, Fevereiro de 2022
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1. SOLICITANTE
ATIVOS/ DEAPE

2, OBJETIVO DA AVALIAGAO

Determinagéo do valor de mercado do imével.

3. FINALIDADE

Instruir processo n°18/2400-0003818-0 como finalidade desta avaliagao é Alienagao

4, PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES

Este laudo se fundamenta no que estabelecem as normas técnicas da ABNT, Avaliagdo de Bens,
registradas no INMETRO como NBR 14653 — Parte 1 (Procedimentos Gerais) e Parte 2 (Imdveis Urbanos),
e baseia-se:

- na Certidao de Matricula n° 160.308 referéncia livro n° 2, as fls. 1, datada de 26/04/2021, obtida
junto ao Oficio de Registro de Imdveis da Comarca de 1° Zona do Registro de Iméveis de Porto Alegre/RS.

- na ficha cadastral GPE n° 25815;

- em informagdes constatadas "in loco" quando da vistoria ao imovel, realizada no dia 04/01/2022;

- em informagbes obtidas junto a agentes do mercado imobiliario local (vendedores, compradores,
intermediarios, etc.).

No Laudo de Avaliagédo n° 138 2018.

Nao foram efetuadas investigagdes quanto a correcdo dos documentos analisados.

Investigagdes envolvendo aspectos legais ndo fizeram parte do presente trabalho.

Nao fez parte do escopo do trabalho o levantamento de areas e de confrontagbes através de
instrumentos de medigao.

Eventuais divergéncias, se significativas, alteram os resultados deste trabalho.

Na presente analise considerou-se que toda a documentagdo pertinente encontrava-se correta e
devidamente regularizada, e que o imével objeto estaria livre e desembaragado de quaisquer 6nus ou
gravames.

As informagdes obtidas durante a pesquisa de mercado foram tomadas como de boa fé.

N&ao estdo contemplados neste estudo maquinas e/ou equipamentos.

Considerando a sua finalidade, esta avaliagdo tem prazo de validade limitado a dois anos a
partir de sua data de referéncia, conforme determinado no §1°, art 70° da Lei N° 15.764, de 15 de
dezembro de 2021.

5. PROPRIETARIO
IPERGS - Estado do Rio Grande do Sul de acordo com a matricula 160.308.

Laudo n° 009 / 2022 4
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6. ENDERECO
Rua Dr. Barros Cassal N° 23, Loja 7 (ndo ha numeragéo/identificagdo no prédio)

Bairro Floresta - Porto Alegre/RS

7. IDENTIFICAGAO E CARACTERIZAGAO DO IMOVEL AVALIANDO
71 TERRENO

Fonte: Google Earth (2022)

Latitude: 30°02'58.2” S
Longitude: 51°21'79.4”

Identificagao

IMOVEL : a loja ng 7. localizada no téerreo, com entrada
independente pelo nR 23 da rua DOr. Barros Cassal, com a drea
total de 57mg0O0 e drea Otil de S53Imgoo: correspondendo~lhe a parte
ideal de 2.10% nas coisas comuns e no terreno. o qual mede 9mS53
de frente, ao norte, a rua Voluntiarios da Patria. lado impar .,
formando esquina com a rua Doutor Barros Cassal, também lado
impar, onde tambem faz frente & mede 23Mm30, entestando pelo lado
sul, onde mede 10m55 com terreno pertencente ao Doutor Paulo
Brossard Souza Pinto e. finalmente, dividindo—se ao oaeste, onde
mede 24m10, com imdvel pertencente aos herdeiros de Luiz Carvalho
Bastos . ~Bairro: Floresta. “~Quarteirio: ruas Doutor Barros
Cassal., Voluntdrios da Pdatria e avenida Farrapos.-

PROPRIETARIO: INSTITUTO DE PREVIDENCIA DO ESTADO DO RIOD GRANDE] Do
SUL., com sede nesta cidade.-

ORIGEM: 3-DU fl=. 149 nQ 107.707 datada Je Z22.01.19%%9 .~
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Caracteristicas da regiao e entorno

Atividade predominante: Mista

Padrao construtivo do entorno: pggiyo

Zoneamento: (Centro

Trafego de pedestres: \1adio

Trafego de veiculos: 1o

Pavimentagéao do logradouro: |,iertravado

Pavimentag&o do passeio: pagqito

Infraestrutura: Xl Acessibilidade, X Agua potavel, Energia elétrica,® Esgoto pluvial, ® Esgoto sanitario, O Gas canalizado,
& lluminagao publica, ¥ Logradouro, & Meio fio/sarjetas, & Passeio publico,  Pavimentagdo, O Sem infraestrutura, [ Telefone

Servigos publicos: ¥ Coleta de lixo, ® Comércio, Correios, Educacéo, X Lazer, & Rede bancaria, ® Saude, & Seguranca,
0 Sem servigos publicos, & Transporte coletivo

Influéncias valorizantes: & Clubes, ¥ Comércio, ® Empreendimentos, & Escolas, Estagdes, O Hospital, Mercados e ou
supermercados, O Orla/praias/lagos, ® Parques/pragas, & Posto policial, O Posto saude, O Sem influéncias valorizantes, X
Shopping, O Universidades/faculdades, O Zona incorporagdo

Influéncias desvalorizantes: 00 Aeroporto, 0 Area inundavel, 0 Aterro sanitario, 0 Estagéo tratamento esgoto, O IndUstria, O Presidio,
0O Sem influéncias desvalorizantes, & Sub-habitagéo, O Unidades carentes

Caracteristicas do imével

Formato do terreno: Regular

Situagao de quadra: Esquina

Cota: Np nivel

Vegetacdo: gem vegetacéo

Uso do solo: ista

Acesso: \yito bom

Topografia: pjgne

Tipo de cercamento: OArame, O Gradil, O Muro, & Sem cercamento, O Tela

Superficie: OJAlagadica, O Arenoso, OArgiloso, O Com aterro, 0 Com entulhos, O Pantanosa, X Seca

Area do terreno: 237,95 m?

Medida da frente do terreno: 9,53 m Confrontagao da frente: Norte
Medida lateral 1 do terreno: 10,55 m Confrontagéo da lateral 1: g
Medida lateral 2 do terreno: 24,10 m Confrontagao da lateral 2: Oeste
Medida dos fundos do terreno: 23,30 m Confrontagao dos fundos: Ngrte

Condigao de ocupagao*

0 Ocupado Desocupado

*Conforme verificado na data de vistoria.

7.2 BENFEITORIAS
7.21 FICHADE VISTORIA

O imovel avaliando trata-se de um aloja situada em uma edificagdo que possui trés pavimentos,

incluindo o térreo aonde se situa a loja em analise, existem, portanto mais dois andares em cima-da loja:-"A

loja € a primeira na Rua Barros Cassal, na divisa com o prédio ao Sul.
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Idade aparente: 60

Benfeitoria 01

Padriao
O Rustico
O Proletario
B Econdmico
O Simples
0O Medio
O Superior
O Fino
. OLuxo
| OOutros

Area = 53,00 m?
Conservagao
0O Novo
O Entre novo e regular
0O Regular
O Entre regular e reparos simples
O Reparos simples
0O Entre reparos simples e importantes
B Reparos importantes
0O Entre reparos importantes e s/ valor

0O Sem valor

Material utilizado

Piso Forro Telhado

0O Madeira O Madeira 0O Ceramica

[ Lajota M Laje O Fibro cim. ondulado
O Ceramica 0 Gesso O Fibro cim. estrutural
O Basalto 0OPve O Aluminio

0O Granitina O Placas acusticas 0 Galvanizado

O Vinilico 0 S/ forro O Laje

O Carpete OAglomerado 0 Capim

0O Cimento O Telha de zinco

0 Outros 0O Outros
8. DIAGNOSTICO DE MERCADO

- desempenho do mercado 0O desaquecido

- numero de ofertas O baixo

- liquidez B baixa

- absorgao pelo mercado demorada
9. METODOLOGIA

Esquadrias Rev. Fachadas
O Aluminio & Pintura
® Ferro OTijolo a vista
O Madeira 0O Fulget
oPvC O Ceramica
B Qutros 0O Madeira
0O Vidro
O Pedra
0 Reboco chapiscado
0 Outros
B normal ]
] médio 3]
] média ]
[} normal [}

N° de Pav: 01
Tipologia
OApartamento
0O Box
OCasa
0 Galpéo
B Loja
0O Pavimento
0 Prédio
O Terreno

0O Qutros

Estrutura
= Portante
B Concreto
O Madeira
0 Metalica
ON. Identificada

aquecido
alto
alta

rapida

18240000038180

METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO: identifica o valor do bem por meio

de tratamento técnico dos atributos dos elementos comparaveis, constituintes da amostra.

- Tratamento dos dados:

( x ) metodologia cientifica — inferéncia estatistica: Amostra 32 dados/30 utilizados

() metodologia classica — fatores de homogenizagao

10.

Método comparativo
Grau de Fundamenta
Pontuacéo obtida: 15

Grau de Precisdao (MCDDM)

Laudo n° 009 / 2022
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11. AVALIACAO DOS IMOVEIS
1.1 AVALIAQAO DO TERRENO
1.1.1 EQUAQAO DE REGRESSAO

18240000038180

Subsecretaria de Patrimdnio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

Unitario = 1 / ( 0,00032699267 + 5,2468617e-07 * Area Privativa - 7,1620912e-05 * Padrao + 4,7189915e-

06 * Conservagao + 5,246806e-06 * Data )

11.1.2 DADOS DO IMOVEL AVALIADO

Variaveis do modelo de célculo

Parametros do imével

Area Privativa (m?) 53,00
Padrédo 1,00

Conservagao 52,60
Data 11,00

11.1.3 RESULTADOS

11.1.3.1Resultados da moda para 80% de confianga

Unitario

Intervalo de Confianca (R$/m2) Total
Minimo -11,05% 1.509,85 R$ 80.022,05
Calculado 1.697,46 R$ 89.965,38
Maximo 14,19% 1.938,32 R$ 102.730,96
11.1.3.2Resultados para o Campo de Arbitrio (+/-15%)
Amplitude l:;:,:':; Total
Minimo -15% 1.442,84 R$ 76.470,52
Calculado 1.697,46 R$ 89.965,38
Maximo +15% 1.952,08 R$ 103.460,24
Valor calculado: R$ 89.965,38
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12. CONCLUSAO

Fundamentados nos elementos e condigdes consignados no presente Laudo de Avaliagao,
atribuimos ao imével em estudo o valor minimo do Campo de arbitrio intervalo de confianga, visto que o
imovel encontras-se em area sensivel do entorno da rodoviaria da cidade, lugar degradado e socialmente

excluidos, definindo o seguinte valor de mercado:

VALOR DE MERCADO DO IMOVEL

R$ 76.470,52

(setenta e seis mil, quatrocentos e setenta reais e cinquenta e dois centavos)

data de referéncia da avaliagéo fevereiro de 2022

13. RESPONSAVEIS PELO LAUDO

CLAUDIO BEUST AMADOR LUIZ FERNANDO DARUY OLIVEIRA
Engenheiro Civil — CREA(RS) 239933 Engenheiro Civil — CREA(RS) 162.444
Analista Engenheiro DIAVA/DEAPE Analista Engenheiro DIAVA/DEAPE
ID 2911809/03 ID 4507509/01

RICARDO SALERNO WILKENS

Arquiteto Urbanista— CAU(RS) A8286-4
Analista Arquiteto DIAVA/DEAPE
ID 4705157/01

DE ACORDO
LEANDRO PEIXOTO MAIA
CHEFE DE DIVISAO
Engenheiro Civil — CREA(RS) 82.744
Analista Engenheiro DIAVA/DEAPE
ID 4506073/01

14. COLABORADORES

Bruno Roxo Sanchez- estagiario de engenharia civil

Priscila da Silva Flor — estagiaria de arquitetura e urbanismo

Porto Alegre, Fevereiro de 2022

Laudo n° 009 / 2022 9
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15. ANEXOS
151 DOCUMENTAGAO FOTOGRAFICA

Laudo n° 009 / 2022 10
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152 DOCUMENTAGAO DOS IMOVEIS

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTADO D RIO GRANDE DO SUL
REGISTRO DE IMOVELS DA 1° ZOMA
PORTO Al FGRE

www.lamanapaiva.com.br
Joao Pedro Lamana Paiva

Registrador
CERTIFICO, usando a faculdzdes que me confere 3 Lai e por assim ter sido pedido, que revendo neste Servigo
Repistral o Livto o® 2 - Registre Geral verifigoed constar na matrruls o tecr seguinge:

Pagina 1 de 1

AREGISTRO DE IMOVEIS DA 19Z0MNA - P, ALEGRE
LIVARO N® 2 — REGISTRO GERAL

BAAT RS
10 .. 308

rns.

POATO ALEGRE, L2 de AgosTo ae 200 4 B

IRMGVEL © L] loja (=] ¥, localizada e Edr e, oom a R A
indepandente pelo e 23 e rua Dr. Barros Caes=al, com a4 &rea
total de STMGO0 e drea Otil de S5EImgO0; correspondendo—lRe a parte
idaal «e Z_ 10% nas oofisas comupe & po terrems, o qual meds HRSE
cde frente., ac norte, & roa Voluntdrios ds Pdtria. lads impar
Fformando esquina com a rua Dowtar Barros Caasal ., tambdm 1ndq:
impar, onde também faz frente & mede 23030, @ntestando pelo lado
®uUl, onde meds 10m55 ©om terreno pertencents ac Doubor Paulo
Brossard Souza Pinto e, finalmente, dividindo-se ao oeste, onda
mede 24mi0, com imdvel pertoncents aos herdeiros de Luiz Carwval e
Baantos. =Bairro: Floreata. =Quarteirfo: ruas  Doutor  Barcos
Cazsal, Voluntdries da Patria o avenida Farrapos.-—

FROPRIETARIO: IMSTITUTD DE PREVIDENCIA DO ESTADD OO0 RIO GRANDE (=241
UL, com sede nesta cidacs, -

ORIGEM: 3-DU fls. 149 n@ 107.707 datada Cl 22.01_1?‘\9\_\:"

O o=sor. autorizado. %M" \Q‘\:: ‘-S g :

CONTIMUA MO VERSD — —

- TILTIMD AT Abed -

MADA MALS CONSTAVA O REFERITM) E YERDADE E DO FE
Faa Alege, 26 de abeil & 2021, ds 08 10:08

"Bazcas realivades aié gz 9"

EMID LUMENTD 5 G ratuion - s
s bl i Vel [0 N - | i G | o L 0] T80T i |

A consufta sstard disporival e at€ 29k

ra site do Tribural de Justca do AS

hittpci oo birsgus.br s=lodigital f consulta
Cherve de auteriadade pare corsuita
099226 53 2021 10055348 56

Agzinade de formn dgital por MARCOES OLMEIRS TOMELLS 504704 BT een 2004201 0810114 com casificada sllido pié UIER2RE1 D9:40.00
Travesza Francisco de Leonarde Truda, o 08, 127 andar - Fone: (31) 3221-8747 - CEP: 90.010-050 - Porte Alegre-RS
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GOVERNDO DO ESTADO
RIO GRANDE DO SUL
T AulINITRATIA E DO RECLASCE ALUAN
x 7
DEPARTAMENTO DE HDHIHISTRN:.IE.D DO PATRIMONIO DO ESTADO
FICHA CADASTRAL DO IMOVEL - N* 25815
DADDS QERAIS
Hamaro do Cadacbro: 25815 Claccifoapho: ADM MDIRETA
ClyccMoagdo do Beam Poblloo:  US0 EZFECIAL Unidads Accoclada:
Tipio do Imdvsl: LCuJA COMERCIAL
Eltuagdc de Regulartzagio: REGULARIZADO
Desorigdo: EdHcio Barmos: Cassal
TRAMITA ﬁLIEwﬂ 8240000035180
Imivel desocupado.
Tramia processe 13/2400-0000556-0 referente a solkiagho de negativas de d&bko.
Eltuagdc de Dectinagio: HAC DESTIMADC Indice de Dectinagic (%) 0,000000
Lel Awtorizativa de Allsnagdo: 15144 Data Lol Autorizativa Allsnagdo: DEO42018
N® Procscco Inoorporaglo 3P H? Proosceo Inoorporagdo PROA: 1B2400-00057T3-T
H® antigo do Imidwel: Tombado Pair. Hisdtroo: 2.5
Uso Irregular: N Ingorigdc Munlolpal: o
CAR: HIRF:
CCIR:
BADLCA IMOVEL
Motive da Ealxa: Data da Baixa:
H® Processo da Balxa 8PL W Propscco da Balxa FROA:
Informaglec Adiclonale Bala:
LOCALFACAD
Toma: Urbaina
Unidade da Faderagio: Rio Grande do Sul
Munlolplo PORTO ALEGRE
Balmro Distrito: FLORESTA
Logradouro’Localidads: BARROEZ CASEAL, DR
Humero/Lote: 23
@uadra:
Complemsnta: Loja O7
CEP:
Ponto Referénola:
GECRREFERLNCIA
DT Coordenadac Sacdécias do Maroo
Fuga: Latttuds graw:
Maridlanc Cantral- Latitusds minuio:
Latttuds cegundo:
Coordenadac Plamsc UTM do Maroo
Altfuds criomatrisa: Longituds graw:
Exta: Lomgiuds minuio:
Horis: Longituds cegundo:
HIETORICO DE EMDEREGDS
pag.1 ded
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GOVERMO DD ESTADD
RIO GRANDE DO SUL
WCRITAR LA CF MR RS
DEFARTAMENTO DE .AD“'"'STRA';.IE.O DO PATRIMONIO DO ESTADOD
FICHA CADASTRAL DO IMGVEL - N* 25815
PROPRIEDADE
Zltuaglo regularizagdo Ectade:  RESULARIZADD
Tipo da Reglctro: Matricula
Namers do Raglchre: 150308
Liwra: IRGE
Faolha: o1
Cariorio: RI DE PORTC ALEGRE
Comansa: BOETO ALEGRE
Crata do Reglstra: 010472000
Farma d& Inoorporaglo: IN_={=H.L2.'J,'.’.D DE CAFITAL
Walor de Inporporagio: RE 1,00
Proprisdads | Pocce: E3TADC DO RIZ GRANDE DO SUL
Data reglciro pabrimdnlo Unido:
carfiddo avtorzativa tranct.:
TERREND
Matrizulada
g 30 terra rural:
Area Total fm3): 314 .45
Frents (m): 253
Area pom fragda (mA: 55043
Fragho kdsal jm3): 0021000
Profun didade Equivalants im):
Arsa Dicponivsl (m): 314 49
TERREND REGIZTRADD
Frente/Laberal Controniagde da Frente/Lateral Confronfanis
TERREND VISTORLA
Infoamagdes complemantares
Wegeiagla:
Uso do colo:
Stheaglo de quadra
Levantada (Victorial
Arsa Tobal (me]:
Frambs {mi:
COMFRONTANTES VIZTORIA
Licta:
Oecte:
pag.2 de¥
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FICHA CADASTRAL DO IMOVEL - N° 25815
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f2maz01L MATRICULA Biafr 1EOE0E pdf
i IGz018 LAUDD DE LAUDO 1382018 - EECANEADD . pof
IMAGENE
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VIETORIA
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15.3 MEMORIA DE CALCULO
MODELO: MODELOO
CARACTERISTICAS DA AMOSTRA
DADOS VARIAVEIS
Total da Amostra : 32 Total : 6
Utilizados : 30 Utilizadas 05
Outlier o1 Grau Liberdade : 25
MODELO LINEAR DE REGRESSAO — Escala da Variavel Dependente: 1/y
COEFICIENTES VARIACAO
Correlagao 1 0,91048 Total : 0,00000
Determinagéo : 0,82898 Residual 1 564651193,82406
Ajustado : 0,80162 Desvio Padrao : 0,00006
F-SNEDECOR D-WATSON
F-Calculado : 30,29582 D-Calculado 1 2,19380
Significancia : <0,01000 Resultado Teste : N&o auto-regresséo 90%
NORMALIDADE
Intervalo Classe % Padrao % Modelo
-1ai 68 73
-1,64 a +1,64 90 93
-1,96 a +1,96 95 96
MODELO UTILIZADO NA ESTIMATIVA DE VALOR
Y =1/(0,000327 + 0,000001 * X; + -0,000072 * X, + 0,000005 * X3+ 0,000005 * X4)
MODELO DE ESTIMATIVA — PRINCIPAIS INDICADORES
AMOSTRA MODELO
Média : 3979,43 Coefic. Aderéncia : 0,70572
Variagdo Total : 89575362,33 Variagéo Residual 1 26360475,88
Variancia 1 2985845,41 Variancia : 1054419,04
Desvio Padrao : 1727,96 Desvio Padréao 1 1026,85
Laudo n° 009 / 2022 16
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GRAFICO DE ADERENCIA (Valor Observado X Valor Calculado)

‘alores Calculados

7.000
5.500
5.000
5.500
5.000 4
4.500
4.000
3,500
3.000 4
2.500 4
2.000 4
1.500 4

2.000 3.000 4000 5000 G.000

wWalores Observados

7.000 &.000

Histograma de Residuos Padronizados X Curva Normal Padréao

9.000

Distribuigéo de Fregiéncia

04
0,35
0,3
0,25
0,2
015
0,1

0,05

1,65 -1,02

Distribuicdo de Valores Ajustados X Residuos Padronizados

0392024 0248085 085a151

151 az214

Andlize Mists

Walor calculado versus residuo padronizado

Residuo iDP
*

T
0,000
1Unitario

T T T T T
0 0000 0000 0000 0000 0,000

DESCRIGAO DAS VARIAVEIS

X, Area Privativa

T T
0,000 0,000

T T T T T
00M 000 0001 00 00M

Area construida total do imével, em mz;
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Tipo: Quantitativa
Amplitude: 16,00 a 456,00

Impacto esperado na dependente: Negativo

3.500
3.000
2.500

I nitério

/

10% da amplitude na média: -7,16 % na estimativa - - - .

100 200 300 400
Area Privativa

Xz Padrao

Padrao construtivo e de acabamento do imével, sendo

1=normal baixo

£ 4000
E 3500
3,000
3= normal/alto.

Unitario

2= normal

-
ka2

Tipo: Caodigo Alocado Padréo
Amplitude: 1,00 a 3,00

Impacto esperado na dependente: Positivo

10% da amplitude na média: 5,03 % na estimativa

Micronumerosidade: atendida.

X; Conservacao

Estado de conservagéo do imével, segundo Ross- Heidecke.

Tipo: Proxy £ 40004
Z 3500

Amplitude: 0,32 a 52,60 3.000
2.500

Impacto esperado na dependente: Negativo 2,000

Unitario

T T T T T
) o o 10 20 30 40 50
10% da amplitude na média: -7,61 % na estimativa Conservagéo

o

XsData
1 = Abril 2021
11 = Fevereiro 2022

3000
2,000
1,000
Tipo: Quantitativa 0

nitério

.

) ] 5 10 15
Amplitude: 1,00 a 11,00 Data

Impacto esperado na dependente: Negativo

10% da amplitude na média: -15,50 % na estimativa

Y Unitario

Valor unitario do imovel, em R$/m?;
Tipo: Dependente
Amplitude: 1419,10 a 9166,66

Micronumerosidade para o modelo: atendida.
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PARAMETROS DE ANALISE DAS VARIAVEIS INDEPENDENTES
VARIAVEL ESCALA T-Student Significancia Determ. Ajustado
LINEAR Calculado (Soma das Caudas) (Padrao = 0,80162)
X; Area Privativa X 3,86 0,07 0,69548
Xz Padrao X -3,74 0,10 0,70279
X3 Conservagao X 4,12 0,04 0,67959
X4Data X 1,79 8,51 0,78472
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MATRIZ DE CORRELAGAO ENTRE VARIAVEIS (Valores em percentual)
« MATRIZ SUPERIOR - PARCIAIS
« MATRIZ INFERIOR - ISOLADAS
[ @
I 2 3
S o8| @ 2
© | E g |5 |2 |3 |8
© S o @ o © | €
> | L < | |O | |D
X1 X
Xz X
X3 X
X4 X
Y |1y
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DADOS:
| Dador|  Endereco Obzervagdo | Area Privat] Padriio | Corservag] Localizaga] Data | Unitario |

1 SANTAMS 74,00 2.00 252 100 4.297.29
2 AWENIDA AZEMHA AZEMHA 30,00 200 8.09 1.00  3BEEER
3 AyENIDA PRESIDEMTE FRAMELIM B FLORESTA 43.00 2.00 252 100 383720
4 AWEMIDE CRISTOWAD COLOMBO FLORESTA, 43.00 2.00 8.09 100 495349
5 AWENIDA ALBERTO BINS CENTRO 377.00 1.00 52,60 100 1.41510
E AyENIDA SILVEIRD MEMIMO DEUS 142,08 2.00 33.20 1.00 302646
7 A AZEMHA ATEMHA 29,65 2.00 18.10 1.00 370855
A AYENID INDEPENDEMNCIA INDEFEMENCIA 43,00 200 8.09 100 49744
| AVENIDA SERRARLA GUARLJA 16.00 2.00 2.09 1.00 375000
10 A4 INDEPENDEMNCIA INDEPEMDEMCIA 40.00 2.00 8.09 100 447250
11 AWENIDA SERRARILA GUARLLIA 32,00 1.00 18,10 100 203125
12 R4 SOROCARA F4550 Da ARELA 32.00 2.00 18.10 100 281250
13 AENIDA D AT MHA ATEMHA 45,00 1.00 33.20 100 1.911.08
14 AWENIDA EDGAR PIRES DE CASTRO ABERTA DOS MORROS 40,00 200 252 100  4.000,00
15 RU&WINTE E QUATRO DE OUTUBRL MOIMHOS DE WENTO 51.00 3.00 0.32 1.00 58627
16 RU& MOSTARDEIRD MOIMHOS DE YENTO 52.00 3.00 8.09 100 442307
17 RU& SEMHOR DOS PASS0S CENTRO 48,00 200 252 100 479158
15 AYENIDA CRISTOVAD COLOMED FLORESTA, £2.00 3.00 18.10 100 403226
15 AWVEMIDA VOLUNTARIOS D PATRIA CENTRO 51.00 1.00 8.09 100 421588
20 AYENIDA TERESOPOLIS TERESOPOLIS 31,00 200 18,10 100 377419
2 RU&WINTE E QUATRO DE OUTUBRL MOIMHOS DE WENTO £0.00 3.00 252 1.00 916666
ol RUADOUTOR MARID TOTTA TRISTEZA £7.00 3.00 252 1.00 880557
23 RU& DOUTOR MARIO TOTTA TRISTEZA 100,00 3.00 252 100 54970,00
24 JARDIM ITU SABARA JARDIM ITU SABARA 456,00 2.00 2.09 11000 164474
25 Rua General Cardwel ATEMHA 101.00 200 18,10 11.00 345544
26

27

28 Rua Barda do Gravatal, 375 MEMINO DELIS £0,00 3.00 18,10 11000 3.316ER
29 Avenida Erico Verissimo, 524 ATEMHA 46.00 3.00 18.10 1100 318822
30 Avenida Benjamin Constant, 280 sh0Jndo 143,00 2,00 8.09 11.000  2E17.45
31 Avenida Assis Brasil, préximo a0 Bowrbe SAC JOAD 80,00 2,00 252 11,000 3128,00
32 Auvenida Polar, 433 JaRDIM FLORESTA, 245,00 1.00 18.10 1100 234074
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15.4 ESPECIFICAGAO DA AVALIAGAO
ESPECIFICACAQ DA AVALIAGAD
Segundo ABNT MBR 14.653-2:2011
FUNDAMENTACAOQ
A Pontos obtidos
ltem Descrigaoc
i Ptos 1l Ptos 1 Ptos
(e P roce gt | fococt e sacts pwsagrs
_ |Quenbonoe mickrace 3305 fo Ly pnde e el = 4 (=1}, cndek &0l 1 3 (E+1), DNOE K &0 FEmerD o
% :_ﬂm i 'aa'1;-:-s nn!ew::-n::m '-a!\.;ana nn:;er;:m"::wc i S 'aan;ae-s rn!ew;nr-ns :
Apreseriacio ge informacies
reiatvas 210408 o dados & Apressciacio de nformacles Apressniario ge nfomag les
3 Idenificacio dos dados de warldeis anafsacos na reitves & indos of dados & x reiativas ats dados = vaiavss
mercado modeiage, com folo e waridvel araizados Ny =fetivamente uflizades no
CAMACIEriicas ohSErvadas ro rodeageT modein
oAl paio A0 00 Iauds
ASMIBGS DAE 30ENAS UMa AdMtoa, des0E que:
waridvel, decde gue a) 2z medidas daz
&) 2z medidas das caracierisScas do mdvel
camCieristicas do imove i tsnan nlo SEam superiones
awalanan nko sEam supsnones 3 900% g limk= amosiral
@ 100% do mEe= amosiral superior, e inferiores 4
4 |Ervacciagic sillc admitica = e ey & B
infzrior, ki o waior estmado nio
) 0 walor esdmado nfia uitrapasse 2% do valor
uirapasse 15% do valor caicuiado no fimie da fronieira
caicuiado ro imite da fronéeira amosiral, para a3 referidas
amasiral, para a referida varidves, depersie
varidved, em maduio simutaneamente, £ em madule
Nive de signiicsnca
(somatério do vaior das duas
5 CHxias) mAnimo para A reeicin Ehi Y X 20% Elic
0 FipttesE A e g CMA
ragressor teses hicauds
:drve :;Eun.‘lmmg-c
mitido e @ rejelg = &
B |npoiese nua :l:r-q"ﬁﬁel: i ¥ % %
airanes do besie Fde Snedecor
PONTUACAD 15 Pontos
Item 9.2.1.1 da NBR 14.653-2:2011
[ABSIN3lar com "x" £3s0 0 E2m 5&ja atendioo)
a Aprezsningio do isuda na modalidads compicta. E
b Apresentagiio da andlise do modeio ne laudo de avalagio, com verficagdo da coeninca do comporiamenio das varagio das vardvels em relaglo 2o
mercado, bem como sus asicddades =7 omo do ponio de estmagio. x
ch Idenificac ko compieta dos enderscns dos dados de merTado uSaG0s RO Modeio, bem oo das fontes de infomacio.
al Adociio da estrativa central. X
GRAU DE FUNDMENT}\.QED GRAU I
PRECISAQ
{para um Intenialo de m!ﬁ de 50% em iomo go valor ceniral da esimatival
Valor central estimado no modelo de regressao 1.69T7 46
MAX 1.53232
VBlOPES. 00 ImhErVED 08 oMt
(L1 1.903,85
MAX 1£.15%
Desvios reiafivos oo intervaio de onfiacca
(L1 -1105%
Amplitude do intervalo de confianga 25,24%
GRAU DE PRECISAD GRAL I
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