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Subsecretaria de Patriménio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

LAUDO DE AVALIACAO N° 059/2023

FICHA RESUMO

Objeto
Terreno urbano objeto da matricula n® 7.340 e GPE n° 29.387

Objetivo
Determinacgéo do valor de mercado do imével

Finalidade
Instruir processo PROA n° 22/1300-0009523-9.

Localizagao
Rua Angelo Mocelim, 135 — Floresta
Santo Augusto/RS

Area avalianda

Area do terreno'; 325,00 m2

Proprietario
Instituto de Previdéncia do Estado do Rio Grande do Sul — IPERGS

Resultado da avaliacéo
Valor de mercado do imével R$ 103.000,00

Avaliadores
Arquiteta Urbanista Marina Nobre Cerqueira

Engenheiro Civil Rafael Parmeggiani Gering

Porto Alegre — RS, Marco de 2023

1 Conforme Certid&o de Matricula n° 7.340

Laudo de Avaliagcdo n° 059 / 2023 2
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Subsecretaria de Patriménio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

1 SOLICITANTE
SPGG/DEAPE.

2 OBJETIVO DA AVALIACAO

Determinagao do valor de mercado do imével.

3 FINALIDADE
Instruir processo PROA n° 22/1300-0009523-9 - Alienacéo

4 PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES

Este laudo se fundamenta no que estabelecem as normas técnicas da ABNT,
Avaliacdo de Bens, registradas no INMETRO como NBR 14653 — Parte 1 (Procedimentos
Gerais) e Parte 2 (Iméveis Urbanos), e baseia-se:

- na Certiddo de Matricula n° 7.340, referéncia livro n® 02, as fls 01 a 02, datada de
27/06/2022, obtida junto ao Oficio de Registro de Iméveis da Comarca de Santo Augusto - RS.

- na ficha cadastral GPE n° 29.387;

- em informag@es constatadas "in loco" quando da vistoria ao imével, realizada no dia
16/03/2023

- em informag8es obtidas junto a agentes do mercado imobiliario local (vendedores,
compradores, intermediérios, etc.).

Constatou-se na vistoria que a benfeitoria descrita na Certiddo de Matricula n® 7.340 foi
demolida.

Nao foram efetuadas investigages quanto a corre¢édo dos documentos analisados

Investigacdes envolvendo aspectos legais ndo fazem parte do presente trabalho.

Nao fez parte do escopo do trabalho o levantamento de areas e de confrontages
através de instrumentos de medicao.

Eventuais divergéncias, se significativas, alteram os resultados deste trabalho.

Na presente andlise considerou-se que toda a documentagao pertinente se encontrava
correta e devidamente regularizada, e que o imével objeto estaria livre e desembaracado de
quaisquer dnus ou gravames.

As informacg@es obtidas durante a pesquisa de mercado foram tomadas como de boa-
fé.

N&o estdo contemplados neste estudo maquinas e/ou equipamentos.

Considerando a sua finalidade, esta avaliagdo tem prazo de validade limitado a dois
anos a partir de sua lavratura, conforme determinado pela Lei N° 15.764 de 15 de dezembro
de 2021

Laudo de Avaliagcdo n° 059 / 2023 4
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5 PROPRIETARIO
Instituto de Previdéncia do Estado do Rio Grande do Sul — IPERGS

6 ENDERECO

Rua Angelo Mocelim, n° 135
Bairro Floresta, Santo Augusto/RS

7 IDENTIFICAGCAO E CARACTERIZACAO DO IMOVEL AVALIANDO
7.1 TERRENO

Latitude: 27°51'01.3"S Fonte: Google Earth 09/12/2020 (Acesso em fevereiro de 2023)
Longitude: 53°47'00.6"W

Identificacdo

Descrigdo conforme a Matricula n® 7.340:

IMOVEL :Um terreno urbano,sem benfeitorias,com a area de 325mZ(TRE-
ZENTOS E VINTE E CINCO METROS QUADRADOS),de forma ratangular,situa
do a rua Angelo Mocelin,lado impar,numa distancias de 2Umts.da aesqui
na formada pelas ruas:Angelo Mocelin com Amador Alves da Silva,den
tro do gquarteir3o formado pelas ruas:Amador Alvesda Silva,Angelo’
Mocelin,Pa.Roque Gonzales e rua sem denominagao,com as seguintes '
confrontagges:NU%TE,com terreno de Albertino Matielli,numa linha
de lb,2omts,ao SUL, com tarrenos de Francisco Prauchner Filho,numa
linha de 16,25mts,ao LESTE,com a rua Angelo Moecelin,numa frente de
20mts,a0 UESTE,com terrenos de Gladis Teresinha Contry,numa linhgi#
. de 20mts,certificado de gquitagao-CQ,do INPS,scb n2813511,do INPS

Laudo de Avaliagéo n° 059/ 2023 5
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Caracteristicas daregido e entorno

Atividade predominante:Residencial

Padréo construtivo do entorno:Normal/Alto

Zoneamento:Bairro

Trafego de pedestres:Baixo

Trafego de veiculos:Baixo

Pavimentagé&o logradouro:Pedra regular

Pavimentag&o passeio: Concreto

Infraestrutura: ¥ Acessibilidade, ¥ Agua potavel, Ed Energia elétrica, r Esgoto pluvial, - Esgoto sanitério,
" Gas canalizado, [“ lluminagdo publica, ¥ Logradouro, [ Meio fio/sarjetas, [¥ Passeio publico, I+
Pavimentagé&o, [“Telefone, [ Sem infraestrutura

Servigos publicos: I Coleta de lixo, [¥ Comércio, I Correios, I# Educacéo, I Lazer, I Rede bancaria,
I saude, I Seguranca, r Transporte coletivo, ™ sem servigos publicos,

Influéncias valorizantes: I Clubes, [+ Comércio, r Empreendimentos, [+ Escolas, r Estacdes, r Hospital,
I"" Mercados e ou supermercados, I~ Orla/praias/lagos, I~ Parques/pragas, I Posto palicial, I~ Posto satide,

I"" shopping, I~ Universidades/faculdades, I~ Zona incorporagéo, I~ Sem influéncias valorizantes

Influéncias desvalorizantes: I Aeroporto, [ Area inundavel, I Aterro sanitario, r Estacao tratamento esgoto,
I Industria, I Presidio, [~ Sub-habitagéo, I~ Unidades carentes, [* Sem influéncias desvalorizantes

Caracteristicas do imoével

Formato do terreno: Regular

Situacédo de quadra: Meio de quadra

Cota: No nivel

Vegetagao: Rasteira

Uso do solo: Residencial

Acesso: Bom

Topografia: Declive leve (até 10%)

Tipo de cercamento: r Arame, - Gradil, I Muro, [~ Tela, I sSem cercamento

Superficie: JAlagadica, CJArenoso, (JArgiloso, [JCom aterro, [JCom entulhos, CJPantanosa, X Seca

Area do terreno:325,00 m?

Medida da frente do terreno: 20,00m Confrontagéo da frente:Leste
Medida lateral 1 do terreno: 16,25m Confrontagéo da lateral 1:Norte
Medida lateral 2 do terreno: 16,25m Confrontagéo da lateral 2:Sul
Medida dos fundos do terreno: 20,00m Confrontac&o dos fundos:Oeste

Condicao de ocupacao*

C0Ocupado | [JOcupado (nédo autorizado) X Desocupado
*Conforme verificado na data de vistoria

8 DIAGNOSTICO DE MERCADO

O municipio de Santo Augusto localiza-se na regido Noroeste do estado do Rio Grande
do Sul e possui populagdo estimada de 13.813 pessoas?. Segundo corretores locais, a
economia da cidade é baseada fortemente no cultivo de graos, principalmente da soja. Por
conta disso, devido ao déficit das Ultimas safras, o mercado imobilidrio sofreu uma certa

estagnacdo. Assim, identificou-se as seguintes caracteristicas de mercado:

2 Fonte: IBGE, 2021. Disponivel em: https://cidades.ibge.gov.br/brasil/rs/

Laudo de Avaliagcdo n° 059 / 2023 6
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Desempenho do mercado X Desaquecido O Normal O Aquecido
Numero de ofertas O Baixo X Médio O Alto
Liquidez X Baixa O Média O Alta
Absorcéo pelo mercado X Demorada O Normal O Réapida

9 METODOLOGIA
METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO: identifica o valor do

bem por meio de tratamento técnico dos atributos dos elementos comparaveis, constituintes da

amostra.

- Tratamento dos dados:
(X) Metodologia cientifica — inferéncia estatistica: dados utilizados 23/24.

() Metodologia classica — fatores de homogeneizagéo.

10 ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

Método comparativo direto de dados de

mercado

5 O Grau | X Grau ll O Grau lIl
Grau de Fundamentacéo
Pontos obtidos: 14
Grau de Precisdo O Grau | X Grau Il O Grau llI

11  AVALIACAO DOS IMOVEIS
11.1 AVALIACAO DO TERRENO
11.1.1 EQUACAO DE REGRESSAO

Unitario =1564,0998 *e ~ (-0,00035909106 *Area ) *e ~ (-0,680822 *Valorizagio ) *e " (-
0,94943694 *1/Renda Bairro )

11.1.2 DADOS DO IMOVEL AVALIANDO

Variaveis do modelo de célculo Parametros do imével
Area (m?) 325,00

Valorizagao (Regido mais valorizada, de acordo com corretores locais) 2,00

Renda/bairro (Fonte: Média em salarios minimos do bairro — CENSO 2010 8,09

IBGE)

Unitario (Preco em R$ do m2) 317,14

Laudo de Avaliagcdo n° 059 / 2023 7
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11.1.3 RESULTADOS

11.1.3.1 Resultados da moda para 80% de confianca.
Intervalo de Confianga Ulitets Total
5 (R$/m2)
Minimo -16,97% 263,32 R$ 85.579,00
Calculado - 317,14 R$ 103.070,50
Méaximo 20,44% 381,96 R$ 124.137,00
11.1.3.2 Resultados para o Campo de Arbitrio (+/-15%)
. Unitéario
Amplitude (R$/m2) Total
Minimo -15% 269,57 R$ 87.610,25
Calculado - 317,14 R$ 103.070,50
Maximo +15% 364,71 R$ 118.530,75
Valor calculado R$ R$ 103.070,50

No setor imobiliario, durante as negociagGes de compra e venda, € comum gue seja
fornecido um desconto sobre o valor de oferta como forma de barganha entre comprador e
vendedor. Segundo o Ibape/SP?, esse fator de fonte ou oferta pode ser aplicado a fim de
atender a natural elasticidade dos negdcios. Nesse sentido, a fim de ajustar os resultados dos
estudos as praticas reais de mercado, o item 9.2.1.2 da NBR 14653-2:2011 permite que sejam
realizados ajustes prévios nos atributos dos dados de mercado, sem prejuizo do grau de
fundamentacdo, desde que devidamente justificados. Algumas das situagbes previstas pela
NBR 14653-2:2011 para utilizacdo desse fator de ajuste sdo: conversao de valores a prazo em
valores a vista; adequacéo as taxas de desconto praticadas no mercado; conversao de valores
para a moeda nacional na data de referéncia da avalia¢8o; conversdo de areas reais de
construcdo em areas equivalentes, desde que com base em coeficientes publicados ou
inferidos no mercado; incorporacdo de luvas ao aluguel, com a consideragdo do prazo
remanescente do contrato e taxas de desconto praticadas no mercado financeiro. Neste
estudo, por terem sido utilizados dados de oferta de mercado obtidos diretamente do site de
imobiliarias, aplicou-se um fator prévio de 0,9 aos dados a fim de considerar a aplicagéo de

taxas de desconto de mercado, e assim, adequar os precos de oferta e venda.

3 Fonte: Engenharia de avalia¢c@es. Ibape SP, 2014. Volume 1, pag.215.
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12 CONCLUSAO

Fundamentados nos elementos e condi¢gBes consignados no presente Laudo de

Avaliagao, atribuimos ao imével em estudo o seguinte valor (arredondado*) de mercado:

VALOR DE MERCADO DO IMOVEL

R$ 103.000,00

(cento e trés mil reais)

data de referéncia da avaliacdo: mar¢o/2023

13 RESPONSAVEIS PELO LAUDO

MARINA NOBRE CERQUEIRA RAFAEL PARMEGGIANI GERING
Arquiteta Urbanista — CAU (BA) A150907-1 Engenheiro Civil - CREA (RS) 256.932
Analista Arquiteta DIAVA/DEAPE Analista Engenheiro DIAVA/DEAPE
ID 4860110/01 ID 4859502/01
De acordo,

LEANDRO PEIXOTO MAIA
Engenheiro Civil — CREA(RS) 82.744
Analista Engenheiro DIAVA/DEAPE

ID 4506073/01

Porto Alegre, margo de 2023

“Conforme item 6.8.1 na NBR 14.653-1:2019 o resultado final pode ser arredondado até 1%.

Laudo de Avaliagcdo n° 059 / 2023 9
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14.2 DOCUMENTAGAO DOS IMOVEI
C i

GOVERND DO ESTADD

RIO GRANDE DO SUL

SECRETARIA DE FLANEIAMENTD,

GOVERNANGA E GESTAD
DEPARTAMENTO DE ADMINISTRAGAO DO PATRIMONIO DO ESTADO
FICHA CADASTRAL DO IMOVEL - N° 29387

DADOS GERAIS
Nimero do Cadastro: 29387 Classificacdo: PROPRIO
Nome de Referéncia do Imdvel: Nome de Referéncia das
Classificacdo do Bem Pablico:  DOMINIAL Unidade Associada:
Tipo do Imdvel: AREATERRENOVGLEBA Situagdo de Destinagdo: NAD DESTINADO

Situagao de Regularizagio:
Descrigdo:

EM REGULARIZACAC

indice de Destinagdo (%): 0,000000

EX-MUTUARIO: JOSE AUGUSTO FONTOURA - CONTRATO N° 800047

22130000095239

Em Alienagio: Mo N* Incorporagio PROAISPI: 17/2442-0001485-1

Lei Autorizativa de Alienagdo: N Alienagao PROA/SPI:

Data Lei Autorizativa Alienagao: NIRF:

N° tombo antigo do imavel: CCIR:

Usao irregular: CAR:

Tombado Patr. Histarico: Nao VALOR DE PATRIMGNIO HISTORICO E CULTURAL

N Inscrigdo Municipal: 726010 Tipo de Valor Esfera Competente Legislagdoc  Numero/Ano

BAIXA IMOVEL

Motivo da Baixa: Data da Baixa:

N" Processo da Baixa SPI: N* Processo da Baixa PROA:

Informacgdes Adicionais Baixa:

PROCESS0S
Data Consulta N® Processo Data Abertura  Assunto Tipo Assunto Situagio
15/06/2021 19130000059155 15/06/2021 Participagdo em Ativo
221062022 22100000093200 200062022 Agdo Judicial Ativo
09092022 22130000003803 09092022 Iméweis Ativo
28M1/2022 22130000095239 28112022 Alienar Bens ‘enda Ativo

LOCALIZAGAO

Zona: Urbana

Unidade da Federagdo: Rio Grande do Sul

Municipio SANTO AUGUSTO

Bairro/Distrito: FLORESTA

Logradouro/Localidade: RUA ANGELO MOCELIM

Numero/Lote: 135

Quadra:

Complemento:

CEP:

Ponto Referéncia:

PROPRIEDADE

Situagdo regularizagiio Estado: EM REGULARIZACAD

Tipo de Registro: Matricula

Niumero do Registro: 7340

Livro: 2RG

Folha: (1))

Cartdrio: Rl DE SANTO AUGUSTO

Comarca: SANTO AUGUSTO

Data do Registro: 1710572010

Forma de Incorporagio: OUTRAS FORMAS

Valor de Incorporagdo: RE 1,00

Propriedade | Posse: ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL

Data registro patrimdnio Unido:

Laudo de Avaliagcdo n° 059 / 2023 11
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=
GOVERND DO ESTADO
RIO GRANDE DO SUL

SECRETARIA DE PLA

GOVERNANCA E

ESTAD
DEPARTAMENTO DE ADMINISTRAGAO DO PATRIMONIO DO ESTADO

FICHA CADASTRAL DO IMOVEL - N° 29387

Certidio autorizativa transf.:

TERRENOD

Matriculada

325,00
16,25
10,0000
0,000000

Area Total (m?):

Frente (mj):

Area com fragio (m?):

Fragao Ideal (m?):
Profundidade Equivalenta (m):

Area Disponivel (m?): 325,00

Situagdo terra rural:

EDIFICAGOES/BENFEITORIAS

Espécie Data baixa
CASA

Nome referéncia

Area atil (m?)
90,00

Area total (m?)
20,00

Averbagdo
90,00

HISTORICO

Data Tipo
15062021 Classificagio

Anexo
Ficha pdf

N® de Processo
19130000059155

HISTORICO DE SOLICITAGOES

VISTORLA

Data da vistoria:

Empresa vistoriadora:
Vistoriador (a):
Observagies da vistoria:
Situagdo de localizagdo:
Obstruido:

Motivo da obstrugao:
Contato no local:

Telefone do contato:
Pertence ao Estado do RS:

Laudo de Avaliagcdo n° 059 / 2023
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Subsecretaria de Patriménio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

CERTIDAQ Pagina 01 de 04

REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE SANTO AUGUSTO - RS /

‘é @ LIVRO H.* 2 — REGISTRO mdc . [m:u:— s 7

Santo Augusto, 03 de agosto 07340

|

TROVEL :Um terrano urbano,sem banfeitorias,com 8 drea oa 325m2( IRE=
ZENTEE E VINTE E CINCO METROS QUADRADOS),dm Porma retangu[ar,situg
do a rua Angelo Mocelin,ledo imper,numoc distencic de 2Umts.ds 0oqu
na formada pelas ruas:Angeloc Mocelin com Amador Alvas da Silva,den
tro do quartairao formadn palas ruas:Amador Alvesda Silva,Angelo’
Mocelin,Pe.Roqua Gonzeles e rua sem denaminagao,com as soguintes '
confrontacoes:NORTE,com terreno de Albertino Matielli,numa linha '
de Ia,!SnEa,ao SUL, com tarrenos de Francisca Prauchner Filho,numa
linha da 16,25mts,so LESTC,com & rus Angelo Mocelin,nums frente de
20mts,30 UESIE,com tarrenos de Gladis Teresinha Contry,numa linha®"
- da 20mts,certificado de quitacao-Cd,do INPS,sob n%813511,do INPS
™ com ogoncia ns cidade deo I jui-RS,velor:(#40,000,00.-
‘ 'PROPAIETARIO: JUVELINA LUDWIG,brasileira,solteire,nalor,do lar,re+
sidantas a aomicilgados n/cidade,com CPF:308.340.400/U0,malor,capa?
TITULD:Escritura pubtica do compra e venda,lavrade sob ne5.917,L957
T1s:1J7,assinada pelu Tab,.Plinio Alves Sigueira,em 20.7.70.tab.d/c£
dade da 3anto Augusto-RS.-

REGISTRO ANTERIOR:7.339,L002,f1s.01,reg.geral n/0Picio.-
- |PROTOGOLADD: 50D n"15.159,L¢1-8,M18:145,~
. |C:320,25 Banto Augusto,03 de sgosto de 197u/mm/mp
MTs 46330 0 OFICIAL:

MPO:U referido terreno acima oesCrito perience a quadra A,lot
amento denominado Francisco Andrighatto,B8airra Sao Francisco.n/clds

da.~

Santo Augusto,03 deo agasto da 1978/mm/mp

A e e e Y

o~ Av/1- MeprotaIA_185,[21-F,Fla:8],em 17.4.79-AUT0 DE DENHU;RINO
/T termos do certidac dotsda om 21.3.7%,firmads pela escriva, Lgi
Judicial Sonia W.Machado,d/comarca,nus autos da aysu dw sxecugao’
n24BDR-4A9, promavida par LIIIZ CARLOS RODRIGUES DA SILVA.contra JUV
LINA LUDWIG e RAMIRO CORREA DA SILVA,procedo so registro da penhor
do imdvel acima com 8 area de 325m2,us furma ratengular,situsdo n/’
cidada da Santg Augusto,lotesmento Francisco An@righetto,com ad ne
mos confrontagooes e dimensoes acima descritas,para assegurar o pag
manto de (340,000,000 devida au sxeguente acdms reyuerido.Fol nomead
depositario o conjuge varao devedor,compromissado na forma da Lei.
C1i:457,20 Santc Augusto,l? de abril de 1979/ ja/mp
NTisoeee 0 OFICIAL: 7 ~
arq?:4,133 =& e

—
P N—
_——‘.‘__—/)

IVQZ-T)AU:gruEH17.207,L~1-C,f1a£1}}.Ltva £ E P ORACfa.ma
ado de leventamento de inscrigao de pennora cado @ passan gm 5.9

79,pola oficial judicial d/comarca Sonia W.Machado, julgado por sen
tenye pelo Exwo.5r.Dr.Rui Portenova, juiz ds direito,fica totolment
- cancelada_» penhors acima dascrita,extraida dos sutos d0 progessor

de exacucao 4BNA-489,corraspondente 2o tarreno urbang £4M .2 pR82 d

natrfcula nt 7.340

WK SERVICO DE REGISTROS RUBLICOS DE SANTO AUGUSTORS
REGISTRO DEIMOVES
Rua Vicente Sitva_ 17, Sala 01, Centro, Santo /RS - Fone (55) 37814700
CERTIFICO que a presente copla fotostatica é reprodugdo fiel do original,
em inteiro teor, constante nessa Serventa. Dou fé.
Santo Augusto, 27 de junho de 2022.

Fermando Sch - Registrador Ribikco
Kﬁgﬁﬂmﬂgﬁ
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Fitek BATHCIA e
[qg}] 07340
3725m?(trazantns @ uinta & cinco metros quadrados).-

Finihil Santo Augusto,ll de sotombro do 1979/ ja/mp

NT:56179 U OFICIAL: ?
arq0sd (383 ﬂ‘z T

sprotels,209,L9l-C,fls:113,8m 11, 9:79.
ITULU COMPRA E VENDA.~-
TRANSMITENTE s JUVELINA LUDWIC,brasiletra,solteira,maior,do lar,resi-
ante n/cldade,com CPF:308.340. aoo/uu.-
ANQUIAFNTE : I0SE AUGUSTO FONTOURA,brasileiro,funcionario pdplico,re~
Sidonte o domiciliado n/cidade,casado com MARIA HELENA FONTOURA,com
CPF:099.653,7680/53, funcionagio publico municipal.~
FORMA DE :Escritura pubiica de compra @ venda,layrada sob neg
EYZ'EFEF-¥*£¥b%tab d/cidada da Santo Augusto-R3,assinada am 5.9.79~
pelo tab.Plinic Alvas 3igueire.-
IMOVEL: © imdyel ratro descrito com a arsa da 325m2,situado no lutg
amento Francisco Andrighatto,s da quadra A.-
coNDICOES:As da escritura que fice sequivodo uma vis sob n94,383,.-
v 0.000,0U0 «=-
;%Eggf?{u Santo fuguatn,ll da seatambro de 1979/ ja/mp

NT356179 0 OFICIAL: - P, T e, —
arq¥:4,58> C% i

J

- -ProtV,25,550,f1s,180,LV1-U-Em 120 de julho da 19YBZ

TITULO-HIPOTECA~ONUS
DLVEDORCS-105E AUGUSTO FONTOURA e sue mulher MARIA MCLENA FUNTOURA,
brasileiros, ele funcionario publico, els professors municipal, re-
sidontes e domiciliados em Santo Augusto-RS, inscritoe no CIC sob !
n%s,099.653,760/53 o 281.666.200/49, reppectivamente-
CREDUR=-INSTITUTU Ot PREVIDENCIA DU ESTRDU DO RIU GRANOE DO SUL = °*
TPF RO S-Rutarnuia de Pravidancia Social,Agente Financeirn da ='
8NH,com sede no capitel, CGC n?,92,829,100/0001-43,criedo pelo do--
creto n?,4,B842,08 08/08/1931, -
INTERVENIENTE CONSTRQTFR -EUGENIOD FRIZZ20, brasileiro,engenhairo ci=-
vil, recidontc o domicilisdo om Santo Augusto-RS, inscrito no CREA *
n®,37,544 @ CIC sob n?®,177.858, 980/49~

-Copntrato Particular de Financiamento pare Constru-'
G000 com onatituiqeo de Hipotecs e Couqeo do Direitos Crgditorios '
no, na?/oe/az-cr. de 30/06/1982- com fourys de escriturs publica=-
IQLQR o] IVANC!IMEHYU-B.Z 701.43%,70- equivelente a 1605,00000UPC.
DRA2C-276 meses|{duzentos @ setents o seis neso.)
FORMAR DE PAGAMENTC=-por melio de 276 prestagoes menszis & consscuti-*
Vas de 27,092,697, 8 taxa de juros de 9,3%a.2 e efetiva de 9,7U7%a.al
sistema de amorti?erao Prige~-vencendoc a l8prestagan 30 ,dizs mpos 1i
bere;ao da ultime parcela- opoca de reajuste 60 dies apoa aumento |
dos vencimentos dos hncmnanus publicos estaduais-
BBJETO DA CARANTIA-o0 imouel retro matriculado com = srea de 325m2-1
com as benfeitorias e mcessOes existentes @ futures-tF PRIMEIRA E °

= |ESPECIAL H’PDTEEA-
VALOR DA DIVIDA~f$.2.790.298,968~ equivalents a 1657,7699%*£Eb

L

Ll SERVICO DE REGISTROS RUBLICOS DE SANTO AUGUSTOIRS
REGISTRO DEIMOVES
Rua \icente Siva_ 17, Sala 01, Centro, Santo RS - Fone (55) 37814700
CERTIACO que a presente copia fotostatica é reprodugao fiel do original,
em inteiro teor, constante nessa Serventa. Dou fé.
Santo Augusto, 27 de junho de 2022.

F s - Reg Rublico
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REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE SANTO AUGUSTO - RS
T ! LIVRO K.* 2 — REGISTRO GERAL

! A e WATRC A
de 1982 ooz

Santo Augusto, 20 de julho 7. 340

LG STRO e

DEST!NAQKC D _EMPRESTIMO-Construgan no imovel da presente matriculs
de uma unidade habitaclional.

AVALIACAD DA GARANTIA -3, 3,.149,999,79=equivalents 8 1871,50207 UPL,
CONDICCES-DEMAIS CLAUSULAS E CONDICOES AS CONSTANTES NO CONTRATC ,DO
QUAL FICA ARQUIVADO UMA VIA,

C.8.6.451,00~ Santo Augusto(RS), 20 de julho de 1982/iml

Nt.€7.077 0 OFICIAL
5,529.5.965 '
AU/5=7,34U0-Prot®,2J, ' 1 i az-cauang- fe. 0 Bx~-
prasso no ftem 1I, do Art9.167,da Lei A9.6.015, de 31 12/1973, o !

IPCRGS, CAUCIONA, ao BANCC NACIONAL DE HABITACAC(BNH), neate ato,
)% seus direitos creditorios decorrentes do.presenis contrato no vg

lor da f§.2.790.258,98 de dfvida- C.0.4.721,00- NT.67.077-
Santo Auguat;‘vﬂS), 20 do rcuxho do 1982/1m1

)

0 OFICIAL
ARNY, 5. 965 ) 1§4L

AV/6=T, 3003} rte2h, 009, £18 Sood e 1=K TTOR ife.requerinento
inatrnido eom a eertidfo PMSA/DOVSU-LG0/B2,nssinada par Jairoe Lue
iz T'izolottosem 22 de dewmembro de 1982,Certifico gue sobre o ime-
vel rotro deserito,existe edificado desde o ano de 1982, Uma casa
do madeira coberta com telhas de cimente amiento,medinde 9o,0m2,
avalinda om #3.000,000,00,10cnlizada na 2ua Angolo Mocelim,nosta
gldade,=Aptresculou cexrtificado de “nl'uusu TAPAS,n? 007632 ,80rle
B,valido até 15.,02,33,codigo do emitente:lil9-032,02,=-C:14,944%,00,
NP:68557, Arq®6,162,.-

Santo Augusto,22 de degewbro de 1902/ /mh

0 OFICIAL: 1 s I e
< & D i

OV T=T o 380=Prt22%,009,L91=E,f15,000 CARTA DY HAGITACAOsufe,carth
de habitacao n? 287, oSr.Prefeito Municipal tendo am vista o dia
roeto no art.n?29,da Loi 381/73,mandou,digo,nxpediu a proacnte on
ta a fim de que: o predio construido % rua Angelo :locelim nt 135

possa ser ocupado de conformidade com o proc.de construgido n®l.586
e procosso do vistoria n°067ﬂ'2—0BSxFrqdio de madeira do ‘Pﬂpri“dt
de do Sr.Jose Auguslo Fontoura,com uma drea total de 90,0mZ,con=

cluido em lo de dezerbro de 1932,Expedida em 13 deé dezembro de 19
82,por Foleciano P.G.do Moura,C:110,00,NT:68550 ,Arq06.162 -

Santo Augusto,22 de dezvalao d-:(.l"‘_,:,‘:uh__\

0 OFICIAL: = =

4v.8-7.740: cancelamento de Cnus. TITULO: reguertmento particular ,
assinado pelo credor, datado de 01/03/2010. CCORRENCIA: fica cance=

lado o regtstro da hipoteca sob n¥ K.4 da prewente matricula (R.4=-
7.390). PHUIUCOLU: 52.445/6/1-P, em 11/05/2010, Arq. 3.526 geral .

CONTINUA 20 YERID

L

-

@
O
o
3
=
-
3
o
o
o
-
™
N
-
"=
o
~
3
o

S
L
-
9
L

SERVIQO DE REGISTROS RUBLICOS DE SANTO AUGUSTOIRS
REGISTRO DEIMOVES
Rua Vicente Sitva_ 17, Sala 01, Centro, Santo S . Fone (55) 3781.4700
CERTIFICO que a presente copia fotostatica é reprodugao fiel do original,
em inteiro teor, constante nessa Serventa. Dou fé.
Santo Augusto, 27 de junho de 2022.

Fernando Scherer - Registrador Riblico
Continua na préxima pagina .{bﬁtﬂm&q‘;&
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ron MO ——y

/" lozv |7.350

e
Fmol.n$42,10. Selo: 0569.01.07000007.4907¢ = R$0,20; 0569.04.070006
7,08218-R$0, 50, " E Sk <
Santo Augustu/KS, 17 de maio de BO1D" loir

Pernando Scherer - Registradér Fiblico

A1.9-7.240: cancelamento de OnuS. : requerimento parttcular ,
assinadv pwlo credor datado de 18/12/8006. OCORRENCIA: Sica cancelg]
da a auu-ba;a'o da caugao sob nf M da preseente -a:r{cula (AV.5=7.
340). PROTCCOLO: 52.446/8/1-P, em 11/05/8010. Arg: 3587 geral. Emol
R$42,10. Selo: Q._559.01.07000007.49075 - R20, 20 0569+04+62000007.04
319 - H$U,50% NS fR (2 )

- Santo Augusto/RS, 17 de maio de 2010
Pernando Scherer - Registrador Publico 3 3
Ro10=7.380: udjudicagao. TITULO: Carta de Adjudicagac, datada de |
28/03/2006, assinada pela Exma. Sra. Dra. Lunn Francis Oressier
Soares, Julzsa de Direlto da Vara Judicial dessa Comarca, Processoc |
n# 1.‘.’3/1.02.’00006.31-6‘. EYECUTADOS: JOSE AUGNSTO FONTCURA, brasilei-
ro, funcionario publico, CPF nf 099.653.780-53, casadu cum MARIA 4,
LENA FONTOURA, brasileim, professora municipal, CPP n® 281.686.200
49, residente e domiciliados nessa cidade. EXE ENTB/ADJUDICANTE/ A
!"UL‘?SN‘I'E: INSTITUTC DB PREVIDENCIA DO ESTADC DO RIC GRANDR DO SU
inserito no CHPJ sob n® 92.829.100/0001-43, com sede na Avenida Ho
ges de Nedelros, 1945, 11 andra - Ala Norte, Batrro Cidade Baira,n
cidade de Porto Alegre/RS. IMOVEL: todo o imdvel retro matriculado,
com a area de treaentos ¢ vinte e cinco metros quadrados (325, 00n2
e construgdo medindo 90,00m2. VALOR: adjudicado pelo saldo devedor
no valor de H¥36.133,11. Transyere=-se u plena propriedade pars ¢ g
Jjudicante. Sera emitida DOI por essa Serventia. Para efeitos fiscalls
o imovel foi avaltado em h$36.123,11 em 11/11/2008, cuaforme guia
de avaliagdo n® 413/2009, ecolhido o ITBI no valor de R$722, 46.
CONDIQOSS: Nada consta, dispensadas as demats clausulas. PEOTOCOLOS
52.447/6/1-P, em 11/06/9010. Arq. 3528 g_vo_t"a.!_,,,hnl.ﬁf.?os..?a. Se]q_.
0569.01.07000007.49076 = "ff@_.,?(i.‘70369.(_}6.07000007.02064 - /l‘!_‘!,”‘r—-_F

Sante-Aupusto/As, 17 de malg de~g010/ /" “—
Pernando Scherer - Reyistrddor Pubiige

/

CONTINGA KA NA N~ ———

A consulta estard disponivel em até 24

no site do Tribunal de Justica do RS
httpi//go.tirsjus.br/selodigital/consulta
Chave de autentddade para consulta

<ERTIFICO que a presente copia folostatica & reproducio fiel do
orignal,em intelro teor, constante nessa Serventia. Dou fé.
Santo Awugusto, 27 de junho de 2022.Emol.: NIHIL

Cortifico, ainda, resente ina ¢ a Ul da certiddo.
Certidio Matricula 7.340 - & p:;n:: NIHIL uis'gnimauo;‘:n;r = NIHIL) 100388 53 2022 00003809 57

Busca em IV ros e arquv os: NIHIL (0569.02.0700007.40540 = NIHIL).
Assinado de fo ital
Femando Schene - Regsirador Pilkco DAIANA DE OLIVEIRA  ban ot v Pe

INES:00091777011 ANTUNES:00091777011
Dados: 2022.06.27 07:58:10 -03'00"
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14.3 MEMORIA DE CALCULO
CARACTERISTICAS DA AMOSTRA
DADOS VARIAVEIS
Total da Amostra : 24
Total ' 5
Utilizados 123 Utilizadas o4
Outlier :0 Grau Liberdade : 19
MODELO LINEAR DE REGRESSAO - Escala da Variavel Dependente: In(y)
COEFICIENTES
VARIAGAO
Correlagio : 0,89880 Total : 11,95376
Determinacdo : 0,80784 Residual 1 2,29699
Ajustado : 0,77750 Desvio Padrdo  : 0,34770
F-SNEDECOR D-WATSON
F-Calculado : 26,62599 D-Calculado : 2,20638
Significancia : <0,01000 Resultado Teste : Nao auto-regressdo 90%
NORMALIDADE
Intervalo Classe % Padrao % Modelo
-1ai 68 69
-1,64 a+1,64 90 91
-1,96 a+1,96 a5 100
MODELO UTILIZADO NA ESTIMATIVA DE VALOR (Moda)
Y = 15641099838 * 2171 8{-0,000359' }:13* 2'?18(-0_830&22%{2] * 2’71 8;-0,9&94.3? - 1;'){3]
MODELO DE ESTIMATIVA = PRINCIPAIS INDICADORES
AMOSTRA MODELO
Média 1 297 67 Coefic. Aderéncia 1 0,74817
Variagdo Total : 1312511,34 Variagdo Residual @ 330535,21
\ariancia 1 B7065,71 \ariancia : 17396.59
Desvio Padrao : 238,88 Desvio Padrao 1 131,90
Laudo de Avaliagcdo n° 059 / 2023 17
>
05/04/2023 13:13:43 SPGG/DIAVA/DEAPE/450607301 PARA ASSINAR INFORMACAO 28



’)) P RO A Processos
Administrativos e-Gov

O

05/04/2023 13:13:43

Subsecretaria de Patriménio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

GRAFICO DE ADERENCIA (Valor Observado X Valor Calculado)

a00
g 700
b=
5
3 600
a
o 500
2
o
2 400
ES

300

200 .

- L
100 g
100 200 30 400 500 600 700 ann 200 1.000 108

Valores Obsarvados

Histograma de Residuos Padronizados X Curva Normal Padrao

Disfribuic®o de Freqléncia

04

0,35
03
025
02
045
01
005

-1 Bia-108 0494008

066&1,.23

Distribuicdo de Valores Ajustados X Residuos Padronizados

Analige Mista

Walar calculado versus residuo padronizado

o
9 i *
g

-
= - *
§E ¢ ., ¥
= -

1
b *

In(Lirdario)

Laudo de Avaliagcdo n° 059 / 2023
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DESCRIGAO DAS VARIAVEIS

X, Area

Subsecretaria de Patriménio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

Area do Terreno em m2

Tipo: Quantitativa 2
Amplitude: 200,00 a 2160,00 e
Impacto esperado na dependente: Negativo = 2004
10% da amplitude na media: -6,80 % na estimativa 150
1000 2000
Area
X;Valorizagao
Regido mais valorizada no municipio (Segundo corretores locais):
1- Centro g
2- Bairros: Getulio Vargas, Altos do Gléria e Floresta 2 a0
3- Demais bairros =
Tipo: Codigo Alocado 200
Amplitude: 1,00 a 3,00 ] M
Impacto esperado na dependente: Negativo Valorizaghio
10% da amplitude na média: -12,70 % na estimativa
Micronumercsidade: atendida.
X:Renda Bairro
Média em salaries-minimos do bairro (CENSO 2010 IBGE)
Tipo: Quantitativa =
Amplitude: 1,76 a 8,09 g =0
Impacto esperado na dependente: Positivo -
10% da amplitude na média: 3,13 % na estimativa 20

Fenda Bairro

* Oferta

Valor em R$ ofertado.

Tipo: Quantitativa

Amplitude: 35000,00 a 1000000,00
Impacto esperado na dependente: Positivo

Y Unitario

Valor em R$ do m®, multiplicade por 0,9 (equivalente ao Fator de
Oferta)

Tipo: Dependente

Amplitude: 82,50 a 1048,03

Micronumercsidade para o modelo: atendida.

Laudo de Avaliagcdo n° 059 / 2023
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Subsecretaria de Patriménio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

PARAMETROS DE ANALISE DAS VARIAVEIS INDEPENDENTES

VARIAVEL Escala T-Student Significancia Determ. Ajustado
Linear

Calculado (Soma das Caudas) (Padrao = 0,77750)

X, Area x -1,75 9,66 0,75463
Xz Valorizagao X -5,17 0,01 0,49101
X3 Renda Bairro 1 -1,33 19,96 0,76898

MATRIZ DE CORRELAGAO ENTRE VARIAVEIS (Valores em percentual)

+  MATRIZ SUPERIOR = PARCIAIS
* MATRIZ INFERIOR - ISOLADAS

] =]
z 2| =
z |2 gD |e
2| & = |& |5
X] X 48
Xa X
X: | 1Ix
Y | In(y)
Laudo de Avaliagcdo n° 059 / 2023 20
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1. ESCALAS ADOTADAS NA ESTIMATIVA

Subsecretaria de Patriménio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

Escala Justificativa para a Escala Exip. Minimo Maximo
Caracteristica Adotada Adotada (%) Amostra Amostra
Area 325,00 200,00 2.160,00
Valorizagio 2,00 1,00 3,00
Renda Bairro 8,09 1,76 8,09
Unitario 317.114 82,50 1.048,03
2. INTERVALOS DE VALORES PARA ESTIMATIVA
Valor Valor Valor Desvio Desvio Desvio
Minimo Estimado Maximo Minimo Maximo Total
Confianga (80 %) 263,32 317.11 381,96 -1697%  20,44% 37.41%
Predigio (80%) 192,78 317.11 521,73 -39,21%  64,51% 103,72%
Campo de Arbitrio 269,57 317,14 364,71 -15,00% 15,00% 30,00%
3. INTERVALOS DE VALORES PARA DECISAO
Minimo (RS) Estimativa (R$) Miximo (R$)
Confianga (80 %) 85.579,00 103.070,50 124.137,00
Predicio (80%) 62.653,50 103.070,50 169.562,25
Campo de Arbitrio 87.610,25 103.070,50 118.530,75

4. VALOR UNITARIO 317.14

5. VALOR DE AVALIACAO

RS 103.070.50 (cento ¢ trés mil e setenta reais com cinquenta centavos)

6. INTERVALO ADMISSIVEL PARA MEDIA DE MERCADO

Minimo (RS$): 87.610,25
Arbitrado (RS): 103.070.50
Méaximo (RS): 118.530,75

7. CLASSIFICACAO QUANTO A PRECISAO

Amplitude do intervalo de confianga para 80% de confiabilidade: 37,41 %

Classificagdo para a estimativa: Grau II de P

Laudo de Avaliagcdo n° 059 / 2023
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8. COMPORTAMENTO DO MODELO NO PONTO DE ESTIMACAO

400
250
]
5 300
= 250
200
150
1004, : :
200 400 £00 @0 1.000 1.200 1.400 1.600 1.800 2.000 2200
Area - Valor Esfimacdo & Intervalo de Confianca
700
f# 600
= 500
400
300
200
1004 . .
1 2 3
Walorizagdo - Valor Estimado & Intervalo de Confianga
350
g 300
=
250 ,////
200
150 . .
2 3 4 5 B 7 g
Rerwla Bairro - YWalor Estimado & Infervalo de Confianca
9. VALOR ESTIMADO PARA O IMOVEL NO CONTEXTO DA AMOSTRA
Analize Mista
+ Calculada alor calculado versus residuo padronizado
K3
2 . -
o
-
2 . o
= - L]
T o0 . F A & *
[ . -
[:S ] > . . * .
* L
*
-2
-3
5 B
InUnitria )
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DADOS

Dader]  Endersco | Observaggo | Area | Yalorizagse Renda Bail| Oferta Unitdrio

1 Fiua VYitdrio Juliari Bairro: Gildria , Imobiliaria; Lazzar . Cod.: 213 E.00 3,00 364 27218
2 Fiua Damacena Bones Bairro: Centro . Imobiliaria: Lazzari . Cod.: 215 434.00 1.00 6.50 476,96
3 Fiua Julio de Castilhes Bairo: Zeca Sitva, Imobiliaia: Lazzari , Cod..214 448,00 3,00 5.74 13058
4 Fiua Pedro Prates Bairro: Gléria . Imobiliatia: Lazzar . Cod.: 160 480,00 3,00 354 93.75
5 Fiua Isaias de Souza Bairo: S&0.Joda . Imobiiaria: Lazzari . Cod.: 162 246,00 3.00 202 128,05
B Rua Batista Andrighetta Bairro: Floresta . Imobiliaria: Lazzari, Cod.: 164 560.00 2,00 8.09 450,00
7 Fiua Dona Sinhé - 2775014.3"5 53746°33.9"w Bairro: Santo Antonio , Imabiliaria: Lazzar . Cod.: 166 393.00 3.00 1.76 101.50
8 Fiua Rio Branco Bairro: Centro , Imobiliaria: Lazzari . Cod.: 184 1.000.00 1.00 650 432,00
g Fiua 15 de Movembro Bairro: Centro , Imobiliaria: Lazzari . Cod.: 205 2.160,00 1.00 650 416,67
10 Rua Padie Rogue Gonzéles - 27°51'04.68"S 53°46'41.6"w Bairro: Centro , Imobiliaria: Lazzari . Cod.: 208 41220 1.00 E.A0 1.048,03
11 RuaJosé Stival [Prox. a estagdo rodoviaria) Bairro: Leanizio Gonzatta | Imobiliaria: Jota Pe , Cod.: TO78 360,00 3,00 2.30 137.50
12 Rua &ngelo Santi Biain etulio Wargas . Imobiliaria; Jota Pe |, Cod.: T182 400,00 2,00 2ED 662,50
13 Fua ¥ de Novembio Bairro: Centro, Imabiliaria: Jota Pe , Cod.: TOBE 563,00 1.00 ES0 BE9.E2
14 Rua Clodomira Silva [Préxima 4 Creche Municipal] Bairro: Petrdpolis . Imobiliaria: Jota Pe . Cod: T110 44200 3,00 233 12217
15 Rua Xy de Novembro [Prasimo da Avenida do Comércia) Bairro: Centro, Imabiliaria; Jota Pe , Cod.: TOBS 39845 1.00 (1) E77.E2
1€ Rua' M Branco esq. Rua sem denominagdo - 27°6013.1"S 5274E20.2"W Bairro: Santo Antonio , Imobiliaria; AMS |, Cod. 226,00 200 1.76 140,00
17 Rua Mauricio Cardoso - 27°61'01.2"S 63°4672.9" Bairro: Gloria , Imobiliaria: Lazzan , Cod.: 200,00 3,00 354 180,00
1e

19 Rua Machado de Assis Bairro: Getdlio Yargas , Imobiliaria: Jota Pe , Cod: T1E7 51264 2,00 36D 21067
20 Rua Tenente Portela Bairro: Gloria , Imobiliaria: Jota Pe , Cod.: T269 345,00 3,00 354 15E,52
21 RuaJosé Maroso Biaiiro: Petrdpolis, Imobiliaria: Jota Pe , Cod.: 7233 600,00 3,00 2,23 82,50
22 RuaJosé Gutkoski Baiiro: S30.Jodo, Imobiliaria: Jota Pe , Cod.: 7232 3145 3,00 2,02 185,92
23 Rua Guaiba Bairro: Tiradentes, Imobiliaria: Jota Pe , Cod.: T302 878,00 3,00 1.8 10251
24 FRua Presidente Costa e Silva Biairro: Getdlio Yargas , Imobiliaria: Jota Pe , Cod.: T263 42570 2,00 360 169,13

Dados obtidos nas imobiliarias locais.
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14.4 ESPECIFICACAO DA AVALIACAO
Segundo ABNT NBR 14.653-2:2011
ltem Descricio Pontos obtidos
1] Ptos Il Ptos | Ptos
Caracterizacio da imével Completa quanio a lodas as jCompleta quanto 3s variiwsis
T umisndo varidveis anslisadas iiizadas no modelo X [Adosia de sluacio paradgma
g Cuemtidademinina de oS g 41}, ore b & o nimer de bt (141), ande & & 0 niimere de 3 (ke 1), onde k &0 imer da
d!. mercada, efelivamente varidveis indepanderies aridveis independentes x varidveis independentes
ulifzados.
Asnesentagds de informacies
relaiivas a bodos os dados e I pee seniacio de inbrmagdes Apresertacio de informagdes
3 Idenlificacho dos dadas de varidves analisados na pelalivas a lodos os dados & elalivas a0s dados & varidves
estado modelagern, com fobo & aridveis analsados na X Leretivarmente itieados no
caracieristicas chservadas no fnodelagem rmodelo
local pels autat da lado
Admilica para apenas uma Admilida, desde gue:
aridvel, desde que: L) as medidas das
ja) s medidas das earacteristicas do imevel
jearacierisScas do imdvel favaliands ndo sefam superiones
avakande nds sejam superiores s 100% do limibe amosteal
a 100% do limite amestral [suparior, rem inferiones 4
) fsupeior, nem infieriones & netace do Fmile amostral
4 |Exirapalagio o admitida X netare v limite amosis riterice.
inifesior, i) o walor estimado ndo
o) o vaior estmado ndo ulrapasss 20% do vakor
Julirapasse 15% do valor calculado no limite da fronbeira
ealcutado no limile da fronteira [amostral, para as referidas
larnoetral, para a referida varidveis, de per & e
aridvel, am médulo imultaneaments, & em modulo
Miwel de significlncia
(sormaltrio do vakr das diss
5 caudas) mdxime para a reeiglo 10% 0% x 0%
da hipdiese rula de de cada
regressar (leste hicaldal)
Nivel de Significhncia maximo
atimilide para a rejeicie da
€ hipbtass nula do modelo 1% = o b
alraves doleste F de Snedecor
PONTUAGAO 14 Pontos
Item 9.2.1.1 da NBR 14.653-2:2011
{Assinalar com "x" caso o item seja atendida)
a)  Apressntaio do kaudo na modalidade completa. x
. Agresentacho da andlise do modelo no laude de avalisgdo, com verificaco da coerdéneia do compontamenlo das variacho das varidveis em relagiio ao
B mercads, bem come sims slasticidades sm i do ponlo de eslirace X
©)  Identificagho compheta dos enderegos dos dadas de mencado uSados no modelo, bem coma das fontes de infarmagda.
d)  Adoglo da estimaliva central, x
GRAU DE FUNDAMENTAGAO GRAU I
{para um intervalo de confianga de 80% em tomo do valor central da estimativa)
Valor central estimado no modelo de regressao 317,14
MAX 38196
Valores do imervals de confianga
Min 28332
20,44%
Desvios nelafives da Interval de confiangal— s
MiN -18,87%
Amplitude do intervalo de confianga 37 41%
GRAU DE PRECISAO GRAU Il
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