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LAUDO DE AVALIACAO 130/2022

FICHA RESUMO

Objeto
Imével de Matricula n® 12910 e GPE n° 29338

Objetivo

Determinacgéo do valor de mercado do imdvel para fins de incluséo no fluxo de vendas

Finalidade
Instruir processo PROA N° 22/1300-0006045-1 - Alienagéo

Localizagéo

Rua Sao Simao, 876 — Bairro Jardim do Salso
Porto Alegre/RS

Area Avalianda

Terreno area' = 360,25 m?
Benfeitoria area? = 173,00 m2

Proprietario

Instituto de Previdéncia do Estado do Rio Grande do Sul
Resultados da avaliacdo

Valor de mercado do imével = R$ 795.000,00

Avaliadora

Arg. Urb. Rosangela Bittencourt Freiesleben
Engenheiro Civil Claudio Beust Amador

Porto Alegre/RS, agosto de 2022

1 Conforme Matricula 12910 e GPE n° 29338
2 Conforme Certiddo de Cadastro do Imével N° 059.252/2022 emitida em 10/08/2022 no site da Prefeitura de Porto Alegre
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1. SOLICITANTE
SPGG/FTIPE/DEAPE

2. OBJETIVO DA AVALIACAO

Determinacao do valor de mercado do imdével para fins de incluséo no fluxo de vendas.

3. FINALIDADE
Instruir processo PROA N° 22/1300-0006045-1 - Alienag&o

4. PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORE S LIMITANTES

Este laudo se fundamenta no que estabelecem as normas técnicas da ABNT, Avaliacdo de Bens,
registradas no INMETRO como NBR 14653 — Parte 1 (Procedimentos Gerais) e Parte 2 (Iméveis Urbanos),
e baseia-se:

- na Matricula n® 12910, referéncia livro N° 2-RG, a fls. 1, datada de 07/07/2022, obtida junto ao
Oficio de Registro de Iméveis da 32 Zona da Comarca de Porto Alegre/RS.

- na ficha cadastral GPE n° 29338.

- em informagdes constatadas "in loco" quando da vistoria ao imével, realizada no dia 03/08/2022;

- em informag@es obtidas junto a agentes do mercado imobiliario local (vendedores, compradores,
intermediarios, etc.).

Constatou-se na vistoria que o imével possui benfeitoria ndo informada no processo PROA N°
22/1300-0006045-1, nao registrada na ficha GPE n° 29338 e ndo averbada na Matricula n° 12910. Para
fins dessa avaliacdo foi considerada a area constante da Certiddo de Cadastro do Imével N°
059.252/2022 emitida em 10/08/2022 no site da Prefeitura de Porto Alegre.

Nao foi possivel realizar a vistoria interna, portanto, para fins dessa avaliagdo foram consideradas
informagfes constantes de Relatério de Vistoria N° 17 realizado pela Forca Tarefa IPERGS/DEAPE, na
data de 06/07/2022. No referido Relatério de Vistoria consta que: “foi constatado que a casa encontra-se em
péssimo estado, com muitas infiltracdes, com forro e telhado em estado avangado de deterioragdo, muito
lixo acumulado, em virtude da mesma estar desabitada, grades enferrujadas e deterioradas.”

Nao foram efetuadas investigages quanto a correcéo dos documentos analisados.

Investigacdes envolvendo aspectos legais ndo fizeram parte do presente trabalho.

Nao fez parte do escopo do trabalho o levantamento de areas e de confrontagbes através de
instrumentos de medicao.

Eventuais divergéncias, se significativas, alteram os resultados deste trabalho.

Na presente analise considerou-se que toda a documentacdo pertinente encontrava-se correta e
devidamente regularizada, e que o imével objeto estaria livre e desembaragado de quaisquer 6nus ou
gravames.

As informacdes obtidas durante a pesquisa de mercado foram tomadas como de boa fé.

Nesta avaliagdo ndo esta considerado possiveis passivos ambientais.

Considerando a sua finalidade, esta avaliagdo tem prazo de validade limitado a 02 (dois) anos a

partir de sua data de referéncia, conforme determinado pela Lei N° 15.764, de 15 de dezembro de 2021.
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5. PROPRIETARIO

Instituto de Previdéncia do Estado do Rio Grande do Sul
6. ENDERECO

Rua Séo Simao, 876 — Bairro Jardim do Salso

Porto Alegre/RS
7. IDENTIFICAC;AO E CARACTERIZA(}AO DO IMOVEL AVALIANDO

u . g E . & =
n{fiiﬂﬂiﬁ}is ?

Latitude: 30°02'51” S ‘ Fonte: Google Earth (2022)

Longitude: 51°10’05” O

Identificacdo

Conforme Matricula N°: 12910
IMOVEL: Situado no bairro Jardim do Sglso, dentro do gquarteirao formado pelas ru

& as S8o Simdo, Professor Abilio Azambuja, S3o Lucas e Vila Bom Jesus, a
saber: UM TERRENO constitufdo do lote 1 O8 da quadra 12 do loteamento denominal
do "Jardim do Salso I', medindo 1lm de frente ao ceste, no' alinhamento da yua
S&8o0 Simdo, tendo a mesma medide nacdivisa do fundo ao leste, medindo de frente,
a fundo, pelo lgdo sul, 32m50 e pelo outro lado ao norte, 33m. Dividindo-se epe.i-.
los lados norte, sul e leste com terrenos que s80 ou foram dela outo_rgante ven-
dedora; dito terreno tem a &res superficisl de 360,25m2 e fica distanciade em
sua face sul, 6/m da esquina formade com a rua Professor Abilio Azambuja.

Caracteristicas da regido e entorno

Atividade predominante: Residencial

Padréo construtivo do entorno: nNgormal

Zoneamento: Bairro

Trafego de pedestres: pjixo

Trafego de veiculos: pgaixo

Pavimentag&o do logradouro:  pciaito

Pavimentagdo do passeio: pgasalto irregular

Infraestrutura: & Acessibilidade, Agua potavel, B Energia elétrica, B Esgoto pluvial, B Esgoto sanitario, (] Gas canalizado,
& lluminagé&o publica, ® Logradouro, & Meio fio/sarjetas, & Passeio publico, B Pavimentagdo, [] Sem infraestrutura, & Telefone

Laudo n° 130/2022 5
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Servicos publicos: & Coleta de lixo, ® Comércio, & Correios, [J Educacgéo, [] Lazer, [J Rede bancéria, (] Salde, ¥ Seguranga,
[J Sem servigos publicos, B Transporte coletivo

Influéncias valorizantes: Clubes, ® Comércio, 0 Empreendimentos, Escolas, [J Estagoes, Hospital, ® Mercados e ou
supermercados, [0 Orla/praias/lagos, & Parques/pracas, & Posto policial, [ Posto saide, [1 Sem influéncias valorizantes,
Shopping, [J Universidades/faculdades, [J Zona incorporacéo

Influéncias desvalorizantes: [0 Aeroporto, (I Area inundavel, (I Aterro sanitario, (] Estag&o tratamento esgoto, (1 IndUstria, O
Presidio, B Sem influéncias desvalorizantes, [ Sub-habitacdo, [ Unidades carentes

Caracteristicas do imovel

Formato do terreno:

Regular

Situacéo de quadra:

Meio de quadra

Cota:  Apaixo

Vegetacgdo:

Médio porte

Uso do solo:

Residencial

Acesso: Bom

Topografia: peclive leve (até 10%)

Tipo de cercamento: [J Arame, B Gradil, Bl Muro, [J Sem cercamento [J Tela, [ Tapume

Superficie: O Alagadica, [ Arenoso, (1 Argiloso, [J Com aterro, [ Com entulhos, [J Pantanosa, B Seca

Condicao de ocupagéo

O Ocupado

[l Desocupado

*Conforme verificado na data de vistoria.

BENFEITORIAS OBJETOS DA AVALIA(;,E\O3

GPE n° 29338 Idade aparente: 60 Area = 173,00 m? N° de Pav: 1
Casa Padréo Conservagao Tipologia
= Minimo o Novo o Apartamento
o Baixo o Entre novo e regular o Box
o Baixo/normal o Regular m Casa
o Normal o Entre regular e reparos simples o Galpéo
o Normal/alto o Reparos simples o Loja
o Alto o Entre reparos simples e importantes o Pavimento
o Luxo o Reparos importantes o Prédio
o Outros m Entre reparos importantes e s/ valor o Terreno
o Sem valor o Outros
Material utilizado
Piso Forro Telhado Esquadrias Rev. Fachadas Estrutura
m Madeira m Madeira m Ceramica o Aluminio m Pintura m Portante
o Lajota o Laje o Fibro cim. ondulado o Ferro m Tijolo a vista o Concreto
o Ceramica o Gesso o Fibro cim. estrutural m Madeira o Fulget o Madeira
o Basalto o Pvc o Aluminio o PVC o Ceramica o Metélica
o Granitina o Placas acusticas o Galvanizado o Outros o Madeira o N. Identificada
o Vinilico o S/forro o Laje o Vidro
o Carpete o Aglomerado o Capim o Pedra
o Cimento o Telha de zinco o Reboco chapiscado
o Outros o Outros o Outros

3 Vistoria externa. Baseado em informagdes constantes do Relatdrio de Vistoria N° 17 realizado pela Forga Tarefa IPERGS/DEAPE, na data de 06/07/2022.
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8. DIAGNOSTICO DE MERCADO

- desempenho do mercado K desaquecido O  normal O aquecido
- nimero de ofertas O baixo O médio alto

- liquidez B baixa 0O média 0O alta

- absorcéo pelo mercado demorada 0O  normal O répida

9. METODOLOGIA

METODO EVOLUTIVO: identifica o valor do bem pelo somatério dos valores de seus componentes.

VI=(VT +CB)* FC

Onde:

VI —Valor do imovel

VT — Valor do Terreno: por meio do Método Comparativo Direto de Dados de Mercado

- Tratamento dos dados:

(x) metodologia cientifica — inferéncia estatistica: 63/46 dados utilizados

() metodologia classica — fatores de homogenizagéo

CB - Custo das Benfeitorias: por meio do Método da Quantificagdo do Custo, identificando o custo
de reproducdo das benfeitorias, considerada a respectiva depreciacédo através da aplicagcdo do Critério de
Ross-Heidecke, levando-se em consideracéo a idade aparente, o estado de conservacdo e a vida Util das
edificacdes.

FC — Fator de Comercializagéo: ( ) calculado (x)justificado ( ) arbitrado

9.1 FATOR DE COMERCIALIZACAO

De acordo com o item 3.20 da NBR 14.653-1:2011, o “Fator de Comercializagdo é a raz@o entre o
valor de mercado de um bem e 0 seu custo de reedicdo ou de substituicdo, que pode ser maior ou menor
que 1 (um)”.

Também de acordo com o item 8.2.4 da mesma norma. Para determinacdo do Fator de
Comercializagdo deve ser “levado em conta, admitindo-se que pode ser maior ou menor que a unidade, em
funcdo da conjuntura do mercado na época da avaliagao”.

O fator de comercializacdo pode ser maior do que um, refletindo a vantagem da coisa feita, ou
refletindo uma desvantagem quando resultar em valores menores que 1, neste caso reduzindo e nao
agregando valor a soma do valor do terreno e suas benfeitorias.

De acordo com o estudo O Célculo Fundamentado do fator de Comercializa¢éo, apresentado na
edi¢cdo de 2017 do COBREAP por ALONSO, N. E D'AMATO, M., o fator de comercializagdo segue a

seguinte tabela.
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ESTRUTURA GRUPO PADRAO FATORES DE COMERCIALIZACAQ
Novos | de0 a 10anos| del0 a 20anos | de20 a 30anos| de30 a 40anos
Fino ¢/ elev. 1;73 1,73 a 1,44 1,44 a 1,15 1,15 a 0
Apartamento [Médio Alto ¢/ elev. 1,69 169 a 1,46 1,46 al 1,23 1,23 |a 0
Grande Médio ¢/ elev. 1,54 154 la 1,36 1,36 a 1,18 1,18 |a 0
Escritério Finoc/elev. 1,52 1,52 a 1,31 1,31 a 1,10 1,10 a 0
Apartamento |Médio s/ elev. 1,36 1,36 |a 1,24 1,24 al LI 1,12 a 0
Média Escritorio Médio s/ elev. 135 1,35 |a 1,21 1,21 a 1,07 1,07 a 0
Residéncia Fino 1,36 1,36 a 1,24 1,24 al 1,12 1,12 a 0
Residéncia Popular 1,17 1,17 a 1,11 1,11 a 1,06 1,06 a 0
Pequena Residéncia Médio 1,24 1,24 a 1,17 1,17 a 1,10 1,10 a 1,03 1,03 a 0
Residéncia Popular 1,24 1,24 a 1,17 147 al 1,10 1,10 a 1,03 1,03 a 0
Galpdo 1,36 1,36 la|l 1,27 1,27 |al 1,18 1,18 a 1,09 1,09 a 1,00
ESTRUTURA FATORES DE COMERCIALIZACAO
Novos | de0 a 10anos| de10 a 20anos | de20 a 30anos| de30 a 40anos
Grande estrutura 1,62 1,62 a 1,39 1,39 a 1,16 1,16 a i 0,00
Pequena estrutura 1,36 1,36 a 1,23 1,23 a 1,10 1,10 a i 0,00
Industrial comum 1,36 1,36 a 127 1,27 a 1,18 1,18 a 1,09 1,09 a 0
Residencial modes. 1,21 1,21 a 115 1,15 a 1,09 1,09 a 0,69 1,03 a 1,00

10. ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

Método comparativo direto de dados de mercado O Graul O Graull Grau Il
Grau de Fundamentagéo
Pontuagéo obtida: 16

Grau de Precisdo (MCDDM) 0O Graul O Graull Grau Il
Método da Quantificagdo de Custo O Graul Grau Il O Graulll

Grau de Fundamentagéo
Pontuagéo obtida: 06

Método Evolutivo O Graul Grau Il O Graulll
Grau de Fundamentagéo
Pontuagéo obtida: 07

11. AVALIACAO DO IMOVEL
11.1 AVALIACAO DO TERRENO

Equacéo de regresséo
unitario = 8963,5064 -739,03153 * In(area) -16847,395 * 1/frente-1686363 * 1/renda-bairro +2453,9813 * In(indice-aprov) -1638,2339

* 1/vocacao

11.2DADOS DO IMOVEL AVALIANDO

Variaveis do modelo de célculo Parametros do imével
Area (m?) 360,25
Frente (m) 11,00

Renda/Bairro (R$) (Fonte: Média em salarios-minimos do|4.752,50
bairro CENSO 2010 IBGE)

indice de Aproveitamento 1,3 (IA Regime Urbanistico Porto Alegre)*

Vocagao 1,00 (unifamiliar)

4 indice de Aproveitamento (IA) conforme DMI N°2022/010346 de 28/07/2022 e Anexo 6 PDDUA/POA .
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Resultados

Resultados da moda para 80% de confianca.

Intervalo de Confianca ld;;f:';; Total
Minimo -6,15% 1.625,55 R$ 585.605,37
Calculado - 1.732,16 R$ 624.010,64
Méximo 6,15% 1.838,77 R$ 701.358,07

Resultados para o Campo de Arbitrio (+/-15%)

Amplitude L:S;?T:L;) Total
Minimo -15% 1.472,34 R$ 530.409,04
Calculado - 1.732,16 R$ 624.010,64
Maximo +15% 1.991,98 R$ 717.612,24

Valor calculado: R$ 624.010,64

11.3AVALIAC}AO DAS BENFEITORIAS

O resumo do calculo do custo de reproducdo das benfeitorias é apresentado na tabela a seguir, os
detalhes desse calculo podem ser verificados no anexo Meméria de Calculo. Foi utilizada a publicagédo
“Valores de Edificagdes de Iméveis Urbanos” do IBAPE-SP, 2017. Apés, segue a descrigdo dos padrfes das

edificacdes, conforme a publicacao.

. . o < Valor de novo Depreciagdo | Valor atual
# Descrigéo Indice Area (m2
i o) (R9) ) (RS)
1 |Casa Casa Médio Minimo 173,00 R$ 713.312,97 75,95% R$ 171.544,49
Area total = 173,00 m2 Valor Total atual = R$ 171.544,49

CASA PADRAO MEDIO

EdificagGes térreas ou assobradadas, podendo ser isoladas ou geminadas de um dos lados, apresentando alguma
preocupacgdo com o projeto arquitetdnico, principalmente no tocante aos revestimentos internos. Compostas geralmente de sala, dois
ou trés dormitérios (eventualmente uma suite), banheiro, cozinha, dependéncias para empregada e abrigo ou garagem para um ou
mais veiculos. Estrutura mista de concreto e alvenaria, revestida interna e externamente.

Cobertura em laje pré-moldada impermeabilizada ou telhas de barro apoiadas em estrutura de madeira, com forro. Areas
externas com pisos cimentados ou revestidos com ceramica comum, podendo apresentar jardins. Fachadas normalmente pintadas a
latex sobre emboco ou reboco, usualmente com aplicagédo de pedras, pastilhas ou equivalentes, na principal.

Caracterizam-se pela utilizacdo de materiais construtivos convencionais e pela aplicagdo de acabamentos de boa qualidade,
porém padronizados e fabricados em série, tais como:

- Pisos: pedra comum, taco, assoalho, carpete, vinilico, ceramica esmaltada.

- Paredes: pintura a latex sobre massa corrida ou gesso; azulejo até o teto nas areas molhadas.

- Forros: pintura sobre massa corrida na propria laje; gesso; madeira.

- Instalagdes hidraulicas: completas, atendendo disposi¢do basica, com pecas sanitérias e seus respectivos componentes de
padréo comercial, podendo dispor de aquecedor individual.

- Instalag@es elétricas: completas e com alguns circuitos independentes, satisfazendo distribuicdo basica de pontos‘de luz'e
tomadas, podendo estar incluidos, pontos para telefone e televiséo.

- Esquadrias: portas lisas de madeira, caixilhos de ferro, madeira ou de aluminio e janelas com venezianas de madeira ou de

aluminio de padrdo comercial.

Laudo n° 130/2022 9
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12. VALOR DO IMOVEL
VI = (VT+CB).FC:
VI — Valor do imovel+
VT — Valor do terreno+
CB — Valor da benfeitoria

FC — Fator de comercializacéo:

VALOR DO TERRENO (R$) | BENFEITORIAS (R$) FCs VALOR DO IMOVEL (R$)
R$ 624.010,64 R$ 171.544,49 1,00 R$ 795.555,13

13. CONCLUSAO

Fundamentados nos elementos e condi¢gbes consignados no presente Laudo de Avaliacao,
atribuimos ao imoével em estudo o seguinte valor (arredondado®) de mercado:

VALOR DE MERCADO DO IMOVEL

R$ 795.000,00

(setecentos e noventa e cinco mil reais)

Data de referéncia da avaliagdo agosto/2022

14. RESPONSAVEIS PELO LAUDO

ROSANGELA BITTENCOURT FREIESLEBEN CLAUDIO BEUST AMADOR
Arquiteta Urbanista — CAU/RS A16986-2 Engenheiro Civil — CREA(RS) 239.933
Analista Arquiteto DIAVA/DEAPE Analista Engenheiro DIAVA/DEAPE
ID 4297369/2 ID 2911809/03
De acordo:

LEANDRO PEIXOTO MAIA
Engenheiro Civil - CREA(RS) 82.744
Analista Engenheiro 1D 4506073/01
Chefe de Divisdo DIAVA/DEAPE

Porto Alegre, agostode 2022

5 Arbitrado
6 Conforme item 6.8.1 na NBR 14.653-1:2019 o resultado final pode ser arredondado até 1%
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15. ANEXOS
15.1 DOCUMENTACAO FOTOGRAFICA
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15.2 DOCUMENTACAO DO IMOVEL
MATRICULA N° 12910

Para venficar a aulen icidade, acesse hips registradones. oni ong, br/valhdacad, aspx @ digle o hash 462 1050-855 S-4Bec-bbea-0cTH23518540

REGISTRO DE IMOVEIS DA 3" ZONA — P. ALEGRE

LIVRO N.* 2 — REGISTRO GERAL . FLS. MATRICULA
PORTC ALEGRE, 17  de julhe de 197 B 1 12910

12910
— MATRICULY —

TMOVEL: Situade no bairro Jardim do Splso, dentro do gquarteirac formado peles ru
- as SZo Simfo, Professor Abflio Azambuja, SHo Lucas e Vila Bom Jesus, a
saber: TM TERRENO constitufdo do lote ## 08 da quadra 12 do loteamento denomina
do "Jardim do Salso I', medindo 1lm de frente ac ceste, no alinhamento da rua
SHc SimAo, tendo a mesma medide ne divisa do fundo ao leste, "medindo de frente,
a fundo, pele lade sul, 32m50 e pelo outro lado ao norte, 33m. Dividindo-se Dpu:-e
los lados norte, sul e leste com terrencs que sﬁo ou forem dela outorgante ven-
dedora; dito terreno tem a &rea superficial de 360, 25m2 & fica distanciade em
sua face sul, 6/m da esguina formada com a rus Frofessor Abilio Azambuja.
PROPRIETARTA: COURHASA - ConstrugBe — Urbanizag@o — HgbitagBio S/A, com sede n/C
vom GGG n€ 92.683.382/0001-13.

REGISTROS ANTERIOREB: Liv. 3-AX. fls.179, n® 39.778 e Liv. 8-4, fls. 160, nf 10

ambos da 38 Zena. 0 DFICHL-:ij_Ala.-:LL-_ LR Pt e,

R-1-12910.-. 17 de julho de 1978.-. COMFRA E VENDA.

Escriture de compra e vends, lsvrada no Cartoric Distrital da
Tristeza d/C., em 17.05.78. Valor: ©.191.122,36. Avaliscio: (.191.130,00.Iranc-
mitente: COURHASA - Construgdo - UrbanizagBo - HabitagBo S5/A., com sede n/C.,"
CGC n? 92.683.382/0001-13.
ADQUIRENTE: LUIZ FAULO DE FILLA VARES, brasileiro, jornalista, CPF m® 0090563100
-59, casado com Sonia Pilla Vares, demiciliado n/C.
PROTOCOLO: 32.034. 0 nncm.ﬁ.z—r._&_u T Ry e

R-2-12910. 07 de abril de 1980. COMPRA E VENDA :
Contrato particular de compra & venda de terreno e mutuo com obrigagoee
e hipoteca, datado de 13/03/80, Valee: @0.337.078,65. Avalimgde: C r $...4

E4.337.079,00, Transmitente: Luiz Paule de PFila Vares que tambem possui dg

cumentos como Luig Paule de Pilla Vares, e s/e Sonia Pilla Vares, bragile]

ros, ele jornalista, ela do lar, domiciliades n/fe, CPF 00%9,063.100/59, a]

250, 202,260/68, respectivamente.
ADQUIRENTES: WILZA FISCHER MATTOS e e/m JORO RODRIGUES MATTOS, brasileiras
ambos funcionfrios publicos estaduais, domiciliades n/fc, CFF 5{19..?:‘52.618)‘a

34 g 027,254,108/78 respectivamente.
PROTOCOLY: S59.849 ESERE‘JENTEW

0 OFICIAL ?«%gé%/mag
& -

R=3-12910. 07 de abril de 1980. BNUS HIPOTECA 2

£ i
CONTINUA MO (VERSO —
w
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Subsecretaria de Patriménio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

REGISTRO DE IMOVEIS DA 3. ZONA — P. ALEGRE
LIVRO N.". 2 — REGISTRO GERAL

FLS. MATRICULA

1w 12510

Contrato particular de compra e venda de terrenc e mutud com obrigacdes
e hipoteca, datado de 13/03/B0. Valer da divida: @§.300.000,00. Awalincio
©8,54%0,375,00, Prazo: & meses. Juros: 2,35 a0 anc. Taya Efetivas 24325% ag
ano. Devedores: Nilza Fischer Mattos ¢ s/m Jollo Rodrigues Mattos, brasilel
‘ros, ambgs funcionfrics plblicos estaduais, domiciliades n/e¢, CPF GOY, 2220
318/34 e 027.254.108/78, respectivamenta, EM PRIMETRA E ESPECIAL HIPOTE
CREDOR: I#STITUTC DE PREVIDENCIA DO ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL - IPERGET:
com sede .nfc, CGC 92.329.10@/?}91-—#}.

PROTOCOLO: 59.849 ESCREVENTE: #74 O OFICIAL /a,.z«}é‘aé, }%ﬁmy

Avi=fr 12910 = 19 de dezgubro de 1980.-Canforme cantrato particular ds Aemancisy
mnto @ mituo com cdbrigagoes e hipoteca, datado de 26,11.80, o
Instituto de Previdencia do Bstadg do RioCrande do Sul, autorizon & liberacioe
do imovel objsto da presente mstricula do gravamp a que estava sujeito, ficande
assim cancelado o R-3-12910, supra.-Decs.args
Brotocalo:n? T4.903 - 0 OFICIAL: %M,}é’m g ,
R-5- 12.910- 19 de Desembro de 1980. I
. Contrato particular de financiamento e mutuo com opri-
gagées e hipoteca datado de 26.11.80.¥alor da divida;®$ 1.942,500,19,Ava-
BingAc:@§ 3.455,200,00. Prazo: 180 meses, em prestagoes mensals ne valor
inicial de @f 29.015,55.Juros:10% ao anc.Taxa Efetiva: 10,472% ac ano.De-
vedores: Nilza Fischer Mattos e s/e Jodo Rodrigues Mattos, brasileiros,om
bos brasileiros, ambos func.plblicds ebtaduais,CPF 608.332.618/34 e D27.-
'254,108/78 ,respectivamente," EM PRIMEIRA ESPECIAL HIPOTECA"

CREDOR: Institute de Previdéncia do BEstado do Rio Orande do Sul-IPERGS,'c:or
Bede n/c¢,00C n2 92.829.100/0001-43, ' o

PROTOCOLO:7h. 393 Escrevente: W
0 OFICIAL 72«%;47)??@-3&9 /E,

Aveb6=12,910- 19 de Dezenbro de 1980. Conforme centrato particular de fiz
nanciamento e mutuc com obrigagoes e hipoteca datado de 26,11,80, o Insti
tuto de Previdencia do Estado do Rio Grande do Sul, deu em caugaoc ao BHH
o8 direitos ereditprios que posdui noR-5-12,910. L{ ¥ )

PROTOCOLO: 74,393 g Escrevente: .

O orF ICIAL7¢7{Q,,£7:7§ z ; . ' '

Av_:'?_ 12910 - 21 de egoste de 1951.:-':01'!.{‘1:-;1'@ contrato particular de financicmen
to & mituo com guitagHo, cancalamsnto e constituiglo de nove’ kil

poteca e esugio de direitos creditdrios, o Banco Nacionel da Habitagho jumteams st

com & Instituto de Previdéncis do Estsdo do Ric Grande do Sul, autorizarsm & 1

beragio do imevel objeto de presente metyfculs do gravame & que estave sujedto,f]

cando assim cancelada & Av,-£-12910 e o R-5-12910, sup Does.args.

Frotocplo:ne 89.182 0 0?1an=}3,%,.4& 2,
| R=-8-12910- 21 de agosto de 1981, fnug BIBoTECA

= CONTINUA A FOLHAS — —=d
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REGISTRO DE IMOVEIS DA 32 ZONA - P. ALEGRE
LIYRO H? 2 - REGISTRO GERAL

FLS. MATRICULA
PORTO ALEGRE, 21 4e =sgosto de 13 81 2 12.910

12.910
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Contrate particular de financiamento _g mituo com guitagao,cance
lamento ¢ constituicBe de nova hipoteca e caugio de direitos creditorias,
datado de 13.08.81. Valor da divida:®$3.652.327,37.Avaliagie:@f 5.4b4bk,190L
66, Frazol 180 meses, em prestagoas mensais mo valor inicial de G2 Sk, 431
73. Juros: 10% ao ano, Taxa Efetiva: 10,472% ao ano.Devedores: Nilsa Fis
cher ﬁittnu, e 8/e Jofo Rodrigues ﬁnttns, brasileiros, ambos func.pfiblico
estaduais, domiciliados n/c,CPF £09.232. 518/3k e 027.254,108/78. " EM PRI
HEIRA ESPECIAL HIPOTECA™
CREDOR: INSTITUTO DE PRUVIDENCIA DO ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL-IPERGS,cor
sade nfc, CGC 92.829.100/0001-43
PROTOCOLO: 89,182

Esl:re'rente. i
Q OFICML {,‘ng—n—ﬁ

Av=9-12, ‘910- 21 ¢ agdstd de 1981~ Conforme Gontrato particular de finan
ciamento e mlituo com quttal;ao,cancelamento e constituigio de mova hipotec
e caugdo de direitos treditorios] datado de 13.08.81, o Instituto de Pre
vidéncia do Estadé do Ric Grande do Sul-IPERGS, deu em caugio ao BNH,os-
direitos creditorios gue possui mo R-8,12.910.

PROTOCOLO: 89.182

Escrevente

0 OFICIAL %J’ %ﬁw/

AV=10=12. 95?01.- 26 de maiu de 19B?. nforme reguerimente, datade de 20.05 B?,
instruido de prova hdbil, por Nilza Fischer Mattos, foi dito que schre o imovel
objeto da presente matricula foi construido um predio, o qual recebeu o n¥ BJE

da rua Sac Simdo.- Does. qH.
FROTOOIO: 202.457. Ese 1
U OFICIAL Ajudante: ﬂﬂ-?y. =

A=11=12910 = 26 de maio de 198F. COMPRA E VENDA
COMPRA £ VENDA COM SUB=ROGAGAD DE DIREITOS £ OBRIGACOES E RATIFICAS
LAD DE HIPOTECA, datado de 17/12/85. Valor: §.200,419,090. Avaliagao: B.=.=.=.=
245,353,000, Transmitentes: Wilze Fischer Mattos s seu marido Joao Rodrigues Maf
toa,; brasileiros, funcs. pu'ttla. estaduais, CIC nfa sne.zsz.au,f:u a 027,254,108
78, domigilisdos nfc.
ADQUIRENTES: Lefila Taresinha Fagundes Ferreira, func. publica @ seu marido Hugg

Florestal Ferreira Junior, engenheiro, brasileiros, CIC n@s 2626G8-
140/72 e 183.371.980/87, domiciliadeos n/fc.

PROTOCOLO: 202,458. O OFICIAL = njuuantulj-@a-z:—;}

Av.12-12910 - 26 da maio de 1987. Conforms N %

compra e venda com sub-rogaghe da i

CONTINUA NG VERSD
o
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REGISTRO DE IMOVEIS DA 3% ZONA - P. ALEGRE
LIVRO H® 2 - REGISTRO GERAL

M. ATRICULA

v 12910
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reitos ¢ cbrigscOas a ratificagmao de hipoteca, datada de 17/12/85, em wirtude
de venda conforme R=l11, ficem os compradores sub-rogados em todos os direitos
e obrigagtes dos devadores assumindo s totalidade do débito da .200.419.050-
a ser resgatade gm 135 p:antlcﬁu mensais, no valor inicial de E5.1.202.267,a0s

Jurca de 108 a0 anc, permznecendo cauclonedo ANCO NACIONAL DA HABITAGAD:
PROTOCOLO: 202.458. O OFICIAL = Ajudanta: F:::;[

AV-13-12.910, de 25 de fevereiro de 2016. RE 1CAQ DE MATRICULA: As
folhas 2 e 2v da presente matricula foram reconstituidas em sua Integra, em razfo de erro de
impressio e rasura na matricula original. Mantém-s¢ junto as folhas substituidas para fins de
prova.

Escrevente: Sitarz
Escrevente Autorizado(a): r

Registrador{a) Substituto(a): | £ ¢ f

Emolumentos: Nihil. Selo 1.03.1600001_06405: (Isento).

Processamento eletrdnico d dados: Nihil. Selo 0471.01.1600007.04839: (Isento).

R-14-12.910, de 25 de fevereiro de 2016. CARTA DE ADJUDICACAO
Carta de Adjudicagio exiraida dos autos da aglio de inventdrio. processo n®

001/1.05.0269628-5 (CNJ:  2696281-97.2005.8.21.0001). DATA DA SENTENCA:
23/04/2014. DATA DO AUTO: 16/092014 DATA DA CARTA: 16/092014. JUIZ: José
Antdnio Coitinho, Juiz de Direito da 2* Vara da Fazenda Piblica do Foro Central, nesta Capital.

ESCRIVA: Lidiane Andréa Souza da Silva. VALOR: R$121.000,00. AVALIACAO:
R$430.000,00. TRANSMITENTES: HUGO FLORESTAL FERREIRA JUNIOR, CPF
183.371.980-87, engenheiro, e seu conjuge, LEILA TEREZINHA FAGUNDES FERREIRA,
CPF 262.668.140-72, funciondria piblica, ambos brasileiros, residentes e domiciliados nesta
Capital,
ADQUIRENTE: INSTITUTO DE PREVIDENCIA DO ESTADO DO RIO GRANDE DO
SUL - IPERGS, CNPJ 92 829.100/0001-43, com sede nesta Capital.
PROTOCOLO: 716.681 de 18/02/2016. Escrevente: Sitarz
Escrevente Autorizado(a): xﬁm\a L S S Ny
Registrador(a) Substituto(a):
Registrader(a):
Emolumentos: RS 1.936,10. Selo (471.09.1300043.00935: R 16,80
Processamento eletrénico de dados: RS 4,10, Selo 0471.01. 1600007 04696; RS 0,40,
AV-15-12.910, de 25 de fevereiro de 2016. CANCELAMENT(): Conforme Termo de
Liberagio de Caugdp TCL n® 268/15, de 0171072015, a CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
sucessora do BNH, autorizeu o cancclamento da caugdo objete da Av.9, ficando assim
cancelada a referida averbagio.
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Subsecretaria de Patriménio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

LIVRO N* 2 - REGISTRO GERAL
FLS. !_MA"’RiCULA

PORTO ALEGRE/RS, 25 de fevereiro de 2016 03 | 12910

PROTOQCOLO: 716680 de 18/02/2016. hscreuente Sitarz

Escrevente Autorizado(a): =3Trem s e s v o=

Registrador{a) Substituto{a):

Registrador{a):

Emolumentos: RS 30,80. Selo 0471.03.1600001.06388: RS 0.70.

Proc:cssammm eletrdnico de dados: R 4, ID Selo {}4?1 01 I()DIJIOW 04701: RS 0,40,

AV-16-12. 910 de 25 de fevereiro de 2016. A]\FEI AI\-_‘I[-N l!! Conforme requerimento, de
16/02/2016, o INSTITUTO DE PREVIDENCIA DO ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL -
IPERGS autorizou o cancelamento da hipoteca objeto do R.8 e Av.12, ficando assim o imovel
livre do gravame a que estava sujeito.

PROTQCOLO: 716.679 de 18/02/2016. Esc ente: Sitarz

Escrevente Autorizado(a): B LS R e

Registrador{a) Substituto{a):

Registrador{a):

Emolumentos: RS 61,60. Selo 0471.04.1600006.00307: RS 0,90,

Processamento eletrdnico de dados: RS 4,10, Selo 0471.01.1600007.04702: RS 0.40.

ESTADDC DO RIC GRANDE DO SUL - REGISTRO DE IMOVEIS 3 ZOMA DE PORTO ALEGRE
Certidap do conteudo da Matnicula n® 12,210 do Livro 02-Reg. Geral, as 08:58h de 07 de julho de 2022
{Conforme o disposto no art. 133 da Lei dos Registros Piblicos). CNM: 029287 .2 0012810-82.

Atos: Certidac: Nihil - 0471.04. 2200033 02854 - {lsento), Busca: Nihd - 0471.02 2200032.01127 - {lsento),
Proc. Eletrdnica: Nihil - 0471.01_2200035.01138 - (lsento). Total: Nihil

Porio Alegre, O7/07/2022. 0= dados
pessoais 5o tratados de acordo com a Lei 13.702:2018,

Documento eletrdnico assinado digitalmente por Rodrigo Pimentsl - Escrevente Autorizado, confomme MP
no. 2 300-X2001 de 24/08/2001, que instituiu a infraestrutura de Chawes Piblicas Brasileira-ICF Brasil.

A consulta estara disponivel em ate 24h
nao site do Tribunal de Justiga do RS
http:ligo.tirs_jus.briselodigitallconsulta
Chave de autenticidade para consulta:
(99267 33 2022 0D0E3ITOS 43
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Subsecretaria de Patrimdnio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG
15.3 FICHA GPE 29338
GOVERWD DO ESTADO
RIO GRANDE DO 5UL
SECRETARIA DE PLAME BASIERTC
(.()‘\.'Il:'\.ﬂ.'-l_-'\.'l‘ LESTAD 2
DEPARTAMENTO DE ADMINISTRACACQ DO PATRIMOMNIO DO ESTADOD
FICHA CADASTRAL DO IMOVEL - N® 29338
DADOS GERAIS
Mimero do Cadastro: 20334 Classificagdo: PROPRIC
MNome de Referéncia do Imdvel: Mome de Referéncia das
Classificagdo do Bem Poblico:  DOMINIAL Unidade Associada:
Tipo do Imovel: AREATERRENCIGLEBA Situagao de Destinagao: MAD DESTINADO
Situagio de Regularizagio: EM REGULARIZACAD indice de Destinagio (%} 0,000000
Descrigao: EX-MUTUARIO: LEILA TERESINHA FERREIRA - CONTRATO N° 802387
Em Alienagdo: Mao N° Incorporagao PROASPI: T72442-0001485-1
Lei Autorizativa de Alienagio: N® Alienagao PROASSPI:
Data Lei Autorizativa Alienagio: NIRF:
N* tombo antigo do imdwel: CCIR:
Usao irregular: CAR:
Tombado Patr. Histarico: hiexs VALOR DE PATRIMONIO HISTORICO E CULTURAL
W Inserigo Municipal: 155460 TipodeValor | Esfera Competente Legislagio  NumerolAno
BAIXA IMOVEL
Motivo da Baica: Data da Baixa:
N° Processo da Baixa SPE: N® Processo da Baixa PROA:
Informagoes Adicionais Baixa:
PROCESS05
Data Consulta N° Processo Data Abertura  Assunto Tipo Assunte Situagao
1508201 18120000053155 15062021 Farticipacdo em Ativo
25/D6/2021 20130000080150 ZX122020 Frogramag3o Ativo
oToTR 22130000080478 orior2022 Imaweis Ativo
oTomaR 221300000460451 orior20e2 Alienar Bens Ativo
LOCALIZACAD
Tona: Urbana
Unidade da Federagio: Ric Grande do Sul
Municipic PORTC ALEGRE
Baimo/Distrito: JD DO SALS0
Logradouro/Localidade: RIUA SAD SIMAD
MNumeroiLote: ars
Guadra:
Complemento:
CEP:
Ponto Referéncia:
GEORREFERENCIA
DATUM: Coordenadas Geodesicas do Marco
Fuso: Latitude grau:
Meridiano Central: Latitude minuto:
Latitude segunda:
Coordenadas Planas UTM do Marco
Altitede ortométrica: Longitude grau:
Este: Longitude minuto:
Norte: Longitude segundo:
PROPRIEDADE
28/07/12022 pag. 1= 3
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Subsecretaria de Patriménio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

GOVERNO DO ESTADOQ

RIO GRANDE DO SUL
SECRETARIA OE PLANE A M ENTE.
CGOVERMANEG A F OESTAD

DEPARTAMENTO DE ADMINISTRA’GEO DO PATRIMONIO DO ESTADO

FICHA CADASTRAL DO IMOVEL - N° 29338

Situag3o regularizagio Estade:
Tipo de Regisiro:

Nomero do Registro:

Liwro:

Folha

Cartorio:

Comarca:

Data do Registro:

Forma de Incorporagio:
Valor de Incorporagio:
Propriedade | Posse:

Data regisiro patrimanio Unido:
Certid3o autorizativa transf -

EM REGULARIZACAD
Matricula

12210

2RG

m

RI 3° ZONA DE PORTO ALEGRE

PORTO ALEGRE

250202016

INCORPORAGAD AD PATRIMONIO PUBLICO
RS 1.00

ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL

TERREND

Matriculada

Area Total {m):

Frente (m):

Area com fragio (m):

Fragao Ideal (m):
Profundidade Equivalents {mj):
Area Disponivel (m):

Situagao terra rural:
360,25
11.00
00000
0.000000

38025

TERRENO REGISTRADO

Frente/Lateral
11,00

Confrontagio da FrentelLateral Confrontants

TERREND VISTORIA

Informages complementares

Vegetagio:
Uso do solo:
Situagio de quadra

Levantada {Vistoria)

Area Total (m?):
Frente {m):

CONFRONTANTES VISTORIA

Leste:
Oeste:
Horte:
Sul:

EDIFICAGOES/BENFEITORIAS
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Subsecretaria de Patriménio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

=0
GOVERND D0 ESTADCOD
RIO GRANDE DD SUL

SECRETARIA DE
GO ERM AR ThL

DEPARTAMENTO DE AD MINiSTRA{;AO 0o E‘ATRIM@NIO DO ESTADO
FICHA CADASTRAL DO IMOVEL - N® 29338

VISTORIA

INFRAESTRUTURA
Servigos e Instalagies

Pavimentagio do logradouro: Trafego de pedestres:
Pavimentagao passeio: Trafego de veiculos:
Foneamento: Atividade predominante:
Largura legradouro {mj:

DOCUMENTOS

Data Tipo Documente  Mome Documento

O7/oTi2022 MATRICULA MAT 12810.PDF

042022 VISTORIA S VISTORIA 17- 2022- GPE 28338.PCF
15122021 LEI/DECRETO!  LEI 15784-2021 - GESTAQ DE
15/06/2021 HISTORICO Ficha.pdf

01/06/2021 LEI/DECRETO! DECRETO ESTADUAL MA 55018-
06/M2018 LEI/DECRETO! LEI COMPLEMENTAR MA 15144

IMAGENS

HISTORICO

Diata Tipo N* de Processo Anexo
15062021 Classificagdo 19130000052 155 Ficha.pdf

HISTORICO DE SOLICITACOES

VISTORIA

Data da vistoria:
Empresa vistoriadora:
Vistoriador {a):
Observagoes da vistoria:
Situagao de localizagao:
Obstruido:

Motivo da obstrugdo:
Contato no local:
Telefone do contato:
Pertence ac Estado do RS:

28/07/2022 pag. 3.d= 3
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Subsecretaria de Patriménio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG
15.4 PDDUA - DMI N° 2022/010346 EMITIDA EM 28/07/2022
DMI N® 2022/010346
Prefeitura de Emitida em 28/07/2022 15:09h
Porto Alegre Possui validade de 1 ano
DMI - Declaragido Municipal Informativa de Ocupacéo e Uso do Solo
LC 434/99 MODIFICADA PELA LC 646/10
EMDERECO: R SAD SIMAO, 876
MZ 3 UEU 132 QTR 045 BAIRRO JARDIM DO SALSO
R SADQ SIMAO
Cadastrado
CTM 8376071
* POSSIVEL LIMITAGAQ DE ALTURA, FACE PROXIMIDADE COM ZONA DE RESTRIGAO AEROPORTUARIA. A
ALTURA MAXIMA DO OBJETO PERMITIDA PELO DECEA ENCONTRA-SE CLICANDO NO MAPA. VALOR
APENAS INFORMATIVO, O QUAL DEVERA SER VALIDADO PELO RESPOMSAVEL TECNICO. OBJETOS CUJA
SUA CONFIGURAGAC FOR POUCO VISIVEL A DISTANCIA, COMO POR EXEMPLO, TORRES, LINHAS
ELETRICAS, CABOS SUSPENSOS E MASTROS, ENTRE OUTROS, OBSERVAR A PORTARIA 957/GC3-09/07/15,
CAP. VI
* VERIFICAR A INCIDENCIA DE AREA NAO EDIFICAVEL NO QUARTEIRAD, EM FUNCAQ DO COLETOR
PLUVIAL EXISTENTE.
REGIME URBANISTICO
DENS. ATIV. APROV. VOL.
Subunidade 1 L] 1 5 15
* Area de ocupagdo intensiva
* RECUO DE JARDIM - 4,00 m.
Indice Aproveitamento: 13
Volumetnia
Altura Maxima: 33 m
Divisa: 12.5m
Base: 4m
Taxa Ocupagio: 75 %
[ CERTDOC ] : Identificador do documento : 92920C1FDSE447DIAEAB2856C621838D
A autenticidade deste documento devera ser verificada no site hitps autenticador. procempa.com.br
Pagina 1
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QTM

PDDUA - ANEXO 6

ANEXDS

pddua L.C. 43419, ATUALIZADA E COMPELADA

| BLio piseTon o ATEALC. 46711,

E LR MCLUBDO A LE 64750

iNDICES DE APROVEITAMENTO mu;:m
Frn NDICE DE APROVEITAMENTO QUOTA
W‘“& s 1A sC TPC 1 MAXIMO e
o1 1.0 Hao Sinnia 1.5 T5m
OZa 1.0 Sim Simi -] 300w
02k 1.0 Sm Sim 1.5 150m*
o3 1.3 Hao Simn 2.8 Tam*
o4 1.3 Sim Simi 10 150m2
Bda 1.3 S@m Him 7.0 J00m
[E] 1.3 Sim Sim 2,8 T5m?
'3 1.3 Sim Simi 1,0 150m?
INTENEIVA a7 1.3 Sam Sim 3.0 T5m*
(1) [5E] 1.3 Sam Sim 30 T5m?
11 1.6 Sim Sim 30 T5m:*
13 14 Sim Sim 30 T5m?
15 1.3 Simn Sim 30 F&m?
17 1.9 Sim Simi 3.0 T5m:?
19 24 S Sim 3.0 T5m*
21 065 Sim Gim 1,0 -
23 Regime urbamistico praprio & critério do SwGRe Z2
25 Regime urbamistico propricd -
31 0.1 - 20.000m?
33 0.1 = 5.000m"
RAREFEITA 35 0.0 - B
37 0.5 - =
39 Regime urbamistion pripric -
INT./RAR. 41 Regime urbanistico pripric definido por Led Especifica =5

1A (Indice S Aproveismenic)

S Seln Crimde Adcrmivel)

TPC {Tramafertacia de Poteacil Consingres)

1A MANDC {badios de Aproritomenic. Mixima)

* Henbum prejeis pode ier Indise de Aprevsitements MANIME muar do que 1,0

(1} Pemmtds a uhoagic de e comstnuides nfio—ads mdnria © indics & sjusic & Solo Crisdo, confoame dinpmio oo st 11

2y O bnafice de Apuv:lmnhpud:rilﬂm@zl,s-lmlmthA.rLHanDIIL.I.

() Ha Arm i Ohcurpmsiic Rasecite com Potencinl de Intcastvs, parm os i mociia, quanda Son i
Politicn Wuricipal de Habitacle, = Indice de Aprevsitamestc sori o de cédige 01, memic Projois Expesial de epacio Urbena.

4} Perneds & Trensferinci de Petescial Constnithvo semente e eplicecic: ma préprio jermeso.

(5} Bamesic em dream de isterens culiund, seaforme digposio o Adigs 02 § T, NCIS0 T

i) Face L.C n° 43131 - FROGRAMA DE REABILITACAD DO CENTRO HETORICD - b UEL ¢ da M7 § o m sebumidade 05 da UL 002 da WZ 1. 0a

T:. [} $|m.wh:rm#-&hmmn_3:mm;b¢m?ﬂmni:&d - m‘n'zilhm t.fh
-pkmdmbdnumuimd: Rldkximo idon poio pabarite, sxcdurtvenenic pam o adencsics ac Programa de
Reabsilitacio do Coatrs Hardémios:
\‘i_'__ll. Il I .'__'I.'
o .?,a'ﬁ
¥ PP
Esm -"-':‘-"L
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15.5 CERTIDAO DE CADASTRO DO IMOVEL N° 059.252/2022 EMITIDA EM 10/08/2022 NO SITE DA
PREFEITURA DE PORTO ALEGRE.
PREFEITURA DE PORTO ALEGRE
Secretaria Municipal da Fazenda
Certiddo de Cadastro do Imovel
N° 059.252/2022
Inscrigio do Imavel: 5155460
Enderego: Rua SAO SIMAQ, 576 - JARDIM DO SALSO
Matricula do Registro de Imbveis (de Porto Alegre) N® 12910 Zona 3 Folha 0
Construgdes
Seq. Area Ano  Tipo Obs,
1 173,00 m® 1882 35-ALVEMARIA (C) - CASAS ATE 2
Certificamos para os devidos fins que o(s) imével(eis) acima descrito(s)
esta(3o) inscrito(s) no Cadastro Imobiliario da Secretaria Municipal da
Fazenda, localizado(s) na zona urbana do Municipio de Porto Alegre, sendo
que os dados informados refletem a situac3o cadastral do imdvel{eis) na
data de emissdo da presente certid3o.
Certiddo emitida em 10/08/2022 &3 09:46:33
Esta certiddo nao tem validade para fins de averbagio do registro de imoveis.
Fagna 1de 1
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15.6 RELATORIO DE VISTORIA N° 17 REALIZADO PELA FORCA TAREFA IPERGS/DEAPE, NA DATA
DE 06/07/2022
COVERNO DO ESTADO
RIO GRANDE DO SUL
= - SECRETARIA DE PLAMEIARMEMTO.
E "9..." GODWVERMAMCA E GESTAOQ
DEPARTAMENTO DE ADMINISTRACAO DO PATRIMONIO
Forca Tarefa IPERGS
RELATORIO DE VISTORIA
Vistoria n2: 17
Data: 06/07/2022
Responsavel pela Vistoria: Rodrigo Ferreira Margues
Processo: 22/1300-0006047-8
N2 GPE: 29338
Municipio: Porto Alegre
Endereco: Rua 530 Simao, n® 876
Mat./Transc. : 12910
Imdwvel: Loja Comercial
Ocupado | )Sim (x) Nao
Terreno:
Benfeitorias:
Imdvel(veis) transferido(s) do acervo do IPERGS ao Estado RS pela Lei n®
15.144/2018, artigo 28, regulamentada pelo Decreto n2 55.916/2021
Informagdes Complementares: Mo endereco mencionado acima, foi
constatado, que a casa encontra- se em péssimo estado, com muitas
infiltragdes, com o forro e telhade em estado avangado de deterioragio,
muito lixo acumulado, em virtude da mesma estar desabitada, grades
enferrujadas e deterioradas.
Anexo de Fotos:
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COVERNO DO ESTADO
RIO GRANDE DO SUL

SECRETARIA DE PLAMEJAMEMNTO.
GOVERMANCA E GESTAOQ

DEPARTAMENTO DE ADMINISTRACAO DO PATRIMONIO
Forca Tarefa IPERGS

Bk
i

L

ﬁﬂiﬁ,ll m "*'-‘ifﬁ
9> PROA
""?!"f:- In .I.,'QS-
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S
GOVERNO DO E5TADO
RIO GRANDE DO SUL
- P SECRETARIA DE PLAMEJAMEMTO.
e :‘ﬁ GOVERMANCA E GESTAD
o i - "
DEFARTAMENTO DE ADMINISTRACAO DO PATRIMONIO
Forca Tarefa IPERGS
b .I -
==
!!I.'IJ“ r
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COVERNO DO ESTADO
RIO GRANDE DO SUL

3 SECRETARIA DE PLANEIAMENTO.
. GOVERMANGC A E GESTAC

DEPARTAMENTO DE ADMINISTRACAO DO PATRIMONIO
Forca Tarefa IPERGS
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COVERNO DO ESTADO
RIO GRANDE DO SUL

SECRETARIA DE PLAMEJAMEMNTCO.
GODVERMAMNCA E GESTAD

==

o

DEPARTAMENTO DE ADMINISTRACAO DO PATRIMONIO
Forca Tarefa IPERGS
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N

COVERNDO DO ES5TADO
RIO GRANDE DO SUL

SECRETARIA DE PLANEJAMEMNTO.
GOVERMANC A E GESTAD

S
DEPARTAMENTO DE ADMINISTRACAO DO PATRIMONIO
Forca Tarefa IPERGS

SN s s

Porto Alegre, 07 de junho 2022

Rodrigo Ferreira Margues
4682114
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15.7MEMORIA DE CALCULO
MODELO: TERRENOS PORTO ALEGRE Data: 12/08/2022
CARACTERISTICAS DA AMOSTRA
DADOS VARIAVEIS
Total da Amostra © 63 Total =
Utilizados . 46 Utilizadas B
Qutlier -0 Grau Liberdade - 40
MODELO LINEAR DE REGRESSAO - Escala da Variavel Dependente: y
COEFICIENTES VARIAGAOD
Correlacdo - 0,91735 Total 1 35284848,48330
Determinacdo - 0,84154 Residual © 156841514,99377
Ajustado - 0.82173 Desvio Padrao : 373.87268
F-SNEDECOR D-WATSON
F-Calculado : 42 48598 D-Calculado C23TE2
Significancia : < 0,01000 Resultado Teste : Ndo auto-regressao 98%
NORMALIDADE
Intervalo Classe % Padrao % Modelo
-1ait 68 65
-1,64 a +1,64 a0 93
-1,96 a +1,96 95 100
MODELO UTILIZADO NA ESTIMATIVA DE VALOR
Y = 8963506373 + -739,031535 " In(X1 ) +-16847 394591 * 1/ X2+
-1686363,006332 ™ 1/X5+ 2453 981275 " In(Xs ) +-1638,233883 ™ 1/X5
MODELO DE ESTIMATIVA — PRINCIPAIS INDICADORES
AMOSTRA MODELO
Média - 1670,06 Coefic. Aderéncia - 0,84154
Variacao Total - 3528484848 Variacdo Residual  © 5591231,24
Variancia - 767061,92 Variancia - 139780,78
Desvio Padrdo : 875.82 Desvio Padrao - 373,87
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GRAFICO DE ADERENCIA (Valor Observado X Valor Calculado)

3.500
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5 20004
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Histograma de Residuos Padronizados X Curva Normal Padrao
DistribuicAn de Franliéncia
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DESCRICAO DAS VARIAVEIS

* coord-x

Tipo: Quantitativa
Amplitude: -51,91 a 0,00
Impacio esperado na dependente: Posifive

* coord-y

Tipo: Quantitativa
Amplitude: -30120339,00 a 0,00
Impacto esperado na dependente: Positive

Xqarea

area total do terreno, em metros quadrados
Tipo: Quantitativa 4000 |
Amplitude: 53,00 a 43590,00
Impacto esperado na dependente:; MNegativo 200
10% da amplitude na média: -35,50 % na estimativa o

uniario

a 000 40,000 |
area |

Xz frente

testada do imdvel para a via pablica, em metros
Tipo: Quantitativa

Amplitude: 5,60 a 220 46

Impacio esperado na dependente: Posifive

10% da amplitude na média: 13,90 % na estimativa

zom
1000

uniario

5] 1000 450 2
fremt=

Xarenda-bairro

atratividade medida através da renda média conforme setores
censitarios (IBGE)

Tipo: Quantitativa

Amplitude: 1188,13 a 12448,00

Impacto esperado na dependente: Positivo

10% da amplitude na media: 2,34 % na estimativa

1.500
100

uniario

5000 10000
r=rads-bairro

Xsindice-aprov

potencial construtivo, conforme regime urbanistico do local
Tipo: Quantitativa

Amplitude: 1,00 a 2,40 2500
Impacio esperado na dependente; Positive =00

10% da amplitude na média: 13,90 % na estimativa 1an

S0

uniario

k3

indic=-sprau
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* data

perido de ocomeéncia do evento no mercade, medido em escala
mensal

agostor2022 = 175

fevereirof2019 =1

Tipo: Quantitativa

Amplitude: 1,00 a 43,00Impacto esperado na dependente: Positivo

Xsvocacao

conforme entorno verificado:

1 - unifamiliar (residenciasflotes pequenos)irestrito;

2 - multifamiliar padréo normal ou mista (pequencs comercios);

3 - muitifamiliar nobre ou empreendimentos comerciais especiais. -
Tipo: Cuantitativa )
Amplitude: 1,00 a 3,00

Impacto esperado na dependente: Positivo R
10% da amplitude na meédia: 7,30 % na estimativa -

2nom

uniario

* venda-oferta

vendaftransagio efetivada - 1

oferta de mercado - 2

Tipo: Dicotdémica lsclada

Amplitude: 1,00 a 2,00

Impacio esperado na dependente: Megative

Micronumerosidade: atendida.

* AreaxlA

Tipo: Quantitativa
Amplitude: 173,00 a 98559,29
Impacto esperado na dependente: Positivo

Y unitario

valor unitario do temeno, em R&m?
Tipo: Dependente:
Amplitude: 292 87 a 4124 59

Micronumerosidade para o modelo: atendida.

PARAMETROS DE ANALISE DAS VARIAVEIS INDEPENDENTES

VARIAVEL Escala T-Student Significéncia Determ. Ajustado
Lingar Calculado {Soma das Caudas) (Padrdo = 0,82173)
X, area In{x) -10,04 0,01 0,38821

Xzfrente 1= 543 0,01 0,51703
Xz renda-baimo 1 -3,67 0,07 0,76756
Xsindice-aprov Im{=} 8,63 0,01 0,50262
Xz VOCACtA0 1% 65,51 0,01 0,64184
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MATRIZ DE CDRREL.&Q.&O ENTRE VARIAVEIS (Valores em percentual)
MATRIZ SUPERIOR — PARCIAIS
*  MATRIZ INFERIOR — ISOLADAS
3 g3
- |5 g E a
= ; -]
§ E |2 £ ; .g g &
2L |5|&|8[(s|B|5
®y | Inix) 44| 72| 73| B5
Ao | 44| 73| 65| 8O
¥a | x| 3| 2 61| 25| 50
Mo [Inixy| 8] 14| 34 81
e | Ww |-33 T O
'l y |21 1| 4
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R. Jodo Alfredo, 712 - Cidade Baixa

R. Felipe de Dliveira, 91 - Petropolis
Rua Lopo Gongalves, 217

Estrada Jodo Salomoni, 615

Rua Alfredo Placidis da Silva - Baino Ja

FuaJacob Vontobel, 154 - Baino Jardin

Rua Dona Ondina, 260 - Bairo Santa T
Ay, Cel. Marcos, 2110 - Baimo Jardim |5,
Rua Silveiro, prox ao 325 - Bairo Menin
Fua Professor Xavier Simties. ao lado d
Rua Professar Xavier Simdes, prox a0 1
Rua Prof. Pereiro Coelho esg. Rua Prof.
Rua Prof. =avier Simfies. an lado 231 -
Rua Prof. #avier Simes, 400 - Baino Ti
Rua Prof. <avier Simbes, prox 569 - Bai
Fua Cel Gomes de Carvalho, em frente
Fua Landel de Moura, 1595 | Baio Tris

Rua Felipe de Oliveira, 804 | Baira Petr

Rua Di. Pereira Meto, prox. ao 1491 Ba Ausiliadora Predial | cod 3168
Fua Landel de Moura esq. Rua Vise. D) Ausiiadaora Predial | cod 2697

Fua Padre Jo&io Feus. an lado do 621 | Auxiiadora Predial | cod 3232
Fua Landel de Moura, 449 | Baino Trist Auxiiadors Predial | cod 1377

Fua Landel de Mowra.ao lado do 5031 Auxiiadora Predial | cod 2737

o

El

62

B3

Rua Goitacaz, prox a0 311 1 Baimo Vila,
Rua Cangussu, prax a0 331 | Bairo Noi

A, Eduardo Prado.prox ao 1530 - Bain
Rua Frederico Etzberger, prox ao B28 |

A |piranga, 2474 Santana

Rua Engenheira Saldanha, ao lado dao
Av. Cristdvdo Colombo, em frente a0 n?
Fua Sarta Rita, 310

Fua Trés de Maio, 242

A, Fanapos, ao lado do n? 2285

A, Agsis Brasil, 1960

Laudo 008 2022 GPE 2651 Av |pilanga
Laudn 026 2022 GPE 2642 Salvadar
Laudo 029 2022 GPE18843 A Aparicio
Laudo 033 2022 Ay Voluntarnios da Patr
Laudo 048 2022 GPE 23330 R Borba G
Laudo 054 2022 GPE 21542 R. Silveirg

Fua 530 Simdo, 431 - Bom Jesus, Porte Auxiliadora no anunciante: 20

Rua Jerusalsm, 430 Bom Jesus

FRua 580 Marcos, 250 Bom Jesus
Fiua Bom Jesus, 145 Bom Jesus
Rua 530 Mateus, 353 Bom Jesus

Laudo n° 130/2022
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ussivayau i e aca Lumine ) imiuerbam g nuecrapug uaa LruioLay | soiuouicly misans ) uimane |
VivaReal cod MF22065 g3.00 060 4392143 240 2,00 3.886,00
VivaReal cod TEOT7S 712,00 8,80 389483 1.60 2,00 203651
Adacon cod 1048 40600 14000 467353 1.80 1.00 312807
“ivaReal cod 171840 470,00 980 379644 240 1.00 2.340,00
Pieter Assessoria Imobilidria 43.590,00 140,00 561754 1.30 300 29287
Crédito Real Carlos Gomes 727700 97000 BO7I7 1.30 300 2597.22
Foxter Cia Imobiliaria - Creci Z 635,00 638 514199 1.60 1.00 117555
Berte Imdveis LTDA - ME - C 1.875.00 17,60 12 44800 1.30 200 1.920,00
Berte Imdveis LTDA - ME - C 2.783,00 26,34 8.206,06 1.00 2,00 1.024,07
Menino Deus Imobiliaria LTO, 931.00 2284 L2178 1.30 2,00 273270
Auriliadora Predial Floresta - 1 173.00 800 748814 1.00 1.00 1.166.07
Predial Leindecker Ltda - coc 408,00 13000 749814 1.00 1.00 1.223,04
Pedrini Imaveis - cod 4695 337.00 12,000 11.744.00 1.00 1.00 1.738.04
Pier 36 Imdveis LTDA - cod £ 1.2596.00 12,00 11.744.00 1.00 1.00 EE5.86
Cim Conzultoria Imbiliéria - co 462,00 15,000 11.744.00 1.00 1.00 1.731 600
Pier 36 Imdveis LTDA - cod £ 2.100,00 26,000 11.744.00 1.00 1.00 97e.13
Maffer Iméweis - cod LUZEZ2 FFa.00 2160 11.744.00 1.00 1.00 1.413.88
Boletto Imédweis | cod TLDM 3.100,00 3064 477135 1.00 1.00 806,45
Boletto Imdweis | cod TEOO4! 273,00 1266 631234 1.60 2,00 322548

FF0.00 11.00 E37204 1.30 200 1.568.44

962,00 37.000 698724 1.00 1.00 202703

1.177.00 23,70 11.E6R33 1.00 1.00 1.267.43

641,00 1115 698724 1.00 1.00 1,326,085

E78.00 11,000 B.3987.24 1.00 1.00 #1121

Auxiliadora Predial | cod 2477 560,00 30,000 10.021.54 1.00 1.00 1.258.93
Auriliadora Predial | cod 2924 37700 ERO 398420 1.30 1.00 BE2.33
Auiliadora Predial | cod 161% E£.000.00 16,00 B.34658 1.30 2,00 1.060,000
Auriliadora Predial | cod 875 1.350.00 13200 7HOT.27 1.30 1.00 740,74
Zap imdrvels 283217 2250 453142 190 2,00 282469
Floresta 654,61 24200 436992 1.80 2,00 412459
higiendpolis 383.40 660 7.783.29 1.30 2,00 1.964.56
Floresta 217.80 ERO 43R952 1.30 200 1.983.47
Floresta 217.80 660 436992 1.30 2,00 1.54959
Floresta 335.25 745 436392 1.30 2,00 1.476.51
Passo D 'Areia 856,00 2830 416118 1.30 200 3,406 54
Partenon 5.587.23 47300 321474 1.30 2,00 1.578.01
Partenon 1.655.84 9716 1ER4.23 1.30 1.00 856,72
Partenon 8.327,76 9423 321474 1.60 1.00 1.508,54
Floresta A1.086.37 22046 2771.93 240 300 1.897.18
Lomba Pinheiro 300,00 10,00 118813 1.30 1.00 896,50
Menino Deus 4.300,00 40,00 6.0E5.85 1.30 2,00 217047
1.250.00 1980 475250 1.30 1.00 792,00

Credito Real 9935107 234,00 9480 475250 1.30 1.00 1.360.54
Credito Real 9936385 490,00 950 475260 1.30 1.00 132653
Rita M Bertels Z&P1421725 600,00 10,00 475250 1.30 1.00 916,67
Augiliadora Predial 313324 980,00 1880 476250 1.30 1.00 1.377.55
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15.8 MEMORIA DE CALCULO BENFEITORIAS
cx = = = 2 : i uL I L
ITEM DESCRICAO IMOVEL IDADE A.| VIDA U. ESTADO DE CONSERVACAO RESIDUAL| AREA UNIT. V.NOVO  |DEPREC.| V.ATUAL
1 CASA MEDIC MIN 60 70 [tNTRE REFARCS IMPORTANTES E SEMVALCH  20% 173,00 | R$4.123,20 | R$713.312,97 | 7595% | R$ 17154449
VALOR DOCUBR 1N R$2.703,20 REFERENCIA _ JULI 2022 BDI 25,85% TOTAL RS 171.544,48
~| ponae
_| PESGRIGAO IMOVEL = Descricio do imével conforme fipologia construtiva (IBAPE/SP) AREA = Area do imdvel em metros quadrados
_| IDADE A. = Idade aparente do imavel (x) UNIT. = Valor estimado de reproducéo do imdvel em R$/m*
— MIDA U. = Vida (il do imédvel conforme tipologia (BAPE/SP) (n) . NOVO = Valor estimado de reprodugdo do imével em R$
-/ ESTADO DE CONSERVAGAO = Conforme critério de depreciagdo de Heidecke DEPREC. = Parte do valor de novo do imével sujeito a depreciagdo (Vd)
- RESIDUAL = Valor residual ou de demolicéo referente ao valor do imével (Vr) . ATUAL = Valor do imével depreciado
] =(3) %+ =) V.ATUAL={1-[ A+(1—A)-c]}-Vd+Vr
. 2500 iy
PRECOS E CUSTOS DA CONSTRUCAO — CUB
PRECOS E CUSTOS DA CONSTRH'I;E.D
SNDUSCON-BS
CUE/RS do més de JULHO/2022- NBR 12.721- Versao 2006
pROJETOS Padrio de Cadigo Custo Variagao %
acabamento 0 A%¥m? | Mensal [Anual| 12 meses
RESIDENCIAIS
Baixg R1-B 2.090,73 3.32| 800 10,69
R - 1 (Residéncia Unifamiliar) Normal R 1-M 2.703,20 374| 847 12,14
Alto R1-A 3.63997 344 93 13,16
_ Baixg PP 4B 1.993,18 279 7.21 9.45
PP (Predio P I
el Popolm) Normal __|PP &N 2.657.79 3,33] 8,40 11,54
Baixo R 8-B 1.907 .85 260| 712 9,08
R - 8 (Residancia Multifamiliar) Mormal R 8-N 2.323,31 3.32| 814 11,21
Alto R 8-A 2.8970,37 2988| 852 11,80
ey e MNormal R 16-N 2.269,83 3.30| 819 11,39
R - 16 (Residé| Multifamil
SR s R16-A 3.008,43 3,06] 8,48 11,79
PIS (Projeto de Interesse Social) PIS 1.523,80 350| 877 9,87
RPQ1 (Residéncia Popular) RP1Q 2.136,53 421] 746 11,32
COMERCIAIS
: " Normal CAL 8N 2.965,00 322| 938 13,16
S fleoame i Ll CAL A 3.369,87 3,06 977 14,12
. : Normal CSL 8-N 2.321,32 3.26| 825 10,99
SRS e CSLB-A D 567,53 3,00] 8,03 11,04
: ! MNormal CSL 16-N 3.124,20 3.20| 7,93 10,72
CSL- 16 {C | Sal L ; ;
(Commedal e et s CSL 16-A 3.590.46 2,95 7.83 10,92
Gl (Galpao Industrial) Gl 1.203,92 328 777 9,45
Forme: DEE - SNdusoon'RS
Tendo em vista a publicagao da NBR 12.721/2006, os Custos Unitarios Béasicos por m? de construgdo passaram, a
partir do feverira/2007, a ser calculados de acordo, com 08 novos projetos-padrio e, em conseqléncia, de novos
lotes de insumos. Essa atualizagdo invalida, portanto, a comparagao direta dos Custos Unitérios obtidos a partir da
NBR 12.721/2006 com aqueles obtidos com base na NBR vigente até janeiro/2007 (NER12.721/1999).
“ha formacio destss ousios unitdios bdsicos ndo forem conside mdos s seguintss iens, que devem sar Bvados &m conta na dewrminagdo dos pracos por metro
gquadrads ds consinugao, d= acordo com o ssiabslscido no propic & sspeafcagie s cormespondanies a cada caso parfcular: undogtes, submuramsntos, parsdes-
diafragma, liranies, rbabamentos de lengol feedsico; sleeador(ss); squipamenbos & instalacdes, tas como: fogoes, aquacsdosss, bombas de recalque, incineragdo,
ar-condicionads, calsfacda, wontlagdc o cxaustia, culros; ployground {quande ndo classfcads como arsa construidal; obras & servigos complamertares;
uibanizagin, reoreagio (piscines, campes de esporie ), ajardiname nin, instelag@o & regulamentagio do condominio; = ouros serdigos (gue devem sor discorimiradoy
no Arexo A - quadro HI); impostos, taxzs & smolumenios cantoriais, projeios: prog@etos arquitstBnioos, pro to estnaural, pro@to de instalagio, projstos espetiais;
s muneracio do corstrutor; rsmunsracio do incorporador.
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S
COMPOSICAO DO BDI
18072020 Duerodo N* 19224 DE 25112005 - Municipal - Porlo Alegre - Logsived
Contrateg o de cbris ¢ Serson
Bﬂlmuﬂl&u B0 pirm e s 8 SRR
EMFICACOES ELefICAGOES
residencials, MFAAESTRUTURA, incluindo pevimentschn, | residenclals, INFRAESTRUTURA, indendo  pavimentaslao,
TR0 DE ORRA | comercal o msles ¢ leminegdo  plblics, peges  saneamentn, | comeecisis o mistas @ | Aeminaclo  pobica,  Erages,  BEnesmenin,
Ry reipactvat | shiteman de bgua, sbpolo doacal @ phedal @ | sus iapeiios | ustermas de dgu, egole cloacal e plosal 8 wus
Mn_. S5 RBul reRpREVOL Eefvigos de ,'.m. de | edpectvet  aenipEn  de  comrvagle @
[ ke *
Parsslsy
CAC) .
Admen b 400 100
Cantral
5 o+ (R
Tegum w08 1.1
o ot
#) - Rree 133 050
?\"] - Dasposan 152 LE2
%) - buern il [T
brpsalan. [
I ke l3abd)
) - Peg 085 e
(- COFHE | 300 am
5 - 00N 400 03
Mmun 1
Frawiciates 45 45
L, R .
BO £om
Dwrsorwra gl A2 Mr% o7, 7e%
M
Bre Ll
Cweorsrachio 25 s 1279%
)
Art E* Para Ins desie Dedrebe, & contar de 1% de dezembio de 2015 os indees atos pelo GT) \, mplknlvs pars @ oomieplo ob progelos # SeniEos bhoneo,
AR T
EDI parn Prejsten o Servicer Técsieia de Engenharia mlitves ds | B0I pars Contellorins @ Sendesd de Atsis Tdenieo selatved b3 bvidaes
Tigs e Contrstadhs  aiiaaes 7.03, 7168 7.20 TOLAT00, AT 00, 17088 1718
{Decrets 16 BER2010 ) (Cacratn 158 1652006 |
P
[T¥e]
Admante e 1,00 1oa
e eid [P LEH
(R} - Rinco 000 | o
(i3] = Despen 135 1,25
(L} - Luoro 18 8,18
Irposion =
I H02e13):
(14} - PES. 0Es 85
12} - COFE 300 300
BD 16, 30% 18,17%
At & Ou i wr Corpi [ 1 F FF dn protechs ndwical - EPL T wxames ® Regerer). condderadon veun memet,
cosfisernss & valines decerlio v Reluldes, B eusls haivis albeads desliments & mbo-de-obva ot labelas de composizbo de eUalsd oo LEAAEEA. &6 il Sigle &
antitach da Admenitas be Pubes Mursceal Drees o hdeela, ko o menodoings sdoads peis SIAPL pare o Ul s de Ports Alegre
Parigrafo nice. O3 teghon da Admininiracio Pubics Municipsl Dirsts @ Inclista £ o [ , felen pela Caivs Econdmica Federsl, dey tases
refprenies aos Encargos Sociaiy do SRAPL pars garanés o sus Fradets adoslo [} =
Rat T Eite Decrebs gl s vigar na dats 6 tes publtagha
Aut B Faca revogado o Decreto n® 16942 da 18 de setemiwn de 2015
PREFEITURAMUNICIRAL DE PORTO AUEGRE, 25 de novesbio da 2018,
Jorsd Fertinal,
hitps:iwaw bepisweb com briegisacacid=110524 kT %ﬂﬁumﬁ'ﬁtﬂa
. o
Assinad
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VIDA UTIL REFERENCIAL E O VALOR RESIDUAL DAS EDIFICAGOES. “VALORES DE
EDIFICAQ()ES DE IMOVEIS URBANOS” DO IBAPE-SP, 2017. PG 15
Tabela 1 - Vida referencial (IR) e o valor residual (R) para as tipologias deste estudo
Idade Referencial - | Valor Residual -
CLASSE TIPO PADRAO
I (anos) R (%)
1.1.1- Padrdo Rustico 5 0
PR 1.1.2- Padrdo Simples 10 0
1.2.1- Padrdo Rustico 60 20
1.2.2- Padrdo Proletdrio 60 20
1.2.3- Padrdo Econdmico 70 20
CAS? 1.2.4- Padrio Simples 70 20
1.2.5- Padrio Médio 70 20
1.2.6 - Padrdo Superior 70 20
RESIDENCIAL 1.2.7- Padrdo Fino 60 20
1.2.8 - Padrdo Luxo 60 20
1.3.1- Padrdo EconGmico 60 20
1.3.2- Padrio Simples 60 20
APARTAMENTO 1.3.3- Padrdo Médio 60 20
1.3.4- Padrdo Superior 60 20
1.3.5- Padrdo Fino 50 20
1.3.6- Padrio Luxo 50 20
.1.1- Padrdo Econdmico 70 20
12.1.2- Padr3o Simples 70 20
ESCRITORIO 2.1.3- ?al:lrfo Médu:_n 60 20
COMERCIAL, 2.1.4- Padrdo Superior 60 20
SERVICO E 2.1.5- Padrdo Fino 50 20
INDUSTRIAL 2.1.6- Padrio Luxo 50 20
2.2.1- Padrdo Econdmico 60 20
2.2.2- Padrdo Simples 60 20
GALPAO 2.2.3- Padrio Médio 80 20
2.2.4- Padrdo Superior 20 20
3.1.1- Padrdo Simples 20 10
ESPECIAL COBERTURA 3.1.2- Padrio Médio 20 10
3.1.3- Padrfo Superior 30 10
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ESTADO DE CONSERVAGAO DAS BENFEITORIAS. “VALORES DE EDIFICAGOES DE IMOVEIS
URBANOS” DO IBAPE-SP, 2017. PG 16

ibape s=

draulico e elétrico; paredes, pisos e forros, Inclusive seus revestimentos. Deve sopesar
05 custos para recuperagdo total da edificagao.

3.2.9 O estado de conservacio da edificacio deve ser classificado segundo a graduagio
referencial que consta do Quadre 1 seguinte.

Quadre 1 - Estado de Conservacio - Ec

Edificagio nova ou com reforma geral e substancial, com
mencs die dols anos, que apresente sinais de desagaste
natural de pintura externa.

Edificagdo nova ou com freforma geral ou substancial, com
B Entre nova e regular 0,32 meEnod de dois anos, que aprésente necessidade apenas de
wma chEmdo eve de peniura pars recompor SUa apandncia.
Edificagdo seminova ou com reforma geral ou substancial
entre dols a cinco anos, cujo estado geral possa ser
recuperado apenas com reparcs de eventuais fissuras
superficials localizadas efou pintura externa e interna.
Edificagio seminova ou com reforma geral ou substancial
entre dols a cinco anos, cujo estade geral possa ser
recuperado com reparos de fissuras e trincas localizadas ¢
superficiais e pintura externa @ intermna.
Edificagio cujo estado geral possa ser recuperado com
pintura externa @ inlerna apas repanos de fissuras @ trincas
E mlm:: 18,10 superficiais generalizadas, sem recuperacio do sistema
estrutural. Eventualmente, revisdo do sisterna hidrdulico &
eldtrico.
Edificag o cujo estado geral pasia ser recuperado com
pintura externa ¢ inlerna apds reparos de fissuras @ trincas,
carm estabilizagdo efou recuperagio localizada do sivtema
Mecessitando de estrutural, As instalagBes hidrdulicas ¢ elétricas possam ser
F reparos simples a 33,20 restavradas mediante a revisdo & com substituigio eventual
importantes de algumas pecas desgastadas naturalmente, Eventualmente
Possa ser necessdria a substituiglo dos revestimentos de
pisos ¢ paredes, de um ou de outro cdmodo, Revisdo da
il‘nperl'l'-e\.'lbllll.'n_',inn oL :uh:tilul;&n dhe telhas de cobertura.
Edificagio cujo estado geral possa ser recuperado com
pintura externa ¢ interna, com substituicio de panos de
regularizacdo da alvenaria, reparos de fissuras e trincas, com
estabilizacdo ofou recuperagio de grande parte do sistema
52,60 estrutural, As instalaghes hidriulicas e elétricas possam ser
restavradas mediante substituigo de pecas aparentes, A
substituigio dos revestimentos de pisos e paredes, da
maioria dos chmodos, se faz necessiria, Substituigdo ou
reparos importantes na impermeabilizaglio ou no telhado.
Edificacio cujo estado geral com estabilizacio efou
recuperagdo do sistema estrutural, substituigdo da
regiilarizacio da alvenaria, reparos de fisssras & trincas
Substitulgio das instalagbes hidraulicas e elétricas.
Substituicdo dos revestimentos de pisos © paredies.
substitubcdo da impermeabilizacio ou do lelhado.

1 Edificagio sem valor 100,00 Edificacio em estado de ruina.

o)

L= Regular 2,52

Entre regular e
o necessitando de 8,00
reparos simples

HNecessitando de
FEpanns mportantes

Necessitando de
H FEparos impartantes a 75,20
edificagio sem valor

{E.;i,i.}ll I TE.'.-';II.-#
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16. ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

ESPECIFICACAO DA AVALIACAD
Segundo ABNT MBR 14.853-2-2011

Hem Descrics Pontos obtidos
. 1 Ptos il Ptos | Ptos
| Caracierzagio do imivel (Compi=ta guanio a iodas as [(Completa quanin 3x variivels =
3 | avakancio e varidves arnlsades Lo R X edncha de 3ungho pordigs
5 [Pl T O dackes o2 |6 1), orcie b & orimera de 4 ik+1), o= k& orimern de 3 k11, onde b & orimen de
= :_“ v o v Ingependenies X varisves independentes. varisvels independentes
reortvas & s s das & Apreseni:io e informachas Apreseris; 50 de i
3 |Menificacio dos dados de varidvels analsados na reaivas a 05 Ga0s & n=faivas a0s dados &
mercadn modeiagem, omifolo & varisveis anatzados @ eietvarnenie uilzados no
caracieristicas obsenacas no
loral peio autor do Budo X
Admiida para aperas Uma Admitica, desce que:
varisve, desoe que- s ovs s s
2 2 medidis das caracierisicas do imdvel
caracteristicas do imdve avaliando nio sejam superiores
avaiiando nio ssfam = 1 1005 do imite amosiral
2 S0 oo B apeasior, Iferiomes A
= - wuperior, nem Inferiores A meiade do Emibe amostral
;| |Euconintin o T mtae o it amosira rmicr-
=4 :-a-u'::rmd:r\do
b 0 vaior esfimadd ndo uhpm 20, do vaior
ufrapasze 155 do vaior caicuiado no imile da fronisira
C3cuano no it da frontsrs (amosiral, pars as referia
[aosial, para A referida varidveis, deper sie
varidved, em madulo smuitaneamente, e em mbdulo
X
v o= sygritoancia (somatro
o walor g duas caudas)
5 |mdwme pom aresicio da % % %
Fipdtese nuia de de ada
Pegres oor [leste: bicau) x
B! e Significiincia masdo
g [Pemibido pararseipio da s P =%
Fiptiese nula do modeio ke - E
(do R=sie F de Snedecor
X
PONTUAGAC 16 Pontos
Item 9.2.1.1 da NBR 14.653-2:2011
{ASSIELEr OOM "¥" CASO O BEM SalA stEndido )
a  |Apresenbncio do budo na modaiidsde complets. &
[ Apreseniacho da andiise do rmodsio no ksudode aval; oo verficanio da cosnincia do corpotareio das varisclo das varidesls am nelsciio ao
B |mercam mmm!mmmrrmmw%am x
£} [sdentcacio compiEts 005 ENGENTOS 05 M de METADD LSA00S [0 MOaIo, BEm COMma 0 Tes de Imormacso. -
di |Adocioda estimatva central. x
GRAU DE FUNDAM EHTAGAC{ GRAU I
ipar wm intenvalo de conflanca de 50% em lomo do vakor oeniral da es@matival
Valor central estimado no modelo de regressio 1.732.16
BAAR 1.838,77
Walones do intenvalo de confiangs
(214 16E s
6.15%
Desvios relabvos do iInbenvaio de comfanga i
il 515
Amplitude do intervalo de confianga 12.31%
GRAU DE PRECISAQ| GRAL 1
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ESPECIFICACAO DA AVALIACAO
Segundo ABNT NBR 14.653-2:2011
it DisciicEn Pontos obtidos
¢ i Ptos [ Ptos I Ptos
x 2 Pela utilizacdo de custo unitario
a Pela utilizagdo de custo unitario i -
1 |Estimativa do custo direto E;\ranienllargsr:ﬁqatgt:jceﬂorgamenm. basico para projeto semelhante ba;mtn parda PeOicto mer;m.Eddn
a0 projeto padrdo X 2{3]3: padréo, com os devidos
2 |BDI Calculado Justificado X Arbitrado
EE‘sct';‘adiarﬂ.ge\:ggl;o"foﬁriﬂ calculada por métodos técnicos
s gy , o consagrados considerando-se .
3 |Depreciagéo fisica pagau dceaﬁgs—;lnd;nbsﬁ;a:&:joes nDEw? tda: vida-gHE o eustacm do Arbitrada
ornistos hinotético vk s X
PONTUAGCAO 6 Pontos
Item 9.3.1 da NBR 14.653-2:2011
(Assinalar com "x" caso o item seja atendido)
a) |Apresentacdo do laudo na modalidade completa.
GRAU DE FUNDAMENTAGAO GRAUII
Segundo ABNT NER 14.653-2:2011
ltem Descrigdo Pontos obtidos
m Ptos Il Ptos | Ptos
Grau IIl de fundamentacéo no Grau Il de fundamentacdo no Grau | de fundamentacdo no
1 Estimativa do valor do terreno  [método comparativo ou no método comparativo ou no método comparativo ou no
|i_Gnv0Iu‘tIi‘vg o X iGnvo\u‘tlwdo — iGn\ao\ulhéof -
—_— rau e fundamentacdo no rau I de fundamentagdo no rau [ de fundamentacéo no
A ESTIH‘IENTIVE do5icastos de método da quantificagdo do método da quantificacdo do método da quantificacdo do
reedicdo X
custo custo custo
3 Fator de comerciallizagdo Inferido em mercado M Iustificado X Arbitrado
emealhanta
PONTUAGAOQ 7 Pontos
Item 9.3.1 da NBR 14.653-2:2011
(Assinalar com "x" caso o item seja atendido)
a) |Apresentacdo do laudo na modalidade completa.
GRAU DE FUNDAMENTAGAO GRAUII
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