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LAUDO DE AVALIAGAO 194/2022

FICHA RESUMO

Objeto

Objetivo

Finalidade

Localizagao

Vila Agos Finos, Piratini - Charqueadas/RS

Area avalianda
Area do terreno?; 247,50 m?
Area da benfeitoria®; 77,49 m?

Area da ampliagao*: 107,94 m?

Proprietario
Estado do Rio Grande do Sul

Resultados da avaliagao

Valor de mercado do terreno R$ 127.492,20

Valor de mercado da benfeitoria R$ 141.614,48
Valor de mercado da ampliagdo R$ 69.858,46
Valor de mercado total do imével R$ 340.000,00

Avaliadores

Arquiteta Urbanista Patricia Furni Cousseau
Arquiteta Urbanista Thais Woélfle Danelon

Instruir processo PROA n° 21/1300-0007965-3 - Alienagao

Ndcleo E-31, n° 39, préximo a Avenida Darci dos Santos Lima'

Terreno urbano com benfeitorias matricula n® 13.080 e GPE n° 17.383

Determinagao do valor de mercado do imével para fins de alienagao

Porto Alegre/RS, Dezembro de 2022

Conforme GPE 17.383
Conforme Matricula 13.080
Conforme Matricula 13.080

A WO N -

Laudo n°® 194 / 2022

SPGG/DIAVA/DEAPE/450607301

Conforme a Certiddo Cadastral do Imével na Prefeitura de Charqueadas (Area real construida — Area da matricula)
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1. SOLICITANTE
SPGG/FT IPE/DEAPE

2. OBJETIVO DA AVALIAGAO

Determinagdo do valor de mercado do imével para fins de alienagao.

3. FINALIDADE
Instruir processo PROA n° 21/1300-0007965-3 — Alienagéo.

4, PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES

Este laudo se fundamenta no que estabelecem as normas técnicas da ABNT, Avaliagdo de Bens,
registradas no INMETRO como NBR 14653 — Parte 1 (Procedimentos Gerais) e Parte 2 (Iméveis Urbanos),
e baseia-se:

- na Certidao de Matricula n° 13.080, referéncia livro 02, as fls. 02, datada de 23/07/1989, obtida
junto ao Oficio de Registro de Imdveis da Comarca de Sao Jerénimo/RS.

- na ficha cadastral GPE n°® 17.383;

- em informagdes constatadas "in loco" quando da vistoria ao imovel, realizada no dia 22/12/2022;

- em informagdes obtidas junto a agentes do mercado imobiliario local (vendedores, compradores,
intermediarios, etc.).

Verificou-se que o enderego constante no PROA n° 21/1300-0007965-3 ¢ diferente do enderego
constante no GPE n° 17.383. Ademais, o enderego correto verificado na vistoria e na Prefeitura de
Charqueadas é o Nucleo E-31, n° 39, préoximo a Avenida Darci dos Santos Lima, - Vila Agos Finos, Piratini —
Charqueadas/RS.

Além disso, de acordo com a Certiddo Cadastral do Imoével na Prefeitura de Charqueadas e a
vistoria realizada, constatou-se a constru¢do de uma ampliagdo de aproximadamente 107,94 m? que nao
esta averbada na matricula. Portanto, a area total da benfeitoria seria de 77,49 m? (averbada na matricula) +
107,94 m? (area da ampliagéo).

Ademais, verificou-se que a localizagdo do imével € muito valorizada na cidade e possui alto
potencial residencial.

Devido a impossibilidade de acesso interno ao imdvel, este laudo foi desenvolvido adotando uma
situagdo-paradigma, de acordo com o item 6.3.1 na Norma Brasileira ABNT NBR 14653-1:2019, tendo
sua utilidade restrita a essa situacao.

Nao foram efetuadas investigagdes quanto a corregao dos documentos analisados.

Investigagdes envolvendo aspectos legais nao fizeram parte do presente trabalho.

Nao fez parte do escopo do trabalho o levantamento de areas e de confrontagbes através de
instrumentos de medigao.

Eventuais divergéncias, se significativas, alteram os resultados deste trabalho.

Na presente analise considerou-se que toda a documentagéo pertinente encontrava-se correta. e
devidamente regularizada, e que o imével objeto estaria livre e desembaragado de quaisquer 6nus ou

gravames.
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As informacgdes obtidas durante a pesquisa de mercado foram tomadas como de boa fé.
Nao estdo contemplados neste estudo maquinas e/ou equipamentos.
Considerando a sua finalidade, esta avaliagdo tem prazo de validade limitado a dois anos a partir

de sua lavratura, conforme determinado pela Lei N°15.764 de 15 de dezembro de 2021.

5. PROPRIETARIO
Estado do Rio Grande do Sul

6. ENDERECO

Nucleo E-31, n° 39, proximo a Avenida Darci dos Santos Lima
Vila Agos Finos, Piratini - Charqueadas/RS

7. IDENTIFICAGAO E CARACTERIZAGAO DO IMOVEL AVALIANDO
71 TERRENO

26m  aktude 5 m
Latitude: 29°57°51.36” S Fonte: Google Earth 23/09/2022 (Acesso em Dezembro de 2022)
Longitude: 51°36'55.69” O
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Identificagao

Descrigado conforme a Certidao de Matricula n° 13.080:

0FiCI0 DO MEGISTRO DE IAOVEIS DA COMARG
LIVRO N°. 2 - REGISTRO GERAL

o
SAO JERONIMO, 07 de JULHO de 19 sj 01

MATRICULA

-13.080-

MATRICULA N9:13.080/ feita em 07.07.1987. Protocolo n919.697.
Imovel: 0, de formato reguler, com @ area de 247,50m2 ,com|
a seguinte benfeitoria: uma casa de alvenaria, com 77,49m2,situado
no Nicleo E~31, casa 39, Vila Residencisl AFP, zona urbana de Char|
queadas-RS, inscrito no Registro Piblico Municipal na guadra n2328
lote 2591, cadastrado no quarteirao formado pela RS/401, Ferimetra
leste, Av. Central e Perimetral Oeste, lado {mpar do logradouro,-
distante aproximedamente 40,00 metros da Av. Central, tendo as se
guintes confrontagbes e dimensdes: ao Norte, medindo 24,75mts, com
herdeiros de Afonso Peresj ao Sul, medindo 24,75mts com terras de
Dirceu Ubirajara Carneirc Barcelos; ao Oeste, medindo 10,00 mts, -
onde entesta com o niclec B-31, e so Leste, com terras da Agos Fi-
nos Piratini, madindo por ests lado, 10,00 metros.

- MATRICULA =

Caracteristicas da regiao e entorno

Atividade predominante: Residencial

Padrao construtivo do entorno: Normal

Zoneamento: Ryirrg

Trafego de pedestres: pjiyo

Trafego de veiculos: p,ivq

Pavimentacéo do logradouro: pgqrq regular

Pavimentagao do passeio: ¢gncreto

Infraestrutura: X Acessibilidade, Agua potavel, Energia elétrica, ¥l Esgoto pluvial, O Esgoto sanitario, O Gas canalizado,
& lluminagé&o publica, & Logradouro, & Meio fio/sarjetas, O Passeio publico, B Pavimentagdo, & Telefone, O Sem infraestrutura

Servigos publicos: & Coleta de lixo, O Comeércio, & Correios, B Educagao, O Lazer, O Rede bancaria, B Saude, O Seguranga,
0O Transporte coletivo, 0 Sem servigos publicos

Influéncias valorizantes: Clubes, O Comércio, O Empreendimentos, Escolas, O Estagbes, O Hospital, Mercados e ou
supermercados, O Orla/praias/lagos, O Parques/pragas, O Posto policial, & Posto satde, O Shopping, O Universidades/faculdades,
0 Zona incorporagdo, 0 Sem influéncias valorizantes

Influéncias desvalorizantes: O Aeroporto, 0O Area inundavel, O Aterro sanitario, O Estagéo tratamento esgoto, O Industria, O Presidio,
0 Sub-habitagdo, O Unidades carentes, ¥ Sem influéncias desvalorizantes

Caracteristicas do imével

Formato do terreno: Regular

Situacéo de quadra: \jeio de quadra

Cota: No nivel

Vegetagao: \jadio porte

Uso do solo: Regjgencial

Acesso: g

Topografia: pjgno

Tipo de cercamento: OArame, O Gradil, O Muro, O Tela B Sem cercamento

Superficie: OAlagadica, OArenoso, JArgiloso, O Com aterro, 0 Com entulhos, O Pantanosa, & Seca

Area do terreno: 247,50 m?

Medida da frente do terreno: 10,00 m Confrontagdo da frente: oggie
Medida lateral 1 do terreno: 24,75 m Confrontagéo da lateral 1: Ngrte
Medida lateral 2 do terreno: 24,75 m Confrontagédo da lateral 2: g,
Medida dos fundos do terreno: 10,00 m Confrontagéo dos fundos: | gt

Condigao de ocupagao*

0 Ocupado (autorizado) Ocupado (nao autorizado) 0 Desocupado

*Conforme verificado na data de vistoria e no PROA n°® 21/1300-0007965-3 , pag. 9.

Laudo n° 194 / 2022 6

29/12/2022 17:43:28 SPGG/DIAVA/DEAPE/450607301 LAUDO CHARQUEADAS

27



O PROA =% IR
Administrativos e-Goy
21130000079653
Subsecretaria de Patrimdnio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG
7.2 BENFEITORIAS
7.21 FICHADE VISTORIA
P, Idade aparente: 50 Area = 77,49 m? N° de Pav: 01
Padrao Conservagao Tipologia
O Rustico ONovo OApartamento
O Proletario O Entre novo e regular O Box
0O Econdmico Regular Casa
Simples O Entre regular e reparos simples 0 Galpao
0 Médio O Reparos simples OLoja
O Superior O Entre reparos simples e importantes O Pavimento
OFino O Reparos importantes 0O Prédio
O Luxo O Entre reparos importantes e s/ valor O Terreno
0 Outros 0 Sem valor 0O Outros
Material utilizado
Piso Forro Telhado Esquadrias Rev. Fachadas Estrutura
O Madeira 0 Madeira Bd Ceramica OAluminio B Pintura B Portante
OLajota OLaje O Fibro cim. ondulado OFerro B Plaqueta 0O Concreto
0O Ceramica O Gesso O Fibro cim. estrutural € Madeira 0O Fulget 0 Madeira
O Basalto OPve O Aluminio gpPvC 0O Ceramica O Metalica
0O Granitina O Placas acusticas |0 Galvanizado 0 Outros O Madeira ON. Identificada
0O Vinilico OAglomerado O Laje 0O Vidro
0O Carpete [0S/ forro O Capim 0O Pedra
0O Cimento O Telha de zinco 0 Reboco chapiscado
0O Outros 0 Outros 0O Outros
Ampliagao Idade aparente: 40 Area = 107,94° m? N° de Pav: 01
Padrao Conservacgao Tipologia
O Rustico ONovo OApartamento
B4 Proletario O Entre novo e regular 0O Box
0O Econdémico O Regular Casa
O Simples O Entre regular e reparos simples 0 Galpao
0O Médio O Reparos simples OLoja
O Superior Bl Entre reparos simples e importantes | Pavimento
OFino O Reparos importantes 0O Prédio
OLuxo O Entre reparos importantes e s/ valor OTerreno
O Outros 0 Sem valor 0O Outros
Material utilizado
Piso Forro Telhado Esquadrias Rev. Fachadas Estrutura
O Madeira 0 Madeira 0 Ceramica B Aluminio O Pintura B Portante
O Lajota OLaje B Fibro cim. ondulado |OFerro B Tijolo a vista 0O Concreto
0O Ceramica 0 Gesso O Fibro cim. estrutural O Madeira O Fulget O Madeira
0O Basalto OPve O Aluminio opPVvC O Ceramica O Metalica
0O Granitina O Placas acusticas 0 Galvanizado 0O Outros O Madeira O N. ldentificada
0O Vinilico OAglomerado OLaje 0 Vidro
O Carpete 0O S/ forro 0O Capim OPedra
5 Conforme a Certiddo Cadastral do Imével na Prefeitura de Charqueadas (Area real construida — Area da matricula)
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O Cimento OTelha de zinco 0O Reboco chapiscado

0O Outros 0O Outros O Outros

8. DIAGNOSTICO DE MERCADO

- desempenho do mercado O desaquecido normal ] aquecido
- nimero de ofertas 0 baixa médio O alto

- liquidez 0O baixa B média 0 alta

- absorgao pelo mercado O demorada B normal ] rapida

9. METODOLOGIA
METODO EVOLUTIVO: identifica o valor do bem pelo somatério dos valores de seus componentes.
VI=(VT+CB)*FC
Onde:

VI - Valor do imével

VT — Valor do Terreno: por meio do Método Comparativo Direto de Dados de Mercado
- Tratamento dos dados:
( x ) metodologia cientifica — inferéncia estatistica: 21/26 dados utilizados

() metodologia classica — fatores de homogenizagao

CB - Custo das Benfeitorias: por meio do Método da Quantificagdo do Custo, identificando o custo de
reproducdo das benfeitorias, considerada a respectiva depreciacdo através da aplicagdo do Critério de
Ross-Heidecke, levando-se em consideragéo a idade aparente, o estado de conservagao e a vida util das

edificagdes.
FC - Fator de Comercializagao: ( ) calculado ( x ) justificado ( ) arbitrado

9.1 FATOR DE COMERCIALIZAGCAO

De acordo com o item 3.20 da NBR 14.653-1:2011, o “Fator de Comercializagdo é a razao entre o
valor de mercado de um bem e o seu custo de reedigdo ou de substituicdo, que pode ser maior ou menor
que 1 (um)”.

Também de acordo com o item 8.2.4 da mesma norma para determinagdo do Fator de
Comercializagdo deve ser “levado em conta, admitindo-se que pode ser maior ou menor que a unidade, em
fungéo da conjuntura do mercado na época da avaliagéo”.

O fator de comercializagdo pode ser maior do que um, refletindo a vantagem da coisa feita, ou
refletindo uma desvantagem quando resultar em valores menores que 1, neste caso reduzindo e nao
agregando valor a soma do valor do terreno e suas benfeitorias.

De acordo com o estudo “O Calculo Fundamentado do fator de Comercializagao”, apresentado na
edigdo de 2017 do COBREAP por ALONSO, N. E D'AMATO, M., o fator de comercializa¢do . segue a

seguinte tabela:
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ESTRUTURA GRUPO PADRAO FATORES DE COMERCIALIZACAD
MNovos | de0 a 10anos| de10 a 20anos | de20 a 30anos| de30 a 40anos
Fino cf elev. 1,73 1,73 a 144 144 a 115 | 1,15 a 0
Apartamento |Médio Alto ¢/ elev 1,69 169 a 146 146 a 123 123 lal 0O
Grande Médio ¢/ elev. 1,54 154 a 136 136 a 118 1,18 a 0
Escritdrio Fino ¢/ elev. 1,52 152 a 1,31 1,31 a 1,10 1,10 a 0
Apartamento |Médio s/ elev. 1,36 1,36 a 1,24 1,24 al 1,12 1,12 a 0
Média Escritdrio Médio s/ elev. 1,35 135 a 121 1,21 a 1,07 1,07 a 1]
Residéncia Fino 1,36 1,36 a 1,24 1,24 a 1,12 1,12 |a [¥]
Residéncia__ |Popular 117 117 jai 111 111 a 106 1,06 a_ 0
Pequena Residéncia Médio 1,24 1,24 a 1,17 1,17 a 1,10 1,10 a 1,03 1,03 a 0
Residéncia Popular 1,24 1,24 a 1,17 1,17 ial 110 1,10 a 1,03 1,03 a 0
Galpao 1,36 1,36 a 1,27 1,27 .al 1,18 1,18 a 1,09 | 1,09 a 1,00
ESTRUTURA FATORES DE COMERCIALIZACAO
Novos | de0 a 10anos| de10 a 20anos | de20 a 30anos| de30 a 40anos
Grande estrutura 1,62 1,62 a 1,39 1,30 'a 1,16 1,16 a' 0,00
Pequena estrutura 1,36 1,36 a 1,23 1,23 a 1,10 1,10 ar 0,00
Industrial comum 1,36 1,36 a 1,27 1,27 a 1,18 1,18 a 1,09 1,09 a 0
Residencial modes. 1,21 1,21 a 115 1,15 ‘a 1,09 1,09 a 0,69 103 a 1,00

No caso em tela, o FC, justificado, com base na tabela acima, é 1,00. Considerando que o imovel

apresenta idade aparente de 50 anos e localiza-se em um bairro muito valorizado na cidade, com alto

potencial residencial.

10.

Método comparativo direto de dados de mercado

Grau de Fundamentagao
Pontuagéo obtida: 14

Grau de Precisdao (MCDDM)

Método da quantificacdo de custos

Grau de Fundamentacgao
Pontuacéo obtida: 6

Método Evolutivo
Grau de Fundamentagéao
Pontuacdo obtida: 6
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11.  AVALIAGAO DOS IMOVEIS

11.1  AVALIAGAO DO TERRENO

11.1.1 EQUAGAO DE REGRESSAO

Unitério = 886,72601 + -0,19510492 * Area + -1359,2942 * 1/Frente + -1439,1681 * 1/Renda-Bairro

11.1.2 DADOS DO IMOVEL AVALIADO

Variaveis do modelo de calculo Parametros do imovel
Area (m?) 247,50
Frente (m) 10,00

Renda-Bairro (Atratividade medida através da renda média conforme setores censitarios (IBGE) | 7,68 rendimento nominal mensal
2010) domiciliar em salarios-minimos
Unitario (Valor unitario do imével, em R$/m?) 515,12

11.1.3 RESULTADOS

11.1.3.1Resultados da moda para 80% de confianga

Unitario
Intervalo de Confianca Total
¢ (R$/m2)
Minimo -3,55% 496,81 R$ 122.960,48
Calculado - 515,12 R$ 127.492,20
Maximo 3,55% 533,43 R$ 132.023,93
11.1.3.2Resultados para o Campo de Arbitrio (+/-15%)
Unitario
Amplitude Total
P (R$/m?)
Minimo -15% 437,85 R$ 108.367,87
Calculado - 515,12 R$ 127.492,20
Maximo +15% 592,39 R$ 146.616,52
Valor calculado: R$ 127.492,20
11.2  AVALIAGAO DAS BENFEITORIAS
ITEM DESCRIGAO IMOVEL IDADE A. [ VIDA U. ESTADO DE CONSERVAGAO RESIDUAL | AREA UNIT. V. NOVO DEPREC.| V .ATUAL
0 CASA SIMPLES MED 50 70 REGULAR 20% 77,49 R$ 3.637,67 | RS 281.883.29 | 49.76% | RS 14161448
1 CASA PROLETARIO MED 50 60 ENTRE REPAROS SIMPLES E IMPORTANTES 20% 107.94 | R$1.984,19 | RS 214.172,96 | 67,38% RS 69.858,46
VALORDO CUBR 1-N R$ 2.737,20 REFERENCIA NOV/ 2022 BDI 25,85% TOTAL RS 211.472,94
nde:
ESCRIGAO IMOVEL = Descrigao do imével conforme tipologia construtiva (IBAPE/SP) IAREA = Area do imével em metros quadrados
DADE A. = Idade aparente do imével (x) [UNIT. = Valor estimado de reprodugéo do imével em R$/m?
IDA U. = Vida util do imével conforme tipologia (IBAPE/SP) (n) V. NOVO = Valor estimado de reprodugao do imével em R$
STADO DE CONSERVAGAO = Conforme critério de depreciagdo de Heidecke DEPREC. = Parte do valor de novo do imével sujeito a depreciagéo (Vd)
ESIDUAL = Valor residual ou de demoligao referente ao valor do imovel (Vr) V. ATUAL = Valor do imovel depreciado
2
Az{%}-{§+%) V.ATUAL={1—-[A+(1—A)-c]}-Vd+Vr
n
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12. VALOR DO IMOVEL
VI = (VT+CB).FC:
VALOR DO TERRENO (R$) BENFEITORIAS (R$) FC* VALOR DO IMOVEL (R$)
127.492,20 211.472,94 1,00 338.965,14
13. CONCLUSAO
Fundamentados nos elementos e condigdes consignados no presente Laudo de Avaliacao,
atribuimos ao imovel em estudo o seguinte valor (arredondado’) de mercado:
VALOR DE MERCADO DO IMOVEL
R$ 340.000,00
(trezentos e quarenta mil reais)
data de referéncia da avaliagdo Dezembro/2022
6 Justificado
7 Conforme item 6.8.1 na NBR 14.653-1:2019 o resultado final pode ser arredondado até 1%
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14. RESPONSAVEIS PELO LAUDO

PATRICIA FURNI COUSSEAU THAIS WOLFLE DANELON
Arquiteta Urbanista — CAU(RS) A115526-1 Arquiteta Urbanista — CAU(RS) A150365-0
Analista Arquiteta DIAVA/DEAPE Analista Arquiteta DIAVA/DEAPE
ID 4819110/01 ID 4819101/01
De acordo,

LEANDRO PEIXOTO MAIA
Engenheiro Civil — CREA(RS) 82.744
Analista Engenheiro DIAVA/DEAPE
ID 4506073/01

Porto Alegre, Dezembro de 2022
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15. ANEXOS
151  DOCUMENTAGAO FOTOGRAFICA

Frontal

(B

Fachada Frontal - Fachada

Fachada Fundos Fachada Fundos
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15.2 DOCUMENTAGAO DOS IMOVEIS
MATRICULA 13.080

DFICIO DO RECISTRO DE IMOVEIS DA COMAR
DE SA0 JERONIMO

LIVRO H°. 2 - REGISTAO GERAL
SA0 JERONIMO, Q77 de  JULHC de 18 87

MATRICULA H‘:lE-O&O/ feita em 07.07.1987. Protecolo n®19.697.
Imovel: y de formato reguler, com & area de 247,50m2 ,com
a geguinte benfeitoria: uma casa de alvenaria, com T7,4%9m2,situsde
no Nicleo BE-31, casa 19, Vila Residencisl AFF, zones urbana de Char
gueadas-BES, inscrito no Registro Pablico Municipal na quadra nﬂ?g
lote 2591, cadestrado no gquarteirap formedo pels RS/401, Terimetra
leste, Av. Central e Perimetral Qeste, lado {mpar do logradouro,—
distante aproximadamente 40,00 metrom des Av. Central, tendo as 88
guintes confrontacbes e dimensbes: ao Norte, medindo 24,75mts, com
herdeiros de Afonso Peres; ao Sul, medindo 24,75mts com terras de
Dirceu Ubirajara Carneirc Barcelss; ao Oeste, medindo 10,00 mts, -
onde entesta com o niuclec E-31, e ao Leste, com terras da Agoe Fi-
nes Piratini, madindo por ests laede, 10,00 metros.

PROFRIETARIQ: ROBERTO JOS& ASRAHAO GCNCALVES, brasileiro, indus-
triario,casado com VERA T00TE FRANKE GALVES, do lar, brasileira
residentes e domicilisdos em FPorto Alegre-RS, inscritos no CFF -
sob n¥121.068.010/68 .-

PROCEDENCIAS ANTERIGHES:Matr{culas nes:4.613-R~2 e 5.805-E~1,ambas
deste Oficio.-

UNIPICAZEG DE

e 13, conforme requerimento, Certidao de aprova-
gao municipal d €214/87 da Carteira de Langamentos da Prefeiturs
Yunicipal de Ch %%5 e Mapa de localizagho/Situagdo, agui
arquivados.~ Bu, W% “Ga . (Jorge Hami 4. Lima), Oficial Escre
vente Autorizedo, o ﬂatilogafei:ﬁ{ Getulio Fagundes da Ro-
cha),Oficisl Titular, que fiz datilografar, conferi, dou fé e as—
sino. Emplumentos: c2$62,10. _ —_—— ;

Fiu

01

 MATRECULA
-13.080-

~ MATRICULA =

=

R-1/Mat.13.080/ feito em 23.07.1987. Prot. n®19.76f.
CUTCRGANTLES VENDEDCRES: ROBERTC JOSE ABRAHEO GONCALVES, brasileiro
cesado, engenheiro eletrénico, CI 3003298241,CIC 121.068.010/68, e
s/m VIRA LOCIA PRENKE GCNGALVES, brasileira, do lar, CI1023670688
CIC 121.068.010/368, residentes e domicilisdos em Porto Alegre-RS.
CUTORBADOS COMPRADORES LUIZ CARLOS PPINGSTAG, bresileire, casado
industriario, C1 7032482601, CIC 216.384.700749, e s/m MARIA INBS
HAMIRES FFINGSTAG, brasileira, do lar, CI 6004834278, CIC 216.384.
700/49, residentes e domiciliados em Charqueadas-RS.-

IMOVEL: o descritc e caracterizadeo na matrfcula supra,

TITULL: COMPRA E VENDA.

EORLA DO TITULC: Contrato Particular de compra e venda com Pacto

Adjeto de Hipoteca e Financtsmento-FES, com forga de Escritura-
- CONTINUA MO VERSD - —
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OBICIO DO BEGISIRD DE IMOYEIS DA COMABCA
DE SA0 JERONIMO
% LIVRO 6. 2 - REGISTRO GERAL

Fis
1ve

MATRICULA

=13.080-

Fublica nos termos do art. 18 da Lei n%5.042 de 29.06.1966 e art.
26 do Decreto=Lei n®70 de 21.11.66, datado de 21 de Julho de 1987.
VALOR DA COMFRA E VENDA: C2§$1.050.000,00, = avaliado pelo Fisco=
Estadual no meemo valor, sobre o qual fol recolhido a importancia
,00, oonforme guia de Arrecadagiic s/n®, datads de 23-7-
quivdda .-
: éf % ule, o gual ficou ume via arquivada neste Off-
d",f r.[.‘lnrge Hamilt .Lima} Oficial Escrevente-
butorizadoe, o datilografeij ﬁ.fﬁetul1o Pagundes da Rocha)
Oficiel Titular, gque o fiz 4 grafar, conferi, dou £fé e assino.
Emcl. cz$3.460,50.

R-%%at 1,} .080~ feito em 23.07.1987. P ot- nf19,.767.

Z CARLOS FFINGSTAG e sua esposs MARIA ‘INIS RAMIRES
EFIJ\GSTAG jé gualificados no R-1.
CREDORA: a CAIXA ECONCLICA ESTADUAL IO RIO GRANLE IC SUL-Autarquia
e Assi .lasiutancla a pequena economia priveda, com sede em Porto Ale-
gre, a Av. Borges da Medeiros,n®521, inscrita no CGC/MF scb n@92.
818. 400/0001—2?. neste ato, representada por sua bastante procura-
dora, Dra. Vera CAndids Camacho, brasileira, solteira, sdvogada,-
residente @ domiciliada em Porto ﬁlagre-ns.
Imm o ﬂ&BCI‘itO e GEJ‘SU?GI'IEB&D na matr:.eula supra,que os deve-
dores em cunaaqu&ncia 2 8 pagar & Credora y 8 mpoa.‘tanc;a inﬁicaﬂn
no cempo 4.5, e, em gerantia do infegral resgate deata divida,dao
& mesma sz PRIMEIRA E ESFECIAL HIFOTECA, & totalidade do mesmo,-
com todas &s suas acessoes, melhoramentos e benfeitorias gue nele
venhen a8 ser feito ou incorporado.-
IIUIO: HIPCTECA.
FORME DO TITULD: Contrato Particular de Compra e Venda com Pacto
!ﬂjew de Hipoteca e Financismento-FES- com forge de eseritura pi-
blica, datado de 21 de Julho de 1.987.
VALCR DO FINANCIAMENTO: CZ§735.000,00.-
CGNDI&'BES: TRAZPD: 240 meses. Taxa anusl de juros: nominal:l0,0%;-
afetiva:10,471%. Sistema de smortigzagao: FRICE. Flano de reajusta-
mento:PES. Data do véncimento da 1% prestagao:21.08.87. Valor to-
{ :C2$9.970,49. Avaliagao do imovel: CZ$1.100.
000,00.~ pu, ) 44 /ld{Jorge Hamilton A. Lima), Oficial Becreven-
te hutorizado, o/datilografei ,%“,‘fgt@tu1ln Fagundes da En—
cha), Ofipial Titular qua o f t Iogra.far, cun?gri, ou fe
assino. Bmol. cz%3. 45’0

PR

= COMTINUA A mums-ﬁz. -
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OFIClo Do GEGIETRO DE IMOVES DA ﬁ@m%% >

DE BAD JERONIMO

LIVRD §°. 2 - REGISTRO GERAL . i
8AO JERONIMO, 23 de JULHG de 18 BT I 02 ] =-13.080~

= MATRICULA =

AV.N®03/Mat.13.080~ feite em 23.07.1987. Prot. n®19.767.
ertifico que, foi emitida pela credora, CAIXA ECDN?LECA ESTADUAL
DO RIO GRANDE IC SUL S/&, j8 qualificeda, am seu propric fevor, -
uma CEDULA HIPOTECARIA INTEGRAL N2143537-série "N"/ datedasde 21,
de julho de 1.987, no valor de CZ$735.000,00, & texg nopinsk de -
juros de 10,0% a.a, constando outras condigoes. Buy% (Y% Jorge
Hamilton A. Lima), Oficial Bscrevente Autorizado, o datilografei;
5 2.(Getulio Fagundes da Rocha),0ficial Titular, gque o fiz-
ilegrafar, conferi e gesinw. Em 1 .

:n-::-n:==:¥ﬁ¢===9=2£i£ k==
R-4/13.080- feito em 12.05.1 y
Tltule ¢ Forma: ADJUDICAGCAC. CARTA DE ADJUDICAGKO=PRD
Blmﬁ—uzpaﬁus pela Comarca de Charqueadas-RS, pelo Exmo sr.Dr.
Maur{cio Alves Duarte, Juiz de Direito Substitute, & passada pela
Escrive Marilene Barbosa.

ADQUTRENTE: (Adjudicatéria):a CAIXA BCONOMICA ESTADUAL DO RIO GRAN-
IE DC SUL.

Tranemitentes:(Vevedores: Iuiz Carlos Pfingatag e s/esposa Maria
Ines Rgmi:ru Ffingstag, residentes em Chargueadss-RS, na Av.Cen-
tral,nucleo E-1l,casa 19.-

CBJTTO:a totalidade do imével supra. VALOR PARA PINS PISCAIS:R$: -

23.121,60(vinte e tres mil cen e vinte e um reais e gescenta can-l»
tavos),conforme gnia._s/ni da Prafeitura -de Chargueadas-RS datada-
de 30.05.1997. Dou fé. i JORGE HAMLTON A, Lans

B-R$:104,92: ori01a1a Reg/ L Oee/ YO Escrworts Avirinde

R-0 .080-| Prenotado gob n236.188.

T{tulo: INCORPORACKC. Certifico gue,nos termos da Lei Patadual nf-
10.95¢ de 27.05.1997 e Decreto n237.575 de 15.07.1.997 do Estado dq
Rio Gramde do Sul, pslo qual,o imfvel objeto da presente matricula
fica INCORPORADO na sua totalidade ao ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL,
am ragac da extingmo da Caiza Econpmics Estadual, referemte ao pro-
cesso neO01463-14.41/98-0. Dou fa}; Registrade em 20 de Outvbro de
2000 .-

Emol .~ -
w21,10. il ———
Oficiala Reg. 5

Av-06/Matr.13.080-Prenotado:43.207

MO VERSD - —
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OFiCIO DO REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA
DE SA0 JERONIMO

@ LIVRG M°. 2 - BEGISTA0 GZRAL

Fis MATRICULA

o2v | 13.080

CANCELAMENTO DE CEDULA WIPQTECARIA [NTEGRAL. CERTIFICO que
coaforme Oficia n° 0534/05 da 117 Procuradoria Regional de Guaiba/RS, passadc
pela Procuradora do Estado Ana Cristina Topgr Beck, oriundo do processo de
execucdo hipotecaria n®.916/916, tendp coma pafies a extinta Caixa Econdmics
Estadual e Luis Carlos Pfingstag e Maria Inés Ramires Pfingstag, determinou ¢
cancelamento da hipoteca do AV-03/13.080. Doy fé. Averbado em 04 de maio de
2005, — :

Emol: 0200 URE'S /, M. TELHA VIROTE
Oﬁuala Regl e pahadon Subshit:

Av-07/Matr.13.080-Pren 42,287 :

CANCELAMENTO DE COMPRA E VENDA.CERTIFICC que conforme Oficio n

0534/05 da 11° Procuradoria Regional de Guaiba/RS pela Procuradora do Estad
pela Dra Ana Cristina Topor Beck, oriundo do Processo de execugdo hipotetari
de n. 816/816, fendo comn partes a extinta Caixa Econdmica Estadual e Lu
Carlos Pfingstag e Maria Inés Ramires Pfingstag, determinou o cancelamento d
compra & venda do R-G2/13.080. Dou Fé_ A 0 em 04 de maio de 2005.

tr.1

CERTIFICO, que no Av-D?7 onide se 1& "cancelamento da compra & venda” leia-s
“mpmimmde v da mpoteca” conforme R-D2/13 080 . Dou fé. Averbado em 04 ¢
maio H

Emol.zninil
Oficiala Registradora NG e el wow

- CONTINUA & POLMAS - —
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CADASTRO IMOBILIARIO - PREFEITURA DE CHARQUEADAS
PREFEITURA MUNICIPAL DE CHARQUEADAS
AV DR JOSE ATHANASIO, 460 Dados do Imével
CHARQUEADAS - RS Matricula: 9787 Ty
5139588400 - CNPJ : 88.743.604/0001-79 SR e by
fisco@charqueadas.rs.gov.br G Fos i ¥
www.charqueadas.rs.gov.br
DADOS CADASTRAIS DO IMOVEL
Matricula: 9787 Ref. Anterior: 0328.2591.000
Rggistro Cartografico:
f”Prg'ﬁﬂm? 7790 = RIO GRANDE DO SUL - GOVERNO DO ESTAD
{End 'PRACA MARECHAL DEODORO, 0
{Munici ORTO ALEGRE/RS ' .= .., elefc Ak
Pron_1i§e_nte : 6853-LUIZ CARLOS PFINGSTAG Enderego: NUCLEO E31 - AFP ,39
Municipio: ~ CHARQUEADAS/RS Telefone: 98280440
Setor:0001 Quadra: 0328 Lote: 2591 Zona:2 Bairro: 2 - VILA RESIDENCIAL AFP
Logradouro: 117 - R NUCLEO E31 - AFP, 39 / FOLHA 09
Arealote:  290.00 m2
Area Privativa do Lote : 0 m2
Arearealdolote: 2 Data baixa :
Area construida da matricula:  185.43 m2 Area real construida no lote:\  185.43 m2
Numero de edificagdes na matricula: 1 Numero edificagdes no lote:
CARACTERISTICAS DO LOTE
E 362! INTERNO (SITUAGAO DO LOTE)
ISENGOES Sem isengdes.
TESTADA
Logradouro: 117 R NUCLEO E31 - AFP 10m Face: 934 Segmento: Sequencia: Zona:
CARACTERISTICAS DA FACE
3 01} ALIQUOTA 3% (ALIQUOTA)
Enderego de entrega Sem endereco de entrega cadastrado
EDIFICAGOES (Construgées langadas)
Construgdo: 1 Area: 18543  Ano: 0 Inclusao: 27/07/2005 Frente: NUCLEO E31 - AFP 39 FOLHA 09
Pontos: 0.00
Caracteristicas:
77301 RESIDENCIAL/ PROPRIA (USO) [ITE312]  ALVENARIA SUPERIOR (TIPO DE CONSTRUGAO)
OUTROS PROPRIETARIOS
Sem registros.
DADOS DO CALCULO - 2022
Area Lote: 290,00 Fragdo: 100,000000  Valor m2 Ter. 39,24 Aliquota: 0,50
Venal Terreno:  11.380,31  Venal Constr.:  126.791,40 Valor Venal : w
Construgoes:
7 Venal
Cod Area Construida  Ano ValorM2  Pontos Valor
1 185,43 0 683,77 0 126.791,40
Valores Langados:
Rec Descrigdo Hist Descrigao Vir. Isen 5 Saldoa pz%aor =
. 1 IPTU :
861 IPTU - PRINCIPA il 0,00 690,86
VALORES VENAIS ULTIMO CALCULO - EXERCICIO 2023
B.c:d::lm Tocm't:ﬂ“ -P': adastro Técn cad3_ )_imp! ohp Emissor: Claudemir Silveira Da Rosa Exerc: 2022 Data: 22-12-2022 - 10:12:14 Pig 12
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PREFEITURA MUNICIPAL DE CHARQUEADAS
AV DR JOSE ATHANASIO, 460

CHARQUEADAS - RS

i Bados do Inovel ;

* Matricula: 9787 - & :

5139588400 - CNPJ : 86.743.604/0001-79 o 0] Quadre: DussLoie 200
fisco@charqueadas.rs.gov.br i e :

www.charqueadas.rs.gov.br

valor Venal Terreno:

12.536,55 Valor Venal Edificacao: 139.705,34
a;:s.h:;x;om::bcmwnasmdadm Técn cad3_conscadastro_impressao.php Emissor: Claudemir Siveira Da Rosa Exerc: 2022 Data: 22-12-2022 - 10:12:14 Pag 22
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GPE 17.383
GOVERNO DO ESTADD
RIO GRANDE DO SUL
SECRETA HEIAMENTE
GOMERSANE A E OESTAD -
DEPARTAMENTO DE ADMINISTRACAO DO PATRIMONIO DO ESTADO
FICHA CADASTRAL DO IMOVEL - N® 17383
DADOS GERAIS
Nidmero do Cadastra: 17383 Classificagia: PROPRIO
Neme de Referéncia do imawvel: Nome de Referéncia das
Classificagio do Bem Piblico:  USO ESPECIAL Unidade Assoclada:
Tipo do Imdvel: AREATERRENQIGLEBA Situagio de Destinagio: DESTINADO
Slwacio de Regularizacio: REGULARIZADD iindice de Destinacso (%): 100.000000
Descrigio: SEB6-24.00M15-0- Allenagio
OD4057-2400/03-1 @ 18/2400-0005451 -8: Autorizaglo de Uso - LUIZ CARLOS PFINGETAG
Em Allenagio: Sim N* Incorporacio PROASSPIL: 18/2400-00057 8-
Lei Autorizativa de Alienago: 10853 N* Allenagao PROAJSPL 18/2400-0005778-7
Data Lel Autorizative Allenacho: 27051007 NIRF:
N tom bo antige do imével: B67A GCIR:
Usao lrregular: CAR:
Tombado Patr. Historico: Nao VALGR DE PATRINONID HISTORICO E CULTURAL
N® Inscrigio Municipal: orar Tipo de Valor Esfera C Lagsl, ne
BAIXA IMOVEL
Motivo da Balxa: Data da Baixa:
N° Processo da Balxa SPL N* Processo da Balxa PROA:
Informagdes Adicionals Baixa:
PROCESS0S
Data Gonsulta  N® Processo Data Abertura  Assunto Tipo Assunto  SHuacio
0912020 49572400051 o' 152020 VISTORIA DESARCD
1810672021 1824000005451 & 30H02018 Iméwvela Al
2300672021 20130000035608  10/062020 Agao Judsclal Arquivad
o4Mv2021 21130000079653 odio2021 Imédweia Alvo
LOCALIZAGAO
Zona: Urbana
Unidade da Federagao: Rio Grande do Sul
Municipio CHAROUEADAS
BakrraDistrito:
Logradours/Localidade:
Numerei/Lote: 38
Quadra: nt
Complemento:
GEP:
Ponto Referéncia: A Darcl dos Santos Lima
GEORREFERENCIA
DATUM: Coordenadas Geodésicas do Marco
Fuso: Latitude grau:
Meridiano Central: Latitude minuto:
Latitude segundo:
Coordenadas Planas UTM do Marco
Altitude ortométrica: Longltude grau:
Este: Longitude minuto:
Morta: Longitude segundo:
PROPRIEDADE
0222022 pag.1de 4
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GOVER Nt]“‘l__;ﬁ ESTADDO
RIO GRANDE DO SUL
SECRETARIA BE FLANE LA MENTE)
GOWERSANCA T QFSTAD
DEPARTAMENTO DE ADMINISTRAGAO DO PATRIMONIO DO ESTADO
FICHA CADASTRAL DO IMOVEL - N° 17383
Situacio regularizagdo Estade:  REGULARIZADD
Tipo de Registro: Matricula
Namero do Registro: 13080
Livero: 2RG
Foilha: o1
Cartério: REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE SAO JERONIMO
Ceomarca: SAD JERONIMO
Data do Registro: 20/ 012000
Forma de Incorporagis: INCORPORAGAO AD PATRIMOMIO FUBLICO
Valor de Incorporagio: RS 23.121,60
Propriedade / Posse: RID GRANDE DO SUL GOVERNO DO ESTADD
Data registro patriménio Uniso:
Certido autorizativa transf.:
TERRENO
Matriculada
Situagio wera rural:
Area Total (m*): 24750
Frente {m): 10,00
Area com fragio {m*): 0.0000
Fracao kdeal (m®): 0, 000000
Profundidade Equivalente {m):
Area Disponivel (m*): 0.00
TERRENO REGISTRADO
Frente/Lateral Confrontacso da Frente/Lateral Confrontante
10,00
TERRENO VISTORIA
Informagses o lementares
Vegetagio: Rastaira
Uso do solo: Fesidenalnl
Shusgle de quadra Melo de quedra
Levantada (Vistoria)
Area Total (m):
Frents (m):
CONFRONTANTES VISTORIA
Leste:
Deste:
e
Bul:
EDIFICAGOES/BENFEITORIAS
Espécie Data baixa Mome referéncla Area atil (m?) Areatotal (m’)  Averbagdo N pavimentos  Area disponive
CASA 0,00 Trds 1] 0,00
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GOVERND D0 ESTARD
RIO GRANDE DO SUL
iE B FLANEIAMENTO,
ANGA £ GESTAD 2
DEPARTAMENTO DE ADMINISTRACAO DO PATRIMONIO DO ESTADO
FICHA CADASTRAL DO IMOVEL - N® 17383
VISTORIA
Data de R g da L Obstruid Estado  Tel. Contato Observagio Vistora
110512015 Localizada Sim Penenca
INFRAESTRUTURA
Servigos e Instalagdes
-Agua
- Comelo
- Escota
Trafego de pedesires: Baxn
= llurminag&o publica T Al B
- Praga ifego ) =
- Telafons ante:
- Bupermercado
- Energia elétrica
Pavimentagio do logradouro: Pedra regular
Pavimentagdo passaio: Ladrihe
Zpneamento: Centro
Largura logradoura (m):
DOCUMENTOS
Data Tipo Do o Nome D o
OTIOTI20 MATRICULA CERTIDAD 13080.PDF
Ll R L MOTIFICAGAD OFICIO NA 5371-20H 0-DHACO POF
20572019 PARECER FARECER TECNICO 068-2018.PDF
2705019 PARECER FARECER TECNICO NA 55-
01052019 LAUDO DE LAUDO 17383 0 A 038 2010.PDF
11/0372016 QUTROS GPE 17383 SEM COPIA DA MATR
oi2as MOTIFICAGAD 20451201 0641 30636.pdf
21100014 MATRICULA Mat. 13080 pdf
Z30B2005 LAUDO DE Lawdo 077-05 Charqueadas doc
VISTORIA - AGENTE EXTERNO
Data Tipo Documento Home Documento
270512015 ANOTACAD DE RESPONSABILIDADE ARTZ pdt
291002014 MATRICULA héat. 13080 pdf
21082015 FOTO Frente do Imdvel JPG
205N S FOTO Vista da Rua. JPG
2708215 FOTO Lindeira Mot (1) PG
27062016 FOTO Vizinhoo Oooto (1)JPG
0SS FOTO Lindeiro Sul (2LJPG
27052015 FOTOD Vista da Rua (8). PG
IMAGENS
HISTORICO
HISTORICO DE SOLICITACOES
02i12/2022 pag. 3 de 4
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2o . rarl
AE
GOVERNDO OO ESTADD
RIO GRANDE DO SUL
SECAETARIA DE FLANE LAMENTD
CONVERNANCA E OESTAD

DEPARTAMENTO DE ADMINISTRAGAO DO PATRIMONIO DO ESTADO

FICHA CADASTRAL DO IMOVEL - N° 17383

US50 TERCEIROS DO IMOVEL

Tipo Documento: TERMO W* Processo PROASPI: OO04957-2400/03-1

Tipo Uso Tercelros: Autorizacso de Lso

Finalidade Uso: EXCLUSIVD PARA RESIDENCIA

Nimero Documento: 1 Quantidade Prazo:

/Area Mov. Terreno (m*): 247,5000 Data Pub. Didrio Oficial: 2012105 00:00

Prazo: Determinado Data Término:

Tipo Dia Més Ano Prazo: Representante Legal: Nao

Data Iniclo: 20/ 202005 Nome Repres. Legal:

Interveniénela: MNao Nome Interveniente:

ONEROSIDADE

Valor ArrecadacBo: 166703

Sigla indice reajuste:

indice Reajuste: 100,00000 % Percentual Juros: 10:0,00000 %

Wencimento (dia): i Parceniual Multa: 1.000, 00000 %

DADOS USUARIO

CPFICGC: 21638470049

Nome Usuirio: LLHZ CARLOS PFINGSTAG

Unidade da Federagio: Nome Municipio:

Bairro/Distrito:

Nome Logradours:

Cep: Telefone:

EDIFICAGOES USO TERCEIROS

Espécie Edificacao Area Mov. Edificagio (m®) Area Disponivel (m*) Data Inicial
247,50

CASA 748

VISTORIA

Data da vistoria: 1110512015

Emgpresa vistoriadora: EMPRESA 1

Vistoriador (a): VISTORIADOR 1

Observagbes da vistoria:

Sluacdo de localizagio: Localizado

Obstruido: Sim

Motivo da obstrugSo: Murma primeira visita (11/052015) ao imdvel estave apenas o filho do ocupame

Contato no kocal:
Telefone do contato:
Pertence a0 Estado do RS:

Laudo n° 194 / 2022
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QUADRO DE USOS E REGIMES URBANISTICOS - PREFEITURA DE CHARQUEADAS | RS
QUADRO DE USOS E REGIMES URBANISTICOS
Recuo | Recuo Recuo | Altura | Uso Permitido Uso Uso
ZONA Frente | Lateral | Fundos (m) Conforme| Proibido
Uso 1A T0 (%) TP (%) (m) 'm) (m)
Permitido 2 65| 15| 4JH/102 H/10 2 12 oud RU, RM,RT,
partir do partirdo  Jpav.
ZH 3¢ pav. 32 pav. CSVR,SH CSTP, 12
Conforme 14 50| 15| al/a P/10 6 ou 2 pav. 11, UE, CSD,
CsP, ERLN,
CRS
[Permitido 2 50) 20|Lei Especifica 6 0u 2 pav. B 11,UE,CSD
CSP,
ERLN,CRS,C
2HE Ip 12
Conforme 14 50) 20 | O
COVR.SH
Permitido 2) 70 15 aya p/10 120u4  [RU,RM,RT, csTp,12
20P o2y CovR.SH
[Conforme 1 55| 15 alya p/10 6 ou 2 pav. i1, UE, CSD,
CSP, ERLN,
CRS
Permitido F | 15 2[W10a  |Wi0a  Ji2oud  |RU.RM, csTP, 12
partir do 3¢ Jpartirdo  Jpav RT,CSVR SH
ZE1S nay 32 pay.
[Conforme 14 55| 15] 4JH/10a H/10a 6 0u 2 pav. 11, UE, CSD,
partir do 3¢ |partir do CSP, ERLN,
D2y | ELIFY CRS
[Permitido 2| 65] 15} aya p/10 6 ou 2 pav. [RU, RM, RT, csTP, 12
[ZRU CSVR,SH
[Conforme 14| B | 15| 4TL/4 P/10 6 ou 2 pav. AS, 11, UE,
CSD, €SP,
Fermiido  [x m 0 n g g o [INSTUTICIONAL, e
JADMINISTRATIVO, DEMAIS
EQUIPAMENTOS USos
CULTURAIS, LAZER
E RECREACAO
ZEIP
[Conforme 2 65 15) 4lL/a P/10 6 ou 2 pav. [RU, RM, RT,
(CSVR,SH,
o
Permitido 2 20| 15) 4JH/10a H/10 a 24 0u 8 11, CSD, CSP, SH, TODOS 0S
partir do 3¢ Jpartirdo  [pav. ERLN, CRS, CSTP DEMAIS
ZCR ay 32 pay usas
Conforme 16| 55) 15| 4JH/102 H/10 a 9 ou 3 pav. UE, RT,
partir do 3¢ |partir do [CSVR
2y, 2 D3y,
[Permitido r 0] 15 aH/10a H/10a |24 ou8 |RU, RM, RT, CSVR, csTP, 12
partir do 3? Jpartirdo  Jpav. SH
ZIc D2y 2 03y
[Conforme 2] 65) 15} alya 6 0u 2 pav. 11, UE, CSD,
CSP, ERLN,
D
Permitido 2,) 70| 15} 6[H/10a 90u3pav. Ji, 12, TODOS 05
71 partir do 32 CSTP,CSP,CRS DEMAIS
[EW + s“s
Permitido 2.2 70] 15| 6|H/10a 412 ou 4 |i1,12, UE, CSTP, TODOS 0S
partir do 3¢ pav. ERLN, CSVR, CSD, DEMAIS
ZP11 BT CSP (RS 1S0S
Permitido 2.2 4f9ou3pav. |i1,12,
ZE1 CSTP.CSP.CRS
Conforme 2 H/10 2 12 ou 4 [RU RM,RT,
partirdo  Jpav. csvR
132 03y,
[Permitido 2 P/10 6 0u 2 pav. ﬁLN, RT, UE TODOS 0S
DEMAIS
ZIAL
[Conforme 1,4 p/10 6 0u 2 pav. EU, RM,
CSVR
Permitido 2 P/10 6 ou 2 pav. | RT, UE
ZIA2
Preservagao TODOS 0S
DEMAIS
z1A3 LSS
Onde:
A. = indice de Aproveitamento
T.0. = Taxa de Ocupagdo
T.P. =Taxa Minima de Permeabilidade
L= Largura do Lote
P = Profundidade do Lote
Observagdes:
* Mediante apresentagdo de estudo prévio do entorno imediato, no caso de evidenciar-se no raio de 100 metros a partir do centro
da testada do lote, a existéncia de mais de 60% das edificacdes construidas sem o recuo frontal, a obra podera ficar isenta do re-
cuo frontal.
* As vagas de estacionamento dos edificios de habitacdo multifamiliar deverdo estar presentes na proporcdo de 01 vaga para cada
unidade projetada com até dois dormitdrios e na proporcdo de 02 vagas para cada unidade projetada com mais de dois dormité-
rios.
* As vagas de estacionamento para as edificacdes comerciais, que possuam mais de 200m? de 4rea construida , deverdo contemplar esta-
uma vaga de estacionamento para cada fracdo de 50m? acima do teto da isenco. Poderdo ser utilizadas no computo das vagas, 20% de vagas
para ciclomotores e motocicletas, nos estabelecimentos que possuirem mais de cinco vagas para veiculos.( Veiculo 2,40x4,60 Moto 1,00x2,00)
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15.3 MEMORIA DE CALCULO
MODELO: Data: 26/12/2022
CARACTERISTICAS DA AMOSTRA
DADOS VARIAVEIS
Total da Amostra  © 26 Total 2
Utilizados : 21 Utilizadas : 4
Qutlier : 0 Grau Liberdade : 17
MODELO LINEAR DE REGRESSAOQ - Escala da Variavel Dependente: y
COEFICIENTES VARIAGAO
Correlaggo - 0,97910 Total : 562710,13887
Determinagaoc : 0,95864 Residual : 2630976,41368
Ajustado - 0,95134 Desvio Padrdo @ 36,99980
F-SNEDECOR D-WATSON
F-Calculado  : 131,34725 D-Calculado . 1,58975
Significdncia : <0,01000 Resultado Teste : Nao auto-regressao 95%
NORMALIDADE
Intervalo Classe % Padrdo % Modelo
-1a1 68 71
-1,64 a +1,64 90 a5
-1,96 a +1,96 a5 100
MODELOQO UTILIZADO NA ESTIMATIVA DE VALOR
Y = 886,726010 + -0,195105 * X; + -1359,294162 * 1/Xz + -1439,168091 * 1/Xa
MODELOQO DE ESTIMATIVA - PRINCIPAIS INDICADORES
AMOSTRA MODELO
Média : 315,59 Coefic. Aderéncia  : 095864
Variagao Total - 562710,14 Variagao Residual 1 2327275
Variancia : 26795,72 Varidncia : 1368,99
Desvio Padrao - 163,69 Desvio Padréo : 37,00
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GRAFICO DE ADERENCIA (Valor Observado X Valor Calculado)
600
550
g 00
B as0
g eo0
Y aso
£ 300
2 0
200
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100 150 200 250 0 350 00 450 500 550 600
Yaores Olseryados
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Distribuicdo de Valores Ajustados X Residuos Padronizados
Ardlize Mista
Yador caicudado versus resicuo padronizado
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DESCRIGAO DAS VARIAVEIS
X1 Area
Area total do terreno, em metros guadrados (m?).
Tipo: Quantitativa 2
Amplitude: 208,00 a 1978,00 g A
Impacto esperado na dependente: Negativo S 0
10% da amplitude na média: -8,93 % na estimativa 0
500 1.0 1500
Ares
Xz Frente
Frente do imdvel para a via publica, em metros (m).
Tipo: Quantitativa o 450
Amplitude: 8,00 a 43,00 2 4m
Impacto esperado na dependente: Positive A
10% da amplitude na média: 4,76 % na estimativa
10 P n a0
Frenie
* Esquina
Esquina - 1
Meio de Quadra - 2
Tipo: Dicotémica Isolada
Amplitude: 1,00 a 2,00
Impacto esperado na dependente: Negativo
Micronumerosidade: atendida.
X3 Renda-Bairro
Atratividade medida através da renda média conforme sstores
censitarios (IBGE) 2010 s 500
Tipa: Praxy = 400
Arplitude: 2 63 a 7,68 S 300
Impacto esperado na dependente: Positivo 200
10% da amplitude na média: 7,23 % na estimativa L T
Renda-Bairro
* indice de Aproveitamento
Potencial construtive admitido, conforme regime urbanistico do
local.
Tipo: Quantitativa
Amplitude: 1,40 a 2,00
Impacto esperado na dependente: Positivo
Laudo n° 194 / 2022 29
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* Oferta

Valor ofertado pelo imével em R$.

Tipo: Quantitativa

Amplitude: 55000,00 a 350000,00

Impacto esperado na dependente: Positivo

Y Unitario

Valor unitario do terreno, em R&/m”.

Tipo: Dependente

Amplitude: 54,79 a 589 90
Micronumerosidade para o modelo: atendida.

PARAMETROS DE ANALISE DAS VARIAVEIS INDEPENDENTES

VARIAVEL Escala T-Student Significincia Determ. Ajustado
Linear Calculado (Soma das Caudas) (Padrdo = 0,95134)
X Area X -5,54 0.01 0.87095
XzFrente 1ix -1,83 854 0.94503
XaRenda-Bairro 1% -16.14 0,01 0,24991

MATRIZ DE CORRELAGAO ENTRE VARIAVEIS (Valores em percentual)

MATRIZ SUPERIOR - PARCIAIS
MATRIZ INFERIOR = ISOLADAS

= 2]
g E
e ? s
oL g E B |2

=] a2 e 7} =
§ [ < |w |E |2
X | x 80
Xz | 1w 41
Xz | 1%
Y1y

Laudo n°® 194 / 2022

>
29/12/2022 17:43:28

SPGG/DIAVA/DEAPE/450607301 LAUDO CHARQUEADAS

30

45



9> PROA

Frocessos

Administrativos e-Gov

21130000079653

Subsecretaria de Patriménio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

Data de referéncia: 26/12/2022

Endereco: Nicleo E-31, n® 39, préximo a Avenida Darci dos Santos Lima - Vila Agos Finos,

Piratini
Municipio: Charqueadas/RS

1. ESCALAS ADOTADAS NA ESTIMATIVA

Escala Justificativa para a Escala Exlp. Minimeo Maximo

Caracteristica Adotada Adotada (%) Amostra Amostra
Area 247,50 247.50 208,00 1.978,00
Frente 10,00 10,00 8,00 43,00
Renda-Bairro 7,68 7,68 263 7,68
Unitario 51512 51512 54,79 589,90
2. INTERVALOS DE VALORES PARA ESTIMATIVA

Valor Valor WValor Desvio Desvio Desvio

Minimo Estimado Maximo Minima  Maximo Total
Confianga (80 %) 496,81 515,12 533,43 ~3,55% 3,55% 7.11%
Predigao (80%) 462,51 515,12 567,73 -1021% 1021% 2043%
Campo de Arbitrio 437,85 515,12 592,39 -15,00% 15,00%  30,00%
3. INTERVALOS DE VALORES PARA DECISAQ

Minimo (R$) Estimativa (R$) Maximo (R$)

Confianga (80 %) 122.960,48 127.492,20 132.023,92
Predigao (80%) 114.471.23 127.492,20 140.513,17
Campo de Arbitrio 108.367,88 127.492,20 146.616,52

4. VALOR UNITARIO 515,12

5. VALOR DE AVALIAGAO

R$ 127.492,20 (cento e vinte e sete mil, quatrocentos e noventa e dois reais

com vinte centavos)

6. INTERVALO ADMISSIVEL PARA MEDIA DE MERCADO

Minimo (R§): 122.960,48
Arbitrado (R§): 127.492,20
Maximo (R§): 132.023, 92

7. CLASSIFICACAO QUANTO A PRECISAO

Amplitude do intervalo de confianga para 80% de confiabilidade: 7,11 %

Classificagéo para a estimativa: Grau lll de Precis&o

Laudo n°® 194 / 2022
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Fpe®
DADOS
Dadov| Enderego | Observagdo | Area | Frente Esquna | Renda indice de 4] Dferta Uritério
3
2 FRua Vitor Meirelles Bairro: Piratini, Zicur Imobilisra 300.00 10,00 788 43333
3 Rua José Gonzales de Souza Bairro: S&o Miguel, Zicuri Imobiliéria 481.20 12.00 275 166,25
4 Bairro: Piratini, céd: 170 Bairro: Piratini, Imobilidna Construfoques 474,00 12,00 768 527.43
5 Rua Tancredo Neves, 156 Bairo: S3o Miguel, Imobiiéria Construfoques, céd 139 360.00 12,00 2.75] 17667
6
7 Baira: Centro, céd Bairro: Centro, Imobiliaia Construfoques 37272 17.10 4.43 402.45
8 Préwimo a Av. Bento Gongalves, céd: 113 Bairro: Santa Fé, Imobilidria Construfoques 1.000.00 20,00 263 100.00
El Rua Padre Réus Bairo: Santa Fé, Imobilidna Construfoques, céd: 136 1.003.30 2300 263 54,79
10 Fiua Buenos Aires, Esquina com Rua. Canadd Bairo: S30 Miguel Jodo, ABM Constora 66377 12,00 275 128.06
il
12 Rua Dona Clara, Lote 304 Bairro: Vila Rosa, ABM Conetora 339.60 12,00 372 353,36
13
14 Rua Olavo Porto Bairro: Centro, Toninho Iméveis 1.978,00 43,00 443 11881
15 Av, Uniguai Bairra: S3o0 Miguel, Toninhao Imdveis 360,00 12,00 2,75 152,78
16 Fua Dona Clara, Teneno 1 (23°57'38.6"S 51°37'57.9' Bairro: Vila Rosa, Imobilidria Construfoques, céd: 135 409,12 11.50 372 317.76
17 Rua Dona Clara, Teneno 2 (23'57°38.6"S 51°37'57.9" Bairo: Vila Rosa, Imobilidria Construfoques, cod: 195 420,00 12.00 372 33333
18 Ay, Darci dos Santos Lima (23°5751.7"S 51°37'01.2" Bairro: Piratini, Imobiliéria Construfoques, céd: 166 327.60 11.00 768 470,08
18 Avenida Perimetral Leste Bairro: Piratini, Imobiliia Construfoques, cad: 140 360.00 12.00 7568 472,22
20
21 FRua José Rui de Ruiz Bairro: Centro, Toninho Iméveis, cod: 513756 124500 15.00 443 281,12
22 Rua Jodo Guerreiro de Souza Bairro: Centra, Toninho Iméveis, cod: 672581 500.00 1250 443 380,00
23 Av. Penimetral, Condominio Monett Bairro: Piratini, Imobiliana Construfoques 208,00 8,00 768 480,77
24 Nicleo A-14 0327 Bairro: Piratini, Imobiliana Construfoques 250,83 1160 768 583,90
25 Av. Uuguai Bairro: Sao Miguel, Toninho Imaveis 360,00 12.00 275 152,78
26 Av. Perimetral Sul Bairro: Piratini, Imobiliaria Conexdo Brokers 360,00 12.00 768 556,56
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ESPECIFICAGAO DA AVALIAGAO

ESPECIFICAGAO DA AVALIAGAO

Segundo ABNT NBR 14.653-2-2011

FUNDAMENTAGAQ

i Deserica Pontos obtidos
m escrigdo
[0} Ptos 1} Ptos 1 Ptos
Caracleraacas 0o imdve Complm qaanio @ koas 2 Comphics quania 55 vaiies e
! |avotenn varisrvess anaisadzs utizasas no modss Aol de siumplo pamdgma IR
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| Eiplagis A B | matmda do Smita st indarior;
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ubrapases 15% oo valor caicutandc na kmits da Wonsim
caleutiad o no Smila 3 fronkn amastal, para o nefurd s
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GRALU DE FUNDAMENTAGAD|

GRAU I

{para wm intervalo de confianca de B0%

PRECISAO
em ioma do valor ceniral da estimatva)

Valor central estimado no modelo de regressao 515,12
MAX 533,43
vakones 6o
M 406,81
2z5%
Desvios reltvos 1o i
Mis A 5E%
A o Intervalo da ¢ 7,11%
GRALU DE PRECISAD GRAU I
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Subsecretaria de Patriménio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

ESPECIFICAGAO DA AVALIAGAO
Segundo ABNT NBR 14.653-2:2011

FUNDAMENTAGAO

it Descricé Pontos obtidos
em SCrigao
i Ptos Il Ptos | Ptos
” " Pela utilizacio de cuslo unitario
i e Pela slaboragso de orgamentn, ;?:Q‘;"L‘f:i?ﬂ?;ﬂ“:ﬁ;;’;’l‘: x  |pasico para projeto diterente do
na minima sintélico & projeto padrdo, com os devidos
a0 projeto padrdo ajustes
2 BoI Calculado Justificade X Arbitrado
Calculada por levantamento do "
custo de recuperacio do bem, calcitlaia :r mm::s h::'nlf.cs
3 Depreciacdo lisica para deixa-lo no estado de CONEAGRACOS CORsicaranco 28 x Arbitrada
. |dade, vida Otil e estado de
Ravo ou casos de bens novos canservagio
ou projetos hipoléticos
PONTUAGAOQ 6 Pontos
Item 9.3.1 da NBR 14.653-2:2011
(Assinalar com "x" caso o item seja atendido)
aj Apresentacdo do laudo na modalidade completa. x
GRAU DE FUNDAMENTAGAO GRAU Il
Segundo ABNT NBR 14.653-2:2011
e Descricé Pontos obtidos
m SCrigao
1] Ptos l Ptos | Ptos
Grau Il de fundamentacdo no Grau Il de fundamentagio no Grau | de fundamentagdo no
1 Eslimativa do valar do lerreno [ mélode comparalive ou na matodo comparalivo ol no X mélado comparalive au no
involutiva Involutiva Envalutive
dos custos de Grau |l de fundamentagdo no Grau Il de lundamentagio no Grau | de fundamentagio no
2 métade da quantificacio do método da quantificacdo do X méledo da quaniificagdo do
cusla custo cusla
5 am " .
3 Falor da comerciallizagdo semalharia Justificada X Arbitrado
PONTUAGAO 6 Pontos
Item 9.3.1 da NBR 14.653-2:2011
{Assinalar com "x" caso o item seja atendido)
a) p da laudo na x
GRAU DE FUNDAMENTACAO GRAUII
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Adminis
21130000079653
Subsecretaria de Patrimdnio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG
CUSTO DA CONSTRUGCAO - SINDUSCON/RS
PRECOS E CUSTOS DA Cﬂﬂmuﬁiﬂ
SNDUSCON-RS
CUB/RS do més de NOVEMBRO/2022. NBR 12.721- Versio 2006
Padrao de &a Custo | Vaniagho %
PROJETOS Bdigo m? i
acabamento ASm® | Mensal | Anual | 12 mesas
RESIDENCIAIS
Biaixg A1-B 2.127.34 023 988 985
A - 1 (Reshdéncia Unifamiliar) MNormal A 1-H 275720 029 | 983 10,04
Alto A 1-A 3.667 25 -0.58 | 1012 1048
PP (Prédio Popular) Balxa PR 4-B 202280 043 ast B.88
MNormal PP 4N 2 6BE.10 049 964 9,85
Blalxo A&-B 1.933,32 048 855 .52
A - 8 {Reshdéncia Multitamiliar) MNormial R 8-N 247,77 054 828 846
Alto A 8-A 2 986,58 06| 813 931
- Normial A 16N 2.204,08 -0t | 935 262
R - 16 {Residéncta Multitamiliar
f ) Ao R 16-A 3.041.79 062 | 968 .89
PI5 {Projeto de Interesse Soclal) Pis 1.548, 24 020 | 855 258
RAPOY {Residéncia Popular) AMG 2,175,189 015 541 857
COMERCIAIS
Normal CAL B-N 3.002.58 070 | 10,65 1090
AL~ B {Comerclel Andtaz g Alln CAL B-A S.406,58 -0063 | 10.87 11,36
Mormial CSL 8-N 234713 70| 8545 2942
CS5L- 8 {Comercial Salas e Lo -
f =) Alo CSL 8-A 2 697,30 064 | 923 935
Normial CSL 16-N 3.157.50 068 908 .11
C3L- 30 (Comeminl Satan e | o) Alto C5L 16-A 4,627,898 65| 895 812
Gl [Galpéo Industrial) Gl 1.213,42 054 a62 8.15
Form OUT - Gmouaconti
Tendo am viEta a publicagso da NBR 127212006, os Custos Unitdrios Bésicos por m? de construgdo passaram, a
partic de fevensino/2007, a ser calculados de ecordo, com o8 novas projetos-pedrio e, em consaqiéncia. de novos
lotes de insumos. Essa atualizagho invaida, portanto, 8 comparacio direta dos Cusios Unitdsios obtidos 3 partr da
WER 12.721/2006 com equedes obtidos com base na MBR vigente até janeina/2007 (NBR12.721/1589).
s krrnaiis desles coaios ke Fa ra detue s dos [regos oo eebia
gutiado de oemnucin, de
i agma. Rt el
oy, Salel el -
usbi i reerancis | ke, relabisiae o regul il achu g sondemingg @ o ey (gim dueern e S rrrarm s
ns Miues & - guedn | srpoale s o asoannto chfioniee piopis . Sromins deileife s prowls asledorsl feomedn de eaddechn preebin icecm
resrmmcie do corstrul: remunsecs oo | nesrponesn.”
Indicadores Econfémicos
[IT] GR-M =] IGP-0i |Col 2 MG (Col 35
e Wi & W g o L =] =1 Varacis
T e L) 3 [
i e
Tar | 1778 s ] R MEE] NEEERE] T EEel S IEES NEEH
1ez| 187 s570m| ose| osd | eaza)lioioaas Y asa1s4| o7i| o7if 13ss
=] T STLEE1| o4a| 113 | taoe] 1125077 X Sragod| DEa| 110] 1187
1.74| 549 578,717 075 1,85 | 11,53] 1.158,777 HEZ 81240 OBS| 1957 1147
141 B98| 1465 987.218| OD&T| 274 11,5401 158 has o041 684 90543 095 293] 11,52
[ 754 10,721 1.001 823 149] 437 11,200 1. 166 687 ogal 71T 1M3154] 228 528] 11.59
R 0| =16] torof1.030005] =Eq] 720 | 1175107389 o&2| T84 to3aEee]| =a4] 7e3[ 1157
T =0 B T =] A T O R ] e 1043750 DS5| &45] 11,53
AGOZE 070| 755| B50|1.045550| 053] 880 | 1140) 016295 055| 684 ] ] EES N
SETa 06| G561 Sasfinesbor| ofo| 8ol | woesfiiesai| iee| 58 TOA5EIE| Doo| Ses| 107
CRIT O57| S5a| shof1086855] D04 895 | tDDG) 1181 73s| Cee| 289 \Od5EsE| Diz| E75| sso
RO 056| +98| S550) 10882435 oa4] 811 | 544
TRE: TLaY - T CASRCAS Lais: WArgal
Sindicato da fndiistria s Constricdo Chvwl mo Estado do Rio Grande oo Sal Rev.02 17
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strativos e-Gov
21130000079653
Subsecretaria de Patriménio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG
Conifralacio de obras e semvicos
TIPO DE OBRA ED para senvigos BDI para materiais & equipamentos
ED\F#CAQ@ES INFRAESTRUTURA. incluinde pavimentacdo. ED!FiOA(;ﬁES INFRAESTRUTURA, incluindo pavimentagdo.
iai iasise | iluminacdo plblica, pragas, resi i jaize i 3o plblica, pracas, saneamento,
misias e seus respectivos  sistemas de agua. esgote cloacal e pluvial e mistas e seus respectivos  sistemas de agua, esgolo cloacal e pluvial e
servicos de conservagaoe | seus respectivos servicos de conservacio e senvigos de gaoe  seusrespeclivos servicos de cao e
manutencio manutencdo manutencio manutencio
Farcelas
(AC) - Administragdo 4,03 1.00
Central
(8) +(G)- Seguro & 0,65 0,00
Garanfia
(R} - Risco 133 0.50
(DF) - Despesas 152 1,52
Financeiras
(L} - Lucro &.00 5.00
Impastos (=
IT+2+H3+14
n-pPIs 0,85 065
(12} - COFINS 3,00 3.00
(13) - 1S3QN 4.00 0.00
(1) - Contribuicio 450 450
Previdenciaria
(CPRB)
BDi com 32,30% 17,79%
Desoneracio
{incluindo |4)
BDI =em 12.29%
Desoneracido
(desconsiderande 14)
An 5° Para fins deste Decrete. a contar de 1° de dezembro de 2015, o8 indices propostos pelo GT/BDIPMPA. aplicaveis para a contratacdo de projetos e senvigos tacnicos.
consideram-se:
Tipo de Contratagdo BDI para Projetos & Servicos Técnicos de Engenhana relativos as BDI para Gonsulicrias e Servigos de Apoie Técnico relalives s atividades 7.01
atividades 7.03, 719 e 7.20 17.01,17.03, 17.08e 17.16
{Decreto 16.8692010 ) {Decreto 15.416/2006 )
Parcelas
(AC) - Administracio 1,00 1,00
Central
(5) = (@) - Seguro e 028 028
Garantia
(R} - Risco 0,00 0,00
(DF) - Despesas 1.25 125
Financeiras
(L) - Lucia 616 6,16
Imposios (1= [1+12+13)
(11} -PIS 0,63 0,65
(12} - COFINS: 3,00 3.00
(13} - 1SSQN 2,00 500
BDI 15,38% 18,17%
Art. 6° Os Encargos C tares (ali cdo, transpaorte, i de protecdo individual - EPI, ferramentas. exames e Seguros), consi SBUS insumos,
e valores, deverdo ser incluidos. no custo hordrio alocado diretamente & mio-de-obra, nas tabelas de composicio de custos dos servicos, de cada 6rgdo e entidade da Administrag3o
Piiblica Municipal Direta e Indireta. conforme a metodologia adotada pelo SINAPI, para o Municipio de Porto Alegre.
Paragrafo Gnico. Os drgéos da Administracao Plblica Municipal Direta e Indiretz cbservardo as atualizacbes periodicas, feitas pela Caixa Econdmica Federal, das taxas referentes aos
Encargos Sociais do SINAPI, para garanfir a sua imediata adoc@o concomitantemente a renovacio
Arl. 7° Este Decreto enfra em vigor na data da sua publicacéio.
Art. & Fica revogado o Decreto n® 19,142, de 18 de selembro de 2015
PREFEITURA MUNICIPAL DE PORTO ALEGRE. 25 de novembro de 2015,
José Fortunati
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Subsecretaria de Patriménio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG
A
VIDA UTIL REFERENCIAL E O VALOR RESIDUAL DAS EDIFICAGOES. “VALORES DE EDIFICAGOES
DE IMOVEIS URBANOS” DO IBAPE-SP, 2017. PG 15
Tabela 1 - Vida referencial (IR) e o valor residual (R) para as tipologias deste estudo
Idade Referencial = | Valor Residual -
CLASSE TIPO PADRAO .
Ir (anos) R (%)
1.1.1- Padrdo Rustico 5 0
RARRA 1.1.2- Padrdo Simples 10 0
1.2.1- Padrdo Rastico 60 20
1.2.2- Padrdo Proletario 60 20
1.2.3- Padrdo Econdmico 70 20
CASA 1.2.4- Padrdo Simples 70 20
11.2.5- Padrio Médio 70 20
1.2.6 - Padrdo Superior 70 20
RESIDENCIAL 1.2.7- Padrdo Fino 60 20
1.2.8 - Padrdo Luxo 60 20
1.3.1- Padrdo Econdmico 60 20
1.3.2- Padrdo Simples 60 20
APARTAMENTO 1.3.3- Padrdo Médio 60 20
1.3.4- Padr3o Superior 60 20
1.3.5- Padrdo Fino 50 20
1.3.6- Padrdo Luxo 50 20
2.1.1- Padrdo Econdmico 70 20
12.1.2- Padrdo Simples 70 20
I—— 2.1.3- Padrio Médio 60 20
COMERCIAL 2.1.4- Padrdo Superior 60 20
SERVICO E 2.1.5- Padrdo Fino 50 20
INDUSTRIAL 2.1.6- Padrdo Luxo 50 20
2.2.1- Padr3o Econdmico 60 20
2.2.2- Padrdo Simples 60 20
GALPAO 2.2.3- Padrao Médio 80 20
12.2.4- Padrdo Superior 80 20
3.1.1- Padrdo Simples 20 10
ESPECIAL COBERTURA 13.1.2- Padrio Médio 20 10
.1.3- Padrdo Superior 30 10
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Subsecretaria de Patriménio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

ESTADO DE CONSERVAGAO DAS BENFEITORIAS. “VALORES DE EDIFICAGOES DE IMOVEIS
URBANOS” DO IBAPE-SP, 2017. PG 16

ibape s

draulico e elétrico; paredes, pisos e forros, inclusive seus revestimentos, Deve sopesar
08 custos para recuperagao total da edificacao.

3.29 O estado de conservacdo da edificacdo deve ser classificado segundo a graduagao
referencial que consta do Quadre T seguinte.

Quadro 1 - Estadeo de Conservagio - Ec

Edificagio nova ou com reforma geral & substancial, com
A Nova 0,00 menos g dioly anos, gue apresente sinals de desagaste
natural die pintura externa.
Edificagdo nowva ou com réfornma geral ou substancial, com
B Entre nova e regular 0,2 meno de dols anos, que apresente necessidade apenas de
uma demdo leve de peniura para recompor sua aparéneia,
Edificagio seminova ou com reforma geral ou substancial
entre dols a cinco anos, cujo estado geral possa ser
retuperado apenas com reparcs de oventuais issuras
superficiais localiradas efou pintura externa e interna,
Edificagdo seminova ou com refonma geral ou substancial
entre dois a cinoo anos, cujo evtado geral possa ser
recuperado com reparos de fissuras e trincas localizadas e
superficiais e pintura externa o interna,
Edificagio cujo estado geral possa ser recuperadao com

3 pintura externa & interna apds reparos de fissuras e trincat
E “ml'::b* 18,10 superficiais generalizadas, sem recuperacio do sistima
Deparia Dol estrutural. Eventualmente, revislo do sisterma hidriulico &
elétrico.
Edificagdo cujo estado geral possa ser recuperasdo com
pintura externda ¢ interna apds repanos do fisuras o incas,
com estabilizagdo efou recuperagdo localizada do sistema
Mecewitando de estrutural, As instalagBes hideiulicas ¢ eliricas possam ser
[ 3 reparns simples a 33.20 réstauradas mediante a revisdo e com sulmtituicdo sventual
mportantes de algumas pegas desgastadas naturalmente. Eventualmente
possa ser necessdnia a substituigdo dos revestimentos de
Plsos o paredes, de um ou de outro cdmodo, Revisdo da
Impermeabilizagdio ou substituigdo de telhas de cobertura,
Edificagdo cujo extado geral posia ser recuperado com
pintura externa ¢ interma, com substituigio de panos de
regularizagdo da alvenaria, reparos de fisssras e trincas, com
estabilizacio efou recuperacio de grande parte do sistema
:‘;"r:"“m ) 52,60 eatrustural, As instalagDes hidraulicas ¢ elétricas passam ser

restauradin mediante substitui¢io de pecas aparentes, A

substituigio dos revestimentos de pisos e paredes, da
maioria dos chmodos, se faz neoessinia, Substituigio ou
reparos importantes na impermeabilizaglio ou no tethado.
Edificagio cujo estado geral com estabilizagdo efou
recupersfdo dosistema estrutural, substitulgdoda
regularizacin da alvenaria, reparas die fissusras ¢ frincas
Substituigdo das instalagBes hidrulicas e elétricas.
Substituigio dos revestimentos de pisos © paredes.
Subrstitubgde da impermeabilizacio ou de telhade,

1 Edificacio sem valor 100,00 Edificacio em estado de ruina

[ Regular 4,52

Entre regular &
(1] necesitando de B.09
reparos simples

Hecessilando de
H FEpATGS impartantes a 75,20
adificagio sem valor

16
Mg
QTS
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