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LAUDO DE AVALIAGAO 200/2022
FICHA RESUMO

Objeto
Terreno urbano matricula n® 19039 e benfeitorias GPE n° 17308

Objetivo

Determinagao do valor de mercado do imével

Finalidade
Instruir processo PROA n° 22/1300-0008042-8 - Alienagao

Localizagao

Rua Amapa, 241 — Bairro Sao Paulo
Montenegro - RS

Area avalianda
Area terreno = 751,60m? (Conforme GPE 17308)

Area construida = 212,55m? (Conforme GPE 17308 e Matricula Rl Av.4-19.039)

Proprietario
Estado do Rio Grande do Sul

Resultados da avaliagao
Valor de mercado atribuido ao imével R$ 281.000,00

Avaliadores

Arquiteto Urbanista Ricardo Salerno Wilkens
Engenheiro Civil Rafael Parmeggiani Gering

Porto Alegre/RS, janeiro 2023
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1. SOLICITANTE
DIFIS/DEAPE/SPE/SPGG

2, OBJETIVO DA AVALIAGAO

Determinagéo do valor de mercado para fins de alienagao do imoével.

3. FINALIDADE
Instruir processo 22/1300-0008042-8 para fins de alienagao.

4, PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES

Este laudo se fundamenta no que estabelecem as normas técnicas da ABNT, Avaliagdo de Bens,
registradas no INMETRO como NBR 14653 — Parte 1 (Procedimentos Gerais) e Parte 2 (Iméveis Urbanos),
e baseia-se:

- na Certidao de Matricula n°® 19039; referéncia Livro 2; as fls. 1; datada de 08/06/2001; obtida
junto ao Oficio de Registro de Imoéveis da Comarca de Montenegro/RS.

- na ficha cadastral GPE n° 17308;

- em informagdes constatadas "in loco" quando da vistoria ao imével, realizada no dia 26/12/2022;

- em informagdes obtidas junto a agentes do mercado imobiliario local

Nao foram efetuadas investigagdes quanto a correcdo dos documentos analisados.

Investigacdes envolvendo aspectos legais ndo fizeram parte do presente trabalho.

As benfeitorias ndo estéo averbadas na matricula.

Nao fez parte do escopo do trabalho o levantamento de areas e de confrontagdes através de
instrumentos de medigao.

Eventuais divergéncias, se significativas, alteram os resultados deste trabalho.

Na presente analise considerou-se que toda a documentagéo pertinente encontrava-se correta e
devidamente regularizada, e que o imoével objeto estaria livre e desembaragado de quaisquer 6nus ou
gravames.

As informagdes obtidas durante a pesquisa de mercado foram tomadas como de boa fé.

Nao estdo contemplados neste estudo maquinas e/ou equipamentos.

Considerando a sua finalidade, esta avaliagao tem prazo de validade limitado a dois anos a partir de

sua lavratura, conforme determinado pela Lei N°15.764 de 09 de dezembro de 2021.

5. PROPRIETARIO
Estado do Rio Grande do Sul

6. ENDEREGO

Rua Amapa, 241.

Bairro Sdo Paulo - Montenegro/RS
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7. IDENTIFICAGAO E CARACTERIZAGAO DO IMOVEL AVALIANDO
71 TERRENO

22130000080428

S|

e A

Latitude: 29°42°11,23” S Fonte: Google Earth (2023)
Longitude: 51°29'49,38” O

Identificacao

IMOVEL:UM TERRENO, correspondente aos lotes 11 e 12 da quadra "AI" -
da VILA SAO PAULO, situado nesta cidade,.zona urpana, distante 65,25
metros da esquina formada pelas ruas: Numero 14 e Julio Renner,medin
do e confrontando-se: frente, a LESTE, onée mede 20,00m, com a rua
n? 14; fundos, a OESTE, onde mede 20,00m, em angulo reto, com suces-
sores de Albino Borchardt; por um lado, ao NORTE, na extensao de
41,96m, com o lote 10; e, pelo outro lado, ao SUL, na extensao de
33,20m, com Max Bfindchen.-PRCPRIETARIA:COMISSARIA DE CARGAS MONTENE-
GRO LTDA, CGCMF 90.486.770/0001-89, com sede na rua Apolinario W-U#ﬁ

7
Moraes n? 1583, nesta cidade.-REGISTRO ANTERIOR:L? 2-RG, R.1-11.269-! @
e R.1-11.270.-Custas:Cz$285,30 9> PROA

Assinad
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Caracteristicas da regido e entorno

Atividade predominante: Residencial

Padréo construtivo do entorno: pg,ixo/Normal

Zoneamento: pgairro

Trafego de pedestres: pgiy,

Trafego de veiculos: p,ixo

Pavimentacéo do logradouro: ggm, pavimentagao

Pavimentagéao do passeio: ggnm pavimentag&o

Infraestrutura: X Acessibilidade, Agua potavel, Energia elétrica, O Esgoto pluvial, O Esgoto sanitario, 0 Gas canalizado,
B lluminagé&o publica, B Logradouro, O Meio fio/sarjetas, & Passeio publico, O Pavimentagéo, O Sem infraestrutura, & Telefone
Servigos publicos: X Coleta de lixo, O Comércio, & Correios, O Educagao, O Lazer, O Rede bancaria, 0 Saude, O Seguranca, 0 Sem
servigos publicos, X Transporte coletivo

Influéncias valorizantes:J Clubes, O Comércio, O Empreendimentos, O Escolas, O Estagdes, O Hospital, O Mercados e ou
supermercados, O Orla/praias/lagos, O Parques/pragas, 0 Posto policial, O Posto saude, B Sem influéncias valorizantes, O Shopping,
O Universidades/faculdades, 0 Zona incorporagao

Influéncias desvalorizantes: 0 Aeroporto, 0 Area inundavel, 0 Aterro sanitario, 0 Estagéo tratamento esgoto, O Industria, O Presidio,
Sem influéncias desvalorizantes, O Sub-habitagcdo, O Unidades carentes

Caracteristicas do imével

Formato do terreno: Irregular

Situagao de quadra: p\j6io de quadra

Cota: Acima

Vegetacdo: \adio porte

Uso do solo: Resjgencial

Acesso: g

Topografia:  agjive leve (até 10%)

Tipo de cercamento: OArame, O Gradil, O Muro, [ Sem cercamento, O Tela

Superficie: OAlagadi¢a, O Arenoso, OArgiloso, 0 Com aterro, 0 Com entulhos, O Pantanosa, & Seca

Area do terreno: 751,60 m?

Medida da frente do terreno: 20,00 m Confrontagéo da frente1 : | o0

Medida do lado do terreno: 41,96 m Confrontagao da frente2: Norte

Medida dos fundos do terreno: 33,20 m Confrontagéo dos fundos 1: g

Medida dos fundos do terreno: 20,00 m Confrontagao dos fundos 2: Oeste

Condigao de ocupagao*
0O Ocupado Desocupado
*Conforme verificado na data de vistoria
Laudo n° 200 / 2022 6
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7.2 BENFEITORIAS
7.21 FICHADE VISTORIA
Benfeitoria 01 Idade aparente: 40 Anos Area Construida= 990,00 m? N° de Pav: 3
Descrigao Padrio Conservagio Tipologia
O Rustico O Novo OApartamento
0O Proletario 0O Entre novo e regular O Box
& Simples O Regular OCasa
O Simples 0O Entre regular e reparos simples 0O Galpao
0 Médio 0O Reparos simples OLoja
O Superior 0O Entre reparos simples e importantes |0 Pavimento
OFino 0O Reparos importantes [x] Prédio
O Luxo Xl Entre reparos importantes e s/ valor |0 Terreno
0O Outros 0 Sem valor 0 Outros
Material utilizado
Piso Forro Telhado Esquadrias Rev. Fachadas Estrutura
Madeira 0 Madeira 0 Ceramica O Aluminio B Pintura O Portante
O Lajota X Laje Fibro cim. ondulado Ferro O Tijolo a vista Concreto
0O Ceramica O Gesso O Fibro cim. estrutural Madeira O Fulget O Madeira
Basalto OPve O Aluminio gpPvC 0 Ceramica 0 Metalica
Granitina O Placas acusticas |0 Galvanizado 0O Outros 0 Madeira ON. Identificada
0O Vinilico S/ forro OLaje 0 Vidro
O Carpete OAglomerado 0O Capim 0O Pedra
O Cimento O Telha de zinco 0O Reboco chapiscado
0O Outros 0 Outros 0O Outros
8. DIAGNOSTICO DE MERCADO
- desempenho do mercado 0O desaquecido normal ] aquecido
- numero de ofertas B baixo ] médio 0 alto
- liquidez 0O baixa B média 0 alta
- absorgao pelo mercado 0O demorada B normal ] rapida
9. METODOLOGIA

METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO: identifica o valor do bem por meio

de tratamento técnico dos atributos dos elementos comparaveis, constituintes da amostra.

- Tratamento dos dados:

( x ) metodologia cientifica — inferéncia estatistica: 46/52 dados utilizados
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() metodologia classica — fatores de homogenizagao
10. ESPECIFICAGAO DA AVALIAGAO
Método comparativo direto de dados de mercado Grau l Grau Il O Graulll
Grau de Fundamentagao
Pontuagé&o obtida: 16 Pontos
Grau de Precisdo (MCDDM) Grau | O Graull Grau lll
Método da quantificagcdo de custos Grau | B Graull O Graulll
Grau de Fundamentagao
Pontuacéo obtida: 6 Pontos
Método Evolutivo Grau l B Graull O Graulll
Grau de Fundamentagao
Pontuagéo obtida: 6Pontos
11. AVALIAGAO DOS IMOVEIS
1.1 AVALIAGAO DO TERRENO
11.1.1 EQUACAO DE REGRESSAQ
Vunit = 4438,2682 * area " -0,34289206 * e * (0,22003418 * n°frentes ) * e * (0,010344903 * data ) * e * (-1,732873 * 1/atratividade ) *
renda bairro * 0,34336847
11.1.2 DADOS DO IMOVEL AVALIADO
Variaveis do modelo de calculo Parametros do imével
Area (m?) 751,60
*Frente (m) 20,00
Numero de frentes 1,00
*Evento 1,00
Data 44,00
*Porte 1,00
Atratividade 1,00
Renda/Bairro (Fonte: Média em salarios-minimos do bairro — CENSO 2010 IBGE) 4,09
*Frente/area 0,02660989888
*N&o utilizadas no modelo
11.1.3 RESULTADOS
11.1.3.1Resultados da moda para 80% de confianga
Intervalo de Confianca Unitario Total
¢ (R$/m2)
Minimo -12,76% 225,17 R$ 169.237,77
Calculado - 258,09 R$ 193.980,44
Maximo 14,62% 295,82 R$ 222.338,31
11.1.3.2Resultados para o Campo de Arbitrio (+/-15%)
. Unitario
Amplitude (R$/m?) Total
Minimo -15% 219,38 R$ 164.886,01
Calculado 258,09 R$ 193.980,44
Maximo +15% 296,80 R$ 223.074,88
Valor calculado: R$ 193.980,44
Laudo n° 200 / 2022 8
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11.2  AVALIAGCAO DAS BENFEITORIAS
ITEM DESCRICf\O IMOVEL IDADE A.| VIDA U. ESTADO DECONSERVAC.E\O RESIDUAL| AREA UNIT. V. NOVO DEPREC.| V.ATUAL
0 APTO ECONOMICO MIN 55 60  [NTRE REPAROS IMPORTANTES E SEMVALOY  26% 21255 [R$1.459.42 |R§ 310.19962 | 7192% | R557.118,94
VALOR DOCUBR &8 R$1.932,75 REFERENCIA DEZR022 25,85% TOTAL RS 87.118,94
|
Onde: '
DESCRIGAO IMOVEL = Descricdo do imovel conforme tipologia construtiva (IBAPE/SP)  [JAREA = Area do imével em metros quadrados
DADE A. = Idade aparente do imovel (x) UNIT. = Valor estimado de reproducio do imével em R$/n?
VIDA U. = Vida util do imovel conforme tipologia (IBAPE/SP) (n) V. NOVO = Valor estimado de reproducio do imovel em R$
ESTADO DE CONSERVAGAOQ = Conforme critério de depreciacao de Heidecke DEPREC. = Parte do valor de novo do imével sujeito a depreciacdo (Vd)
RESIDUAL = Valor residual ou de demolicdo referente ao valor do imavel (Vr) V. ATUAL = Valor do imdvel depreciado

V. ATUAL={1-[A+(1—A)-c]}-Vd+Vr
12. VALOR DO IMOVEL
VI = (VT+CB).FC:

VALOR DO TERRENO (R$) BENFEITORIAS (R$) FC' VALOR DO IMOVEL (R$)
193.980,44 87.118,94 1,00 281.099,38

13. CONCLUSAO

Fundamentados nos elementos e condi¢des consignados no presente Laudo de Avaliagao,

atribuimos ao imdvel em estudo o seguinte valor (arredondado?) de mercado:

VALOR DE MERCADO DO IMOVEL

R$ 281.000,00

(duzentos e oitenta e um mil reais)

Data de referéncia da avaliagdo dezembro/2022

14. RESPONSAVEIS PELO LAUDO

RAFAEL PARMEGGIANI GERING RICARDO SALERNO WILKENS
Engenheiro Civil - CREA(RS) 256.932 Arquiteto Urbanista — CAU(RS) A8286-4
Analista Engenheiro DIAVA/DEAPE Analista Arquiteto DIAVA/DEAPE
ID 4859502/01 ID4705157/01
De acordo, BRUNO SILVA PERES

CHEFE SUBSTITUTO
Engenheiro Agronomo — CREA(RS) 209223
Analista Ambiental - DIAVA/DEAPE
ID 4376382/01

15. COLABORADOR

Pedro Mantovani — estagiario de arquitetura e urbanismo

Porto Alegre janeiro.de 2023

1 Arbitrado
2 Conforme item 6.8.1 na NBR 14.653-1:2019 o resultado final pode ser arredondado até 1%
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16. ANEXOS
16.1 DOCUMENTAGAO FOTOGRAFICA
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16.2 DOCUMENTAGAO DOS IMOVEIS

REGISTRO DE IMOVEIS - MONTENEGRO ~—
LIVRO N.” 2 - REGISTRO GERAL ns

MONTEMEGRO, 20 de Julho  do 1988 az
IMOVEL:UM TERRENO, correspondente aos lotes 11 e 12 da guadra "AI" -
da VILA SRO PAULO, situado nesta cidade, zona urpana, distante 65,25
metros da esquina formada pelas ruas: Nimero 14 e Jiullo Renner,medin
do e confrontando-se: frente, a LESTE, onde mede 20,00m, com a rua
n? 14; fundos, a OES1E, onde mede 20,00m, em angulo reto, com suces-—
sores de Albino Borchardt; por um lado, ac NORTE, na extensaoc de
41,96m, com o lote 10; e, pelo outro lado, ao SUL, na extensio de
313,20m, com Max Biindchen.-PRCPRIETARIA:COMISSARIA DE CARGAS MONTENE-
GRO LTDA, CGCMF 90.486.770/0001-B%, com sede na rua Apoliniric de
Moraes n® 1583, nesta cidade.-REGISTRO ANTERIOR:L? 2-RG, R.1-11.269-
e R.l-ll.z?n.-Cuaﬂt.as.'f.‘ﬂ!iis,au

0 Oficial: .-,{éﬁgj;, -
ﬁiﬁ;ian_nigiﬁa

R.1-19.039 - Montenegro, 20 de julho de 1988.-TRANSMITENTE:COMISSA -
RIA DE CARGAS MONTENEGRO LTDA.=-ADQUIRENTE:LINEO ELY NUNES DA COSTA ,
CIC 123.111.970-53, brasileiro, casado, do comércic, residente e do
miciliado na rua Apolinidric de Moraes n% 1583, nesta cidade.=TITULO:
Compra e Venda.-FORMA DO TITULO:Escritura Piblica lavrada em 18 de
julho de 1988, pelo Tabelionato desta cidade.-VALOR:Cz$220.000,00 pa
ra compra € venda e Cz%$3.500.000,00 para efeltos fiscais.-Custas:...
*[cz$1l.926,50 ¥

0 Oficial: A Atcir

Na o a

R.2=19.03% = Montenegro, 18 de novembro de 1988.-DEVEDORES:LINEC ELY
WUNES DA COSTA e sua mulher Elaine Guilhermina Gross da Costa.=-CREDC
RA:CAIXA ECONOMICA ESTADUAL DO RIO GRANDE DO SUL, CGCMF 92.818.400 /
0001-27, com sede em Porto Alegre-RS, 3 Av. Borges de Medeiros ne
521, 149 andar.-TITULO:Hipoteca em 19 grau.=-FORMA LO TITULO:Gontrato
particular datado de 28 de outubro de 1988.-VALOR:Cz$12.753.000,00 e
guivalente a 4.299,16497 OTN,.-PRAZO:Em 240 meses.-JUROS:Taxa anual -
nominal de 9,9% e efetiva de 10,361%.-Custas:Cz$42.708,00

0 Oficial: %f,ﬁz,@z&
Ha aTia

MATRICULA
19.039
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AV.3-19.039 - Montenegro, 13 de julho de 1989.-Foi edificade no imd
vel cbjeto da presente um prédioc de alvenaria, com 204,00m2 sob n?
241, conforme habite-se n¢ 254/89 datado de 20 de junho de 1989 e
Certidic Negativa de DEbito - IAPAS - série A, n9 973908, datada de
12 de julhc de 1989.-Custas:NCz$2,18

0 Oficial: / 2 e
Na dana

AV.4-19.039 - Montenegro, 31 de julho de 1989.-Constou na AV.3-15029
um prédioc de alvenaria com 204,00m2, guando na verdade o prédio de
alvenaria (aumento) possui a 3rea de 212,55m2. A presente averbagao-
foi feita em virtude de requerimento de parte interessada e certidao
fornecida pela Prefeltura Municipal desta cidade datada de 28 de ju
lho de 198%, apresentada também Certidac Negativa de Débito = IAPAS=-
série A, n® 973921 datada de 26 de julho de 1989.—Custas:NCz$2,18

0 Oficial:/ ,ﬁ;@?ﬂ./
Na o Aldana

AV.5=19.039 - Montenegro, 31 de agosto de 1%89.-0s valores da hipote
ca que incide sobre o imdvel foram corrigidos e calculados em confor
midade com o PES, a saber: valor da prestacido e vencimento:240 pres-
tacoes mensails e consecutivas, calculadas em conformidade com as dis
posigoes vigentes para o Sistema Financeiro da Habitagao 3 taxa nomi
nal de juros de 9,9%, correspondendo a primeira prestacdc nesta data
a NCz$1.170,26, vencendo a primeira delas em 02 de setembro de 1989-
e as demals em igual dias dos meses subsequentes.-Valor da divide hi
_poteciriamc:ﬁu.245.75.-Custns:HCH.‘I.!Z,ES

0 oficial: S a—
Narc ana

AV.6-19,039 - Montenegro, 31 de agosto de 1989.-Foi emitida Cadula -
Hipoteciaria Integral, representativa de 19 grau, nimero 167525, sé -
rie N, divida inicial de NCz$90.246,75.-Custas:NCz$142,65

A
0 Oficial: //gfz’&@,{w
Ha ana

K.7-19.039 - Montenegro, 28 de dezembro de 1989,.=-AUTOR:J0SE CARLOS -
KLEIN.-REU:COMISSARIA DE CARGAS CG LTDA e LINEO ELY NUNES DA COSTA.-
TITULO: Penhora.-FORMA DO TITULO:Mandado lavrado em 29 de novembro de
1989, pelo 39 Cartério Judicial desta cidade.-VALOR:NC2$22.620,59 .-
Custas:NCz$321,0

/ L]
0 Oficial: U Narciso Aldana

Continua £ls. 02
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AV.B-19.039 - Montenegro, 08 de abril de 1993.-Fice cznceleda a pe-
nhora regiztrada no R.7-19.039, conferme Mandads de Cancelaments lg
vradn em 30 de abril de 1992 pelc 3¢ Cartdric Judicial desta cidade
aszinade pele Sr, Dr. Miguel Antonic Tuchem, Juiz de Direite.-VALOR
Cr$531.693,33. -
0 0ficial:

Narcifo Aldana

PROTOCOLO:L® 1-E, fls. 026, n® 64.911 - 05.07.1994,.~

R,9-19,039 - Montenegro, 26 de julho de 1994.-TRANSMITENTES:LINEQ E
LY NUNEE DA COSTA e sua mulher ELAINE GUILHERMINA GROSE DA COSTA .-
ADQUIRENTE:CAIXA ECONOMICA ESTADUAL DO RIO GRANDE DO SUL.-TITULO:AG
judicagao.-FORMA DO TITULO:Carta de Adjudizacio datada de 10 de ses
tembro de 1993 pelo 12 Cartorio Judicial desta cldade.=-(Processo n@
4726) .,~VALOR:Cr$3.695,215,37 pela adjudicacio e CR$21.000.000,00 pa
ra sfeitos fiscais.-

0 Oficial: ,4(‘/
Narcisc Aldana

PROTOCOLO:L? 1-E, fls. 030, n? 65,149 - 26,07,1994.-

AV.10-19.039 - Montenegro, 26 de julho de 1994.-0 imével cbjete da
presente fica liberado da hipoteca R.2-19.039 bem comc da Cédula Hi
‘potecdria Integral referida na AV,.6-19,039, conforme instrumente -
fnrnécidn pela credora datado de 19 de novembro de 1%93.-

0 oficial: Lt
Narciso Aldana

R.11-19,039-Montenegra, 03 de abril de 2001.-Pela Lei Estadual ne
10.959 de 27 de maic de 1997 e Decreto Estadual n@ 37.575 de 15 de
julho de 1937, fica extinta a CAIXA ECONOMICA ESTADUAL DO RIO GRANDE
b0 SUL, relativamente ao R.9-19.039, fica transmitida a propriedade
deste imdovel para o patrimonic do Estado do Rio GRande do Sul, CGC
ne B7,934.675/0001-94.~-A averbacdo fol feita em razao de Instrumento
Particular, datado de 01 de dezembro de 2000, por Suzana Maria Pe =
trarca Guatimozim, Diretora do Departamento de Administracdc do Pa -
trimdnio do Estado.-Emol.:R$11,10 '
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GPE 17308
LOVERND ‘JL' ESTADD
RIO GRANDE D_CLELJL
SOCRETAKIA DE PLANEIAMENTD
GOVFENARTA £ GESTAD
DEPARTAMENTO DE ADH{NIETRA.I;.ED DO PATRIMONIO DO ESTADO
FICHA CADASTRAL DO IMOVEL - N° 17308
DADDS GERAIS
Numero do Cadastro: 17308 Classificagio: PROPRIO
Nomae de Refarincia do imavel: Nome de Referéncia das
Classificacdo do Bem Piblice: USOESPECIAL Unidade Associada:
Tipo do Imébvel: AREATERRENDIGLERA Situacio de Destinacio: DESTINADD
Situaclo de Regularizagio: REGULAREZADD Indice de Destinacdo (%): 100000000
Descrighio: Tramita Avakagio imdvel « determinacio Juiza Macia Martna 18/2400-0001 14 2.8
Tramita Reg.de.Uso exp: 0071301-2400/08-8 Tramita exp: 000023-24 00718-0 - VENDA - Tramita processa
018111 600025806 de Reinbegracio de posss,
Tramitou revarsio de dod ~2360.08-1
17I2400:0005880:2 « Tramilow processo de nolificacio « Uso irreguiar.
Em Alienagia: N N Incorparacds PROASPI: 18i2800-00057 79T
Lei Autorizativa de Allenacio: N° Alienacac PROASPL:
Data Lel Autorizativa Allenacio: NIRF:
N® tombo sntigo do imdvel: G004 CCiR:
Uso irmegular: CAR:
Tombiado Patr. Histarica: Mo VALDR DE PATRIMOWID HIETORIGD E CULTURAL
Ne Instrico Municipal: 937400 Tipe de Valor Esfora Compatente Legisiacds  Mumerslfino
BADGA IMOVEL
Motive da Baixa: Diata da Baixa:
N Processo da Baixa SPI: N Processo da Baixa PROA:
Informacdes Adicionais Baixa:
PROCESS0OS
Dats Consulta  N* Procosso Data Abertura  Assunio Tipo Assunto Situsgio
24/06/2021 21130000014248 O10E2021 Programagha Arguivad
A0S/ 2022 2215300023509 28062022 Narmalivas Projelo de e Alivo
LOCALIZACAD
Zona: Urbana
Unidade da Federagio: Rio Grande do Sul
Municipio MONTENEGRO
Bairro/Distrito: SAD PAULD
LogradourodLocalidade: RIUA AMAPA
Numera/Lote: 241
Cuadra:
Complemento: LOT. 1 1E 12.0 Al
CEP:
Ponto Referincia: PREDIC Al
PROPRIEDADE
Situaclo regularizacio Estado: REGULAREZADD
Tipo de Registro: Matricula
Namero do Registre: 19038
Livra: 2RG
Falha: a1
Cartrio: REGISTRO DE IMOVEIS Dy COMARTA DE MONTENEGRD
Comarca: MONTENEGRO
Data do Registro: Q122000
Forma de Incorporagio: INCORPORAGAD AC PATRIMONIO PUBLICD
Valor de Incorporacio: R31.00
Proprisdade | Possa: R0 GRANDE 00 SUL GOVERNG DD ESTADD
19A01/2023 pag. 1de's
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o
COVERND DO CSTADOD
RIO GRANDE D0 SUL
SECRETARIA % FLANT IAMENTTY
WERHARG A F GESTAD
DEPARTAMENTO DE ADMINISTRAGAD DO PATRIMONIO DO ESTADO
FICHA CADASTRAL DO IMOVEL - N* 17308
Diata registro patriménio Lnifia:
Certidiio sutorizativa transf.:
TERRENG
Matriculsda
Situagio terra rirak:
Area Total (m'): 751,60
Frente {mj: 20,00
Amea com fragao (m'): 0,0000
Fracio Ideal {m’): 0.0L0000
Profundidade Equivalonts (m):
Area Disponivel {m”): 000
EDIFICAGOES/BENFEITORIAS
Espécin Data baixa Home referéncia Area Gl {m7) Arca total (m®)  Averbaclo W' pavimentos  Area disponive
PREDIO 000 21255 1] 0,00
HISTORICO
HISTORICO DE SOLICITAGOES
US0 TERCEIROS DO IMOVEL
Tipo Documento: NOTIFICACAD N Pracesso PROA/SPE: 0001301.2400/08-8
Tipa Uso Tercoinos: Lisa Irmeguiar
Finalidade Uso: moradia da sra maria luct coubo- nome da fiha pam conkalo rosimen couto & silva 88123731 - Tramita
Niil it Dioeumanta: process (1811800025808 de resrdegracio de posse.
hrea Mav. Terreno (m): 491 Quantidads Praza:
Prasn: 7516000 Diats Pub. Digrio Oficial:
Tipa Dis Mis Ano Prazo: Indéterminada Data Términa:
Dats Inicia: Ropresentants Logal: Mio
[ 140Sr008 Noma Repres. Logal:
L] Noma Interveniente:
ONEROSIDADE
Valor Arrecadagio:
Sigla indice reajuste:
Indice Reajuste:
Vencimento (diaj: Percentual Junos:
Perceniusl Multa:
DADOS USUARID
CPFICGE:
! Usudria: AESCAB000 16
Uniiciade da Foderacha: R0 GRANDE DD SUL SECRET
Bairra/Distrite: Nodme Municipio:
HNome Logradouro:
Cep:
e Telefone:
194172023 pag. ¥ dawd
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GOYERMND DO ESTADD

RID GRANDE DO SUL

NECRETARIA UF PLAREIAMENTD

GOVERRARG A E GESTAD
DEPARTAMENTO DE lDHlH.IﬁTR.ﬁ.I;iﬂ DO PATRIMONIO DO ESTADO
FICHA CADASTRAL DO IMOVEL - N° 17308
EDIFICAGOES USO TERCEIRDS
Espécie Edificacio Area Mov. Edificagio (m?) Area Disponivel (m?) Data Inicial
751,60
PREDID 212,58
VISTORIA
Dsta da vistoria: 00205
Empresa vistoriadora: EMPRESA 1
Vistoriador (a): VISTORIADOR 1
Dbservactos da vistoria:
Situacio de locallzagio: Localirado
Dbstruido: Sim
Motivo da obstruclo: O pouparie niia pamitiu a realizacsks dos ievantamenios
Contatn no local: MARIA LUCIA COUTO
Telefone do comtato: {51)-0812-3731
Pertence ao Estado do RS: Pertmnce
1900172023 pag. Jda 3
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16.3 MEMORIA DE CALCULO
MODELO: MODELOO Data: 19/01/2023
CARACTERISTICAS DA AMOSTRA
DADOS VARIAGAO
Total da Amostra : 52 Total : 10
Utilizados 1 46 Utilizadas 16
Outlier 10 Grau Liberdade : 40
MODELO LINEAR DE REGRESSAO - Escala da Variavel Dependente: In(y)
COEFICIENTE VARIACAO
Correlagao 1 0,92778 Total : 22,85002
Determinagéo : 0,86078 Residual : 17085957,90084
Ajustado : 0,84338 Desvio Padrédo : 0,28201
F-SNEDECOR D-WATSON
F-Calculado : 49,46407 D-Calculado : 2,22551
Significancia : < 0,01000 Resultado Teste : N&o auto-regressdo 95%
NORMALIDADE
Intervalo Classe % Padrao % Modelo
-1a1 68 71
-1,64 a +1,64 90 91
-1,96 a +1,96 95 100
MODELO UTILIZADO NA ESTIMATIVA DE VALOR (Moda)
Y = 4438 2681 73 * X1-0,342892 * 2 71 8(0,220034 * X2) * 2 71 8(0,010345 *Xs) * 2 71 8(-1,732873 * 1/)<4) * X50,343368
MODELO DE ESTIMATIVA — PRINCIPAIS INDICADORES
AMOSTRA MODELO
Média 1 542,62 Coefic. Aderéncia : 0,70935
Variagcéo Total : 3859404,79 Variagédo Residual 1 1121734,96
Variancia : 83900,10 Variancia . 28043,37
Desvio Padrao : 289,66 Desvio Padréao . 167,46
Laudo n° 200 / 2022 20
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GRAFICO DE ADERENCIA (Valor Observado X Valor Calculado)
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DESCRIGAO DAS VARIAVEIS

* valor

Tipo: Quantitativa
Amplitude: 53000,00 a 1500000,00

Impacto esperado na dependente: Positivo

Xiarea

area total em m?

g00
GO0
400

Tipo: Quantitativa
Amplitude: 200,00 a 8856,00

Impacto esperado na dependente: Negativo

vunit

5.000
10% da amplitude na média: -16,00 % na estimativa ares

* frente

medida frente em metros
Tipo: Quantitativa
Amplitude: 10,00 a 50,00

Impacto esperado na dependente: Positivo

X, n°frentes

numero de frentes existentes no imével

1= uma frente; 2= 2 frentes ou mais 400

vunit

200
Tipo: Dicotdmica Isolada 0

Amplitude: 1,00 a 2,00 n°frentes
Impacto esperado na dependente: Positivo

Diferenga entre extremos: 24,60 % na estimativa

Micronumerosidade: atendida.

* evento

0 = transagéao

1 = oferta

Tipo: Dicotbémica Isolada
Amplitude: 1,00 a 1,00

Impacto esperado na dependente: Positivo

Laudo n° 200 / 2022 22
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Micronumerosidade: atendida.

X;data

39 = julho 2022

Tipo: Quantitativa

Amplitude: 1,00 a 44,00

Impacto esperado na dependente: Positivo

10% da amplitude na média: 4,55 % na estimativa

* porte

wUnit

S00

400

10 20 30 40
data

1= até 1000m?

0 = acima de 1001m?
Tipo: Dicotdmica Isolada
Amplitude: 0,00 a 2,00

Impacto esperado na dependente: Positivo

Micronumerosidade: atendida.

X, atratividade

atratividade do imovel em relagao a sua insergéo na cidade

3- imoéveis localizados em eixo comercial pelo PDDUA

2- imoveis localizados em zona mista

1-imoveis localizados em zona predominantemente residencial

Tipo: Coédigo Alocado

Amplitude: 1,00 a 3,00

Impacto esperado na dependente: Positivo

10% da amplitude na média: 8,95 % na estimativa

Micronumerosidade: atendida.

Xsrenda bairro

wunit

500
400
300
2004

2
atratividade

y

renda bairro Ibge 2010.

Tipo: Proxy

Amplitude: 2,79 a 6,99

Impacto esperado na dependente: Positivo

10% da amplitude na média: 3,00 % na estimativa

Y vunit

wUnit

450
400

3a0-

renda bairro

Laudo n° 200 / 2022
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Tipo: Dependente
Amplitude: 46,82 a 1572,70
Micronumerosidade para o modelo: atendida.
PARAMETROS DE ANALISE DAS VARIAVEIS INDEPENDENTES
VARIAVEL ESCALA T-Student Significancia Determ. Ajustado

LINEAR Calculado (Soma das Caudas) (Padrao = 0,84338)
X area In(x) -7,33 0,01 0,64223
Xzn°frentes X 2,25 3,02 0,82791
Xz data X 3,54 0,10 0,79921
X, atratividade 1/x -8,20 0,01 0,59008
Xsrenda bairro In(x) 2,38 2,20 0,82551
Laudo n® 200 / 2022 24
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MATRIZ DE CORRELAGAO ENTRE VARIAVEIS (Valores em percentual)
«  MATRIZ SUPERIOR - PARCIAIS
< MATRIZ INFERIOR - ISOLADAS
o]
2 S| L
T (2 8 3|8
s | £ Ej s |5 3|z
S e c|S|® |9 |2
Xi | In(x) 27| 54| 17| 76
X2 X |-29 20| 25| 33
X3 X -9 13| 49
Xe | x| 19]-13| 41 5
Xs |In(x)|-20| -4|-11
Y |In(y)|-68| 34 1
Laudo n° 200 / 2022 25
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| alor

| area

| frente

| n'fientes | evento

| dats

| paite

| atratividade] renda bairrd wunit

Fiua Treze de Maio, prdxima & Escola'»
E strada Cylon Rosa. - Aeroclube
RuaJodo Pessoa, ao lado da E stagao |

Rua Capitio Cruz - centro
Rua Santos Durmont. centra

Rua Capitio Cruz, présimo ao Ed. Femn:
Rua Bruno Rodolpho Kauer; corespon:
rua Licinio Faustino da Silva. senal

Loteamenta Jarding da Serra, a poucos

Rua Amaury Daudt Lampert, esquina o
Rua Dr. Chagas Carvalho. rui barbosa
Rua Dr. Schmitz, prasimo & 100m da Ao
Rua Flares da Cunha.ri barbosa
RuaJosé Lerch, baira 5&0.Jod0

Rua DOr. Schmitz, ezquina com a Aua D
Ruas Tramandai e Copacabana. cente
Esquina da Rua Juvenal Alves de Olive

Rua Osvaldo Aranha, esquina com R
R5-287 - Santa Rita -proximo a RS 124
RuaJuvenal Alves de Oliveira - santa ril
Rua Osvaldo Aranha [Olaria) e Rua Pa
Fiua Torbjom \wWeibull, Présimo ao Grém
Fua Ogvaldo &ranha - olaia

Fiua &thur Renner |, esq. Rua dloys Ker
Rua Amaury Daudt Lampert x Rua Pedy
Estrada Mauricio Cardoso, - Senai em fe
Assis Brasil esquina rua S&o Joo, - Cer
Rua Apolinario de Maraes, - Bela Vists
Rua das Amarantas, Loteamento Bela®
Rua Dr. Schmitz esquina rua Dona Flor:
Rua Pedro José Francisco, - Senai
RuaJosé Lerch, - 580Jodo

Rua Montevideo - progresso

R. Severo Fabrasil - S3a Paula - présime
Estaglo Montenegro

Rua Engenheira Emesto Zistlow - Sant

RuaJorge Guiherme Moojen, 320 - Pro
Fiua Capitdo Cruz, 100 - Rui Barbosa, b

Rua Ramira Barcelos esq. Aua Dom Pe
Rua Coronel Apolinaro de Maraes, 127!
airra Santa Rita - Monteneagro

Rua Rev.emesto bemhoeeft - B Santa |
Bairra Santa Rita - montenegro

Av. Espanha, Bairmo 5a8 Paulo Monten
Av. Julio Renner, 1778 Baino 530 Pauld
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Observagio
Imobiliaria Kindel - [51] 3632, 440,48 1.00 3.244 12032
Teto Imoves - [51) 3632 550 2.5980,00 1.00 1.00 2,00 5481 503,35
Teta Imoveis - [51] 3632 550 4.853.00 1.00 1.00 200 3168 20580
Teta Imoveis - [51] 3632 550 621.30 1.00 1.00 3.00 E.632 949 62
Teto Imovets - [51] 3632 550 254,31 1.00 1.00 300 EE32 E7a.91
Teto Imoveis - [51] 3632 550 a02.77 1.00 1.00 300 EE32 534,19
Teto Imoveis - [51] 3632 550 483,27 1.00 1.00 300 EE32 775,96
Teto Imaveis - [51) 3632 550 00,00 1.00 1.00 2,00 2,792 E00,00
Teto Imaveis - [51) 3632 550 401 .80 1.00 12,00 2,00 2,792 42147
Teto Imaveis - [51) 3632 550 479,25 1.00 1.00 2,00 5,786 EE7.700
Teto Imoveis - [51] 3632 550 337,50 2,00 1.00 2,00 2,792 78514
Teto Imoveis - [51] 3632 550 411,10 1.00 1.00 2,00 5.841 E44.81
Teto Imoveis - [51] 3632 550 330,00 1.00 1.00 2,00 5481 75757
Teta Imoveis - [51] 3632 550 61200 1.00 1.00 200 5431 408.49
Teta Imoveis - [51] 3632 550 307.50 1.00 18.00 200 E.605 975,61
Teta Imoveis - [51] 3632 550 252,00 200 1.00 200 5431 85317
Teto Imovets - [51] 3632 550 230,00 200 1.00 200 5,786 733,13
Teto Imoveis - [51] 3632 550 28791 200 1.00 200 3267 570,64
Teto Imoveis - [51] 3632 550 31843 200 1.00 200 E.E0S EB3.36
Imohiliaria b arques- (51] 305] 2.080,00 1.00 1.00 1.00 3,267 q2.82
Imohiliaria b arques- (51] 305] 3.760,00 2.00 1.00 1.00 3,267 168,14
Imohiliaria b arques- (51] 305] 850,00 2.00 1.00 2,00 2,100 547,05
Imohiliaria b arques- (51) 305] 221,00 1.00 1.00 300 4.787 77456
Imobiliaria M arques- (51] 305] 1.031,00 1.00 1.00 2,00 3100 26188
Imobiliaria M arques- (51] 305] 522,59 1.00 12,00 2,00 E.E05 57362
Imobiliaria M arques- (51] 305] 337,50 2,00 1.00 2,00 2,792 7a5.18
Sollos Imoveis - 57] 3057-28: 8.500,00 1.00 1.00 1.00 2792 4682
Sollos Imoveis - 57] 3057-28: 688,16 200 1.00 3.00 E.632 784,70
Sollos Imoveis - 57] 3057-28: 580.00 1.00 1.00 200 4.425 38793
Sallos Imoveis - 51 3057-282 607.50 1.00 1.00 1.00 4,083 213.99
Sallos Imoveis - 51 3067-282 262,00 200 1.00 200 5481 793,65
Sallos Imoveis - 51 3067-282 300,00 1.00 1.00 200 2792 400,000
Sallos Imoveis - 51 3067-282 436,29 1.00 1.00 200 E.E0S 481.22
Sollog Imoveis - 51] 3067-282 1.400,00 1.00 1.00 2,00 £330 32142
Sollog Imoveis - 51] 3067-282 72600 1.00 1.00 2,00 4,089 359,44
hittps: /A, vivareal com. br, 388,00 1,00 36,00 1,00 3313 180,41
hittp: £ i, vivareal com.br, 8.856,00 1,00 36,00 1,00 4103 52,03
hitpz: Aanana. vivareal com.br, 427 50 1,00 36,00 1,00 E.390 574,37
hitpz: Aanana. vivareal com.br, 1.647,00 1,00 36,00 3,00 5481 2967
https: /i zapimoveis. corm 455,00 200 36.00 .00 5,786 807 69
https: /i zapimoveis. corm 1.938,00 1.00 36.00 200 3244 287,37
Auzxiliadara predial - 51 99562 275,00 1.00 39.00 1.00 3,267 436,36
Saga Imob- 984720203 376,00 1.00 39.00 1.00 3267 320,000
Saga Imobilidia REF 566 98¢ 200,00 1.00 39.00 1.00 3267 530,000
408,00 200 44.00 1.00 4,030 392,168
337.00 2.00 44,00 2,00 4,080, 187270
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16.4 ESPECIFICAGAO DA AVALIAGAO

Método comparativo de dados de mercado

FUNDAMENTAGAO

Pontos obtidos

Item Descrigao
m Pros [} Pros | Pros
1 quq-ckprlxqqqudnlmﬁvpl Curfnplpquw_nkuqtuduu x Gn_r!.plptq quanto 4r varifveir Bdusdn derituasio paradiama
aualiandn waridusir analiradar utilizadar na madeln
Guankidade minima do 444
Akt M 1 ST e k1), ande kS andmern 4o 4ik),ande kb o ndmera 4o k1], ande kb o ndmern de
E  idemorzado,efetivamente e X ©oenn A
iy waridusir independentor aridusirindependontor waridusirindepondsnter
Aprorentasin de infarmasior
relativar atodor or dadar o Aprorentasdn deinfarmasder Aprorentagin deinformagier
3 (Mentificazindardadarde  |uaridveir analiradarna relativar atodor ar dador 8 |retativar aar dador s varigueir
morzade madelagem, cam fato uaridvsir analirader na sfetivaments utilizadar na
zaracterirticar gbrervadar na madelagem madela
lnzal pelo autar 4o lauda
Admitidapara apenar uma "']"’“""’:::“:“““‘“
warifuel, dorde que: alarmedleartar
i zarazkarirkicar doimtvel
carastorirticar dnimevel avaliandandorsiam
avaliando ndnrejam rupcriorer a 1002 dalimice
ruperinrer 2 10022 do limite amartralruperior,nem
el rinn mom infariorer dmekade do limite
4 iExtrapoladn Han admitida B : amarkralinferinr;

inferiores dmetade dolimice ) -
Elowalor ertimadondn

ultraparre 207 dovalor
<alzuladanalimite da
Fronkeira amartral, para ar
referidar varifucin, do perric
rimultancamente, ¢ em
miédulo

amortralinferiar;

blawalar crtimadanan
ultraparre 15+ do valar
calzulade na limite da
Frankeiraamartral, paraa
referidavariduel, om médulo

HMiwel derignificancia
[romatério dovalor dar duar
zaudari méximoparaa

hLFS zn ks
rejeigdnda hipdtere nula de de X
<adareqrerrar (korte
bizaudall

Hiwel de Ziqnificdnzia mdximo
admitido paraarejeigdoda
hipétere nula domodelo
atravir doterte F de Snedecor]

PONTUACAD 16 Pontos
ltem 9.2.1.1 da NBR 14.653-2:2011

[Azzinalar com """ caso o item seja atendida)

a)  iAprerentagindalaudonamodalidade zompleta. %
y)  iAererentazindaandlin: damadslanalaudn de avaliasia, tamverifizaiia da sasrknsia do sampartaments dar variasda dar varidusis omrelasia an
V' imorcado, bom comaruar olarticidador emtorno do ponta o artimaan. =
&) iMentifizaqdn somplota dor enderesar dar dador do mercadourador no modeln, bem soma dar fanter 4e informasdn, %
d) Adogdn dacrkimativazenkral. ®
GRAU DE FUNDAMENTACAD GRAU I
[para um intervala de canfisnea de S0% em tarna do valar central da estimativa)
Valor central estimado no modelo de regress3o 258,09
M 295,32
Valares dointervalo de confianga
MiN 22647
62
Diarviar relativar dalntarvala de sanfiangap o
MiH 12,76
Amplitude do intervalo de confianga 27T
-
GRALU DE PRECISAD GRAU I
k
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Metodo quantificagao do custo
Segundo ABNT NBR 14.653-2:2011
- Pontos obtidos
Item Descricédo
¢ m Ptos I Ptos i Ptos
I e Pela utilizacéo de custo unitario
A . Pela elaboracdo de orcamento P?Iﬂ. utiizagdo d.e custo unitario basico para projeto diferente
1 Estimativa do custo direto . T i ! basico para projeto semelhante X . -
no minime sintético . o do projete padrdo, com os
ao projeto padrdo devidos ajustes
2 BOI Calculado Justificado X Arbitrado
Calculada por levantamento do calculada por métodos
custo de recuperacio do bem, técnicos clznsa rados
3 Depreciacéo fizica para deixd-lo no estado de . 0 . x Arbitrada
de b considerando-se idade, vida
nOVO ou £as0s & bens novos litil & estado de conservacio
ou projetos hipotéticos ¥
PONTUACAO 6 Pontos
Item 9.3.1 da NBR 14.653-2:2011
(Assinalar com "x" caso o item seja atendido)
a) iApresentagdio do laude na modalidade completa.
GRAU DE FUNDAMENTACAO GRAUII
Metodo Evolutivo
Segundo ABNT NBR 14.653-2:2011
- Pontos obtidos
Item Descrigéo
§ m Ptos I Ptos i Ptos
Grau Il de fundamentacdo no Grau Il de fundamentacdo no Grau | de fundamentacdo no
1 Estimativa do valor do terreno | método comparativo ou no método comparativo ou no x método comparative ou no
involutivo involutivo involutivo
Estimativa d t0s d Grau Il de fundamentacdo no Grau Il de fundamentacdo no Grau | de fundamentacdo no
2 stimativa dos cusios de método da guantificacéo do método da guantificacio do x método da quantificacdo do
reedicio
¥ custo custo custo
3 Fator de comercializacio Inferido em mercado Justificado x Arbitrado
semelhante
PONTUACAO 6 Pontos
Item 9.3.1 da NBR 14.653-2:2011
(Assinalar com "x" caso o item seja atendido)
a) iApresentacdo do laudo na modalidade completa.
GRAU DE FUNDAMENTAGAO GRAUII
Laudo n° 200/ 2022 28

>
27/01/2023 18:06:59

SPGG/DIAVA/DEAPE/437638201

DAR SEGUIMENTO

43



®»PROA = VAN

strativos e
22130000080428
Subsecretaria de Patrimoénio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG
Fpe®
16/07/2020 Decreto N° 19224 DE 25/11/2015 - Municipal - Porto Alegre - LegisWeb
Contratagéo de obras e servigos
BDI para servigos BDI para materiais e equipamentos
EDIFICACOES EDIFICAGOES
residenciais, INFRAESTRUTURA, incluindo pavimentagéo, | residenciais, INFRAESTRUTURA, incluindo pavimentagéo,
TIPO DE OBRA | comerciais e mistas e | iluminagéo publlca, pragas, saneamento, | comerciais e mistas e | iluminagdo publica, pracas, saneamento,
seus respectivos | sistemas de agua, esgoto cloacal e pluvial e | seus respectivos | sistemas de agua, esgoto cloacal e pluvial e seus
servicos de | seus P servicos de ¢éo e | servicos de | respectivos  servicos de conservagdo e
= & 2 o4 p =
manutengéo manutengéo
Parcelas
(AC) =
Administragéo 4,03 1,00
Central
©® + © -
Seguro e| 0,65 0,00
Garantia
(R) - Risco 1,33 0,50
(DF) - Dosposas| g, 1,52
Financeiras
(L) - Lucro 8,00 5,00
Impostos (=
11+12+13+14):
(1)-PIS 0,65 0,65
(12) - COFINS 3,00 3,00
(13) - ISSON 4,00 0,00
T
Sonsbuiedo. |4 450
Previdenciaria
(CPRB)
BDI com
Desoneragéo 32,30% 17,79%
(incluindo 14)
BDI sem
Desoneragéo o 0
(desconsiderando 3Bk Lz
14)
Art. 5° Para fins deste Decreto, a contar de 1° de dezembro de 2015, os indices propostos pelo GT/BDI/PMPA, aplicaveis para a contratagéo de projetos e servigos técnicos,
consideram-se:
BDI para Projetos e Servicos Técnicos de Engenharia relativos as | BDI para Consultorias e Servicos de Apoio Técnico relativos as atividades
Tipo de Contratagdo | atividades 7.03, 7.19 e 7.20 7.01,17.01,17.03,17.09e 17.16
(Decreto 16.869/2010) (Decreto 15.416/20086 )
Parcelas
(AC) <
Administracéo 1,00 1,00
Central
(S) +(G) - Seguro e 028 028
Garantia
(R) - Risco 0,00 0,00
(DF) - Despesas | 455 1,25
Financeiras
(L) - Lucro 6,16 6,16
Impostos (=
11+12+13):
(1) - PIS 0,65 0,65
(12) - COFINS 3,00 3,00
(13) - ISSON 2,00 5,00
BDI 15,38% 19,17%
Art. 6° Os C & i de protecéo individual - EPI, ferramentas, exames e seguros), considerados seus insumos,
coeficientes e valores, deverao ser |nclmdos no custo horario alocado diretamente & méo-de-obra, nas tabelas de composicao de custos dos servios, de cada drgdo e
entidade da Administragéo Publica Municipal Direta e Indireta, conforme a metodologia adotada pelo SINAPI, para o Municipio de Porto Alegre.
Paragrafo Gnico. Os érgéos da Administragéo Publica Municipal Direta e Indireta observardo as atualizagdes periédicas, feitas pela Caixa Econdmica Federal, das taxas
referentes aos Encargos Sociais do SINAPI, para garantir a sua imediata adogéo concomitantemente a renovacéo.
Art. 7° Este Decreto entra em vigor na data da sua publicagéo.
Art. 8 Fica revogado o Decreto n® 19.142, de 18 de setembro de 2015.
PREFEITURA MUNICIPAL DE PORTO ALEGRE, 25 de novembro de 2015.
José Fortunati,
https:/Avww.legisweb.com.briegislacao/?id=310529 3/4
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16.7 PREGOS E CUSTOS DA CONSTRUGAO
PRECOS E CUSTOS DA COHSTRUG&D
SNDUSDONM-RE
CUEB/RS do més de DEZEMBRO/2022- NBR 12.721- Versio 2006
Padrio de Codi Custo Variagao %
PROJETOS acabamento e RA¥m? | Mensal | Anual| 12 meses
RESIDENCIAIS
Baixo R 1-B 212437 -0,14] 974 974
R - 1 {Residéncia Unifamiliar) Normal R 1-N 273517 -007| 975 975
Alto R1-A 3.665,03 -0,06| 10,06 10,06
; Baixa PP 4B 202320 001| 882 8,82
PP (Predio Popular - - -
( Pt Mormal PP 4N 2.688,60 002 986 9,66
Baixo R&B 1.93275 -0,03| 852 8,62
R- 8 (Residéncia Multifamiliar) MNormal R &N 2347 60 001 927 9.27
Alto R &A 2933 9 -010| 902 802
PErr— : . Marmal R 16-N 2.295 30 005 940 .40
R - 16 (Residencia Multifamiliar] :
( ) Alto R 16-A 3.043 44 005 974 974
PIS (Projeto de Interesse Social) PIS 156131 0,13 870 8,70
RPQ1 (Residéncia Popular) RP1Q 2,178,893 017| 9,60 960
COMERCIAIS
: £ Normal CAL &N 3.008,70 0,14 [ 10,80 10,80
CAL- 8 (Comercial Andar Livres - g
( : Alto CAL B-A 3.411,29 0,14 11,12 11,12
: . Mormal CSL&8-N 234716 000 945 945
s i | CSLE-A 2.697,74 002] 9,25 925
- T Marmal CSL16-N 315884 004 913 9,13
G330 (Comeacil i o Lom8). [ni CSL1GA 3.629,90 0.05] 8,01 5.01
Gl (Galpao Industrial) Gl 1.210,49 -0.24| 836 8,36
Fomie: DEE — Sncuscon®E
Tendo em vista a publicacao da NBR 12.721/2006, os Custos Unitanos Basicos por m? de construgao passaram, a
partir de fevereira/2007, a ser calculados de acordo, com os novos projetos-padrdo e, em consegléncia, de novos
lotes de insumos. Essa atuahzacao invalida, portanto, a comparagdo direta dos Custos Unitanos obtidos a partir da
NER 12.721/2008 com agueles obtidos com base na NBR vigente até janeiro/2007 (NER12.721/1999).
“Ma fonmaglo desies cusios uniErios basices ndo forem considerados of saguintes fbene, gue Gavem ser lavadcs em conle na delarminaglo doe pragos por metro
quadreds de consinugac, de acoetio com o esiebelecido no profelo @ especiicagies comesiondentes 3 cads cRse parbcular fundagphes, SLOMUTEMAanNtos, gerdes-
dialragma, tiranias, rabalemarnio de kengol fealico; elevadones); equipameanics @ nslalages, 1ais come: logles, equecedoss, Dombas de recaique, Incineragla,
ar-condicionado, calBlagdo, venilscae e exsuside oulms, payground (guando nao classilicedo como 2ma consliuica)) OOrEs @ sanigos complemaniams;
urbenizagda, mom e (pisciras, campos &8 esporie ], slardinameanio, Instalagao @ regulame niagio 4o condominio, & oulnds sanvigos (qua dawem ser decriminadas
Mg Anaxd A - guedna I} Impostos, 18X3s @ amalumanlos canonals, projebos: projatos aroussionicos, projedo estrubural, projato de Instalacao, projics espadals;
ramunesagin oo consindor; ramunars;ao de ncorparadar.”
Indicadores Econamicos
Mes 1GP-M INCC-M IGP-DI {Col. 2) INCC [Col 35)
M° Inadis aracic % e indice: FICHD N° Ingios VEachs N indice Varapic %
[ Ano 12 [ Ana 12 M Aro iz (=5 Ano 2
IMC=ea o =1 fus 219 messs
Janzz 1120980 182 1.B2[ 16891 OF7.003| OR4| Of4 [ 1370] 1100388 201] 2.0 [ 1671 G0 184 077 071 1365
FEVWE2 | 1.141,546| 183 368B| 1612] 971,651 048( 112 | 13.04) 1.137.077 1,60] 3.55] 1535 g72904| 038 1,10 11,97
Mage2 |1.161418| 174 5481477 9re17| O73[ 0,85 | 11631163777 237 | BO0| 1557 981,244 | 086 1,97 11,47
ABRE2 J1177 808 141| 60B| 1466] SET21B| 087 [ 274 | 1154 1.168545| 041]| B4d4]| 1353 260543| 085 283 11.52
MAF2R 1183853 0562| 754 1072) 1.001.823 1,49 427 | 11,200 1.166542| Q69) 717 1066) 1013.164) 238 52g| 11,60
Juwzz |11008R2| 053] B16[ 1070]|1030105| 281( 720 | 11.76] 1.173,B31 062] 7.84| 11.12] 1034824 214 753 11,57
Julzg 1183337 03| B30 1008] 1042020 116[ B44 | 11661160426 038 7.44| 913] 1043760 086 B4g| 11,68
AGDE2 11185004 O70| 763 B53]1045460| 033( BED | 114001162056 056| G84| EET| 1044670) 008 B56| 11,17
SEme2 | 1173793 085 661 82511046507 0,10[ BS1 1089] 1148811 | -122| 54| 784] 1045816| 008 BRE| 107
oUTe2 1162391 097 | 5EB| BREZ|1046856| 004 BES | 1006) 1140733 062 4,89) 558) 10468096 012 Bra| 8500
NOV22 1155820 -056| 48B| 500)1.048420) O14] 911 94401130734 | 048] 47| 6&02)] 10650701 038 8.18| 956
DEZ/2E | 1.161,006| 045]| b4t| B45]1.051,248) 027 [ 040 2,40
Forie - FOV - Fundacio Gelldo Vargas
Sindicato da Industria da Construgdo Civil no Estado do Rio Grande do Sul Rev.02 1M
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