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GOVERNO DO ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
SECRETARIA DE PLANEJAMENTO, GOVERNANGA E GESTAO
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Subsecretaria de Patrimdnio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

LAUDO DE AVALIACAO N° 076/2023

FICHA RESUMO

Objeto

Terreno urbano objeto da matricula n® 12.136 e GPE n° 00063

Objetivo

Determinacao do valor de mercado do imével

Finalidade

Instruir processo PROA n° 20/1300-0007491-5, alienagéo

Localizagéo

Rua Senador Vasco Alves, n° 87, 5° pavimento— Bairro Centro - Alegrete/RS

Area avalianda

Area privativa: 553,50m?2

Proprietéario

Estado do Rio Grande do Sul

Resultado da avaliagdo

Valor de mercado do imével R$ 635.000,00

Avaliadores

Arquiteta Urbanista Patricia Furni Cousseau
Arquiteta Urbanista Thais Woélfle Danelon
Engenheiro Civil Leandro Peixoto Maia

Engenheiro Civil Luiz Fernando Daruy Oliveira

Porto Alegre — RS, abril de 2023

Laudo de Avaliacédo n° 076 / 2023 2
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Subsecretaria de Patrimdnio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

1 SOLICITANTE
SPGG/FT IPE/DEAPE

2 OBJETIVO DA AVALIACAO

Determinacao do valor de mercado do imével

3 FINALIDADE
Instruir processo 20/1300-0007491-5. alienagéo.

4 PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES
4.1 FUNDAMENTACAO TECNICA
Este laudo se fundamenta no que estabelecem as normas técnicas da ABNT,
Avaliacdo de Bens, registradas no INMETRO como NBR 14653 — Parte 1 (Procedimentos
Gerais) e Parte 2 (Iméveis Urbanos), e baseia-se:
e Certiddo de Matricula n° 12.136, referéncia livro 2, as fls 01, datada de
18/05/2020, obtida junto ao Oficio de Registro de Iméveis da Comarca de
Alegrete - RS.
e Ficha cadastral GPE n° 00063;
e PROA: 20/1300-0007491-5;
e Informagdes constatadas "in loco", conforme vistoria ao imével realizada no
dia 16/02/2023.
e Informagdes obtidas junto a agentes do mercado imobiliario local (vendedores,
compradores, intermediarios, corretores de iméveis etc.).
Considerando a sua finalidade, esta avaliagcdo tem prazo de validade limitado a dois
anos a partir de sua lavratura, conforme determinado pela Lei N° 15.764 de 15 de dezembro
de 2021 (apenas alienagéo)

4.2 ESCOPO DE TRABALHO
Na presente andlise considerou-se que toda a documentagdo pertinente se
encontrava correta e devidamente regularizada, e que o imovel objeto estaria livre e
desembaracado de quaisquer 6nus ou gravames. Eventuais divergéncias, se significativas,
alteram os resultados deste trabalho. Ainda, as informacdes obtidas durante a pesquisa de
mercado foram tomadas como de boa-fé.
N&o fez parte do escopo deste trabalho:
¢ Investigacdes quanto a corre¢do dos documentos analisados;
¢ Investigacdes envolvendo aspectos legais;
e Levantamento de areas e de confrontagbes através de instrumentos “de

medicao;

Laudo de Avaliagéo n° 076 / 2023 4
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. Avaliagdo de maquinas e/ou equipamentos, as quais ndo estdo

contempladas nos valores calculados;

5 PROPRIETARIO
Estado do Rio Grande do Sul

6 ENDERECO

Rua Senador Vasco Alves, n° 87, 5° pavimento — Bairro Centro - Alegrete/RS

7 IDENTIFICACAO E CARACTERIZAGCAO DO IMOVEL AVALIANDO
7.1 TERRENO

BL @ Rrefeiturapimg

VAMUnicipallAlegrete

S

Latitude: 29°47'02.9"S Fonte: Google Earth 17/04/2023
Longitude: 55°47'33.7" O

Identificacéo

Descri¢éo conforme a Matricula n°® 12.136:

Laudo de Avaliagio n° 076 / 2023 5
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REGISTHRKO DE IMOVEILS Nimera 12,136
COMARCA DE ALEGRETE

RIO GRANDE DO SUL — BRASIL Folha l*aﬂ_;
REGISTRO GERAL (Livra N.o 2) \
Matricula nimere 12136 tlegrete, O4 4= Jeneiro de\\gsié !

IMOVEL 0 quarto ender ou quinto psvimento do Edificio CINE HO
TEL CONSORCIO, situedo nests cidade, s rus Vasco Alves, sssentado-
sobre o terreno que mede 31m47 de frente, por 21m>0 de frente s -
fundos, confrontando so norte, com e rus Vasco Alves; 80 sul, com-
propriedade de Dari Moreirs do Rio, dos memnores Nelci, Cleci e Ol-
ceu Oliveire e sucessores de Joao Betists da Cruz; 8 :[aate, com -
propriedade de Enio Silveira Di Nepoli ou quem de direite; e s oes
te, com propriedade de Prefeiturs Municipsl. Pavimento esse dg - -
frepte, com estyuturg de cimento srmadg, contendo um reservatorio-
de agus, com & srea util de 553,50mq; erea de uso comum de 128,389
Omg; e sres totsl de 6§1,8890mq., constituido de tres saldes, (’!oia
banheiros, dois W.C., &f@s de servigo, qustro terragos e duss cir-
culegoes, A esss economis corresponde ums frag¢so idesl de 0,1954408
no terreno e coises de uso comum, PROPRIETARIO: A 601{33%-

cIO ﬁ ALEGRETE Bfﬁ.., com sede nesta cidede, C
A : Registrado no [+] AL
n= 14,713 de ordem, O suboficial <
C.B1,521 - L —

LT

W

Caracteristicas da regido e entorno

Atividade predominante:Mista

Padré&o construtivo do entorno:Normal

Zoneamento:Centro

Trafego de pedestres:Médio

Tréafego de veiculos:Médio

Pavimentagé&o logradouro:Asfalto

Pavimentacéo passeio: Concreto

Infraestrutura: |7|Acessibilidade, |7|Agua potavel, ¥ Energia elétrica, | Esgoto pluvial, l Esgoto sanitario,
[ Gas canalizado, ¥ lluminagdo publica, ¥ Logradouro, ¥| Meio fio/sarjetas, I¥| passeio publico, ¥ Pavimentacéo, | sem
infraestrutura, ¥| Telefone

Servigos publicos: ¥| Coleta de lixo, ¥ Comérecio, ¥ Correios, ¥ Educagéo, ¥ Lazer, ¥| Rede bancéria,
¥ Saude, o Seguranga, ¥ Transporte coletivo, lsem servigos publicos,

Influéncias valorizantes: |_| Clubes, |7| Comércio, |_| Empreendimentos, |7| Escolas, |_| Estagdes, |_| Hospital, |7| Mercados e
ou supermercados, l Orla/praias/lagos, ¥ Parques/pragas, l Posto policial, l Posto saude,
I Shopping, ¥ Universidades/faculdades, | zona incorporacéo, [~ | sem influéncias valorizantes

Influéncias desvalorizantes: |—|Aeroporto, [l Area inundavel, | aterro sanitario, 1 Estagéo tratamento esgoto,
|_| Industria, |_| Presidio, |_| Sub-habitagao, |_| Unidades carentes, |7| Sem influéncias desvalorizantes

Caracteristicas do imovel

Formato do terreno: Regular

Situacdo de quadra: Meio de quadra

Cota: No nivel

Vegetacdo: Sem vegetacdo

Uso do solo: Mista

Acesso: Bom

Topografia: Plano

Tipo de cercamento: |—|Arame, |7| Gradil, |—| Muro, |—| Sem cercamento, r|TeIa

Superficie: |—|Alagadi<;a, |—|Arenoso, |—|Argiloso, ™l com aterro, " com entulhos, |_| Pantanosa, ¥| seca

Laudo de Avaliacédo n° 076 / 2023 6
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Area do terreno: 660,87 m2
Medida da frente do terreno: 31,47 m Confrontagdo da frente:Norte (Rua Vasco Alves)
Medida lateral 1 do terreno: 21,00 m Confrontagdo da lateral 1:Oeste
Medida lateral 2 do terreno: 21,00 m Confrontagdo da lateral 2:Leste (Prefeitura)
Medida dos fundos do terreno: 31,47 m Confrontag&o dos fundos:Sul
Condig&o de ocupagéo*
1 Ocupado | |—| Ocupado (n&o autorizado) | ¥ Desocupado
*Conforme verificado na data de vistoria
7.2 BENFEITORIAS
7.2.1 FICHA DE VISTORIA
Benfeitoria 01 Idade aparente: 30 Area = 553,50 m2 N° de pav. 05
Descricao Padréo Conservagao Tipologia
[ rRastico [ INovo ¥ Apartamento
[ | Proletario [l Entre novo e regular " Box
[~ | Econdmico I Regular [l casa
I Simples [l Entre regular e reparos simples |—|Galpéo
¥ médio | Reparos simples | Loja
I Superior [l Entre reparos simples e importantes [ Pavimento
[ IFino ¥ Reparos importantes [ I predio
l Luxo l Entre reparos importantes e s/ valor l Terreno
[ loutros [l sem valor [l outros
Material utilizado:
Piso Forro Telhado Esquadrias Rev. Fachadas Estrutura
[ Madeira [ | Madeira [l ceramica | Aluminio ¥| Pintura [l Portante
]l Lajota l Laje [ Fibro cim. ondulado "l Ferro l Tijolo & vista V| concreto
[l ceramica [l Gesso [ I Fibro cim. estrutural ¥| Madeira |—| Fulget [ I Madeira
[ Basalto Cpve | Aluminio Cpve [l ceramica [ | Metalica
| Granitina [ Placas actsticas | | | Galvanizado Il outros | Madeira ["IN. identificada
[ vinilico |—| Aglomerado ¥ Laje [ lvidro
1 Carpete ¥| siforro |—| Capim | Pedra
¥ Cimento l Telha de zinco l Reboco chapiscado
[l outros [l outros [ loutros
8 DIAGNOSTICO DE MERCADO
Desempenho do mercado [¥| Desaquecido [ Normal | Aquecido
Numero de ofertas ["| Baixo | Médio 1 Alto
Liquidez | Baixa | média I Alta
Absorcéo pelo mercado | Demorada [ I Normal N Répida

Laudo de Avaliagio n° 076 / 2023
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9 METODOLOGIA

METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO: identifica o valor do
bem por meio de tratamento técnico dos atributos dos elementos comparaveis, constituintes da

amostra.

- Tratamento dos dados:
( ) Metodologia cientifica — inferéncia estatistica: dados utilizados.

(X) Metodologia classica — fatores de homogeneizacgéo.

10  ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

Método comparativo direto de dados de

mercado

N Meraut ¥lGrau Ml eraum
Grau de Fundamentacéo
Pontos obtidos: 08
Grau de Precis3o Il Graul erau ¥| Grau 111
11 AVALIACAO DOS IMOVEIS
111 AVALIA(;AO DO TERRENO
11.1.1 DADOS DO IMOVEL AVALIANDO
Variaveis do modelo de célculo Parametros do imével
Area (m?) 553,50
Transposigao (Bairros Centro = 1,00) 1,00
11.1.2 RESULTADOS
111.2.1 Resultados da moda para 80% de confianca.
Intervalo de Unitario (R$/m?) Total
Confianca
Minimo -6,30% 3.877,57 R$ 2.146.233,01
Calculado - 4.138,45 R$ 2.290.630,86
Maximo 6,30% 4.399,33 R$ 2.435.028,72
11.1.2.2 Resultados para o Campo de Arbitrio (+/-15%)
Amplitude Unitario (R$/m?) Total
Minimo -15,00% 3.517,68 R$ 1.947.036,23
Calculado - 4.138,45 R$ 2.290.630,86
Maximo 15,00% 4.759,21 R$ 2.634.225,49
Valor Calculado: R$ 2.146.233,01

Laudo de Avaliacédo n° 076 / 2023 8
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11.1.2.3 Depreciacao pelo estado da edificagdo:
ROSS-HEIDECKER Ret
Valor Residual 0,00 % b
Idade Aparente 30 5
Vida Util 60 d
alfa 0,375

Heidecker 52,60 % e '
Kd 0,704 g
D 0,296 h
Valor Novo R$ 2.146.233,01

Valor Depreciado  R$ 635.821,53

Laudo de Avaliacédo n° 076 / 2023
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ESTADO DA
EDIFICACAO

Nova
Entre nova e regular
Regular

Entre regular e necessitando reparos
simples

Necessitando de reparos simples

Necessitando de reparos simples a
Importantes

Necessitando de reparos importantes

Necessitando de reparos Importantes a
edificagdo sem valor

Sem valor

Subsecretaria de Patrimdnio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

DEPRECIAGAO
(%)

0,00
0,32

2,52

8,09

18,10

33,20

52,60

75,20

100,00
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Subsecretaria de Patrimdnio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

12  CONCLUSAO

Utilizamos o valor minimo para 80% da confianga, visto que o apartamento é no Ultimo
andar ndo possuindo elevador, e ainda precisar de uma severa reforma para utilizacao.
Fundamentados nos elementos e condi¢cdes consignados no presente Laudo de Avaliacao,
atribuimos ao imével em estudo o seguinte valor (arredondado?) de mercado:

VALOR DE MERCADO DO IMOVEL

R$ 635.000,00

(seiscentos e trinta e cinco mil reais)

data de referéncia da avaliagdo: abril/2023

13 RESPONSAVEIS PELO LAUDO

PATRICIA FURNI COUSSEAU THAIS WOLFLE DANELON
Arquiteta Urbanista — CAU(RS) A115526-1 Arquiteta Urbanista — CAU(RS) A150365-0
Analista Arquiteta DIAVA/DEAPE Analista Arquiteta DIAVA/DEAPE
ID 4819110/01 ID 4819101/01

LUIZ FERNANDO DARUY OLIVEIRA
Engenheiro Civil - CREA(RS) 162.444
Analista Engenheiro DIAVA/DEAPE
ID 4507509/01
De acordo,

LEANDRO PEIXOTO MAIA
Engenheiro Civil — CREA(RS) 82.744
Analista Engenheiro DIAVA/DEAPE

ID 4506073/01

14 COLABORADORES

Pedro — estagiério de arquitetura e urbanismo

Porto Alegre, abril de 2023

1Conforme item 6.8.1 na NBR 14.653-1:2019 o resultado final pode ser arredondado até 1%.

Laudo de Avaliacédo n° 076 / 2023 10
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15 ANEXOS
151 DOCUMENTACAO FOTOGRAFICA

Subsecretaria de Patriménio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

Figura 1

Fonte: DIAVA, 2023

Figura 2

Fonte: DIAVA, 2023

Figura 3

Fonte: DIAVA, 2023

Figura 4

Fonte: DIAVA, 2023
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DOCUMENTAGAO DOS IMOVEIS

Certidao de Inteiro Teor

CERTIFICO, am razdo do meu cargo @ a pedido da parle interessada, que a presenle copia & reprodugao fial
dao documeanto ariginal conslanle no arguivo desle Oficio.

REGISTRD LE IMAGVELS Himara 12,136

j COMAECA DS ALEGRETE - B
% RIO GRANDE DO SUL — BRASIL rotna 1 \,‘[
REGISTRO GERAL (Lira No ) ("*ﬁ]

Matrisuwle nimere 12,136 alegrote, 0% 4da Janaire (N WL N

Iwovel 0 quarto ender ouw guinto pevimento do Edirieio CINE mo
TEL GDRS:‘JRDIO, situsdo nests cldsde, s Tue Veasco Alves, sasentado-
sobre o terrenc que mede 31m47 de fremte, por 21m00 de frente s -
fundes, confrontendo eo norte, com & rus Vesco Alvea; ao sul, com-
propriedade de Dari Moreirs do Rio, dos memores Welei, Cleci'e Ol-
ceu Oliveirs e susessores de Jofe Betiats ds Crus; = :T_aai.-e, com -
ropriedede de Enio Silveirs Idi Nepoli ou quem de direito; & & oes
e, com propriedsde da Frefeiturs Municipsl. Favimento esse dg - -
fregte, com estyuturg de cimento srmadg, contende um reservatoric-
de agus, com 8 ares util mﬁﬁ,mq; ores de uso comum de 128,380
Dmgﬁ e ares totsl de 6§1,B889mg., constituide de tres aslbesa, doia
banheires, doils W.C., &f#a de servigo, gqustro terragos e duss cir-
idesl de 0,19544
e - TTHE CIsE

culagoes, A esss egonomiem corresponde ums ﬁ- En
no terrenc ¢ coises de uso comum, FROFAIET IS:
idade, OO

Le0 000

oIo ALEGRETE vy Com sede neste cids : = 3
; has 285 sob =

B t Registredo no
nx 14,713 de ordem, 0 suboficisl 1
0.051.521 -
He 1 = 12.136 = Alegrete de Janeire de 1.985. 0 gusrte esndsr
ou guinte pavimento do eéiﬁciﬂ acims descrito, constente da En'm:l
cula, com todes me suss ceracteristices, medides & confrontegoes.-
TRANSMITENTE: Cine Hotel Consorcio de ﬁamte 8/4; com sede neata
gidede, OGC BY 123 360/0001-69 & como interveniontes Mamosl Figus-
redo, comerclsnte e sus espose Jursey Ross Figueredo, do lar -
al.'.l.a:I:ron reaidentes nests cidasde, G%F nx DDE BE3 :}16,-'72'- uﬁuIEEH
TE: O +ADO DO RIO GRANDE DO SUL. TiILo: Dagdo em Fogsmento. SOR
B Titura p B ¢BO em mento, lovraeds e

07 de novembro de 1,984, retificeds e ratificads PoT SSoriturs pis
blica, lawvrads em 07V de novembro de 1.984, smbas no Segundo
Jti?-%%E%]dz““ cidade. VALOR: @427.800.000,00. O suboficisl e

0O referido & verdade e dou fé. Alegrete/RS, 18 de Maio de 2020

[ ] Elaine Alialli - Registradara [1

[ ]Jorge Tadew Pillar Maggio - Substitula [1

[ ] Célia Maria Abreu Polelo - Substituta [ ] Daniele Sanlos Ferrari - Esc. Aulorizada
[ ] Patricia Dias Sauceda - Esc. Aulorizada

Mari Terazinha Silva da Silva - Esc. Aulorizada
Fatima Rosane da O. Severo - Esc. Aulorizada
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Subsecretaria de Patrimdnio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

GOVERMND IED ESTADO
RIO GRANDE DO SUL

SECRETARIA DE FLANEMMENTO
GOVERMAKCA E GESTAD

DEPARTAMENTO DE ADMINISTRACAO DO PATRIMONIO DO ESTADO

FICHA CADASTRAL DO IMOVEL - N° 63

DADOS GERAIS

Mirmirg o Cadastoo:
Mome de Referéncia do Imével:
Classificagdo do Bem Publica:
Tipe do Imavel:

Situagde de Regularizagio:
Deserigao:

Em Alignaciio:

Lei Autorizativa de Alisnagio:

N* tombo antige do imawel:
Uso irregular:

Tombado Patr. Histérico:
N® Inscricio Municipal:

Data Lei Auvtorizativa Alienagio:

£3 Classificagio: PROPRIO
Nome de Referincia dag

LIE0 ESPECIAL Unidade Associada:

APARTAMENTO Situacie de Destinacio: NAD DESTINADD

REGULARIZADO indice de Destinagio (%): £,000000

SPI 0001 066-2400V16-7 ALIEMACAD, PROA 18/2400-0000607.1 COND 2019; PROW 30/ 300-0001E28-4 COND
2030

Sim N* Incorporacio PROASPL: 18/2400-00057 72-T
14854 N* Alienacac PROASPL: DODIDEE-2400/167
0122018 NIRF:
4138 CCIR:
CAR:
o WALOR DE PATRIMONIO HISTORICO E CULTURAL
o Tipe de Valar Esfera Competente Legislagao Nimera/Ans

BADCA IMOVEL

Motivo da Baixa:
N* Processo da Baixa SPI:

Data da Baixa:
N* Processo da Baiza PROA:

CEP:
Ponto Referéncia:

Informagies Adicionais Baixa:

PROCESS0S
Data C N®Pr o Data Tipe Assunto Situacio
05032020 10662400187 05032020 IMOVEIS COomM
22/0a2021 15240000006071 08022019 Pragramagio Arquivad
23082021 20130000018284 30GE2020 Pragramacgio Arquivad
24/082021 211300000067 23 268012021 Pragramagio Aliva
24/082021 21130000007318 0302021 Pragramagio Arquivad
0E/D1I2022 2213000000447 08012022 Pragramacgio Al
1702022 21130000072068 02021 Iradieis Manitencio  Afive

LOCALIZACAD

Zana: LUrrana

Unidade da Fedaracio: Rio Grande do Sul

Municipio ALEGRETE

Bairro/Distrito: CENTRO

Lagradouro/Localidade: RUA VASCO ALVES

HurmeraiLote: B7

Ceadra:

Complemento: A7And -5*Pav. =Bunid

AREA REFERENTE A TODO 4°ANDAR OU 5°PAVIMENTO PARA COMSTRUGAD DE & APARTAMENTOS
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Subsecretaria de Patrimdnio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

GOVERNO DD ESTADO
RIO GRANDE DO SUL

SECRETARIA DE PLAMERMMERTD.
GOVERMAKC A E GESTAD

DEPARTAMENTO DE ADMINISTRAGAO DO PATRIMONIO DO ESTADO

FICHA CADASTRAL DO IMOVEL - N° 63

Propriedade | Posse:
Data registro patrimdnio UniSo:
Certiddo autorizativa transf.:

PROPRIEDADE

Situacio regularizacio Estade:  REGULARIZADO
Tipo de Registro: Mairicula
Niamero do Registrac 12138

Livra: IRG

Folla: o1

Cartério: CART . R.L
Cormanta: ALEGRETE

Data do Registro: D1/061983
Forma de Incorporagio: DACAD EM PAGAMENTOD
Valor de Incorparacio: RE 27 &0

RIO GRANDE DO 3UL GOVERNC DD ESTADD

TERRENOD
Matriculada
Situagho terra rural:
Area Tatal (@) B80T
Frente (m): 31,47
Area com fracio (m): 128,1604
Fragdo Ideal (m): 0195440
Profundidade Equivalente jm):
Area Disponivel (m): 660 57
EDIFICAGOES/BENFEITORIAS
Espécie Data baixa Nome referéncia Brea il (m®)  Areatolal ('] Averbagho N° pavimentos  Area dispe)
APARTAMENTO 553,50 661,66 o 681,68
HISTORICO
HISTORICO DE SOLICITAGOES
1B04/2023 pag. 2 de 3
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- GOy

Subsecretaria de Patrimdnio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

GOVER ‘H'IIIFI’I'J ESTADD
RIC GRANDE DO SUL

SECRETARIA DE PLAMEIMENTD,
GOVERMANCA E GESTAD

DEPARTAMENTO DE ADMINISTRAGAO DO PATRIMONIO DO ESTADO

FICHA CADASTRAL DO IMOVEL - N° 63

VISTORIA

Data da wistoria:

Emprasa vistoristora:
Vistoriador (a):
Observagbes da vistoria:
Situagio de localizatio:
Dbstrubdo:

Motivo da abstrigso:
Contato no local:

Telefone do contato:
Pertence ao Estado do RS:

1B/04 2023 pag- 3 de 3
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Processos
Administrativos e-Gov

Subsecretaria de Patriménio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

MEMORIA DE CALCULO

AVALIAGAO DE IMOVEIS — PLANILHA PARA HOMOGENEIZAGAO DE FATORES

Amostra Saneada

1 400.000,00 74,60  5.361,93 1,0000 0,7784 1,0000 0,7784| 417372 1 4.173,72
2 350.000,00 76,99|  4.546,04 1,0000 0,7815 1,0000 0,7815|  3.552,62 2 3.552,62
3 600.000,00]  153,00| 3.921,57 1,0000 0,8515 1,0000 0,8515|  3.339,31 3 3.339,31
4 480.000,00 85,00  5.647,06 1,0000 0,7912, 1,0000 0,7912|  4.467,97 4 4.467,97
5 390.000,00 65,10 5.990,78 1,0000 0,7653 1,0000 0,7653|  4.584,50 5 4.584,50
6 320.000,00 59,00| 5.423,73 1,0000 0,7559 1,0000 0,7559|  4.099,82 6 4.099,82
7 750.000,00/ 132,00/ 5.681,82 1,0000 0,8360 1,0000 0,8360|  4.749,73 7 4.749,73
8 245.000,00 43,00] 5.697,67 1,0000 0,7266, 1,0000 0,7266|  4.139,92 8 4.139,92
9 9
10 10
11 11
12 12
Imével Paradigma = Imével Avaliando Valor Final do Avaliando (R$) Tratamento Estatistico
Area 553,50|Area (m?) 553,50 Minimo Médio Méaximo Média = 4.138,45
F. Fonte 1,00 V.Unit= | 3.87757 | 4.13845 | 4.399,33 D. Padréo 487,82
F. Area 1,00 V. Total = [2.146.233,01|2.290.630,86 | 2.435.028,72 nl= 7,00
F. Transp. 1,00 Ampl. -6,30% 6,30% t Student = 1,41
cV.= 11,79%
Campo de arbitrio: +- 15% NBR 14653:2
Minmo |  -15% | 3.517,68 |1.947.036,23
Méximo | 15% | 4.759,21 |2.634.225,49
DADOS PARA AVALIAGCAO DE IMOVEIS
1 Bar&o do Amazonas -Centro Samsul 55 3422-2524 400.000,00 74,60 8062
2 Baré&o do Cerro Largo - Centro Samsul 55 3422-2524 350.000,00 76,99 7318
3 Bar&o do Cerro Largo - Centro Samsul 55 3422-2524 600.000,00 153,00 8127
4 Rua Venancio Aires - Centro Samsul 55 3422-2524 480.000,00 85,00 908
5 Baré&o do Cerro Largo - Centro Samsul 55 3422-2524 390.000,00 65,10 8112
6 Bardo do Cerro Largo - Centro Samsul 55 3422-2524 320.000,00 59,00 3440
7 Rua General Neto - Centro Alegrete 55 3422-1010 750.000,00 132,00 87161
8 Baréo do Amazonas -Centro Fonther 55 3422-5686 245.000,00 43,00 100579

25/04/2023 15:38:24

Apenas iméveis novos.

154 VARIAVEIS

15.4.1 FATOR AREA:

4| Area do elemento pesquisado

“ \j Area do elemento avaliando

Area doelemento pesquisado

o d Area do elemento avaliande

quando a diferenca for inferior a 30%

quando a diferenca for superior a 30%

ABUNAHMAN, Sério. Curso basico de engenharia legal e de avaliagdes. Sdo Paulo: Pini, 2000. 310p.
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Subsecretaria de Patrimdnio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

15.4.2 FATOR TRANSPOSI(;AO:
F. Transposicéo, sendo:
O valor 1,0 para a mesma regido socioecondmica dos dados coletados, Bairro Centro,

no maximo a distancia de 3 quadras da Praca Getulio Vargas.
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Subsecretaria de Patrimdnio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

155 ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

ESPECIFICACAO DA AVALIAGAO
Segundo ABNT NBR 14.653-2:2011

X Pontos obtidos
Item Descricao
1l Ptos Il Ptos [ Ptos
1 Caracterizagado do imovel Completa quanto a todos os Completa quanto aos fatores Adocao de situagédo
avaliando fatores analisados utilizados no tratamento X paradigma

Quantidade minima de
2 dados de mercado, 12 5 X 3
efetivamente utilizados.

resentagéo de =
A G Apresentagédo de

informacdes relativas a todas Apresentacédo de ~
" ~ o . ~ A informacdes relativas a todas
Identificagédo dos dados de as caracteristicas dos dados informagdes relativas a todas -
3 . - X as caracteristicas dos dados
mercado analisadas, com foto e as caracteristicas dos dados
B correspondentes aos fatores
caracteristiccas observadas analisadas -
utilizados.
pelo autor do laudo
Intervalo Admissivel de ajuste
4 J 080a125 0,50 a 2,00 X 0,402,50 °

para o conjunto de fatores

a - no caso de utilizagdo de menos de cinco dados de mercado, o intervalo admissivel de ajuste é de 0,80 a 1,25, pois é desejavel que, com um nimero menor de
dados de mercado, a amostra seja menos heterogénea

PONTUACAO 8 Pontos
Iltem 9.2.2.1 da NBR 14.653-2:2011

(Assinalar com "x" caso o item seja atendido)

a) Apresentacédo do laudo na modalidade completa. X
b) Identificagdo completa dos enderegos dos dados de mercado usados no modelo, bem como das fontes de informagéao. X
c) |Valorfinal adotado coincidente com a estimativa pontual de tendéncia central. X
GRAU DE FUNDAMENTAGAO GRAU Il
PRECISAO
(para um intenvalo de confianca de 80% em torno do valor central da estimativa)
Valor central estimado no modelo de regresséo 4.138,45
MAX 4.399,33
Valores do intervalo de confianca -
MIN 3.877,57
6,30%
Desvios relativos do Intervalo de confianga MAX
MIN -6,30%
Amplitude do intervalo de confiangca 12,61%
GRAU DE PRECISAO GRAU Il
Laudo de Avaliacédo n° 076 / 2023 18
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