20130000074907

’)) P R 0 Processos
Administrativos e-Gov

';;‘2'

GOVERNO DO ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
SECRETARIA DE PLANEJAMENTO, GOVERNANGCA E GESTAO
SUBSECRETARIA DE PATRIMONIO DO ESTADO
DEPARTAMENTO DE ADMINISTRACAO DO PATRIMONIO IMOBILIARIO

LAUDO DE AVALIACAO
N° 077/2023

Apartamento
Rua General Sampaio, 930/81- Bairro Centro )
{:\I\'\‘l___lllll.'__'lfli‘l{l{.
Alegrete/RS 4
9>> PROA
”fﬁ'sln'ﬂw

DIVISAO DE AVALIACOES DE IMOVEIS - DIAVA
ABRIL /2023

>
27/04/2023 15:29:30 SPGG/DIAVA/DEAPE/450607301 PARA PROVIDENCIAS 102



Administrativos e-Gov ml”

20130000074907

9» PROA Il

Subsecretaria de Patrimdnio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

LAUDO DE AVALIACAO N° 077/2023

FICHA RESUMO

Objeto

Terreno urbano objeto da matricula n® 3.018 e GPE n° 21.466

Objetivo

Determinacao do valor de mercado do imével

Finalidade

Instruir processo PROA n° 20/1300-0007490-7, alienag&o

Localizagéo

Rua General Sampaio, 930/81- Bairro Centro - Alegrete/RS

Area avalianda

Area privativa: 181,68m?2

Proprietéario

Estado do Rio Grande do Sul

Resultado da avaliagdo

Valor de mercado do imével R$ 545.000,00

Avaliadores

Arquiteta Urbanista Patricia Furni Cousseau
Arquiteta Urbanista Thais Woélfle Danelon
Engenheiro Civil Leandro Peixoto Maia

Engenheiro Civil Luiz Fernando Daruy Oliveira

Porto Alegre — RS, abril de 2023
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1 SOLICITANTE
SPGG/FT IPE/DEAPE

2 OBJETIVO DA AVALIACAO

Determinacao do valor de mercado do imével

3 FINALIDADE
Instruir processo 20/1300-0007490-7. alienagéo.

4 PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES
4.1 FUNDAMENTACAO TECNICA
Este laudo se fundamenta no que estabelecem as normas técnicas da ABNT,
Avaliacdo de Bens, registradas no INMETRO como NBR 14653 — Parte 1 (Procedimentos
Gerais) e Parte 2 (Iméveis Urbanos), e baseia-se:
e Certiddo de Matricula n° 3.018, referéncia livro 2, as fls 01, datada de
09/09/2014, obtida junto ao Oficio de Registro de Iméveis da Comarca de
Alegrete - RS.
e Ficha cadastral GPE n° 21.466;
e PROA: 20/1300-0007490-7;
e Informagdes constatadas "in loco", conforme vistoria ao imével realizada no
dia 16/02/2023, por impossibilidade né&o foi realizada vistoria interna.
e Informagdes obtidas junto a agentes do mercado imobiliario local (vendedores,
compradores, intermediarios, corretores de iméveis etc.).
Considerando a sua finalidade, esta avaliagcdo tem prazo de validade limitado a dois
anos a partir de sua lavratura, conforme determinado pela Lei N° 15.764 de 15 de dezembro
de 2021 (apenas alienagéo)

4.2 ESCOPO DE TRABALHO
Na presente andlise considerou-se que toda a documentagdo pertinente se
encontrava correta e devidamente regularizada, e que o imovel objeto estaria livre e
desembaracado de quaisquer 6nus ou gravames. Eventuais divergéncias, se significativas,
alteram os resultados deste trabalho. Ainda, as informagfes obtidas durante a pesquisa de
mercado foram tomadas como de boa-fé.
N&o fez parte do escopo deste trabalho:
¢ Investigacdes quanto a corre¢do dos documentos analisados;
¢ Investigacdes envolvendo aspectos legais;
e Levantamento de areas e de confrontagBes através de instrumentos “de

medicao;
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. Avaliagdo de maquinas e/ou equipamentos, as quais ndo estdo

contempladas nos valores calculados;

5 PROPRIETARIO
Estado do Rio Grande do Sul

6 ENDERECO
Rua General Sampaio, 930/81— Bairro Centro - Alegrete/RS

7 IDENTIFICACAO E CARACTERIZAGCAO DO IMOVEL AVALIANDO
7.1 TERRENO
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Latitude: 29°46'56.2"S Fonte: Google Earth 17/04/2023
Longitude: 55°47'36.2" O

Identificacéo

Descrigéo conforme a Matricula n° 3.018:
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REGISTRO DE IMOVEIS Nimere 3.0 A
COMARCA DE ALEGRETE, . . A
RIO GRANDE DO SUL — BRASIL ; Folha O3]
REGISTRO GERAL (Livio N.o 2)
Matrioule nimere 3,018 - - - Alegrete, 25 de novembro de 1.977

IMOVEL -0 APARTAMENTO nimero oitenta,e um (81) do Condominio EQifi-
cio Associagf@o Rural, situwado nesta cidade, na rua General Vitorino -
esqgiona com 4 rua General Jampaio, integradoe por tres blocoe arguite-
tonicos, com destinaglo assim estobelecida: I) - Sede do Sindicato Ru
ral; II) = Agencia Bancdria do Unibanco - Unif#io de Bancos Brasileiros
S.,A;; e, IIT) - Bloco de apartamentos com onze pavimentos e dezoito -
apartamentos, sendo dois por pavimento;, todos com acesso pela entrads
prineipal do Edificio, onde tem o nmimero 930, construido de concreto
armado e alvenaria, em terreno que mede 36m00 de frenle ao sul para
8 rua General Vitorino, 42m30 de frente a léste part a rua General --
Sampaio, confrontando & oeste com sucessores de Domingos Batista Go-
mes, onde mede 44m64, entestando nos fundos, ao norte com propriedade
de Jodo Palconeri de Abreu, onde, por tres linhas quebradas, mede, a
partir da jungfo com & rua General Sampaio, 9m60, onde, formando um
angulo reto, se dirige ao norte em linha reta, medindo 2m34, onde, -
‘formando novo angulo reto, se dirige em linha reta para oeste, medin-
do 26m40, tendo & drea de 1.584,28 mq. APARTAMENTO esse situado no aé
cimo (10?) pavimento ou nono {(9%)andar, & direita de quem da dita rua
olha de frente, o edificio, com a drea Util de cento e oitenta e um -
metros quadrados e sessenta e oito decimetros auadrados (181,68 mq.)
e drea total de duzentos e vinte e cinco metros yuadrados e noventa e
quatro decimetros quadrados (225,94 mq.), correspondendo-lhe no terre
no e nas coisas de usc comum & fragfo ideal de 6767/158458, equivalen
do no terrenc a sessenta e sete metros auadrados e gessenta e seis de
cimetros quadrados (67,66 mq.), contendo as seguintes dependéncias: -
LT

Caracteristicas da regido e entorno

Atividade predominante:Mista

Padré&o construtivo do entorno:Normal

Zoneamento:Centro

Trafego de pedestres:Médio

Trafego de veiculos:Médio

Pavimentacao logradouro:Asfalto

Pavimentacéo passeio: Concreto

Infraestrutura: |7|Acessibi|idade, |7|Agua potéavel, | Energia elétrica, | Esgoto pluvial, l Esgoto sanitério,
r Gés canalizado, ¥ lluminagdo publica, ¥ Logradouro, | Meio fio/sarjetas, ¥ Passeio publico, | Pavimentagéo, ml Sem
infraestrutura, ¥| Telefone

Servigos publicos: |7| Coleta de lixo, |7| Comércio, |7| Correios, |7| Educacéo, |7| Lazer, ’7| Rede bancaria,
o Saude, ¥ Seguranga, ¥ Transporte coletivo, lsem servigos publicos,

Influéncias valorizantes: | | Clubes, ¥ Comeércio, l Empreendimentos, o Escolas, I EstacOes, 1 Hospital, I¥| Mercados e
ou supermercados, l Orla/praias/lagos, ¥ Parques/pragas, 1 Posto policial, I Posto saude,
1 Shopping, ¥ Universidades/faculdades, ™| zona incorporacéo, [~ | sem influéncias valorizantes

Influéncias desvalorizantes: |—|Aer0pono, [ Area inundavel, | aterro sanitario, I Estagéo tratamento esgoto,
|_| Industria, |_| Presidio, |_| Sub-habitagao, |_| Unidades carentes, |7| Sem influéncias desvalorizantes

Caracteristicas do imovel

Formato do terreno: Regular

Situagdo de quadra: Esquina

Cota: No nivel

Vegetacdo: Sem vegetacdo
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Uso do solo: Mista

Acesso: Bom

Topografia: Plano

Tipo de cercamento: | | Arame, %] Gradil, [ | Muro, [ | Sem cercamento, " | Tela

Superficie: |_|Alagadi(;a, |_|Arenoso, |_|Argiloso, |_| Com aterro, |_| Com entulhos, |_| Pantanosa, |7| Seca

Area do terreno:1.584,28 m2

Medida da frente do terreno: 36,00 m

Confrontagdo da frente:Sul (Rua Gen. Vitorino)

Medida lateral 1 do terreno: 44,64 m

Confrontacdo da lateral 1:Oeste

Medida lateral 2 do terreno: 42,30 m

Confrontacgdo da lateral 2:Leste (R. Gen. Sampaio)

Medida dos fundos do terreno: 38,34 m

Confrontagéo dos fundos:Norte

Condigéo de ocupacdo*

I Ocupado | ml Ocupado (ndo autorizado)

| ¥| Desocupado

*Conforme verificado na data de vistoria

7.2 BENFEITORIAS
7.2.1 FICHA DE VISTORIA

Nao foi vistoriado dentro do Imével, sendo adotado a depreciagdo fisica de “Reparos

Simples” de acordo com Heidecke.

8 DIAGNOSTICO DE MERCADO

Desempenho do mercado Edl Desaquecido
Namero de ofertas ["| Baixo
Liquidez ¥ Baixa
Absorgéo pelo mercado | Demorada

9 METODOLOGIA

I Normal | Aquecido
V| Médio ™ Alto

| Média "l Alta

I Normal l Réapida

METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO: identifica o valor do

bem por meio de tratamento técnico dos atributos dos elementos comparaveis, constituintes da

amostra.

- Tratamento dos dados:

( ) Metodologia cientifica — inferéncia estatistica: dados utilizados.

(X) Metodologia classica — fatores de homogeneizacgéo.

10  ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

Método comparativo direto de dados de
mercado

N Meraut MlGrau " Graun
Grau de Fundamentacéo
Pontos obtidos: 08
Laudo de Avaliacédo n° 077 / 2023 7
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Grau de Preciséo [MGraut [ Graun ¥| Grau i

11 AVALIACAO DOS IMOVEIS
11.1  AVALIACAO DO TERRENO

11.1.1 DADOS DO IMOVEL AVALIANDO

Variaveis do modelo de célculo Parametros do imoével
Area (m?) 181,68
Transposi¢ao (Bairros Centro = 1,00) 1,00

11.1.2 RESULTADOS

111.2.1 Resultados da moda para 80% de confianca.
Intervalo de | nitario (Re/m?) Total
Confianca
Minimo -6,19% 4.427,55 R$ 804.396,42
Calculado - 4.719,88 R$ 857.508,02
Maximo 6,19% 5.012,22 R$ 910.619,61
11.1.2.2 Resultados para o Campo de Arbitrio (+/-15%)
Amplitude Unitario (R$/m?3) Total
Minimo -15,00% 4.011,90 R$ 728.881,81
Calculado - 4.719,88 R$ 857.508,02
Maximo 15,00% 5.427,86 R$ 986.134,22
Valor Calculado: R$ 857.508,02
11.1.2.3 Depreciacao pelo estado da edificagéo:
ROSS-HEIDECKER Rt EDFIOAERD e
a Nova 0,00
Valor RESlduaI 0,00 % b  Entre nova e regular 0,32
Idade Aparente 20 ¢ Regular 252
Vlda Ut" 60 d Eptre regular e necessitando reparos
alfa 01222 simples 8,09
e Necessitando de reparos simples 18,10
Heidecker 18,10 % e ! F‘fﬁiﬁi’i‘fe"f © de reparos smples 2 33,20
Kd 0,363 g Necessitando de reparos importantes 52,60
D 0,637 h  Necessitando de reparos Importantes a
edificagéo sem valor 75,20
i Sem valor 100,00
Valor Novo R$ 857.508,02
Valor Depreciado  R$ 546.232,61
Laudo de Avaliacédo n° 077 / 2023 8
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12  CONCLUSAO

Fundamentados nos elementos e condi¢cdes consignados no presente Laudo de

Avaliagdo, atribuimos ao imével em estudo o seguinte valor (arredondado?) de mercado:

VALOR DE MERCADO DO IMOVEL

R$ 545.000,00

(quinhentos e quarenta e cinco mil reais)

data de referéncia da avaliagdo: abril/2023

13 RESPONSAVEIS PELO LAUDO

PATRICIA FURNI COUSSEAU THAIS WOLFLE DANELON
Arquiteta Urbanista — CAU(RS) A115526-1 Arquiteta Urbanista — CAU(RS) A150365-0
Analista Arquiteta DIAVA/DEAPE Analista Arquiteta DIAVA/DEAPE
ID 4819110/01 ID 4819101/01

LUIZ FERNANDO DARUY OLIVEIRA
Engenheiro Civil - CREA(RS) 162.444
Analista Engenheiro DIAVA/DEAPE
ID 4507509/01

De acordo,

LEANDRO PEIXOTO MAIA
Engenheiro Civil — CREA(RS) 82.744
Analista Engenheiro DIAVA/DEAPE

ID 4506073/01

14 COLABORADORES

Pedro — estagiario de arquitetura e urbanismo

Porto Alegre, abril de 2023

1Conforme item 6.8.1 na NBR 14.653-1:2019 o resultado final pode ser arredondado até 1%.
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15 ANEXOS
151 DOCUMENTACAO FOTOGRAFICA

Imagem 1: Face Leste

Fonte: DIAVA (16/02/2023)
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Imagem 2: Face Leste (estacionamento)

Fonte: DIAVA (16/02/2023)
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152 DOCUMENTACAO DOS IMOVEIS

OPE pyo ujyf?fk%;

Certiflco, em razio do meu cargo e a pedido da parte interessada, que a presente copia &
reprodugio fiel do documento original constante no arguivo deste Oficlo:

CERTIDAO

REGISTRO DE IMOVEILS Nimere 3.0 i
COMARCA DE ALEGRETE _
RIO GRANDE DO SUL — BRASIL : - Polha 0%
REGISTAD GERRL {Livro Mo 2) \

Matriouls nimere 3,018 — - = Alegrate, 25 de novembro do 1.977

IMOVEL -0 APARTAMENTO numere oitenta, e um (81) de Condominio Edifi-
cio Assoeiagio Rurel, situado nesta cidade, na rua General Vitorine -
esgiona com 8 rus Cenersl Sampaio, integrade por tres blocos arguite-
ténicom, com destinsgfo assim estmbelecidm: I) - Sede do Sindicato Hu
raly TI) = Agencis Banedris do Unibanco - Unifio de Dancos Brasileiros
S.A3; &, IIT) - Bloco de apartamentos com onze pavimentos & dezoito -
apartamentos, sendo doia por pavimento, todos com Acesso peld antrada
prineipal do Edifieio, onde tem o nimers 930, construido de concreto
armado e alvenAria, em terreno que medse %6mC0 de frenle ao sul para
B rua General Vitorino, 42m30 de frente a léate para & rua GeneraAl --
sampaio, confrontando & oeste com pucesecresn de Domingos Batieba Go-
mes, onde mads 44mb4, entestandce nos fundos, 8o norte com propriedods
de Jofo Falconeri de Abreu, onde, por tres linhas guebredas, mede, a
partir da jungfo com & rua General Smupaic, 9m60, onde, Formando ' um
angulo reto, ee dirige ac norte em linha reta, medinde 2wm3d4, onde, -
‘formando novo angulo reto, se dirige em linha reta pars oeste, medin-
do 26m40, tendo & dres de 1,584,208 my, APARTAMENTO esse eituado no dé
eimo (10%) pavimento ou none {(98)endar, & direite de’ quem da dita rua
olha de frente, o edificio, com & drea (til de cento e oitente e um -
metros quadrados & sessenta e oito decimetros quadrades (181,68 ma.)
e drea total de dugentos e vinte e cinco metros yuadrados e noventn e
quatro decimetros duadrades (225,94 ma.), correspondendo-lhe no terre
no & nAp ¢oismas de uso comum a fragfo ideal de 6767/158458, squivalen
da no terreno 8 esessenta e sete metros quAadrAdos @ ocspenta e selis de
eimetros guadradoa (67,66 mq.), contendn ag seguinteo dependéncian: -
Hall 'de entrada, living, tres dormitdrios, &ﬂcriturio, dois benheiros
sociais, corredor, cozinha, quarte e WU, empregada. Sao colsan de uso
comam e fim proveitoso do Edifia:io. de tn&na oe conddminos indietinta
mente, inalienaveis e indivis{vein, &caaﬁnria & indissoluvelmente li-
gados as unidades autdnomas, na proporgac que & cada um correapondem:
o terrenc sobre o gual se Assenta o Bdificio, dependéncias do zelador,
circulagao parsa os saeritorins,gsragam coletiva e respectivos currado
res de 8desso, entrada para o ediffelo, easa dé mdguinas, reservatdri
os, eacadarias & dois elevedores para oe apartamentos;muros divisdri-
os dos pavimentos; pogo dos elevadores, as fundagdes, 8s vigas e la-
gen de concreto, as pAredes externsas e as internas, estas divisdriag
dap unidades autdnomas; & fauhada e seus ornatop, com exclusfo das ja
nalag & perclanas internas, 88 dreas de vantilagio; os haells de entra
dag pricipeis do edifiecio; oa magules dos elevadores, skigubes e corre
dores de circulegio de cade pavimento, as eacadarias e corrsdoras de
Continua no V.

Phglia 1 da d
REGISTRO DE IMOVEIS DE ALEGRETERS - Rua Nossa Senhora do Carmo n* 143, Centro, AlogrotedRS, CEP 87641-410
CERTIDAD 'AI'A.LI-IIM. POR TRENTA [30) DUAS.
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CERTIDAO

-,'c.)E

corredores de ligacdo dos diversos pavimentos, ap'paredes internas -
diviadérias de vestibulos e escadarias ‘dos pogos dos elevadores, das -
ealdeiras, dos tubos collbtores de lixo & respectivas bocas, op. compar
timgntos pare incinersglo de lixo e.respective aparslhagem, ob condu=
tos de dgums pluviais, ons enceanamentos troneo de ehtrada o safda de
dgun e exglto, exceto as irternas de cada unidede; om encanamentos.. e
fica de elétrigidade.e forga, telefone de comunicégfo interna,televi
sfio e rddio, exoéto me internge de cmds unidade; a aparclhagen de ilu’
minagdp dos vest{bules, eagubes, corredores, epoadarias e passagem do
ediffcio, a rede de instelagie contra incéndio, aa'e&ixaa'co%etn%aa -
de correspondéncia, enfim, tudo o mais que se constitua peld naturezs
ou deatinagfo, episis de uweo comum b f£im proveitoso do edificio., PRO-
PRIETARIO: SINDICATO RURAL DE ALEGHETE, entidade’ pindiecal de primeiro
grau, regido palo direito pdnli com sede nesta cidade,portador da
ceErta sindionl emitida em 26 4@ n bra de 1.965. T{tulpsaguisitivo:
Metricula, n®2.987 Av, 0 oficiol - =

T .
Reg.l Mat.' 5,018 = ﬁlegggiaafz? de Jullllo de 1,982, 0 apartamento aci-
ma -descrito, constante Ga—mitric

nus,.me&iﬂugae confroutagoes. TRANSMITENTE: Sindicato Rural,.de Alegre,
te, entidade sindical de primeiro grau, peséoa juridica de direito i
blioo inteino, com sede e foro mesta cidnda, portador da carta sindi-

cal emdtida em 26,09.1965, ADQUIRENTE: TEREZINHA GONCALVES PIRES -
pecuarista, divergiada, brasileira, residenle nest 'ugﬁaﬂa;fﬂFF'ni -

101 'G43 080/91. TITULO: Coupra e Venda. FORMA DO TITULO: Escritupa pu
blica de vompra e venda, lavrada em 07 de jolho de 1.982! ng-géﬂqo-

Tabeliomate desta.cidade. VALON: @560.,000,00. O subofilcin

Rog.2 Mat. 3,018 - alegrote, 25 de Agosto de 1,982, 0 apartamento acd
ma descrito, constarte da matricula, com todas as suas caracterfsti -
cas, medidas e confrontagbes, TRANSMITENIE: Terezinha Gongalves Pirves
divorciada, pecuarista, brasileira, residente nesta. cidade, CPF ye -
101 643.080/91. ADQUIRENTE: VICENIE DR ngm JACQUES EEGE{‘DD , médico
veterinario, casado com Mari® Neglna da CIUz Jacques ado, do lar,
brasileiros, rosidentes nesta cidade, CPF n? 039 283 030/68, T1TULO :.
Compra e Venda, FOMMA DO TITULO: Eserdtura miblica de compra e venda-
com, pacta adjeto de hipoteca e promessa de aquisigBo de créait
tecario, lavrada em 20 de agosto'de 1.982, no Prime Tabel

desta ciddde, VALOR: 813%.000,000,00. 0 suboficial

r i

f—

Reg.3 Mat, 3,018 - Alegrete, 2? de Agosto de 1,982,. 0 apartamento oci
ma desorite, constante da matricula, com todas-as suas caracteristi -
cas, medidas.e confrontagies, fol dado em primedra e especial hipote-
ca. DEVEDORES: VICENTE DE PAULO JACQUES MACHADO , médico veterinirio-
¢ s5ua esposa Mara gina da Cruz Jacques chado, do lar, brasileiros
residentos nesta cidgde, CFF n% 059 283 030/68. CHEDONA: TEREZINHA® -
GONGCALVES PIRES , pecuarista, divorciada, brasileira, residents ' nesta
cidade, CPF n? 101 643 080/91. INPERVENIENTE, na quaiidade de promi -

" Continua nas Folhas 02,-,

Paging 2 de 4
REGISTRO DE IMOVEIS DE ALEGRETE/RS - Ria Nosga Senhara do Carma n® 143, Ceidro, MogritelRS, CEP 87641-410
GERTIOAD VALIDA POR TRINTA (30} DIAS.

ula, ‘com todas as suas carhcterlsti - .
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o) REGISTRO DE IMOVEIS Nimero 5,018
i COMARCA DE ALEGRETE . .

; ] WD ORAKDE DO SUL - ERASM. | Foelha 2 ;

L . REGISTRO GERAL [Livro N2 2) ‘

Continuagho ds Folha 01 = promitente compradora do crédito hipatagé;igl
CAIXA EgﬂNﬁMIGA ESTADUAL DO RIO GRANDE DO S5UL, autarguia de agsis -
tencla & pequena economia privada, com sede em Porto Alegre, A Ave=
nida Borges de Madeires, 521, inscorita no CGC sob n? 92.818,400/000
1-27. TITULO: Hipoteca., FORMA DO of1uLo: Eseritura publica de com -
pra e venda com pacto adjeto de hipotéca e promessa de aquisigio da
credito hipotecario, lavrada em 20 deagosto de 1.982, no Primoiro-
Tabelionato desta cidade, VALOR: ©6.917.435,00, valor essg que cor-
responde, nesta data, a 3.500,00000 UPCs. O devedor pagara o finan-
ciamento ne prazo de 180 meses, ew prestagles mensais & consecuti -
wvas de @85,205,29, oaleuladas, Segundo o Plano de Equivaléncia Sala
rial e em conformidade com o Sistema de Amortizag@o Misto, de que =
trata a R/DNH 15?fﬁﬂ_dn BNH, & taxa nominal de juros de 16,0% an =
ane, correapondente & taxa efetiva de 10,471% ao ano, vencgendo-se a
Ig préa;agﬁufém,2ﬂfgy82 edegrescendg as prestagies seguintes, de -
uma para outra, em prbgrassan aritmetica, ouja ragao @ @20&,15. Jun
tamente com as prestagoes mensais o devedor pagara os prémios dos -
seguros estipulados pele BNH para o Sistema Financeire da Habitagao
na forma & condigtes constentes da Apolice regpectiva, bem como as—
parcelas relativas hs taxas TCA = 0,26 UPCs, previstas pela R/BNH -
n? 155/82, importando o total dos rereridos acessorios em B27.162,6
7, sendo ¢ encargo mensal. resultante da somn da prestagio contratu-
al com os acessorlos a gque se refere este paragrafo, correspondente
nesta dgta, a 3112.36?.96; A prestagac, seus pcesgorios e a - razaoc -
de degrascimo das prestagoes Serfo reajustados apos ¢ transcurao do
cada par{oﬂa de doze meses, contados a partdr do primeiro dia do -
trimestre de assinatura deste contrato, O primelro reajustemento se
ra ¢fetuado na mesma proporgdo da variagio da UPC verificada entre-

trimestre civil da assinatura do contrato e o trimestre civil da-—
epoca do reajustamento. Qualguer EBuJustammntg posterior ao primei-
ro sera efetuado na mesma proporgac da variagao da UPC verificada -
entre o trimestre civil do ultiwe refijustamento ocorride e o trimes
tre eivil da época do reajustamento, 0 salde devedor do financiamen
to ora,contratade, determinado ma forma do subitem 9,2 da I/BNI 81/
80 sera corrigide monetariamente no primeiro dia de cada trimestre—
civil, na mesma proporgho da variagdo verificada no valor da UPC. -
Para os efeltos do Artigoe 818 de Qodige Civil, o imovel gb da =
hipoteea fipa avaliado em @12,946,%62,00, 0 suboficial

Av.4 Mat, 3.01B - Alegrete, 25 de Agosto de 1.982, EMITENTE: TEREZI
NHA GONCALVES PIRES, pecuarista, divorciada, brasileira, residente-
nesta cldade, CFF n§ 101 643 080/91. DEVEDORES: VICENIE DE PAULO -
JAQOUES CHADOD , médico veterinario e sua mulhe Ta Negina da -
Truz Jacques Machado, 'do lar, brasileiros, residentes nesta cidade,
CPF n? 059 283 030/68, FAVORECIDO: CAIXA ECONDMICA ESTADUAL DO RIO-
GRANDE DO SUL, autarquia de assisténcis & pequena econowia privada,
cgm sede ew Porte Alegre, inscrita.-no 0GE sob n? 92.818,400/0001-27
TITULO: Ceéedula Hipotacnriu Integral, emitida em 20 de agosto de - -
© Continua no verse ,—.

Pagina 3 clo 4
REGISTRO DE IMOVELS DE ALEGRETEIRS - Fua Nossa Sanhora oo Garmo 0 143, Cemtro, Alngrsfs, CEP 97541-410
CERTIDAG VALNIA POR TRINTA [30) DIAS.

jet
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¥

CERTIDAO

. o

1.982, VALOR: @6.917.435,00, pag&Wnﬁmme do Regis—
tro 3/3.01B, supra, 0 suboficial i . o
. I

Re & = 3,018 = Alegrete, 21 de agosto de 2003, 0 epartamento acima
dascrito, constante da m&Erfculg, com todas as sues caracteristi -
can, madides e confrontagoes, REUS:; VICENTE DE PAULD JACQUES MACHA
00 @ MARIA REGINA DA CRUZ JACQUES MACHADOD, AUTOR: ESTADD DO RID -
GRANDE DO SUL. T{TULD: Penhora, FORMA DO TITULO: Auto de Penbgras s
Depasite extraido dos autos de expcugao n¥ 4l,549, em 31 de/ folho-
do 2000, assinade pele Oficial de Justiga da 29 Vara Ciwvel |
marca de Alegrete=-HS, YALOR: R§$120.000,00. Substituto (a) ‘b
C.0. P. 109,905 T. 1496/69065 My F . Cunstasi?B, 39 URL

AR, 6 = 3,018 = Alegrete, 21 de agosto de 2003. 0 apartamenta acima
deserito, constante da masr{cula, com todas as suas caracteristi -
cas, medidas @ gonfrontagoes, THAWSMITEWTES: Viconto de Paule Jac
gues Machado, medico voterinario @ sua asposa Mara Regina da Cruz-
Jacquas Machado, do lar, brasileiros, CPRF 059 283 030/68, residen-
tes nesta cidade. ADQUIRENTE: ESTADD DO RIO GRANDE DO SUL, pesaoca-
jurldica de direito publice interna, inscrita no GNPJ/MF sob o n®
B7,934,675/0001-96, com sede na Av, Barges de Medeiros, 1501/120 -
ander, Porto Alegre-RS, TITULO: Adjudicagac, FORMA DO TITULD: Car
ta deo Adjudicagao extrolde do Procasso n¥ 41549 - Exsecugao t

caria, em 26 da junhp de 2003, assinada pelo Sr, Cvandro Cagd
ri, Escrivao Subatituto do 2% Cartorio C{uel da Comarce da
te-R5, YALOR: R$120,000,00 em 23,04,2001. Substitubto (&
CoU, P, 109,905 T, 1496769865  N.F. Eust!uaj:

ESTA E UMA CERTIDAD DE INTEIRO TECR. O referida & vesdade o dou 16, MlagrotelRS,00 de Setombro de 2014

{ ) Elana Aliatli - Rogistradora ) Joge Tadeu Pillar Maggic - Subst. | ) Colia Maria Abreu Polete - Ese. Autorizada
Ay Flirma Rosane de Oliveira Severo - Ese, Autorzada.

EmolumentostSelos - Total RS 0,00 -

Guia N* 58P6E | Recibo N 87433,

Isema: Busca am wos o aruives - Valor fa...

Isendo; Cerliddo 4 Paginas - Valor livo, ...
lzema: Processamento alatrdnico de dados - Malor fikee, ..o RS 0,00 0FS0.01.1 4000010351041 ato) RS 0,00

cee RE 00000730000 1400001 0250601 ato) RE 0,00
3 0,00 0750.03.1300001.07115(1 ato) &% 0,00

BECISTAD OE IMCIVEIS DE ALEGHETT:

EI-.I;.aEim Rosane de Olivaira Soweeri
- A e

E. r—‘lcr:g [ R e, e

N &

Péigina & de 4
REGISTRO OE IMOVEIS DE ALEGRETEMRS - Rua Nossa Sonhora do Garmo n* 143, Contro, Alegrets/is, CEP 97641-010
CERTIOAD VALIDW POR TRINTA (30] DIAS,
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Subsecretaria de Patrimdnio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

AL
GOVERND DO ESTADO
RID GRANDE DO SUL

SE 14 DE FLAKEIAMENTO
ANANC A E GEST A

DEPARTAMENTO DE ADMINISTRAGCAO DO PATRIMONIO DO ESTADO
FICHA CADASTRAL DO IMOVEL - N° 21466

DADDS GERAIS

Namero do Cadastra: 21466 Classificacio: PROPRID

Nome de Referéncia do Imdvel: MNome de Referéncia das

Classificacio do Bem Publico:  DOMINIAL Unidade Aszociada:

Tipo do Imdvel: APARTAMENTO Situagio de Destinacio: MNAD DESTIMADD

Situagia de Regularizagio: REGLILARIZADD indice de Destinagso [%): 0,000000

Descricio: EA. D04484-10000/11-9, cuida de acho judicial de imissda na posse n. 0024 _11.0004376-1 - Reinlagraciio de
posse realizada em IWDEZD16. SPI 00087 6-24.00018-7 - ALIENACAD digtalizade 2011 300-0007490-7; PROA
18/2400-0000602-0 COND 2018; PROA 20V1300-0001 B27-6 COND 2020;
Malificagio - 0462016 - constataram que imdvel esth desocupada e em bom estads
Legislagho: Lei Estadual n® 1495472016 & Lei Estadual 0 15 242/2018; Resolugio n® 0202018,

Em Alienagio: Sim N Incarporacio PROASPL 1812400-0005779-7

Lei Autorizativa de Alisnagioc 14954 N® Alignacas PROAEPLE DOD0ETE-24000187

Data Led Autorizativa Alienagio: 01122016 NIRF:

N* tombo antigo do imawel: ad14 CCIR:

Usa irregular: CaR:

Tombado Patr. Histarico: Mo VALOR DE PATRIMONIO HISTORICO E CULTURAL

N® Inserigio Municipal: 1217 TpodeVslor  Estfera Computerte Legisiag re——y—

BALCA IMOVEL

Motive da Baixa: Data da Baixa:

N* Processo da Baixa SPI: N® Processo da Baixa PROA:

Informacies Adicionais Baixa:

27/04/2023 15:29:30

SPGG/DIAVA/DEAPE/450607301

PROCESS0S
Data Consulta  M° Processs Data Abertura  Assunio Tipe Assunto Siuagde
D806 2020 BTE2400187 DE/0E2020 IMOVEIS AGUARD
1200820231 21130000008572 121082031 Frogramacio Aliva
120082031 2013000001B2TE 121062041 Frogramacio Aliva
22062021 18240000006020 &022018 Programaclio Arguivad
ZANDE2021 2030000015732 17032030 Frogramacio Arguivad
241062021 21130000014861 02032021 Programaclio Arguivad
08012022 2213000000 1463 E012022 Programaclio Aliva

LOCALZACAD

Zona: Urbara

Unidade da Federacio: Rio Grande do Sul

Municipio ALEGRETE

Bairra/Distrito: CENTRO

LogradourolLocalidade: R4 GEN SAMPAID

Numera/late: a3

Quadra:

Complements: Ap. B1

CEP:

Ponta Refenbncia: Colégio Divina Coracho

1BM04/2023 pag. 1 de 3
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w
GOVERNG DO ESTADO
RIO GRANDE DO SUL

AE HiA DE FLAKEIAMENTD
RANANCA E GESTAD

DEPARTAMENTO DE ADMIHISTRACED DO PATRIMONIO DO ESTADO
FICHA CADASTRAL DO IMOVEL - N* 21466

PROPRIEDADE

Situacio regularizacio Estado: REGULARIZADOD
Tipo de Registro: Malricula
Himero do Registra: 30l

Liwro: 2RG

Falha: 01

Cartdrio: Rl

Comarca:

Data do Registra: 21/0872003
Forma de Incorporagio: ADUUDICAGAD
Valor de Incorporagio: R3S 120.000,00
Propriedade | Posse: RIO GRANDE D0 SUL GOVERNO DO ESTADD
Data registro patriménio Uniso:

Certidio autorizativa transf.:

TERRENO

Matriculada

Situagio terra rural:
Area Total im?): 1.584 28
Frente (m): 36,00
Area com fragio {m?): 88,1240
Fracho Ideal [m7): 0043000
Profundidade Equivalents (m):

Area Digpanivel (m): 1.584.28

EDNFICAGOESBENFEITORIAS
Espécie Data baixa Mome referéncia Area il (m7) Area total (m®)  Averbagio  N° pavimentos  Area dispof
APARTAMENTO 181,68 235,04 o 235,54

HISTORICO

HISTORICO DE SOLICITAGOES

1810412023 pag. 2 de 3
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Subsecretaria de Patrimdnio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

OVERND DO ESTADO
10 GRANDE DO SUL

14 DE FLAREIAMENTO
WERKAME A E GESTAD

DEPARTAMENTO DE ADMINISTRAGAD DO PATRIMONIO DO ESTADO
FICHA CADASTRAL DO IMOVEL - N 21488

T

VISTORIA
Data da vistoria: 22W2MNME
Empresa vistoriadora: EMPRESA 1
Vistoriador {a): VISTORIADOR 1
Observaghes da vistoria: O apafamento enconlra-se desocupado e fechado a mas de 8 anos. A porleira, Senhora Cleoni Nicola
. Ferreira, informou gue a dllima pessoa a visilar o apartamento fol o Senhor Helio Soares dos Sarnilos » Chele
Situagio de localizagio:
o de divisdo da Smarh em 2011, & que desde entdo o imével ficou fechado.
Obstruido: .
Localizado
Motivo da obstrucio: H3o

Contato no local:
Telefone do contato:

Partence a0 Estado do RS:

Cleoni Nicola Fesreira Porleira
({55) BOA59-5753
Pertenos

18042023 pag. 3 de 3
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MEMORIA DE CALCULO

AVALIAGAO DE IMOVEIS — PLANILHA PARA HOMOGENEIZAGAO DE FATORES

Amostra Saneada

1 400.000,00 74,60  5.361,93 1,0000 0,8947, 1,0000 0,8047|  4.797,34 1 4.797,34
2 350.000,00 76,99|  4.546,04 1,0000 0,8982 1,0000 0,8982|  4.083,43 2 4.083,43
3 600.000,00]  153,00| 3.921,57 1,0000 0,9580 1,0000 0,9580|  3.756,69 3 3.756,69
4 480.000,00 85,00  5.647,06 1,0000 0,9094 1,0000 0,9094|  5.13554 4 5.135,54
5 390.000,00 65,10 5.990,78 1,0000 0,8796 1,0000 0,8796|  5.269,48 5 5.269,48
6 320.000,00 59,00| 5.423,73 1,0000 0,8688 1,0000 0,8688)  4.712,39 6 4.712,39
7 750.000,00/ 132,00/ 5.681,82 1,0000 0,9232 1,0000 0,9232|  5.245,71 7 5.245,71
8 245.000,00 43,00] 5.697,67 1,0000 0,8352, 1,0000 0,8352|  4.758,48 8 4.758,48
9 9
10 10
11 11
12 12
Imével Paradigma = Imével Avaliando Valor Final do Avaliando (R$) Tratamento Estatistico
Area 181,68|Area (m?) 181,68 Minimo Médio Méaximo Média = 4.719,88
F. Fonte 1,00 V.Unit= | 442755 | 471988 | 5.012,22 D. Padréo 546,64
F. Area 1,00 V. Total = | 804.396,42 | 857.508,02 | 910.619,61 nl= 7,00
F. Transp. 1,00 Ampl. -6,19% 6,19% t Student = 1,41
cV.= 11,58%
Campo de arbitrio: +- 15% NBR 14653:2
Minimo |  -15% | 4.011,90 | 728.881,81
Méximo |  15% | 5.427,86 | 986.134,22
DADOS PARA AVALIAGCAO DE IMOVEIS
1 Bar&o do Amazonas -Centro Samsul 55 3422-2524 400.000,00 74,60 8062
2 Baré&o do Cerro Largo - Centro Samsul 55 3422-2524 350.000,00 76,99 7318
3 Bar&o do Cerro Largo - Centro Samsul 55 3422-2524 600.000,00 153,00 8127
4 Rua Venancio Aires - Centro Samsul 55 3422-2524 480.000,00 85,00 908
5 Baré&o do Cerro Largo - Centro Samsul 55 3422-2524 390.000,00 65,10 8112
6 Bardo do Cerro Largo - Centro Samsul 55 3422-2524 320.000,00 59,00 3440
7 Rua General Neto - Centro Alegrete 55 3422-1010 750.000,00 132,00 87161
8 Baréo do Amazonas -Centro Fonther 55 3422-5686 245.000,00 43,00 100579

27/04/2023 15:29:30

Apenas iméveis novos.

154 VARIAVEIS

15.4.1 FATOR AREA:

4| Area do elemento pesquisado

“ \j Area do elemento avaliando

Area doelemento pesquisado

o d Area do elemento avaliande

quando a diferenca for inferior a 30%

quando a diferenca for superior a 30%

ABUNAHMAN, Sério. Curso basico de engenharia legal e de avaliagdes. Sdo Paulo: Pini, 2000. 310p.
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Subsecretaria de Patrimdnio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

15.4.2 FATOR TRANSPOSI(;AO:
F. Transposicéo, sendo:
O valor 1,0 para a mesma regido socioecondmica dos dados coletados, Bairro Centro,

no maximo a distancia de 3 quadras da Praca Getulio Vargas.
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Subsecretaria de Patrimdnio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

155 ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

ESPECIFICACAO DA AVALIAGAO
Segundo ABNT NBR 14.653-2:2011

X Pontos obtidos
Item Descricao
1l Ptos Il Ptos [ Ptos
1 Caracterizagado do imovel Completa quanto a todos os Completa quanto aos fatores Adocao de situagédo
avaliando fatores analisados utilizados no tratamento paradigma X

Quantidade minima de
2 dados de mercado, 12 5 X 3
efetivamente utilizados.

resentagéo de =
A G Apresentagédo de

informacdes relativas a todas Apresentacédo de ~
" ~ o . ~ A informacdes relativas a todas
Identificagédo dos dados de as caracteristicas dos dados informagdes relativas a todas -
3 . - X as caracteristicas dos dados
mercado analisadas, com foto e as caracteristicas dos dados
B correspondentes aos fatores
caracteristiccas observadas analisadas -
utilizados.
pelo autor do laudo
Intervalo Admissivel de ajuste
4 J 080a125 X 0,50 a 2,00 0,402,50 °

para o conjunto de fatores

a - no caso de utilizagdo de menos de cinco dados de mercado, o intervalo admissivel de ajuste é de 0,80 a 1,25, pois é desejavel que, com um nimero menor de
dados de mercado, a amostra seja menos heterogénea

PONTUACAO 8 Pontos
Iltem 9.2.2.1 da NBR 14.653-2:2011

(Assinalar com "x" caso o item seja atendido)
a) Apresentacédo do laudo na modalidade completa. X
b) Identificagdo completa dos enderegos dos dados de mercado usados no modelo, bem como das fontes de informagéao. X
c) |Valorfinal adotado coincidente com a estimativa pontual de tendéncia central. X
GRAU DE FUNDAMENTAGAO GRAU Il
PRECISAO
(para um intenvalo de confianca de 80% em torno do valor central da estimativa)
Valor central estimado no modelo de regresséo 4.719,88
MAX 5.012,22
Valores do intervalo de confianca -
MIN 4.427,55
6,19%
Desvios relativos do Intervalo de confianga MAX
MIN -6,19%
Amplitude do intervalo de confiangca 12,39%
GRAU DE PRECISAO GRAU Il
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