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LAUDO DE AVALIAGAO 078/2023
FICHA RESUMO

Objeto
Imével de Certidao de Matricula n°® 60.891 e GPE n° 6602

Objetivo
Determinacgao do valor de mercado do imovel

Finalidade
Instruir processo PROA 23/1300-0002063-3 - Alienacéo

Localizagao
Rua Vinte e Quatro de Outubro, n® 1363
Bairro Auxiliadora, Porto Alegre/RS

Area do terreno
547,57m? (Conforme levantamento planimétrico cadastral) '

Area construida
Area total da benfeitoria: 347,67m? (Conforme levantamento planimétrico cadastral)
Area sobre faixa nao edificavel: 26,13m? (Conforme levantamento planimétrico cadastral)

Area da benfeitoria passivel de regularizagéo: 321,54m? (347,67m?2 — 26,13m?)

Proprietario
Estado do Rio Grande do Sul

Resultados da avaliagao
Valor de mercado do imével R$ 2.470.000,00

Avaliadores

Arquiteto Urbanista Ricardo Salerno Wilkens
Engenheiro Civil. Claudio Beust Amador

Porto Alegre/RS, abril de 2023.

1

23130000020633

A Matricula 60.891 néo apresenta area do imével e a profundidade esta descrita como extensao de frente ao fundo como#42,00m *

mais ou menos”, para fins de projetar o unitario utilizou-se a area do Levantamento Planialtimétrico Cadastral.

Laudo n° 078/ 2023

23/05/2023 15:46:41 SPGG/DIAVA/DEAPE/450607301 DAR SEGUIMENTO



O PROA =5, o) NI

23130000020633
Subsecretaria de Patriménio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG
Sumario
1. IDENTIFICAGAO DO SOLICITANTE ......oucueecececeeeeeeeeeeeeete ettt ee e e tes et easasasaess s eeeseseeeasaeseseasassnanesanns 4
2. OBJETIVO DAAVALIACAO. ... .ot ee ettt e ettt a e s s esen et teseeean s en et e e eeeenneens 4
BT NI 7 SRR 4
4. PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES......ccoiiiiiie ettt 4
5. PROPRIETARIO......oooieeecececeeeee ettt ettt ee s s et e et es s e sasanset e e s es s e enssanaesesesasenenans 5
B. ENDEREGO......couiiitiiiiii ettt ettt ettt e te e st esaeesteesaeesaeeemeeemeeemeeenseemeeenseenteenseeaaeeaseeeneeeneeeneeeneeaneeenteeneeaneean 5
7. IDENTIFICACAO E CARACTERIZACAO DO IMOVEL AVALIANDO..........coovovieeeeeeeceeeeeeeeeeeeeeee e 5
8. METODOLOGIA. ...ttt ettt ettt e e e e st e ea e eseeeaeeeaeeeseeemeesaeeame e s e e emeeeseeameeaseesseesseesneeaseeseesnnenseenn 10
9. ESPECIFICAGAO DAAVALIACAO.........ooeoeeeeeeeeeeeeeee e enn e 11
10. AVALIACAO DOS IMOVEIS..... ..o oo ee et ee e e 11
11. VALOR DE MERCADO DO IMOVEL........oouiuiieueeeeeeeeeeeeee e eeeeaeaeae e ene st sen s s e annannas 12
12. CONGCLUSAOD..... ..ottt ettt e ettt e et et et et e e e et etent et eenaeeeetenseeeseesaeenennseeenennnens 13
13. RESPONSAVEL PELO LAUDO.........oouiuiecueteeeeeeee et eve et ses s et anas s ensnesenanananaenseaene s 13
14. COLABORADORES.......cotiiiiiett ettt ettt e st e s e s te e st e steeseeeate e seeseeeseeemeeeseeasessseeaseenseeaseenseenseenseensenneesneenn 13
15, ANEXOS.....o ettt ettt ettt ettt e te e e he e e aeeeteeeaaeea e e enb e et e e aae e be e At e be e teeaseeeheeesteeaeeenaeentennteeannaeeeenn 14

Laudo n° 078/ 2023

>
23/05/2023 15:46:41 SPGG/DIAVA/DEAPE/450607301 DAR SEGUIMENTO 10



O PROA o, ., Il

O

23130000020633

Subsecretaria de Patrimdnio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

1. IDENTIFICAQAO DO SOLICITANTE
SPGG/Estado do Rio Grande do Sul

2, OBJETIVO DA AVALIAGAO

Determinagao do valor de mercado de compra e venda do imovel.

3. FINALIDADE
Instruir processo PROA 23/1300-0002063-3 - Alienacao

4, PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES

Este laudo se fundamenta no que estabelecem as normas técnicas da ABNT, Avaliagdo de Bens,
registradas no INMETRO como NBR 14653 — Parte 1 (Procedimentos Gerais) e Parte 2 (Iméveis Urbanos),
e baseia-se:

- na documentagédo do imdvel, constituida da Certidao de Matricula n® 60.891, referéncia livro 02, a
fl. 01, datada de 23/03/2023, obtida junto ao Oficio de Registro de Iméveis da 12 Zona da Comarca de Porto
Alegre/RS.

- na ficha cadastral GPE n° 6602;

- em informacgdes retiradas do Levantamento Planimétrico Cadastral — Prancha 01.

Existe um telheiro cobrindo o portdo de acesso do estacionamento, como nado consta no
levantamento planimétrico cadastral — Prancha 01, e a vistoria foi externa, ndo foi considerado no laudo
para avaliagdo das benfeitorias.

- em informagdes constatadas "in loco" quando da vistoria externa ao imével, realizada no dia
27/04/2023;

- dada a vistoria externa ao imével foi adotada a situagédo paradigma.

- em informagdes obtidas junto a agentes do mercado imobiliario local (vendedores, compradores,
intermediarios, etc.).

- em documentos fornecidos pelo DEP;

Existe rede pluvial sob o terreno objeto e respectiva faixa nado edificavel, conforme
informacgoes prestadas pelo Departamento de Esgotos Pluviais — DEP/PMPA.

Nao foram efetuadas investigagdes quanto a corregdo dos documentos analisados.

Investigagdes envolvendo aspectos legais ndo fizeram parte do presente trabalho.

Nao fez parte do escopo do trabalho o levantamento de areas e de confrontagbes através de
instrumentos de medic&o. Eventuais divergéncias, se significativas, alteram os resultados deste trabalho.

Na presente analise considerou-se que toda a documentagéo pertinente encontrava-se correta e
devidamente regularizada, e que o imovel objeto estaria livre e desembaragado de quaisquer.énus 'ou
gravames.

As informagdes obtidas durante a pesquisa de mercado foram tomadas como de boa fe.
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Considerando a sua finalidade, esta avaliacdo tem prazo de validade limitado a dois anos a

partir de sua lavratura, conforme determinado no Decreto N° 15.764 de 15 de dezembro de 2012.

5. PROPRIETARIO
Estado do Rio Grande do Sul

6. ENDEREGCO

Rua Vinte e Quatro de Outubro, n° 1363
Bairro Auxiliadora, Porto Alegre/RS

7. IDENTIFICAGAO E CARACTERIZAGAO DO IMOVEL AVALIANDO
71 TERRENO

Latitude: 30°1'21.89” S Fonte: Google Earth (2023)
Longitude: 51°11°41.87” O

IDENTIFICAGAO

Conforme a Certiddo de Matricula n® 60.891: “A casa de construgdo mista, sita na rua Vinte e Quatro de Outubro n° 1.363,
compreendendo suas dependéncias, benfeitorias, e o respectivo terreno com 13,20m de frente a dita rua, e 42,00m mais ou menos
de extenséo da frente ao fundo, ao sul, a meia quadra da rua Felipe Nery, a entestar com o terreno que foi da Cia. Territorial Rio
Grandense, dividindo-se pelo leste e pelo oeste com terrenos que também foram da mesma Cia. Territorial Rio Grandense.”;

ﬁﬂiﬁ,ll m "*'-‘ifﬁ
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Caracteristicas da regiao e entorno

Atividade predominante:Mista

Padrao construtivo do entorno:Normal/Alto

Zoneamento:Bairro

Trafego de pedestres:Alto

Trafego de veiculos:Alto

Pavimentagéo logradouro:Asfalto

Pavimentagao passeio: Pedra grés

Infraestrutura: ¥ Acessibilidade, ¥ Agua potavel, I~ Energia elétrica, I~ Esgoto pluvial, [ Esgoto sanitario,
I Gas canalizado, ¥ lluminagdo publica, ¥ Logradouro, ¥ Meio fio/sarjetas, ¥ Ppasseio publico, ¥ Pavimentacgéo, ¥

Telefone, [ Sem infraestrutura

Servigos publicos: I¥ Coleta de lixo, ¥ Comércio, i3 Correios, r Educagéo, I Lazer, ¥ Rede bancaria,

r Saude, ¥ Seguranga, ¥ Transporte coletivo, [ sem servigcos publicos,

Influéncias valorizantes: | Clubes, ¥ Comércio, ¥ Empreendimentos, r Escolas, r Estagbes, r Hospital, ¥ Mercados
e ou supermercados, r Orla/praias/lagos, I Parques/pragas, I Posto policial, [ Posto saude,

[ Shopping, I Universidades/faculdades, ¥ Zona incorporagéo, I Sem influéncias valorizantes

Influéncias desvalorizantes: | Aeroporto, I Area inundavel, [ Aterro sanitario, r Estacgao tratamento esgoto,

r Industria, r Presidio, r Sub-habitagao, [ Unidades carentes, ¥ Sem influéncias desvalorizantes

CARACTERISTICAS DO IMOVEL

Area do terreno: 547,57m? (Conforme levantamento planimétrico — Prancha 01)
Area total da benfeitoria: 347,67m? (Conforme levantamento planimétrico cadastral)
Area sobre faixa nio edificavel: 26,13m? (Conforme levantamento planimétrico cadastral)

Area da benfeitoria passivel de regularizagdo: 321,54m? (347,67m?2 — 26,13m2)|

Formato do terreno: Irregular

Situacdo de quadra: Meio de quadra

Cota: No nivel

Vegetacado: Sem vegetacao

Uso do solo: Mista

Acesso: Muito bom

Topografia: Plano

Tipo de cercamento: r Arame, I Gradil, r Muro, I Tela, ¥ Sem cercamento

Superficie:OJAlagadica, JArenoso, JArgiloso, OCom aterro, OCom entulhos, OPantanosa, & Seca

Area do terreno: 547,57m? (Conforme levantamento planimétrico cadastral)

Medida da frente do terreno: 13,04m Confrontacgéo da frente:Sul
Medida lateral 1 do terreno: 42,00m Confrontagdo da lateral 1:Leste
Medida lateral 2 do terreno: 42,00m Confrontagéo da lateral 2:Oeste
Medida dos fundos do terreno:13,04m Confrontagéo dos fundos:Norte
OCUPAGAO
() ocupado ( x) desocupado

Conforme verificado na data de vistoria.
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7.1.1  Regime Urbanistico

REGIME URBANISTICO (fonte: DMWEB)

MZ 1/ UEU 32/ QTR 009 - R. Vinte e Quatro de Outubro, 1363
DENS. ATIV. APROV. VOL.
Subunidade 2 17 5.0 17 11

* Area de ocupagéo intensiva

* Vale o Regime Urbanistico até a profundidade de 60,00m, paralelo ao alinhamento previsto. A partir deste limite, vale o regime da
subunidade 01 (ver art. 94-B L.C. 434/99 atualizada p/L.C. 646/10).

* Os imdveis com frente para esta via devem atender os dispostos no Anexo 7.2, e observacdo (2) do Anexo 7.1 da Lei Complementar
646/10.

*Isento de recuo de jardim.

*Possivel limitacédo de altura face proximidade com o Aeroporto Internacional Salgado Filho.

*Verificar a incidéncia de area néo edificavel no quarteirdo, em fungéo do coletor pluvial existente.

*Altura maxima DGCEA no imével é a diferenga entre a altitude maxima permitida e as cotas de nivel do terreno. Para alturas
superiores devera contatar o CINDACTA Il — Curitiba. Fone: (041) 3251-5320 e (041) 3251-5776.

Sistema de Circulagéo:

Alinhamento 8,1m do meio-fio

Largura do logradouro variavel

Pavimentagado do passeio conforme decreto 17.302/2011

Densidades Brutas — Corredor de Centralidade e de Urbanidade

Regime de Atividades — Mista 02, centro Histérico

indice de Aproveitamento — 1,9

Regime Volumétrico — altura maxima 52m, altura na divisa 12,5m e 18,00m, altura na base 4m e 9m. Taxa de ocupg&ig[_ﬂsm.fgj !:?
90%. ¢

Obs: Os terrenos com frente para as vias constantes no anexo 7.2 e na area central terdao a altura na divisa de@yaﬁﬁ 1

de 9m, e taxa de ocupacdo de 90% na base e 75% no corpo.

./
Assinad®
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Fonte: DEP - Cadastro da rede de pluvial 1/18 — prancha de coletores de fundo
7.2 BENFEITORIAS
Idade aparente: 50 Area = 469m? N° de Pav: 01
Padrao ‘ Conservagao Tipologia
o Minimo o Novo o Apartamento
0 Baixo o Entre novo e regular 0 Box
o Baixo/normal o Regular o Casa
= Normal o Entre regular e reparos simples o Galpéo
o Normal/alto 0 Reparos simples m Loja
o Alto o Entre reparos simples e importantes o Pavimento
o Luxo o0 Reparos importantes o Prédio
o Outros m Entre reparos importantes e s/ valor o Terreno
‘ o Sem valor o Outros
Material utilizado
Piso Forro Telhado Esquadrias Rev. Fachadas Estrutura
o Madeira o Madeira ‘ m Ceramica o Aluminio m Pintura A o Portante
o Lajota o Laje 7 m Fibro cim. ondulado m Ferro o Tijolo a vista 7 m Concreto
m Ceramica o0 Gesso o Fibro cim. estrutural m Madeira o Fulget o Madeira
o Basalto m Pvc o Aluminio oPVC o Ceramica o Metdlica
o Granitina o Placas acusticas o Galvanizado o Outros o0 Madeira [a] N.ilidentiﬁcada
o Vinilico o S/ forro o Laje o Vidro
m Carpete o Aglomerado o Capim o Pedra
o Cimento o Telha de zinco o Reboco chapiscado
Laudo n° 078/ 2023
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o Outros o Outros

o Outros

7.3 DIAGNOSTICO DE MERCADO

- desempenho do mercado () desaquecido (X)
- numero de ofertas () baixo (X)
- liquidez () baixa (X)
- absorgao pelo mercado () demorada (X)

8. METODOLOGIA

normal

médio

média

normal

alto

alta

aquecido

rapida

METODO EVOLUTIVO: identifica o valor do bem pelo somatério dos valores de seus componentes.

VI=(VT+CB)*FC
Onde:

VI - Valor do imével

VT — Valor do Terreno: por meio do Método Comparativo Direto de Dados de Mercado

- Tratamento dos dados:

( x ) metodologia cientifica — inferéncia estatistica: 171/250 dados utilizados

() metodologia classica — fatores de homogenizagao

CB - Custo das Benfeitorias: por meio do Método da Quantificacdo do Custo, identificando o custo de

reprodugdo das benfeitorias, considerada a respectiva depreciagdo através da aplicagdo do Critério de

Ross-Heidecke, levando-se em consideragédo a idade aparente, o estado de conservagao e a vida util das

edificacbes.

FC - Fator de Comercializagao: ( ) calculado ( X) justificado

9. ESPECIFICAGAO DA AVALIAGAO

Método comparativo direto de dados de mercado O Graul
Grau de Fundamentagao
Pontuacéo obtida: 15 Pontos

Grau de Precisdo (MCDDM) O Graul

Método da quantificagdo de custos O Graul
Grau de Fundamentacgéao
Pontuacéo obtida: 6 pontos

Método Evolutivo 0 Graul
Grau de Fundamentagao
Pontuagéo obtida: 5 pontos

Laudo n° 078/ 2023
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10. AVALIAGAO DOS IMOVEIS
10.1  AVALIAGAO DO TERRENO

10.1.1 Equacao de regressao
Unitario = 30,849726 * area * -0,16041562 * e * (-2,7799314 * 1/frente ) * renda-bairro * 0,51132605 * e * (0,83068338 * indice-aprov ) *
e (-72,436939 * 1/data ) * e * (0,26131999 * vocacao ) * e * (0,084336691 * venda-oferta )

10.1.2 Dados do imével avaliado

Variaveis do modelo de calculo Parametros do imével
Area (m?) — Conforme Levantamento planimétrico cadastral 547,57

Testada (m) — Conforme levantamento planimétrico cadastral 13,20

Renda/Bairro — (Fonte: Média em reais do bairro — CENSO 2010 IBGE) 6.675,84

indice de Aproveitamento 1,90

Data 184,00

Vocagao 2,00

Venda/Oferta 1,00

10.1.3 Resultados

Resultados da moda para 80% de confianga

Intervalo de Confianga t:{;;z:'l;)) Total
Minimo -6,77% 4.589,07 R$ 2.512.837,06
Calculado - 4.922,09 R$ 2.695.188,82
Maximo 7,26% 5.279,28 R$ 2.890.775,35
Resultados para o Campo de Arbitrio (+/-15%)
Amplitude ‘(J%tlam",‘)’ Total
Minimo -15% 4.183,78 R$ 2.290.910,50
Calculado 4.922,09 R$ 2.695.188,82
Méximo +15% 5.660,40 R$ 3.099.467,14
Valor calculado: R$ 2.695.188,82

Justificativa: Considerando a faixa nao edificavel sobre o terreno, conforme levantamento planimétrico
cadastral — Prancha 01; a qual perfaz 151,20 metros quadrados de area, aplicamos sobre essa fragéo
fatores sugeridos pela tabela organizada por Phillipe Westin, arbitrando para o terreno valores dentro dos
limites calculados pelo campo de arbitrio:

- proibigéo de construgéo: 0,30

- perigos decorrentes: 0,02

- fiscalizagao e reparos: 0,05

- seccionamento do imoével: 0,10

- total: 0,47

Desvalorizagao decorrente da faixa no edificavel:

Laudo n° 078/ 2023
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Valor do terreno = valor calculado — desvalorizagéo

10.2 AVALIAGAO DAS BENFEITORIAS

0,47 x R$ 4.922,09/m? x 151,20m? = R$ 349.783,40

R$ 2.695.188,82 — R$ 349.783,40 = R$ 2.345.405,42

Subsecretaria de Patrimdnio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

23130000020633

ITEM I]ESCRK;&D IMOVEL IDADE A. | VIDA U. ESTADO DE CDNSERVA(;KD RESIDUAL | AREA | UNIT. V.NOVO DEPREC. | V.ATUAL
0 ESGRITORIC ECGNOMOD MIN |70 ENTRE REPAROS IMPORTANTES E SEM VALOR 20% 321,67 |R$ 1.406,59 | R 452 458,60 | 72.31% | R$ 125 29964
VALOR DOCUBRSB R§$ 1.939.86 REFERENCIA Margo / 2023 BDI 20,85% TOTAL RS 125.299,64

Onde:

DADE A. = Idade aparente do imovel (x)

DESCRIGAO IMOVEL = Descricio do imével conforme tipologia construtiva (IBAPE/SP)

VIDA U. = Vida (itil do imével conforme tipologia (IBAPE/SP) (n)
ESTADO DE CONSERVAGAO = Conforme critério de depreciacdo de Heidecke
RESIDUAL = Valor residual ou de demolicdo referente ao valor do imovel (Vr)

AREA = Area do imovel em melros quadrados
NIT. = Valor estimado de reprodugio do imovel em R$/im?

EPREC. = Parte do valor de novo do imovel sujeito a depreciacao (Vd)

|
|
|
{ . NOVO = Valor estimado de reproducio do imével em R$
|

. ATUAL = valor do imével depreciado

11. VALOR DE MERCADO DO IMOVEL

VI = (VT+CB).FC:

VALOR DO TERRENO BENFEITORIAS - VALOR DO IMOVEL
(R$) (R$) (R$)
2.345.405,42 125.299,64 1,00 2.470.705,06

12. CONCLUSAO

Fundamentados nos elementos e condigbes consignados no presente Laudo de Avaliagéo,

atribuimos ao imével em estudo o seguinte valor venal (arredondado®) de mercado:

VALOR DE MERCADO DO IMOVEL

R$ 2.470.000,00

(dois milhdes, quatrocentos e setenta mil reais)

data de referéncia da avaliagéo abril/2023

2 Arbitrado

3 Conforme item 7.7.1 na NBR 14.653-1:2001 o resultado final pode ser arredondado até 1%

Laudo n° 078/ 2023
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13. RESPONSAVEIS PELO LAUDO

RICARDO SALERNO WILKENS CLAUDIO BEUST AMADOR
Arquiteto Urbanista — CAU(RS) A8286-4 Engenheiro Civil - CREA(RS) 239.933
Analista Arquiteto DIAVA/DEAPE Analista Engenheiro DIAVA/DEAPE
ID 4705157/01 ID 2911809/03

LEANDRO PEIXOTO MAIA
Engenheiro Civil — CREA(RS) 82.744
Chefe de Divisdo - DIAVA/DEAPE
ID 4506073/01

14. COLABORADORES

Pedro Mariah Mantovani — estagiario de arquitetura e urbanismo

Porto Alegre, abril de 2023

Laudo n° 078/ 2023
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15. ANEXOS
DOCUMENTAGAO FOTOGRAFICA
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DOCUMENTAGAO DOS IMOVEIS

Walicde a certiddo clicando no link a seguir. hitps:(lassinadorsweb, onscogbridocsid KTWLKY 384K TULMSYLIS

[fEBlipe Nery, Mariland & 24 de Outubro,-

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
REGISTRO DE IMOVEIS DA 1* ZONA
PORTO AL FGRRE
www.lamanaoaiva.com.br
Jodo Pedre Lamana Paiva
Registrador
ERTIFICO, usando a faculdzde que me confere u Lei e por assm ter sido pedido, que revendo neste Servigo

egitral, o Livro n® 2 - Registro Geral, verifiquel constar na matriculs o teor segumte:

REGISTRO DE IMOVEIS DA 1. Z0NA — P. nLEﬂFIEJ.E:;.;'" . P
LIVRO M." 2 — REGISTRO GERAL

Pégina 1 de 1

FLE.

Bl . EYL
— MATELULA —

PORTD ALEGHE, 23 ddn novembTo on 1.9 g1 1 an. gl

Imfvel: A casa de construglo mista, sita na_rua Vinte e Quatro de
[=TE1 ro N 1l.363, compresndands swan dependSnrianc, benfoitorias
e o respectivo terrenc com 13,20m de frente a dita rua, = 42, O0m_
mais ou meros de extensdao da !re:m—.-a ao fundo, ao sul, a meia gua—
Ara As roa Felipe Yery, = ontectnr @om S0 5Fcsno gusz fFoi da q!.g.,']’_‘-:r
ritorial ®Rio Grandense, dividindo-se pelo leste o pelo ooste com
terrencss que tambEm foram da mesma Cia. Territorlal Ric Grandenss

Rafrrss Aundliadesa,. Guarbesirdc:r ruaas Ceronel Lucas Jde Sliveoira

"

Proerier_iria=21vi:a Gomes Santos.— Porto Alegre,.-
Crigoms £a 17 E ny¥ 15,5300 Jdacadae de Z7.09.1935,

esCr . .autoriz ada
—

Av.l/60.8921— M: Em da:a de 22 de julbo de foi suscitada
divida scobre 08 contratos de promessa de compra e venda, protocos=
lados sob os ndmeros 283.028 om nome deo Flavie Koch e 283.057  am
nomg de Adir Bergenthal, !‘eapecl:l.vamentu. am 15 de maic 4= 1985, A
MM. Vara dos Registres Piblicos.

0 asc. autnriv.adn: — e ke
Av, 2760 . 891 08 de julho de 1988 ¥ =

::-dn-!n Ae Dfwidar Conforme Oficic ne 170480 dasade de 04 d= §a
BB, do Exmo. Sr. Dr. Juiz de Direito Substituto da WVa-=
ra dt.'m Reqint.rna Piblices desta capital o cipia da sentenca dos
autos do procsesso do n® 0l1la85303%8%, gue tranaicou em julgado
foi julgada procedente a ddwida referida na Aw.l, e determinado

o impediments 3 pratica de atos regi ':I:.:arios pelos titulos con
sideradea na asntenga e cocbhiecto da wide

O esc. an tnrizadut W

Had/ 00891 26 de agosto de 1392.=

Partilha : Carta de Sentenga passada em 23 de julhe des 1992 no -I.t
Cartéric de Fawilia & Sucesasdes desta Capital. Sentenga de 29 Jda
dezembra de 1988.-

Tranamitente : H-rcncl Jacente de Elvira Gomes dos Santos.=—
Adguirente @ ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL.-

Valor : Cr533.%980.000,00.-
A _tmei aucorizaans Tl Doarars

e N e

CONTINUA N0 VERSD

TLTIMG AT RS - (0

oreo Alesgre 13 de margo de 2023, k= (R:05:03.
Buscas realiznidas sté as 9h."

Al MALS CONST AVA O REFERIDO E VERDADRE E DO FE

A consults sctard deporyved em ate 14k
no site do Tribunalde Justica do RS
H#Hmth-]u‘thrfmlfwnh

——

ol
MATRICLILA -

Travessa Francisco de Leonardo Truda, n® 98, 127 andar - Fone: (51) 3121-8747 - CEP: 80.010-050 - Porto Alegre-RE
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Processos
Administrativos e-Gov
Subsecretaria de Patriménio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG
s
OOYERMO DO ESTADD
RIO GRANDE DO SUL
SECRETAKIA OF PLARE INMERTO
GOVERANAR S E GESTAD
DEPARTAMENTO DE AD"IMSTRAGM DO PATRIMONIO DO ESTADD
FICHA CADASTRAL DO IMOVEL - N” 6602
DADOS GERAIS
Humero do Cadasiro: k] Classificagio: PROPRIO
Momao do Referéncia do Imdved: Wome de Roferéncia das
Classificacso do Bom Pibiico:  DOMINIAL Unidade Associada:
Tipo do imoval: PREDIG Sfuacio oo Destinagsa: HAD DESTINADD
Situagio de Rogularizacaoc FEGULARZADD indice de Destinacéo (%} BLO000
Dwscricio: Dasmiind o 04270021 des 1 THIN02Y = Proa 2141300-0001824-F pagamenta de toos. 2021 fimm
Em Allenagin: Tim W* incorporacio FROASPE 18240000087 5.7
Lei Autorizativa de Allsnagio: 15764 W* Alienagan PROASPE ZAMANCLD002063-3
Data Lol Atortrativa Allenacdo: 151202021 HIRF:
N* tombo antipo do imdval: B3TH CCIR:
iso inneguiar: CAR:
Tombada Pair. Histtrioo: b VALDR DE PATRIMONES HIBTORICD E CULTURAL
W Inscrigic Municipal: 2148208 Tipo de Valor Esfora Competorte  Logislagde  Mimero/Ano
BAINA IMOVEL
Motivo da Baixac Data da Baixa:
N* Processo da Baixa SPE- W* Processo da Baboas PROA-
imformagtes Adicionats Bama:
PROCESS0S
Data Consulta  N* Procosso Data Abortera  Assumto Tipo Assumin  Situacao
281122000 BAAA2A00119 251202020 ACAG Arguivad
20122020 FRO00000002 T 261200000 Imdweis Arquivad
2302021 2130000018247 (ALAR02T Programagao Ativo
28DE2021 1130000048184 AHOER0E ADssso & Aiten
LADTFR02T 140000000027 iraad kel Imorreis Alivo
220 23T 00002063 2R Akenar Bems Wanda Aivo
LOCALFACAD
Zpna: Lrbana
Uknidade da Foderacsa: Fo Grandss do Sul
Municipio PORTO ALEGRE
BusirrofDisiriio: MOINHOS DE VENTO
LogradoarofLocalidads: FUA VINTE E SGUATRO DE OUTUSERG
KumoroLote: 1353
Cuadra: m
Complemanto:
CEPR:
Ponio Roferéncia: Laia Lanches
Esquerax com a Mowa York
PROPRIEDADE
-] gl E: :  REGULARZADD
Tipo de Registroc Matricula
Mumero do Registroc Eoag
Livrn: MG
Folha o
Cartdrio: Al = 1* Z0MA,
Comarcac PORTO ALEGRE
Dt dio ﬁ.l,ﬂm: DM BER
Forma do incorporagio: HERANCA JACENTE
Valor de Incorporaciion RS 32.580.000 50
200032023 pag 1 da 2
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Administrativos e-Gov

23130000020633
Subsecretaria de Patriménio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG
=
GOVERMNO DO FE3TADLC
RID GRANDE DO SUL
=2CR Aot |-.-'.\rr|w::-.1'l
SOVERRANGS [ GESTAD
DEPARTAMENTC DEMHIMSMM DO PATRIMGNIO DO ESTADO
FICHA CADASTRAL DO IMOVEL - N° 6602
Propriedads | Posse: R0 GRANDE DO SLE GOVERND DD ESTADO
Darta registro patrimbémnio Linisoc
Cartiddo atorzativa traret.:
T 2]
Mairiculada
Situagdo torra rural;
Aroa Total {m}: 554,40
Frenbs [m): 1320
Aroa com fragao {m: 1, G000
Fracio idoad {m*: 0000000
Profundidade Equivalonts jm):
Arva Disponivel {m*): L1
EDIFICACOESBENFEITORIAS
Espécia Data baixa Homa referéncia Arva it [m*] Aroa total (m')  Averbagio  N* pavimenios  Arca disponivel
CARGA ano 4, 00 a 45,00
HISTORICO
HISTORICO DE SOLICITAGCOES
Mimero Soliciacao Tipo Solicitagio Situagho Solicitacao ‘Sitwagao Destinacdo
042 D ALTORIZADN,
VISTORIA
Data da vistoria: O3 DL
Empresa vistoriadara: EMPRESA 1
Vistoriador fa): VISTORIADOR 1
Obsarvagdos da vistoria:
Siteacio de localoacio: Locaizada
Obstruida: han
Motivo da obstrucao:
Contato no lecal: Rogera
Talefono do contain: (5130501 552
Partonce ao Estado do RE: Pertence
24/03/2023 pag. 2 da 2
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Administrativos e-Gov
23130000020633
Subsecretaria de Patrimoénio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG
EXPERIENTE UNICO : | 002.323659.00.5.00000 |
/i ." i
:-. = 7 |
Tz o CARARET o
[ e e |
B ESanbi DE SONDAGEM
e ‘ll"_"'i:l'ul-
%
7
§-"f hi=id TaHi
1
ﬁ
ﬁ
b7 |
3
e
s Lad
Y o
r? L
L
| ———
g Ly \‘|
Bﬂ——l" | /
) "':.- |E§inl{:.\;ﬁl‘5w'
T pgteicula "13;"“”
P aloi
RUA VINTE E QUATRO DE OUTUBRO
ART.192
L.C. 2847932
Lergura falxa ndo edificdvel; 2,30m para cada lado do elxo do coletor
ﬁ-f::'.'
LEGENDA 1 e
[ Lomw
=] FEDE FLAVINL m L
EH FALEA NAD EIIFICAMEL
Madidss sm metros ESLALA 1750
Umea
S
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O PROA 5o HANANTO

23130000020633
Subsecretaria de Patriménio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG
MEMORIA DE CALCULO
Dados
Dadow|  Endereco | Observagdo | area | frente | tenida-bairr | indice-aprol data | WOCACa0 | venda-ofertl unitario
1 530 Sebastifo do Cai, £1 i Rh bl 300,00 10,000 313600 1.30 51.00 2,00 2,00 63333
2 Padre Todesco, esq Telmo Yergara 85527017 /95284512 360,00 12,000 321500 1.60 51.00 2,00 2,00 23333
3 Av Adda Mascarenhas de Moraes, ao 33473535/ 93913535 - 312 360,00 12,000 4.033.00 1.30 51,00 2,00 2,00 288,89
4
5 Fernando Jorge Schreider, 227 32453893 125,00 500 302000 1.00 52,00 2,00 2,00 636,00
B 32323233 425,00 17.000  3.278.00 1.30 52,00 2,00 2,00 76471
7 Aw Adda Mascarenhas de Moraes, ao l: 33641053 200,00 10,000 4.095.00 1.30 52,00 200 2,00 23323
g
| 4w Eduardo Prado, 1482 33573400 - 32459838 2.200,00 20,000 252000 1.30 54,00 1,00 2,00 £a1.82
10 Juca Batista, 3572 93030908 1.048,00 32,78 3.02000 1.00 54,00 2,00 2,00 715,65
11 Parans, 2362 33371824/93030949 200,00 20000 327200 1.30 54,00 2,00 200 1.000,00
12 A Adda Mascarenhas de Moraes, ao l: 96814023 516,00 12,000 4.095,00 1.30 54,00 2,00 200 112403
13 Campanha, 10 99297674 £00,00 12,300 4.089.00 1.30 54,00 2,00 200 1.250,00
14 Yicente da Fontoura, 1857 85660013 431,00 880  v.430,00 1.60 54.00 2,00 2000 1.262.73
15 Silva Sd, 231 3230111 250,80 EE0 524700 1.40 54,00 2,00 200 1.455.33
16 Saturning de Brito, + ou - #15 3423665 - 99649332 1.600,00 29700 4.268.00 1.30 54.00 2,00 200 1.500,00
17 Ernesta Ludwig, 95 32690033 462,40 13000 9.334.00 1.30 54,00 2,00 200 1.51384
18 Ernesto Ludwig, 167 97027501 /30940404 32323 950 533400 1.30 54,00 2,00 200 1.64589
19 Protasio Alves, 4501 30864545 - 333677 470,00 12,000 208500 1.40 54,00 3,00 200 1.80851
20 4w Pemnambuco, 2741 30857100 160,00 550 437000 1.40 54,00 3,00 200 1.875,00
21 Caszemiro de Abreu, lado 200 99693040 24420 EE0  ¥.530,00 1.40 54,00 2,00 200 204750
2 Caszemiro de Abreu, B10 33276262 - 99683002 - 9918 32300 850  7.530,00 1.40 54,00 2,00 200 232198
23 Bardo do Amazonas, 216 97495731/31834130 660,00 20,000 743000 1.60 54,00 2,00 200 27arer
24 Yerizsima Rosa, 777 Imob Quarida 3093 3377 291,00 EE0 543500 1.60 58.00 2,00 200 1.546.39
25 Maonzenhor Yeras, B30 277.20 950 4.5935,00 160 5E.00 2,00 200 1.461.03
26 Cl. Marcos, 833 Temasul 3248 5566 1.854,00 13.200  7.052.00 1.00 56.00 1,00 2,00 593,31
27 Oto Miemayer, 830 “Yera Bemardes 3245 9898 1.375,00 11.000 327800 1.30 57.00 2,00 200 1.0$818
28 Ota Miemayer ezq. Cavalhada Rogerio ' agner 8164 0560 77200 2,000 327800 1.30 57.00 300 2000 1.101.03
28 Monte Cristo, frente p/n® 240 vania 32 681111 2.000,00 137000 2.520,00 1.00 56.00 1,00 2,00 425,00
30 Cl. Mazzot, esq. Camaqus Passow 3268 0601 2.100,00 22000 3.278.00 1.30 57.00 2,00 200 1.19047
il marechal Rondon, 492 1.100,00 22000 6.351.00 1.00 56.00 2,00 2,00 903,09
32 Fua Santa Cecilia, 1743 3330 2452 201,96 748 524700 1.60 58,00 2,00 200 222818
5 Bardo do Gravati, 375 Imob. Lucas Leite 32260309 264,40 E.40  E.066.00 1.40 58,00 2,00 200 162337
34
35
36 &, Dzcar Pereira, frente 3548 3232.3233 726,00 11.000  1.776.00 160 £0.00 1.00 2,00 550,96
37 Tito Livio Zambecari, 243/ 257/265 Knijrik-3086-3686 1.075,80 51.000  8.917.00 1.60 60,00 2,00 200 292808
38 Ay, Amynthas Jacques de Moraes, [d B 3311-8704 - acrdpole 311353 Rz.000 270900 1.30 £3.00 300 2000 1.51000
2 A, José Aluisio Filho, 255 3311-8704 - acrdpole £.150,00 78,000 270900 1.30 £3.00 3,00 200 1.00813
40 A, Brasil, 171 Maffer - 3024-3000 567 64 14,000 327200 1.30 65,00 2,00 2000 116271
41 Ernesto da Fontoura, 481 Aug. Predial - 3216-1159 217,80 EE0 327200 1.80 £5,00 1.00 200 1.74472
42 Ay, Patria, 481 Mo local - 9943-8760 330,00 11.000 327200 1.40 65,00 2,00 200 1.81818
43 Rua do Parque, 151 Aug. Predial - 3085-7100 184,00 700 327200 1.0 £5.00 1.00 200 1.42857
44 Santos Dumant, 989 Milkan - 9951-6526 550,00 13.000 327200 1.30 65,00 3,00 200 200000
45 Ay, Bragil, 522 Fouter - 3083-7777 14,40 13100 4.855.00 1.40 E5.00 1.00 200 1.68575
48 4w, Bahia, 835 Mo local - 33429119 270,00 880 327200 1.30 65,00 1,00 200 1.14818
47 Fua Coronel Timdteo, ao ladon® 100 | CREDITO REAL - 321414761 1.355.00 22000 313800 1.30 £3.00 2,00 2,00 285 61
48 Rua Yenancio Aires, 46 Y PRIME - 30292011 £05,00 10,400 3.865.00 2.40 63,00 2,00 200 280992
43 Rua Dona Teodara, 1235 MAFFER - 30243000 10.600,00 73500 280200 1.00 £3.00 1,00 2,00 518,87
50 Lucas de Oliveira, 2680 Sperinde - 32084040 435,00 EE0  7.430,00 1.60 £3.00 3,00 200 344828
51 Rua Barfo do Cero Largo, ao lado n® 7 IDEALE - 30246324 £33.00 960  E.06E.00 1.30 £3.00 2,00 2000 1.18483
52
55 Rua Jodo Paetzel, ao lado n? 93 Sperinde - 32084040 355,00 990 8533400 1.30 £3.00 2,00 200 1.77218
54
55
56 Giardano Bruno, 141 Sperinde - 32084040 15360 EA40 753000 1.40 £3.00 2,00 2000 273548
57
58 Milo Pegzanha, 3589 Terezinha - 33330384 31960 E.80  4.268.00 1.30 £3.00 3,00 200 1.564.48
59 Frotasio &lves, esquina Milo Ruschel | Sierra Imoveis - 30227535 360,00 12000 270,00 1.30 63,00 300 2000 191687
B0 & jul, lado 555 Quantum - 3311-5256 352,04 990 7.430,00 1.60 72,00 2,00 200 353280
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Pratasio Alves, 4861
Protasio Alves, 4992

Conde da Figueira, lado 450
Saldanha da Gama, ezq. Sta. Maria
530 Sebastido do Cai. frente 72

Protasio Alves, 5235

Protésio Alves, esq Ant. Carvalho
Protasio Alves, ezq Souza Costa

MEe Apolinaria Matias Batista, 40
Protasio Alves, 7826

Protasio Alves, lado 7248

Rua Dona Sofia, 85

Fua Hipdlito da Costa, lado 493

Rua Dona Maria, esq Silveino

Rua Yilamil. 110

BARAQ CERRO LARGO, a0 lado 545
LIBERAL, ESG NOSS4 SENHORA LOI
Rua Almirante Tamandaré, 853

Fua Almirante Gongalves, 204

Fua Almirante Gongalves, 230

Fua Almirante Gongalves, 204, 214 e 2
Fua Pedro ‘Weingartner, 56

Rua Bemardo Guimardes, 120

Rua Coronel Aristides, 47
O Maric Tatta, 364

Rua Felicizsimo de Azevedo, 1106
Rua Dugue de Caxias, em frente ao 25¢

Rua 530 Manael, 722
Fua Campos Sales, em frente ao 137

Rua Dr. Carlos Barbosa, 382

Rua Pedro |vo, ao lado 564
Miguel Tostes, 444

RuaJoszé de Alencar, em frente ao 1068
Almirante B arrozo, 248

Rua Hoffrmann, ao lado 290

Fua Marques do Pombal, em frente 135
Fua Joagquim Mabuco, 513 [esq o/ Jodc
Avenida Carlos Gomes, 1863

Rua Ramiro Barcelos, 819

Rua Caini, 882

Avy. Bento Gongalves, 2010

Av. Juca Baptizta (a0 lado do n 157E)
Fua Bardo do Cemo Largo, 667

Ay, Protasio Alves of Rua Seival
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Yila Rica - 3228-2033
Geraldo 3381-2605

Foster - 3083-7777
Foster - 30837777
Ducati - 30625555

SANTOS - 33423665

Calliers - 11-33230000
Fouter - 51-30837755

99773563

Marato Imiveis - 51-331633
Luciano Berto - 51-81183934(
Cucatti Imdveis - 51-3062555
era Bernardes - 51-3345424
Corte Real Imdveis - 5132318
Peiter Imdveis - 51-32681111
Evvo Imdveis - 5130320707
51-33964488

Guarida 51-97986263

Fiotta Ely
Fiotta Ely
Fiotta Ely
GC Paulo - 33811500

Sergio - 85858129

Dimdwel/3311.1122
Dimdwel/3311.1122

Ferreira Imdweis
Luxton - 51-32079699

Luxton - 51-32079699
Ferreira Imoveis - 51-333878(

Cia Imobiliaria - 51-30843333

Fael Imdveis - 51-21:314848
Mobilitare - 51-21123555

Freire Imdveis - 51- 33364466
Ferreira Imoveis - 51-333878(

Luxton - 51-32079699
Luxton - 51-32079699
Auriliadora Predial - cod 576
Auriliadora Predial - cod 1111

Auriliadora Predial - cod 115:
Auriliadora Predial - cod 4167
Auriliadora Predial - cod 878
Auriliadora Predial - cod 1417
Auriliadora Predial - cod 163
Auxiliadora Predial - cod 147]

Auxiliadora Predial - cod 1824

297,00
354,20

863,00
936,00
300,00

2.250,00

2202057

1.200.00

300,00
450,00
285,25
330,00
217.80
3.200,00
450,00
233,00
E77.ED
1.800,00

551,11
606,96
1.763.07
535,00

257 47

605,00
824,00

726,00
258,00

448,80
304,92

1.100.00

525,00
264,00

700,95
1.27275

1.782.00
518,00
300,00
315,00

567.00
1.567.00
432,00
232000
1.027.00
880,00

560,00

SPGG/DIAVA/DEAPE/450607301

11.00
11.00

13.20
16,00
10,00

25,00

17.00

10,10

11.00
13.20

22,00
5,50

1320
9.0

11.20

11.95
E,60

1210
15,40

12,00
16,00
62,00
10,76

14,74
14,80
12,20
30,40
19,80
2077

17.40

2.085.00
2.085.00

2.638.00
321500
313600

2.085,00

270100
2.70.00

2.085.00
270100
2.70.00
2.938,00
2.938.00
2.938,00
2.938.00
£.086,00
£.331.00
2.802,00

E.066.00
E.066.00
E.066.00
10.352.00

215600

3.811.00
313600

676,00
4.165,00

5.247.00
2.917.00

4.036.00

2.917.00
7.530,00

£.086,00
4.370,00

4.370,00
10.352.00
3.835.00
10.832.00

11.110.00
3.302.00
5.317.00
261600
7.628.00
2.556,00

£.040,00

DAR SEGUIMENTO

1.0
1.0

1.30
1.30
1.30

1.40
1.0

1.30

1.30
1.30
1.30
1.30
1.30

1.00
1.0

1.0
1.0
1.0
1.60

1.30

1.30
1.30

1.60
1.40

1.40
1.60

1.60

1.60
140

1.90
1.0

1.0
1.40
1.60
1.0

1.0
1.30
1.0
1.30
1.30
1.40

72,00
72,00

72,00
72,00
72,00

77.00

91.00
91.00

91.00
32.00

32.00
93.00

93.00

93.00
33.00

92.00
93.00

93.00
93.00
103.00
103.00

103.00
103.00
103.00
103.00
103.00
109,00

109.00

2.00
2.00

1.00
2,00
1.00

1.00

1.00
2.00

1.00

2.00
2,00
2,00
2,00
2,00

2,00
1.00

2,00
2,00
2,00
2,00

1.00

1.00
2,00

2,00
2,00

2,00
2.00

1.00

2,00
2,00

2,00
1.00

1.00
2,00
2,00
2.00

2,00
2,00
2,00
2,00
2,00
1.00

2,00

200
200

200
200
200

2,00

2,00
200

200

200
2,00
200
2,00
200

200
2,00

1.00
1.00
1.00
200

200

2,00
200

200
2,00

2,00
200

200

200
2,00

2,00
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530,96
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966,67
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1.927.27
1.377.41

831,25
133333
2793955
154359
133333

3.400,00
3.500,00
3.573.00
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11223
115291

413223
2178

262923
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181818

413048
284091

3.566,59
1.964.25

1.40252
453668
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952380
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1.833.00
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114655
2531 64
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121 Fua.Jogé Gomes, 836 Auiliadora Predial - cod 168¢ 1.1598.00 2351 FA500 1.30 109,00 1.00 2000 1.669.44
122 Rua General Lima e Silva, 272 Auiliadora Predial - cod 210¢ 427,00 500 381900 240 109,00 200 200 468384
123
124 | Rua Carlag Trein Filha, 72 Auiliadors Predial - cod 112 57400 17400 722600 180 109,00 200 200 378048
125 Rua Pinaré, 244 Auiliadora Predial - cod 1637 1.764.00 36,000 10.264.00 1.00 109,00 1.00 2000 1.388.88
126
12¢ Fua Tenente Coronel Fabricio Pilar, 967 Ducati Petrdpolis Cod 75462 0,00 825  72FF00 1.60 100,00 2,00 1.000 205806
128
129 Rua Almirante Delamare, 85 Ducati Petrdpoliz Cod 93447 BER .50 13000 991800 1.00 108,00 1.00 1000 1.326.26
130 Fua Dona Amélia, 84 Ducati Petrdpoliz Cod 58321 232,00 860 524900 1.30 55,00 1.00 1000 1.72414
131
132
133
134 Rua Dr. Barros Cassal, 192 Ducati Petrdpoliz Cod 87784 1.690,95 1907 2491.00 240 108,00 2,00 1.000 245424
135 | Av. Professor Oscar Pereira, 1854 Ducati Petrdpoliz Cod 297300 1.295,00 3700 277000 1.60 53.00 200 1.00 926,64
136 Fua Silva Jardim, 760 Ducati Petrdpoliz Cod 36757 1.223,00 22,400 12.947.00 1.60 55,00 3.00 1.000 298446
137
138
135 Fua“icente da Fontoura, 2778 Ducati Petrdpoli: Cod 58181 1.020,00 10,000 9.025.00 1.90 91.00 200 2000 2594118
140
141
142
143
144 Fua Santana, 471 Ducati Petrdpolis Cod 98702 792,00 13,200 534600 1.90 100,00 2,00 1.000 228535
145 Fua Des. Hugo Candal, 125 Ducati Petrdpoliz Cod 30565 792,00 24,000 1016200 1.30 52,00 1.00 2000 181237
146 Ay, Bugusto Meyer, 126 Ducati Petrdpoliz Cod 78260 786,00 40,000 9.591.00 1.80 100,00 3.00 2000 763359
147 Av. Joo Obino, 500 Ducati Petrdpoliz Cod 22040 735,00 18,400 15.621.00 1.60 51.00 3.00 200, 258503
148 Fua Henrigue Golland Trindade, 425 Ducati Petrdpolis Cod 28325 E54,00 22,900 12.808.00 1.30 B5.00 1.00 2000 1.973E8
148 | Av. Protasio Alves, 126 Ducati Petrépolis Cod 46713 £80,00 26,000 451800 180 EE.00 2.00 100 2753412
150
151 Rua Augusto Severo, 291 Ducati Petrdpoliz Cod 24682 £38.88 13200 3.823.00 1.30 72.00 200 1000 1.m74
152
153
154 Av. Bastian, 54 Ducati Petrdpoliz Cod 27934 540,00 14,400 7.941.00 1.80 105,00 3.00 200 888889
155 Ay, Padre Cacique, 2020 Ducati Petrdpoliz Cod 39329 434,00 11,000 580300 1.30 58.00 1.00 1.000 113636
156 Fua Santana, 762 Ducati Petrdpoliz Cod 24133 459,00 13500 247600 1.90 44,00 3.00 1.000  1.16558
157
158 Rua Dr. Prudente de Moraes, 445 Ducati Petrdpoliz Cod 18470 E20.00 11,000 11.750.00 1.30 47.00 1.00 2000 1.000,00
159 Fua Carloz Trein Filho, 393 Ducati Petrdpoliz Cod 23750 363.00 .00 722200 1.60 53.00 3.00 1.000 2068336
160 | Rua Monte Alveme, 383 Ducati Petrdpolis Cod 7E026 353,00 12500 963300 130 104,00 1.00 1000 239377
161
162
163 Fiua Professor Cristiano Fizcher, 1600 Ducati Petrdpolis Cod 10704, 27.032,00 88,000 217e.00 1.60 110,00 3,00 2000 1.66413
164
165
166
167
168
169 Av. Juca Batista, 4486 Ducati Petrdpoliz Cod 106261 9.300,00 152,000 317500 1.00 110,00 3,00 200 1.45181
170
17
172 Ay, Protasio Alves, 8415 Ducati Petrdpoliz Cod 100047 4.838.86 40,000 274400 1.30 110,00 3.00 2000 1.53342
173 A, Bgsis Brasil, 4711 Ducati Petrdpoli: Cod 60369, 4.556,00 39,000 1.956.00 1.30 110,00 3.00 200 1.646.18
174
175 Av. Mena Bareto 155 e R Visc Pelotas | [51) 98455-5584 | Santa Mar  64.025,00 425,000 3755800 1.30 60,00 3.00 1.00 84342
176
177
178
179 Ay, Getdlio Vargas, 1157 Menino Deus 4.731.57 30,000 BE3E.00 1.80 70,00 3.00 1.000 238720
180
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181
152
183 Ay, |piranga, 8259, Partenon WivaReal cod 203785 1.350.00 45,000 4.482.00 1.90 118,00 2.00 200 31111
184 | Av. Bento Gongalves, 5370, 530 Jogé | VivaReal cod 134564 1.501.00 48,400 4.039,00 180 118,00 2.00 200 2EE4E9
185 Fua Gustavo Schmidt, 81, Trés Figueirs VivaReal cod LUZ261444 1.583.00 25,600 13.000,00 1.30 118,00 1.00 200 2B57.41
186 Av. Bento Gongalves, 2741, Partenon | VivaReal cod 185755 1.490,00 22,000 432600 140 118,00 2,00 200 288591
187 Rua élcebiades Castano da Silva, 85, . Foster Cia Imobilidria cod 10€ 343.00 7100 R370.00 1.60 118,00 1.00 200 247813
188
189
150
191
152
193
194 Fua Campos Sales, 137, Ausiliadora | CIM Consultaria Imobilidria CI 305,00 10,000 7226800 1.40 118,00 3,00 200 4426823
195 Rua Marcilio Dias, 334, Menino Deus | Nobilitare Investimentos Imokl— 1.333,00 10,000 4.464.00 1.90 118,00 2.00 200 352588
196
197 Fiua Dir. Mario Totta, prox. 2618, Camac Foster Cia Imobilidia cod 134 9.840,00 125,000 251400 1.30 118,00 3,00 2000 1.42278
198 Rua General Rondon, 1432, Camaqud | Foster Cia Imobiliaria cod 155 513,00 9800 387300 1.30 118,00 1,00 200 200000
199 Avenida lcarai prox 758, esq Butui, Crid Imobiliaria Vizon cod PEMNSE) 363,00 11,000 4.630,00 1.30 118,00 2,00 200[ 27272
200
20
202
203
204
205 Ay, Getulio Vargas, 1603 | Bairro Menin' Foster Cia Imobiliaria cod 152 885,00 14,000 4.838.00 1.40 127,00 2,00 200 hE49.72
206 A, ljui, prox. ao 1601 Bairo Petrdpolis | Kafruni &dvogados cod jjui2C 348,00 13200 514400 1.60 128,00 3,00 200 38793
207 | Av. Jodo Elustonda Filho, prox ao 5151 Faraco Investimentos Imobilié — 5.135.00 4265 1.663.00 1.30 128,00 2,00 200 1.059.49
208 Ay, Capivari, 1013 | Bairro Cristal Dirnéwvel Imobilidria cod 1446 1.007.00 16500 344000 1.30 128,00 1.00 200 1.290.96
203 | Rua Barfo do Amazonas, 342 | Bairo )| Crédito Real Imédveis cod TE 380,00 930 473000 1.30 128,00 200 200 237105
210 Fiua “washington Luiz, a0 lado do 74 1E Porto Mobre Imdveis cod TEL 361,00 940 345500 1.60 128,00 2,00 2000 301939
211 Fua Luiz Yoelcker, prox ao 451 Fouter Cia Imobiliaria cod 170 1.016,00 13,000 1325500 1.30 128,00 2,00 200 285433
22 Rua Monsenhor Veras esq. Rua Dr. Ga Foster Cia Imobiliaria cod 142 484,00 8800 433900 1.60 129,00 1,00 200 28347
213 Fua Dugue de Caxias, 236 1 Bairo Cen Ausiliadora Predial Carlos Goi 750,00 4200 338400 240 129,00 2,00 200 260000
214 Rua General Lima e Silva, lado 1477 1E Morano Vendas cod TEOTE6 650,00 1477 339400 1.90 123,00 2.00 2000 246154
215 Av. Borges de Medeiros, 1198 | Centro | Sperinde Imdveiz cod CS360 500,00 16,08 4.830,00 240 129,00 3,00 2000 600000
216 | Rua Comendador Manoel Pereira, lado | Residence Imdveis cod 2177 3.000.00 34,00 416500 180 123,00 300 200 500000
217 Fua Baronesa do Gravatai, 315 - Cidac VivaReal cod MI1EE26 386.00 8.80 597853 1.90 133,00 1.00 200 3.886.00
218 | Rua*ashington Luiz, 530 VivaReal cod TE3E75-GUS 253,00 12,300 326996 240 133,00 2.00 200 453459
219 Fiua Demétrio Ribeiro, B16 WivaReal cod MF22065 83.00 BED 4592149 240 133,00 1.00 2000 510843
220 F. André Puente, 366 - Independéncia | Perdigueiro cod 163558 E20,00 13,200 10.759.64 1.30 133,00 2,00 2000 399742
221 R. Jodo Alfredo, 712 - Cidade Baixa WivaReal cod TEOT7S 712,00 880 389483 1.60 133,00 2.00 200 203651
222 Fua Dezessete de Junho, 410 WivaReal cod FR1834 181.00 .00 4594700 1.90 133,00 1.00 200 497237
223
224
225 | Travessa Comendador B atista, 26 YivaReal cod 137320 183,00 BED  3.272m 240 133,00 1.00 200 392592
226 AV AURELIAND FIGLUEIREDO PINTO, VivaReal cod V272 3300 4596 330979 240 133,00 1.00 200 258700
227 F. Felipe de Oliveira. 91 - Petrdpolis Adacon cod 1048 406,00 14000 467953 160 133.00 1.00 2000 312807
228
229 Fua Marcilio Diaz, B51 - Menino Deus | VivaFeal cod TE4274-GUS 477.00 EED 318216 1.90 133,00 1.00 2000 203300
230
231 Ay, Praia de Belas, 1595 - Baino Praia ¢ Laudo 4042016 Dl&Va/DEA 438155 415 1202681 1.90 105,00 3.00 1.000  E.14059
232 | Aw. Borges de Medsiros, G158, Lotes 1 Laudos 14002 143/2017 DI 4.800,00 190,000 3.631.37 240 118,00 3.00 1,00 461125
233 Ginasio da Brigada Parecer 023/2018 Dl&vVa/Dl 984917 14500 458142 1.50 112,00 3.00 1000 411425
234 Fua Frederico Mentz, prox 1231 Credito Real Agencia Florest:  3.117.00 2200 1.218.21 1.20 141,00 200 2000 1.19387
235
236
237 Rua Alfredo Placidiz da Silva - Bairo Ja Crédito Real Carlos Gomes 727700 57000 BOAA7 1.30 137.00 3.00 1.000 259722
238 Fua Cel. Bordini, 1665 & 1675 Crédita Real Carloz Gomes 1.160.00 27000 1455394 1.60 141,00 3.00 200 E.BIE55
239
240 Av. Teiweira Mendes, prox 830 - Bairo | CP Imdveis - Creci 221958-J-F 506,00 10,000 8.869.08 1.30 141,00 1,00 2000 296443
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Fua Silveira, prox ao 325 - Bairo Menin: Menino Deus Imobiliaria LT D
Rua do Schneider, prox ao 455 - Bairra| Ausiiadora Predial Bela \u"ista:
Rua Frederico Mertz, prox ao 255 - Bail Auviliadora Predial Parque Ge

Ay A ). Renner, 470 - Bairo Humaitd | Auviliadora Predial J ardirm Eul

Fua André Puente, 366 - Independéncié- Fouter Cia Imobiliaria - 51 308
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MODELO: TERRENOS PORTO ALEGRE Data: 02/05/2023

CARACTERISTICAS DA AMOSTRA

DADOS VARIAVEIS
Total da Amostra : 250 Total : 8
Utilizados 1171 Utilizadas : 8
Outlier 12 Grau Liberdade : 163

MODELO LINEAR DE REGRESSAO - Escala da Variavel Dependente: In(y)

COEFICIENTES VARIAGAO
Correlagao : 0,94856 Total 1 69,64922
Determinagcéo : 0,89977 Residual 1 6,98108
Ajustado : 0,89546 Desvio Padrao : 0,20695
F-SNEDECOR D-WATSON
F-Calculado : 209,03261 D-Calculado 1 2,05236
Significancia : <0,01000 Resultado Teste : N&o auto-regressao 90%

NORMALIDADE
Intervalo Classe % Padrao % Modelo

-1a1 68 60
-1,64 a +1,64 90 94
-1,96 a +1,96 95 98

MODELO UTILIZADO NA ESTIMATIVA DE VALOR (Moda)

Y = 30,849726 * X1-0,160416 * 2,718(-2,779931 * 1/>(2) * X30,511326 * 2’718(0,830683 * X4) * 2,718(-72'436939 * 1/X5) *

2,71 8(0,261320 * XG) * 2,71 8(0,084337 * X7)

MODELO DE ESTIMATIVA — PRINCIPAIS INDICADORES

AMOSTRA MODELO
Média 1 2341,63 Coefic. Aderéncia 1 0,84431
Variagéo Total : 414405929,32 Variagédo Residual 1 64520913,47
Variancia 1 2423426,49 Variancia : 395833,82
Desvio Padréao : 1556,74 Desvio Padrao : 629,15
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GRAFICO DE ADERENCIA (Valor Observado X Valor Calculado)
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DESCRIGAO DAS VARIAVEIS

Xiarea

area total do terreno, em metros quadrados

Tipo: Quantitativa
Amplitude: 83,00 a 64025,00

Impacto esperado na dependente: Negativo

3.000

unitario

-

2.000-

. - L 20000 40000  60.000
10% da amplitude na média: -19,10 % na estimativa S

=

X, frente

testada do imodvel para a via publica, em metros

Tipo: Quantitativa
Amplitude: 4,20 a 425,00 2
Impacto esperado na dependente: Positivo ' - - :

. o L 0 100 200 300 400
10% da amplitude na média: 6,36 % na estimativa frente

2.000-

unitario

m

X;renda-bairro

atratividade medida através da renda meédia conforme setores

censitarios (IBGE) 240,

Tipo: Quantitativa 2.000 ]

Amplitude: 1186,85 a 15621,00 1.000- . . )
5000 10000 1500

Impacto esperado na dependente: Positivo renda-hairro

unitario

\

10% da amplitude na média: 13,20 % na estimativa

Xsindice-aprov

potencial construtivo, conforme regime urbanistico do local

Tipo: Quantitativa
Amplitude: 0,10 a 2,40

Impacto esperado na dependente: Positivo

3.000 4
2.000-
1.000

unitario

\

10% da amplitude na média: 21,10 % na estimativa indice-aproy

Xsdata
perido de ocorréncia do evento no mercado, medido em escala

mensal 3.000

outubro/2017 = 118

Tipo: Quantitativa 1.000-

unitario

\

2,000 4

) 50 100 150
Amplitude: 44,00 a 184,00 data

Impacto esperado na dependente: Positivo

10% da amplitude na média: 11,60 % na estimativa
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Xs vocacao
conforme entorno verificado:
1 - unifamiliar (residencias/lotes pequenos); % 555
2 - multifamiliar padrao normal ou mista (pequenos comercios); 5 —_
3 - multifamiliar nobre ou empreendimentos comerciais especiais. : —
1 2
Tipo: Quantitativa A
Amplitude: 1,00 a 3,00
Impacto esperado na dependente: Positivo
10% da amplitude na média: 5,37 % na estimativa
Xz venda-oferta
venda/transagéo efetivada - 1
oferta de mercado - 2 £ 2000
Tipo: Quantitativa 5 1000-
Amplitude: 1,00 a 2,00 0 - , -
1 2
Impacto esperado na dependente: Positivo vehdEGteS
10% da amplitude na média: 8,80 % na estimativa
Y unitario
valor unitario do terreno, em R$/m?
Tipo: Dependente
Amplitude: 212,50 a 9523,80
Micronumerosidade para o modelo: atendida.
PARAMETROS DE ANALISE DAS VARIAVEIS INDEPENDENTES
VARIAVEL Escala T-Student Significancia Determ. Ajustado
Linear Calculado (Soma das Caudas) (Padrao = 0,89546)
X;area In(x) -6,87 0,01 0,86599
Xz frente 1/x -5,01 0,01 0,88012
Xsrenda-bairro In(x) 15,76 0,01 0,73774
Xsindice-aprov X 16,88 0,01 0,71451
Xsdata 1/x -17,59 0,01 0,69881
Xsvocacao X 11,03 0,01 0,81858
X7 venda-oferta X 1,71 8,83 0,89423
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MATRIZ DE CORRELAGAO ENTRE VARIAVEIS (Valores em percentual)
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* MATRIZ SUPERIOR - PARCIAIS
* MATRIZ INFERIOR - ISOLADAS
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> | s |l |2 || |5 |5 |5
Xi [ In(x) 75| 18| 31| 51| 34| 5| 47
X2 | 1/x | -76 19| 40| 32| 14| 10| 37
Xs |In(x)|-28| 10 64| 59| 48| 23| 78
Xa X |-27| 32| 7 54| 43| 21| 80
Xs | 1/x |-20| 9 -20 61 5| 81
Xe X 13|-18| 4| 11| 11 13| 65
Xz X |-15| 17|-16|-10| -2|-14 13
Y |In(y)|-26| 13| 53| 64|-50| 30| -9
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CUSTO DA CONSTRUGAO - SINDUSCON/RS

PRECOS E CUSTOS DA CONST RUCBO
SINDUSCON-RS
Composicdo CUB/RS do més de - MARC0/2023
= Composigdo em R§ C icdo em %
usto
PROJETO R$/m? Méao-de- Despesas Mao-de- Despesas

Materiais | obra | Adminisirativas | Equipamentos || Materiais | obra | Administrativas | Equipamentos
R1-B 2.147,760| 1.063.88 905,85 164,02 14,01 49.53% | 4218% 7.64% 0.85%
R1-N 2.766,640( 1.341,19| 1.270.46 154,01 098] 48.48% | 4592% 5,57% 0.04%
R1-A 3.713,510( 2.188.00| 1.378,71 145,59 1,21) 5892%| 3713% 3.92% 0.03%
PP 4-B 2.034,340( 1.214.40| 762,78 43,61 13,55| 58,70% | 37.50% 2,14% 0.67%
PP 4-N 2.717,430( 1.409.33| 1.123,25 184,67 0,18 51.86%| 41.34% 6.80% 0,01%
RS8B 1.939,860( 1.169.56| 716,85 39,24 14.21| 60.29% | 36,95% 2,02% 0.73%
R8N 2.366,530| 1.251,84 | 1.010.46 85,20 19,03 52.90% | 42,70% 3.60% 0.80%
R8-A 3.008,510) 1.823.99 | 1.066,10 100,46 17.96| 60.63% | 3544% 3.34% 0.80%
R 16-N 2.317,340] 1.256,31 972,38 70,51 18,14 54.21% | 41.96% 3.04% 0.78%
R 16-A 3.065,620( 1.753.18 | 1.198.06 87,14 27.24| 57.19%| 39.08% 2.84% 0.89%
PIS 1.560,250| 89559| 616,91 40,67 7.08| 57.40%| 3954% 261% 0.45%
RP1Q 2192420 95348 1.221,10 0,00 17,84 43.49% | 5570% 0,00% 0.81%
CAL 8-N 3.038.160( 1.763.02| 1.128,83 114,15 32.16| 58.03%| 37.16% 3.76% 1,06%
CAL 8-A 3.449,920( 2.164.06 | 1.139.54 114,16 32,16| 62.73%| 33.03% 331% 0.83%
CSL 8-N 2.362,850) 1.236,20 | 1.016,14 90,12 20,39| 52.32% | 43.00% 381% 0.86%
CSL 8-A 2.716.290( 1.562.04| 1.043.57 8012 20.56| 57.51%| 3842% 3.32% 0.76%
CSL 16-N 3.178460( 1.693.26 | 1.352.51 101.09 31.60| 53.27%| 4255% 3,18% 0.99%
CSL 16-A 3.653.280 2.131,21 | 1.389,62 101,08 31,37| 58.34% | 38.04% 2,77% 0.86%
Gl 1.207.770] 635,16 56510 0,00 7,51 5258% | 46,79% 0,00% 0,62%
‘ante: DEE — Sinduscon
Sindicato da Inddstria da Construcio Civil no Estado do Rio Grande do Sul Rev.02 2/4
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Subsecretaria de Patrimdnio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

ESPECIFICAGAO DA AVALIAGAO

Segundo ABNT NBR 14.653-2:2011

FUNDAMENTACAO

23130000020633

Hem Descrigio Pontos obtidos
1] Ptos Il Ptos | Ptos
1 Caracterizagio do iméwel Completa quante 3 kedas as Completa quante 3 varidveiz Adegio de situagie
avaliande waridneis analisadas utilizadaz no modelo paradigma .
tuantidade minima de duads | ey ondok ¢ o nimero de 4 ko), onde k £ o nimero de 3 [ket), onde k £ o nimero de
2 de mercade, efetivaments : : :
atilizadas L waridneis independentes x waridveis independentes wariaveis independentes
Apresentagao de
omgirswinssses s
5 |Mentificagio dos dadaz de | 2 1207 5 T informagdes relativas a todos e DR
mereado ot e Sl e g F | Feiamente uiiesdos w0
abservadas na Iocal;tlo‘ anglieddies .M dslSadin madela -
autor do laudo
Admitida para apenas uma hdf\ltld;_.ddis:c'quc:
waridvel, desde que 3l az Mol s
21 modidaz e caracteristicas do imével
caraceri sticas de imdyvel aaliandanataion:
o P superiores 2 100% do limite
avalianda nia sejam Eriie
superiores 3 100% de limite IMEEH LR, 5 e
AHer i inferiores & metade da limite
4 iExtrapolagic Mo admitida x i e T amostral inferior;
inferiores 3 metade da limite ! -
on b] o valor estimade nio
amaztral inferier;
b] @ waler estimada nio ultrapasse 20% da valar
e 1;2 At caleulade ne limite da
calchI‘a;; o limiee da Fronkeira amestral, para as
fronteira amastral, para a referidas varidveis, de per sic
referida varidrel, em médula "r:a’“:!:;"“""*““' e
Miwel de significancia
[zomatdrio do valar das duas
caudas) mixime para 3
2 rejeigio da hipdtese nula de 10% e =05 0%
de cada regressar [teste
Bicaudal]
Nivel de Fignificincia miximo
admitido para a rejeigho da
[ hipatese nula do modela 1% x 2% X
atravds do teste F de
Enedecar
PONTUACAD 15 Pontos
Item 9.2.1.1 da NBR 14.653-2:2011
Assinalar com "s" caso o itemn seja atendido
I
3] §apresentagio do lude na medalidade completa. T
Apresentagio da andlise de medelo no lude de avaliagio, com verificagio da cocréngia do comportamente das variagie das varidveis em
B % relagho a0 mercads, bem coma suas clasticidades sm borne do ponte de estimagdo. x
] ildentificagho completa dos enderegos dos dadas de mercads usades ne madelo, bem coma das Fontes de informagia. x
d) ."\dogﬂo da estimativa central. x
GRAU DE FUNDAMENTACAO GRAUN

PRECISAO

(para um intervalo de confianca de 80% em torno do valor central da estimativa)

Valor central estimado no modelo de regressiao 4.922,09

MAX 5.279,28

Valores do intervalo de confi .
MiN 4.589,07
7,26%
Desvios relativos do Intervalo de confiang: MAX

MIN 6,77%
Amplitude do intervalo de confianga 14,02%
GRAU DE PRECISAO GRAU llI
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Subsecretaria de Patrimdnio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

ESPECIFICACAO DA AVALIACAO
Segundo ABNT NBR 14.653-2:2011

Rt Dusirigio Pontos obtidos
n Ptos 1] Ptos I Ptos
Pela elaboragio de P=la utiizagdo de custo ?E;:J_Lm;:"m ou cu51cla1
1 Estimativa do custo direto [orcamento, o minima unitaric basico para projete X ;'L e dse:a |:_>a‘|a p:;, 5 T
simEtico semelhanie ao projeto padrac e u. prop..n e
sl R et R T e K Lo 0& deir 05 Biusies.
2 BDI Calculado Justificado X Arbitrado
Calculada por evantamanto .
do custo de rscuperagio do :al\_l.!lads PoF mélridn
3 i i técnicos consagados 8
3 DepreciagBo fisica bem, para deivd-lo no estado = £ X Arbitrada
considerando-g= idade, vida
£ Tiown o comsiel k) bors il & estado de consenvagao
novos ou projetos hipotéticos o ?
PONTUACAO 6 Pontos
Item 9.3.1 da NBR 14.653-2:2011
X
a) |Apeseniacio dolaudo na modalkdads completa. x
GRAU DE FUNDAMENTACAO GRAU NI
Segundo ABNT NBR 14.653-2:2011
ltem Dusitigan Pontos obtidos
1 Ptos 1] Ptos 1 Ptos
[(Grau Il d= fundamentagao no Grau I de tundamantagio no (Grau | de fundamentagao no
i Estimativa dovalor do terreno Imétodo comparative ou no método comparativo ou no X métndo compamiive ou no
gl Jinuohutos, L,
Estimativa dos cushos de Grau 1l de fundamentagdo no Grau i de fundamentagdo no (Grau 1 de fundamentagdo no
2 reedicio métoda da guantificagéo do método da quantficacao do X métode da quantificacso do
custo cusio custo
3 |Fatorde comemializagae | Endo em mercada fusiificads Arbitrado x
lsamelhanie
PONTUACAO 5 Pontos
Item 9.3.1 da NBR 14.653-2:2011
(Assinalar com “x" caso o ilem seja atandido)
gl |Apmssntagdo do laudo na modalidade completa. x
GRAU DE FUNDAMENTACAOQ GRAUII
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