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Subsecretaria de Patrimoénio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

LAUDO DE AVALIAGAO N° 073/2023

FICHA RESUMO

Objeto
Apatametno objeto da Matricula n° 49.397e GPE n° 17044

Objetivo

Determinagéo do valor de mercado do imével para fins de alienagao.

Finalidade

Instruir processo PROA n°19/2400-0000133-9 — Alienagao.

Localizagao'
Apartamento 301 — Edificio Solar do Parque
Rua Costa N° 200 — Bairro Menino Deus

Porto Alegre/RS

Area avalianda®
Area real privativa:129,30m?
Area global:175,03m?2 (correspondente a fragéo ideal de 0,111510 no condominio e no terreno)

Area privativa de estacionamento®: 10,00m?2

Proprietario
Estado do Rio Grande do Sul

Resultado da avaliagao
Valor de mercado do imovel: R$ 580.000,00

Avaliadores

Engenheiro Civil Leandro Peixoto Maia

Arquiteta Urbanista Rosangela Bittencourt Freiesleben

Porto Alegre — RS, abril de 2023

1Fonte: Conforme ficha GPE N° 17044 e Matricula N° 49.397.
2Fonte: Conforme ficha GPE N° 17044 e Matricula N° 49.397.

3Fonte: Conforme Convengdo do Condominio do Edificio Solar do Parque, constante as fls. 114 a 125 do
PROA n° 19/2400-0000133-9.
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1 SOLICITANTE
SPGG/FTIPE/DEAPE

2 OBJETIVO DA AVALIAGAO

Determinagao do valor de mercado do imoével para fins de alienagao.

3 FINALIDADE
Instruir processo PROA n°19/2400-0000133-9 — Alienagao.

4 PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES
4.1 FUNDAMENTAGAO TECNICA
Este laudo se fundamenta no que estabelecem as normas técnicas da ABNT,
Avaliagdo de Bens, registradas no INMETRO como NBR 14653 — Parte 1 (Procedimentos
Gerais) e Parte 2 (Imoveis Urbanos), e baseia-se:
e Certiddo de Matricula n° 49.397, referéncia livro 2-RG, as fls.1, datada de
06/08/2015, obtida junto ao Oficio de Registro de Imodveis da 5% Zona da
Comarca de Porto alegre - RS.
¢ Ficha cadastral GPE n°17044;
¢ PROA n°19/2400-0000133-9:
e Informagdes constatadas "in loco", conforme vistoria ao imével realizada no
dia 13/04/2023
e Informagdes obtidas junto a agentes do mercado imobiliario local (vendedores,
compradores, intermediarios, corretores de imdveis etc.).
Considerando a sua finalidade, esta avaliagdo tem prazo de validade limitado a dois
anos a partir de sua lavratura, conforme determinado pela Lei N° 15.764 de 15 de dezembro

de 2021 (apenas alienagao)

4.2 ESCOPO DE TRABALHO
Na presente andlise considerou-se que toda a documentagdao pertinente se
encontrava correta e devidamente regularizada, e que o imdvel objeto estaria livre e
desembaragado de quaisquer 6nus ou gravames. Eventuais divergéncias, se significativas,
alteram os resultados deste trabalho. Ainda, as informagdes obtidas durante a pesquisa de
mercado foram tomadas como de boa-fé.
Nao fez parte do escopo deste trabalho:
e Investigagdes quanto a corregdo dos documentos analisados;
e Investigagdes envolvendo aspectos legais;
e Levantamento de areas e de confrontagdes através de instrumentos*de

medigao;
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e Avaliagdo de maquinas e/ou equipamentos, as quais ndo estdo contempladas

nos valores calculados;

4.3 JUSTIFICATIVAS - PARAMETROS ADOTADOS
> Area utilizada:

Area do imével considerada conforme consta na matricula N° 49.397, Lv. 2-RG fl. 01
da 5% Zona da Comarca de Porto alegre. Identificacdo da disponibilidade de vaga para
estacionamento e respectiva caracterizacdo de uso conforme Convencdo do Condominio
Solar do Parque constante das fls. 114 a 125 do PROA n° 19/2400-0000133-9.

» Vistorial localizagao:

Embora esteja localizado em uma regido valorizada da cidade de Porto Alegre, o
imoével avaliando é uma construgdo que se encontra abandonado e em estado de conservagao
precario.

Verificou-se na vistoria que o imovel encontra-se em condigbes precarias,
apresentando multiplas disfungdes, dentre elas as seguintes: infiltragdes causadas por agua ou
umidade em excesso proveniente de vazamentos nas tubulagdes hidrossanitarias do
pavimento superior; esquadrias emperradas; pisos e revestimentos danificados, descascados
e/ou descolados; rebaixo de forro em gesso da area de servigo destruido; lougas e metais
sanitarios danificados; instalagbes elétricas, hidrossanitarias, de agua quente e gas passiveis

de substituicdo devido ja terem atingido seu limite de vida util e a falta de manutengéao.

» Presenca de Outliers:

Segundo IMAPE (1998)4, outliers sao pontos considerados atipicos em relagéo a outros
elementos de uma determinada amostra. Considera-se um ponto outlier quando o erro do valor
estimado em relagdo ao valor de mercado é superior ou inferior a duas vezes o desvio padrdo
dos residuos da pesquisa.

Quando s&o poucos os elementos de pesquisa, por vezes, é necessario aproveitar ao
maximo os dados disponiveis. Nesse sentido, pontos considerados outliers podem ser
utilizados nos modelos, desde que seja verificado que sua retirada ndo influencia de forma

significativa no valor calculado (superior a 10%).

5 PROPRIETARIO
Estado do Rio Grande do Sul.

6 ENDEREGCO
Apartamento 301 — Edificio Solar do Parque
Rua Costa N° 200 — Bairro Menino Deus
Porto Alegre/RS

4Fonte: Fundamentos de Avaliagdes Patrimoniais e Pericias de Engenharia. IMAPE, 1998.
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IDENTIFICAGAO E CARACTERIZAGAO DO IMOVEL AVALIANDO

71 TERRENO

Imagem de localizagao (Google)
Latitude: 30°03'30.72” S Fonte: Google Earth 11/12/2022 (Acesso em abril de 2023)
Longitude: 51°13'39.91” O

19240000001339

Caracteristicas do imével

Formato do terreno:Regular

Situacéo de quadra:Esquina

Cota:No nivel

Vegetacao:Médio porte

Uso do solo:Mista

Acesso:Muito bom

Topografia:Plano

Tipo de cercamento:rArame, ¥ Gradil,”” Muro, I 'Sem cerca,r Tela

Superficie:imAIagadiga,f“ Arenoso,im Argiloso,r“ Com aterro,r“ Com entulhos, imPantanosa,r‘:: Seca

Area do terreno’: 531,43m?

Medida da frente do terreno: 14,52m Confrontagao da frente:Oeste
Medida lateral 1 do terreno: 36,60m Confrontagao da lateral 1:Sul
Medida lateral 2 do terreno: 36,60m Confrontacéo da lateral 2:Norte
Medida dos fundos do terreno: 14,52m Confrontacéo dos fundos:Leste

Condigéo de ocupagao*

[ Ocupado = Ocupado (n&o autorizado) I~ Desocupado

*Conforme verificado na data de vistoria

5Fonte: Conforme ficha GPE N° 17044 e Matricula N° 49.397.
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7.2 BENFEITORIAS
7.2.1 FICHA DE VISTORIA
GPE N° 17044 Idade a:t%arente: Area = 129,30 m? N° de pav. 01
Descri¢ao Padrao Conservagao Tipologia
- _ I Rustico ™ Novo e Apartamento
> I Proletario " Entre novo e regular "Box
" Econamico r Regular I casa
r Simples " Entre regular e reparos simples r Galpéo
¥ Médio r Reparos simples I Loja
e Superior r Entre reparos simples e importantes r Pavimento
I Fino e Reparos importantes I predio
‘Td Luxo = Entre reparos importantes e s/ valor [ Terreno
" outros ™ sem valor ™ outros
Material utilizado:
Piso Forro Telhado Esquadrias Rev. Fachadas Estrutura
¥ Madeira " Madeira ™ Ceramica I¥ Aluminio ¥ Pintura I Portante
I Lajota Ed Laje I Fibrocim. " Ferro r Tijolo a vista I¥ Concreto
ondulado
¥ Ceramica | ¥ Gesso I Fibrocim. ¥ Madeira r Fulget I Madeira
estrutural
MBasatto | I"PvC ™ Aluminio Mpve I¥ Ceramica ™ Metalica
I Granitina " Placas acust. | I Galvanizado ™ outros " Madeira I N/identificada
I Vinilico 1HAgIomerado T:Laje ™ Vidro
e Carpete ™ sfforro r Capim I Pedra
I Cimento I Telha de zinco I Reboco chapiscado
" outros " outros ™ outros

8

DIAGNOSTICO DE MERCADO

Segundo o relatério COVID-19 “Conseqtiéncias globais para Real Estate Documento

1I”, as prioridades do mercado imobiliario mudaram. O segmento de escritérios passou por um

impacto na sua demanda de espago flexivel em meio ao trabalho remoto em massa. Assim

sendo, “O segmento de espaco flexivel, que nos ultimos anos tem representado uma parte

substancial da absorgéo liquida em grandes cidades ao redor do mundo, tem diminuido em

conseqliéncia direta do surto COVID-19. Isso provavelmente forgarda uma consolidagédo

significativa em toda a industria flexivel.

Ao médio e longo prazo, a procura de espaco flexivel continuard a ser uma

caracteristica importante. Muitas empresas néo irdo comprometer-se com “capex” em grandes

projetos ou fazer qualquer previsdo com relagdo a funcionarios fixos, o que fortalecerd a

demanda por espago pré-configurado em termos de flexibilidade.

Além disso, a enorme experiéncia em home office reforgara a necessidade -das

empresas adotarem portfélios ageis e adaptarem o escritorio fisico para torna-lo colaborative,
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A trajetdéria do mercado de escritérios sera moldada ndo apenas pela capacidade dos
governos e instituicbes financeiras em administrar a crise em curso, mas também pelo
potencial surgimento de mudangas estruturais na forma como o espago € utilizado e adogéo de
menor densidade de funcionarios e implantagao de opg¢des de home office.

Ademais, as instituicdes financeiras estdo passando por um panorama semelhante: a
abertura de contas, consulta ao extrato, transferéncias bancarias e outras aplicagdes
financeiras podem ser feitas totalmente de maneira digital. Portanto, com a transformacéo
digital, os bancos tendem a se manter cada vez mais online, diminuindo assim o seu espago
fisico.

Além disso, de acordo com o indice “FipeZap” de Venda e Locagdo Comercial,
desenvolvido em parceria pela FIPE e pelo Grupo ZAP, o fluxo de vendas comercial até o ano
de 2021 sofreu uma variagdo negativa. Também, o mesmo indice mostra que o mercado vem
se recuperando, porém de forma lenta, permanecendo assim, a variagdo acumulada dos
ultimos 12 meses, no municipio de Porto Alegre, negativa (2022/2023), conforme anexos 15.5
a 15.8 constantes as fls. 31 e 32 do presente Laudo.

Dessa forma, justifica-se a pequena variagéo do valor do imével em relagao ao Laudo
076/2020 devido a depreciagéo do imével e a variagdo negativa do mercado.

Desempenho do mercado ¥ Desaquecido I Normal I Aquecido
Numero de ofertas [ Baixo ¥ Médio I Alto
Liquidez ¥ Baixa " Media I Alta
Absorgéo pelo mercado ¥ Demorada I Normal " Rapida

9 METODOLOGIA
METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO: identifica o valor do

bem por meio de tratamento técnico dos atributos dos elementos comparaveis, constituintes da

amostra.

- Tratamento dos dados:
(X)) Metodologia cientifica — inferéncia estatistica: dados utilizados 093/103.

() Metodologia classica — fatores de homogeneizagao.

10 ESPECIFICAGAO DA AVALIAGAO

Método comparativo direto de dados de
mercado

Grau de Fundamentagéao ¥Graul " Graull " Grau il
Pontos obtidos: 15

Grau de Preciséo I Grau | I Grau I ¥ Grau Il

Laudo de Avaliagdo n° 073 / 2023 8
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11 AVALIACAO DOS IMOVEIS
11.1  AVALIAGAO DO TERRENO
11.1.1 EQUACAO DE REGRESSAO
Valor unitario = 1/ (0,0010799092 + 2,8464246e — 05 * In(Area privativa APTO) +
0,25255097 * 1/ Setor Censitario - 2,4606505e — 05 * Vagas - 5,8108449e - 06 * Equipamentos
APTO - 8,4589898e — 05 * In(Nivel) - 2,56066754e — 05 * Oferta/Venda - 0,00014073963 *
In(Data) - 1,040735¢ — 06 * Equipamentos PREDIO + 1,4987375e — 06 * Conservagéo
HEIDECKE )
11.1.2 DADOS DO IMOVEL AVALIANDO
Variaveis do modelo de calculo Parametros do imoével
Area privativa (m?) 129,30
Renda/bairro (Fonte: Média em salarios minimos do bairro — CENSO 2010 7.828,61
IBGE)
Vagas ( 0=Nao tem vagas; 0,5=Tem vagas rotativas; 1=Possui vaga(s) de uso 1,00
exclusivo da unidade)
Equipamentos apartamento 4,00*
Padréo* (1 - Baixo, 2 —Normal/baixo, 3 — Normal; 4=Normal alto 3,00
Nivel (Em prédios sem elevador: 10=térreo; 9=2°andar; 8=3°andar; 7=4°andar; | 12,00
6=5°andar; Em prédio com elevador: 10=térreo; 11=2°andar; 12=3°andar;
13=4°andar e assim sucessivamente.
Conservagao* (3=Regular; 4=Bom; 5=Novo) 3
Oferta/venda (1=Imével vendido; 2=Imével em oferta) 2,00
Data (Identifica o més da coleta do dado, sendo:Ago/21 = 260) 280
Equipamentos Prédio (3= Portaria; 2= Equipamentos de seguranga;1= Saldo | 5,00
de festas;1= Playground;2=  Academia/Espaco  Fitness;2=  Quadra
poliesportiva;2= Quadra de tennis;1= Miniquadra;3= Piscina;1= Espago p/
churrasqueira;2= Espaco pet;3= Lavanderia;2= Outros;
Conservagao Heidecke (Critério de Heidecke: Novo = 0; Entre novo e regular = | 52,60
0,32; Regular = 2,52; Entre regular e reparos simples = 8,09; Reparos Simples
= 18,10; Entre reparos simples e importantes = 33,20; Reparos Importantes =
52,60; Entre reparos importantes e sem valor = 75,20; Sem valor = 100
*variaveis néo utilizadas no modelo
11.1.3 RESULTADOS
11.1.3.1 Resultados da moda para 80% de confianca.
. Unitario
Intervalo de Confianga (R$/m2) Total
Minimo -7,88% 4.131,52 R$ 534.205,54
Calculado - 4.484,78 R$ 579.882,05
Maximo 9,35% 4.904,09 R$ 634.098,84
11.1.3.2 Resultados para o Campo de Arbitrio (+/-15%)
. Unitario
Amplitude (R$/m2) Total
Minimo -15% 3.812,06 R$ 492.899,36
Calculado - 4.484,78 R$ 579.882,05
Maximo +15% 5.157,50 R$ 666.864,75
Valor calculado R$ 579.882,05
Laudo de Avaliagdo n° 073 / 2023 9
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12 CONCLUSAO

Fundamentados nos elementos e condigdes consignados no presente Laudo de

Avaliagédo, atribuimos ao imével em estudo o seguinte valor (arredondados) de mercado:

VALOR DE MERCADO DO IMOVEL

R$ 580.000,00

(quinhentos e oitenta mil reais)

data de referéncia da avaliagéo: abril/2023

13  RESPONSAVEIS PELO LAUDO

ROSANGELA BITTENCOURT FREIESLEBEN LEANDRO PEIXOTO MAIA
Arquiteta Urbanista — CAU(RS) A16986-2 Engenheiro Civil — CREA(RS) 82.744
Analista Arquiteta DIAVA/DEAPE Analista Engenheiro DIAVA/DEAPE
ID 4297369/02 ID 4506073/01
De acordo,

LEANDRO PEIXOTO MAIA
Engenheiro Civil - CREA(RS) 82.744
Analista Engenheiro DIAVA/DEAPE

ID 4506073/01

14 COLABORADORES
Pedro — estagiario de arquitetura e urbanismo
Porto Alegre, abril de 2023

®Conforme item 6.8.1 na NBR 14.653-1:2019 o resultado final pode ser arredondado até 1%.
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15  ANEXOS
151 DOCUMENTAGAO FOTOGRAFICA

Figura 1: Hall de Entrada — Escada Figura 2: Hall de Entrada - Elevador

Fonte: vistoria 13/04/2022 Fonte: vistoria 13/04/2022

Figura 3: 3° andar — Acesso Social e Servigo Figura 4: Sala de Estar

Fonte: vistoria 13/04/2022 Fonte: vistoria 13/04/2022

Figura 5: Cozinha Figura 6: Area de Servigo

QY iMey, b
9>> PROA

“ff".‘:- In '-‘-':‘-"Q

Fonte: vistoria 13/04/2022 Fonte: vistoria 13/04/2022
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Figura 7: Dormitério

Fonte: vistoria 13/04/2022

Figura 8: Suite

Fonte: vistoria 13/04/2022

Figura 9: Sanitario Social

Fonte: vistoria 13/04/2022

Figura 10: Sanitario Suite

Fonte: vistoria 13/04/2022

Figura 11: Fachada

Fonte: vistoria 13/04/2022

Figura 12: Vaga de Garagem

Fonte: vistoria 13/04/2022
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15.2 DOCUMENTAGAO DOS IMOVEIS
Matricula N° 49.397

vk REPUEBLICA FEDERATIA DD BRASIL
Ing.‘S._ i ESTADO DO AID GRANDE DO SUL
_'_L'.ﬁ,;‘-:ﬂ_-i,r,l_l PODER JUDICIARIO
et SEFMICE] DE AEGISTRO DE MIOVEIS - 5° ZOHA
o T COMARCA DE PORTE ALEGRE

LIVAC BP 2 - REGISTRO GERAL

] PORTO ALEGRE Fii} JuLHD 2015 ’71 49.397

——MATRICULA =

rMaTRICULA ..__I

cha im

MOVEL: Um terreno medindo 14,52m de frente a ceste, na Rua Grio Pard, por 35,60m de extens3o da frente
i fureler por ambcs oz lados, dhwdindo-se por um lade, 2o norte, com Imdveis de Geraklo Gabellini e, pelo
utro lado, a0 sul, com a Fua Costa, lado per, para onde faz frente & com a qual forma esqung, entestando
w5 fundas, na mesma largura da frente, com imdvel de Vicente Pereira Leso. Soire dito terrena foi construido
i Edificio Sofar de Parque, sob n® 200 da Rua Costa, do qual faz perte o apartamento n® 301, com area
rea real privativa de 129,30m?, drea global de 175,03m2, correspondendo & fraclo ideal de 0,111510 no
tdominio & no terreno, localizado no segundo andar ou berceiro pavimenta, de frente para a Rua Costa,
HOUING COME RUB GHE PBI. v ravrmesrmermrios st s mim 14505 s85 1214 588 mapas Lot aEata21 8 apmms
: Rua rdo Pard, Rua Costa, Rua Barbedo, Rua Itorond.

HIRRD: Maning Dews.

IRFRIETARTA: COMPANHLA INTERMUNICIPAL DE ESTRADAS ALIMENTADORAS DO RIO GRANDE
© WBUL - CINTEA, CHP] 92,929.587/0001-36, com seda nesta Capital.

-+~ TEDENCLA: R.3/5A.696, fl. 2, Uvro 2RG, 28 Zona, amuivado necte SAIL
i w5/0B/ 2005, m

Zmal.: kil § 047303400001, 16670 = ribll {Art. 12 co Decrese-Led 0® 1.537, de 13/04/1377) Reg.:

2,1/49,397, em 20 de julho de 2015. Prok.; 100.747
FITULD: TRANSMISSAD DA PROPRIEDADE
TRANSMITENTE: COMPANHIA INTERMUMICTPAL DE ESTRADAS ALIMENTADORAS DO RIC GRAMNDE DO SUL -
CINTEA, CNPT S2.520,58701-35, com sede nesta Capital,
IRENTE: ESTADRD DO RIO GRANDE DO SUL, THPD B7.934.675/0001-55,

AC: Lel Estzdual/AS n® 10358, de 16/01/1905, da edingdo da Companhia
Intermuricipal de Estradas Alimentadaras do  Rio Grande do Sul; oficio 36132015 do Departamento de
Administracio do Patriminio do Estado RS, Serrataria de Modernizacio Administrabliva e dos Recursos
Humangs, de 06/07/2015, expadiente administrativo n® 001017 1-24.00/ 12.0, arquivados neste SAL.
VALOR: RESIDUAL CONTABIL: R$ 25.642,98

MVALIACAD: R§ 124.428,75
Em 05N 2015,
Ermod.: rind f 047308, 180000302745 - nihi (A 1% do Decreto-Led n® 1,537, de 13/ 19T R -
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Ficha GPE 17044

GOYERND OO ESTADD

RIO GRANDE 130 SUL

SECRETARIA
GENERN

IR T

DEPARTAMENTO DE ADH'IF'IISTRM:.HU 00 PATRIMONIO DO ESTADO

FICHA CADASTRAL DO IMOVEL - N* 17044

DADCE GERAIZ
Nusmars B0 Caaschno: 1704 Claccificaga: FROPRIC
Mome de Roferdnola do Imavel: Maomes c2 Raferdnols das
Clacciosgdo 60 Bam Piblioo:  DOWMBIAL Uniigsse ACCo0iada:
Tipo do Imcwel: ARENTERRENCHGLESA ZRuaglo de Destinaglo: MAD DEETRADC
hhuagdo de Regulanzagbo: FEGULARIZADD Iindiios de Dectinagio (%) 0,0D0000
Dogorigdoc Comissio ParmanentsEF| D0S004-24.00015-1 ALISNACAD DOSTALIZADS 2001 30000075 7S-2 3384-24 D056
3 - Tramitou Reguisrizagho Matricula - Arubvado em 13092016; PROA 1302400-1000003-0 COND 2015 PROA
20V 1300-D000926-2 CONDO 203,
Leghsiaglo: Led Estadual r° 14.954206 = Lei Estadual n® 15 24822018; Resolugho n® 0772015,
Em Allsmiagdo: Bim M Incorporag o PROAZPE 18/2400H0005T TS-T
Led Autorizativa de Allenagdo: 14354 H® Alleragac FROAZPL 152000000 33-3
Data Lel Autorizative Allenago: 01122018 MIRF:
M® tomibo antigo oo Emovel: o CCIR:
Uso Irregular: CAR:
Tombada Patr. Hicharioo: hso WALOW DE PATRIMOKIO HSTORICD E CLLTURAL
N* Incorigdo Muniolpal: s1ras2 Tipo de Valor Esfera Competents Logiclaglc  HimerciAno
BAIXA IOVEL
Motivo da Baixa: Data da Babox:
H® Progeceo da Ealxa 3P MF Prooecso da Ealxa PROA:
Infornisgbec Adiglonalc Balka:
PROCEZE0E
Dty Concults  N® Procecco Dats Absrtura  Ascundo Tipo Accunto  Sthsagdo
1amaco BO04 2400184 1opanEd BIOVERS Arquivad
1mnecned X0 3D0000TET 92 1omanzd Allenar Bans Ao
1Sma0m 1523000000000 1500 Pn:\cnma;!u Arqurasd
1macnn 2013000000462 1SDAE Frogramagio Arquivad
22meEm 3130000085353 281202013 Frogramagha Arquiead
24meco 2113000000019 DDA Dn:\cnma;&:l ]
el iy B e mlnd 2130000000157 =t gl el Frogramagia Ao
LOCALEAGAD
Zona: Urbara
Uniddsde da Federaplo: [Fio Grande do Sul
Munidsipic FORTO ALEGRE
BalrmoDichrto: MENING DEUS
Logradouro/Looalldade: RUACOETA
MumeroLote: 0
Guadrac
Complemnerha: APT 301
CEP:
Ponio Rederénela: Hospitol Mlle de Deus:
120472023 pag 1de 3
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b ke
GOVERMD DO ESTADO
RIO GRANDE 0 SLIL

SECBETA;

COVERMARCA £ GEETAD
DEPARTAMENT( DE ADMINISTRAGAD DO PATRIMONIO DO ESTADO

FICHA CADASTRAL DO IMOVEL - N* 17044

PROPRIEDADE

theagdo reguianzagdo Eclade:

Tipo de Regieiro:
Hisrere: dio Reagicine:
Liwro:

Faolha:

Cartrio:

Comana;

Data do Regiebro:
FOMma 8 Inaorporagao:
Walor do Inerporago:
Proprisdede | Posse:
Data regicinn patriminic Uniso:

3 Z0MA DE FORTO ALEGRE

0072015

MCORPORAGAD AD PATRMOMO FUBLICO
551,00

FIC GRANDE DO SUL GOVERNG DO EETADD

Cariclc autorizativa transt.:
TERREHND
Matrioulada
Bituagao beara naral:

Arva Total imf): S3142

Frants (m]: 1252

Arsa com fragao (aF) 535207

Fragdo ideal (m): 0,112000

Profurdidades Equisalents imi:

Arva Dispon ved () 53143
EDIFICACOESBENFEITORIAS
Ecpdols Dafs balca Homs raferdrala Araa il Ay Arsatolal jm?]  Awerbagho  NFpavimenioc  Area dlcponies|
APARTAMENTO Edficio Solar do Famue 125,30 17503 o 175,03
HIZTORICD

HIZTORICO DE 3OLICTACOES
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DEPARTAMENTC OE ADMHISTRAC&& EIEFATFIIMND DO ESTADD
FICHA CADASTRAL DO IMOVEL - N° 17044

VISTORIA

Data da vichoria: (=g e |

Empreca wishoradora: EMPSERA 1

Gbsmag:::!;amm ;q-:f::m:u‘au privaiva do apartamenio 301 no 3* pavimenio do prédio residencial.

tlhmh de looaizagdo: Localndo

Oibetruldio: (L5

Motive da obotrugda:

Cuirvtate reo oot Hegen Lima Fiho - Sindico

Tedafone do contabo: (51) IS264-6322

Perisnos ac Ectade go RE: [Frrtence

12104/2023 pag. 3 de 3
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Ata de convencao do condominio do Edificio Solar do Parque, constante das fls. 114 a
125 do PROA N° 19/2400-0000133-9

19;

240000001332

®»PROA

ﬂ Subsecretaria de Patimdnio do Estado do Rio Grande do Sul | SEPLAG
=)

.

CINFENGAD DO COUBOKINIQ DO EPIFICIE "SSLAR
D9 PARgUEY, LOCALTIAPG NA BUA COSTA KE 208

A F, -

GEE, ESTAUD B0 %19 GRANPE 90 Sil,

CAPLTULY 1 - PA DISCRINIMACAS DAS PARTLS OF FROPRIEDADE EXCLUSIVA £ -
PAS B0 CONDOUINIO, COM EIPECIFICACED DAE LREASL,

ARt? L - @ Fidffedo "Sofox do Poequa” § comatlitulde de 0|sdfs) cparte-

meatad aonfosme plandas ¢ memoaidl descadideo aprovade pefs -
Prefeitena Kunleigal de Feads Afenes, dewds que 4 pante esrstlfelda de
enddades autinemad piatidees, individuatirodonende, aos conddominns da
argilate HoRedant -

Funda¢de Sides e Anmacias de Seguaidids Sendaf - SILIUS, pd apaitamen-

Fos m¥s. I04,20Z, 30, 50L, 108, SO0 & S¢f.

Clecde Rebento Olsssn o opaatamemts nf 401, dzsoritos an Lndividuagfe
J. de mi [15.977 avexbada no Reglagis dp Imdveds da 29 Zana,

Aadf § - Comstdifoen peopaiedade comem oo condemimio privades cor Lng-

Einmdueis & &28i&faios, indiidofuvelnenie Ligaded 44 demads colses, -
i fodes soueled que DoA S22 RATLAREE du fuAga, éefon de wen comun, & =
' mudis papeedafainle ds segainfest o fextens dobae ¢ qual se edsenia o
Bdificin, &4 fundacies, o4 mondanded, ao colundd, od wvigae, oa placs
de clwendo samodo, s espodns o pantes gerennns de pridio, ol senzmen
foi do {rekads, o kEfl de iethads, 24 encamandEfes, o4 IAGREES de Eh-
frads ¢ salda de dgaa, fur e eagels, & colgads, 's elevaded @ aespeofi
ve pois, & peads de emtesdz, o4 econuedoacs de cieculagde, o salas de
jesfod, o oprdmhe § saelifEeips gp anfde de jeatfad, o cnsa de mEquinad,
dd aedesvaloides e egudpantntos condta ducindley o Local pata guanda
de eoanespondincda, o focel desddnado an ulu—tou:::yc? des velculo

do propelodede dos asedielns, disreibuides da seg B framid

o

# _\“'x_ A
Ly B
L300 076 { 2020 n
-0 i
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w Subsecretaria de Patrimdnio do Estado do Rio Grande do Sul { SEPLAG
-4

0 apartemenste £61 tesd wmo dren palvaiive poaz asiaclemamanto de fome,
foealizedd @ diksife do piidie, o prineinn visfe quem enfan pels Rea -
Costx,
0 apestamento 202 frad wme dnes privitlva pean estonionanento de  Tomd,
Eroalizace & diarifa de paddio, o sagunds, ulsfo quem entda pefs Hea -
Coasa,
P apantapents FOF €203 wna dnea palvative pans esfeelomaments de  [omz,
Focatirads seb od plloddd de pridie ao lads diseito da dochoda, o pals=
medeo wisto pela Rus Coata, gon fcedds peds seims sua.
@ wpardaments 307 ferd wen Anes privativd pata céiacdonaments de idmi,
Lezalizads 45b 54 pifotis do paidio, se Pade paquernds da fackeds, o pLL
= meing vists pela Rod Cosdm, com aerddn pefs Eed Gado Poud,
& apasdzmanio 401 foad wwe dred phivesdve pode esfaclomaments de Temz,
focablzads aot ab pilotls do peidis, so bado dinelto da gecheds, o sp-
gunde wisto pele Fea Coste, com scedde pefa Pesmd Awa.
0 apantaveafe #0F zoxd ume Erze pafvative pats esfaclomaments de Tome,
Localizade meb o pilotis dr paidie, a0 Lede caqueade do fachads, o se-
Quids wlsfe pela Roa Cosie, com accésd pela Rua Gede Fand,
4 epantanento 501 fend upe @neas prlvativa pars esfaclomaments de fnd,
Al fadbwlds en deda Locals, dande um dob 0d pifefls de pafdio, de Lade
dinedts do fackade, o fescelis wists pela Rus Cosfd, & aes dundsi do -
peidin, ambos cowm aceddn pela Roa Cosia,.
0 apaefanents 507 ford ums daca prdvativa pirs eatselsnaments de fomi,
wiatpibaidos em dods Loeals, demde um dob os pllesls do peidis, Lo Lo
de uquud’a_ de fessadd, o Leteedne visfo pefn Rua Costfa, ¢ ouite 204 -
fendos de pridie, arbod eom gotsbo pele Rua Gads Pand. :

LA

CAPTTULY T1 - B PESTING DAL DIFERENTES PARTES £ 00 RODO OF USAR A4S
CATSAE F SERVIGOS COMUNE.

ARf¥ 3 - | O somdiming, me exenciolo de smus dlaeiios, pans wio e Ao
ic do esndemimde @ da andidede que Ehd peitence devead ob-
Tanrvas, abim dos condipfes condfinced do fltuls nqelslflus, oy nokmed
consdentes da ;quc.m‘.c comwengdo di ageads com ad dlipoalpies do  Lad
AR 4,500 de 14 de deeembrs A 1954, .
61 Mo Lntenfen de cade wmidnde o teapretive pasprlefisds eou

08 geugaries Zeado s Llbexdade de agdo cemparfvel com 24 moxmas de boe,

ondem, berd esbfused. sdeguhdega, dosdego, salde o su-T..m das

unidades . .
. A )
} '
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Subsecretaria de Patrimdnio do Estado do Rio Grande do Sul /| SEPLAG

2] EEm prefules da esgaléa sbavavincda diddnd meimas, fends =
Quands posba dnfexesser 2o uss & gowe pernt dn pafdis ew Acad deparden
elek b dedvantios comund, dead deciddde pea Ldbgaccde dos sanbanes 2o
dominge, nos formas adionty pacuviytay,

d) Tedad 4 riclimegoes de endginedes dos somdSminos, nelofi- "

VAd a0 whe ou goxs do paidis em gerad, suss depeadinedes gu seaventdas
comERL, @ AUl EFREAvagde eu Llwpeax, swado Lovadss as assbisdmente de
ddndier que detenminand as pasuidinsdes mocesidaies,

el Cada condiminn suai priloalmente bidpomiivel pals pascedea
das Eutm de dus dependimeds ¢ bim sddim, peled dos guo, coo sca b=
neplacits, peatinavie mo ediglede.

4] A cada concimime ¥ Lleife wian bua propilidads adngulan &
excluslve, bes comr do wtilidedes comuns do pridls, desde que o pae-
juddgae fgeali dineifos dos demais puopriveieios, nes suss condlcies -
materdais, obidgados @ contadbads pare o boo mome da Cdlflada.

81 Queds gusr medigdeapie may gplias di s dvoum dipindesdo de -
nemdantinemis da l..lun.uun Ceanl mindjeatede pala declisds domads pea
milonds shasluta dos :ﬂm{nlilu

CAPITULD TIT - POS ENCARGOS, FORMA £ PROPORCED DAS CONTRIBUTCOES POS

CONDDMINGS PARA AS GESFESAS DE CUSTEIC E PARA A EX-
TRADRDINARIAS,

ARE? 4 - Teded o4 prrprletinades dus u{dtdu sdo obalgados a pagas  od
dmpeddos £ farad sebAd ab paAfes camumi de adiffels, o priate

di ddgudo, od emeakgos i admdnisfrapie, salicde ded eupacgados de wom

dominis, di desprdzs do nunuuu & wde aekmal des peales comums o =

as despesns de aeprazpie.

Avtf & - 0 momiaafe ded despraas geasls & dncikged do cemdeeiole wnado
Adbpades enfae vs eondimines proponelomsiwence § Eaes feif do

cade wnldade di dus coarespondente tuofe-parte Jdeel dobar o Lods,

§UNTC) = & pasis pass aeeolhimencp dos contuibulpfed senld do el ¢ -

dla Slednze] do mih aubiequente, dob prae de pagesence de =
malts du 100 (vwimfe pon camte)] sobke & guantls dewdda afdm des jures o
meas de TH|um pox zeafo] s mis, pelod dlas de alrase Imdependa
fe de gualques dndeapelagan, avlae eu moclidedpde fadisdal pa .
dielal, i
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Anf? & - A aenuneds de qeafquen condiminms aos seus diseldos, em caio
algus valerd ecome escuse paae exomend-Lo dod Sews encanges .

CAPITULO ¥ - DA APMINISTRAGEYD

Ané? 7 - Do wode de escolhen o SIndice, o Subslndics, eleitos poa mado k2
adz de vefos des condiminos.

§ 10 - Sead fambinm efeite, pels maleada de wvofes dos condiminos, um =

Comsebho Comsgitalds de Jicais) condimimod, cufa fumpdo sead -
sasessenan ¢ Sindico na solupde dos problemas gue digam axespeite o’ -
cendoninio,

§ 17 - 0 mamdare dae $Indieo, de Subsindico ¢ ds Conmiclhe Coninbiive
serd 1om) ane, peemitids a aeeledgdo,

§ 1 - Respeitads a foama previsfs no contants de Jnconponagde pata a
phimeies administiagdo o Slndico podend ser destituldo pele wo-

te dos eondémined que Aeprzsentem /9 da fofalidade das unidades, afaa
vis de Adseabliia Geral cipecialmente convocsds,

~ § 4% - ¢ SIndice, mo calo de sen defiberads o sua destidalpie sead -avd

sado gom 60(svssenta) dlas de entecedineis 4 comeretizigde da -
EeAma . :

Ant? ¥ - Compete ao Slmdice, ¢ 20 Subsindico ma sua awninzlas

a] aepresenfan afiva ¢ passivamense o condominie um jelre su jona dele;

b] exesces 2 adefafstragdEe do Imdvel mo focanfe d sua condevagde, se-

gutanga, asdede, wiglfdmecin ¢ monalidade, bem como aed dtavigos gque

infeaedbarem a foded o8 condimincs ¢ rorsdenes, cumpiinde ¢ Jazends
cumpada a Eilu:lgil ¢ o Regulaments Tafeaas)

erdeatan ai defibenagiesr das AdsembEiias Gensls, dmpomds a4 wulfas

previstas na Led, na Convengdle ¢ ne Regulamende Tnteano)

mantes o egcalfunazds ¢ @ confabillidade em eadem e er Livars pradpal

o4, & dispealpds dos condiminos;

t] apresentar, pox sesside da teenldy anual, a4 contas de sdninisteagis
sefetentes 2o exermlels flado, enibindo ai nespeetives docamentos e
compaovanties

§] pratiean as ates gue Lhe atalbuizes a Lel, & Convengde & ¢ Regula-
meato Imtedns. !‘

[

a

ad ATl a
\u' || :b\\l_.-n!nl..'rflzu
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Laudo n* 075 { 2020

-
0%/11,/2020 15:31:20

Laudo de Avaliagdo n° 073 / 2023

>

CAPITULY ¥ - PO MODO E DO PRAIO DA CONVOCACRS DAS ASSEMSLEIAS GERALS
pOs CONDONINOS E 0 QUORLM PARA 0S PIVERSOS TIPOS PE #Q
EACROy .

Art 9 - Amualmente, no paimeine talmestre sead aeafleads ¢ Atsnlis =
ondindnia de conddmimos que deveads foman comheclmints, exs

minan & Aeselvien asbae a aputciagie do oxcaments elabonado pets Sladd

e ¢ eomfas respeefivas oo exerclelo antendon, Imposicde de maulfes, &

condinimes qut femham imfuimgide & pansnie Comvengdo ou ae Regulamen

fo Intexma do pafdie, ¢ assunfes de infenesse geaal. )

§ 17 - As acumdies cadimandss doi comdiminss seado convoeadas pels -
Sindise poa mele de conta pactecofads ou seglstaads, com dnfi-

gedinela mindma de Slednco) diss.

¥ 2¢ - 08 condimines ne cabo de amsimeds su Iepediments devends safes
gar procwasgde com podents soficienies pars aepreiinti-Los wm

qualquen das nesmifes, dicando cents que cads pascuradsn nde podead =

rephestncay mais de 1ldeds) condidines.

§ 99 - A4 agunifes ordindadns ¢ Eefagondindeles pars que podiam sEx -
sealizades em paimedna convacegio txlges "quonun” mlnime de -

ume quadfa paste ded vefos fofais. Na segunds eemvecapdo, & ser aeald

rada 30 (tainta) minutos apes a {esfalagdo se dead com qualquen “"qus-

T X

§ 49 - A4 decdsfes dos comdiminss seado towades pox maionle sbislafs
de vptos [metede do mimerns de volos, mals um] dod eondimimes -

zom exceflio dod casos &M gue expresiamente de gxdgde sufao "qusnnm”.

§ 50 - Au decisfes fomadas mas aguaifes sends comunicadas pele Sindi-
ce, pox malo de cants obalgande a todai od condiminos.

¥ 89 - A cada gunpde Jdeal do testzms conresponde wm wolo, que send,
puoporcional i st peacentagen. Wos cases de empate cabead @

veto de qualidade Equefe dos Azpredcmfantes que podded salok fragds

Addeal do Imdwel. '

§ 70 - NEs podeado vofax i condiminos qut esilveres atradaded Ao P

gamenios das guofas despiddd. 5 .
¥ L % I .

@\U““L‘Wo
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153 MEMORIA DE CALCULO

Relatorio Completo
MODELC: MODELO APARTAMENTO Data: 04/05/2023
CARACTERISTICAS DA AMOSTRA
DADOS VARIAVEIS
Total daAmostra - 103 Total t12
Utilizados t a3 Litilizadas : 10
Chutliar :2 Grau Libardada : 83

MODELO LINEAR DE REGRESSAO — Escala da Variavel Dependente: 1/y

COEFICIENTES VARIACAD
Corralagio - 0,91331 Total : 0,00000
Daterminacac - 0,83413 Residual . 2714118090,68515
Ajustado - 0.81614 Dasvio Padrao - 0,00003
F-SNEDECOR D-WATSON
F-Calculado - 46,37573 D-Calculado : 1,63298
Significancia - < 001000 Resultado Teste : Regido ndo conclusiva 98%
NORMALIDADE
Intervalo Classe % Padrdo % Modelo
-1ait 68 69
-1,64 a2 +1,64 a0 "
-1,96 a +1,96 a5 ar

MODELO UTILIZADO NA ESTIMATIVA DE VALOR

Y = 1/(0,001080 + 0,000028 * In(X; ) + 0,252551 * 1/Xz+ -0,000025 * X3+
-0,000006 * X, + -0,000085 * In(Xs ) + -0,000025 * X + -0,000141 * In(X; ) +
-0,000001 * X5+ 0,000001 * X5)

MODELO DE ESTIMATIVA — PRINCIPAIS INDICADORES

AMOSTRA MODELO
Madia - 5095 95 Coafic. Adaréncia - 0,73641
Variagio Total : 299025464 48 Variacdo Hesidual - 78E20321,89
Variancia 1 321532758 Variancia T 949642 43
Desvio Padrao : 1793,13 Desvio Padrio 974,50
Laudo de Avaliagdo n° 073 / 2023 23
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Relatario Completo

GRAFICO DE ADERENCIA (Valor Observado X Valor Calculado)

Q000

5000

T

£ 000

5003

‘Walarex Calculsdos

4000

2000

20 4,000 S0 5000 Tom G0 2000 1000 11000
Vahres Chesrvadis

Histograma de Residuos Padronizados X Curva Normal Padrao

Digirbuigso de Fregiencs

035
03
02s
0249
0154
0,14
05

R TRE

055a0 10 0i0a075 OF5eidd 140a205

Distribuigao de Valores Ajustados X Residuos Padronizados

Aralie Kizle
elnr CRICUR0 VEtBLE resEiLG padnanizadn
o A : = Pl = * 2
= 1 sl - * : .
g o ‘::”" f L] . L £ L] L] =
* * -
E * = * ) LI b * L *
1 *. - - * * :
* : . i - L
o |:|,|:Il:|n 0,000 0,000 ulc'uu n;:'m 0,000 u,c'nu n;:lm 0,000 0,000 nﬁn 000 0,000 ulc:uu 000 0,000 u,c:uu 0 pm
1 akr urere
Laudo de Avaliagdo n° 073 / 2023 24

>
16/05/2023 10:34:20

SPGG/DIAVA/DEAPE/450607301

LAUDO 073 2023 APTO 301 RUA COST...

185



’)) P ROA Processos
Administrativos e-Gov

19240000001339

Subsecretaria de Patriménio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

Relatorio Completo

DESCRIGAO DAS VARIAVEIS

X1 Area privativa APTO

Area gue corresponde & drea total do imével avaliando; medida em

m2 i wq
Tipo: Quaniitativa § 5 500
Amplitude: 18,61 a 185,00 § 5000
Impacto esparado na dependenta: Megativo a0 |
102 da amplitude na méadia: -2,67 % na estimativa pa i ieh
A privahea APTO |

X, Setor Censitario
Medida em R$, que identifica a influéncia da localizagdo na - n.ré
valorizagdo do imdvel, oblida através do censo do IBGE'2010, que §
calcula a renda média de cada setor censitario da cidade. 2 0o
Tipo: Praxy E 4om0
Amplitude: 1748,07 a 11368,46
Impacto esparado na dependenta: Positiva S0 1nnon
107% da amplitude na média- 3,78 %% na estimativa Satnr Canzhéne
X;Vagas
ldentifica a presanga ou ndo de vagas de estacionamenta, %
caracterzando se sao privativas ou de uso comum (rotativas). b
Assim: 5 «amo0
0=Mdo fem vagas; § +500
0,5=Tem vagas rotativas;
1=Possui vaga(s) de uso exclusivo da unidada; R HR R e
Tipo: Cadigo Alocado s u{:@f's o8
Amplitude: 0,00 a 1,00
Impacto esperade na depandenta: Positiva
10% da amplitude na média: 1,19 % na estimativa
Micronumerosidade: atendida.
X; Equipamentos APTO
Equipamentos tais como ar condicionado, aguecedor de dgua, = ugm!
churrasgueira, tubulagao de gas, eic. 8 7om
0 - ndo possui 5 -
1 - entra 1 @ 3 aquipamentos §
2 - mais que 3 equipamentos 5000
Tipo: Quantitativa R
Amplituda: 0,00 a 14,00 Equisamemics APTO
Impacto esparado na dependenta: Positiva
107 da amplitude na média: 4,06 % na estimativa

Laudo de Avaliagdo n° 073 / 2023 25
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Relatorio Completo

* Padrao

Litiliza codigos alocados para damonsirar a influéncia do padrio dos
acabamentos na formagao do valor.

Assim:

1=Baixo;

2=Mormal/'Baixo;

3=Mormal;

4=Mormal/Alto.

Tipo: Cadigo Alocado
Amplitude: 1,00 a 4,00
Impacto esparado na dependenta: Positivo

Micronumerosidade: atendida.

X Nivel

Lkiliza valores para representar o andar da unidade, combinando

com a condigdo de tar ou ndo alevador, sendo: |
Em prédios sam elavador: 10=rmeo; 9=2"andar; 8=3andar; 5 Ba0D
T=4"andar; 6=5"andar; g 5000
Em prédic com elevador: 10=lameo; 11=2"andar; 12=3*andar, 4000
13=4*andar @ assim sucassivamenta. T e 35 o
nfuel
Tipo: Quantitativa
Amplitude: 7,00 a 26,00
Impacto esparade na dependenta: Positiva
1076 da amplitude na média: 6,10 % na estimativa
* Conservacao
Liiliza codigos alocados para demonstrar a infleéncia da
consaervagao na formagao do valor.
Assim:
3=Ragular;
4=Baom;
B=Mavo;
Tipo: Cadigo Alocado
Amplitude: 0,00 a 5,00
Impacto esparade na dependante: Positivo
Micronumerosidade: atendida.
Laudo de Avaliagdo n° 073 / 2023 26
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X; Oferta’Venda

Identifica a situagio do imdvel no que sa refere a sua transagao
comercial.

Assim:

1=Imdvel vendido;

2=Imdvel em oferia;

Tipo: Dicotémica Isclada

Amplitude: 1,00 a 2,00

Impacto esperado na dependente: Positivo
Diferenga entre extramos: 12,60 % na estimativa
Micronumarosidade: atendida.

X7 Data

‘wakor untAnn

4000
2000
a

Identifica o més da coleta do dado, sendo:
Ago'21 = 260

Tipo: Quantitativa

Amplituda: 200,00 a 280,00

Impacto esperado na dependante: Positivo

1096 da amplitude na média: 2,36 % na estimativa

X Equipamentos PREDIO

wakr unitArio

5500

s00o

4500

200 =0 E B0
Deta

Identifica a existéncia de equipamentos de uso condominial que
possam influenciar na valorizagao do imdvel. Cada equipamento
axistente no condominio possui uma pontuagdo; desse modo:
3= Portaria;

2= Equipamentos de seguranga;

1= Saldo de fastas;

1= Playground;

2= Academia’Espago Fitness;

2= Quadra poliesportiva;

2= Quadra da tennis;

1= Miniquadra,

3= Piscina;

1= Espago p/ churrasqueira;

2= Espago pat;

3= Lavanderia;

2= Outros;

Tipo: Quantitativa

Amplitude: 0,00 a 20,00

Impacto esperado na dependante: Positivo

107: da amplitude na média: 1,01 % na estimativa

Laudo de Avaliagdo n° 073 / 2023
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Relatorio Completo
Xs Conservagao HEIDECKE
Critério de Heidacka: e Ve |
Movo =0 4 som |
Entre novo e regular = 0,32 5 4sm0
Regular = 2,52 g 4000
Entra regular & reparos simplas = 8,09 3500
Reparos Simples = 18,10 0 x . 50
Entra reparos simples e importantes = 33,20 Censeruecis HEDECKE
Reparos Importantes = 52,60
Entra reparos importantes o sem valor = 75,20
Sam valor = 100
Tipo: Praxy
Amplitude: 0,00 a 75,20
Impacto esperado na dependanta: Magativo
107: da amplitude na média: -5, 13 % na estimativa
¥ Valor unitario
Os valores unitaros foram obtidos pelas divisdes dos valores de
oferiaVENDA de cada dado pelas suas dreas privativas. Porianto,
& uma madida exprassa em R$m? (Reais por metro quadrado); esta
relacionada a cada uma das varidweis independanies.
Tipo: Depandenta
Amplitude: 2083,33 a 10660,98
Micronumarosidade para o modelo: atendida.
PARAMETROS DE ANALISE DAS VARIAVEIS INDEPENDENTES
VARIAVEL Escala T-Student Significancia Determ. Ajustado
Linear Calculado {Soma das Caudas) (Padrio= 0,81614)
¥y Area privativa Inix) 253 1,31 0,80427
APTO
Xz Setor Censitario 1/x 6,91 0,01 0,71389
X3Vagas X -2,09 3,94 0,80874
X4 Equipamentos X -3,56 0,06 0,79053
APTO
X Nivel Ini(x) 6,44 0,1 0,72749
X OfertaVanda X 252 1,36 0,80440
X; Data In{x) -3,23 0,18 0,79549
¥y Equipamentos X -1,04 29,95 0,815594
PREDIO
X Consarvagio b 583 0,01 074144
HEIDECKE
Laudo de Avaliagdo n° 073 / 2023 28
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MATRIZ DE CORRELAGAO ENTRE VARIAVEIS (Valores em percentual)

+ MATRIZ SUPERIOR - PARCIAIS
+ MATRIZ INFERIOR - ISOLADAS

Q|3
e : 48
& o =T o %
s (2|8 S = S8le|e
z |3 |E c 5|2 |a
|15 |2|= = 2 E |2 |
2| a a U__ w (2 )_|® 3|5 =
ZIE |s|8|2|g|2|8|2|5|s|=
2lg |2[(E&|E|D(z|lo|8|d|S |2
¥, |intx) 40 34| 21| 11| 27
o | 1Mx 22 26| 5| 33| 6O
Xa | x T 34| 2| 22
Xy X 14| 36
Xe | In(x) 23| B8
Xs X 25 -39 0 15| 2F
X7 |In(x)| 40| -26 g 16| 33
X | x 3| B| 49| 47| B&| O] 7 1
X X -9 4)-33|-23]|-29 1 5
Y iy | -25| 50|-52|-29|-64|-34| -36
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15.4 DADOS DA AMOSTRA
< | Dadow|  Endereco Observagio | Area piivati] Setor Censi Vagas | Equipamen| PadiSo | Mivel | Conservagd Ofertatven| Data | | Conservag] Vlor uritar|
1 Centro Histérico 18,61 416467 0,00 0,00 L 1.00 20,00 5,00 252 510478
i Rua Felipe de Oliveira, 1061/401 Box 1 Petiopolis 144,01 7.430.00 1.00 B.00 13,00 1.00 201,00 7.00 252 416638
3 Rua Dério Totta, 215/611 Tome Leste | Teresdpalis 7398 406992 1.00 8.00 15,00 200 204,00 12,00 252 608273
4 Rua Dério Totta, 215/707 Tome Leste E Teresdpalis 8548 406952 1.00 8.00 16,00 1.00 204,00 12,00 032 491343
8 Avenida Dom Cldudio José Gongalves | Vila lpiranga 6552 426801 1.00 300 15.00 1.00 204,00 15.00 252 554029
] Fua Marcelo Gama, 1001/704 Box 110 Ausiiadars 7137 GE7S.E4 1.00 5.00 15.00 2,00 205,00 15.00 2852 966793
7 Avenida Mariland, 1528/905 Box 75 e 7 Mont Serrat 10318 89712 1.00 800 18.00 2,00 207.00 17.00 252 1066099
Fua Nove de Jurha, 1054102 S&oJosé 6736 1.79384 050 2,00 10,00 1.00 202,00 0,00 252 282067
Fua Nove de Jurha, 1054102 S&oJosé 6736 1.79384 050 2,00 10,00 2,00 202,00 0,00 2852 311758
0 Avenidaacui, 638/210 Bloco C Cristal 5363 1.74807 050 1.00 3,00 1.00 201.00 2,00 3320 279694
1 Avenida |piranga, §793/508 Box 14 Paitenon 4489 321474 1.00 1.00 14.00 1.00 200,00 3.00 252 441078
2 Fua Rogue Gonzales, 230/202 Jardim Botanico TEEE 543518 0.00 1.00 3.00 1.00 202,00 0,00 252 416341
13 Rua Jandyr Maya Failace. 155/210 Blo Petiopolis 4269 743000 0.00 0.00 9.00 1.00 203,00 0.00 3320 263384
14 Avenida Cascais, 33/704 Bloco C Box & Rubem Berta 4841 2.008.00 1.00 8.00 16.00 1.00 203.00 14.00 252 413138
5 Rua General Rondon. 1344/611 Box B Tristeza 5436 £.339056 1.00 8.00 1500 1.00 20300 1600 000 5B8E8.23
B Rua General Rondon. 1344/411 Box 57 Tiisteza 5436 £.339056 1.00 8.00 13.00 200 20300 1600 000  BO70E4
7 Rua Antdnio Joaguim Mesquita, 570412 Passo dAeia E370 476118 1.00 3.00 22,00 1.00 208,00 17,00 252 B456.24
Rua Alberta Sikva, 476 Box 07 Vila Ipiranga EB27 426801 1.00 3.00 9.00 1.00 208,00 4.00 252 413BEE
Rua Lobo da Costa, 91/11 Azenha B7E5 409615 0,00 0,00 7.00 1.00 206,00 0,00 252 338248
Avenida Chui, 504111 Bloco C Cristal 5038 381053 050 1.00 10,00 1.00 208,00 E.00 252 317586
Rua General Lima e Silva, 2504202 Cidade Baiva 5927 386537 0,00 1.00 9,00 1.00 21,00 200 252 382747
23 Rua Kiev, 46/801 Bow 53 & 52 o depd Passo direia 8923 416118 1.00 8.00 17,00 1.00 212,00 14,00 252 B0BI04
RuaKiev, 46/801 Box 53 & 52 ¢/ depd Passo direia 9323 416118 1.00 a00 17.00 200 212,00 14.00 252 BEES4Z
Fua Coronel André Belo, 540/306 Bor | Menino Deus 6065 G.OBS.E5 1.00 6.00 12,00 1.00 209,00 12.00 000 7.504.50
Fua Carlas Estevio. 95/451 Blaco| FRubem Berta 3402 200800 050 000 7.00 1.00 214,00 600 282 32331
Avenida Coronel Lucas de Oliveira, 161 Petrdpalis 8180 743000 1.00 1.00 14.00 1.00 214,00 7.00 252 4.987.78
Fua Graciiano Ramos. 190/403 Box 4C Jardim do Salso 5838 475250 1.00 0,00 7.00 1.00 214,00 2,00 3?20 29119
Fua 580 Manoel, 2061/1404 Tome 4 B Partenan 5660 321474 1.00 800 2300 1.00 208,00 10,00 000 &T137E
Avenida Coronel Lucas de Oliveira, 188 Petiopalis 7e20 743000 1.00 300 11.00 1.00 208,00 2,00 252 485034
Avenida Antonio de Carvatho, 2054/20: Agionemia 4447 209500 0.00 0,00 3,00 1.00 208,00 2,00 3320 287834
32 Rua Bezena de Menezes. 623/704 Box Passo dieia B304 476118 1.00 8.00 16.00 1.00 210,00 15.00 000 644829
33 Avenida Jerdnimo de Omelas. 539/301 Santana 11304 4393513 0.00 3.00 8.00 1.00 210,00 200 33200 2521.23
4 Avenida Jerdnimo de Omelas. 539/301 Santana 11304 483513 0.00 300 8.00 200 210,00 200 3320 28220
Rua Morte Arraes, 300/402 Bloco B Bc Monoai B2BE 332008 1.00 E.00 13,00 1.00 212,00 10,00 000 410179
Rua Senador Salgado Filho, 353/1708  Centro Histérico 1881 416467 0.00 0.00 26,00 1.00 201,00 5,00 252  B3734E
Rua Dom Pedro I, 1485/401 Box 12 & 530 Jo3o 12898 485480 1.00 3,00 13,00 1.00 208,00 300 3320 379304
Rua Saldanha da Gama, 853/609 Bloc: Partenon EOO0 371474 0,00 0,00 14,00 1.00 203,00 7.00 252 3EEBET
Rua Saldanha da Bama, 853/336 Bloci Partenon 46593 371474 1.00 0,00 12,00 1.00 211,00 7.00 252 394204
Rus Marechal Floriana Peikato, 737/30 Centro Histérica 12546 41B4E7 1.00 1.00 12,00 1.00 205,00 300 252 390563
42 Rua Dorival Castilhos Machada, 430417 Hipica 5082 302031 1.00 B.00 10,00 1.00 208,00 8.00 000 403384
Fua Dorival Castilhos Machado, 430/4( Hipica 5142 302031 1.00 a00 7.00 1.00 208,00 200 000 396733
Fuadmy Tamags, 340/113Bloco 10 Alko Petrépalis 4845 743000 050 000 10,00 2,00 220,00 14.00 7520 309598
Fua Pereira Passos, 953/203 Box 1 8 2 Vila Assungio 16383 862252 1.00 14,00 11.00 1.00 218,00 3.00 252 610389
Fua Madre Teresa de Calcurd, 75/408  Rubem Berta 4320 200800 0,00 0,00 7.00 1.00 219,00 0,00 3320 208333
Avenida Benjamin Constant, 431/503 B S50 Jodo 9812 4085488 1.00 0,00 14.00 2,00 220,00 2,00 3320 4268047
Fua Bardo do Triunfo, 217/219 Bloco € Menino Deus 6202 606585 1.00 1.00 3.00 2,00 220,00 5.00 252 515963
Fua Bardo do Triunfo, 217119 Bloco & Menino Deus 6202 606585 050 1.00 10,00 2,00 202,00 5.00 252 364399
51 Rua Bardo do Triunfo, 217/419Bloco E Menino Dews 6202 606585 050 1.00 7.00 200 220,00 500 252 435343
52 Rua Bardo do Triunfo, 217/315Bloco E Menino Dews 6202 606585 050 1.00 8.00 200 218.00 500 252 393871
53 Rua Bardo do Triunfo, 217/215Bloco E Menino Dews E202 606585 050 1.00 9.00 200 220,00 5.00 252 419220
154 Rua Bardo do Triunfo, 2174311 Bloco | Menino Dews E202 606585 1.00 1.00 8.00 200 220,00 5.00 252 483715
= | 55
Rua Dona O, 226/303 Petiopolis 4276 7.430,00 0.00 0.00 12,00 200 220,00 3.00 252 BEB1272
Rua Dona O, 225/304 Petiopolis 4276 7.430,00 0.00 0.00 12,00 200 220,00 3.00 252  HE594%
Rua Bardo do Triunfo, 217/109Bloco C Menino Deus 202 £065.85 050 0,00 10,00 2,00 220,00 5,00 252 403096
Rua Bardo do Triunfo, 217/103 Bloco F Menino Deus 202 £065.85 050 0,00 10,00 2,00 220,00 5,00 252 419220
Rua Barda do Triunfo, 217/111 Bloco £ Menino Deus 6202 606585 050 0,00 10,00 200 220,00 5,00 252 411158
il Rua Bardo do Triunfo, 217/419 Bloco £ Menino Deus B202  EB.0B5.85 0,50 0,00 7.00 200 220,00 5,00 252 427282
Rua Dona Ok, 225,401 Petropolis 79,08 7.430.00 0,00 0,00 13,00 2,00 220,00 3,00 252 429944
Avenida General Baneto Wiana, 1065 - | Chacara das Pedras 7200 933418 1,00 0,00 16,00 200 236,00 7,00 252 B222722
Avenida Princesa |sabel, 600 - Santana Santana 35,000 493513 0,00 0,00 17.00 200 236,00 9,00 18100 571429
Rua Felipe Nen, 435 - Baino Ausiiadora Auxiiadora BEO0  EBE75.B84 0,00 0,00 14,00 2,00 236,00 2,00 252 B04545
Rua Bispo wiliam Thomas, 260 - Baimo Teresopolis 9300 4.089.92 1,00 0,00 17,00 2,00 236,00 20,00 252  B182.80
RuaJoZo Paetzel, 364 - Baino Chécara Chacara das Pedias 101,00, 9.334.18 1,00 0,00 16,00 200 236,00 8,00 252 B42574
Rua Bardo do Triunfo, 553 - Baimo Men Menino Deus 62,00 E.0B5.85 1,00 0,00 12,00 200 236,00 0,00 33200 4516813
#v. Benjamin Constant, 431 - Bairo 53¢ 530 Jo3o 80,00 485488 1,00 0,00 13,00 2,00 236,00 3,00 0,32 4.750,00
T #v. Benjamin Constant. 567 - Bairo 53¢ 530 .Jodo 8000, 485488 0.00 0.00 8.00 200 23600 4.00 032 450000
7. #v. Benjamin Constant. prox 207 - Baim 530 Jodo 5300 485488 0.00 0.00 10.00 200 23600 0.00 75.200 310189
el e
7 Rua Autigas, Petiopolis. Petropolis 3800 7.430.00 0.00 0.00 7.00 200 238.00 0.00 33200 3EB41
7! Rua Pedio Boticario, 720 Partenon 7800 321474 1.00 0.00 5.00 200 260,00 3.00 252 3333.33
7t Ay |pranga, 4983 Partenon 7782 321474 0.00 0.00 5.00 200 260,00 2,00 8.03 301979
7 Rua dos Burgueses, 235 Partenon 6000, 3.214.74 1.00 0.00 12.00 200 260,00 12,00 0.00  B1B6E7
78 Rua Primeiro de Margo, 340 Partenon 5200 321474 1.00 0.00 13.00 200 260,00 12,00 0.00 440385
] Rua Bento de Amaral, 44 Partenon 2800 321474 0.00 0.00 5.00 200 260,00 0.00 18100 4.821.43
80 #v. General Raphael Zippin. 100 Sarandi 6800 262404 1.00 0.00 13.00 200 260,00 12,00 0.00 411618
AEl
Fua dr Carlos Renato A. Fonseca, 200 |. Itu Sabara 5600 4.09946 1.00 0.00 19,00 2.00 271,00 11,00 1.50) 567857
Fua Jodo Emesta Schmidt, 180 I luSabara 6400 409946 1.00 0.00 13.00 2.00 271,00 11,00 150 6.09375
Fua Dona dugusta, 244 - Menino Deus Menino deus 11600, 554424 1.00 2.00 12.00 2100 280,00 6,00 252 715517
Fua Com. Rodolfo gomes, 631 Menino | Menino deus 10400 563609 1.00 1.00 14,00 2100 280,00 4,00 032 9.03046
Fua Dona dugusta, Menino Deus Menino deus 8900 554424 1.00 1.00 15,00 2100 280,00 7.00 252 7.386.36
Fua Gal. Jodo Telles, 324 Menino deus Menino deus 9000 5.24767 1.00 1.00 15,00 2100 280,00 5,00 809  B.88889
Av Getilio Yargas, 1672 Menino Dews | Menino deus 10500 520982 1.00 1.00 9.00 200 200,00 2,00 19100 414286
Fua Batafogo, 1246 Menino Deus cod | Menino deus 8300 513313 1.00 2.00 20,00 2100 200,00 10,00 252 098876
Fua Bardo de Teffe, Menino Deus cod. Menino deus 10000 606585 1.00 2.00 15,00 2100 200,00 8,00 252 600613
Fua Peri Machado - Menino Deus cod. Menino deus 9000  G.0B5.85 1.00 1.00 8.00 2100 200,00 2,00 252 484444
Menino Deus, POA cod, 9931822 Z4F Menino deus 9600 6.0B5.85 1.00 1.00 11.00 2100 200,00 2,00 252 443750
Ay, Getulio Vargas, 1351 Menina Deus | Menino deus 120,00 11.368.46 1,00 1.00 12,00 2,00 280,00 12,00 032 615833
97 Rua Mucio Teixkeira, 1433 Menino Deus Mening deus 128,00) 5.960.97 1,00 1.00; 12,00 200 280,00 4,00 2,52, . 5.000,00
98 Rua Batafoge, 620 Menino Deus cod. & Mening deus 91,00 514149 1,00 1.00 17,00 2,00 280,00 300 2520 | BB 9
99 Ay, Ganzo, 748 Menino Deus cod SC1 Menino deus 13200, 554260 1,00 1.00; 10,00 200 280,00 200 8,09 568182
100 Rua Dr. Oscar Bittencour, 488 cod. LU Menina deus 98,00, 762760 1,00 1.00; 11,00 200 280,00 10,00 8,03 912245
101 Ay Ganze, 385 Mernino Deus cod SC14 Menino deus 130,00/ 7.940.87 1,00 1.00; 16,00 200 280,00 3,00 8,03 573077
102 Rua Mucio Teixeira, E93 Menino Deus 1 Menino deus 185,00, 554260 1,00 2,00 11,00 200 280,00 5,00 809 5183919
103 Rua Itororg, 160 Menino Deus cod. LISI Menino deus 93,00/ 8.331.88 1,00 1.00; 18,00 200 280,00 4,00 809 @ 9491
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15.5 VARIAGAO DO INDICE FIPEZAP — VENDA - VARIAGAO ULTIMOS 36 MESES
(consulta em abril/2023)

INDICES FIPEZAP - CIDADES

Venda

CIDADE/LOCAL

FIPEZAP VENDA -

FORTO ALEGRE =

NO 12 36
ANO MESES MESES

0.02 014

0. 1A%

o
=
on

15.6 TABELA FIPE ZAP PORTO ALEGRE FEV/21

PORTO ALEGRE (RS)

fipe ZA

19240000001339

® Ultimos resultados do indice FipeZap - Venda Comercial

Amostra FipeZap (Venda Comercial)
Variagia no més (feverairo/2021)
Variagdo acumulada na ano {2021)
Variagda acumulada em 12 meses ERELT 4
Prego médio de Venda Comercial (fevereiro/2021)  RE 7022 /m*

9.756 andncios
L220% W

® Ultimos resultados do Indice FipeZap - Locagao Comercial
Amostra FipeZap (Locagio Comercial) 7593 andncios

Variagao no més (fevereiro/2021) 00T ¥

Variacdo acumulada no ano {2021) A

Variagao acumulada em 12 meses +086% A

Prego médio de Locagio Comercial (fevereiro/2021) RS 3078 / m”

Rental yield (fevereira/2021) O44% a.m./524% aa

B Maiores e menores valores por zona, distrito ou bairro*
Comparativo de prego medio de venda no ultimo més (R§/m?)

SANTANA 12140
IARDIM EUROPA 12028
BOA VISTA 11:315
PRALA DE BELAS 11288
MONTSERRAT 11229
@ PORTO ALEGRE (media) 1022

BOM JESUS 4131
SAQ GERALDO 4083

CAVALHADA 3840
CENTRO HISTORICO 382
NAVEGANTES 3280

INDICE FIPEZAP DE VENDA E LOCACAO COMERCIAL

B Variacao acumulada em 12 meses
Série histdrica do comportamento de preco médio de imdveis comercials (%)

PCA (IBGE}

Parto Alegre (Vends Comercial)

W Maiores @ menores valores por zona, distrito ou bairro*
Comparativa de pre¢o médio de locagdo no dltima més (R$/m?)

JARDIM EUROPA 59,97
WILA JARDIM 56,89
BOA VISTA 53,40
CHACARA DAS PEDRAS | 5325
SANTANA 51,91
@ PORTO ALEGRE (médial
SAD GERALDO 1829
SANTA CECILIA 1,08
PASSD DA AREIA 1879
VILA IPIRANGA 18.26
SARANDI 118

Pueto Alegre (Lucsgio Camersiall

INFORME DE FEVEREIRO/202
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Subsecretaria de Patriménio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG
S®

15.7 TABELA FIPE ZAP PORTO ALEGRE FEV/22

PORTO ALEGRE (RS)

= Ultimos resultados do Indice FipeZAP+ [Venda Comercial)

tipe zap+

¥ Variagdo acumulada do indice FipeZAP+ Comercial em 12 meses

Série histérica do compartamento de preco médio de imeéveis comerciais (%)

Amaostra FipeZAP+ (Venda Comerdial) 11.498 andncios.

Variagaa no més (feversiro/2022| ::
Vaiiagdo acumulada na ana (2022)
Varisgaoacumulada em 12 meses Qg v L
Preco médio de Venda Comercial [fevareim/2022)  pg a3 /me L
&%
%6
i Ultimos resultados do indice FipeZAP+ [Locagio Comercial) % e
% it
Amostra FipeZap [Locacao Comercial) 8683 anundos . = PN
Variagao no més feversira/2022) s
Variagan acumulada no ano (2022 .
Variagao scumulada em 12 meses B R e R e s Re R s s YR
Preco meédio de Locsgio Comercial (fevereina/2022)  R§30:93 [ FESE E 53353588 Ee §5315¢
Rental yield {feversiro/2022) 0453 am) SI5% 2 o ° - SRS vmE e e
IPCA (IBGE)

Ports Alegre (Venda Comercial] Porta Alegre [Locagss Comearcial)
I Zonag, distritos ou bairros mais representatives no indice [venda)*

Nivel & variagdo do prego médio de venda de imdveis comerciais

™

1 Zonas, distritos ou bairros mais rep no indice

Mivel e variagdo do preco médio de locacao de imodveis comerciais

: varlagan em variagio am
prego midio em feverein/2022 e preco midia em fevereina/2022 iy

RIO BRANCO R$ B804 fm? *3B% ALXRLATICOR RS 3813 fm* AE0%
MENING DEUS REBE53 /m* HOEE MOINHOS DE VENTO RE 3562 fm? B0
MOINHOS DE VENTC A% 8255 frat 06% MENING DEUS RE 35T 1,08
AUMILIADORA RS 7.977 /i 3% RO BRANCO R 3333 fm? 52%
PARTENOMN %7589 fm? "I 5% PETROPOLIS RS 30,01 fm? -5T%
PETROPOLIS RS 7017 feni 0% FLORESTA RE 2336 fm* +0T%

SAD CERALDO R 5716 jm? ¥24]1% SAQ GERALDD RS 21,06 fm¢ *9.2%
FLORESTA RS 4957 fm? £0% CENTRO HISTORICO RE 2047 fm* "23%

SARANDI RE 4418 ¥ e PARTENON R 20,43 fm? %
CENTRO HISTORICO RS 762/ A SARANDI RS 1808 fm? +1,6%

15.8 TABELA FIPE ZAP PORTO ALEGRE FEV/23

PORTO ALEGRE (RS)

m Ultimos resultados do indice FipeZAP+ (Venda Comercial)

fipe zap+

W Variagdo acumulada do indice FipeZAP+ Comercial em 12 meses

Série historica do comportamento de preco médio de imoéveis comerciais (%)
Amostra (Venda Comercial) 8.463 anuncios

14%
Variagdo no més (fevereiro/2023) -039% v -
Variacdo acumulada no ano (2023) -0,60% v 10%
Variagao acumulada em 12 meses 1,55% v -
Preco médio de Venda Comercial (fevereiro/2023) R$6.789 /m?
6%
4% fev/23
2 +351%
m Ultimos resultados do indice FipeZAP+ (Locagido Comercial) o .
v Vo Viha
" . P 2% NS S \'-
Amostra (Locagado Comercial) 9.762 anuncios -’ A /
/ R
Variacao no més (fevereiro/2023) -0,04% ¥ “ 2N Py
Variacao acumulada no ano (2023) -0.21% v 5% 4
Variagdoacumulada em 12 meses +351% a e p——
: L . ) SEEEE22222222RRREFEERNRRY
Preco médio de Locagdo Comercial (fevereiro/2023)  R$ 31,88 /m? §83358335033¢53550833¢553%8¢%
88 358328 %°385823%2%>2883>3¢%
Rental yield (fevereiro/2023) 0,47% a.m.J 564% a.a. ° 2 N
IPCA (IBGE) —— Porto Alegre (Venda Comercial) Porto Alegre (Locagao Comercial)
I Zonas, distritos ou bairros mais rep i no indice (venda)’ W Zonas, ou bairros mais i no indice (I do)

Nivel e variacdo do preco médio de venda de iméveis comerciais Nivel e variacdo do preco médio de locagdo de iméveis comerciais

variagao em

preco médio em fevereiro/2023 it preco médio em fevereiro/2023 g
RIO BRANCO R$ 8576 /m? 26% MENINO DEUS R$ 3721 /m? +53%
MENINO DEUS R$ 8510 /m? A7% MOINHOS DE VENTO R$ 36,32 /m? +18%
AUXILIADORA RS 7.805 /m? 4% AUXILIADORA RS 35,48 /m? 8%
MOINHOS DE VENTO R$ 7.683 /m? 69% RIO BRANCO R$ 3535 /m? +6,1%
PETROPOLIS R$ 6621 /m? 56% PETROPOLIS R$ 29,60 /m? 4%

FLORESTA R$ 4822 /m? 27% FLORESTA R$ 24,85 /m? Ly i L 1 H-E,E_#i,' /) ."'I
PARTENON R$ 4.556 /m? 40,0% SAO GERALDO R$ 2097 /m? {EI -0,4% .g’_.n‘
SAO GERALDO R$ 4.457 /m? 12,9% PARTENON R$ 2011 /m? -15%
SARANDI R$ 4288 /m? 30% CENTRO HISTORICO R$20,01/m? 22%
CENTRO HISTORICO RS 3.836 /m? +20% SARANDI

DE VEN
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Subsecretaria de Patrimoénio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

15.9 ESPECIFICAGAO DA AVALIAGAO

ESPECIFICACAO DA AVALIACAOD
Segundo ABNT MBR 14.853-2:2011

FUNDAMENTACAOQ

.- Pontos obtidos
[tem Descrigao
]l Ptos 1l Ptos I Ptos
At el 30 imded Completa guanio a tods a Compieta Juamto i vardvwes e
vk s v e e aa x  [uoizaias e modei g e aiupohes pamcigTa
2 T’::_:f;}ﬁ':f:::’”“"&-vt ond k & o rdmers de 4 (1), arede k& o A da 3 (ke 1), onde kb o nimen de
siitrasias it e 'Y vairidros. i e [sartiroi oddonbeitin
LT P T
reiativas @ fodos o8 Gedos & [Apresertaghe de rdomagies [Apresaeniacio de infamagdes
3 [mentifagic dos dadcs de vl aralsadcs na e - 1) relalivas aos dadcs & valias
Tl mockelager, oom e vandves anasadcs na ef etrearmenite MTadoE e
T e Y v g
ol s anbor oo anacks X
A Tl D s LT it s gl
viaridved, dist qus i e ot das
] i i s caraclitatice 4o indvel
et el do vdnel v b v e B Y LR TRONES
il ahes o Bl Y B & 100 s ovills asvwstad
Superion, mem inferionss &
4 |estrapsagas b wmada M:f i vl s
I 3 s sl s i
) 2 wabor esleraco nds Lirapases 2 de valor
utrapasee 759 do vaksr cadoulacn no bmie da froniss
caiiculadio po limie da fonieina armosinal, para as nefericas
amostral, para a refenida wirrkdreti, O por 8 &
airidreid, if sl oo iR TR, o T e
X
Tet] 3¢ ST larcia BOTaitie
o vehor clas ol caudas|
5 i D@ @ repeglo da W 2% 3%
ipdiite nula de o cada
Sgrie o (Ve biciarial x
vl de Sapnificdngia mduime
ladmiltitn paraa npesgde da
8
T (et s S5 madeo gk ol i i
s it F e Bt
X
PONTUAGAD 15 Pontos
(Assinakar com "¥" caso © Hem seja atendido)
a)  |apresentaio do o na modalidece compe &
L Ppresentaglo da and e 90 modelo No lauso de avalaglo, com virficegdo da costinga 90 componament o die vanaghs das virliees em relaclo ao
Bl Imercas, Barm come suss dambodate & 10 05 POND o8 SENGgSs x
] et ol compaa J06 ende e)os 00d Q306 0F MENER00 HadoS frd MOoSeks, DEm N das fonies de infemagda =
A} |hoiegde i estimativa asnral o
GRAU DE FUHDAMEHTA.QAE* GRAUI

PRECISAQ

ipara um Intervaio de confianCa de B0% £m oMo do valor central da estmativa)

Valor central estimado ne models de regressan 4.484.TH
MK 4504109
Wakones g imervale de confang
MM 4131582
Do relaibvos do imieivalks o confiang sl 5135-\
MM Bdiceiad
Amplitude do intervalo de confiang3 17,23%
GRAU DE PRECIS AQ| GRAU M
Laudo de Avaliagdo n° 073 / 2023 33

>
16/05/2023 10:34:20 SPGG/DIAVA/DEAPE/450607301 LAUDO 073 2023 APTO 301 RUA COST... 194



> PROA & NTAIENIAD
Administrativos e-Gov

19240000001339

Nome do documento: LAUDO 073 2023 GPE 17044 APTO 301 RUA COSTA 200 POA.pdf

Documento assinado por Orgéo/Grupo/Matricula Data
Leandro Peixoto Maia SPGG / DIAVA/DEAPE / 450607301 15/05/2023 17:25:10
Rosangela Bittencourt Freiesleben SPGG / DIAVA/DEAPE / 4297369 16/05/2023 09:13:02

>
16/05/2023 10:34:20 SPGG/DIAVA/DEAPE/450607301 LAUDO 073 2023 APTO 301 RUA COST... 195



