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Subsecretaria de Patrimoénio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

LAUDO DE AVALIAGAO N° 022/2023

FICHA RESUMO

Objeto
Terreno urbano com benfeitorias, objeto da Matricula n°® 15.960 e GPE n° 17.355

Objetivo
Determinagao do valor de mercado do imével para fins de alienagao

Finalidade
Instruir processo PROA n° 21/1300-0004120-6 - Alienagao

Localizagao
Rua Joao Fernandes Barbosa, n° 140, Lote 08, Quadra 16

Bairro Prado, Santana do Livramento/RS

Area avalianda
Area do terreno’: 360,00 m?

Area da benfeitoria®; 50,84 m?

Proprietario
Estado do Rio Grande do Sul

Resultado da avaliagao
Valor de mercado do imével: R$ 78.000,00

Avaliadores
Arquiteta Urbanista Thais Woélfle Danelon

Arquiteta Urbanista Patricia Furni Cousseau

Arquiteta Urbanista Marina Nobre Cerqueira

Porto Alegre — RS, Fevereiro de 2023

" Conforme Certidio de Matricula n® 15.960
2 Conforme Certidio de Matricula n° 15.960
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Subsecretaria de Patriménio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

1 SOLICITANTE
SPGG/DICAD/DEAPE

2 OBJETIVO DA AVALIAGAO

Determinagao do valor de mercado do imével para fins de alienagao

3 FINALIDADE
Instruir processo PROA n° 21/1300-0004120-6 - Alienagao

4 PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES

Este laudo se fundamenta no que estabelecem as normas técnicas da ABNT,
Avaliacdo de Bens, registradas no INMETRO como NBR 14653 — Parte 1 (Procedimentos
Gerais) e Parte 2 (Iméveis Urbanos), e baseia-se:

- na Certiddo de Matricula n° 15.960, referéncia livro 02, as fls 01, datada de
03/02/2023, obtida junto ao Oficio de Registro de Imdveis da Comarca de Santana do
Livramento/RS.

- na ficha cadastral GPE n° 17.355;

- em informagdes constatadas "in loco" quando da vistoria ao imével, realizada no dia
17/02/2023;

- em informacgdes obtidas junto a agentes do mercado imobiliario local (vendedores,
compradores, intermediarios, etc.).

A benfeitoria estd averbada na Certiddo de Matricula n° 15.960. Nesse sentido,
verificou-se na vistoria que a mesma encontra-se em estado de conservagdo ruim,
apresentando fachada e aberturas depreciadas, necessitando, assim, de reparos importantes.
Ademais, a edificacéo é constituida de uma parte em alvenaria e uma ampliagdo em madeira.

Além disso, a benfeitoria estd ocupada sem autorizagao, e, devido a impossibilidade de
acesso interno ao imovel, este laudo foi desenvolvido adotando uma situagao-paradigma, de
acordo com o item 6.3.1 na Norma Brasileira ABNT NBR 14653-1:2019, tendo sua utilidade
restrita a essa situagao.

Nao foram efetuadas investigagdes quanto a corre¢gdo dos documentos analisados

Investigacdes envolvendo aspectos legais ndo fazem parte do presente trabalho.

Nao fez parte do escopo do trabalho o levantamento de areas e de confrontagdes
através de instrumentos de medigéo.

Eventuais divergéncias, se significativas, alteram os resultados deste trabalho.

Na presente analise considerou-se que toda a documentagéo pertinente se encontrava
correta e devidamente regularizada, e que o imovel objeto estaria livre e desembaragado de
quaisquer 6nus ou gravames.

As informagdes obtidas durante a pesquisa de mercado foram tomadas como de boa-
fé.

N&o estao contemplados neste estudo maquinas e/ou equipamentos.

Laudo de Avaliagdo n°® 022 / 2023 4
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Considerando a sua finalidade, esta avaliagdo tem prazo de validade limitado a dois
anos a partir de sua lavratura, conforme determinado pela Lei N° 15.764 de 15 de dezembro
de 2021.

41 DIAGNOSTICO DE MERCADO

Constatou-se na vistoria que o mercado imobiliario de Santana do Livramento é muito
peculiar devido a sua localizagao préxima a fronteira com a cidade de Rivera, no Uruguai, que
atrai muitos turistas em busca de Free Shops. Nesse sentido, quanto mais préximo o imoével da
Praca Internacional e da divisa seca entre os dois paises, maior € o valor agregado desse.

Além disso, muitos uruguaios moram em Santana do Livramento e trabalham em
Rivera, assim, uma grande quantidade dos imdveis brasileiros sdo comprados com dolar.

Dessa forma, como o imével avaliando encontra-se em um bairro afastado do centro da
cidade, esse nao € tdo valorizado em comparagdo com outros imoveis localizados mais

préximos a essa area.

5 PROPRIETARIO
Estado do Rio Grande do Sul

6 ENDEREGCO

Rua Joao Fernandes Barbosa, n° 140, Lote 08, Quadra 16

Bairro Prado, Santana do Livramento/RS
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iy
7 IDENTIFICAQZ\O E CARACTERIZAQAO DO IMOVEL AVALIANDO
71 TERRENO

Fonte: Google Earth Janeiro/2023 (Acesso em Fevereiro
de 2023)

Latitude: 30°51°23.78” S

Longitude: 55°32'44.98” O

Identificagao

Descricdo conforme a Matricula n°® 15.960:

IMOUEL= Um terreno, situado nos sublrbios desta cidade, na Vila do
@gistiro, lote 0B da quadra 16, medindo 12,00 metros de frente pa=
ra ume rua sem denominagao, por 30,00 metros de frente a fundos em
ambos os lados, tendo na face dos fundos a mesma metragem da fren
te, lindando pelo lado esquerdo com o lote 06, pelo lado direito =
com o lote 10 e nos fundos linda com o lote 09, todos da proprieta
ria, com a area total de 360,00 metros guadrados. B

Caracteristicas da regido e entorno

Atividade predominante:Residencial

Padrao construtivo do entorno: Baixo/Normal

Zoneamento: Bairro

Trafego de pedestres: Baixo

Trafego de veiculos: Baixo

Pavimentacao logradouro: Pedra Regular

Pavimentagao passeio: Sem Pavimentacéo

Infraestrutura: [* Acessibilidade, = Agua potavel, = Energia elétrica, r Esgoto pluvial, r Esgoto sanitario,
[ Gas canalizado, I~ lluminagédo publica, I Logradouro, e Meio fio/sarjetas, r Passeio publico; r"
Pavimentacao, i-‘;‘Telefone, [ Sem infraestrutura

Servigos publicos: I~ Coleta de lixo, = Comércio, I~ Correios, I~ Educacao, = Lazer, [ Rede bancaria,
r Saude, r Seguranca, e Transporte coletivo, I sem servigcos publicos

Influéncias valorizantes: [ Clubes, 3 Comércio, [ Empreendimentos, I Escolas, [ Estacdes, 3 Hospital, ¥

Laudo de Avaliagdo n°® 022 / 2023 6
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Mercados e ou supermercados, T Orla/praias/lagos, T Parques/pragas, T Posto policial, T Posto saude,
r Shopping, r Universidades/faculdades, I zona incorporacéo, I Sem influéncias valorizantes
Influéncias desvalorizantes: [ Aeroporto, [ Area inundavel, [ Aterro sanitario, [ Estagao tratamento esgoto,
[ Industria, [ Presidio, 3 Sub-habitagao, [ Unidades carentes, i3 Sem influéncias desvalorizantes
Caracteristicas do imével
Formato do terreno: Regular
Situacao de quadra: Meio de quadra
Cota: No nivel
Vegetagao: Rasteira
Uso do solo: Residencial
Acesso: Regular
Topografia: Plano
Tipo de cercamento: [ Arame, ¥ Gradil, v Muro, T_‘Tela, [ Sem cercamento
Superficie: r Alagadica, r Arenoso, r Argiloso, r Com aterro, r Com entulhos, r Pantanosa, I~ Seca
Area do terreno®: 360,00 m?
Medida da frente do terreno: 12,00m Confrontagdo da frente:Sudeste
Medida lateral 1 do terreno: 30,00 m Confrontagado da lateral 1:Nordeste
Medida lateral 2 do terreno: 30,00 m Confrontagado da lateral 2:Sudoeste
Medida dos fundos do terreno: 12,00 m Confrontagéo dos fundos:Noroeste
Condigao de ocupagao*
r Ocupado e Ocupado (ndo autorizado) r Desocupado
*Conforme verificado na data de vistoria
7.2 BENFEITORIAS
7.21 FICHA DE VISTORIA
Benfeitoria 01 Idade aparente: 70 Area* = 50,84 m? N° de pav. 01
Descrigao Padrao Conservagao Tipologia
I Rustico r Novo I Apartamento
r Proletario r Entre novo e regular r Box
e Econémico r Regular e Casa
[ Simples = Entre regular e reparos simples T_.Galpéo
| | Médio r Reparos simples | Loja
r Superior r Entre reparos simples e importantes r Pavimento
B Fino E Reparos importantes [ Prédio
[ Luxo = Entre reparos importantes e s/ valor [ Terreno
™ outros ™ sem valor ™ outros
Material utilizado:
Piso Forro Telhado Esquadrias Rev. Fachadas Estrutura
I™ Madeira ™ Madeira I ceramica ™ Aluminio ¥ Pintura ¥ Portante
r Lajota r Laje r Fibro cim. ondulado E Ferro r Tijolo a vista r Concreto
r Ceramica r Gesso I Fibro cim. estrutural r Madeira r Fulget I Madeira
M Basato | [ Pve ™ Aluminio ™ pve ™ Ceramica ™ Metalica
r Granitina r Placas acusticas r Galvanizado r Outros r Madeira r N. identificada
r Vinilico r Aglomerado r Laje r Vidro
3 Conforme Certidio de Matricula n° 15.960
* Conforme Certidao de Matricula n° 15.960
Laudo de Avaliagdo n° 022 / 2023 7
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r Carpete r S/forro r Capim r Pedra

r Cimento I Telha de zinco I Reboco
chapiscado

r Outros I Outros r Outros

8 DIAGNOSTICO DE MERCADO

Desempenho do mercado B Desaquecido [ Normal 2 Aquecido
Numero de ofertas I Baixo ¥ médio I Alto
Liquidez I Baixa ¥ Média I Alta
Absorgao pelo mercado I Demorada ¥ Normal I Rapida

9 METODOLOGIA
METODO EVOLUTIVO: identifica o valor do bem pelo somatério dos valores de seus

componentes.
VI = (VT + CB) « FC
Onde:

VI - Valor do imével.

VT — Valor do Terreno: por meio do Método Comparativo Direto de Dados de Mercado.
- Tratamento dos dados:
(x) Metodologia cientifica — inferéncia estatistica: 20/43 dados utilizados

() Metodologia classica — fatores de homogeneizagso.

CB — Custo das Benfeitorias:por meio do Método da Quantificagdo do Custo, identificando o
custo de reproducdo das benfeitorias, considerada a respectiva depreciacdo através da
aplicagdo do Critério de Ross-Heidecke, levando-se em consideragdo a idade aparente, o

estado de conservacao e a vida Util das edificagdes.

FC - Fator de Comercializagdo: ( ) calculado; ( )justificado; (x) arbitrado.

Laudo de Avaliagdo n°® 022 / 2023 8
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10
Método comparativo direto de dados de
mercado
~ I Graul
Grau de Fundamentagao
Pontos obtidos: 15
Grau de Precisdo I Graul
Método da quantificagao de custo
Grau de Fundamentagao I Graul
Pontuagao obtida: 6
Método Evolutivo
Grau de Fundamentagao I Graul

Pontuagao obtida: 5

11 AVALIAGAO DOS IMOVEIS

111 AVALIAGAO DO TERRENO
11.1.1 EQUAGCAO DE REGRESSAO

Unitario = 11496,175 * e * (318,26668 * 1/Area ) * e * (-0,92996553 * Esquina ) * e A (-

10,253463 * 1/Renda-Bairro )

11.1.2 DADOS DO IMOVEL AVALIANDO

Subsecretaria de Patrimoénio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

¥ Graull I Graulll
¥ Graull I Graulll
¥ Graull I Graull
¥ Graull ™ Grau

Variaveis do modelo de calculo

Parametros do imével

Area do terreno, em metros quadrados (m?)

360,00

Esquina (dicotdmica: 1 — esquina, 2 — meio de quadra)

2,00

Renda/Bairro (Atratividade medida através da renda média conforme setores
censitarios - IBGE/2010)

3,14 rendimento nominal mensal
domiciliar em salarios-minimos

Unitario (Valor unitario do terreno, em R$/m?)

165,42

21/03/2023 08:58:53

11.1.3 RESULTADOS

11.1.3.1 Resultados da moda para 80% de confianga.
. Unitario
Intervalo de Confianga (R$/m2) Total
Minimo -15,05% 140,53 R$ 50.590,80
Calculado - 165,42 R$ 59.551,20
Maximo 17,71% 194,72 R$ 70.099,20
11.1.3.2 Resultados para o Campo de Arbitrio (+/-15%)
. Unitario
Amplitude (R$/m2) Total
Minimo -15% 140,61 R$ 50.619,60
Calculado - 165,42 R$ 59.551,20
Maximo +15% 190,23 R$ 68.482,80
Valor calculado R$ 59.551,20
Laudo de Avaliagdo n°® 022 / 2023 9
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AVALIAGAO DAS BENFEITORIAS

DESCRIGAO IMOVEL

IDADE A.

VIDA U.

ESTADO DE CONSERVAGAQ

RESIDUAL | AREA

UNIT.

V. NOVO

DEPREC. | V.ATUAL

CASA ECONOMICO MIN

70

70

REPAROS IMPORTANTES

[
JANIZ023

20% 50,84

RS 180423

R$ 91.726.80

50,00% | RS 18.345,36

VALOR DO CUB R1-B

RS 2.

33,38

REFERENCIA

.85%

TOTAL

RS 18.345,36

Onde:

IDESCRIGAO IMOVEL = Descrigdo do imével conforme tipologia construtiva (IBAPE/SP)
IDADE A. = Idade aparente do imdvel (x)
VIDA U. = Vida util do imével conforme tipologia (IBAPE/SP) (n)

STADO DE CONSERVAGAO = Conforme critério de depreciagao de Heidecke

—(Lyx, X
A=(RH5+ )

2.3 PADRAO ECONOMICO

Construidas sem preocupagdo com projeto arquiteténico, satisfazendo distribuigdo

ESIDUAL = Valor residual ou de demolicéo referente ao valor do imével (Vr,

V.ATUAL={1-[A+(1-A)-c]}-Vd+Wr

AREA = Area do imével em metros quadrados
NIT. = Valor estimado de reprodugdo do imével em R$/m*
. NOVO = Valor estimado de reprodugao do imével em R$
EPREC. = Parte do valor de novo do imével sujeito a depreciagdo (Vd)
. ATUAL = Valor do imével depreciado

interna basica, compostas geralmente de dois ou mais cémodos, cozinha e banheiro. Na

maioria das vezes séo térreas, erigidas em estrutura simples e alvenaria de tijolos de barro ou

de blocos de concreto, total ou parcialmente revestida. Cobertura em laje pré-moldada

impermeabilizada por processo simples ou telhas de cimento amianto ou barro sobre estrutura

de madeira, podendo apresentar forros. Areas externas em cimentado rustico ou revestidas

com caco de cerdmica ou similar. Fachadas normalmente com embogo ou reboco, podendo ter

pintura comum.

Caracterizam-se pela utilizacdo de materiais construtivos basicos e pelo emprego de

acabamentos de qualidade inferior, restritos a alguns cémodos, tais como:

e Pisos: cimentado, ceramica ou caco de cerdmica.

o Paredes: pintura simples sobre embogo ou reboco; barra impermeavel ou

azulejo comum nas areas molhadas, eventualmente até o teto.

e Forros: sem revestimentos ou pintura sobre embogo e reboco sobre a propria

laje; ou sobre madeira comum.

e [Instalagcbes hidraulicas: minimas, geralmente embutidas; aparelhos sanitarios

de louga comum e metais de modelo simples.

e Instalagbes elétricas: sumarias, em geral embutidas e com numero minimo de

pontos de luz, interruptores e tomadas, utilizando componentes comuns.

e Esquadrias: madeira, aluminio com perfis econémicos e/ou ferro comum

21/03/2023 08:58:53

12 VALOR DO IMOVEL
VI = (VT + CB) - FC
VALOR DO TERRENO (R$) BENFEITORIAS (R$) FC® VALOR DO IMOVEL (R$)
59.551,20 18.345,36 1,00 77.896,56
SArbitrado
Laudo de Avaliagdo n°® 022 / 2023 10
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13 CONCLUSAO
Fundamentados nos elementos e condigdes consignados no presente Laudo de

Avaliagédo, atribuimos ao imével em estudo o seguinte valor (arredondados) de mercado:

VALOR DE MERCADO DO IMOVEL

R$ 78.000,00

(setenta e oito mil reais)

data de referéncia da avaliagao: Fevereiro/2023

14 RESPONSAVEIS PELO LAUDO

THAIS WOLFLE DANELON PATRICIA FURNI COUSSEAU
Arquiteta Urbanista — CAU(RS) A150365-0 Arquiteta Urbanista — CAU(RS) A115526-1
Analista Arquiteta DIAVA/DEAPE Analista Arquiteta DIAVA/DEAPE
ID 4819101/01 ID 4819110/01

MARINA NOBRE CERQUEIRA
Arquiteta Urbanista — CAU (BA) A150907-1
Analista Arquiteta DIAVA/DEAPE
ID 4860110/01

De acordo,
LEANDRO PEIXOTO MAIA
Engenheiro Civil — CREA(RS) 82.744

Analista Engenheiro DIAVA/DEAPE
ID 4506073/01

Porto Alegre, Margo de 2023.

Conforme item 6.8.1 na NBR 14.653-1:2019 o resultado final pode ser arredondado até 1%.

Laudo de Avaliagdo n°® 022 / 2023 11
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15 ANEXOS

151 DOCUMENTAGAO FOTOGRAFICA

L
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Figura 1- Fachada do imével Figura 2- Lateral: ampliagdo de madeira
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15.2 DOCUMENTAGAO DOS IMOVEIS
CERTIDAO DE MATRICULA N° 15.960

REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE SANT'ANA DO LIVRAMENTO

=1
h::g LIVRO N2 2 _ REGISTRO GERAL
3—: E FLS. MATRI|
S 'F saNrana po uvaamento, 10 pE fevereiro pE1gsd 01
W 15960

IMOUEL= Um terreno, situado nos subirbios desta cidade, na Vila do
egistiro, lote 0B da quadra 16, medindo 12,00 metros de frente pa=
ra ume rua sem denominagao, por 30,00 metros de frente a fundos em
ambos os lados, tendo na face dos fundos a mesma metragem da fren
te, lindando pelo lado ssquerdo com o lote 06, pelo lado direito =
com o lote 10 e nos fundos linda com o lote 09, todos da proprieti
ria, com a area total de 360,00 metros guadrados. B

PRBPRIEI‘RIR= TRENE VELOSD DA FONTOURA RODRIGUES, labores, casada,
@ seu marido CARLDS JOAQUIM DA FONTOURA RODRIGUES, militar, CPF, =
009,193.300/53, ambos brasileiros, residentes nesta cidade,

REGISTRO ANTERLOA=

uf-] 1 =
C=6$ 1,521,00;,
A Oficiel:_g4/j

serigao numero 49,700, fls 127, livro 3=AQ,

Terezinha Thalheimer Moraes.

SR -
R-1-15.9gg2 10 d¢/fevereiro de 1984.
TfTULD= GOMPRA E VENDA.
TRANSMITENTES= IRENE VELOSO DA FONTOYRA RODRIGUES e seu marido CAR
A FONTOURA RODRIGUES, ja qualificados.

ADQUIRENTE= HELINETE MAZZINI COVOLO ABREU DA CUNHA, brasileira, c
sada, professora, portadora de C.I. 5003438404, CPF 262.607.270/2
e seu esposo SERGIO ABREU DA CUNHA, administrador de empresa, bra
sileiros, residentes nesta cidade, a rua dos Andradas, n2 375,apt®
1.300,
FORMA DO TITULO= Escritura publica n? 26,799/32 do livro 290-A, 1
vrada em 02 de janeiro de 1980, por Walter Tentardini, Ajudante -
Substituto do 12 Tabelionato local.
VALOR= & 15,000,00 (quinzi mil cruzeiros).

‘ L= 0 todo desta matricula,
%gﬂ%;§g55= Nao constam.
rot. n® 31,8205
0 referido e 8T
C= & 2,282,594,
A Oficials: V11

./

Terezinha Thalhsimer Moraes.

14
oM R22!15960¥{i de mapGo de 1988
p

0: C RA E NDA
ﬁ_hlm’ HELINETE MAZZINI COVOLO ABREU DA CUNHA, brasileira
professora @ seu esposo SERGIO ABREU DA CUNHA, administrador de em
presas, casados pelo Regime da Comunhao Parcigl de Bens, residen =
tes @ dow!.ci.liados|naata cidago, na rua Hiuadmlr.tz I:ur7:; né 924, =
8 L) e 22
;ﬁ&?&ﬁ;&""fsﬁécm‘?sa BaZEBa ot BTn/ 20 0 320 12852 10/ Rarke nalindd
a Comunhao Universal de Bens com Santa Tereza Maciel Lopeg, pro =
fessora, residente e domiciliado nesta cidade na rua Rivadavia Cofr
e e ————— CONTINLA-MD M&ﬂ.._::._._l
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Subsecretaria de Patrimoénio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE SANT'ANA DO LIVRAMENTO
LIVRO N2 2 — REGISTRO GERAL
MATRICULA

we | 15960

FLS.

rea n® 350, apt? 301, portadgr do CIC n? 086,.832,470/15,brasileirqg
FORMA_DO Ifﬁggn. Escriture publice ne 7,239-010/88, do Livro 149-8
avegda am aneiro de 1988, por Cezar Augusto E. Garcez,Ta=--
beliac do 20 Tabelionato local.

VALOR: Cz$1,500,00 (hum mil e quinhentos cruzados) e para fins fig

cals cz§30.000,00, .

EL; O todn constante desta matricula.

¢ Mao constam,

rot:d7,585

o raf'aridn e y«

C=Cz$726,00

A Btiuiail

_Terezinha Thalheimer Moraes

de 1994 )

Certifico gue conforme reguerimento do=-

pop 15/09/94, juntamente com Certld‘zo Declarg

toria da P nunici.pnl n2 0829, arquivados nutz or nio. sobre o imo

vel cmstaqte desta matricula acha-se construido uma casa de alvam

ris com a are2 de 50,84m2, conforme reguerimente ne 2,830/05/1990%

cujo velor venal € de R$1.081,36, sob n? 70 da rua Joao Fernandes=-

E:xboaa. designado pelo lote na. guadra l6,setor 20 do cadastro da

c dad-.

Prot:s 67,904 3

0 referido e yprdede e dou fe. -

E=R$5,05 % oy AP 103024 Talao: 2061

A Dfleiall -’4 LENIE L - . Tarezinha Thalheimer Moraes
: e

a-a-nm Z 23 of jansire de 19983
1 DAGAD EM PAGAMENTO.

+ JESUS ALEM MACEDO LOPES, imserito me CPF n® D86,.8324
K s Portador da C.I. nR 5001017947, expecide pela S5P/RS, casa«
do, mum s comerciante, sacie de upnn. e, SANTA TEREZA MACI-
€L LOPES, imscrita no CAF n@ 224,707.,600=97, nertadora de C.l. nf o
; ?llz”ﬂ:l;a). sxpsdida psla SSP/RS em 23.&4.0! cfessora s cemerci-
.ante, socia de empresa, casada; casgdos ptrs gelo ragime da %

i

mnhll universsl de bens, anterior s vigencia du Lsi 6,515/77, ¢
dentes ¢ domiciliedes na rua Manduca Indtlgm. ns I.dﬂﬁ, nesta ¢
!hr !Mm& brasileires.
{ CAIXA ECONGMICA ESTADUAL DD RIO GRANDE DO 3L, suter -
"cradite, inscrits no CGC/MF sob n@ 92.31&.409{0&91-21. cow
"«.uu na Avenids Borges de Medeires, n®? 521, ma cidades de Porto Al
m’i-:m“““‘. por seu prncuudn anb-uhlnxu !ns de O

’ gar !I.ua liolm I-Jutn Savi, Tabelia Dgsigna
g ggn nlx:.oz:.ss tc-an -31. seiscentes e vinte o trés reais o -

PﬂNTINlI‘ A FOLHAS
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Subsecretaria de Patrimoénio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

1 g Registro de Iméveis da Comarca de Sant'Ana do Livramento_
=20 LIVRO N° 2 - REGISTRO-GERAL

r - SANTANA DO LIVRAMENTO, 23 DE  janeire DE 1998 | FLS. |MATRICULA
= 02 | 15960/2,
el

ushta & oito centavos) e para r}n. fiscais o mesmo valer.
0 todo constante desta matricula.
§ As da Escritura.
ratocciade sob @ n@ 77239, em 23/01/98.
8 rsfarido s verdade ® deu fa.

E=RY76,13 - Maoit 1 J26614 - Talge: 2533,
A Oficiads (N eld//ras o  Terszinha Thalheimer Meraes.
-

/ [/
T.|R-5-15960 4 16 de/Sgosto de 1999.
TITULD: TRANSFERENCIA DE BEM IMOVEL.
TRANSMITENTE: CAIXA ECONGMICA ESTADUAL DO RIO GRANDE DO SUL .
ADUUIRENTE: ESTADC DD RIO GRANDE DO SUL .
FORMA DO T17ULD: Offcio me Of .DIESC/Circular /789 /99, datado de 05/08/
59, assinado por Suzana Maria Petrarca Guatimozin, Diretora do Depar-
tamento de Patrirgunju do Estado, o qual’!‘ica arquivado neste Oficio,-
juntamente com copias das paginas do Diario Oficial do Estado onde se
encontram publicados a Lei n® 10.959 de 27/05/97 e Decreto n2 37.575
de 15/07/97.

%%? Nao consta.

L: 0 todo constante desta matricula.
CUN%I;UES: Nao constam.

rotocolado sob n? 81545, em 16/08/99.

D referido e yerdade e dou fe.
E= RY 18,70
A Oficial: /4

Terezinha Thalheimer Moraes.

CONTIMUA NO VERSO
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Subsecretaria de Patrimoénio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG
S
FICHA GPE N° 17.355

AL
GOVERNO DO ESTADO
RIO GRANDE DO SUL

SECRETARIA DE PLANEJAMENTO,
GOVERNANGCA E GESTAD

DEPARTAMENTO DE ADMINISTRAGAO DO PATRIMONIO DO ESTADO
FICHA CADASTRAL DO IMOVEL - N°® 17355

DADOS GERAIS
Mumero do Cadastro: 17355 Classificagio: PROPRIO
MNome de Referéncia do Imdvel: Nome de Referéncla das
Classificagio do Bem Pablico:  DOMIMIAL Unidade Assoclada:
Tipo do Imdwvel: AREATERRENOIGLEBA Situagio de Destinagio: MAQ DESTINADO
Situagdo de Regularizagio: REGULARIZADO indice de Destinagio (%): 0,000000
Descrigio: Tramita exp:001076-24.00/16-9 - VENDA
Legislacao: Lei Estadual n® 14.954/2016 e Lei Estadual n® 15.242/2018.

Em Alienagio: Sim N° Incorporacio PROAJSPI: 18/2400-0005779-7
Lei Autorizativa de Alienacao: 14854 N° Alienacao PROA/SPI: 0001076-2400169
Data Lei Autorizativa Alienagio: 0112/2016 NIRF:
N® tombeo antigo do imdvel: 6344 CCIR:
Uso Irregular: CAR:
Tombado Patr. Histérico: Nao VALOR DE PATRIMONIO HISTORICO E CULTURAL
N Inscrigdo Municipal: 26004 Tipo de Valor Esfera Competente Legislagio Namero/Ano
BAIXA IMOVEL
Motivo da Baixa: Data da Balxa:
N°® Processo da Baixa SPI: N® Processo da Balxa PROA:
Informagdes Adiclonals Balxa:
PROCESS0S

Data Consulta N° Processo Data Abertura  Assunto Tipo Assunto Situacdo

28/05/2021 21130000041206 28/06/2021 Alienar Bens Ativo

23062021 20130000030217 22106/2020 Programacao Ativo
LOCALIZAGAD
Zona: Urbana
Unidade da Federagio: Rio Grande do Sul
Municiple SANTANA DO LIVRAMENTO
Bairro/Distrito: VL JOAD SOUTO DUARTE
Logradouro/Localidade: RUA JOAO FERMNANDES BARBOSA
Numero/Lote: 140
Quadra:
Complemento:
CEP:
Ponto Referéncia: Cerro do Registro
PROPRIEDADE
Situagdo regularizagio Estado: REGULARIZADO
Tipo de Registro: Matricula
MNumero do Registro: 15960
Livro: ZRG
Folha: 01
Cartdrio: RI
Comarca:
Data do Registro: 16/08/1999
Forma de Incorporacio: INCORPORAGAD AD PATRIMONIO PUBLICO
Valor de Incorporagio: RS 1,00
Propriedade / Posse: RIO GRANDE DO SUL GOVERNO DO ESTADO

Data registro patriménio Unido:
Certiddo autorizativa transf.:
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21/03/2023 08:58:53

Processo 5

Adminis

5 e-Gov

Subsecretaria de Patrimoénio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

LA
GOVERNO DO ESTADO
RIO GRANDE DO SUL
SECRETARLA DE PLANEIAMENTG,
GOVERNANGA E GESTAD

DEPARTAMENTO DE ADMINISTRAGAO DO PATRIMONIO DO ESTADO
FICHA CADASTRAL DO IMOVEL - N® 17355

TERRENO

Matriculada

Area Total {m?):
Frenta (m):

Area com fragio (m*):
Fracgdo Ideal (m?):

Area Disponivel (m):

Profundidade Equivalente (m):

Situagdo terra rural:
360,00
12,00
0,0000
0,000000

360,00

EDIFICACOES/BENFEITORIAS

Espécie Data baixa Nome referéncia Area il (m®) Area total (m?)  Averbagdo  N° pavimentos  Area dispor

CARGA 0,00 50,84 o 50,84

HISTORICO

HISTORICO DE SOLICITACOES

Nimero Solicitagio Tipo Selicitacio Situacdo Solicitagio Siuagio Destinacio

27682 D AUTORIZADA

VISTORIA

Data da vistoria: 1112/2018

Empresa vistoriadora: EMPRESA 1

Vistoriador (a): VISTORIADOR 1

Observagdes da vistoria: Contlguo acs GPEs 17281 e 17363,

Situagio de localizagio: Localizade

Obstruido: Sim

Motive da obstrugdo: O local estd ocupado por moradores, que ja possuem uma residéncia edificada

Contato no local: Maria Jane Brandao Cremonine (Moradora)

Telefone do contato: (55) Q0BT 1-3727

Pertence ao Estado do RS: Pertence

27/01/2023 pag. 2 de 2
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21130000041206
Subsecretaria de Patriménio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG
CROQUIDOS LOTES 8,10 E 12
12 m
Kﬁgﬁ“m&”
. D
Assinad
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Frocessos

Administrativos e-Gov

9> PROA

153 MEMORIA DE CALCULO

MODELO:

CARACTERISTICAS DA AMOSTRA

Subsecretaria de Patrimoénio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

DADOS
Total da Amostra  : 43
Utilizados 1 20
Qutlier 10

MODELO LINEAR DE REGRESSAOQ -

VARIAVEIS
Total : 6
Utilizadas . 4

Grau Liberdade : 16

Escala da Variavel Dependente: In(y)

COEFICIENTES

Correlagao : 0,89636

Determinacdo : 0,80346

Ajustado : 0,76661
F-SNEDECOR

F-Calculado : 21,80289

Significancia : <0,01000

NORMALIDADE
Intervalo Classe % Padrao % Modelo

-1a1 68 65
-1.64 a +1,64 90 100
-1,96 a +1,96 95 100

VARIAGAO
Total : 15,93708
Residual . 681,00647
Desvio Padrdo : 0,44245
D-WATSON
D-Calculado : 1,69321
Resultado Teste : Nao auto-regressdo 95%

MODELO UTILIZADO NA ESTIMATIVA DE VALOR (Moda)

Y = 11496,174882 * 2,?18‘313'25%51 TUX ) s 21?18t—0,929965 "X ) 2.71 gl-10.253463 7 1X,)

MODELO DE ESTIMATIVA — PRINCIPAIS INDICADORES

AMOSTRA
Media 1 483,37
Variagio Total : 4142234 84
Variancia : 207111,74
Desvio Padrao : 455,10

Laudo de Avaliagdo n°® 022 / 2023
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MODELO
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Administrativos e-Gov

Subsecretaria de Patrimoénio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

“Walores Calculados

Histograma de Residuos Padronizados X Curva Normal Padrdo

200 400 &00 800 1,000 1.200

Yalores Observadios

04
0,35

025
02
015
04
008

Distribuigio de Freqiéncia

0,508 -004

0428089

1,42 0-096

Distribuicdo de Valores Ajustados X Residuos Padronizados

Residun IDP

Analize Mizta
Vador calculado versus residuo padronizado
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- GOy

2 2
%@%

DESCRIGAO DAS VARIAVEIS

X, Area

Subsecretaria de Patrimoénio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

Area total do terreno, em metros quadrados (m?).
Tipo: Quantitativa

Amplitude: 200,00 a 2172,00

Impacto esperado na dependente: Negativo

10% da amplitude na média: -15,00 % na estimativa

Xz Esquina

&oo
&00
400
200

Untario

s00 1.000

Area

1500 2.000

Esquina - 1

Meio de Quadra - 2

Tipo: Dicotémica Isolada

Amplitude: 1,00 a 2,00

Impacto esperado na dependente: Negativo
Diferenca entre extremos: -60,50 % na estimativa
Micronumerosidade: atendida.

X3 Renda-Bairro

600
400
200

Uniario

E=squina

Atratividade medida através da renda média conforme setores
censitarios (IBGE) 2010

Tipo: Proxy

Amplitude: 2,45 a 5,94

Impacto esperado na dependente: Positivo

10% da amplitude na média: 27,70 % na estimativa

Y Unitario

800
800
400
200

Unitario

Walor unitario do terreno, em R$/m?.

Tipo: Dependente

Amplitude: 73,66 a 1578,85
Micronumerosidade para o modelo: atendida.

PARAMETROS DE ANALISE DAS VARIAVEIS INDEPENDENTES

VARIAVEL Escala T-Student Significancia Determ. Ajustado
Linear Calculado (Soma das Caudas)  (Padrao = 0,76661)
X, Area 1/x 3,45 0,33 0,61719
Xz Esquina X -4,04 0.09 0,55623
X; Renda-Bairro 1/x -6,19 0,01 0,25473
Laudo de Avaliagdo n°® 022 / 2023 21
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Subsecretaria de Patrimoénio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

&s;

MATRIZ DE CORRELAGCAO ENTRE VARIAVEIS (Valores em percentual)

* MATRIZ SUPERIOR - PARCIAIS
* MATRIZ INFERIOR - ISOLADAS

@ g
i E
=] g
= | _1
2l £|g |2
i} m | 2 =
=5 8|55 |2
2|¢ | |d|xe |5
X,
Xz
Xz
Y
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21130000041206

Subsecretaria de Patrimoénio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

Avaliacao

Endereco: Rua Jodo Fernandes Barbosa, n® 140, Lote 08, Quadra 16
Municipio: Prado, Santana do Livramento/RS

1. ESCALAS ADOTADAS NA ESTIMATIVA

Escala Justificativa para a Escala Exip. Minimo Maximo
Caracteristica Adotada Adotada (%) Amosfra Amostra
Area 360,00 360,00 200,00 2.172,00
Esquina 2,00 2,00 1,00 2,00
Renda-Bairro 3,14 3,14 2,45 5,04
Unitario 165,42 16542 73,66 1.578,95

2. INTERVALOS DE VALORES PARA ESTIMATIVA

Valor \alor \Valor Desvio Desvio Desvio
Minimo Estimado Maximo Minimo  Maximo Total
Confianga (B0 %) 140,53 165,42 194,72 -15,068% 17,71%  32,76%
Predigdo (80%) 89,55 165,42 305,55 -45,87% 84,71% 130,57%
Campo de Arbitrio 140,861 165,42 190,23 -15,00% 15,00%  30,00%

3. INTERVALOS DE VALORES PARA DECISAO

Minimo (R$) Estimativa (R$) Maximo (R$)
Confianga (80 %) 50.590,80 59.561,20 70.099,20
Predigao (80%) 32.238,00 59.551,20 108.998,00
Campo de Arbitrio 50.619,60 59.551,20 68.482,80

4. VALOR UNITARIO: 165,42

5. VALOR DE AVALIAGAO

R$ 59.551,20 (cinquenta e nove mil, quinhentos e cinquenta e um reais com
vinte centavos)

6. INTERVALO ADMISSIVEL PARA MEDIA DE MERCADO

Minimo (R$): 50.619,60
Arbitrado (R$): 59.551,20
Maximao (R$): 68.482,80

7. CLASSIFICAGAO QUANTO A PRECISAO

Amplitude do intervalo de confianga para 80% de confiabilidade: 32,76 %
Classificacao para a estimativa: Grau Il de Precisdo
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Subsecretaria de Patrimoénio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

Avaliacao

8. COMPORTAMENTO DO MODELO NO PONTO DE ESTIMACAO

400
=
E
£ 300
200
100
200 400 (=] 800 1.000 1.200 1.400 1500 1,800 2000 2200
Area - Valor Estimada e Intervalo de Confianca
500
z
S 400
=
300
200

1 105 11 115 12 125 13 135 14 145 15 155 16 165 1.7 175 18 185 19 195 2 205
Esquina - Valor Estimado e Infervalo de Confianca

Mada

3 4 5
Rends-Bairro - Yalor Estimado & Intervalo de Confianga

9. VALOR ESTIMADO PARA O IMOVEL NO CONTEXTO DA AMOSTRA

Andlise Mista
Wialor calculado wersus residuo padronizado

Residun IDP
[
-
oo
-
*
-
L

InfLUnitario)
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#»PROA AR

21130000041206

Subsecretaria de Patriménio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

DADOS:

<_| Dadov| Endersgo | Observagio [ Area | Frente | Esguina | Renda | Ofeita | Unitiio.
i Rua Nazareno Cenereli esq. Rua Alberto Pasqualine - 30°53'42 05 55'29'33.6""W Bairmo: Industiial do Armour; Imobiliaria: Ronaldo Dachi; Cod. 280,00 1.00 3,08 339,29
Flus Alberta Pasqualine - 30°5341.2'5 52933 7w/ Bainc: Industial do Amour: Imobifaria: Fronaldo Dachi; Cod.: 370.00 200 308 21081
Rua Nazareno Cenereli- 30°5342 15 55°2933.8"w Baino: Industial do Armour; Imobiiaria: Ronaldo Dachi; Cod 20000 200 308 32500
Avenida General Dalto Fiho - 30°63'41.3'S 55°3147.8" Baino Hidiauica; Imobiiaria: Bunet. Cod: 3023 2175 200 548 1.62818
Rua dos Andiadas - 30°5302.8"S 55°31°31.5W Bt Centio Imobilatia: Brunet; Cod: 2675 42300 200 534 1.300.24
Flus Francisco Feverbel esq. Fiua Aquiles Giazapina - 30°5351 55 553051 3w/ Bainc: Jardim Athenas: Imabiliria: Brunet: Cod: VTE05 56755 1.00 415 74083
Rua Joio Souta Fugueros - 30°51'28.6"'5 55"29'36.1"w/ Baiino: Carajas; Imobiliaia Charrua; Cod: V13339 300,00 2,00 245 133,33
Fua 1. Luis Melo Buimaraes - 30°62108.3'S 55°3203.0" Bairio: Nova Liviamento: Imobiara: Faula Severo; Cod: 43t 360.00 200 3 125.00
Rua Eraldim F. Cunha - 31625545 55°30'52.2W Bt Argles: Imobiiatia: Chagas: Cod.: 927 20000 200 208 ek
Rua Bazilizio Vasconcelos - 30°5329.8"5 55°2314.1"W Baiiro: Industiial do Armour; Imobiliaria: Chagas; Cod : 372 519,75 2,00 3,08 230,88
Rua Clovis Ciivat esg Fiua Pio Pereiia Matting - 30°5352.2'5 B5°3114.3" Bainto Jardim Atenas; Imobifaria: Chagas: Cod: E45 950.00 1.00 541 16785
Rua Vitdrino Soares Pinto - 30°52'32.3"5 55731'50.9"W Bairto: Jardim dos Platanos; Imobiliaria: Chagas; Cod.: 824 1.072,00 2,00 314 7463
Fua Dismantino Menezes - 30°5314.4°5 55°3037.7"W Bt Argles; Imobiiatia: Janste Badia; Cod.: TEDU43JBI0 0500 2m 308 39344
BR 293 - 30°5116.3'5 5573234 0w Bairto: Prado; Imobiliaria: Janete Badra; Cod.: TEOD28.18I10 217200 2,00 314 736,
Flus Marcos Fiodtiques - 30'5338.1"5 55 2936.5 Bain: Amour: Imobilaria: Makrolar: Cod 780.00 200 308 12308
Rua D1, Antonio da Vaiga Cabral - 30°6326.2'5 55°3044.8" Bt Jarding; Imobilaria: Makiolar; Cod 483,00 200 415 26915
Flus Luz Alberto Seraa - 305321015 53034 5" Bainc: Jardim Europa: Imobliaria: Marcell Feraz: Cod - ter15: 300.00 200 418 033
Rua sidoro Fernandes esq, Fiua Castio Alves - 30°6247.2'S B53218.9" Bairio Prado: Imabiliara: Trerto; Cod.: VOD026 B4E0 1.00 3 £57.50
Rua Luiz Alberto Serralta - 30°53'21.0"5 55730'34. 5" Bairro: Jardim Europa; Imobiliaria: Marcello Feraz; Cod.: ter1S 300,00 2,00 415 283,33
Flus Isidoro Fernandes esq, Fiua Castio Alves - 30'5247.2°S B53218.9" Bainc: Prado: Imabiliare: Trerto; Cod.: VOOD25 33450 1.00 34 £57.50
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Subsecretaria de Patrimoénio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG
S
15.4 ESPECIFICAQAO DA AVALIAQAO

ESPECIFICAGAO DA AVALIAGAO
Segundo ABNT NBR 14.653-2:2011

FUNDAMENTAGAO

Pontos obtidos

Item Descrigao
1] Ptos ] Ptos 1 Ptos
Caraclerizacio do imével (Completa quanis a lodas as [Completa quario s varidveis
T avalisndo v aridves analisadas ullizadas ne medels ;4o e eliagha paradigma

Cuanlidade minima de dados

2 P RBiarasnt E: (k+1), oride k & o nomar s de -!tl_tﬂ'l._-u!'ldeh & o nimera de x 3(|E+l]._u!'|d=héur|.'|m=ru e
* . varives ndependeries hoasidveis independentas aridveis independentes
uliEzados,
Apressntagds de informacies
relativas a lodes os dadas & A presentas o de informaches Apresantacio de informasies
3 Identificacho dos dados de vardves analisados na elalivas a lodos os dados & x edkalivas 808 dados & varidveis
mercada modelagesm, com fola & anidvels analsados na eletivamente Ltizados no
caraclenistices chservatas no nodelagarm rotela
lecal pelo autar do laudo
A cmiticla para apenas uma Admilid, desde que:
aridvel, desde que: fa) as medidas das
ja) &= medidas das lcaracierisiicas do imdwvel
jearacierisficas do imdvel favaliands nio ssjam supesiores
javakando ndo sejam superiones 2 100% do limite amostral
2 100%: do limite amosiral [supsrion, nem inferiores &
E [superion, nem infenores & rmetade do mile amaosiral
o Ermenaca el XL o o imite amostr riterice.
pnlesicr, &) & walor estimade nia
) o valior esfmado ndo ulirapasse 30% do valkor
Julirapasse 15% do valor calculado no limite da fronbsita
foalcutada no limite da frondeira lamosiral, para as referidas
famosiral, para a referida aridyeis, depersie
anidvel, em modulo jsim ulta neamente, & em modulo

Mivel de significancia
(sernalivio da valor das diss
5 caudas) mdxime para a rejeiclo 10% X 20% 0%
da hipdlese rula de de cada
regressar (leste hicaudal)

Nivel de Sigrificincia miximn
admitidn para a rejsico da

€ hipatess mils ds redslo s = ™ i
alravés do leste F de Snedecor

PONTUAGAO 15 Pontos
Item 9.2.1.1 da NBR 14.653-2:2011

(Assinalar com "x" caso o item seja atendido)

a)  Apressntacho do lawde na modalidade completa. i
Agressntacin da andlise do modelo no laude de avalisca, com verificacho da coerdneia do componamen das variacho das variaveis em relacio ao
b) mercada, bem come suas elaslicidades em o do ponlo de esliracio. X
©)  Menfificagso complets dos enderecos dos dados de mercada Lsadas no modslo, bem coma das fontes de infarmagao. x
d)  Adoglo da estimativa central. X
GRAU DE FUNDAMENTAGAO GRAU Il
PRECISAO
(para um intervalo de confianga de 80% em tormo do valor central da estimativa)
Valor central estimado no modelo de regressio 165,42
194,72
WValores da irervaks de confianga i Fren
Desvios relalives do (mMervaks de confianga i GO
e +15,05%
Amplitude do intervalo de confianca 32,76%
GRAU DE PRECISAOD GRAU Il
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ESPECIFICACAO DA AVALIACAO
Segundo ABNT NBR 14.653-2:2011
FUNDAMENTAGAO
" Pontos obtidos
Ite D a
it R [11] Ptos ] Ptos | Ptos
Prda Lifizacio de cusin unitér Pela wdizar&:r:le cursto unitdnio
1 Eslimativa da custo dirsle ::‘:i::ﬁu: i ::s:um%;?::fm;m: X m ?ﬂ::lq:‘:“d::'dtl;z:
2 B Caiculads JusSficada X [ Arbitrada
ol ] eakeuilada por méindes Wbenicos |
custe de recuperagio do bem, 3
3 |Deprecisgio ke para a3 s a3 R ':'?'I::'g'“?: ?I""d“"d:” x Arbitrada
oU cases de bans noves ou laCE, VICA TN o aF e
prajels hipoléticos S e
PONTUAGAQ 6 Pontos
Item 9.3.1 da NBR 14.653-2:2011
{Assinalar com "x” caso o item seja atendido)
a)  Apresentacho do kaudo na modalidade completa.
GRAU DE FUNDAMENTAGAO GRAU I
ESPECIFICAGAO DA AVALIACAO
Segundo ABNT NBR 14.653-2:2011
FUNDAMENTAGAO
o Pontos obtidos
Ite: D
o S m Ptos i Ptos i Ptos
(Gra Il ge Tundameniazao na [Grau Il de fundamemiacic no [Grau | de fundamentacia no
1 Eslimativa do valor do lerreno  |mélodo comparalive ou no jnéindo comparative au no x méindo comparativo ouno
il uliva avoliuliva frrvolulive
Esfimativa dos cusias de Gram Il de Tundamenlago na JGrau || de fundamentacio no |Grau | de lundamentacia no
s midbodo da quanificacso do fmeiodo da quanifi cagio do X jnéindo da quaniificacio do
cusio joustn eusin
Fator de comerciallizacso L'::"L“I‘:a":‘e""'“”“ Lissscads IAbilrada x
PONTUAGAO 5 Pontos
Item 9.3.1 da NER 14.653-2:2011
{Assinalar com "x* caso o item seja stendido)
aj g cde do kaude na com phata,
GRAU DE FUNDAMENTAGAO GRAU I
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CUSTO DA CONSTRUGAO — SINDUSCON/RS:

Subsecretaria de Patrimoénio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

PRECOS E CUSTOS DA CONSTRUGCAO
SNDUSOON-RS
CUB/RS do més de JANEIRO/2023- NBR 12.721- Versao 2006
Padrio de Cédi Custo Variagio %
PHOJ ETOS acabamento - R$/m* | Mensal [Anual [ 12 meses
RESIDENCIAIS
Baixo R1-B 2.133,38 0,42| 042 9,31
R - 1 (Residéncia Unifamiliar) MNormal R 1-N 2.744. 71 0,35| 0,35 9,38
Alto R1-A 3.677.53 0,34| 0,34 9,89
o Baixo PP 4-B 2.027.73 0,22 022 8,59
e Normal PP 4-N 2.698,91 038] 038 9,35
Baixo R 8-B 1.936,12 0,17| 017 8,23
R - 8 (Residéncia Multifamiliar) Normal R 8-N 2.353,89 0,27| 027 9,05
Alto R 8-A 2.989,93 0,20| 0,20 8,72
S % o Normal R 16-N 2.302.45 0,31 0,31 9,31
R - 16 (Residéncia Multifamiliar) Alto R16-A 3.049 71 0.21] 02 9.51
PIS (Projeto de Interesse Social) PIS 1.551,87 0,04| 0,04 8,25
RPQ1 (Residéncia Popular) RP1Q 2.180.90 009| 009 8,12
COMERCIAIS
# s Normal CAL 8-N 3.013,90 0,24| 0,24 10,76
CAL-8(C | Andar L 2 . . 2
fGometol ndacLhmsl T CAL&-A 3.416,19 0.14] 0.14 11.00
. ’ Normal CSL 8-N 2.352,01 0,21 0,21 9,28
CSL- 8 (Comercial Salas e Lojas) Ao CSLBA 2,608 44 0.03] 0.03 8.89
F . Normal CSL 16-N 3.165,05 0,20| 0,20 9,00
e . CSL 16-A 3.630,84 0,03] 0,03 8,70
Gl (Galpdo Industrial) Gl 1.210,66 0,01| 0,01 8,05

Fonte: DEE - Sinduscon/RS

Tendo em vista a publicagdo da NBR 12.721/2006, os Custos Unitarios Basicos por m? de construgio passaram, a
partir de fevereiro/2007, a ser calculados de acordo, com os novos projetos-padrdo e, em consegiéncia, de novos
lotes de insumos. Essa atualizagao invalida, portanto, a comparagao direta dos Custos Unitarios obtidos a partir da
NBR 12.721/2006 com aqueles obtidos com base na NBR vigente até janeiro/2007 (NBR12.721/1999).

“Ma formagio destes custos unitdrios basicos néo foram considerados os seguintes ifens, que devemn ser levedos em conta na determinagéo dos pregos por metna
quadrado de construgao, de acordo com o estabelecido no projeto e especificapdes comespondentes & cada caso particular: fundagbes, submuramentos, paredes-
diafragma, tirantes, reDElxamentn de Ien@ol freancu elevadores); equipamentos e instalagdes, tais como: fogdes, aguecedores, bombas de recalgue. incineragao,
ar-condicionado, calefag a8 S0, outros; playground (quando nao classificado como érea construida); obres e senvigos complementares;
urbanizagio, recreagdo (piscinas, c:ampus de esporte), ajardinamento, instalagio e regulamentagdo do condominio; e outros sernvigos (que devem ser discriminados
no Anexo A - quedro Il); impostos, taxas e emolumentos cartorisis, projetos: projetos arquitetinicos, projeto estrutural, projeto de instalagio, projetos especiais;
remuneragio do construtor; remuneragio do incorporador.”
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COMPOSICAO DE BDI:

Gonfratacio de obras e sernvigos

TIPO DE OBRA BDI para servigos

EDIFkCAi;@ES INFRAESTRUTURA. incluinde pavimentagio.

T is e I publica, pracas
mistas e seus respectivos  sistemas de agua. esgote cloacal e pluvial e
servicos de conservagdo e | seus respectives servicos de conservacio &
manulencio manutencio

Parcelas

(AC) - Administracdo 4,03
Central

i8)+(G)-Seguro & 0,65

Garanfia

{R} - Risco 1,33
(DF} - Despesas 1,52
Financeiras

(L) - Lucro &,00
Impostos (1=

1T+H2+H3+14):

y-PIS 0,65
(12} - COFINS 3,00
(13} - ISSON 4.00
(14) - Contribuicdo 4,50
Previdencidria

(CPRB)

BDi com 3230%
Desoneragdo

{incluindo 14)

EDI sem

Descneracdo

(desconsiderando 14)

Subsecretaria de Patriménio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

BDI para maleriais & equipamentos

EDrFiCA(;fJES INFRAESTRUTURA, incluindo pavimentacio,
residenciais, comerciais & iluminagdo publica, pragas. sansamento,
mistas e seus respecfivos  sistemas de agua, esgolo cloacal e pluvial e

servicos de conservagdo e seus respectivos senvicos de cdoe
manutencio manutencio

1.00

0.00

500

300

000

17,79%

At 5° Para fins deste Decreto, a contar de 1° de dezembro de 2015, os indices propostes pelo GT/BDIPMPA. aplicaveis para a confratacdo de projefos e senvicos técnicos

consideram-se:
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Subsecretaria de Patriménio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG
=17
VIDA UTIL REFERENCIAL E O VALOR RESIDUAL DAS EDIFICAGOES. “VALORES DE
EDIFICAGOES DE IMOVEIS URBANOS” DO IBAPE-SP, 2019. PG 16

Tabela 1 - Vida referencial (Ir) e o valor residual (R) para as tipologias deste estudo

Gru Padrio Idade Referencial - Valor Residual
Py Ir (anos) ~R(%)
1.1 - Padrao Rustico 5 0%
1.BARRACO
1.2 - Padrao Simples 10 0%
2.1 - Padrao Rustico 60 20%
2.2 - Padrao Proletario 60 20%
2.3 - Padrao Econdmico 70 20%
2.4 - Padrao Simples 70 20%
2.CASA
2.5 - Padrao Médio 70 20%
2.6 - Padrao Superior 70 20%
2.7 - Padrao Fino 60 20%
2.8 - Padrao Luxo 60 20%
3.1 - Padrao Econdmico 60 20%
~ 3.2 - Padrao Simples 60 20%
3.GALPAO
3.3 - Padrao Médio 80 20%
3.4 - Padrao Superior 80 20%
4.1 - Padrao Simples 20 10%
4.COBERTURA 4.2 - Padrao Médio 20 10%
4.3 - Padrao Superior 30 10%
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ESTADO DE CONSERVAGAO DAS BENFEITORIAS. “VALORES DE EDIFICAGOES DE

Subsecretaria de Patriménio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

IMOVEIS URBANOS” DO IBAPE-SP, 2019. PG 17 E 18

Quadro 1 - Estado de Conservacao - Ec

Estado da
Edificacao

Depreciacao
(%)

Caracteristicas

Nova

0,00

Edificacao nova ou com reforma geral e substancial, com
menos de dois anos, que apresente apenas sinais de
desgaste natural da pintura externa.

Entre nova e
regular

0,32

Edificacdo nova ou com reforma geral e substancial, com
menos de dois anos, que apresente necessidade apenas
de uma demao leve de pintura para recompor a sua
aparéncia.

Regular

2,52

Edificacdo seminova ou com reforma geral e substancial
entre 2 e 5 anos, cujo estado geral possa ser recuperado
apenas com reparos de eventuais fissuras superficiais
localizadas e/ou pintura externa e interna.

Entre regular e
necessitando de
reparos simples

8,09

Edificacao seminova ou com reforma geral e substancial
entre 2 e 5 anos, cujo estado geral possa ser recuperado
com reparo de fissuras e trincas localizadas e superficiais e
pintura interna e externa.

Necessitando de
reparos simples

18,10

Edificacao cujo estado geral possa ser recuperado com
pintura interna e externa, ap6s reparos de fissuras e
trincas superficiais generalizadsas, sem recuperacao do
sisterna estruturasl. Eventualmente, revisao do sistema
hidraulico e elétrico.

Necessitando de
reparos simples a
importantes

33,20

Edificacao cujo estado geral possa ser recuperado com
pintura interna e externa, apds reparos de fissuras e
trincas, com estabilizacao e/ou recuperacao localizada do
sistemna estrutural. As instalagoes hidraulicas e elétricas
possam ser restauradas mediante a revisao e com
substitiucdao eventual de algumas pecas desgastadas
naturalmente. Eventualmente possa ser necessdria a
substituicao dos revestimentos de pisos e paredes, de um,
ou de outro comodo. Revisao da impermeabiliazacao ou
substituicdo de telhas da cobertura.

Necessitando
de reparos
importantes

52,60

Edificacao cujo estado geral possa ser recuperado com
pintura interna e externa, com substituicio de panos

de regularizacao da alvenaria, reparos de fissuras e
trincas, com estabilizacao e/ou recuperacao de grande
parte do sistrema estrutural. As instalacoes hidraulicas e
elétricas possam ser restauradas mediante a substituicdo
das pecas aparentes. A substituicio dos revestimentos
de pisos e paredes, da maioreia dos comodos, se faz
necessaria. Substituicio ou reparos importantes na
impermeabilizacdo ou no telhado.

Necessitando
de reparos
importantes a
edificagcdo sem
valor

75,20

Edificacao cujo estado geral seja recuperado com
estabilizacdo e/ou recuperacao do sistema estrutural,
substituicdo da regularizacao da alvenaria, reparos de
fissuras e trincas. Substituicdo das instalagoes hidraulicas
e elétricas. Substituicdo dos revestimentos de pisos

e paredes. Substituicao da impermeabilizacao ou do
telhado.

Sem valor

100,00

Edificacdo em estado de ruina.

NOTA: As caracteristicas relativas aos estados de conservacao supra explicitadas devem ser tomadas come

referéncia geral, cabendo ao avaliador a ponderacao das observacoes colhidas em vistoria.
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