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LAUDO DE AVALIAGAO N° 023/2023

FICHA RESUMO

Objeto

Terreno urbano sem benfeitorias objeto da Matricula n® 15.963 e GPE n° 17.281

Objetivo

Determinacao do valor de mercado do imével para fins de alienacao

Finalidade

Instruir processo PROA n° 21/1300-0004120-6 - Alienagao.

Localizagao
Rua Jodo Fernandes Barbosa, n° 152, Lote 10, Quadra 16

Bairro: Prado — Santana do Livramento/RS

Area avalianda

Area do terreno: 360,00" m?

Proprietario
Estado do Rio Grande do Sul

Resultado da avaliagao
Valor de mercado do imével R$ 59.000,00

Avaliadores
Arquiteta Urbanista Patricia Furni Cousseau
Arquiteta Urbanista Thais Woélfle Danelon

Arquiteta Urbanista Marina Nobre Cerqueira

Porto Alegre — RS, Fevereiro de 2023

' Conforme a Matricula n° 15.963

Laudo de Avaliagdo n° 023 / 2023 2
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1 SOLICITANTE
SPGG/DICAD/DEAPE

2 OBJETIVO DA AVALIAGAO

Determinagao do valor de mercado do imével para fins de alienagao.

3 FINALIDADE
Instruir processo PROA n° 21/1300-0004120-6 — Alienagao.

4 PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES

Este laudo se fundamenta no que estabelecem as normas técnicas da ABNT,
Avaliacdo de Bens, registradas no INMETRO como NBR 14653 — Parte 1 (Procedimentos
Gerais) e Parte 2 (Iméveis Urbanos), e baseia-se:

- na Certidao de Matricula n° 15.963, referéncia livro n° 02, as fls 01, datada de
03/02/2023, obtida junto ao Oficio de Registro de Imdveis da Comarca de Santana do
Livramento - RS.

- na ficha cadastral GPE n° 17.281;

- em informagdes constatadas "in loco" quando da vistoria ao imével, realizada no dia
17/02/2023

- em informacgdes obtidas junto a agentes do mercado imobiliario local (vendedores,
compradores, intermediarios, etc.).

Verificou-se na vistoria que o terreno possui uma benfeitoria de madeira que nao se
encontra averbada na Certiddao de Matricula n° 15.963 e ndo possui a sua area mencionada
no PROA n° 21/1300-0004120-6. Dessa forma, como nao foi possivel obter a area da
benfeitoria, ela ndo faz parte desse laudo de avaliacao.

Nao foram efetuadas investigagdes quanto a corregdo dos documentos analisados

Investigagdes envolvendo aspectos legais ndo fazem parte do presente trabalho.

Nao fez parte do escopo do trabalho o levantamento de areas e de confrontagdes
através de instrumentos de medigao.

Eventuais divergéncias, se significativas, alteram os resultados deste trabalho.

Na presente analise considerou-se que toda a documentagao pertinente se encontrava
correta e devidamente regularizada, e que o imovel objeto estaria livre e desembaragado de
quaisquer 6nus ou gravames.

As informagdes obtidas durante a pesquisa de mercado foram tomadas como de boa-
fé.

Nao estao contemplados neste estudo maquinas e/ou equipamentos.

Considerando a sua finalidade, esta avaliagao tem prazo de validade limitado a dois
anos a partir de sua lavratura, conforme determinado pela Lei N° 15.764 de 15 de dezembro
de 2021.

Laudo de Avaliagdo n° 023 / 2023 4
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41 DIAGNOSTICO DE MERCADO

Constatou-se na vistoria que o mercado imobiliario de Santana do Livramento € muito
peculiar devido a sua localizagao préxima a fronteira com a cidade de Rivera, no Uruguai, que
atrai muitos turistas em busca de Free Shops. Nesse sentido, quanto mais préoximo o imével da
Praca Internacional e da divisa seca entre os dois paises, maior € o valor agregado desse.

Além disso, muitos uruguaios moram em Santana do Livramento e trabalham em
Rivera, assim, uma grande quantidade dos imdveis brasileiros sdo comprados com dolar.

Dessa forma, como o imével avaliando encontra-se em um bairro afastado do centro da
cidade, esse ndo é tdo valorizado em comparagdo com outros imoéveis localizados mais

préximos a essa area.

5 PROPRIETARIO
Estado do Rio Grande do Sul.

6 ENDEREGCO

Rua Joao Fernandes Barbosa, n° 152, Lote 10, Quadra 16

Bairro: Prado — Santana do Livramento/RS

7 IDENTIFICAGAO E CARACTERIZAGAO DO IMOVEL AVALIANDO
71 TERRENO

Fonte: Google Earth Janeiro/2023 (Acesso em Fevergiro
de 2023)

Latitude: 30°51'23.78” S

Longitude: 55°32'44.98” O

Laudo de Avaliagdo n° 023 / 2023 5
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Identificagdo

Descri¢do conforme a Matricula n° 15.963:

IMOVEL= Um terreno, situado nos subdrbios desta cidade, na Vila d
Registro, lote 10 da quagra 16, medindo 12,00 metros de frents pa
ra ume rua sem denominagao, por 30,00 metros de fPrente a fundos e
ambos os lados, tendo na face dos fundos a mesma metragem da fren
te, lindando pelo lado esquerdo com o lote 0B, pelo lado dirseito

com o lete 12 e nos fundos linda com o lote 11, todos da propriet
ria, com 2 area total de 360,00 metros quadrados.

Caracteristicas da regido e entorno

Atividade predominante:Residencial

Padrao construtivo do entorno:Baixo/Normal

Zoneamento:Bairro

Trafego de pedestres:Baixo

Trafego de veiculos:Baixo

Pavimentagao logradouro:Pedra regular

Pavimentagao passeio: Sem pavimentagédo

Infraestrutura: i Acessibilidade, I« Agua potavel, I« Energia elétrica, 3 Esgoto pluvial, [ Esgoto sanitario,
I Gas canalizado, [+ lluminacgéo publica, = Logradouro, ™ Meio fio/sarjetas, ™ Passeio publico,
¥ Pavimentagao, ¥ Telefone, [ Sem infraestrutura

Servigos publicos: i Coleta de lixo, [ Comércio, e Correios, e Educacao, [ Lazer, [ Rede bancaria,
r Saude, r Seguranca, ¥ Transporte coletivo, I sem servigos publicos,

Influéncias valorizantes: [ Clubes, [ Comércio, [ Empreendimentos, I~ Escolas, = Estagoes, [ Hospital,
v Mercados e ou supermercados, [ Orla/praias/lagos, [ Parques/pracas, [ Posto policial, [ Posto saude,

r Shopping, r Universidades/faculdades, ™ zona incorporagao, ™ Sem influéncias valorizantes

Influéncias desvalorizantes: [ Aeroporto, [ Area inundavel, [ Aterro sanitario, [ Estagao tratamento esgoto,
[ Industria, [ Presidio, 3 Sub-habitagéo, [ Unidades carentes, ¥ Sem influéncias desvalorizantes

Caracteristicas do imével

Formato do terreno: Regular

Situagao de quadra: Meio de quadra

Cota: No nivel

Vegetacao: Médio porte

Uso do solo: Residencial

Acesso: Regular

Topografia: Plano

Tipo de cercamento: I~ Arame, [ Gradil, [ Muro, 3 Tela, [ Sem cercamento

Superficie: 3 Alagadica, [ Arenoso, [ Argiloso, [ Com aterro, [ Com entulhos, [ Pantanosa, i Seca
Area do terreno: 360,00 m?

Medida da frente do terreno: 12,00 m (Rua Jodo | Confrontagédo da frente:Sudeste
Fernandes Barbosa)

Medida lateral 1 do terreno: 30,00 m Confrontagdo da lateral 1:Nordeste
Medida lateral 2 do terreno: 30,00 m Confrontagdo da lateral 2:Sudoeste
Medida dos fundos do terreno: 12,00 m Confrontagéo dos fundos:Noroeste

Condigdo de ocupagao*

r Ocupado ~ Ocupado (ndo autorizado) r Desocupado
*Conforme verificado na data de vistoria

Laudo de Avaliagdo n° 023 / 2023 6
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8 DIAGNOSTICO DE MERCADO

Desempenho do mercado I Desaquecido I Normal ¥ Aquecido
Numero de ofertas I Baixo ¥ Medio I Alto
Liquidez I Baixa ¥ média I Ata
Absorcio pelo mercado I” Demorada ¥ Normal I Rapida

9 METODOLOGIA
METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO: identifica o valor do

bem por meio de tratamento técnico dos atributos dos elementos comparaveis, constituintes da
amostra.

- Tratamento dos dados:
(X) Metodologia cientifica — inferéncia estatistica: 20/43 dados utilizados.

() Metodologia classica — fatores de homogeneizagao.

10 ESPECIFICAGAO DA AVALIAGAO

Método comparativo direto de dados de

mercado
~ I Graul ¥ Graulll I Grauln
Grau de Fundamentacgao
Pontos obtidos: 15
Grau de Preciséao I Grau|l ¥ Graun I Grau

11 AVALIAGAO DOS IMOVEIS
111 AVALIAGAO DO TERRENO
11.1.1 EQUACAO DE REGRESSAO

Unitario = 11496,175 * e * (318,26668 * 1/Area ) * e * (-0,92996553 * Esquina ) * e * (-
10,253463 * 1/Renda-Bairro )

11.1.2 DADOS DO IMOVEL AVALIANDO

Variaveis do modelo de calculo Parametros do imével

Area do terreno, em metros quadrados (m?) 360,00

Esquina (dicotdmica: 1 — esquina; 0 — meio de quadra) 2,00

Renda/bairro (Atratividade medida através da renda média conforme setores 3,14 rendimento nominal mensal
censitarios — IBGE/2010) domiciliar em salarios-minimos
Unitario (Valor unitario do terreno, em R$/m?) 165,42

11.1.3 RESULTADOS

11.1.3.1 Resultados da moda para 80% de confianca.
. Unitario
Intervalo de Confianga (R$/m2) Total
Minimo -33,33% 140,53 R$ 50.590,80
Calculado - 165,42 R$ 59.551,20
Maximo 33,33% 194,72 R$ 70.099,20
Laudo de Avaliagdo n° 023 / 2023 7
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11.1.3.2 Resultados para o Campo de Arbitrio (+/-15%)
Amplitude ?;Sf;rar:'lz(; Total
Minimo -15% 140,61 R$ 50.619,60
Calculado - 165,42 R$ 59.551,20
Maximo +15% 190,23 R$ 68.482,80
Valor calculado R$ R$ 59.551,20

12 CONCLUSAO

Fundamentados nos elementos e condigdes consignados no presente Laudo de

Avaliagdo, atribuimos ao imével em estudo o seguinte valor (arredondadoz) de mercado:

VALOR DE MERCADO DO IMOVEL

R$ 59.000,00

(cinquenta e nove mil reais)

data de referéncia da avaliagdo: FEVEREIRO/2023

Conforme item 6.8.1 na NBR 14.653-1:2019 o resultado final pode ser arredondado até 1%.

Laudo de Avaliagdo n° 023 / 2023 8

>
21/03/2023 08:58:53 SPGG/DIAVA/DEAPE/450607301 PARA PROVIDENCIAS 136



> PROA 5. oo

Subsecretaria de Patrimoénio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

13 RESPONSAVEIS PELO LAUDO

PATRICIA FURNI COUSSEAU THAIS WOLFLE DANELON
Arquiteta Urbanista — CAU(RS) A115526-1 Arquiteta Urbanista — CAU(RS) A150365-0
Analista Arquiteta DIAVA/DEAPE Analista Arquiteta DIAVA/DEAPE
ID 4819110/01 ID 4819101/01

MARINA NOBRE CERQUEIRA
Arquiteta Urbanista — CAU (BA) A150907-1
Analista Arquiteta DIAVA/DEAPE

ID 4860110/01
De acordo,
LEANDRO PEIXOTO MAIA
Engenheiro Civil - CREA(RS) 82.744
Analista Engenheiro DIAVA/DEAPE
ID 4506073/01
Porto Alegre, Margo de 2023

Laudo de Avaliagdo n° 023 / 2023 9
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14  ANEXOS
141 DOCUMENTAGAO FOTOGRAFICA

Figura 1 — Fachada do Imoével Figura 2 - Fachada Lateral
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142 DOCUMENTAGAO DOS IMOVEIS
CERTIDAO DE MATRICULA 15.963

o | REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE SANT'ANA DO LIVRAMENTO

o= W LIVRO N2 2 — REGISTRO GERAL

‘?g E FLS. MA ULA
{5 ‘€3 sarana po Lvaamento, 10 pE fevereiro DE 1. 4 01 6 3

IMOVEL= Um terreno, situado nos sublirbios desta cidade, na Vila d
Registro, lote 10 da quagra 16, medindo 12,00 metros de frente pa
ra uma tua sem denominagao, por 30,00 metros de Prente a fundos s
ambos os lados, tendo na face dos fundos a mesma metragem da frean
te, lindando pslo lado esquerdo com o lote 08, pelo lado direito
com o lote 12 e nos fundos linda com o lote 11, todos da propriet
ria, com a area total de 360,00 metros guadrados.

PROPRIETARIA= IRENE VELOSO DA FONTOURA RODRIGUES, labores, casada,
e seu marido CARLOS JODAQUIM DA FONTCURA RODRIGUES, militar, CPF, =
009.193,300/53, ambos brasileiros, residentes nesta cidade,

SR

R=1-15,96%, 10 de ffevereiro de 1984.
TfTuLo= COMPRA E VENDA,
ITENTES= IRENE VELOSO DA FONTOURA RODRIGUES e ssu marido CAR
A DA FONTOURA RODRIGUES, ja qualificados.
ADQUIRENTE= HELINETE MAZZINI CCVOLO ABREU DA CUNHA, brasileira, ca
sada, professora, portadora de C.I. 500343B404, CPF 262.607.270/20
e seu esposo SERGIO ABREU DA CUNHA, administrador de empresa, bra-
sileiros, residentes nesta cidade, a rua dos Andradas, n2 375,apt®
1,300, -
FORMA DO T{TULO= Escritura piblica n® 26.799/32 do livro 290-A, lal
vrada em 02 de janeiro de 1980, por Walter Tentardini, Ajudante ==
Substituto do 12 Tabelionato local.
VALOR= 6 15,000,00 (quinze mil cruzeiros).
L= 0 todo desta matr?cula.
N ES= Nao constam.,
rot. n® 31,820
0 referido e X
C= & 2.282,9§ . _ :
A Oficial:_A/ris oIV as— Terezinha Thalheimer Moraes.

DM| R=2-15963-24 de M;n de 1988

%: COMPRA E VENDA
ITENTES:HELINETE MAZZINI COVOLO ABREU DA CUNHA, brasileira,-
professora e seu @sposo SERGIO ABREU DA CUNHA, administrador de em
presas, casados pelo Regime da Comunhao Parcial de Bens, rasiden =
tes e domiciliados nesta cidade, na rua Rivadavia Correa n¢ 924, -
portadores dos CIC's n2s 262.607,270/20 e 221.136.510/%5.brna£1-1m
s eiro -
BBT6 RaYIme 2a Comunnao Universel db Bons con’ sants ferezs A3ESSY:
1 Lopes, professora, residente e domiciliade nesta cidade, na Aveni=-

CONTINUATNO VERSO

Visualizagdo disponibilizada pelo SAEC (www.registradores onr.org.br)-Visualizado em:03/02/2023 10:01:24
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REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE SANT'ANA DO LIVRAMENTO P
LIVRO N2 2 — REGISTRO GERAL
MATRICULA

15963

FLS.

lva

|RDOUTRENTE: ESTADD DD RIO GRANDE DO SUL .

dafﬂmmdawie Correa n2 350 apte 301, portadur do CIC n!l 086.832.4
70/15.. .
runng o0 1fTWL0: Escritura publica n® 7,239-010/88, do Livro 149-

avraga em 07 de jeneiro de 198B, por Cezar Augusto E. Garcez~
Taheuan do 22 Tabelionato leocal,

if] Czl.l.SOD 00 {hum mil e guinhentos cruza:bs) e para fins ris
ca 9 Cz2%$30, uaa.

IMGyEL: O togo constante desta matr{cula,
E!EE!E%S' lao constam,
rot: 47.585 e .

0 referido e
C“C:‘??S,BU '
n_uficlalx

[grezinha Thalhaimag-ﬁn:aes —

GAD £ll F ENTR.
ESt JESUS ALEM MACEDOD LOPES, inscrite mo CPF n® D865932.

[ dor da C.l. 0% 1017947, expedida pela SSP/RS, casa~-
¢n mudn e comercientes, socic de empresas, o, SANTA TEREZA MACI~
EL LDPES inscritas ne CPF no® 220.707.600-9?. partadera da C.I. n =
7023901593, expedida pela SSP/E3 sm 23,04,01, professera e comerci-
ante, sgcie de empresa, casadag casgdes gntre si pelo regime da ce-
umhgc universal de bens, antericr a vigencia da Lei 6,515/77, res
dentes o damiciliados_na rua Manduca Redriguss, n? 1400, nesta i
ds, smbos brasileires,

§ CAIXA ECONOMICA ESTADUAL DO RIO GRANDE OO SUL, autaz -
quis de’crpdite, inscrite no CGC/MF zeb n? 92,818,408/0001-27, com=
sede na Avenida Berges de Medeires, w2 521, na cidede de Pegrte Ale-

gre/RS, representada per seu precurader uu‘ntah-hcl.do Nary de Dli«

8 Escriturs Publice n® 11.226-389, de livrg n® 171,-
2/97, por Maria Helena B-Jut- Savi, Tabelia Designa~
da de 28 Tabououte locsl.

t 844,320,080 (quatre mil e trezentos e vintc reais) s para =~
_fiscais o mesmo valer.

EL: 0 todo constante desta matr{cula.

£St As da Escritura.

Totecolade sob o n® 77239, gm 23/01/98,

0 refaride @ .

Terezinha Thalheimgr inraes, . |

R-4-15963 - 16 de ‘agosto de 1999.
TITULO: TRANSFERENCIA DE BEM IMGVEL.
SMITENTE: CAIXA ECONGMICA ESTADUAL DO RID GRANDE DO SUL .

fTuLo: offcio nﬂ of .DiESE/Clrnular/?ﬂ?/Q? datado de 05/=

08 assinado Suz laria uatimuzin.uola,},mla;p&a,da_:_

Visualizagdo dispenibilizada pelo SAEC (www.registradores.onr.org.br)-Visualizado em:03/02/2023 10:01:24
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Registro de Iméveis da Comarca de Sant'Ana do Livramento)|,
LIVRO N° 2 - REGISTRO-GERAL

Ll SANTANADOLIVRAMENTO, 16 pg Agoste DE1999 | FLS. |MATRICULA
B 02 |15963/2
‘Dtplttllanta de Patrimenio do Estade e gue fica arquivade neste Ofle
juntamente com copias das paginas do Diarioc Oficial do Estade onde fe-
ram pubiicades, @ Lei n? 10.959 de 27/05/97 & Decrete n? 37.575, de -
15/07/9%,
VALOR: Nao censta. '

L: 0 todo constante desta matricula.

6’58: Ra@o constam.
rotocolads ssh n® 81545, em 16/08/99.
0 referido ¢ verdade ® douw fe.
E=RE18,70. .. . _
A Oficial:

;Inrazinha Thalheimar Maraes.

CONTINUA NO VERSO

Visualizacdo disponibilizada pelo SAEC (www.registradores.onr.org.br)-Visualizado em:03/02/2023 10:01:24
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.7
GOVERNO DO ESTADO
RIO GRANDE DO SUL
SECRETARIA DE PlANEIAN!ENTL]
GOVERNANCA E GESTAD

DEPARTAMENTO DE ADMINISTRAGAO DO PATRIMONIO DO ESTADO
FICHA CADASTRAL DO IMOVEL - N° 17281

DADOS GERAIS

Nuamero do Cadastro:

Nome de Referéncia do Imével:
Classificagdo do Bem Publico:

Tipo do Imdvel:

Situagdo de Regularizagao:

Descrigédo:

17281 Classificagdo: PROPRIO
Nome de Referéncia das
DOMINIAL Unidade Associada:
AREATERRENO/GLEBA Situagdo de Destinagao: NAO DESTINADO
REGULARIZADO indice de Destinagdo (%): 0,000000

Tramita exp:001073-24.00/16-0 - VENDA
Tramita Proa 21/1300-0004123-0

Em Alienagao: Nao N® Incorporagao PROA/SPI: 18/2400-0005779-7
Lei Autorizativa de Alienagdo: N® Alienagao PROA/SPI:
Data Lei Autorizativa Alienagao: NIRF:
N° tombo antigo do imével: 6343 CCIR:
Uso irregular: CAR:
Tombado Patr. Histérico: Nao VALOR DE PATRIMONIO HISTORICO E CULTURAL
N Inscrigao Municipal: 0 Tipo de Valor Esfera Competente Legislagéo Numero/Anc
BAIXA IMOVEL
Motivo da Baixa: Data da Baixa:
N° Processo da Baixa SPI: N° Processo da Baixa PROA:
Informagdes Adicionais Baixa:
PROCESSO0S

Data Consulta N°®Processo Data Abertura  Assunto Tipo Assunto Situagao

28/05/2021 21130000041230 28/06/2021 Alienar Bens Ativo

23/06/2021 20130000030217 22/05/2020 Programacao Ativo
LOCALIZACAO
Zona: Urbana
Unidade da Federacgéo: Rio Grande do Sul
Municipio SANTANA DO LIVRAMENTO
Bairro/Distrito: VL JOAO SOUTO DUARTE
Logradouro/Localidade: RUA JOAO FERNANDES BARBOSA
NumeroiLote: 140
Quadra:
Complemento: -
CEP:
Ponto Referéncia: Cerro do Registro
PROPRIEDADE
Situagao regularizagao Estado: REGULARIZADO
Tipo de Registro: Matricula
Numero do Registro: 15963
Livro: 2RG
Folha: 01
Cartério: RI
Comarca: SANTANA DO LIVRAMENTO
Data do Registro: 16/08/1999
Forma de Incorporagao: INCORPORACAD AQ PATRIMONIO PUBLICO
Valor de Incorporagéo: R$ 1,00
Propriedade / Posse: RIO GRANDE DO SUL GOVERNO DO ESTADO
Data registro patriménio Uniao:
Certidao autorizativa transf.:
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i
GOVERNO DO ESTADO
RIO GRANDE DO SUL
SECRETARIA DE PLANEIAMENTO
GOVERNANCA E GESTAD .
DEPARTAMENTO DE ADMINISTRACAO DO PATRIMONIO DO ESTADO
FICHA CADASTRAL DO IMOVEL - N° 17281
TERRENO
Matriculada
Situagao terra rural:
Area Total (m?): 360,00
Frente (m): 12,00
Area com fragdo (m?): 0,0000
Fragdo Ideal (m?): 0,000000
Profundidade Equivalente (m):
Area Disponivel (m?): 360,00
EDIFICAGOES/BENFEITORIAS
HISTORICO
HISTORICO DE SOLICITAGOES
Numero Solicitagao Tipo Solicitagao i do Solicitaga Sil do Destil a
27679 D AUTORIZADA
VISTORIA
Data da vistoria: 11/12/2018
Empresa vistoriadora: EMPRESA 1
Vistoriador (a): VISTORIADOR 1
Observagoes da vistoria: Contiguo aos GPEs 17355 e 17363.
Situagao de localizagéo: Localizado
Obstruido: Sim
Motivo da obstrugédo: O local esta ocupado por moradores, que ja possuem uma residéncia edificada
Contato no local: Maria Jane Brand&c Cremonine (Moradora)
Telefone do contato: (55) 99671-3727
Pertence ao Estado do RS: Pertence
27/01/2023 pag. 2 de 2
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S®
CROQUIDOS LOTES 8,10 E 12
12m
Kﬁgﬁ“m&”
. D
Assinad
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MEMORIA DE CALCULO

14.3

MODELO:

CARACTERISTICAS DA AMOSTRA

Subsecretaria de Patrimoénio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

DADQS
Total da Amostra 43
Utilizados . 20
Qutlier : 0

MODELO LINEAR DE REGRESSAQ -

VARIAVEIS
Total =6
Utilizadas 14
Grau Liberdade : 16

Escala da Variavel Dependente: In(y)

COEFICIENTES
Correlacgdo : 0,89636
Determinagdo : 0,80348
Ajustado : 0,76661
F-SNEDECOR
F-Calculado : 21,80289
Significancia @ <0,01000
NORMALIDADE
Intervalo Classe % Padrao % Modelo
-1a1 68 65
-1,64 a +1,64 90 100
-1,96 a +1,96 95 100

VARIAGAQ
Total : 15,93708
Residual : 681,00647
Desvio Padrao : 0,44245
D-WATSON
D-Calculado : 1,59321
Resultado Teste : Nao auto-regressac 95%

MODELO UTILIZADO NA ESTIMATIVA DE VALOR (Moda)

Y = 11496,174882 * 2'?131313.266661 = 1;:-:1}* 2,?18‘”'52%55 = :-:2)* 2'?.18(-10_25344:'3 : 1::(3]

MODELO DE ESTIMATIVA = PRINCIPAIS INDICADORES

AMOSTRA
Média . 483,37
Variagdo Total : 4142234.84
Variancia : 207111,74
Desvio Padrao : 455,10
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GRAFICO DE ADERENCIA (Valor Observado X Valor Calculado)

1100
1.000
00
00

‘Valores Calculados
=
=]
=

200 400 600 Bo0 1.000 1.200 1.400
Walores Obzervados

Histograma de Residuos Padronizados X Curva Normal Padréao

Distribuic&o de Frequéncia
04

0,35
03
025
02
015
01
05

142a-096 0508-0,04 0422029

Distribuicdo de Valores Ajustados X Residuos Padronizados

Analise Mista
Walor calculada wersus residus padronizado
3
2
a
o .
- 1 L] *
g . * e
=} * *
E o * -
i * P
1 . -
- -
-2
-3
5 E 7
I Uritaria)
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DESC RIG&O DAS VARIAVEIS
X; Area

Area total do terreno, em metros quadrados (m?).

Tipo: Quantitativa 800
Amplitude: 200,00 a 2172,00 00
Impacto esperado na dependente: Negativo 400
10% da amplitude na média: -15,00 % na estimativa 00

Unitario

500 1000 1500 2000
Area

Xz Esquina

Esquina - 1

Meio de Quadra - 2

Tipo: Dicotémica Isclada

Amplitude: 1,00 a 2,00

Impacto esperado na dependente: Negativo
Diferencga entre extremos: -60,50 % na estimativa
Micronumerosidade: atendida. Esquing

Unitario

400
200

X; Renda-Bairro

Atratividade medida através da renda média conforme setores
censitarios (IBGE) 2010

Tipo: Proxy 600
Amplitude: 2,45 a 5,94 400
Impacto esperado na dependente: Positivo 200
10% da amplitude na média: 27,70 % na estimativa

00

Unitano

3 4 5
Rencda-Bairro

Y Unitario

Valor unitario do terreno, em R$/m?.

Tipo: Dependente

Amplitude: 73,66 a 1578,95
Micronumerosidade para o modelo: atendida.

PARAMETROS DE ANALISE DAS VARIAVEIS INDEPENDENTES

VARIAVEL Escala T-Student Significancia Determ. Ajustado
Linear Calculado (Soma das Caudas) (Padrdo = 0,76661)

X, Area 1% 3,45 0,33 061719
X;Esqguina X -4.04 0,09 0.55623
¥ Renda-Bairro 1% -6,19 0,01 0,25473

Laudo de Avaliagdo n° 023 / 2023 19

>
21/03/2023 08:58:53

SPGG/DIAVA/DEAPE/450607301 PARA PROVIDENCIAS

21130000041206

147



21130000041206
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Subsecretaria de Patrimoénio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

MATRIZ DE CORRELACAO ENTRE VARIAVEIS (Valores em percentual)

MATRIZ SUPERIOR - PARCIAIS
MATRIZ INFERIOR - ISOLADAS

5 2
i= &
= | 3
R 24 |2
SIE |g|3|2|82
S1e |<|d|& |5
Xy | 1x
XZ X
X3z | 1ix
Y | Infy)
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DADOS

Subsecretaria de Patriménio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

¢ | Dader| Endersgo | Observagso | Area | Frerts | Esouina | Rends | Oferta | Uniéri
1 Fua Nazareno Cenerel esq. Fiua Alberto Pasqualine - 3053 42,05 55°23 3.6 W Baino: Industiial do Amour; Imobiliaria: Fondda Dachi; Cod 280,00 1,00 308 EEEF)
Flua Alberto Pasqualine - 30°5741.2'5 55°2993.7'w B inc: Industial do Amewr; Imobslaria: Fonaldo Dachi; Cod 370,00 2,00 308 o al
Flua Nazarena Cenerel - 30°5342 15 55°23'93.9'W Bairo: Industialdo Asmour; Imobiliaria: Ronaldo Dachi; Cod 200,00 200 308 325,00
Awenida Beneral Dalvo Fiho - 30°5341.3'5 55 H47.8°W Bairo: Hidraulica; Imabillaria: Brunet; Cod: 3023 281,75 200 548 152618
Flua dos Andradas - J0°5HI2.6'S 55°3191.5" Bainc: Centio; Imobilaria: Brune; Cod.: 2575 473,00 200 534 130024
Rua Francisoo Reverbel esq. Fua Aquiles Gazaping - 30°5351.5"S 553051, 9" Bairo: J ardim Athenas; Imobiliara: Brunet; Cod: /7806 56755 1.00 415 748,83
Fua Jada Saute Fugueroa - 30°51'28.6"5 55233 1" Bairo: Caraids; Imabiaria; Chamua; Cod.: V13333 300,00 200 245 133,33
Flua Dr. Luis Melo Guimarses - 30°62(09.3'5 6532090 Bairo: Hova Liviamento; mobiliaria: Paula Severo; Cod: 43ta 360,00 2,00 31 125,00
Fua Eraldim F. Cunha - 3062565 45 5530522 Bairo: Augles: Imobileria: Chagas; Cod: 927 30000 200 306 mn
Fua Baziizio Vasconceios - I0°5329.6°5 5529141 Bairo: Industial do Amour; Imobiliaria: Chagas; Cod.: 372 513,75 200 208 23088
Fua Clavis Ciival esq, Rua Fio Pereiia Marting - 30'53%52.2'S 55°31'14.3"W Baino: Jardim Atenas; Imobilaria: Chagas; Cad.: 45 350,00 1,00 41 15789
Flua Viéring Soares Pinto - 30°6232.3"5 55°31 50.9W Bairo: J ardim dos Platanos: Imobilaria: Chagas; Cod.: 824 107200 200 3 7463
Flua Diamanting Menezes - 30°5314.4"S 5530°37.7"W B inc: Augiles; Imobilaria: Janete Badva; Cad: TEOD43BI0 305,00 2,0 306 3544
BR 293- 30°5116.3'S 55 29.0'W Bairo: Prado; Imobiliaria: Janete Bacha; Cod.: TEOD28.B10 217200 200 314 7386
Flua Marcos Flodiigues - '63730.1"5 55°2935.5"W Bairo: Amour; Imobiliaria Makiolar: Cod. 780,00 200 308 123,08
Rua Dr. Antonio da Vaiga Cabral - 30°5326.2'5 55°3044.9"% Bairo: J ardin: Imobiliaria Makiolar: Cod 483,00 200 415 269,15
Fua Luiz Alberto Senaa - 30°6321.0°5 §5°3034.5°W Baing: Jardim Evropa; Imabiliaria Marcelo Femaz; Cod.: terl 300,00 200 415 2813
Flua sidoro Fermandes esq, Fiua Castio Alves - 30152472 55°3218.9°W/ Bainc: Pradk; Imabiiaria Trento; Cod.: VOOOZ6 2450 1,00 34 65750
Flua Luiz Alberta Senalia - 376321.0°5 653034, 5W Bairo: Jardim Europay Imobiliaria: Marcelo Fenaz; Cod.: terl5 30000 200 415 2833
Rua lsidoro Femandes esq. Rua Castio Alves - 30°5247.2°5 55°3218.9 "W Bairo: Prad; Imobiliarias Trento; Cod: VONO25 33460 1.00 AT 65750
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14.4 ESPECIFICAGAO DA AVALIAGCAO
ESPECIFICAGAO DA AVALIAGAO
Segundo ABNT NBR 14.653-2:2011

FUNDAMENTACAOQ

Pontos obtidos

Item Descrigiao
1] Ptos Il Ptos | Ptos
—
Caractenizagio do imivel (Completa quanto a todas as Completa quanto ds varigveis ) .
T |svatianda varidvess analisadas ulizadas no madels R 2053 de sliaghe paracigma

[(Quanlidade minima de dados

; B (k+1), onde k & 0 nimero de 4 flce 1), onde k & 0 nimera de 3 (ke ), onde k & o nimen de
2 e mercado, efetivaments ¢ ek X il
ki varidves indepandenies i i indiepen derilis Jariineis independentes
[Asresantaca de informagses
[elatvas 4 todos os dados « |Apreseniaca de informagses e sentaciio de informagtes
5 [eentibcagio dos dosos ge fvarvess analisados na relativas a lodos os dados & x [reties mom dados e varisueis
mescada modelagem, com folo & Vasidveis ansisados na jvaments Llikzades o
[ avacteristicas chuarvagas no E— rostaks
ol pelo autor da laudo
|Admiida para apenas uma Admifida, desde que:
avidvel, desde que J4) &= medidas das
) as medidas das foaracieritcas do imovel
caacteristicas do mdvel fvatlands nd sejam supenores
avaliando nSo sejam supaiones 2 100% do limite amoseal
a 100% do imile amostral Jsuperior, nem inferiores &
. suspericr, nem infesiores 3 melade do limte amostral
4 [Prirepdagia ke drmiicia X Nretade do limite amostral lesion
inferiar; o) o valor estimado ndo
b) o valor estimado ndo ulirapasse 20% do vabor
uitrapasse 15% do valor feaiciado no limite da fronteia
alctilads o imite da horeira amosiral, pors 2 referidas
amostral, para & refedida Jaridvais, de per sie
Vasidvel, em médulo i & em méduio

[Mivel de sagnificancia
(somalirio do valor das duss
5 |caudas) maxima para a rejeiclio 10% X 20% 0%
da hipéiess rula de de cada
regressar (leste bicaudal)

Mivel de Significanca maximao
[adrmilida para a rejeicio da

€ [hipttase nula do modeio ™ = e ™
atravds do teste F de Snedecor
PONTUAGAOD 15 Pontos
Item 9.2.1.1 da NBR 14.653-2:2011
(Assinalar com "x" caso o item seja atendido)
a)  |Apresentacio do laude na modalidade completa. x
| |Aoresentacic da andlise do madelo ne laudo de avaliagla, com da coeréngia do Menio das variagdo d idveis am relagio ao
Bl Jmercado, bem como suss stasticidades em fomo do ponto de eslimacdo. =
g)  |dentificacin completa dos snderecos dos dados de mercado usados no modslo, bem como das fortes de informagio. x
d)  |Adoglo da eslimativa central. X
GRAU DE FUNDAMENTAGAO GRAU Il
PRECISAO
{para um intervalo de confianga de &0% em tomo do valor central da estimativa)
Valor central estimado no modelo de regressao 165,42
MK 184,72
Vahores do infesvalo d
MiN 140,53
7.7
Diesyios reiativos do Infervals de MAK !
wMiN -15,05%
Ampilitude do intervalo de confianga 32,76%
GRAU DE PRECISAOQ GRAU Il
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