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GOVERNO DO ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
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Subsecretaria de Patrimoénio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

LAUDO DE AVALIAGAO N° 024/2023

FICHA RESUMO

Objeto
Terreno urbano objeto da Matricula n® 15.961 e GPE n° 17.363

Objetivo

Determinagéo do valor de mercado do imével para fins de alienagao

Finalidade
Instruir processo PROA n° 21/1300-0004120-6 - Alienagao.

Localizagao
Rua Jodo Fernandes Barbosa, s/n, Lote 12, Quadra 16

Bairro: Prado — Santana do Livramento/RS

Area avalianda

Area do terreno: 360,00" m?

Proprietario
Estado do Rio Grande do Sul

Resultado da avaliagao
Valor de mercado do imével R$ 59.000,00

Avaliadores
Arquiteta Urbanista Patricia Furni Cousseau
Arquiteta Urbanista Thais Woélfle Danelon

Arquiteta Urbanista Marina Nobre Cerqueira

Porto Alegre — RS, Fevereiro de 2023

" Conforme a Matricula n° 15.961
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1 SOLICITANTE
SPGG/DICAD/DEAPE

2 OBJETIVO DA AVALIAGAO

Determinagao do valor de mercado do imével para fins de alienagao.

3 FINALIDADE
Instruir processo PROA n° 21/1300-0004120-6 — Alienagao.

4 PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES

Este laudo se fundamenta no que estabelecem as normas técnicas da ABNT,
Avaliacdo de Bens, registradas no INMETRO como NBR 14653 — Parte 1 (Procedimentos
Gerais) e Parte 2 (Iméveis Urbanos), e baseia-se:

- na Certiddo de Matricula n° 15.961, referéncia livro n° 02, as fls 01, datada de
03/02/2023, obtida junto ao Oficio de Registro de Imdveis da Comarca de Santana do
Livramento - RS.

- na ficha cadastral GPE n° 17.363;

- em informagdes constatadas "in loco" quando da vistoria ao imével, realizada no dia
17/02/2023

- em informacgdes obtidas junto a agentes do mercado imobiliario local (vendedores,
compradores, intermediarios, etc.).

Nao foram efetuadas investigagdes quanto a corregdo dos documentos analisados

Investigacdes envolvendo aspectos legais ndo fazem parte do presente trabalho.

Nao fez parte do escopo do trabalho o levantamento de areas e de confrontagdes
através de instrumentos de medigéao.

Eventuais divergéncias, se significativas, alteram os resultados deste trabalho.

Na presente andlise considerou-se que toda a documentagéo pertinente se encontrava
correta e devidamente regularizada, e que o imovel objeto estaria livre e desembaragado de
quaisquer 6nus ou gravames.

As informagdes obtidas durante a pesquisa de mercado foram tomadas como de boa-
fé.

Nao estao contemplados neste estudo maquinas e/ou equipamentos.

Considerando a sua finalidade, esta avaliagdo tem prazo de validade limitado a dois
anos a partir de sua lavratura, conforme determinado pela Lei N° 15.764 de 15 de dezembro
de 2021.
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41 DIAGNOSTICO DE MERCADO

Constatou-se na vistoria que o mercado imobiliario de Santana do Livramento € muito
peculiar devido a sua localizagao préxima a fronteira com a cidade de Rivera, no Uruguai, que
atrai muitos turistas em busca de Free Shops. Nesse sentido, quanto mais préoximo o imével da
Praca Internacional e da divisa seca entre os dois paises, maior € o valor agregado desse.

Além disso, muitos uruguaios moram em Santana do Livramento e trabalham em
Rivera, assim, uma grande quantidade dos imdveis brasileiros sdo comprados com dolar.

Dessa forma, como o imével avaliando encontra-se em um bairro afastado do centro da
cidade, esse ndo é tdo valorizado em comparagdo com outros imoéveis localizados mais

préximos a essa area.

5 PROPRIETARIO
Estado do Rio Grande do Sul.

6 ENDEREGCO

Rua Joao Fernandes Barbosa, s/n, Lote 12, Quadra 16

Bairro: Prado — Santana do Livramento/RS

7 IDENTIFICAGAO E CARACTERIZAGAO DO IMOVEL AVALIANDO
71 TERRENO

b .
nandes Ba&bosa’ 10 - Prees) ‘

Rer

Fonte: Google Earth Janeiro/2023 (Acesso em Fevergiro
de 2023)

Latitude: 30°51'23.78” S

Longitude: 55°32'44.98” O
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Identificagdo

Descri¢do conforme a Matricula n° 15.961:

IMOVEL= Um terreno, situado nos suburbios desta cidade, na Vila d
Registro, lote 12 da quadra 16, medindo 12,00 metros de frente pa
ra ume rua sem denominagao, por 30,00 metros de frente a fundos e
amboe o©s lados, tendo na face dos fundos a mesma metragem da fren
te, lindando pelo lado esquerdo com o lote 10, pelo lado direito
com o lote 14 e nos fundos linda com o lote 13, todos da propriet
ria, com a area total de 360,00 metros gquadrados,

Caracteristicas da regido e entorno

Atividade predominante:Residencial

Padrao construtivo do entorno:Baixo/Normal

Zoneamento:Bairro

Trafego de pedestres:Baixo

Trafego de veiculos:Baixo

Pavimentacao logradouro:Pedra regular

Pavimentagao passeio: Sem pavimentagédo

Infraestrutura: [* Acessibilidade, = Agua potavel, = Energia elétrica, r Esgoto pluvial, r Esgoto sanitario,
[ Gas canalizado, I~ lluminagéao publica, I« Logradouro, [ Meio fio/sarjetas, [ Passeio publico,
v Pavimentacao, [ Telefone, [ Sem infraestrutura

Servigos publicos: I~ Coleta de lixo, [ Comércio, I~ Correios, I~ Educacéo, [ Lazer, 3 Rede banciria,
r Saude, r Seguranga, e Transporte coletivo, I sem servigos publicos,

Influéncias valorizantes: 3 Clubes, [ Comeércio, [ Empreendimentos, I~ Escolas, [ Estagdes, 3 Hospital,
[¥ Mercados e ou supermercados, | Orla/praias/lagos, I Parques/pracas, ™ Posto policial, I Posto saude,

r Shopping, I Universidades/faculdades, I zona incorporacéo, I Sem influéncias valorizantes

Influéncias desvalorizantes: r Aeroporto, r Area inundavel, r Aterro sanitario, r Estagao tratamento esgoto,
[ Industria, = Presidio, = Sub-habitagao, [ Unidades carentes, ¥ Sem influéncias desvalorizantes

Caracteristicas do imével

Formato do terreno: Regular

Situacao de quadra: Meio de quadra

Cota: No nivel

Vegetagao: Médio porte

Uso do solo: Residencial

Acesso: Regular

Topografia: Plano

Tipo de cercamento: e Arame, r Gradil, r Muro, r Tela, ™ Sem cercamento

Superficie: 3 Alagadica, [ Arenoso, [ Argiloso, [ Com aterro, [ Com entulhos, [ Pantanosa, I~ Seca

Area do terreno: 360,00 m?

Medida da frente do terreno: 12,00 m (Rua Jodo | Confrontagdo da frente:Sudeste
Fernandes Barbosa)

Medida lateral 1 do terreno: 30,00 m Confrontagéo da lateral 1:Nordeste
Medida lateral 2 do terreno: 30,00 m Confrontagdo da lateral 2:Sudoeste
Medida dos fundos do terreno: 12,00 m Confrontagéo dos fundos:Noroeste

Condigao de ocupagao*

r Ocupado ¥ Ocupado (ndo autorizado) r Desocupado
*Conforme verificado na data de vistoria
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8 DIAGNOSTICO DE MERCADO

Desempenho do mercado I Desaquecido I Normal ¥ Aquecido
Numero de ofertas I Baixo ¥ Medio I Alto
Liquidez I Baixa ¥ média I Ata
Absorcio pelo mercado I” Demorada ¥ Normal I Rapida

9 METODOLOGIA

METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO: identifica o valor do
bem por meio de tratamento técnico dos atributos dos elementos comparaveis, constituintes da
amostra.

- Tratamento dos dados:

(X) Metodologia cientifica — inferéncia estatistica: 20/43 dados utilizados.

() Metodologia classica — fatores de homogeneizagao.

10 ESPECIFICAGAO DA AVALIAGAO

Método comparativo direto de dados de

mercado
~ I Graul ¥ Graulll I Grauln
Grau de Fundamentacgao
Pontos obtidos: 15
Grau de Preciséao I Grau|l ¥ Graun I Grau

11 AVALIAGAO DOS IMOVEIS
11.1  AVALIAGAO DO TERRENO
11.1.1 EQUAGAO DE REGRESSAO

Unitario = 11496,175 * e » (318,26668 * 1/Area ) * e * (-0,92996553 * Esquina ) * e * (-
10,253463 * 1/Renda-Bairro )

11.1.2 DADOS DO IMOVEL AVALIANDO

Variaveis do modelo de calculo Parametros do imoével

Area do terreno, em metros quadrados (m?) 360,00

Esquina (dicotdbmica: 1 — esquina; 0 — meio de quadra) 2,00

Renda/bairro (Atratividade medida através da renda média conforme setores 3,14 rendimento nominal mensal
censitarios — IBGE/2010) domiciliar em salarios-minimos
Unitario (Valor unitario do terreno, em R$/m?) 165,42

11.1.3 RESULTADOS

11.1.3.1 Resultados da moda para 80% de confianca.
. Unitario
Intervalo de Confianga (R$/m2) Total
Minimo -33,33% 140,53 R$ 50.590,80
Calculado - 165,42 R$ 59.551,20
Maximo 33,33% 194,72 R$ 70.099,20
Laudo de Avaliagdo n° 023 / 2023 7
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11.1.3.2 Resultados para o Campo de Arbitrio (+/-15%)
Amplitude ?;;7:'2‘; Total
Minimo -15% 140,61 R$ 50.619,60
Calculado - 165,42 R$ 59.551,20
Maximo +15% 190,23 R$ 68.482,80
Valor calculado R$ 59.551,20

12 CONCLUSAO

Fundamentados nos elementos e condigdes consignados no presente Laudo de

Avaliagdo, atribuimos ao imével em estudo o seguinte valor (arredondadoz) de mercado:

VALOR DE MERCADO DO IMOVEL

R$ 59.000,00

(cinquenta e nove mil reais)

data de referéncia da avaliagdo: FEVEREIRO/2023

Conforme item 6.8.1 na NBR 14.653-1:2019 o resultado final pode ser arredondado até 1%.
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13 RESPONSAVEIS PELO LAUDO

PATRICIA FURNI COUSSEAU THAIS WOLFLE DANELON
Arquiteta Urbanista — CAU(RS) A115526-1 Arquiteta Urbanista — CAU(RS) A150365-0
Analista Arquiteta DIAVA/DEAPE Analista Arquiteta DIAVA/DEAPE
ID 4819110/01 ID 4819101/01

MARINA NOBRE CERQUEIRA
Arquiteta Urbanista — CAU (BA) A150907-1
Analista Arquiteta DIAVA/DEAPE

ID 4860110/01
De acordo,
LEANDRO PEIXOTO MAIA
Engenheiro Civil - CREA(RS) 82.744
Analista Engenheiro DIAVA/DEAPE
ID 4506073/01
Porto Alegre, Margo de 2023
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14  ANEXOS
141 DOCUMENTAGAO FOTOGRAFICA

Figura 1 — Fachada do Terreno Figura 2 — Fachada do Terreno

{:\I\'\‘i_'__ll. Il I II"I'I"i‘.H_I(__;
9>> PROA
Ussinat®
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142 DOCUMENTAGAO DOS IMOVEIS
CERTIDAO DE MATRICULA 15.961

ey REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE SANT'ANA DO LIVRAMENTO
L",é‘ LIVRO N2 2 — REGISTRO GERAL
nNE FLS. MANglcULA
x4 = “€ILF SINTANA DD LIVRAMENTO, 10 ©DE fevereiro DE 1084 01
| GRA 5 9 6 1

IMOVEL= Um terreno, situado nos suburbios desta cidade, na Vila do
Registro, lote 12 da quadra 16, medindo 12,00 metros de frents pa-
ra uma rua sem denominagao, por 30,00 metros de frente a fundos em
amboe os lados, tendo na face dos fundos a mesma metragem da fren-
te, lindando pelo lado esquerdo com o lote 10, pelo lado direito -
com o lote 14 e nos fundos linda com o lote 13, todos da proprietgl
ria, com 2 area total de 360,00 metros quadrados.

PROPRIETARIA= IRENE VELOSO DA FONTOURA RODRIGUES, labores, casada,
e seu marido CARLOS JOAQUIM DA FONTOURA RODRIGUES, militar, com
CPF,009,193,300/72, ambos brasilsiros, residentes nesta cidade.

REGISTRD ANTERIOR

Transcrigao numero 49,700, fls 127, livro 3=-AQ,

A Oficial: A7¥A2a el 1p o Terezinha Thalheimer Moraes.
Ly b

SR

R=1=15961/ 10 de/fevereiru ds 1984,

TULOD= MPRA E VENDA,

RANSMITENTES= IRENE VELOSO DA FONTOURA RODRIGUES e seu maride CAR
A FONTOURA RODRIGUES, ja qualificados.

AD%UIRENTE: HELINETE MAZZINI COUOLO ABREU DA CUNHA, brasileira, c
sada, professora, portadora de C.I., 5003438404, CPF 262,607.270/2
e seu esposo SERGIO ABREU DA CUNHA, administrador de empresa, bra
sileiros, residentes nesta cidade, a rua dos Andradas, n? 375,apt®

et

1,300, P :
FORMA DO TfTULO= Escritura publica n? 26,799/32 do livro 290-A, 1
vrada em 02 de janeiro de 1980, por Walter Tentardini, Ajudante ==

. Substitute do 12 Tabeliohato local.
VALOR= & 15.000,00 (quinzg mil cruzeiros).
L= 0 todo desta matricula,

mg&= Nao constam.
rot. n® 31,820

0 referido e Merdade e.d6u fe.
C= & 2,282,%
A Oficial:

erezinha Thalheimer Moraes,

v

oM| Re2-15961424 de na{{-u de 1988
T{TULO: COMPRA E VENDA

ANSMITENTES: HELINETE MAZZINI COvVOLO ABREU DA CUNHA, professora=
e se esposo SERGID ABREY_DA CUNHA, administrador de empresas, casa
dos pelo Regime da Comunhao Pargial de Bens, residentes e domiciliy
dos nesta cidade, na rua Rivadavia Corres, n% 924, portadores dos=-
CiC's n%s 262,607.270/20 e 221,136,570/15, bresileiros.
AD%QIREHT‘E% CARLOS CLEBER MACEDO | OPES, brasileiro, engenheiro ci-
vil, casa pelp Regime da Comunhao Universal de Bens com Marlene-
1 Silva Lopes, do lar, residente e domiciliado nesta cidade, a Aveni

CONTINUA“NO VERSD

Visualizagio disponibilizada pelo SAEC (www.registradores.onr.org.br)-Visualizado em:03/02/2023 09:55:12
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REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE SANT'ANA DO LIVRAMENTO
LIVRO N2 2 — REGISTRO GERAL

MATRICULA

1ue 15961

da _jamandaré n2 2765, pu:tadq: do CIC n® 123,995,230/91. ..

FORA DD TTULO: Escritura publica n@ 7, 237-008/88, do Livro 149-8
ayrads em Janeiro de 1988, por Cszar Augusto E. Gercez,Tabe
liap do 28 Tabelionato local,

VALOR: C2$1,500,00 (hum mil e quinhentos cruzados) e para fins. fis
IM )

FLS.

cais Cz$70.000,00,

VEL: € %ode constante desta matricula,
ggﬂg!;g&:s: #lac constam,

ro 84
‘0 referido ©,vE -

erezinha Thalhaimer Maraes

fannire de 19985

i PAGAMENTO.

S8 CARLOS CLEBER MACEDD LOPES, inscrito mo CPF ne 123,

» Portaedor da C.T. n® 2009774452, expadida pela SSP/RS, ‘g
€

g-uh.lrt ctvil e comercianta, socio de saprasa, casado, e MARLEN
SILVA LOPES, que tambem se assins MARLENE DA sttvl LBPEB. inscri
no CPF n® 342,516,770+=72, ngttadun da C.l. n® 3011681578, expsdi
pela SSP/RS, comerciante, soci: ds empress, casada, ambea brnsilo.l.-
ves, residentes e domiciliadog 23 rua Miguel Luiz de Cunha, #1.
nesta cidadegcasades p/comunhac do bens wniv.snt.a Lei 6.5 Sh

gg!glagg;g; CAIXR ECONGMICA ESTADUZL DD RIO GRANDE DO SUL, autag <
Guia d» credito, inscrita no CGC/MF aob mt 92.810.“8!&001-27. con-
ssde na Avenids Borges de Medeiras; n? 521, na cidede de Porte Als-
gre/RS, representada por seu proturszde: substabslecide Mery de 0144

vqtt: Savl
3 Escriturs Péblica n? 11,226-389, do liveg n® 171,4
2/97, par Marie Helena Ssjuie Savi, Tabslia Dulm
da de 29 T-mlnnu local.
#320,00 (quatro mil s trezentos 3 vinte reais) e para =~
finuh © mesmo valar, - :
@ todo constante desta matrfcula.
$ As ds Escritura.
ado ecb e nt ?7239. 23/61/9%98.

L

0 r ferido & varda . N
£=R$50,27 ;‘_w po3 17BAL4 - Tallio 2533,
a,_nfjguu ; N Terezinhs Thalheime:s ﬂ-t-%

‘.| R=4-15961 4’15 de 4gosto de 1999.

TTULD: TRANSFERENCIA DE BEM IMGVEL.

TRANSMLTENTE: CAIXA ECONOMICA ESTADUAL DO RIO GRANDE DO SUL .

ADUUIRENTIE: ESTADD DO RIO GRANDE DO SUL .

FORMA DO T{TULO: Dficio ne Of.DIESC/Circular/789/99, datado de 05/
assinado por Suzana Maria Petrarca Guatimuzin, Diretora do

— Departamsnto de Patri io do E
f.fcio. juntamente cl:; mun Mg i e mée Bica ar%ﬁ.ﬂn’iﬁ. PHMHL

Visualizagao disponibilizada pelo SAEC (www. regrau-adores onr.org.br)-Visualizado em:03/02/2023 09:55:12
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Registro de Imdveis da Comarca de Sant'Ana do Livrament
LIVRO N° 2 - REGISTRO-GERAL

SANT'ANA DO LIVRAMENTO, 16 DE agesto DE 1999 . | MATRICULA

15961/2

Q
=
& | MATRICULA

foram publicades, a Leli n? 10.959 de 27/05/97 e Decrete n
S, da 15/07/97.

VALDR; Wae consta.

L: .0 tedo constante desta matricula.

EQE%I;ﬁEs: Nao constam.

Pretecelzde sob n? 81545, un’lé/BG/”.
0 referide & ymrdade dou fe.
E=RpB18,70. ;

A Oficial: }7

_ _Tarezinha Thalheimer Maraes.

CONTINUA NO VERSO

Visualizagdo disponibilizada pelo SAEC (www.registradores.onr.org.br}-Visualizado em:03/02/2023 09:55:12
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GPE 17.363
GOVERNO DO ESTADO
RIO GRANDE DO SUL
SECRETARIA DE PLANEJAMENTO,
GOVERNANCA E GESTAD
DEPARTAMENTO DE ADMINISTRAGAO DO PATRIMONIO DO ESTADO
FICHA CADASTRAL DO IMOVEL - N° 17363
DADOS GERAIS
Numero do Cadastro: 17363 Classificagdo: PROPRIO
Nome de Referéncia do Imével: Nome de Referéncia das
Classificagdo do Bem Publico: DOMIMIAL Unidade Associada:
Tipo do Imével: AREA/TERRENO/GLEBA Situagdo de Destinagio: NAO DESTINADO
Situacdo de Regularizagéo: REGULARIZADO indice de Destinagdo (%): 0,000000
Descrigdo: Tramita exp:001074-24.00/16-3 - VENDA
Em Alienagio: Nao N° Incorporagao PROA/SPI: 18/2400-0005779-7
Lei Autorizativa de Alienacdo: N° Alienagao PROA/SPI:
Data Lei Autorizativa Alienagdo: NIRF:
N° tombo antigo do imével: 6342 CCIR:
Uso irregular: CAR:
Tombiada Patr. Histérico: Naio VALOR DE PATRIMONIO HISTORICO E CULTURAL
N° Inscrigéo Municipal: 0 Tipo de Valor Esfera Competente Legislagio Nimero/Ano
BAIXA IMOVEL
Motivo da Baixa: Data da Baixa:
N°® Processo da Baixa SPI: N°® Processo da Baixa PROA:
Informacgdes Adicionais Baixa:
PROCESSOS
Data Consulta N° Processo Data Abertura  Assunto Tipo Assunto Situagio
28/05/2021 21130000041222 28/05/2021 Alienar Bens Ativo
23/06/2021 20130000030217 22/05/2020 Programagao Ativo
LOCALIZAGAO
Zona: Urbana
Unidade da Federagao: Rio Grande do Sul
Municipio SANTANA DO LIVRAMENTO
Bairro/Distrito: VL JOAO SOUTO DUARTE
Logradouro/Localidade: RUA JOAO FERNANDES BARBOSA
Numero/Lote: 140
Quadra:
Complemento: -
CEP:
Ponto Referéncia: Cerro do Registro
PROPRIEDADE
Situagdo regularizagdo Estado: REGULARIZADO
Tipo de Registro: Matricula
Numero do Registro: 15961
Livro: 2RG
Folha: 01
Cartdrio: RI
Comarca: SANTANA DO LIVRAMENTO
Data do Registro: 16/08/1999
Forma de Incorporagéo: INCORPORACAQ AQ PATRIMONIO PUBLICO
Valor de Incorporagao: R$ 1,00
Propriedade / Posse: RIO GRANDE DO SUL GOVERNO DO ESTADO
Data registro patriménio Unido:
Certidao autorizativa transf.:
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Caket
GOVERNO DO ESTADO
RIO GRANDE DO SUL

SECRETARIA DE PLANEIAMENTO
GOVERNANGA E GESTAO

DEPARTAMENTO DE ADMINISTRAGAO DO PATRIMONIO DO ESTADO
FICHA CADASTRAL DO IMOVEL - N° 17363

TERRENO
Matriculada
Situagdo terra rural:

Area Total (m?): 360,00

Frente (m): 12,00

Area com fragao (m?): 0.0000

Fragéo Ideal (m?): 0,000000

Profundidade Equivalente (m):

Area Disponivel (m?): 360,00
EDIFICAGOES/BENFEITORIAS
HISTORICO
HISTORICO DE SOLICITACOES
Numero Solicitagio Tipo Solicitagdo Situagdo Solicitaga Si 4o Destinaga
27694 D AUTORIZADA
VISTORIA
Data da vistoria: 11/12/2018
Empresa vistoriadora: EMPRESA 1
Vistoriador (a): VISTORIADOR 1
Observagoes da vistoria:
Situacdo de localizagéo: Lecalizado
Obstruido: Sim
Motivo da obstrugao: O local esta ocupado por moraderes, que ja possuem uma residéncia edificada
Contato no local: Maria Jane Branddo Cremonine (Moradora)
Telefone do contato: (55) 99671-3727
Pertence ao Estado do RS: Pertence
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14.3 MEMORIA DE CALCULO

MODELO:

CARACTERISTICAS DA AMOSTRA

DADOS VARIAVEIS
Total da Amostra : 43 Total ]
Utilizados . 20 Utilizadas 14
Qutlier : D Grau Liberdade : 16

MODELO LINEAR DE REGRESSAQ - Escala da Variavel Dependente: In(y)

COEFICIENTES VARIAGAO
Correlagdo : 0,89636 Total : 15,93708
Determinagdo : 0,80346 Residual : 681,00647
Ajustado : 0,76661 Desvio Padrao : 044245
F-SNEDECOR D-WATSON
F-Calculado : 21,80289 D-Calculado : 1,59321
Significancia : <0,01000 Resultado Teste : Nao auto-regressao 95%
NORMALIDADE
Intervalo Classe % Padrao % Modelo
-1a1 68 65
-1,64 a +1,64 90 100
-1,96 a +1,96 95 100

MODELO UTILIZADO NA ESTIMATIVA DE VALOR (Moda)
Y = 11496,174882 * 2.?131313.266661 = ux‘}* 2,?18‘”'92%55 = :!:2]* 2.718['10'253‘%3 : 1::(3]

MODELO DE ESTIMATIVA - PRINCIPAIS INDICADORES

AMOSTRA MODELO
Média - 483,37 Coefic. Aderéncia : 0,76992
Variagio Total @ 4142234 84 VariagGo Residual  : 953061,45
Variancia : 207111,74 Variancia : 59566,34
Desvio Padrao : 455,10 Desvio Padrao 1 244,06
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GRAFICO DE ADERENCIA (Valor Observado X Valor Calculado)
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DESCRIGAO DAS VARIAVEIS
X; Area

Area total do terreno, em metros quadrados (m?).

Tipo: Quantitativa &00
Amplitude: 200,00 a 2172,00 800
Impacto esperado na dependente: Negativo 400
10% da amplitude na média: -15,00 % na estimativa 00

Unitaro

500 1000 1500 2000
Ares

Xz Esquina

Esquina - 1

Meio de Quadra - 2

Tipo: Dicotdmica Isclada

Amplitude: 1,00 a 2,00

Impacto esperado na dependente: Negativo
Diferenga entre extremos: -60,50 % na estimativa
Micronumerosidade: atendida. Esquina

E00
400
00

Untario

X; Renda-Bairro

Atratividade medida através da renda média conforme setores
censitarios (IBGE) 2010

Tipo: Proxy 600
Amplitude: 2,45 a 5,94 400
Impacto esperado na dependente: Positivo 200
10% da amplitude na media: 27,70 % na estimativa

800

Unitario

3 4 g
Rerdla-Bairro

Y Unitario

Valor unitario do terreno, em R&/m?.

Tipo: Dependente

Amplitude: 73,66 a 1578,95
Micronumerosidade para o modelo: atendida.

PARAMETROS DE ANALISE DAS VARIAVEIS INDEPENDENTES

VARIAVEL Escala T-Student Significancia Determ. Ajustado
Linear Calculado (Soma das Caudas) (Padrao = 0,76661)

X, Area 1 345 0,33 0,61719
Xz Esqguina 4 -4.04 0,09 0.55623
Xz Renda-Bairro 1% -6,19 0,01 0,25473
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MATRIZ DE CORRELAGAO ENTRE VARIAVEIS (Valores em percentual)

MATRIZ SUPERIOR - PARCIAIS
MATRIZ INFERIOR - ISOLADAS

5 2
£ 3
= | 3
2@ 24 |8
SIE |g|3|2 |2
$|e |<|d|& |5
X | 1x
Xz X
Xz | 1x
¥ | Infy)
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¢| Dadew] Enderego | Observagdo [ fuea |Frente | Esquina_| Fenda | Dferta | Unitéiin
1 Fiua Nazareno Cenereli esq. Rua Alberto Pasqualine - 30°5342.0"5 55°25 336" Bairro: Industiial do Armour; Imobiliaria: Fionaldo Dachi; Cod. 280,00 1,00 3,08 339,29
Rusa Alberto Pasqualine - 30°5341.2'5 55°23'33. 7w Bairro: Industial do Amour; Imobiliaria: Aonaldo Dachi; Cod. 370,00 2,00 3,08, nom
Rua Nazareno Cenereli - 30°53'42.1"'S 55°29'33.9"wW Bairro: Industiial do Amour: Imobiliaria: Aonaldo Dachi; Cod. 200,00 2,00 3.08, 325,00
Awenida General Daltio Filho - 30°53'91.3"5 55°31'47.8"w/ Bairo: Hidraulica; Imobiliana: Brunet; Cod.: 3023 281,75 2,00 546/ 1.526,18]
Rus dos Andradas - 30°5302.8"S 55°31'31.5" Bairro: Cento: Imobiliaria: Brunet; Cod.: 2875 42300 2,00 594 1.300.24)
0 Rua Francisco Reverbel esq. Rua Aquiles Gazaping - 30°5351.5"5 55°30°51.9™ Bairro: J ardin Athenas: Imobiliaria: Brunet: Cod.: ¥T806 56755 1.00; 415, 748,83
1
2|
13|
3|
5
[
7 Rua Jodo Soute Fuguerea - 30°51'28.6"5 55°29°36.1"w Bairro: Carajds; Imobiliaria: Charrua; Cod.: YT3333 300,00 2,00 245 13333
g
5 Rua Dr. Luis Melo Guimaraes - 30°52'09.3"5 55°32109.0"w Bairro: Mova Liviamento; Imobiliaria: Paula Severo; Cod: 43ts 360,00 2,00 314 125,00
Rua Eraldim F. Cunha - 30°52'65.4"5 55730'52.2"'W Bairro: &rgiles: Imobiliaria: Chagas: Cod.: 927 300,00 2,00 306 33333
Rua Bazilizio Yasconcelos - 30°5329.8"5 56°2314.1"w Bairro: Industrial do Amaur: Imobiliaria: Chagas: Cod.: 372 519,75 2,00 3.08, 230,88
Rua Clovis Crivat esq. Rua Pio Pereira Martins - 30"53'52.2"5 55'31'14.3"W Bairro: Jardim Atenas; Imabiliaria; Chagas; Cod.: 645 950,00 1,00 541 167895
Rua Vitdrino Soares Pinto - 3052'32.3"5 55731'50.9"w/ Bairro: J ardim dos Platanos: Imebiliaria: Chagas: Cod.: 824 1.072.00 2,00 314 7463
Rua Diamantino Menezes - 30°5314.4"5 85°30'37.7"W Bairro: Argiles; Imobilaria: Janete Badia; Cod.: TEOD43-JBI0 305,00 2,00 3.08 33344
BR 293 30°5116.3"5 55°32'34.0" Bairro: Prado, Imobiliaria: Janete Badra; Cod.: TEODZE-JBI0 217200 2,00 314 7366
Rua Marcos Rodigues - 30°53'38.1"S 55729'35.5"W Bairro: &mour; Imobiliaria: Makiolar: Cod. 780,00 2,00 3.08, 123.08
Rua Dr. Antonio da Vaiga Cabral - 30°53'26.2"5 55°30'44.9"w Bairro: J ardins; Imobiliaria: Makiolar: Cod. 483.00 2,00 415 269,15
Rua Luiz Alberto Senaka - 30°5321.0"5 55°3034.5"w Bairro: J ardim Eurapa; Imobiliatia: Marcello Feraz: Cod.: terls 300,00 2,00 415, 28333
Rua |sidoro Fernandes esq. Rua Castro Alves - 30°52'47.2"3 55°3218.9" Bairro: Prado; Imebiliaria: Trento; Cod.: VOO028 33460 1,00 314 657,50
Rusa Luiz Alberto Senakta - 30°53'21.0"5 55°30'34.5"w Bairro: J ardim Europa; Imobiliana Marcello Feraz; Cod.: ter1S 300,00 2,00 415, 28333
Rua Isidoro Fermandes esq. Rua Castio Alves - 30°52'47.2'S 55°32'18.9"w Bairro: Prado; Imobiliaria: Trento: Cod.: VOO026 33460 1,00 314 B57.50
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14.4 ESPECIFICAGAO DA AVALIAGCAO
ESPECIFICAGAO DA AVALIAGAO
Segundo ABNT NBR 14.653-2:2011

FUNDAMENTACAOQ

Pontos obtidos

Item Descrigiao
1] Ptos Il Ptos | Ptos
—
Caractenizagio do imivel (Completa quanto a todas as Completa quanto ds varigveis ) .
T |svatianda varidvess analisadas ulizadas no madels R 2053 de sliaghe paracigma

[(Quanlidade minima de dados

; B (k+1), onde k & 0 nimero de 4 flce 1), onde k & 0 nimera de 3 (ke ), onde k & o nimen de
2 e mercado, efetivaments ¢ ek X il
ki varidves indepandenies i i indiepen derilis Jariineis independentes
[Asresantaca de informagses
[elatvas 4 todos os dados « |Apreseniaca de informagses e sentaciio de informagtes
5 [eentibcagio dos dosos ge fvarvess analisados na relativas a lodos os dados & x [reties mom dados e varisueis
mescada modelagem, com folo & Vasidveis ansisados na jvaments Llikzades o
[ avacteristicas chuarvagas no E— rostaks
ol pelo autor da laudo
|Admiida para apenas uma Admifida, desde que:
avidvel, desde que J4) &= medidas das
) as medidas das foaracieritcas do imovel
caacteristicas do mdvel fvatlands nd sejam supenores
avaliando nSo sejam supaiones 2 100% do limite amoseal
a 100% do imile amostral Jsuperior, nem inferiores &
. suspericr, nem infesiores 3 melade do limte amostral
4 [Prirepdagia ke drmiicia X Nretade do limite amostral lesion
inferiar; o) o valor estimado ndo
b) o valor estimado ndo ulirapasse 20% do vabor
uitrapasse 15% do valor feaiciado no limite da fronteia
alctilads o imite da horeira amosiral, pors 2 referidas
amostral, para & refedida Jaridvais, de per sie
Vasidvel, em médulo i & em méduio

[Mivel de sagnificancia
(somalirio do valor das duss
5 |caudas) maxima para a rejeiclio 10% X 20% 0%
da hipéiess rula de de cada
regressar (leste bicaudal)

Mivel de Significanca maximao
[adrmilida para a rejeicio da

€ [hipttase nula do modeio ™ = e ™
atravds do teste F de Snedecor
PONTUAGAOD 15 Pontos
Item 9.2.1.1 da NBR 14.653-2:2011
(Assinalar com "x" caso o item seja atendido)
a)  |Apresentacio do laude na modalidade completa. x
| |Aoresentacic da andlise do madelo ne laudo de avaliagla, com da coeréngia do Menio das variagdo d idveis am relagio ao
Bl Jmercado, bem como suss stasticidades em fomo do ponto de eslimacdo. =
g)  |dentificacin completa dos snderecos dos dados de mercado usados no modslo, bem como das fortes de informagio. x
d)  |Adoglo da eslimativa central. X
GRAU DE FUNDAMENTAGAO GRAU Il
PRECISAO
{para um intervalo de confianga de &0% em tomo do valor central da estimativa)
Valor central estimado no modelo de regressao 165,42
MK 184,72
Vahores do infesvalo d
MiN 140,53
7.7
Diesyios reiativos do Infervals de MAK !
wMiN -15,05%
Ampilitude do intervalo de confianga 32,76%
GRAU DE PRECISAOQ GRAU Il
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