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9> PROA

Objeto
Terreno urbano objeto da matricula n® 11.096 e GPE n° 29.266

Administrativos e-Gov

Subsecretaria de Patrim6nio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

LAUDO DE AVALIACAO N° 069/2023

FICHA RESUMO

Objetivo

Determinacao do valor de mercado do imével

Finalidade
Instruir processo PROA n° 23/1300-0002556-2.

Localizag&o?
Rua Venezuela, S/N
Santo Antonio — Cruz Alta/RS

Area avalianda
Area do terreno?: 300,00 m?

Proprietéario
Instituto da Previdéncia do Estado do Rio Grande do Sul - IPERGS

Resultado da avaliagao
Valor de mercado do imével R$ 60.000,00

Avaliadores
Arquiteta Urbanista Marina Nobre Cerqueira
Engenheiro Civil Rafael Parmeggiani Gering

Arquiteta Urbanista Thais Wolfle Danelon

Porto Alegre — RS, Agosto de 2023

1 Conforme Certid&o de Matricula n® 11.096
2 Conforme Certid&o de Matricula n® 11.096
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Subsecretaria de Patrim6nio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

1 SOLICITANTE
Instituto da Previdéncia do Estado do Rio Grande do Sul- IPERGS

2 OBJETIVO DA AVALIACAO

Determinacao do valor de mercado do imével.

3 FINALIDADE
Instruir processo PROA n° 23/1300-0002556-2. - Alienagéo

4 PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES
4.1 FUNDAMENTACAO TECNICA
Este laudo se fundamenta no que estabelecem as normas técnicas da ABNT,
Avaliagdo de Bens, registradas no INMETRO como NBR 14653 — Parte 1 (Procedimentos
Gerais) e Parte 2 (Iméveis Urbanos), e baseia-se:
e na Certiddo de Matricula n° 11.096, referéncia livro 02, as fls 01 a 02, datada
de 19/04/2023, obtida junto ao Oficio de Registro de Iméveis da Comarca de
Cruz Alta - RS.
e naFicha cadastral GPE n° 29.266;
e no PROA: 23/1300-0002556-2;
e nas informacdes obtidas junto a agentes do mercado imobiliario local
(vendedores, compradores, intermediarios, agentes imobiliarios, etc.).
¢ nas informag8es constatadas "in loco", conforme vistoria ao imdvel realizada
no dia 24/07/2023
Considerando a sua finalidade, esta avaliagdo tem prazo de validade limitado a dois
anos a partir de sua lavratura, conforme determinado pela Lei N° 15.764 de 15 de dezembro
de 2021.

4.2 ESCOPO DE TRABALHO
Na presente analise considerou-se que toda a documentagdo pertinente se
encontrava correta e devidamente regularizada, e que o imoOvel objeto estaria livre e
desembaracado de quaisquer 6nus ou gravames. Eventuais divergéncias, se significativas,
alteram os resultados deste trabalho. Ainda, as informacdes obtidas durante a pesquisa de
mercado foram tomadas como de boa-fé.
N&o fez parte do escopo deste trabalho:
e InvestigagBes quanto a correcdo dos documentos analisados;
¢ Investigacdes envolvendo aspectos legais;
e Levantamento de éareas e de confrontacdes através de instrumentos*de

medicao;

Laudo de Avaliacéo n° 069 / 2023 4
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e Avaliacdo de maquinas e/ou equipamentos, as quais ndo estdo contempladas

nos valores calculados;

43 JUSTIFICATIVAS — PARAMETROS ADOTADOS

» Fator prévio:

No setor imobiliario, durante as negocia¢cdes de compra e venda, é comum que seja
fornecido um desconto sobre o valor de oferta como forma de barganha entre comprador e
vendedor. Segundo o Ibape/SP3, esse fator de fonte ou oferta pode ser aplicado a fim de
atender a natural elasticidade dos neg6cios. Nesse sentido, a fim de ajustar os resultados dos
estudos as praticas reais de mercado, o item 9.2.1.2 da NBR 14653-2:2011 permite que sejam
realizados ajustes prévios nos atributos dos dados de mercado, sem prejuizo do grau de
fundamentacdo, desde que devidamente justificados. Algumas das situagdes previstas pela
NBR 14653-2:2011 para utilizacéo desse fator de ajuste sdo: conversdo de valores a prazo em
valores a vista; adequacéo as taxas de desconto praticadas no mercado; conversdo de valores
para a moeda nacional na data de referéncia da avaliagdo; conversdo de éareas reais de
construgdo em areas equivalentes, desde que com base em coeficientes publicados ou
inferidos no mercado; incorporacdo de luvas ao aluguel, com a consideragdo do prazo
remanescente do contrato e taxas de desconto praticadas no mercado financeiro. Neste
estudo, por terem sido utilizados dados de oferta de mercado obtidos diretamente do site de
imobiliarias, aplicou-se um fator prévio de 0,9 aos dados a fim de considerar a aplicagcdo de

taxas de desconto de mercado, e assim, adequar os pregos de oferta e venda.

» Vistoria/Localizagao:

Devido a modificacdo da nomeagédo das ruas n° 5 e n° 6 ndo foi possivel encontrar a
localizacdo do im6vel somente por meio da matricula. Dessa forma, foi realizada uma consulta
na Prefeitura de Cruz Alta, na qual constatou-se que as ruas passaram a ser denominadas,
respectivamente, Rua Santiago Pereira e Rua Lucidio Arnoldo Beskov. A documentacéo

fornecida pela prefeitura encontra-se nos anexos.

5 PROPRIETARIO
Instituto da Previdéncia do Estado do Rio Grande do Sul — IPERGS

6  ENDERECO

Rua Venezuela, S/IN

Bairro Santo Antonio, Cruz Alta - RS

3 Fonte: Engenharia de avaliagdes. Ibape SP, 2014. Volume 1, pag.215.
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7 IDENTIFICACAO E CARACTERIZACAO DO IMOVEL AVALIANDO
7.1 TERRENO

Google Ea%h

Latitude: 28°39'41.0"S Fonte: Google Earth 08/05/2023 (Acesso em julho de 2023)
Longitude: 53°35'51.1"W

Identificacdo

Descri¢éo conforme a Matricula n° 11.096:

Imdvel: Um terreno sem benfeitorias, constituido de parte do lote n2 6
da Quadra de prefixo "M" do Loteamento da Viles Santo Antonioc; zona urba
na desta cidade, localizado dito terreno no lado impar da Rua Venezusla
no quarteirao formado por mais as Ruas n2? 6, Rua Germano Zenkner e Rua
ne 5, com a superficie de 300,00 m2., medindo 15,00 m. de frente, por
20,00 m, de extensao de frente aos fundos, confrontando: ao Norte, com
parte do lote n2 6; ao Sul, com o lote n? 7; @ Leste, com a mencionada
Rua Venezuela, para onde faz frente; e, ao Deste, com o lote n2 5; a fa
ce Norte deste terreno fica afastada 15m, da esquina formada com & Rua
ng 5, - TELMD

Laudo de Avaliagdo n° 069 / 2023 6
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Caracteristicas da regido e entorno

Atividade predominante: Residencial

Padré&o construtivo do entorno: Baixo/Normal

Zoneamento: Bairro

Trafego de pedestres: Baixo

Trafego de veiculos: Baixo

Pavimentacao logradouro: Pedra irregular

Pavimentagdo passeio: Sem pavimentacdo

Infraestrutura: [¥ Acessibilidade, [¥ Agua potavel, ¥ Energia elétrica, r Esgoto pluvial, r Esgoto sanitario,

™ Gas canalizado, [¢ lluminagé&o publica, [+ Logradouro, [ Meio fio/sarjetas, [ Passeio publico, [+ Pavimentacao, [~ sem
infraestrutura, [ Telefone

Servigos publicos: [¥ Coleta de lixo, r Comércio, [¥ Correios, r Educacéo, r Lazer, " Rede bancéria,
I sadde, I Seguranca, r Transporte coletivo, ™ sem servigos publicos,

Influéncias valorizantes: | Clubes, r Comércio, r Empreendimentos, r Escolas, r Estagoes, r Hospital, [¥ Mercados e
ou supermercados, r Orla/praias/lagos, r Parques/pragas, I” Posto policial, [ Posto de saude,

r Shopping, [ Universidades/faculdades, [ Zona incorporacgéo, [ Sem influéncias valorizantes

Influéncias desvalorizantes: I Aeroporto, [ Area inundavel, [ Aterro sanitario, r Estacgao tratamento esgoto,
r Industria, I Presidio, I Sub-habitacéo, [ Unidades carentes, [¥ Sem influéncias desvalorizantes

Caracteristicas do imével

Formato do terreno: Regular

Situacdo de quadra: Meio de quadra

Cota: Acima

Vegetacdo: Médio porte

Uso do solo: Residencial

Acesso: Regular

Topografia: Plano

Tipo de cercamento: I” arame, I Gradil, I Muro, I¥ Sem cerca, I Tela

Superficie: r Alagadica, I” Arenoso, I Argiloso, [ comaterro, I Com entulhos, I Pantanosa, [ seca
Area do terreno: 300,00 m2

Medida da frente do terreno: 15,00 m Confrontacdo da frente:Leste
Medida lateral 1 do terreno: 20,00 m Confrontagdo da lateral 1:Norte
Medida lateral 2 do terreno: 20,00 m Confrontacéo da lateral 2:Sul
Medida dos fundos do terreno: 15,00 m Confrontacéo dos fundos:Oeste

Condigéo de ocupagdo*

r Ocupado r Ocupado (nédo autorizado) [ Desocupado
*Conforme verificado na data de vistoria

8 DIAGNOSTICO DE MERCADO

O municipio de Cruz Alta localiza-se na regido Noroeste do estado do Rio Grande do
Sul e possui populacédo estimada de 58.913 de pessoas*. Segundo agentes imobiliarios locais,
a economia da cidade é baseada fortemente no cultivo agricola. Um dos fatores que mais

influenciam nas transacgdes de venda € a sua localizagdo. O imével avaliando localiza-se em

4 Fonte: IBGE, 2021. Disponivel em: https://cidades.ibge.gov.br/brasil/rs/
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um bairro predominantemente residencial, dessa forma, identificou-se as seguintes

caracteristicas de mercado:

Desempenho do mercado [ Desaquecido [ Normal I Aquecido
NGmero de ofertas [~ Baixo [ Médio ™ Alto
Liquidez [~ Baixa [ Média I Alta
Absorgéo pelo mercado [ Demorada [ Normal I” Rapida

9 METODOLOGIA

METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO: identifica o valor do
bem por meio de tratamento técnico dos atributos dos elementos comparaveis, constituintes da
amostra.

- Tratamento dos dados:

(X) Metodologia cientifica — inferéncia estatistica: dados utilizados 25/37.

() Metodologia classica — fatores de homogeneizacao.

10  ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

Método comparativo direto de dados de

mercado
N [~ Graul ¥ Grau Il [ Graulll
Grau de Fundamentacéo
Pontos obtidos: 16
Grau de Precisao [~ Graul [~ Graull I¥ Grau Il

11  AVALIACAO DOS IMOVEIS
11.1  AVALIAGAO DO TERRENO
11.1.1 EQUAGAO DE REGRESSAO
Unitario =-69,980991 -0,046938216 * Area +132,34594 * In(RendaBairro) +130,21234 *
Vocacao +65,13522 * Esquina

11.1.2 DADOS DO IMOVEL AVALIANDO

Variaveis do modelo de célculo Parametros do imével
Area (m?) 300,00

Frente/Testada (m)* 15,00

Renda Bairro (Fonte: Média em saléarios minimos do bairro — CENSO 2010 3,17

IBGE)

Vocacao (1 — unifamiliar, residenciais/lotes pequenos; 2 - multifamiliar padrao 1,00

normal ou mista.)

Esquina (0- Meio de Quadra; 1- Esquina) 0,00

*Variavel ndo utilizada no modelo.

Laudo de Avaliacéo n° 069 / 2023 8
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11.1.3 RESULTADOS

11.1.3.1 Resultados da moda para 80% de confianca.
Intervalo de Confianca Pl Total
(R$/m2)
Minimo -9,86% 179,24 R$ 53.772,00
Calculado - 198,84 R$ 59.652,00
Maximo 9,86% 218,45 R$ 65.535,00
11.1.3.2 Resultados para o Campo de Arbitrio (+/-15%)
. Unitario
Amplitude (R$/IM2) Total
Minimo -15% 169,01 R$ 50.703,00
Calculado - 198,84 R$ 59.652,00
Maximo +15% 228,67 R$ 68.601,00
Valor calculado R$ 59.652,00

Laudo de Avaliacéo n° 069 / 2023 9
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12 CONCLUSAO
Fundamentados nos elementos e condi¢cdes consignados no presente Laudo de

Avaliagdo, atribuimos ao imével em estudo o seguinte valor (arredondado®) de mercado:

VALOR DE MERCADO DO IMOVEL

R$ 60.000,00

(sessenta mil reais)

data de referéncia da avaliagdo: julho/2023

13 RESPONSAVEIS PELO LAUDO

MARINA NOBRE CERQUEIRA RAFAEL PARMEGGIANI GERING
Arquiteta Urbanista — CAU (BA) A150907-1 Engenheiro Civil - CREA (RS) 256.932
Analista Arquiteta DIAVA/DEAPE Analista Engenheiro DIAVA/DEAPE
ID 4860110/01 ID 4859502/01

THAIS WOLFLE DANELON
Arquiteta Urbanista — CAU(RS) A150365-0
Analista Arquiteta DIAVA/DEAPE
ID 4819101/01

De acordo,

LEANDRO PEIXOTO MAIA
Engenheiro Civil — CREA(RS) 82.744
Analista Engenheiro DIAVA/DEAPE

ID 4506073/01

Porto Alegre, Agosto de 2023

SConforme item 6.8.1 na NBR 14.653-1:2019 o resultado final pode ser arredondado até 1%.
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14 ANEXOS
14.1 DOCUMENTAGCAO FOTOGRAFICA

Figura 1: Vista Frontal Figura 2: Vista Frontal

Fonte: Vistoria (24/07/2023)

Figura 3: Vista Frontal

Fonte: Vistoria (24/07/2023)
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14.2 DOCUMENTACAO DOS IMOVEIS
-Certidao de Matricula n® 11.096

REGISTRO DE MOVEIS
4 Rua Voluntarios da Patria, 192
CRU Z I_TA CERTIDAO CEP 98005-104 - Centro - Cruz Alta/RS
www. ricruzalta.com. br
Dra. Flavia Bernardes de Oliveira (55) 3322-5549

CERTIFICO e dou f&, a pedido de parte interessada, que, revendo nos livos deste Cartdrio, o L° 2 - Registro Geral,
verifiquel constar o inteiro teor seguinte:

ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL CARTORIO BE REGIST MHS

CRUZ LT

FODER JUDICIARID

Lives Mo @

REGISTRO GERAL | 11,096 | 1 ‘ .

matricsls —— ——Ffolha ——

Data. 30/6.1980
Imovel: lm terreno sem hanfaltnrias, constituido de parte do lote n2 &
da Quadra de prefixo "M" do Loteamento da Vils Santo Antonio; zona urba
na dests cidade, localizado dito terrenc no lado impar da Rus Venezusls
no guarteirso fnrmado por mais as Auas n? 6, Rua Garmano Zenkner & Rua
ng 5, com a auperricia de 300,00 m2Z., madindn 15,00 m, de frente, por
20,00 m, de extensao de Frente aos fundos,; confrontando: ac Norte, com
parte do lote ne é; ao Sul, com o lote ngé 7; a Leste, com a mencionads
Rua Venezusla, para onde faz frente; e, ao Oeste, com o lote nR 5; a fa
ce Norte deste terrenc fica afestada 15m. da esguina fFormadas com &8 Rue™
ne 5, TELMO
Proprietdtios: JOSE SENANDES ZANCHI, CPF 143 118 790/91, funciondrio pu
co municipal & s/m TOLANDA TEREZINHA OLIVEIRA ZANCHI, telefonista,
brasileiros, casados, residentes s domiciliasdos & Rua Dr. Norenha, ne
214, nesta cidade.

Tituln aEuiaitivn' Escritura de campra e uenda, lavrads em 03/02/1972,
na elionato de Cruz Alta.
agist:n anterior: Matrfcula n2 2, 345 L9’ 2, gprocedida 28/7/1976.

o Dﬂ.cisll

100,00 Ajudante:
Data: 30/6.1960

R _1/11.0% - COMPRA E VENDA
Tansmitentes: Telmo Jos6 Senandas Zanchi & s/m Iolenda Terezinha 0li-
veira Zanchi; - acima gualificados.

Adguirente: ARNILDO HEHENEIh CPF 096 260 00082, brasileiro, naaado pa
1o regime da comunh3o unluersal de bens com DE Iplanda da Silva Meren= |
cia, motorista, rasidents @ domiciliado & Avenida Presidente Uarges, ne
372, nests cl.dade..

Imdvel: 0 imdvel acima descrito e matriculado,

Velor: ©#30,000,00.

Forma do l::.tuln; Escritura de compra vende, levrada em 27/6/1980, no
Yebelionato de Cruz Alta, Dou Fe. .

. . D Oficials:
306,00 : Aju
Data: 12/05. 1582
B gggl,ogs, - COMPRA E VENDA
Transmitentes: ARNILDO MERENCIA, motorista, & a/m IOLANDA DA SILVA ME-
RERCIA, do lar, brasileiros, residentes e domiciliados em Cruz Alta-RS,
inseritoa no CPF sob n? 096 260 000/82,
Adguirentes: OSVALDIE DIAS BARBOSA, funcionirio piblico estadual, e s/m
ZATRA PADTIHA BARBOSA, do lar, brasileiros, residentas e d.omiciliados
em Cruz Alta-RS, inscritos no CPF sob n® 331 415 920/04,
Imdvel: O imével matriculado, acime dascrito.

Valor: Cr$450.000,00.

COMTINUS MO WERSD

Continua na Proxima Pagina
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REGISTRO DE MOV g
C RU Z LT Rua Voluntarios da Patria, 192
CEP 98005-104 - Centro - Cruz Alta/RS
ALTA CERTIDAO .

www ricruzalta.com_ br
Dra. Flavia Bernardes de Oliveira (55) 3322-5549

Continuagio da Pagina Anterion 1= -1--I=I-=l<=lx ==l ln=lm sl I =l mm DIl D DDl DD DL

CONTINUACAD DO ANVERSD

. matticula ——1slha )
" o : ‘11,096 °| o} w . | -

- * LG .t o

Forme do Tltu.'l.o. Contrato particular de compra e vands. de t-errano e mi-
tuo com obrigacoea e hipotaca.. firmado em 06/5/1982, citja copia fica ar
quivada em Cartério; com cardter de escritura pub:uca. na -forma do art.
1:% de Lei n¢ 5.049, de 29/06/1966. - I!on fé.
| 07 0fieial s § VK
. v Afndante: ]
:Data: 12/05.1982 . _ s
1R__3/11.096 184 (( € )) : -'"
Em hipotaca de 1! gram, - .
Devedores: Osvaldir ]Jis.s Barbosa e.s/m Zaira Pad.‘l.]_hs. Barbosa; - qualifi
cados np AQVEerso. .
Credor: INSTITUTO DE PRE'HD‘ENGI& DO ESTADO DD HIO GRAWDE DO SUL-TPERGS,
aute.rqu.ia de previdéncia gocial, com sede em Forto Alegre, inscrito no
CGC sob ne-92 B29 100/0001-43, representado por seu procurador, ILuiz Ag
guato Steigl&ﬂer, brasileiro, casado, advogado, residente e Gmicilia.d.o
em Porto Alegre, inscrito no OFF sob ne 135 627 380/72.
Valor da dfvida: Cr$450.000 ,00, equivalente a 267,35744 mbc. .
Prazo: 6 meses. .
g__d_eJE- Nominal de 1.09% BeBay & efetiva de 1 » 00558 a2
Garantia hipotecarias O, imdvel matriculado, deseritoe no anverso, avalia
do por Cr§600,000 OCI. equivalente a 356,47658 UPC. ' .
Forma do Titulo: Contrato particular de compra e venda de terreno s mi-
tuo com obriga.goea e hipoteca, firmado em 06/5/1982, cuja cépia. fica ar
quiveds em cmorio; com .carater de esoritura pu‘blica. na forma do art,
12 da Lei’n® 5.0-49, de 29/06/1966. — D
. 0 Oficial:

Data: 21/12,1982 .- v cY
AV 4 «096 = CARCELAMERTO DE HIPOTECA

De conromidade com o contrato particular de financiasmento e mu.tl.w com
ohrigg.qoea e hipoteca, firmade'em 30/11/1982, cuja eopia fiea arguivada)
em Cartério, fica cancelada & hipoteca no walor de Cr§450. 000,00, z'sgia
Srada soh ne R 3ﬂ1.095..a:ima menm.nﬂrula.- I'Jo e,

B T 1] cficials
Satar 21/12.1982 A — = 26
R_5/11,096 - HIPOTECA ((( €))) ' : ' '
Em hipoteca ds 1% grau. .
Devedores: OSVALDIR DIAS BARBOSA, funciona.rio piblico eatadnal, é s/m
ZATRA PADILHA BARBOSA, do lar, brasileiros, residentes e domiciliados
em Cruz a.lta,-n;s, inseritos no CPF aob n% ‘331 415 920/04.
Credor: INSTITUTO DE FREVIDENCIA.DO ESTADO DO RIO GRANDE DO SUI.-IZFERGS,

au nia de previdéncia social, com sede em Forto~ Alégre, inserito no |
T ggnf;m' a folha 2

Continua na Proxima Pagina
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REGISTRO DE MOV g
C R U Z LT Rua Voluntarios da Patria, 192
CEP 98005-104 - Centro - Cruz Alta/RS
4 l A CERTIDAO . .

www ricruzalta.com.br
Dra. Flavia Bernardes de Oliveira (55) 3322-5549

Continuagio da Pagina Anterior

gggr EETADO DO RIO GRANDE DO SUL CARTORIO DE REGISTRD DE IMOVEIS
CRUZ ALTA.RS.
FODER JUBICIARIC
Livie N* & T malricula felha
REGISTRO GERAL l 11,096 | | 2 |

GONTIIMQE DA POLHA 1,
CGC sob ne 92 B29 100/0001-43, representado por seu procurador, Luiz Ad

gusto Steigleder, brasileiro, casado, advogado, residente e domiciliadg
em Porto Alegre, inscrito no CPF sob n® 135 627 380/T2.
Valor da dfvida: 0r$2.305.784,65, equivalente a 961,32440 UEC,
Prazo. 300 meaes,

Taxa de jurcs: Nominal de 8,0% a.a., e efetiva de 8,300% a.a.
Foma. de pagamento: Pagdvel em 300 prestagies manse.'}.s e consecutivas
de Cr$24,379,97 cada uma, vencendo-se a primeira prestaciio 30 dias apdd
a apuragéo do salde devedoT,.
Garantia hipotecdria: 0 imdvel matriculade, deserito & folha 1; e, o
predio que sera edifieado sobre o mesmo; avaliado para finas do art.818
do Codige Civil, em Cr$2.834.999,99, equivalente a 1181,94510 TEC,.
Forma do Titule: Gontrato pa.rticular de financiamento e mituo com obrid
gagoes ¢ hipoteca, firmado 30/3_1/1982, cuja cdpia fica arquivada em
Cartdrio; com carater de escritura piblica, na forma do art. 12 da Lei

ne 5,049, de 29/06/1966,— Dou ff, _
0 Oficial: ' )
- i ; : GIG

Data: 21/12,1982 y)
AV 6/11,096 - CAUCTO ((c
0 eredor, I.nstitul.:o de Previdéncia do Eetado do Rio Grande do Sul -
IPERGS, - em garantia do refinanciamento recebide do ENH, cauciona ao
Banco Wacional da Hebitagao (BFH), - o crédito hipotecdrio de que se
tornou titular, conforme registro n® R 5/11,096 do Livro 2, no valor
de Or$2,305.784,65. ~ Dou féo

0 Ofiecial:—]

' o

' GPG

Oata: 23 de novembro de 1988, [

R 7;11,095 PENHOR, ((C eIy
Bue oTes: usuanﬁ DIAS BARBOSA & s/m ZAIRA PADILHA BARBOSA.

;1‘ or: INSTITUTD DE PREVIDENCIA DO ESTADOD DO RIC GRANDE DO SUL.
Ualor: nao consta.
movel: 0 imovel matriculade, descrito & folha 1.

orma do Titule: Auto de penhora e avaliagao, f.irmadu em 22.11.1988, p
To ﬁEIcIaE de Sustlca, Jorge Corréa df gil

0 Oficial Ajudantes

Data: 06 de outubro de 1993. U

COMNTINUA ND VERSO
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Subsecretaria de Patrimoénio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

REGISTRO DE MOV
Rua Voluntarios da Patrla, 192
C RU Z ALTA CERTIDAO CEP 98005-104 - Centro - Cruz Alta/RS
www.ricruzalta.com.br

Dra. Flavia Bernardes de Oliveira (55) 3322-5549

CoNtinUagE0 da PAGING ANMEENDN -:-i=i- =iwf i~ -f-c-i=imfmimimimi i i mfmimi il mim mfmEe o ot e i L

SO T AC RS DD ANVE“E

matricula

1.006 | | o

Data: 06 de outubro de 1993.

AV 8/11.096 -

Por instrumento particular, firmade em 07.07.1993, erquivedo em Carté-

rio, & Caixa Bcondmica Federal - CEF, sucessora do Banco Nacicnal da

Habitagfo (BNH), autoriza o cancelamenio caugiio gonstante da AV &

deste matricula. - Dou £é. ! .
Oficial Ajudante em exercicio: 1 clor

Data: 06 de outubro de 1933. U !
R_9/11.096 - ADJUDICACHO
1 Oovaldir Dias Barbosa e Bua eepcaa Zaira Padilha :Barbo-.
B2} = Jja q_uallﬁcadcn.
IHETHUNDEMIANESWNRIGMDOWL--
IPERGS, amw:rqm de. previdéneia social, com sede em Porto Alegre-RS,
inserito ne CGCMF sob n% 92 829 100,/0001-43.
Imével: O imével matriculado, descrito na folha 1.
¥alor: CR$150.000,00.
Forma do titule: car-ba de adjudicagio, firmada em 03.11.1992, pelo .:I'u.iz
de Direito da 1®f Vara Civel, Ir. Paulo I’ Alves Medeiraa. - Dou fé.
CrR$2.892,00.
Oficial Ajudante em Exe.‘r'cicio:

GEGH

Dags: 3; de julho de 2015. Prenotado sob n” 219760 do me 1-AP, gn 310772019,

Av 105096 - CELAMENTO D

De conformidade com o Art. 213 § 1" "A" da Lei 6.015/73, fica ca":pcluda ' Hipoteca

constante do R 5 ¢ da Penhora constante do RT . em virtude degqogeeste imével ter sido

ADJUDICADQ, pelo Credor INSTITUTO DE PREVIDE )

GRANDE DO SUL Dou fé. E=NIHIL. Selo: #15%.04. ]l‘nﬂt] L S-2OA R
Registrador Substituto: ~

Nada mais constava. O referido é verdade e dou fé.
Cruz Alta - RS, 19 de abril de 2023,
Total: MIHIL

Ceerictio Matricula 11.066 - 4 paginas: NIHIL {01/58.00. 1800007 48728 = MIHIL)
Busca em livos e arguives: MIHIL | (58,02 2200001 32730 = MIHIL)

A consults estard dsponivel em até 24h

* no site do Tribunal de Justica do RS

http:/ / go.tjrs.jusbr/selodigital / consulta
Chave de autenticidade para consulta

097238 53 2023 00013917 66

Aas:

Luiz Tarcisio Huhn Somaddla - Escreverie

Documento assinado por ESABELA CRIETINA MURAD SILVA VILLAS BOAS 12306007832, O hash SHAZSS
o documenso & DBBE122TB030BEAN T2 329654 ASEOE 522631 IF SDDADAC DECZI24 1 BEEDACC AT
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Subsecretaria de Patrimoénio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

’E\:;_‘_T.:EF
GOVERNO DO ESTADO
RIO GRANDE DO SUL

SECRETARIA DE PLANEJAMENTO,
GOVERNANCA E GESTAD

DEPARTAMENTO DE ADMINISTRAGAO DO PATRIMONIO DO ESTADO
FICHA CADASTRAL DO IMOVEL - N° 29266

DADOS GERAIS
Namero do Cadastro: 29266 Classificacio: PROPRIO
Nome de Referdncia do Imdwvel: Nome de Referéncia das
Classificagio do Bem Publice: DOMINIAL Unidade Assoclada:
Tipo do Imdvel: AREATERRENO/GLEBA Situagdo de Destinagio: NAD DESTINADO
Situagio de Regularizagio: EM REGULARIZACAQ indice de Destinagdo (%): 0,000000
Descricdo: EX-MUTUARIO: OSVALDIR DIAS BARBOSA - CONTRATO N° 843385
Em Alienagio: Nao N° Incorporagio PROA/SPI: 17/2442-0001485-1
Lei Auterizativa de Alienagio: N° Alienacao PROAJSPI:
Data Lel Autorizativa Allenacio: NIRF:
N® tombe antigo do imdvel: CCIR:
Uso irregular: CAR:
Tombado Patr. Histérico: Nao VALOR DE PATRIMONIO HISTORICO E GULTURAL
N®Inscrigao Municipal: 11096 Tipo de Valor Esfera Competente Legislacio Numero/Ano
BAIXA IMOVEL
Motivo da Baixa: Data da Baixa:
N Processo da Baixa SPI: N* Processo da Baixa PROA:
Informacées Adiclonals Balxa:
PROCESSO0S
Data Consulta N° Processo Data Abertura  Assunto Tipo Assunto Situagio
14/06/2021 18130000059155 14/06/2021 Participacao em Ativo
11/07/2022 22130000003903 11/07/2022 Imdveis Ativo
12/05/2023 23130000025562 10/04/2023 Alienar Bens Venda Alivo
LOCALIZAGAD
Zona: Urbana
Unidade da Federagio: Rio Grande do Sul
Municiplo CRUZ ALTA
Bairro/Distrito: SANTO ANTONIO
Logradouro/Localidade: RUA WVENEZUELA
Numero/Lote: 6
Quadra: M
Complemento: PARTE LOTE 06
CEP: SBO50040
Ponto Referéncia:
Laudo de Avaliagdo n° 069 / 2023 16
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Subsecretaria de Patrimoénio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

S 7
GOVERNGO DO ES5TADD
RIO GRANDE DO SUL

SECRETARIA DE PLANEIAMENTO,
GOVERNANG A E GESTAD

DEPARTAMENTO DE ADMINISTRAGAO DO PATRIMONIO DO ESTADO

FICHA CADASTRAL DO IMOVEL - N° 29266

Laudo de Avaliagdo n° 069 / 2023

>
15/08/2023 10:53:58

PROPRIEDADE

Situagdo regularizacdo Estado:
Tipo de Registro:

Nimero do Registro:

Livro:

Folha:

Cartério:

Comarca:

Data do Registro:

Forma de Incorporacio:

Valor de Incorporagio:
Propriedade / Posse:

Data registre patrim&nie Unido:
Certidio autorizativa transf.:

EM REGULARIZACAD

Matricula

11096

2RG

01

RIDE CRUZ ALTA

CRUZ ALTA

0611993

INCORPORAGAO AO PATRIMONIO PUBLICO
RS 150.000,00

ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL

TERRENO

Matriculada

Area Total (m?):

Frente (m):

Area com fracdo (m?):

Fragdo Ideal (m?):
Profundidade Equivalente (m):
Area Disponivel (m?):

Situacio terra rural:
300,00
15,00
0,0000
0,000000

300,00

EDIFICACOES/BENFEITORIAS

HISTORICO

Data Tipo N°® de Processo Anexo
14/06/2021 Classificagao 19130000059155 Ficha pdf

HISTORICO DE SOLICITACOES

SPGG/DIAVA/DEAPE/450607301
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7
GOVERNDO DO ESTADO
RIO GRANDE DO SUL
SECRETARIA DE PLANEIAMENTO,
GOVERNANCA E GESTAD

DEPARTAMENTO DE ADMINISTRAGAO DO PATRIMONIO DO ESTADO
FICHA CADASTRAL DO IMOVEL - N° 29266

VISTORIA

Data da vistoria:
Empresa vistorladora:
Vistorlador (a):

Observacbes da vistoria:
Situagio de localizagio:

Obstruido:

Motive da obstrucdo:
Contato no local:
Telefone do contato:
Pertence ao Estado do RS:

Laudo de Avaliagdo n° 069 / 2023
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Tt Subsecretaria de Patrimonio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG
LA

14.3 DOCUMENTAQAO MUNICIPIO
-Localizagdo do Terreno:

EEETRD

e 1

AN

2
"~
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14.4 MEMORIA DE CALCULO

CARACTERISTICAS DA AMOSTRA

DADOS VARIAVEIS
Total da Amostra 37 Total -7
Utilizados . 25 Utilizadas .5
Qutlier ;0 Grau Liberdade : 20

MODELO LINEAR DE REGRESSAO - Escala da Variavel Dependente: y

COEFICIENTES VARIAGAO
Correlagao : 0,89683 Total : 157483,59738
Determinagao : 0,80430 Residual 1 30818,78277
Ajustado 1 0,78517 Desvio Padrao : 39,25480
F-SNEDECOR D-WATSON
F-Calculado : 20,54994 D-Calculado : 2,22693
Significancia : < 0,01000 Resultado Teste : N&o auto-regressdo 90%
NORMALIDADE
Intervalo Classe % Padrdo % Modelo
-1a1t 68 72
-1,64 a +1,64 a0 96
-1,96 a +1,96 95 100

MODELO UTILIZADO NA ESTIMATIVA DE VALOR

Y =-69,980991 + -0,046938 * X1+ 132,345944 * In(Xz) + 130,212345 * X3+
65,135220 * X4

MODELO DE ESTIMATIVA - PRINCIPAIS INDICADORES

AMOSTRA MODELO
Média 1 274,87 Coefic. Aderéncia - 0,80430
Variagao Total : 15748360 Variagao Residual : 3081878
Varidncia 1 629934 Varidncia : 1540,94
Desvio Padrao : 79,37 Desvio Padrao 1 39,25

GRAFICO DE ADERENCIA (Valor Observado X Valor Calculado)

Valores Calculados

150 200 250 300 3so 400 450
Valores Chservados
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Histograma de Residuos Padronizados X Curva Normal Padrao

Distriouicio de Freglsncia

04
0,35
03
025
02
045
0.1
005

AA49a-10 -0,54 2 0,07 0408088 1,351,862

Distribuicdao de Valores Ajustados X Residuos Padronizados

Analize Mista
3 Walor calculada versus residuo padronizado
2 .
& * .
j | . “w " T
7 0 * =
] * -
= M T I “
L
-2
-3 - T
150 200 250 300 350 400 450
Unitario
DESCRICAO DAS VARIAVEIS
X1 Area
Area do lote em m?.
Tipo: Quantitativa g 300
Amplitude: 152,00 a 2310,00 £
Impacto esperado na dependente: Negativo = 250
10% da amplitude na média: -3,.62 % na estimativa
1.000 2'.';00
.lirca
Xz Renda Bairro
Média em salarios minimos do bairro, CENSO 2010 IBGE.
Tipo: Quantitativa 2
Amplitude: 2,54 a 7,64 £ 500
Impacto esperado na dependente: Positivo = =0
10% da amplitude na media: 4,66 % na estimativa 200

3 4 ] ] 7
Rerwla Bairro

Laudo de Avaliacéo n° 069 / 2023 21
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X3 Vocagdo

Subsecretaria de Patrimoénio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

Conforme entorno verificado:

1 - unifamiliar (residencias/lotes pequenos); g 400
2 - multifamiliar padrao normal ou mista (pequenos comeércios). £ 300
= 200

S P 100
Tipo: Dicotdmica Isolada i
Amplitude: 1,00 a 2,00 i 2
Impacto esperado na dependente: Positivo vocagho
Diferenga entre extremos: 50,30 % na estimativa
Micronumerosidade: atendida.
X4 Esquina
Localizagdo do lote em relagdo a quadra, sendo:
0- Meio de Quadra 2 s
1- Esquina £ .
Tipo: Dicotdmica Isolada = m
Amplitude: 0,00 a 1,00
Impacto esperado na dependente: Positivo . o 4
Diferenga entre extremos: 24,90 % na estimativa Esquing

Micronumerosidade: atendida.

Y Unitario

Valor em R$ do m* multiplicado pelo Fator Oferta.
Tipo: Dependente
Amplitude: 120,00 a 473,68

Micronumerosidade para o modelo: atendida.

PARAMETROS DE ANALISE DAS VARIAVEIS INDEPENDENTES

VARIAVEL Escala T-Student Significancia Determ. Ajustado
Linear Calculado {Soma das Caudas) (Padrao = 0,76517)

X1 Area X -2.71 1,34 0.69401

Xz Renda Bairro In(x) 4,03 0,07 0.59511

X3 Vocacao X 542 0,01 0.44769

X4 Esquina X 2,94 0,81 0,67982

MATRIZ DE CORRELAGAO ENTRE VARIAVEIS (Valores em percentual)

* MATRIZ SUPERIOR - PARCIAIS
« MATRIZ INFERIOR = ISOLADAS

Variavel
Forma Linear

Renda Bairro

=
=

[y

<
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1. ESCALAS ADOTADAS NA ESTIMATIVA

Escala Justificativa para a Escala Extip. Minimo Maximo
Caracteristica Adotada Adotada (%) Amostra Amostra
Area 300,00 152,00 2.310,00
Renda Bairro 317 2,54 7.64
\focagao 1,00 1,00 2,00
Esquina 0,00 0,00 1,00
Unitario 198,84 120,00 473,68

2. INTERVALOS DE VALORES PARA ESTIMATIVA

Valor Valor Valor Desvio Desvio Desvio

Minimo Estimado Maximo Minimo  Maximo Total
Confianga (80 %) 179,24 198,84 218,45 -9,86% 9,86% 19,72%
Predigo (80%) 143,26 198,84 25443 -27,95% 27,96% 5591%
Campo de Arbitrio 169,01 198,84 228,67 -15,00%  15,00%  30,00%

3. INTERVALOS DE VALORES PARA DECISAO

Minimo (R$) Estimativa (RS) Maximo (R§)
Confianga (80 %) 53.772,00 59.652,00 65.535,00
Predigo (80%) 42.978,00 59.652,00 76.329,00
Campo de Arbitrio 50.703,00 59.652,00 68.601,00

4. VALOR UNITARIO 198,84

5. VALOR DE AVALIAGAO

R$ 59.652,00 (cinquenta e nove mil, seiscentos e cinquenta e dois reais)

6. INTERVALO ADMISSIVEL PARA MEDIA DE MERCADO

Minimo (R$): 53.772,00
Arbitrado (R$): 59.652,00
Maximo (R$): 65.535,00

7. CLASSIFICACAO QUANTO A PRECISAO

Amplitude do intervalo de confianga para 80% de confiabilidade: 19,72 %
Classificagio para a estimativa: Grau |ll de Precisao

8. COMPORTAMENTO DO MODELO NO PONTO DE ESTIMAGAO

200 400 500 oo 1.000 1.200 1.400 1800 1.800 2000 2200
Area - Walor Estimado e Infervalo de Confianga
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el
a 300
o
= 280
200
150
3 4 5 ] T
Rerda Bairro - Valor Estimado e Infervalo de Confianca
350
4
5 300
250
200
T T T T T
1 105 11 145 12 125 13 135 14 145 15 15 16 165 17 175 18 185 19 1395 2 205
Wocagao - YValor Estimado & Intervalo de Confianca
300
280
‘E 280
= 20
220
2004
1804 : :
u} 01 02 03 04 0,5 05 o7 oA oa 1
Esquina - Valor Estimado e intervalo de Confianga
9. VALOR ESTIMADO PARA O IMOVEL NO CONTEXTO DA AMOSTRA
Analize Mista
* Celoulado Walor calculada versus residuo padronizado
3
2 .
2 L
L
B 1 * * . * +
3 . 8. -
N 0
i ' . * .
[ . . ®
1 ** *o -
*
-2
-3 T T T T
150 200 250 300 350 400 450
Unitario
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Subsecretaria de Patrimoénio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

-Dados

Dador|  Enderego | Observaggo | Area | Frente | Renda Bail Vocagln | Esquina | Ofeta | Unitéio |

1 Avenida Presidente Vargas - Malheiros (28°38'33.8"5 53°3716.3"W)| Imobiliaria: Marquesan, Cad. 427,21 a 2.1

2

3 Fiua Antonio Machado Soares - Vila Toribio Yerissimo (287331 7.0"5 53*37'31.4'"w| Imobiliaria: Tévols, Cod.: 211 1.000,00 254 1,00 0,00 144,00

4 Rua Padre Pompeu esa. Rua Padre Coneao Massa - S3o Miguel [28°3803.5"5 53°3528.2"W/] Imobiliaria; Domingos, Cad.: 1678 228,20 5.04 1.00 100 32340

5 Fiua Procdpio Gomes - 530 Miguel [28°38'13.1"5 53°36'05.8"W) Imobiliania: Oca. Cod.: 2433 997.00 5.04 2,00 0.00° 34303

B

7 Fiua Cotinha Alves de Souza esq. Rua Gabriel Carvalha - Jardim Petropolis (25*37'57.4"5 53°35107.1") Imobiliania: Oca. Cod.: 2067 525,00 510 1.00 1.00° 274,29

g

El Fiua Padre Almeida - De Fatima [26°3812.6"5 53°35"1 3.4"W/] Imobiliaria: Master Cruz. Cod: 318 £00.00 3.02 1.00 0.00° 120,00

10

11 Fiua Selvino dos Santos Franco - Emilio Droppa (28°37'29.5"5 53°36'04.5"wW Imobiliaria: E1. Cod.: 56 288.00 389 1.00 0.00° 20313

12 TravessaJosé Sampaio Meto - Bonini |1 (28°38°34.75 53°3513.4"w) Imobiliaria; E1, Cod.: 83 330,00 575 1.00 000 245,45

13

14

15 Fiua Luis Dias da Costa - Jardim America [28*38'37.1"5 53°3520.6") Imobiliaria: E1. Cod.: 53 360.00 7.64 1.00 0.00° 275,00

168 RuaHélio Castro- Emilio Droppa [28°37°31.1"5 53" 36'01. 00 Imobiliaria: Personal, Cod.: 100521 300,00 389 1,00 0,00 270,00

17

18 Rua General Felipe Portinho esq. Rua General andiade Mewves -Cento [283828.1""3 53°36"36.8"w/) Imobiliaria: Personal, Cod.: 100012 162,00 7.08 2,00 0,00 47368

13 Fua Bento Gongalves esq. Rua Yolurtérios da Patia - Rocha (28°37'53.3"5 53'36'1.3"w/ Imobiliaria: Personal. Cod.: 100340 408.00 4.39 1.00 1.00° 35294

20 Rua General JoZo Manoel - S80 José [28°38'34.4"5 53°3711.2"w Imobiliaria: Personal, Cod.: 100221 336,18 5,10 1,00 0,00 227 56

21 Fiua Charruas - Malheiros [28°3840.6"3 53°3714.1"W) Imobiliaria; Personal, Cod.: 2033 634,59 354 1.00 0,00 130,04

22

23

24 Rua Passo Fundo, 213 - Vila Hida [28°35181"'5 533525 3"/ Imobiliaria: Di Bento, Cod.: BES 438,00 3.30 1,00 0,00 258,03

28 Fiua Antanio da Costa - Vila Rica® Borini | (28°3839.8"5 53°34'52.9"wW) Imobiliaria: Di Bento, Cod.: 580 33000 5.09 1.00 000 27273

26 Rua Llberto Rosa esq. Rua Ricardo Yidal - Petiopolis 1 [2873811.8"5 53734'44. 2w Imobiliaria: Perfil, Cod.: 319 500,00 567 1,00 1.00 360,00

27 Fiua Toribio Verissima - 580 José (26°3818.4"5 53°37'02.3"W) Imobiliaria: Perfil, Cod.: 287 430,48 510 1.00 000 220,20

28 Rua Alberto Rosa esq. Rua Virgiio da Silva - Petropolis |1 [28738'04.3"S 53734'50. 3"/ Imobiliaria: Profit, Cod.: BE8 2.310,00° 567 1,00 1.00 208,49

29 Rua Bemardina José Lopes - Azambuijs (287390145 53°37'04.4"w) Imobiliaria: Prafit, Cod.: 632 1.225,00 4.21 1.00 000 264,49

30 Rua Doutor Candido Machado - 530 José [28738'29.3"5 B3'36'67.5") Imobiliania: Cruz Alta, Cod.: 23856 260,00 5,10 1,00 0,00 276,92

kil

32

x] Fiua Alberto Rosa esq. Aua José Bonifacio da Costa - Petropalis |1 (28°38'01.7°5 53°34'94.3"W) Imobiliaria: RG, Cod.: 3537 1.190,00 567 1.00 100 287,39

34

B RuaMariz & Barros - Bos Parads (28°3847.3"5 53°37'00.4"w] Imobiliaria: AG, Cod.: 3288 588,00 373 2,00 000 290,82

36 Rua Domingos Verissimo - Garilbaldi (28°38'53.9"5 53736'43.8"w) Imobiliaria: Personal, Cod.: 100532 804,00 E.83 2,00 0,00 436,57

7 Rua Franceling Ribeira e3q. Rua José Laureana da Rosa - Garibaldi (2873899975 53°36'90.2"w)] Imobiliaria; E1, Cod.: 86 1.750,00 £.83 1.00 100 334,29
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ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

ESPECIFICAGAO DA AVALIAGAO

Segundo ABNT NBR 14.653-2:2011

FUNDAMENTAGAO

ltem Descrigio Pontos obtidos
11} Ptos 11 Ptos I Ptos
Caraclerizasio do imtvel Complela quania a lodas as (Com pleti guante As varigveis X .
! avaliands vardves analisadas = utilizadas no modelo frooso de stuagio paradigma
(Cruanticade minima de dades P P adt b . N .
3 e ercad, efslivaments 6|'\f1_|.uu.e k & o ndmero de d ,Ifthlundeken Wmero de x 3U§o1|.l lde\eu rlmeso de
p—— varkives ndependeniss varridved s independenies. yaridweis independenbes
|Apressniacio de informagies
relafvas a todos os dados & [Apreseniacio de informacies A preseniacio de informactes
3 Identificagho dos dados de vardves analisados na relativas a lodos os dados relalivas a0s dados & varidveis
[a—— modelagem, com foto & aridveis anaksados na X Lieiivament uiikzados no
caracieristicas chservadas no madelagem models
local pelo autor do lauda
[Admitida para apenas uma Admida, desde que:
varideel, desde gue: ja) &= medidas das
2] @5 medidas das jearacierisbcas do imdved
caracieristicas: do imdvel javakande nda sejam superiores
avaliando ndo Sejam Superiongs ja 100% da imile amosiral
& 100% do imile amostral [Euperiar, nem inferiores &
. - supedion, nem nfleiones & elade do limibe amos bl
4 [Frirmpclagio i sdmilica X Iretade do limite amesteal i
inferior; o) o valor estimado ndo
b) o valor estimado ndo uillrapasss 20% do valor
ullragasse 15% do walar joalciulado no limite da fronleira
calculads no imile da frordeira famostral, para as referidas
arnoslral, para & refedida yaridiais, de per sie
varridved, em mbduin [simultaneamenie, & em médulo
Mivel de signilicancia
| somaideio do valor das duas
5 caudas) maxima para a reeiciol 10% i 20% 30%
da hipdless rula de de cada
regressor [leske bicaldal)
Mivel de Sigrificinca méximo
admilidio para a rejeicho da "
€ |hinstese nula do modeio 1 = o e
alravés doleste F de Snedecor
PONTUACAD 16 Pontos
Item 9.2.1.1 da NBR 14.653-2:2011
(Assinalar com "x® caso o item seja atendido)
a) Agresentacho do lawdo na modalidade complela. X
. Apresantacho da andlise do modele no lasde de liagda, com cdio o ia do companamento das variacho das varidveis em relacio ao
W | mencads, bem como suas slaslicidades em iomo do ponio de eslimacko X
) [dentificagio complela dos enderegos dos dadas de mercado usadas no modele, bem como das lares de informagaa, x
dj PedogBo da eslimaliva cenlral. X
GRAU DE FUNDAMENTACAO GRAU Il
(para um intervalo de confianga de B0% em tomo do valor central da estimativa)
Valor central estimado no modelo de regressao 198,84
MAX 21845
Valores do inlervalo de confiangal
MiIN 179,24
8 86%
MAK
Deswios relalives o Inervals de canfiangal
win -8,85%
Amplitude do intervalo de confianga 19,72%
GRAU DE PRECISAQ GRAU Il
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