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Subsecretaria de Patriménio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG
LAUDO DE AVALIAGAO 149/2022
FICHA RESUMO
Objeto
Terreno urbano sem benfeitoria matricula n° 4902 e GPE n° 29303
Objetivo
Determinagao do valor de mercado do imdvel para fins de alienagao.
Finalidade
Instruir processo PROA n° 20/1300-0004986-4 - Alienagao
Localizagao
Lote n° 7, Quadra “G”
Rua Sao Jorge esquina com a Rua Sao Rafael
Bairro Gldria, ljui/RS
Area avalianda
348,75' m?
Proprietario
Instituto de Previdéncia do Estado do Rio Grande do Sul
Resultados da avaliagdo
Valor de mercado do imével R$ 162.000,00
Avaliadores
Arquiteta Urbanista Thais Woélfle Danelon
Arquiteta Urbanista Patricia Furni Cousseau
Porto Alegre/RS, Setembro de 2022
1 Conforme Matricula 4902 e GPE n° 29303
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1. SOLICITANTE
SEPLAG/DIACO/DEAPE

2. OBJETIVO DA AVALIAGAO

Determinagéo do valor de mercado do imével para fins de alienagao.

3. FINALIDADE
Instruir processo PROA n° 20/1300-0004986-4 - Alienagao

4, PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES

Este laudo se fundamenta no que estabelecem as normas técnicas da ABNT, Avaliagdo de Bens,
registradas no INMETRO como NBR 14653 — Parte 1 (Procedimentos Gerais) e Parte 2 (Iméveis Urbanos),
e baseia-se:

- na Certidao de Matricula n® 4902, referéncia livro 02, as fls. 01, datada de 27/09/2022, obtida
junto ao Oficio de Registro de Imoveis da Comarca de ljui/RS.

- na ficha cadastral GPE n° 29.303;

- em informagdes constatadas "in loco" quando da vistoria ao imovel, realizada no dia 15/09/2022;

- em informagdes obtidas junto a agentes do mercado imobiliario local (vendedores, compradores,
intermediarios, etc.).

- Conforme constatado na vistoria, o terreno ndo possui benfeitorias. Assim sendo, a casa de
madeira, designada pelo n° 145, com area de 54,60 m? conforme descrito na Certiddao de Matricula n°
4902, ndo foi encontrada no terreno. Além disso, o n° 145 ndo corresponde ao terreno avaliando,
pertencendo, assim, a outro imével.

Nao foram efetuadas investigagdes quanto a correcdo dos documentos analisados.

Investigagdes envolvendo aspectos legais néo fizeram parte do presente trabalho.

Nao fez parte do escopo do trabalho o levantamento de areas e de confrontagbes através de
instrumentos de medigao.

Eventuais divergéncias, se significativas, alteram os resultados deste trabalho.

Na presente analise considerou-se que toda a documentagao pertinente encontrava-se correta e
devidamente regularizada, e que o imovel objeto estaria livre e desembaragado de quaisquer 6nus ou
gravames.

As informacgdes obtidas durante a pesquisa de mercado foram tomadas como de boa fé.

N&o estdo contemplados neste estudo maquinas e/ou equipamentos.

Considerando a sua finalidade, esta avaliagdo tem prazo de validade limitado a dois anos a partir
de sua lavratura, conforme determinado pela Lei N°15.764 de 15 de dezembro de 2021.

5. PROPRIETARIO

Instituto de Previdéncia do Estado do Rio Grande do Sul.

Laudo n° 149 /2022 4

>
11/10/2022 15:50:22 SPGG/DIAVA/DEAPE/450607301 IJUI 13



20130000049864

’)) P ROA Processos
Administrativos e-Gov

Subsecretaria de Patriménio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

6. ENDERECO

Lote n° 7, Quadra “G”
Rua Sao Jorge esquina com a Rua Sao Rafael
Bairro Gldria, ljui/RS

7. IDENTIFICAGAO E CARACTERIZAGAO DO IMOVEL AVALIANDO
71 TERRENO

Latitude: 28°22'41.65” S Fonte: Google Earth 1985 (Acesso em Setembro de 2022)
Longitude: 53°54'18.82” O

Identificagdo

IMOVEL ~-UM TERRENO urbano, de forma retangular, com a érea

e zentos e quarentad e -oito metros quadrados e setenta e
cinco decfmetros quéadrados (348,75m2), constituido do lote mimero sete
(7) da quadra "G", situado & rua Sao Jorge, esquingcom & rua S@&o Rafa
el, nesta cidade, sem benfeitorias, com estas confrontagoes e dimen—
s0es: ao norte, na extensfo_de quinze metros (15m), com a rua S&o Jor
ge; ao_sul, na mesma extensao, com o lote nimero olto (8); ao leste,na
extenséo de vinte e trls metros e vinte e cinco centimetros (23,\25515 5
é'.g:l ga}g:g nimero seis (6); e ao oeste, na mesma extenso, com a rua

Caracteristicas da regido e entorno

Atividade predominante: Residencial

Padréo construtivo do entorno: pg4ixo/Normal

Zoneamento: Rgairro

Trafego de pedestres: p,ivo

Trafego de veiculos: pggivo

Laudo n° 149 / 2022 5
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Pavimentac&o do logradouro: pgqrq iregular

Pavimentagéao do passeio: ggm pavimentag&o

Infraestrutura: O Acessibilidade, ® Agua potavel, ® Energia elétrica, O Esgoto pluvial, O Esgoto sanitario, 0 Géas canalizado,
lluminagéo publica, ¥ Logradouro, O Meio fio/sarjetas, O Passeio publico, & Pavimentagéo, ¥ Telefone, O Sem infraestrutura

Servigos publicos: ¥ Coleta de lixo, B Comércio, Correios, ¥ Educagéo, ® Lazer, O Rede bancaria, O Saude, O Seguranga,
Transporte coletivo, 0 Sem servigos publicos

Influéncias valorizantes: O Clubes, X Comércio, O Empreendimentos, ¥ Escolas, O Estagdes, O Hospital, O Mercados e ou
supermercados, O Orla/praias/lagos, O Parques/pragas, O Posto policial, O Posto saude, O Shopping, ® Universidades/faculdades, O
Zona incorporagao, O Sem influéncias valorizantes

Influéncias desvalorizantes: O Aeroporto, O Area inundavel, O Aterro sanitario, O Estagéo tratamento esgoto, O Industria, O Presidio,
0O Sub-habitagéo, O Unidades carentes, €l Sem influéncias desvalorizantes

Caracteristicas do imével

Formato do terreno: Regular

Situagao de quadra: Esquina

Cota: Np nivel

Vegetagdo: Grande porte

Uso do solo: Regigencial

Acesso: gy

Topografia: pjgng

Tipo de cercamento: OArame, O Gradil, 0 Muro, & Sem cercamento, O Tela

Superficie: OAlagadica, O Arenoso, JArgiloso, 0 Com aterro, 0 Com entulhos, O Pantanosa, Xl Seca

Area do terreno: 348,75 m?

Medida da frente do terreno: 15,00 m Confrontagao da frente: Norte
Medida lateral 1 do terreno: 23,25 m Confrontagiao da lateral 1: Leste
Medida lateral 2 do terreno: 23,25 m Confrontagao da lateral 2: Oeste
Medida dos fundos do terreno: 15,00 m Confrontagio dos fundos: sul

Condigao de ocupacgéo*

0 Ocupado Desocupado
*Conforme verificado na data de vistoria.

8. DIAGNOSTICO DE MERCADO

- desempenho do mercado O desaquecido normal ] aquecido
- numero de ofertas 0 baixo médio ] alto

- liquidez 0O baixa B média 0 alta

- absorcgéo pelo mercado 0O demorada B normal ] répida

9. METODOLOGIA
METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO: identifica o valor do bem por meio

de tratamento técnico dos atributos dos elementos comparaveis, constituintes da amostra.

- Tratamento dos dados:
( x ) metodologia cientifica — inferéncia estatistica: dados utilizados 18/31

() metodologia classica — fatores de homogenizacao

Laudo n° 149 /2022 6
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10. ESPECIFICAGAO DA AVALIAGAO

Método comparativo direto de dados de mercado

Grau de Fundamentagao
Pontuacao obtida: 13

Grau de Precisao (MCDDM)

O Graul

0O Graul

11.  AVALIAGAO DOS IMOVEIS

111 AVALIAGAO DO TERRENO

11.1.1 EQUAGAO DE REGRESSAO
Unitario = -163,95106 + 105906,59 * 1/Area - 49,997864 * Esquina + 103,73263 * Renda-Bairro

11.1.2 DADOS DO IMOVEL AVALIADO

Graulll

0O Graull

O Graulll

Grau lll

20130000049864

Variaveis do modelo de calculo

Parametros do imével

Area (m?)

348,75

Esquina (dicotdmica: 0 — meio de quadra, 1 — de esquina)

1,00

Renda/Bairro (Atratividade medida através da renda média conforme setores censitarios (IBGE)

2010)

3,64 rendimento nominal mensal
domiciliar em salarios-minimos

Unitario (Valor unitario do imével, em R$/m?)

467,31

11.1.3 RESULTADOS

11.1.3.1Resultados da moda para 80% de confianga

Unitario
Intervalo de Confianga (R$/m2) Total
Minimo -8,73% 426,50 R$ 148.741,88
Calculado - 467,31 R$ 162.974,36
Maximo 8,73% 508,12 R$ 177.206,85
11.1.3.2Resultados para o Campo de Arbitrio (+/-15%)
. Unitario
Amplitude (R$/m?) Total
Minimo -15% 397,21 R$ 138.526,99
Calculado - 467,31 R$ 162.974,36
Maximo +15% 537,41 R$ 187.421,74

Valor calculado: R$ 162.974,36

Laudo n° 149 /2022
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12. CONCLUSAO

Fundamentados nos elementos e condigbes consignados no presente Laudo de Avaliagéo,

atribuimos ao imével em estudo o seguinte valor (arredondado?) de mercado:

VALOR DE MERCADO DO IMOVEL

R$ 162.000,00

(cento e sessenta e dois mil reais)

data de referéncia da avaliagdo Setembro/2022

13. RESPONSAVEIS PELO LAUDO

THAIS WOLFLE DANELON PATRICIA FURNI COUSSEAU
Arquiteta Urbanista — CAU(RS) A150365-0 Arquiteta Urbanista — CAU(RS) A115526-1
Analista Arquiteta DIAVA/DEAPE Analista Arquiteta DIAVA/DEAPE
ID 4819101/01 ID 4819110/01

De acordo,

LEANDRO PEIXOTO MAIA
Engenheiro Civil - CREA(RS) 82.744
Analista Engenheiro DIAVA/DEAPE
ID 4506073/01

Porto Alegre, Setembro de 2022

2 Conforme item 6.8.1 na NBR 14.653-1:2019 o resultado final pode ser arredondado até 1%

Laudo n° 149 /2022 8
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14. ANEXOS
141  DOCUMENTAGAO FOTOGRAFICA

Vista de Frente i I Vista de Esquina

Vista de Esquina Vista Lateral

Laudo n° 149 / 2022 9
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14.2 DOCUMENTAGAO DOS IMOVEIS
MATRICULA N° 4902

REGISTRO DE IMOVEILS Numero 4902

COMARCA DE IJUI
RIO GRANDE DO SUL — BRASIL Folha 1
REGISTRO GERAL (Liveo N.o 2)

Matricula namera &:902 . Ijui, 12 de outubro de 1.976

IMOVEL -UM TERRENO urbano, de forma reténgular, com a frea

8 zentos e quarenta e -oito metros quadrados e setenta e
cinco decfmetros quadrados (348,75m2), constituido do lote mimero sete
(7) da quadra "G", situado B rud Sao Jorge, esquindcom & rua Sao Rafa
el, nesta cidade, sem benfeitorias, com estas confrontagogs e dimen—
soes: &0 norte, na extens@o_de quinze metros (15m), com a rua S8o Jor
ge; ao_sul, na mssma extensao, com o lote mimero oito (8); ao leste,na
extensdo de vinte e tr@s metros e vinte e cinco centimetros (23;-25315 4
gg o 101? ndmero seis (6); e ao oeste, na mesma extensdo, com & rua

: PROPRIETARIO - DIONISIO DAVID DE MARCHT, que tembém assina DIONIZIQ DE

agri or, n¢ 053 620 080, CI RS nfl3.425,

casado com Adél aulina de Marc]zxi, de afazeres domésticos, bragilei-
a

. ros, residentes e domiciliados nesta cidade. QRIGEM - Livro 3-N, fls.
. 250, ne 12.831. Matrfculs/7pi i & esc =
R. 1/ 4.902. 0 oficial

ST cuven)
.R. 1/ 4.902 - 0 imével constante da matrfcula, foi vendido pelo casal
de Dionisio David de Marchi, acima qualificado, para ''
ISOLDE JOSEFINA HENZ, brasileirs, solteira, maior, de afazeres domésti
cos, ente e domiciliada & rua Sao Jorge, nesta cidade, pelo prego
* de cinco mil cruzeiros ((r$5.000,00), conforme escritura piiblica de com
préa e venda larrada a 10 de julho de 1975, no Tabelionato desta cidade.

Consta da escritura o Certificado de Quitag@o do FUNRURAL, datado de 3
de julho de/1897 nte ao vmded;r. Tjuf, 107 de outubro de 1976.0
oficial Jp—

ﬁv.2£4.902 -Certifico, que sobre o imdvel constante da matr{culﬂ,.sxig
te uma cesa de madeira, designaca pelo n? 145, com a area'

| de 54,60m2, construida em 1.961, conforme requerimento do interessado'
datado de 30 de novembro de 1.981, instruide com certidéo da Prefeitu-
ra Municipal desta cidade, que ficam argquivad nes cartério .56, 00.
Ijui, 02 de dezembro de 1.981. A suboficial

o com & escritura referida no

AENISH BuTeNQD)

R:+3/4.902 =~ O imbvel constante da matr-i.cu a‘’e a ¢asa referida na aver-
, bagao 2/4.902, foram vendidos por Isolde Jogefina Henz, aci
' ma qualificada, para PEDRO CARDOSU VILLUA REAL, que tanbem assina PEDRD
c VILA REAL, funcionario publico estadual, CPF n® 045 142 380/15,
%de Souza Villa Real, do lar, Igiragilelms, residentes
e domiciliados nesta cidade, pelo prego de um milhao, trezentos e cin- |
coenta mil cruzeiros (C}].350.000,00), sendo C-$250.000,00 pagos diretg
mente pelos compradores a vendedora e (§1.100.000,00 mediente financia
mento,_conforme instrumento particular de compra e venda,com hipoteca
e caugao, assinado a |l de fevereiro de 1.982, na cidade de Porto Ale-
gre. 0 imposto de transmissao, no valor de G$19.500,00, fo_i page con-

Continua no verso

Visualizagso disponibllizada pela Central Registradores de Imdveks{wws.registrads Lonr.ong.beFVi do am-27/08/2022 (8. 13:23

Laudo n° 149/ 2022 10
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: Cﬂnt.inugg‘éur do anverso
forme guia n® 0677, autenticada a 24 de feverdiro de |.932, que fica..
arguivada juntamente com a negativa estadual, datada de 25 de ngémi-
ro corrente, referente g vendedora. Foi  dispensada a apresentagao_ da
negativa municpal e fica arquivado também o Certi ficado de ouitagao do
LAPAS, datado de 22 de janeiro de |1.952, referente a vended@ora. b, ..

1. 140,00, ljui, 25 de feversiro de 1.982, A *ﬁﬁ?ﬁi“i“' s ;;‘__,.
5o LT Y.
R.gg.ﬂ? - 0 imovel constante da matricula e a t:a" nri na cr—

bagao 2/4.902, foram dados em primeira ¢ especial hipotec
pelo casal de BEDRO CARDOSO VILLA REAL, resro qualific:pdu, a0 TRETTTL
TO OE PREVIDENCIA DO ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL - IPERGS, com sede na
cidade de Porto Alegre, Capital deste Fstade, inscrite no CGC sob o n®
g2 820 100/0001-43, como garantia da divida no valor de um milhie, cen -
to e trinta e seis mil, oitocentos & citenta e oito cruzeiros e cincoe
enta centavos ((f1.136,858, 50), equivalente a 781,92556 UPC's, ao pra-
zo de trezentos (300) meses e juros a taxa nominal de 6,8% a0 ano, de-
wvendo o pagamento ssr feite em tregentas {300) prestagoes mensais, ven
cnl}dﬂ-sﬁ a primeira, cujo valor sera de 1:#,39.5‘95,8?, tr-u;rt.g {.']El} dias ¥
@#os || de fevereiro de 1,932, sendo os valores reajustaveis de agordo
com © Plano de Equivalencia Salarial (PES), sessenta (60) dias apos o
aumente dos vencimentos des funcionaries publicos do Estade do Rie ..
Grende do Sul, conforme inatrumento particular de compre e venda, com
hipoteca e caugao, ,assinado a || de fevereiro de 1.982, na cidade de
Porto Alegre. U imovel foi avaliade (artigo 818 do Codige Civil), por
052.050.623,35, equivalente a t..4|ﬁ,3/ryj%’tlf-’8' « GB1.050,00. ljui, 25
de fevereiro de 1.982. A suboficial P 2 ki

-1

Ava5/4.902 - 0 Instituto de Prt?ia'%cﬁ do #stads do Rio Grande do Sul=

, [|PERG§, acima caracterizado, em virtude da disposicac do
§ 22 da clausula décima (102), deu en caugao a0 BANCO MACIONAL DA HABL
TacA0 (BNH), todos os seus direitos ciedi torios dgcorrentes da hipote=
ca_registrada sob n® 4 4. 902, supra. 057,00, |jui, 25 de fevereiro de
14982, A suboficia o el :

da vendedora = 254 « & suboficia
R.6/4. = 0 terreno constante da matriculs e a casa,averbada |
4.902, foram $ nos avtos da agao de-execugas '
fiscal n? 28408/581 (2979), mevida pelo INSEITUTO E;' E'vlﬁ :mm% DO _ES
g DD RID GRANDE DO L =1 contra ardo so a Keal, re-
Emﬂ:ﬂl?l:ﬂ, conforme MHE;ID datado de 27 de agosto de 1993, insz
™u

com nm—dl—,mhfa datado de 30 de movembio coprents, cuja aged
tramita no 1? Cartorio Civ a Comarca. Mihil. |jul, 30 de novem-
bro de IW:‘.- .I‘|. '0'Fii.‘rial B | 1
Av:T/4,902 - Certificg, termo de liberacfoc condicionads®
de caugdo, assinade em' 04 de margo de 1.997, due a Caixa¥ |
Bcondmice Pedersl, sucessors do BNH, sutorizou o cancelamento da caugo
constante da Av.5/4.902, por essa razfo fica a mesma cancelada para to
dos os efeitos de direite., A CEF. condicionou o presente cancelamento!
i averbagio de move caugdo quando vendide o imdvel. E$9,40. Frotocole—
do no livro 1-K, seb n® 140.410, si 20 de maio de 1,998, Ijuf, 09 ds * |
junho de 1.998. A Oficial . Jiwy fs*m i5A BUTIGNGL
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REGISTRO DE IMOV El1s Mimera 4’9 02
COMARCA DE LIUI
RID GRANDE DO SUL - BRASIL ; Folha 2
REGISTRO GERAL (Livro N.* 2)

Coninengio dafolhal - B, 8/4,902 -~ 0 terrenc constante da matrfeunla e a cass
dn Av. 234.902 fnrm Adjudicedop pelo LHJ

Eptatal, om :ner:h em Puﬂu j.‘l.ng:m, m umdn Bnrgna de Hed&ima. ne 1345,
inserito no OG0 sob n? 92 829 100/0001-43, conforme carte de adjudicagao,
datada de 14 de junho de 1.996, extrafda dos autos do precesso ne 2979, '
movido pelo adynirente contra a gpucessdo de Pedro Cardosc Vila Real e He-
gina de Souza Villa Real, cujo feito foi processadoc pelo 1% Cartdrio Civel
degta Comarca. 0 imposto de transmissao celeulado sobre R$13.000,00, foi
declarado isento de tributeeao conforme guim nt 422, dateds de 20/05/98,1

75,90. Protocolado me livro s B 140.411, em 20.05.98, Ijuf, 09 ds
junhe de 1.998. A ﬂﬁc*.al)%@_uﬂm BUTIGHOL
Av.9/4,902 - Certifice {ue tendd side os imdveis desta matrfcula, =djudi-

cados pelo credor, declaro gangelades & hipoteca @ a penhora
constantes dos registros 4 = 6/4.902, pars todos om efeitos de direite. !

R’§9,40. Protocolsde molivro L-K, nt 140.411, em 20.05.98, Ijui, 09 de
junho de 1.998. A ﬂﬂuiﬂzﬁf«'@%_;m BUTIGNOL

AL

E ez Cennl A=gTTadares de Wmmnmmmm
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Subsecretaria de Patriménio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

GOWERMNO

el
DO ESTADD

RIO GRANDE DO SUL

SECRETAREA DE PLANEIAMENTES,
GOVERNANG A E GESTAD

DEPARTAMENTO DE ADMINISTRAGAO DO PATRIMONIO DO ESTADO
FICHA CADASTRAL DO IMOVEL - N° 29303

DADOS GERAIS
Nimero do Cadastro: 29303 Classificacdo: PROPRIO
Nome de Referéncia do Imével: Nome de Referéncia das
Classificacdo do Bem Publico: DOMINIAL Unidade Assoclada:
Tipo do Imdwvel: AREAITERRENO/GLEBA Situagio de Destinacio: NAD DESTINADO
Situacdo de Regularizacio: EM REGULARIZACAD indice de Destinacdo (%): 0.000000
Descrigio: EX-MUTUARIO: PEDRO CARDOSO VILA REAL - CONTRATO N° 787809
Em Allenagio: Nao N® Incorporacdo PROASPI: 17/2442-0001485-1
Lel Autorizativa de Alienacio: N° Alienacao PROA/SPI:
Data Lel Autorizativa Alienacio: NIRF:
N® tombo antige do imdval: CCIR:
Usa irregular: CAR:
Tombado Patr. Histérico: Nao VALOR DE PATRIMONIO HISTORICO E CULTURAL
N® Inscrigao Municipal: 1432001000 Tipo de Valor Esfera Competente Legislagao Numera/Ano
BAIXA IMOVEL
Motivo da Baixa: Data da Baixa:
N*® Processo da Baixa SPI: N® Processo da Baixa PROA:
Informacbes Adicionals Baixa:
PROCESSOS
Data Consulta N° Processo Data Abertura  Assunto Tipo Assunto Situacio
14/06/2021 19130000059155 14/06/2021 Participacao em Ativo
24/06/2021 21130000036687 18/05/2021 Programacao Arquivad
1410712022 20130000049864 10/08/2020 Alienar Bens Ativo
1410712022 19244200085003 16/08/2018 Imdveis Arquivad
14/07/2022 22130000003903 14/07/2022 Iimbvels Ative
LOCALIZACAD
Zona: Urbana
Unidade da Federagio: Rio Grande do Sul
Municiple (NIH]}
Bairro/Distrito: GLORIA
Logradouro/Localidade: RUA SAD JORGE
Numero/Lote: 145
Quadra: G
Complemento:
CEP:
Ponto Referéncia:
GEORREFERENCIA
DATUM: Coordenadas Geodésicas do Marco
Fuso: Latitude grau:
Meridiano Central: Latitude minuto:
Latitude segundo:
Coordenadas Planas UTM do Marco
Altitude ortométrica: Longltude grau:
Este: Longitude minuto:
Norte: Longltude segundo:
PROPRIEDADE
19/08/2022 pag. 1 d&3
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Subsecretaria de Patriménio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

GOVERNG DO ESTADO
RIO GRANDE DO SUL
SECINETARIA DE PLANEARMENTE,
OVERNANCA E GESTAQ

DEPARTAMENTO DE ADMI“ISTRACAO DO PATRIMONIO DO ESTADO

FICHA CADASTRAL DO IMOVEL - N° 29303

Situagdo regularizagio Estado:
Tipo de Registro:

Namero do Registro:

Livro:

Folha:

Cartorio:

Comarca:

Data do Registro:

Forma de Incorporagao:

Walor de Incorporacdo:
Propriedade | Possa:

Data registro patriménio Unido:
Certiddo autorizativa transf.:

EM REGULARIZACAD

Matricula

4802

2RG

o1

RI DE i

1w

204051998

INCORPORACAD AD PATRIMONIO PUBLICO
RS 1,00

ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL

TERRENO

Matriculada

Area Total (m#):

Frante (m):

Area com fragdo (m7):

Fragdo Ideal {m):
Profundidade Equivalente {m):
Area Disponivel (m™):

Situacio terra rural:
34875
15,00
10,0000
0,000000

348,75

TERRENO REGISTRADO

Frente/Lateral
15,00

Confrontagdo da Frente/Lateral Confrontante

TERRENO VISTORIA

Informagfes complementares

Vegetacdo:
Uso do solo:
Situagio de quadra

L (Vistoria)

Area Total (m?):
Frante (m):

CONFRONTANTES VISTORIA

EDIFICACOES/BENFEITORIAS
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w7
QO\"I‘.H\:L}-'I-J‘L’J ESTADO
RIO GRANDE DO SUL

SECNETARIA DE PLAHELAMENTE,
GOVER NANCA E GESTAQ

DEPARTAMENTO DE ADMINISTRAGAO DO PATRIMONIO DO ESTADO
FICHA CADASTRAL DO IMOVEL - N° 29303

VISTORIA

INFRAESTRUTURA

Servigos e Instalagdes

Pavimentagio do logradouro: Trafego de pedestres:
Pavimentacio passeio: Trafego de veiculos:
Zoneamento: Atividade predominante:
Largura logradouro (m):

DOCUMENTOS

Data Tipo Dc Mome Dy

15/1212021 LEI/DECRETC/ LEI 15764-2021 - GESTAO DE
14/06/2021 HISTORICO Ficha pdf

01/06/2021 LEI /DECRETO/ DECRETO ESTADUAL NA 55916-
24/04/2020 MATRICULA MAT 4902 PDF

DE/4/2018 LEI/DECRETO/ LEI COMPLEMENTAR NA 15144-
08/01/2018 MATRICULA Matr 4802 pdf

IMAGENS

HISTORICO

Data Tipo N* de Processo Anexo
1410612021 Classificacio 19130000053155 Ficha.pdf

HISTORICO DE SOLICITAGOES

VISTORIA

Data da vistoria:

Empresa vistoriadora:
Vistoriador (a):
Observagoes da vistoria:
Situagao de localizagio:
Obstruido:

Motivo da obstrugdo:
Contato no local:

Telefone do contato:
Pertence ac Estado do RS:

19/08/2022 pag.3 de 3
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14.3 MEMORIA DE CALCULO
Relatorio Completo
TECSYS
INGENIMHARLA
MODELO: MODELO WJUI Data: 28/09/2022
CARACTERISTICAS DA AMOSTRA
DADOS VARIAVEIS
Total da Amostra  :© 31 Total 8
Utilizados : 18 Utilizadas 4
Outlier :0 Grau Liberdade : 14
MODELO LINEAR DE REGRESSAO - Escala da Variavel Dependente: y
COEFICIENTES VARIAGAO
Correlagio 1 0,91317 Total 1 386493,22240
Determinacao : 0,83388 Residual : 64202,55703
Ajustado - 0,79829 Desvio Padrdao : 67,71925
F-SNEDECOR D-WATSON
F-Calculado : 2342622 D-Calculado 1 1,72628
Significancia : < 0,01000 Resultado Teste : Nao auto-regressao 90%
NORMALIDADE
Intervalo Classe % Padrao % Modelo
-1a1 68 66
-1,64 a +1,64 90 100
-1,96 a +1,96 95 100
MODELO UTILIZADO NA ESTIMATIVA DE VALOR
Y =-163,951063 + 105906,586860 * 1/X, + -49,997864 * X, + 103,732629 * X3
MODELO DE ESTIMATIVA — PRINCIPAIS INDICADORES
AMOSTRA MODELO
Media 1 436,43 Coefic. Aderéncia : 0,83388
Variacao Total : 386493,22 VariagSo Residual : 64202,56
Varidncia 1 21471.85 Variancia : 4585.90
Desvio Padrao : 146,53 Desvio Padrao 1 67,72
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Subsecretaria de Patriménio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG
Relatério Completo
TECSYS
ENGENHARIA
GRAFICO DE ADERENCIA (Valor Observado X Valor Calculado)
-
£50 *
-
9 60D
g 550 -
L i
280 300 30 400 430 SO0 50 BO0 B30 700
Walores Cbaervados
Histograma de Residuos Padronizados X Curva Normal Padrao
Distriouigéo de Fregléncia
04
0,35
03
0,25
0.2
015
o1
0,05
437809 0443002 0495094
Distribuicdo de Valores Ajustados X Residuos Padronizados
Aralize Mista
Walor calculado versus residuo padronizado
3
% 1 .: - *
2 * .
E g . i+
E - » - - .
1 - - *
*
-2
-3 - - - - T
250 300 350 400 450 500 5500 B0 B50 700
Lintario
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Relatorio Completo

DESCRICAO DAS VARIAVEIS
X, Area

TECSYS

ENGENHARLA

Area total do terreno, em metros quadrados (m?).
Tipo: Quantitativa

Amplitude: 212,50 a 556,50

Impacto esperado na dependente: Negativo

10% da amplitude na média: -4,92 % na estimativa

* Frente

Unitéra

500

400

300

400
Area

500

Frente do imdvel para a via publica, em metros (m).
Tipo: Quantitativa

Amplitude: 8,50 a 33,12

Impacto esperado na dependente: Positivo

Xz Esquina

Esquina - 1

Meio de Quadra - 0

Tipo: Dicotdmica Isolada

Amplitude: 1,00 a 2,00

Impacto esperado na dependente: Negativo
Diferenga entre extremos: -11,10 % na estimativa
Micronumerosidade: atendida.

* Localizagdo

Unitéria

440

200

Esguina

1 - localizagao ruim

2 - |ocalizagao média

3 - localizagao boa

Tipo: Caodigo Alocado

Amplitude: 1,00 a 3,00

Impacto esperado na dependente: Positivo

Micronumerosidade: atendida.

* Oferta

Valor ofertado pelo imavel em R$.

Tipo: Quantitativa

Amplitude: 95000,00 a 350000,00

Impacto esperado na dependente: Positivo

X3 Renda-Bairro
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Relatdrio Completo

TECSYS
Tipo: Proxy £ =0
Amplitude: 2,46 a 6,52 ¥ o
Impacto esperado na dependente: Positivo = a0
10% da amplitude na meédia: 10.10 % na estimativa 300
4 5 6

* Frente/Area

Renda-Bairra

Tipo: Quantitativa
Amplitude: 0,02 a 0,09
Impacto esperado na dependente: Positivo

Y Unitario

Valor unitario do terreno, em R%/m=.
Tipo: Dependente
Amplitude: 233,71 a 705.88

Micronumerosidade para o modelo: atendida.

PARAMETROS DE ANALISE DAS VARIAVEIS INDEPENDENTES

Laudo n° 149 / 2022
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VARIAVEL Escala T-Student Significancia Determ. Ajustado
Linear Calculado (Soma das Caudas) (Padrao = 0,79829)
X4 Area 1/x 5,12 0,02 0,45887
Xz Esquina x -1.37 19,09 0.78633
X5 Renda-Bairro x 6,83 0,01 0,18432
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Subsecretaria de Patriménio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

Relatorio Gompleto s

MATRIZ DE CORRELACAO ENTRE VARIAVEIS (Valores em percentual)

MATRIZ SUPERIOR — PARCILAIS
MATRIZ INFERIOR — ISOLADAS

5 =

= =
= | =2 ® | =
= | E = |2
= = o =5
P A T3 8
e > 33
Xa x -11
¥ N sz
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Subsecretaria de Patriménio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

ESPECIFICAGAO DA AVALIAGAO

ESPECIFICACAO DA AVALIACAO
Segundo ABNT NBR 14.653-2:2011

FUNDAMENTAGAQ

P Pontos obtidos
Item Descrigao
1] Ptos Il Ptos | Ptos
5 FEEEE [ oI quBn @ 1o0as 25 TSI IETS QUMD B2 varmees
vaiiando vridveis araisadis tiizacdis no modeks [hcdogclo e ltincic packigna %
(Quamticdade minima de dados
3 e s, sisEvEmenie 6 (k41 e k & o ndmearo de 4 {k# 1). onde k & o nimeno de x |3 (k= 1), onde k & o nimero de
e~ - varidveis independenhes i dveis independeries carifveis independentes
Apresentagio de inlormagies
relatvas a todas os dades & Aprmsenlagio de iforma des e esenianio 3= informagdes
3 ideniificagio dos dados de varidves aralisados na redativas a todos oS dadas e ealivas aos dados & varidveis
mereado imodeiagem, com fobo & varidveis anabsados na X Lfetivaments utikssdon mo
carscieristicas sheervadas no maelagem st
iocal pedo aubor do laudo
Admilida para apesnss. uma Admiida, desde que:
varidvel, desde gue o) &2 medidas das
) &5 medidas das faracier sScas do imdvel
carmcierisicas do imdvel favakando nso ssjam superiones
svaliando ndo sejam supsriones |2 100% da e amostral
2 100% do limile am ostral =uperior, nem inferiores &
superior, nem inferiores & jrtade do linite amostral
sl o i agheeeicl X Jroetade do limate amoatral nfecicr.
ferior ) o valor esSmado ndo
b) o valar estimado rdo ulirapasse 20% do valar
uilragasse 15% do valar falcuado ro limite da fontsia
calcutada no imie da fromeics amostral, pars as referidas
emosiral, para a referida yatidveis, de persie
vasidwel, m midulo Jirmullanesmente, & em madulo
Mivel de significancis
(sormaitrio do valor das duas
5 |caucas) méximo para a reeicol 105 20% x 0%
da hipdlese muls di de cada
regressor (leste bicaudal)
Nivel de Significinca miimo
g [pdmilido para 2 rejeico da e 2 e oy
hipdtese nuls do modsio
alravds do lests F de Shedecar
PONTUAGAO 13 Pontos
Item 9.2.1.1 da NBR 14.653-2:2011
{Assinalar com *x” caso o flem sefa atendido)
a) ¢ do taude na completa X
by |Peresentacio da andiiee do modelo no Lauda de svaliagSo. com vedficacSo da cosrincia do comportaments das variago das varidvels em refacio s
1 |mercado, bem como sues easticidades sm oo do panio de etimo X
t)  |dentificecio complets dos sndsrecos dos dados de mercadn usados no modsko, bem como das forfes de mfomacio.
d)  |Adoglo da estimatva centrsl X
GRAU DE FUNDAMENTAGCAOQ GRAU Il

PRECISAO

(para um intervalo de confianga de 80% em tomo do valor central da estimativa)

Valor central estimado no modelo de regressao 467,31
MAX 508.12
Valores do imervalo de confianca
[ 426,50
BT
Dussvinns relafives do Imterrals de confiancs) NAX
M 873%
Amplitude do intervalo de confianga 17.47%
GRAU DE PRECISAD GRAU I
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