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Subsecretaria de Patriménio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

LAUDO DE AVALIACAO 092/2022

FICHA RESUMO

Objeto
Terreno urbano matricula n® 10173 e GPE n° 29311

Objetivo

Determinagao do valor de mercado do imével

Finalidade
Instruir processo PROA n° 19/1300-0003088-2

Localizag&o

Rua Helmuth da Costa Viana, 35
Séo Paulo, Montenegro - RS

Area do avaliando
363,00m?2

Area construida
Sem Area construida

Proprietéario
Instituto de Previdéncia do Estado do Rio Grande do Sul

Resultados da avaliagéo
Valor atribuido ao imével: R$ 146.700,00

Avaliadores

Arquiteto Urbanista Ricardo Salerno Wilkens
Engenheiro Civil Claudio Beust Amador

Porto Alegre/RS, Julho de 2022
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1. SOLICITANTE
SEPLAG/ DEAPE/ SEPLAG

2. OBJETIVO DA AVALIACAO

Determinagédo do valor de mercado .

3. FINALIDADE
Instruir processo 19/1300-0003088-2 para fins de alienagéo.

4. PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES

Este laudo se fundamenta no que estabelecem as normas técnicas da ABNT, Avaliacdo de Bens,
registradas no INMETRO como NBR 14653 — Parte 1 (Procedimentos Gerais) e Parte 2 (Iméveis Urbanos),
e baseia-se:

- na Certidao de Matricula n® 10173, referéncia livro 02, as fls. 1, datada de 09/10/2019, obtida
junto ao Oficio de Registro de Iméveis da Comarca de Montenegro/RS.

- na ficha cadastral GPE n° 29311;

- em informagdes constatadas "in loco" quando da vistoria ao imével, realizada no dia 01/04/2022;

- o modelo leva a data de 05/07/2022.

- em informagdes obtidas junto a agentes do mercado imobiliario local

Nao foram efetuadas investigagfes quanto a correcéo dos documentos analisados.

Investigacdes envolvendo aspectos legais ndo fizeram parte do presente trabalho.

Nao fez parte do escopo do trabalho o levantamento de areas e de confrontagbes através de
instrumentos de medicéo.

Eventuais divergéncias, se significativas, alteram os resultados deste trabalho.

Na presente analise considerou-se que toda a documentacdo pertinente encontrava-se correta e
devidamente regularizada, e que o imovel objeto estaria livre e desembaragado de quaisquer dnus ou
gravames.

As informages obtidas durante a pesquisa de mercado foram tomadas como de boa fé.

Nao estdo contemplados neste estudo maquinas e/ou equipamentos.

Considerando a sua finalidade, esta avaliagdo tem prazo de validade limitado a dois anos a partir de

sua lavratura, conforme determinado pela Lei N°15.764 de 09 de dezembro de 2021.

5. PROPRIETARIO

Instituto de Previdéncia do Estado do Rio Grande do Sul

6. ENDERECO

Rua Helmuth da Costa Viana, 35
Séo Paulo, Montenegro - RS
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7. IDENTIFICACAO E CARACTERIZACAO DO IMOVEL AVALIANDO
7.1 TERRENO

Fonte: Google Earth (2022)

Latitude: -29.70228 S
Longitude: -51.49450 O

PACNTENEGRS,
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Caracteristicas daregido e entorno

Atividade predominante: Residencial

Padréo construtivo do entorno: nNormal

Zoneamento: Bairro

Trafego de pedestres: pgjixo

Trafego de veiculos: pgaixo

Pavimentagdo do logradouro: pegra irregular

Pavimentacdo do passeio: ggm pavimentag&o

Infraestrutura: [J Acessibilidade, Agua potavel, @ Energia elétrica, B Esgoto pluvial, B Esgoto sanitario, [0 Gas canalizado,
& lluminagéo publica, & Logradouro, & Meio fio/sarjetas, (] Passeio publico, B Pavimentagdo, (] Sem infraestrutura, & Telefone

Servigos publicos:EColeta de lixo, J Comércio, [J Correios, [J Educacéo, X Lazer, [J Rede bancéria, J Saude, [J Seguranga, [J
Sem servicos publicos, & Transporte coletivo

Influéncias valorizantes: ¥ Clubes, {1 Comércio, [J Empreendimentos, [J Escolas, [ Esta¢es, [J Hospital, [J Mercados e ou
supermercados, [J Orla/praias/lagos, [0 Parques/pragas, [ Posto policial, [J Posto saide, [J Sem influéncias valorizantes, [
Shopping, I Universidades/faculdades, [J Zona incorporagao

Influéncias desvalorizantes: [0 Aeroporto, (1 Area inundavel, O] Aterro sanitario, (] Estag&o tratamento esgoto, (I Industria, OJ
Presidio® Sem influéncias desvalorizantes, [J Sub-habitagdo,[] Unidades carentes

Caracteristicas do imével

Formato do terreno: Regular

Situagdo de quadra:  peio de quadra

Cota: Acima

Vegetacao: pequeno porte

Uso do solo:  Resjdencial

ACesSO:  Muito bom

Topografia: acjive acentuado

Tipo de cercamento: [J Arame,XGradil, ¥ Muro, [J Sem cercamento, [ Tela

Superficie: [J Alagadica, [ Arenoso, (1 Argiloso, (J Com aterro, [J Com entulhos, J Pantanosa, Seca

Areado terreno: 363,00 m?

Medida da frente do terreno: 11,00 m Confrontagéo da frente: | ggte
Medida lateral 1 do terreno: 33,00 m Confrontagéo da lateral 1. g
Medida lateral 2 do terreno: 33,00 m Confrontacdo da lateral 2: nore
Medida dos fundos do terreno: 11,00 m Confrontacgdo dos fundos: Qggte

Condigao de ocupagéao*

[0 Ocupado Desocupado

*Conforme verificado na data de vistoria

8. DIAGNOSTICO DE MERCADO

- desempenho do mercado 0 desaquecido normal O aquecido
-namero de ofertas O baixo B médio 0O  alto

- liquidez O baixa B média O alta

- absorcéo pelo mercado 0O demorada B normal O rapida
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METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO: identifica o valor do bem por meio

de tratamento técnico dos atributos dos elementos comparaveis, constituintes da amostra.

- Tratamento dos dados:
(x ) metodologia cientifica — inferéncia estatistica: 50/45 dados utilizados

() metodologia classica — fatores de homogenizagéo

10. ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

Método comparativo direto de dados de mercado 0O Graul B Graull O Graulll
Grau de Fundamentagéo

Pontuagao obtida: 16

Grau de Precisdo (MCDDM) 0O Grau IO 0O Graull Grau Il

11. AVALIA(;AO DO TERRENO
11.1.1 EQUACAO DE REGRESSAO

Vunit =
atratividadez + 0,06426089 * renda bairro2 ) * 2

11.1.2 DADOS DO IMOVEL AVALIADO

05/07/2022 15:58:14

(-9,8169967 + 213,58516 * 1/area’z + -1,5716161 * 1l/data? + 16,352675 *

Variaveis do modelo de célculo Parametros do imoével
Area (m?) 363,00

Data 39,00

Atratividade 1,00

Renda/Bairro (Fonte: Média em salarios-minimos do bairro — CENSO 2010 IBGE) 4,09

11.1.3 RESULTADOS

11.1.3.1Resultados da moda para 80% de confianga

Intervalo de Confianga 'EJ;;I;”ZC)‘ Total
Minimo -13,19% 307,47 R$ 111.611,85
Calculado 354,19 R$ 128.570,97
Méaximo 14,12% 404,21 R$ 146.728,64
11.1.3.2Resultados para o Campo de Arbitrio (+/-15%)
Amplitude L(JS;:/?]:IZ;) Total
Minimo -15% 301,06 R$ 109.285,32
Calculado 354,19 R$ 128.570,97
Méaximo +15% 407,32 R$ 147.856,62
Valor calculado: R$ 128.570,97
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12.  CONCLUSAO

Fundamentados nos elementos e condi¢cdes consignados no presente Laudo de Avaliacdo, e
considerando a influéncia valorizante do clube de lazer na frente do imével, atribuimos ao imével em estudo
dentro do intevalo de confianga o seguinte valor (arredondado®) de mercado:

VALOR DE MERCADO DO IMOVEL

R$ 146.700,00

(cento e quarenta e seis mil e setecentos reais)

Data de referéncia da avaliagdo Julho de 2022

13. RESPONSAVEIS PELO LAUDO

CLAUDIO BEUST AMADOR RICARDO SALERNO WILKENS
Engenheiro Civil - CREA(RS) 239933 Arquiteto Urbanista — CAL(RS) A8286-4
Analista Engenheiro DIAVA/DEAPE Analista Arquiteto DIAVA/DEAPE
ID 2911809/03 ID 4705157/01

De acordo,

LEANDRO PEIXOTO MAIA
Chefe de Diviséo
Engenheiro Civil — CREA(RS) 82.744
Analista Engenheiro DIAVA/DEAPE
ID 4506073/01

14. COLABORADORES

Priscila da Silva Flor — Estagiaria de Arquitetura e Urbanismo

Porto Alegre Julho de 2022

1
Conforme item 6.8.1 na NBR 14.653-1:2019 o resultado final pode ser arredondado até 1%
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15. ANEXOS
151 DOCUMENTACAO FOTOGRAFICA
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152 DOCUMENTACAO DOS IMOVEIS

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
Comarca de Montanegro ina 1 da 2
REGISTRO DE IMOVEIS DE MONTENEGRO P
Maciso Aldana - Ofcia

CERTIFICO, wsande a facuklade que me confere a Leie por assim ter sido pedido, que revendo neste Oficio, o Livro
o' 2 - Regitre Geral, verifiquel constar na matricula o mMeiro eor seguinte:

REGISTRO DE IMOVEIS -FMDNTEINEERD

LIWRO MN® 2 - REGISTRO GERAL
MIONTEMEGRD, ©OF de  abril da 1PEZ
INGVEL: UM TERREND, sem benfeitorias, situsdo nesta cidade, zona ur-—
bana, na VILA SA0 PAULD, correspondente ao lote 19 da goadra AE, no
guarteiras formade palas ¥uas ne, 11 o 12, Luiz MNEArich e Cearlos Fe-
try, distante 22,00m da esquina desta fltima, com a suparficie - dey
3463, 00m2, medindo 11,00m de Treste por 33, ,00m da frente ass Tundos,
confrontando—se: & LESTE, com a ria n, 11; ao OESTE, com o lote 20
ae WORTE, com o lote 17 & ao SUL, com os lotes 21 @« 22.— FROFPRIETA -
RIGS: JOAD DAPTISTA MACHADO ROSA, engenbeire olwil; casado com GLA —
DES PEREIRA ROSA, do lar, brasileires, ¢ic n, 001 821 840=72, rosi -
dentes an Porto Alegre, neoste Estado.— RBEGISTRO ARNTERIOD: Livre 5F-AX
n, 50. 5h4%. o
0 oficial:

FLS.
a1

MATERCLE A,
10.173

Harcisdo Aldans
fi.1=10.17% = Montenogrs, 06 de outobro de 1962, -TRANSHITENTE: GLA- =
DES PEREIMA TOSA, desqoitada,— ADGUIHENTE: JORO DAPTISTA HACHADD RO-
SA, desguitadse.— TITULO: Degquite.— FOMMA DO TITULO: Certidio lavra-—
da em 14 e outubre de 1974, pele 2! cartérie judieial de 5850 Leopoll
do, neste Estago,— VALOR: Cr.3.050,84.

0 oficianl: Ha A1 dana

R.2-10.175 = Monicnegre, 06 d¢ outubro de 1082, ~TRANSMITENTE: JORO .
HAPTISTA HACHATO f0SA ¢ sua mulher LEONILDA CASAGRANDE NOSA, els eg
indanteé.— ADQUI TE: S0NIA CLAIR DA SILVA MACTIADD, brasileira,sol=
teira, cle n, 227 417 200/53, funciondria piblica estadual, maior,
residents nesta cidade.- TITULO: Compra ¢ venda,— FORMA DO TITDLO:
Esoritura particular lavrada em 28 de setomhro de 1982.- VALOR: crf.
435,600,040, :

0 oficial: “ldana '

n.3=10.17% — Mentonegro, 06 de outubro de 1982, =DEVEDORA: SONTA
CLATNE DA STLVA MACHADD, - CREDOR: INSTITUTO DE PREVIDENCIA DO ESTADO
D6 RIO GRANDE DO 5UL, com sede em Porto Alegre, ncste Estade, cge n,
92 829 100/0001-43.— TITULO: Hipoleca.- FOTMA B0 TITULO: Esoritura
particular lavrada eps 28 de petoobro de 1982, -VALOR:®.5%30.000,01,05

Contium na Proxime Pilatingy « 5 == etedeie b -2ie 210

TR IR T R P——— T T N T S S A P R T
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* Pégine 2 de 2

Contimacin da PARTE ADCIOT -5 == - - e e s e R e e e e P P R P P R R R

05 valores constasies ne contrate estio sujeitos a corregdo Fremeta—
ris.— PRAZD: A dividp serd poge em 6 moses,- JUROS: Nopinal de 2,0%

ao ano, Efetivp 2,81 a0 oiid.— 5
S o oficials Z’.‘%ﬂﬁu
 RE.4=10,.173 - Montenegro, 09 de janeiro de 1952 -TRANSMITENTE:SONLA-
CLAIR DA SILWA MACHADO.-ADQUIRENTE:INSTITUTD DE PREVIDENCIA DO ESTA
Do DD RIO CRANMDE DO !WIHM.-TImleudiﬂluin.-m po TITULD
Carta de Adjudicagic datada ds 30 de junho de 1988, asgsinada pelo
'Br. Dr. Lecnalls Pedrs Palude, Juiz de Direito da Segunda Wara da

Fazends Piblica.-VALOR:Cr#3.251,298,43 da agio e Cr§2.200.000,00 PR

ra efeitos I is
0 Dficial: =
Har ldans

Ty
|
&
/ |
w
[— E
] A eonmits estael depordeel mm a2
o wte do Trbunal de kesbca do RS
bt/ fgo. irsjus.br/ selodigital/ consults
By gro-BS, O e neuben do Ik m*m“.m
Eotant i S50 g . e« Y 100230 55 2019 00033112 04
Facsaw e e 00 T 2 i = P ) = —
Fraras s b iy el (0 OO ) | SR DT = Dol g

RCLH0 ALDANA - OFICTAL
DR DA SCHOFLLKDPF - Registrador Sutslbun
e IETINGA, ALVES ALDANS, - Rageiradnr Suteriota
IUDITH ALD A FALL - Escrovinbe Autorinda

TR - Ereess (515 TRTI.ALLR

i o L

TE . EDR. L

L i Doy L o feanid
Druamr (T andiin TearFiris

VEKR . amvien

kArrsarmrre
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GOVERND OO FETADRG
RIQ GRAMNDE DO 5L
SLCBETaFevh, B FLAME WA MEH

DEPARTAMENTO DE ADMINISTRAGAD DO PATRIMONIO DO ESTADD
FICHA CADASTRAL DO IMOVEL - N* 29314

DADOE SERAIR

Mimere de Cadastre:

Mome de Aeferdnola do Imdvel:

ClaccHlioagda o

Tipe do Imavel:
Tituagle de Regularizagdo:

Z3E1 Clacsifloaglo: FROFRID
Home de Referdnola dac
o Bam Foblloo: DOMBIAL Unidads Accosladac
AREATERREMTIGLEEA Ml.llfhl die Dectinagda: MAD DEITINADD

EM RESULARIZACAD

Inglioe de Dectinagic (%) 0.000000

Doearigda: EX-MUTUARIC: BEONLA CLAIR DA SILVA MACHADD - CONTRATO NP 57109
TRAMITA .*.L?E.’H.I.-".";-ll'_‘ 121 300-0003088-2
Legisizglio: Led Estadual n® 14.954i2045 & Lei Estadual n® 152422015 Resolgio n® 102012

Em Allenagda:- im N* Insorporagda PROASEPI: 712442000 14851
Led suforizativa de ARenagdo: 1574 N* Allsnagas PROAEPL 1% 1300-0003088-2
Cata Lpld.ﬂ.uinﬂzahﬂ.d.llemflu: 1522021 HIRF:
H® tombo antigo do ndwel: CCIR:
Uga Irrsguilar CAR:
Tombada Palr. Historleo: ] VALOH D PATRINGNID HISTORICT E CULTURAL
N* Inecriglo Munlelpal: 185400 Tipo e Valor Esfera Competents  Legiclagio Nomaro/ang
BAMA IMOVEL
Modlve da Baixa: Dats da Batea:
M Progscco da Balxa 2P N? Propsceo da Balka FROA:
Informragdec Adbslonalc Balza:
PROCEIS0E

Data Comcuita MN® Prosesco Data Abartura  Assundo Tipo Assunio  3Hueapo

12M152020 15130000055155 1252030 Far::bagi-:hc-.ﬂ Al
LOCALIZACAD
Tona: Urbana
Unidade da Faderago: Fig Grands do Sul
Munilaipla MONTEMEGRO
Bakro/Dictriio: A0 PAULD
LogradowraiLosalidads: FUA HELMUTH C WIAMA
Humaro/Lots: =
Guadra: E
Gomplsmaenta: LOTE N3 15
CEP:
Ponbe Referinola: EM FRENTE AJ CLUBE CANTEGRIL
GEORREFERENCIA
CRATLIE: Coordenadac Seoddcloac do Maroo
Fugo: Latfudes grau:
Maridlano Central: Latfuds minuio:

Latfude cegundo:

Coordanadac Flanas UTH do Marss

Altftude ortométrica: Longfude grau:

Ecte: LongRude minuio:

Horte: LongRuds cegunda:
PROFRIEDADE
#quag!o re-quilarizagda Ectado: EM RESULARIZACZAZ
Tipo de Reglebro: Rkafricula

1262022 pag.1 de 3

Laudo n° 092 / 2022

>
05/07/2022 15:58:14

SPGG/DIAVA/DEAPE/450607301

12

LAUDO ASSINADO

19130000030882

56




’)) PROA et oo

m
e =

= x

GAVERMD 00 ESTADC
RIO GRANDE D0 SLIL
i JpMT

DEPARTAMENTO DE ADMINISTRAGAC DO PATRIMONIO DO ESTADO
FICHA CADASTRAL DO IMOVEL - N° 29311

Humano do Ragiciro: 10172

Lo RG

Folha: o

Cartdric: R DE MONTENESRO

Comansa: EINTENEGRO

Data do Raglotro: a2

Forma de Incorporagioc =\IGGRP‘GRM,;’.G.N3 PATRIMANIO FUBLICO
Walor de Insorporagio: RS 1,00

Propriedads | Fogos: ESTADD DO RIC GRAMDE DO SUL

Daia regisiro patriménio Unlda:
Cartidic auiorizativa trancd.:

TERREND
Matriculada
S thsagdo terra rural:
Area Total (mA): 363,00
Frente [m): 11,00
Arsa oom fragio [md): 0,0000
Fragio deal (mA]): 0, 00000
Profundidsds Equivalents (mj:
Arsa Dlcponbee] [ms): 353,00

TERREND REGIZ3TRADD

Frante/Lateral Confrontagdo da FrenteiLateral Confrontants
11,00

TERREND VISTORIA

Informagles complameniares
Wepgatagio:

Uco do cole:

Sibsapio de guadm

Levantada [Vichoria)
Arwa Total m
Frants (m}:

CONFRONTANTES VIETORIA

Lacie:
Oocte:
Miria:
suk:

EDIFICACOESBENFEITORIAR

VISTORIA

12052022
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INFRAEZTRUTURA

Ferviges & Inctalagiss

Pavimentaglo do ogradours: Trafego de pedacires:
Pavimentaglo pacceio: Trifego de velsulos:
Zoneamenbo: Athvidade pradominands:

Largura logradowno {mj:

DOCUMENTOS

Data Tipo Documento  Mome Dooumanto

1SM2202 LEI/DECRETS ! LEI 15T64-2021 - GESTAD DE

OB LEI/DECRETS ! DECRETO ESTADUAL MA 55516~

102000 HIETORICO Ficha.pdf

2812019 LEI/ DECRETS!  RESOLUCAD 10-2013.PDF

DSME2015 VISTORIA ! 044 GPE 29311 MONTENEGRC FDF

DEm4Z013 LEl /! DECRETX/  LEl COMPLEMENTAR KA 15144~

DM MATRICULA Matr 1017 3.pd?

IMAGENE

HIETORICD

Daia Tipa H® de Froosceo Ansxo
1205200 Clazsificaglio 154 30000059155 Ficha pat

HIETORICO DE S30LICITAGOES

VIETORIA

Data da victoria:

Empreca victoragora:
Victoriador (aj:
Ohcemvagden da victoria:
Etuagdc de looallzagbo:
Chatru bdn:

Motive da cbetrugdo:
Contate no looal:

Tedefons do oontabs:
Pertanos ac Ectado do AS:
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153 MEMORIA DE CALCULO
MODELO: MODELOO Data: 05/07/2022
CARACTERISTICAS DA AMOSTRA
DADOS VARIAVEL
Total da Amostra : 50 Total : 10
Utilizados . 45 Utilizadas .5
Outlier 01 Grau Liberdade : 40
MODELO LINEAR DE REGRESSAO — Escala da Variavel Dependente: y%
COEFICIENTES VARIAQAO
Correlacéo 1 0,90312 Total : 1755,01496
Determinacdo : 0,81562 Residual : 22870,80261
Ajustado 1 0,79719 Desvio Padrao : 2,84422
F-SNEDECOR D-WATSON
F-Calculado : 44,23684 D-Calculado . 2,09887
Significancia : < 0,01000 Resultado Teste : N&o auto-regressdo 90%
NORMALIDADE
Intervalo Classe % Padrao % Modelo
-lal 68 68
-1,64 a+1,64 90 93
-1,96 a +1,96 95 97
MODELO UTILIZADO NA ESTIMATIVA DE VALOR
Vunit = ( -9,8169967 + 213,58516 * 1/area’s + -1,5716161 * 1/data? + 16,352675 *
atratividadez + 0,06426089 * renda bairro? ) " 2
MODELO DE ESTIMATIVA — PRINCIPAIS INDICADORES
AMOSTRA MODELO
Média : 515,43 Coefic. Aderéncia . 0,78975
Variacéo Total : 2860545,78 Varia¢do Residual  : 601417,90
Variancia : 63567,68 Variancia : 15035,45
Desvio Padréo : 252,13 Desvio Padréo . 122,62
Laudo n°® 092 / 2022
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GRAFICO DE ADERENCIA (Valor Observado X Valor Calculado)
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DESCRICAO DAS VARIAVEIS

*valor

Tipo: Quantitativa
Amplitude: 53000,00 a 1500000,00

Impacto esperado na dependente: Positivo

X;area

300
GO0
400

wunit

|

T
=000
area

area total em mz2

Tipo: Quantitativa

Amplitude: 200,00 a 8856,00

Impacto esperado na dependente: Negativo

10% da amplitude na média: -12,30 % na estimativa

* frente

200
500
400

vunit

!

T
5000
area

medida frente em metros
Tipo: Quantitativa
Amplitude: 10,00 a 50,00

Impacto esperado na dependente: Positivo

* n°frentes

400
380
360

wunit

M

10 20 a0
data

nimero de frentes existentes no imével

1= uma frente; 2= 2 frentes ou mais

Tipo: Dicotdémica Isolada

Amplitude: 1,00 a 2,00

Impacto esperado na dependente: Positivo
Micronumerosidade: atendida.

* evento

400
360
360

wunit

M

10 20 0
data

0 = transagao

1 = oferta

Tipo: Dicotdmica Isolada

Amplitude: 1,00 a 1,00

Impacto esperado na dependente: Positivo

Micronumerosidade: atendida.

Laudo n° 092 / 2022
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X,data

36 = abril 2022

Tipo: Quantitativa

Amplitude: 1,00 a 39,00 222

Impacto esperado na dependente: Positivo - - -
10% da amplitude na média: 0,09 % na estimativa " ditua ”

400

unit

* porte

1= até 1000m?

0 = acima de 1001m?2

Tipo: Dicotdémica Isolada 400

Amplitude: 0,00 a 1,00 200- -
2

Impacto esperado na dependente: Positivo strativicade

GO0

wunit

o

Micronumerosidade: atendida.

Xzatratividade

atratividade do imével em relagdo a sua inser¢do na cidade
3- iméveis localizados em eixo comercial pelo PDDUA

2- imoveis localizados em zona mista

1-iméveis localizados em zona predominantemente residencial 400

500

wunit

200

2
atratividace

Tipo: Cbdigo Alocado

Amplitude: 1,00 a 3,00

Impacto esperado na dependente: Positivo

10% da amplitude na média: 11,70 % na estimativa
Micronumerosidade: atendida.

g

Xsrenda bairro

renda bairro Ibge 2010.
Tipo: Proxy

Amplitude: 2,79 a 6,99 00
Impacto esperado na dependente: Positivo - - - -

3 4 5 6
10% da amplitude na média: 2,65 % na estimativa renda bairra

450

unit

Y vunit

Tipo: Dependente
Amplitude: 46,82 a 975,61

Micronumerosidade para o modelo: atendida.
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PARAMETROS DE ANALISE DAS VARIAVEIS INDEPENDENTES

VARIAVEL ESCALA T-Student Significancia Determ. Ajustado
LINEAR Calculado (Soma das Caudas) (Padrdo = 0,79719)

Xiarea 1/x¥% 7,67 0,01 0,51102

X, data 1/x2 -1,56 12,64 0,79008

X; atratividade XYa 7,69 0,01 0,50955

Xsrenda bairro X2 1,86 7,03 0,78503

MATRIZ DE CORRELACAO ENTRE VARIAVEIS (Valores em percentual)

¢ MATRIZ SUPERIOR — PARCIAIS
¢ MATRIZ INFERIOR — ISOLADAS

@ o
£ cRE:
3 |2 S | 8
> | ® S| o
2| E g |8 |2 |E
<2 S|R8|2 |3
X, | 1/ 61| 13| 77
XYz
X, | Uxz 36
Xs | x5 | 3| 27
X, | x2 | 14| 5
Y |y | 58] 3
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154 ESPECIFICACAO DA AVALIACAO
ESPECIFICACAO DA AVALIACAO
Segundo ABNT NBER 14.653-2:2011
FUNDAMENTACAD
i Pontos obtido
M i [11] Ptos 1l Ptos [ Ptos
Caracterizagdo 9o Imdve Compista quanio a tdas as ~ Complsta quanto 35 vanavels
! |awatiando \ariavels anallsadas X |izagss no meosio jroog30 ce Siua30 paraigma
Chantidade minima de dados E 2
5 E (k+1). onde & & o momean de - 4 (k+1), onde k& o nomern de 2 {k+1), onde k € 0 nimero de
= ﬁl'“em_m Gl \ariavels Independemi=s X Lzl indepenseries \ariavels Independeres.
|Apresemacio oe
relativas @ todos of SE005 & |Apresentacio oe Imformages |apresentacdo oe ormagies
3 Ienincagdo dos dagos de varavels anallsamos na relFivas @ i o5 1a005 & x relativas S0 S005 & varaweis
meErcado modsdagem, com fiolo & varavels anallsados na = efethaments utizados no
CaracienisToas oheanadas no MBeiagem modeio
ocal pEko AUtor B0 Lo
|Aomitida para apenas uma Admifida, desde que:
waravel, desme quet ) @5 medidas das
a) a5 medidas das caractaristicas do Imdvel
Caracheristicas oo Imdwed @l anao n&o GE|aM EUDENores
Fuallancdo ndo sejam supetones a3 100% do limite amosiral
3 100% oo limite amosiral Buparon, nem Inferores 3
- EUpanion, nem Inferores a matade do kmite amastral
& Bxdrapoiago Mo ki = metade o Imite amostral Infesion
Inferion, b o valor eszmado ndo
b} o valor estmado ndo ulirapasse 20% do vaor
uirapasse 15% 0o valor calcuiado no limite o Toera
calculads no limite 5 fonieia amostral, para as reforidas
amoElral, para a refsnda Vanawels, de parsie
wariavel, ST moduio EIMltanaameante, & &M Mo
Mives de signincancia
(somatirio do vaior das duas
5 CAUEE) MEMD para & rejeicia 1% 2P x 3%
da niptiese ria de de cada
regressor (feste bicaudal)
M de Significancia masma
- aamitito para a refeigdo da " . .
% | hipotese mula do moosio arawed %= x % %
oo ieste F de Snedecor
PONTUAGAD 16 Pontos

Item 9.2.1.1 da NBR 14.653-2:2011

(Assinalar com "3 caso o tem seja stendido)

Apresentacio oo lauwdo na modalidads completa.

Apresenitacio da andlse do modslo no lawdo e avallagio, com verificagSo da coentnaa g0 comporiamento das varlagdo das vartavels em relagdo ao
MSNC30, DEM COMO SUSS SSsTCda0es &M IDMmao 90 ponto 8e sstimagso.

(=]

Iemmcagio complsta d0s eNferecos 006 A3005 02 METCS00 LE300S N0 MOGeis, bem coma 638 fantes o iImomagio.

AdogiD da estimata cemral

GRAU DE FUNDAHENTAQ:&D GRAUN
PRECISAO
[para um nkervaie de confianca de 30% em tomo do vaor central da estimatwa)

Valor central estimado no modelo de regressio 354,19

Prees 146,728 54
Valores do Intenvale de conflanga
NN 11151185
14,12%
Deswios refafvos do Intenale de comllanga MAR

niN -13,15%

Amplitude do intervalo de confianga 27.31%
GRAU DE PRECISAD GRAU N
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