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LAUDO DE AVALIACAO 095/2022

FICHA RESUMO

Objeto
Terreno urbano de matricula n® 5244 e GPE n° 29310

Objetivo

Determinagao do valor de mercado do imével

Finalidade
Instruir processo PROA n° 18/2442-0025728-8 - Alienag&o

Localizag&o

Rua Jorge Guilherme Moojen, 503
Vila Progresso, Montenegro - RS

Area avalianda
300,00m?2

Proprietario
Instituto de Previdéncia do Estado do Rio Grande do Sul

Resultados da avaliagéo
Valor de mercado do imével R$ 138.018,00

Avaliadores

Arquiteto Urbanista Ricardo Salerno Wilkens
Engenheiro Civil Claudio Beust Amador

Porto Alegre/RS, Julho de 2022
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1. SOLICITANTE
SEPLAG/ DEAPE

2. OBJETIVO DA AVALIACAO

Determinagéo do valor de mercado.

3. FINALIDADE
Instruir processo 18/2442-0025728-8 para fins de alienacao.

4. PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES

Este laudo se fundamenta no que estabelecem as normas técnicas da ABNT, Avaliacdo de Bens,
registradas no INMETRO como NBR 14653 — Parte 1 (Procedimentos Gerais) e Parte 2 (Iméveis Urbanos),
e baseia-se:

- na Certid&o de Matricula n° 5244, referéncia livro 02, as fls. 1, datada de 09/10/2019, obtida junto
ao Oficio de Registro de Iméveis da Comarca de Montenegro/RS.

- na ficha cadastral GPE n° 29310;

- em informag@es constatadas "in loco" quando da vistoria ao imovel, realizada no dia 01/04/2022;

- em informacdes obtidas junto a agentes do mercado imobiliério local

Nao foram efetuadas investigagGes quanto a corre¢ao dos documentos analisados.

Investiga¢Bes envolvendo aspectos legais néo fizeram parte do presente trabalho.

Nao fez parte do escopo do trabalho o levantamento de areas e de confrontagdes atraveés de
instrumentos de medicao.

Eventuais divergéncias, se significativas, alteram os resultados deste trabalho.

Na presente andlise considerou-se que toda a documentacdo pertinente encontrava-se correta e
devidamente regularizada, e que o imodvel objeto estaria livre e desembaragado de quaisquer 6nus ou
gravames.

As informac@es obtidas durante a pesquisa de mercado foram tomadas como de boa fé.

N&o estdo contemplados neste estudo méquinas e/ou equipamentos.

Considerando a sua finalidade, esta avaliagdo tem prazo de validade limitado a dois anos a

partir de sua lavratura, conforme determinado pela Lei N°15.764 de 09 de dezembro de 2021.

5. PROPRIETARIO

Instituto de Previdéncia do Estado do Rio Grande do Sul

6. ENDERECO

Rua Jorge Guilherme Moojen, 503
Vila Progresso, Montenegro - RS
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Latitude: 29.67135° S
Longitude: 51.46737° O

Fonte: Google Earth (2022)
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Caracteristicas da regiao e entorno

Atividade predominante: Residencial

Padrao construtivo do entorno: normal

Zoneamento: Bairro

Trafego de pedestres: pgaixo

Trafego de veiculos: pgaixo

Pavimentacdo do logradouro: pegrq irregular

Pavimentac&o do passeio: ggm pavimentag&o

Infraestrutura: ® Acessibilidade, B Agua potavel, ® Energia elétrica, B Esgoto pluvial, (I Esgoto sanitario, [ Géas canalizado,
& lluminagé&o publica, B Logradouro, [ Meio fio/sarjetas, [J Passeio publico, B Pavimentag&o, [J Sem infraestrutura, & Telefone

Servigos publicos: Coleta de lixo, 0 Comércio, B Correios, [J Educacédo, [J Lazer, [ Rede bancéria, [J Saude, [J Seguranca,
[0 Sem servigos publicos, B Transporte coletivo

Influéncias valorizantes: [ Clubes, O Comércio, I Empreendimentos, [J Escolas, [J Estagdes, [ Hospital, (] Mercados e ou
supermercados, [ Orla/praias/lagos, [J Parques/pragas, [ Posto policial, [J Posto salde, B Sem influéncias valorizantes, ]
Shopping, O Universidades/faculdades, [J Zona incorporacédo

Influéncias desvalorizantes: [0 Aeroporto, [ Area inundavel, (] Aterro sanitario, (] Estagéo tratamento esgoto, (I Industria, (I
Presidio, ¥ Sem influéncias desvalorizantes, [J Sub-habitag&o,[] Unidades carentes

Caracteristicas do imével

Formato do terreno: Regular

Situagdo de quadra:  p\aig de quadra

Cota: Acima

Vegetacao: \igdio porte

Uso do solo:  pesidencial

Acesso: Regular

Topografia: aclive acentuado

Tipo de cercamento: [J Arame,[dGradil, 0 Muro, B Sem cercamento, [J Tela

Superficie: [0 Alagadica, [ Arenoso, [ Argiloso, [J Com aterro, [J Com entulhos, [J Pantanosa, B Seca

Area do terreno: 300,00 m?

Medida da frente do terreno: 10,00 m Confrontacéo da frente: g geste

Medida lateral 1 do terreno: 30,00 m Confrontacéo da lateral 11 nordeste
Medida lateral 2 do terreno: 30,00 m Confrontacéo da lateral 2: g qoeste
Medida dos fundos do terreno: 10,00 m Confrontacéo dos fundos: Ngrgeste

Condicao de ocupagédo*

[ Ocupado Desocupado
*Conforme verificado na data de vistoria
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8. DIAGNOSTICO DE MERCADO

- desempenho do mercado 0 desaquecido normal
- namero de ofertas O baixo médio
- liquidez O baixa B média
- absorgédo pelo mercado O demorada normal

9. METODOLOGIA

18244200257288

Subsecretaria de Patrimdnio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

aquecido
alto

alta

Ooooao

rapida

METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO: identifica o valor do bem por meio

de tratamento técnico dos atributos dos elementos comparaveis, constituintes da amostra.

- Tratamento dos dados:

(x ) metodologia cientifica — inferéncia estatistica: 50/41 dados utilizados

() metodologia classica — fatores de homogenizagéo

10. ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

Método comparativo direto de dados de mercado 0O Graul
Grau de Fundamentacédo
Pontuagao obtida: 16

Grau de Precisdo (MCDDM) O Graul

11.  AVALIACAO DOS IMOVEIS

11.1  AVALIACAO DO TERRENO
11.1.1 EQUACAO DE REGRESSAO

B Graull O Graulll

O Graull Grau Il

vunit = -303,8518 + 99629,686 * l/area + 77,602179 * n°frentes + -71,69534 * 1/data + 237,29637 *

atratividade + 27,949522 * renda bairro
11.1.2 DADOS DO IMOVEL AVALIADO

Variaveis do modelo de célculo Parametros do imével
Area (m2) 300,00

Frente (m) 10,00

N° de Frentes 1,00

Data 39,00

Atratividade 1,00

Renda/Bairro (Fonte: Média em salarios-minimos do bairro — CENSO 2010 IBGE) 6,99

Laudo n° 095 / 2022
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11.1.3.1Resultados da moda para 80% de confianga

Intervalo de Confianga 'EJ;;&T:; Total
Minimo -14,28% 460,06 R$ 138.018,00
Calculado 536,67 R$ 161.001,00
Méaximo 14,28% 613,29 R$ 183.985,66
11.1.3.2Resultados para o Campo de Arbitrio (+/-15%)
Amplitude l:g;/"::;)’ Total
Minimo -15% 456,17 R$ 136.850,85
Calculado - 536,67 R$ 161.001,00
Méaximo +15% 617,17 R$ 185.151,15
Valor calculado: R$ 161.001,00

Justificativa para ndo adog&o do valor central: devido a topografia em aclive acentuado, tanto do

terreno avaliando como do logradouro. Portanto, atribuiu-se para o valor do imdvel o minimo do intervalo de

confianga de R$ 138.018,00

12. CONCLUSAO

Fundamentados nos elementos e condigbes consignados no presente Laudo de Avaliacéo,

atribuimos ao imével em estudo o seguinte valor (arredondado’) de mercado:

VALOR DE MERCADO DO IMOVEL

R$ 138.018,00

(Cento e trinta e oito mil e dezoito reais)

data de referéncia da avaliag&o Julho/2022

1
Conforme item 6.8.1 na NBR 14.653-1:2019 o resultado final pode ser arredondado até 1%

Laudo n° 095 / 2022
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13.  RESPONSAVEIS PELO LAUDO

CLAUDIO BEUST AMADOR RICARDO SALERNO WILKENS
Engenheiro Civil —- CREA(RS) 239933 Arquiteto Urbanista — CAL(RS) A8286-4
Analista Engenheiro DIAVA/DEAPE Analista Arquiteto DIAVA/DEAPE
ID 2911809/03 ID4705157

De acordo,
BRUNO SILVA PERES
Engenheiro Agronomo — CREA(RS) 209223

Analista Engenheiro DIAVA/DEAPE
ID 437638/01

14. COLABORADORES

Priscila da Silva Flor — estagiaria de arquitetura e urbanismo

Porto Alegre, Julho de 2022
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15. ANEXOS
151 DOCUMENTACAO FOTOGRAFICA

Laudo n° 095 / 2022
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15.2

CERTIFICO, usando a facukdade que me contere a Lei e per assim ter sido pedido, que revendo neste Oficio, o Livro

n° 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o inteiro teor seguinte:

18244200257288

Subsecretaria de Patriménio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

DOCUMENTAGAO DOS IMOVEIS

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
Comanca de Mortenegro
REGISTRO DE IMOVEIS DE MONTENEGRO
Marcise Aldana - Oficial

Pagina 1 de 4

LIVRO M.® ¢ - REGISTRO GERAL |
MONTENEGRD, ©F  do  mabril da 1979 1 5244

REGISTRO DE IMOVEIS - MDN‘IENEGRW
l G MATRICLILA,

IMOVEL:UM TERRENO urbano, sem benfeltorisms, com a superficie de -

300, 00m2({ TREZENTOS METROS QUADRADCOS), medindo lom de frente
por 50m de frents m fundos, situade nesta cidade; na Vila Progrea=-
se, corrsspondente mo Lote n? 18 da Quadra "P*, dentro do gquartei-
r#o formadc pelas Tuss mlmere=s O0l, 07, O4, e 056, distante b9, 2om.
da ruas numeras 07, teonde as segulotes confrontagdes atuaisifrente =
LESTE, com a Tua numers Olj fundes, a OESTE, com terrenc de Hober-
ta des Santosj por um lade ao NORTE, com terrenc de Noerci Pinhei=
ro; o ao SUL, com ditos do Padro Sérgic Nods.=-PROPRIETARIOS sNOERCI
PINHEIRO, motoristam, CPFF 075:995.360-00 @ sua mulher Ilca Rosa -
Pinhoira, bresileiros, residentes na Wila Progressc rua ot Ole pré
dio of 513, om Momtenegro=RS.=REG.ANTERTORILIVRC 3-BB fls L1l aima

o 55,792.- Custas=-CREES,00- O Hieiﬂlzi%‘ e TNy
is danm

Hal=5.24k=Montonegro, O4 de abril de 197%.=PROM VENDEDORES 1
NOERGI FINHEIRO @ sua sulher Ilca Hosa Pinhelire, acims qualifica -
das, ~PROMITENTES COMPRADORES s JULIO LUGANE, brasileira, casado, apg,
sentado, CPFu? .076.709.400-00, residents nesta cidade, ma rua -
Buarque da Macado - 135, =TITULO sPromessa de Cowpra = Vendas =FORMA DO
TITULO $Ins trumento Particular, lavrado em 07.08,1978, pelas partes
assinandan & devidamente iegalinadas.=CONDICOES 108 Promitentes Ven-
dedores, se obrigam-a outorgar a Esardtora definlitiva, ae Promi =
fente Comprador, até o praze de 30 dias, apés lhe ssr axigida pele
meBmo . = VALORz GRS 50 000, 00 (CINQUENTA r:b CRUZEIROS ).~

custas=CREL50,15= @& ﬂr_.tui-l t Z{/‘: 3 r

R.2=5.244 = Montemegro, 28 de setsmbro da 1979.CEDENTES: JULLO LU
GANI, @ sus wulher, MARIA EVA LUGANI, ele ferroviiiric aposentado,
sla do lar, brasileires,residentes nesta cidade,CIC.0756700400-00,
CESSIONARIA: IRENA MARIA KEMPEFER, brasileira,viiva, do lar, resi
dente nesta cidade, CIC, 240,990.150/68.TITULO: Cessic. FORMA DO
TiTULO: Instrumente Particular, devidamente ass inado & legalizada

palns partes acs 20 de agosto de 1979. VALOR €§50.000,00,JURDS: -

Cominua na Privdma Paeina -

Tria: £oanitBn Parfirin. VAAA - Centrn - Moateneeen = RS - CEP: 95780-000 - Fone: (31) 3632-6446
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JUROS: néo em, Cuatas €$209,19 ' ”
0 Oficial z’é%-/ ; . ;
Narciso Aldana : *

Av.2-5.24% - Hontemegro, 28 de sstembro de 1979.Em virtude de
Escritura Pablica de Retificagiio e Ratificagdo, celsbrada aos
20 de agosto de 1979, pelc Tabeliic desta cidade, o imével -
sofreu as seguintes alteragSes: esta situade dentro do quartel
rio formade pelas ruas Dr Jorge Guilherme Moojen, Laopoldo Gem
mer, Cal. Nicolao Ereeff e Majoer Alfredo Castro, distante S80wme
tres da #sgquind desta ultima & com as seguintes confrontagies:
frente o Sudeste, com a rua Guilherme Mooejn, lade impar; fun
doa, a NOROESTE, com o lote 17 de Roberto doa Santos; por um=
lado, & NORDESTE, com o lote 20 de Noerci Pinheiro; e, pelo =
outro lado a SUDOESTE, com o lote 16 de Pedre Sérgioc Neia. -
Averbagio feita = virtude de dita sacritura, bem como & la--
vrada &os 20 de agosto de 1979, pela Oficial Ajudante do Tabe
lionato desta cidade, Ivete Elupe da Silva,Custas €816,80
0 Oficial -

Har ldana

H.3-5.244 - Montenegre, 28 do setembro de 1979.TRANSMITENTES: '
NQERCI FINHEIRC, motorista, ¢ sua mulher, ILCA ROSA PINHELRO-
da lar, brasileiros, residentes nesta ciﬂdﬁ.CI.ﬂfsll?E]&u-M.
ADYUIRENTE: ITHENA MARIA KEMPPER, - brasileira,viuva,.aposentada
reaidente nesta cidade, CIC. 240.990.150-68.TI{TULO: Compra e
Venda,FORMA DO TITULO: Escritura Piblica,lavrade aos 20 de =
agosto de 1979,. pela Oficial Ajudante do Tabelionato desta ci
dade, Ivete Elupe da S5ilva.VALOR ®§50,000,00.Custas, 6209,19
0 Oficial
Harc na

AV.4=-5.204-Montenegro,17 de junho de 1981.-Ne terrenc foi -=
construida uma casa de mwadeira,com 40,50m2,s0b o neA05.na rua
Jorge Guilherme Moojen,conformé Certidio fornecids pela Pra -
feitura MUnicipal desta cidade,-VALOR:CR$80.000,00.=-Custas: =

CRE198,00 %f%&y
O Oficial:
NiYcizo Aldana comtinue as fls, 2

Contina na Proxoma Pagma -

Rua: Canitin Porfiric. 1666 - Centm - Motenesmo - RS - CFP- 08 TRICINN - Fane: (511 2R3 7-AddA
Laudo n° 095 / 2022
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Pagina 3 de 4
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REGISTRO DE IMOVEIS - MONTENEGRO ﬁ
* LIVRO N 2 - REGISTRO GERAL LS| MATRICULA
nz 5. 240

. MOMNTENEGROD, 07 de  Outnbro  de 19 81. 2
S |'AV.5=5.24b=Montencgre, 07 de OQutubro de 1,981.=No terreno objeto =

da presente matricula toi edificado Um aumento de construgio de
alvenaria, com 12,84w2, no valer de Cr§l50.000,00.-A averbagiae foi
feita conforme Certidio da Prefeitura Municipal desta cidade.-Cas-

tasiCrd.529,00.
0 Oficial: %ﬁﬁﬁé‘zﬂ/
NE Aldana

AV.6-5.2044 - Montenegro, 1% de dezembro de 1981, © niimero correto do

prédia é WW: constou por engano,
0 oficial: ‘waTryse Aldana

R.7-5.24% = Montenegro, 1? de dezembro de 1981, ~TRANSMITENTES: IREKA
MARTIA KEMFFER, brasileira, vidva, do lar, cic m. 240 990 150/68, re=-
sidente nesta cidade,- ADQUIRENTES: RONT CARLOS DA COSTA BOECK, fun-=
cionario piblico, e sua mulher CARMELINDA LEMOS BOECK, operaria, cic
n, 252 176 740/91, brasileires, residentes mesta cidade,~T1TULD ;Com—
pra e wenda,-FORMA DO TiTULO: Escritura particular lavrada em 26 de

novembro de 1981,- VALOR: Cr$,1.110.000,01.
0 ofieclal: Lﬁé%&’m

k,5-5.24%4 - Montenegro, 1% de dezemhro de 1981.-DEVEDORES: RONI CAR-
LOS DA COSTA BOECK e sua mulher CARMELINDA LEMOS BOECK.=-CREDOR: INS—
TITUTO DE PREVIDEKCIA DO ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL, com sede em
Forto Alegre, neste Estado, cge m. 92 829 100/0001~43.~TITULO: Hipo—
teca.— FORMA DO TITULO: BEscritura particular lavrada em 26 de nmovem-—
bro de 1981, =VALOR: Cr$.1.033,535,01. Os valores constantes no con =
trate est@o sujeitos a corregio momctdria,-PRAZO: A dfvida sera pags
em 300 prestagbes memsais consecutivas, vencendo-s¢ & primeira pres—
tagdo 30 dias apds a data do t{tulo,~JIMOS: Nominal de 7,2% ao ano,

correspondente axa efetiva do 7,4%43% ao ano.-
la 'l:.ddﬂ,_p‘ E:
0 oficial: o Aldana

Av.9-5.244 = Montenegra, 1% de dezewbro de 1981. 0 IPERGS caucionou
4o Banco N¥acional da Habitag@o, o3 meus direitos creditdrics de gque
gque se tornou titular, na conformidade do contrato. '

TR R = trrr fioi: Anatneeses DR CREB GSTROUONN < Fanes £511 16176446
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Continagin da PAging AMEOOT - -+ -imim i ie i i e e e B e b i e e i e

Srato; . ; Sl A
contrate ﬁe .

0 oficial;

Na ana

" R.10-5.244 - Montenegro, 04 de D o de 2012 - TRANSMITENTES: ROMI CARLOS DA
COSTA BOECK e sua mulher CARMELINDA LEMOS BOECK. ADCUIRENTE: IPERGS -
INSTITUTO DE PREVIDENCIA DO ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL, inscrits no CNPJ sob
n® 92.829.100/0001-43, com sade na Av. Borges de Madeiros, n® 1545, centro, na cidade de
Porto Alegre/RS. TITULO: AdjudicacBio. FORMA DO TITULD: Carta de Adjudicacio expedida
am 08 de margo de 2005 pela Exma. Sr*. Dr*. Mércia do Amaral Marting, MM®. Juiza de Direito
da 1* Vara desta Comarca (processo n° 015/1.03.0006491-1 - Exscuglo de Santenca). VALOR:
R% 9.000,00 para Adjudicaclio & RS B82.796,00 para efeitos fiscais, Emolx: RS 428,80, Selo
Digital n™ 0370.07.1100003.01024 - RS 8,10. Titulo Protocolado mo L™ 1-N, n" 166.244 am 14 de
Novembro da 2012.MB i
O Oficial: Jy

Marciso Aldana
| AV.11-5.244 - Montenegre, 04 de Dezembro de 2012 - Fica cancelada, am virlude de
nmmmmm.ammmanﬁ.m.mw
Particular datedo em 08 de cutubre de 2012 e devidamente assinado por Marso Antonio
Tonelloto Fontana. Emol RS 22,10 Selo Digital n® 0370.03.1200004.02781 - RS 0.55. Titulo
Protocolado na L* 1-N, n® 166.244 em 14 de anﬂ.w

oone Jlid 2.

AV.12-5.244 - Montenegro, 04 de Dezembro de 2012 - Fica cancelads, em virtude de
autorizacso dada pela Caixa Econdmica Federal, sucessora do Banco Nacional da Habitaglo, a
Caugioc referida na Av.9-5.244, conforme Instrumento Particuler datado am 21 de novembro de
2005 & devidamente assinado por Angela Pianca Scangareli. Emol: RS 22,10. Selo Digital n*
0370.03.1200004.02782 - R$ 0.55. Tiwlo Protocolado no L* 1-M, n® 168 244 em 14 de
Novembro da 2012 MB

R

ZRLMCIE] A consita estard depondvel em ate 24h
% * nosite do Tribunal dé kstca do RS
Momtesegno-R5, 0% de oulubro de 2019

Faral Nkl
Sckn Corecdn 4 [sgiues Nkl (3376000 9002 01810 = kg

Rligs i oim i o ar ganes Bl (05000 | AEEEG COBED =~ Bk}
Frocemmmane dlersrgo de didos Nis) (08N {0 %00 pides = wikd| -
LAACH RCIS0 ALDANA - OFICTAL
CORY LOWME, SCHOELLKDPF - Regkstrador Substituto
Al STINA ALVES ALDWHA - Registradara Substituta

JUIDETH ALDWAMA FELL - Escrevente Aulorirada

RTH 100230 53 2019 00033113 59

oo b EHASAR s ok i LS LR PP o L T B D Tt | B | & A b s
Rna- £ andfion Porfieis 1AAR - anten - Montaname B8 DT AET0M AN Fonas 1515 200 £ 107
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i

GOVIRMEG 00 ESTA DR
RID GRAMNDE DM 5L
JEMT

DEPARTAMENTC DE ADMINISTRAGAD DO PATRIMONIO DO ESTADD

FICHA CADASTRAL DO IMOVEL - N° 29310

DADCE DERAIS

Mimero do Cadsciro: 30 Claccifloagla: FROFRID
Moma ds Aaferdnals do imdvel: Mome de Reterdnola dac
Claccifioagdo do Bam Pobloo:  DOMSISL Unidade &coooiada:
Tipo do ndwel: AREATERREMNCHGLEEA SRuagdo de Dectinagdo: MAD DEETIMADD
Sttuagio de Reguiarzagdo: EM REGULARIZACAD Indioe de Destinagdo |- 0000000
Do&origdo: EX-AIUTUARKE: RONI GARLOE DA COSTA BOECK - CONTRATD N® 721215 TRAMITA PROA ALIENACAD
12440 IODSTEER
A BENFEITORIA AVERBADA SOFREY SINISTRO E MAD EXISTE MA.  Tramil Motcagho Limpeza
Tereno 192442-0002037-2  Legiziagiio: Lal Extsdusl n® 15 7642 0ME & Lsl Estsdual r@ 151442048, TRAMITA
Z0M300-I0014TE-E r-otﬂl:.r;.lo
Em Allsnagda: 2im W Inoomoragds PROAMEPI 1712442 00014851
L= Audorizathes de ABsnagdo: 15784 W Allanagao PROAMEPE 18/2442 D02 57282
Data Led Auforizativa Allsmegdo: 15122021 HIRF:
N* tombo antigo do dwel: CCIA:
Uso Irreguilar: CAR:
Tenrsunstes Parky- | Sl i rka VALDH [E PATRINGNID HISTORCT E CULTURAL
M® Insarigdo Munlzipal: S13400 Tipo ds Valor Ecfera Competents  Legiclagio Hiemsrn/Ane
BAA IMOVEL
Modive da Balea: Data da Balea:
M® Prooscco da Ealxa BPI12 W Frooscoo da Balks PRIOA:
Irformaglec Adlodonaic Ealxac
PROCEZ3CE
Data Comcutta  N® Procssco Dyts Abarfturs  Acsunio Tipo Aczunin 3 Heagso
1zMs2020 19130000055155 12952020 Farticipagio em Afhao
LOCALIZACKD
Zona: Urtana
Unidade da Faderagdo: Fic Grande do Sul
Munilalplo MONTEMEGRO
BakroDicbrito: WL FROGREZ30
Logradourailosalidads: FUA JORGE GUILHERME MCDJEN
MumaroLots: o3
Suadra:
Complemento:
CEP:
Ponbo Referdnola:
GEORREFERENCIA
DATUR: Coordenadas Geodécleas do Marco
Fuco: LatHuds grau:
Maridglano Central: Latfuds minuto:
LatRuds cagundo:
Coorgenadat Flanas UTH do Baren
Altfudes cetométrica: LongBuds graw:
Esin: LongHude minuio:
Horte: LongRuds cogurda:
PROPRIEDADE
Ettuag o regulartragdo Ectado:  EM REGULARZACAD
1305/2022 pag. 1 de 3
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A

T

GOVERMD OD EETAD
RIO GRAMIKE DI SLI1
USACTAREA L ALAMC MR

DEPARTAMENTO DE ADMINISTRACAD DO PATRIMONIO DO ESTADO
FICHA CADASTRAL DO IMOVEL - N° 29310

Tipo de Regletra: Aiafricuis

Mmars do Ragletre: 244

Lirsrai: RG

Folha: o

Cartoro: i DE MONTENMEGRD

Camara: MONTEMEGRO

Data do Regletra: (R R ]

Forma ds Ins-orporagio: NCGF.PGRM,L‘.G.‘\.C PATRIMANIO POBLICO
Walor de Incorporapho: =E 1,00

Propriedade | Focsac ESTADD DO RIC GRANDE DD SUL

Data regisiro patriménio Unl3a:
Cartlddo sutorizativs tranct.:

TERREND
Matriculada
Sthsagdo ferra rural:
Area Todal (m7): 300,00
Frents [mi): 10,00
Arsa oom fragdo (m3: 0,0o000
Fraglo kdeal (m): 0,000000
Profundidade Equivalents (mi:
Area Dicponbee] (m): 300,00

TERRENC REGIZTRADD

FrembeLaberad Confrontapdo da FrentaiLateral Confrontants
0,00

TERREND VIZTORIA

Informaples complementarss
vegotapho:

Use do soio:

dthsaglio de quadra

Lewantada (Vichoria)
Arsa Tobal [m:
Frambs {mj:

CONFRONTANTEE VIETORIA

Lata:

Decte:
Moria:
Sul:

EDIFICACOE SIBENFEITORIAZ

13/05/2022 pag. 2 de 2
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GAOVERMND OO0 ESTADR
RID GRAMDE MO SUL

DEPARTAMENTO DE ADMINISTRACAD DO PATRIMONIO DO ESTADOD

FICHA CADASTRAL DO IMOVEL - N° 23310

VIZTORIA

INFRAEZTRUTURA

Earvigoc & Inctalagiec

Pavimentagdo do logradours:
Pavimentagio pacs aio:
Toneamanto:

Trafega de pedecirec:
Trafego de veloulos:
Attvidace pradomdnants:

18244200257288

Langura logradouwro {m):

DOCURENRTOE

Daia Tipo D to Moma D o

fsMaeoz LEI/DECRETD !  LEI 15T64-2021 - GESTAD CE

oimeanz LE} ! DECRETOH/ DECRETO EETADUAL WA 55516

12052020 HIETORICD Ficha.pd?

12032000 WVISTORIA 038 GPE 23310 MONTENEGROFDF

B0 LEI/DECRETD!  RESO0LUCAD 10-2019.FDF

AWTE2 LAUDC DE LAUDD 123 2019 GFE Z15T0.PDF

Osime2n12 WVISTORIA ! 013 GPE 29310 MONTENEGRO FDF

OEi43015 LEI /' DECRETOH/ LEl COMPLEMENTAR NA 15144~

[ ta b lak-ch] BEATRECULA, Malr 5224 paf

IMAGENS

HIETORICD

Data Tipo M= ds Fronecco Anexo
120s20e0 Classihicaclo 9130000059155 Ficha. ped!

HIETORICO DE SOLICITACOES

WIBTORLA

Data da wichoria:

Empreca victoriagora:
Wictoriador faj:
Dbcanaghes da vichora:
Eituagdc de looallzagso:
Cibstruligo:

Modive da obetrugda:
Contato no looal:

Tedefone do contate:
Pertenoe ac Ectado do AE:

13052022 pag.3 de 3
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15.3 MEMORIA DE CALCULO

MODELO: MODELOO Data: 19/07/2022

CARACTERISTICAS DA AMOSTRA

DADOS VARIAVEIS
Total da Amostra : 50 Total : 10
Utilizados 141 Utilizadas 16
Outlier ;0 Grau Liberdade : 35

MODELO LINEAR DE REGRESSAO - Escala da Variavel Dependente: y

COEFICIENTES VARIACAO
Correlacao 1 0,90467 Total . 2464549,66589
Determinagédo : 0,81842 Residual : 14028119,44939
Ajustado 1 0,79249 Desvio Padrédo : 113,07401
F-SNEDECOR D-WATSON
F-Calculado : 31,55156 D-Calculado : 1,60379
SignificAncia : < 0,01000 Resultado Teste : N&o auto-regressao 98%

NORMALIDADE
Intervalo Classe % Padrdao % Modelo

-lal 68 68
-1,64 a +1,64 90 92
-1,96 a +1,96 95 97

MODELO UTILIZADO NA ESTIMATIVA DE VALOR

vunit = -303,8518 + 99629,686 * 1/area + 77,602179 * n°frentes + -71,69534 * 1/data +
237,29637 * atratividade + 27,949522 * renda bairro

MODELO DE ESTIMATIVA — PRINCIPAIS INDICADORES

AMOSTRA MODELO
Média 1 541,25 Coefic. Aderéncia : 0,81842
Variacdo Total : 2464549,67 Variacdo Residual  : 447500,64
Variancia 1 60110,97 Variancia . 12785,73
Desvio Padrao : 245,18 Desvio Padrao . 113,07

Laudo n° 095 / 2022
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GRAFICO DE ADERENCIA (Valor Observado X Valor Calculado)

900
200
700
GO0
500-

“alores Calculados

400
3004
200-
100

100 200 300 400 500 G600 von g00 900 1.000
Yalores Ohservados

Histograma de Residuos Padronizados X Curva Normal Padréo

Distribuiggo de Fregiéncia

0.4
0,35
0,3
0,25
0,2
0,15-
0-

0,05+

A1 65 a-1,05 0448016 0762137

Distribuicdo de Valores Ajustados X Residuos Padronizados

Anglize Mista
Walor calculado versus residuo padronizado
24 0.
o *
L]
e 1 * - L S
o g .
§ ol .o . 5 *
o ™ * & . * * .
o . *e b *
1 LA * . . o . ¥
2
o 100 200 300 400 500 B00 Foo 800 a00 1.000
wunit
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DESCRICAO DAS VARIAVEIS

* valor

Tipo: Quantitativa £ 8o

Amplitude: 106000,00 a 1350000,00 i sunk

Impacto esperado na dependente: Positivo 400 ,
ar:ﬂ';lDDD

X;area

area total em m?

Tipo: Quantitativa =L

Amplitude: 200,00 a 8856,00 i EDU]L

Impacto esperado na dependente: Negativo 400 P

10% da amplitude na média: -6,17 % na estimativa

* frente

area

medida frente em metros
Tipo: Quantitativa
Amplitude: 10,00 a 50,00

Impacto esperado na dependente: Positivo

X, n°frentes

400
200

wunit
(o)
M@

n"frentes

nimero de frentes existentes no imével

1= uma frente; 2= 2 frentes ou mais

Tipo: Dicotdémica Isolada

Amplitude: 1,00 a 2,00

Impacto esperado na dependente: Positivo
Diferenca entre extremos: 17,60 % na estimativa

Micronumerosidade: atendida.

* evento

400
200

wunit
=
Mg

n*frentes

0 =transacédo
1 = oferta

Tipo: Dicotémica Isolada

Laudo n° 095 / 2022
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Amplitude: 1,00 a 1,00

Impacto esperado na dependente: Positivo w 480
440
420
Micronumerosidade: atendida. 400 ;
10

unit

20 0
data
Xsdata
36 = abril 2022
Tipo: Quantitativa = 460
. = 440
Amplitude: 1,00 a 39,00 420
Impacto esperado na dependente: Positivo 400 , , :
10 20 a0
10% da amplitude na média: 0,49 % na estimativa data
* porte

1= até 1000m?

0 = acima de 1001mz? £ 500

Tipo: Dicotémica Isolada 400+

Amplitude: 0,00 a 1,00 ; I
1 2

Impacto esperado na dependente: Positivo atratividade

unit

Micronumerosidade: atendida.

X, atratividade

atratividade do imével em relagdo a sua insercédo na cidade

3- iméveis localizados em eixo comercial pelo PDDUA = gond

2- imdveis localizados em zona mista 400

1-imdveis localizados em zona predominantemente residencial ; I
1 2

atratividade

vunit

Tipo: Cadigo Alocado

Amplitude: 1,00 a 3,00

Impacto esperado na dependente: Positivo

10% da amplitude na média: 10,30 % na estimativa
Micronumerosidade: atendida.

Xsrenda bairro

renda bairro Ibge 2010.

Tipo: Proxy

Amplitude: 2,79 a 6,99

Impacto esperado na dependente: Positivo

Laudo n° 095 / 2022
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10% da amplitude na média: 2,54 % na estimativa

Y vunit

500

unit

430

T T
3 4 5 E
rends bairra

Tipo: Dependente
Amplitude: 46,82 a 975,61

Micronumerosidade para 0 modelo: atendida.

PARAMETROS DE ANALISE DAS VARIAVEIS INDEPENDENTES

VARIAVEL ESCALA T-Student Significancia Determ. Ajustado
LINEAR Calculado (Soma das Caudas) (Padréo = 0,79249)
Xiarea 1/x 6,31 0,01 0,56851
X. n°frentes X 1,72 9,45 0,78123
Xsdata 1/x -1,63 11,29 0,78301
X, atratividade X 7,16 0,01 0,50301
Xsrenda bairro X 2,05 4,78 0,77399
MATRIZ DE CORRELACAO ENTRE VARIAVEIS (Valores em percentual)
¢ MATRIZ SUPERIOR - PARCIAIS
« MATRIZ INFERIOR - ISOLADAS
< o

) % 4 g E

SIE |g|8lel3 €t

SIe |z |e |8 |8 |23

X

X,

X3

X4

Xs

Y
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DADOS

Endereco Observacdo area  frente  n'frentes data  atratividade renda bairro unit

Estrada Cylon Rosa. - Aeraclube Teto Imoveis - (51) 3632 5500 4859 “ 1 1 2 3168 2058
Rua Jodo Pessoa, ao lado da Estagdo Rodovidria. - centro Teto Imoveis - (51) 3632 5500 6213 L) 3} 1 3 6,632 94962
Rua Capitdo Cruz - centro Teto Imoveis - (51) 3632 5500 85431 2 il 1 3 6,632 67891
Rua Santos Dumont. centro Teto Imoveis - (51) 3632 5500 802,77 214 1 1 3 6632 594,19
Rua Capitdo Cruz, proximo ao Ed. Fernanda. centro Teto Imoveis - (51) 3632 5500 48327 1 1 1 3 6632 7759
Rua Bruno Rodolpho Kauer; correspondentes aos lotes 11 e 12 da quadra “H" do Loteamento Residencial Teto Imoveis - (51) 3632 5500 600 20 3l 1 2 2,792 600
rua Licinio Faustino da Silva. senai Teto Imoveis - (51) 3632 5500 9016 2 1 18 2 2792 42147
Loteamento Jardins da Serra, a poucos metros da Buarque de Macedo! - centenario Teto Imoveis - (51) 3632 5500 47925 1768 1 1 2 5786 6677
Rua Amaury Daudt Lampert, esquina com Rua Pedro Bez Machado. - senai Teto Imoveis - (51) 3632 5500 375 125 ;) 1 2 2792 78814
Rua Dr. Chagas Carvalho. rui barbosa Teto Imoveis - (51) 3632 5500 11 139 3} 1 2 5841 644,61
Rua Dr. Schmitz, préximo & 100m da Rua Buarque de Macedo - rui barbosa Teto Imoveis - (51) 3632 5500 330 i il 1 2 5481 75157
Rua Flores da Cunha.rui barbosa Teto Imoveis - (51) 3632 5500 612 12 1 1 2 5481 40849
Rua José Lerch, bairro Sdo Jodo. Teto Imoveis - (51) 3632 5500 3075 12 1 18 2 6,605 97561
Rua Dr. Schmitz, esquina com a Rua Dona Flora. rui barbosa Teto Imoveis - (51) 3632 5500 252 14 2 1 2 5481 85317
Ruas Tramanda e Copacabana. centenario Teto Imoveis - (51) 3632 5500 20 10 2 1 2 5786 73913
Esquina da Rua Juvenal Alves de Oliveira com Rua F, situado no Loteamento Mao de Piléo- santarita  Teto Imoveis - (51) 3632 5500 297,91 1 2 1 2 3267 57064
Rua Osvaldo Aranha, esquina com Rua José Lerch, em frente ao Mercado Boi Bom - sdojoao Teto Imoveis - (51) 3632 5500 31849 16,3 ) 1 2 6,05 659,36
RS-287 - Santa Rita -proximoa RS 124 Imobiliaria Marques- (51) 3057.4177 3030 40 3} 1 1 3267 9282
Rua Juvenal Alves de Oliveira - santa rita Imobiliaria Marques- (51) 3057.4177 3760 3439 2 1 1 3267 16914
Rua Osvaldo Aranha (Olaria) e Rua Paulo Ribeiro Campos Imobiliaria Marques- (51) 3057.4177 850 20 2 1 2 31 547,05
Rua Torbjorn Weibull, Proximo ao Grémio Gaticho - timbativa Imobiliaria Marques- (51) 3057.4177 1 3 1 1 3 4787 77466
Rua Osvaldo Aranha - olaria Imobiliaria Marques- (51) 3057.4177 1031 15 3| 1 2 31 26188
Rua Arthur Renner , esq. Rua Aloys Kerber - séo jodio Imobiliaria Marques- (51) 3057.4177 5299 25 1 18 2 6,605 57362
Rua Amaury Daudt Lampert x Rua Pedro Bez Machado. Imobiliaria Marques- (51) 3057.4177 315 125 2 1 2 2792 78518
Estrada Mauricio CArdoso, - Senai em fente a Mecanica Diesel Sollos Imoveis - 51) 3057-2822 8500 40 1 1 1 2792 4682
Assis Brasil esquina rua Sdo Jodo, - Centro Sollos Imoveis - 51) 3057-2822 088,16 187 2 1 3 6632 7847
Rua Apolinario de Moraes, - Bela Vista Sollos Imoveis - 51) 3057-2822 580 132 il 1 2 4425 38793
Rua das Amarantas, Loteamento Bela Vista, Bairro Sdo Paulo Sollos Imoveis - 51) 3057-2822 6075 15 1 1 1 4089 21399
Rua Dr. Schmitz esquina rua Dona Flora, - Rui Barbosa - Sollos Imoveis - 51) 3057-2822 252 14 7) 1 2 5481 793,65
Rua PedroJosé Francisco, - Senai Sollos Imoveis - 51) 3057-2822 300 10 3| 1 2 2,792 400
Rua José Lerch, - Sdo Jodo Sollos Imoveis - 51) 3057-2822 43639 1276 1 1 2 6,605 48122
Rua Montevideo- progresso Sollos Imoveis - 51) 3057-2822 1400 20 1 1 2 699 32142
R. Severo Fabrasil - S0 Paulo - proximo ao Clube Cantegril Sollos Imoveis - 51) 3057-2822 726 7 1 1 2 4089 39944
Rua Engenheiro Ernesto Zietlow - Santo Antonio, Montenegro https://www.vivareal.com.br/imovel/| 385 40 3} 36 1 4103 903
Rua Jorge Guilherme Moojen, 320 - Progresso, Montenegro https://www.vivareal.com.br/imovel/lo 4275 10 il 36 1 699 57437
Rua Capitdo Cruz, 100 - Rui Barbosa, Montenegro https://www.vivareal.com.br/imovel/| 1647 20 1 36 3 5481 81967
Rua Ramiro Barcelos esq. Rua Dom Pedroll https://www.zapimoveis.com.br/imove 45 45 7) 36 3 5786 807,69
Rua Coronel Apolindrio de Moraes, 1275 https://www.zapimoveis.com.br/imove 1938 50 3| 36 2 3244 28137
airro Santa Rita - Montenegro Auxiliadora predial - 51 99563-2792 75 1 1 39 1 3267 43636
Rua Rev.emesto berhoeeft - B Santa Rita Motenegro Saga Imob- 98472-0203 5 125 1 39 1 3267 320
Bairro Santa Rita - montenegro Saga Imobilidria REF 566 98472-0203 200 10 1 39 1 3,267 530
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15.4  ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

ESPECIFICACAO DA AVALIACAO
Segundo ABMT MBR 14.653-2:2011

FUNDAMENTACAO
item Descricio Pontos obtidos
a m Ptos ] Ptos 1 Ptos
CEHGIHIIB?&-'II Imelrad (Compieta quamo 3 1D0as 35 - (Compieta qQuanto a& varawels
T |zaians n.c-h'la'?ﬂa a?ullsx:as X Joumos -?n modsin Aol de siaglo paradigma

Cantidade minima de dados

¥ E (k+1). onoe K & O MUmaro ge |4 (K+1), onde K & 0 nomers g2 3 {k+1). onde k & o nOmMEerD g
2 ﬁlmw EeEtanmers varl avels Independenas X van avels Independemes. vanavels Independenies
|apresemacio oe Imormagies
relathvas a todos os dados & |apresentacdo e informagdes |Apresentagdo de informagies
3 ldeniificagao dos dados de varlavels anallsados na reiativas a todos o5 dados e x relathas aos dados e varavels
M3t miomsagem, com fo & var avels anallsacos na = efathaments LIZados no
caracterisicas obsanadas no modisiagem modeto
local palo autor do faudo
|admitida para apenas uma Admitida, desde que:
van 3vel, desme quest 3) 35 medias das
3) 35 meddas das caractaristicas oo Imovel
caracherisiicas oo movel auailando ndo 5e|am supenionss
@nallando ndo sejam supenonss 3 100% do limite amostral
@ 100% do limite amosiral superion, nem Inferiones 3
s suparion nem inferores 3 metade do Bmite amostral
4 |BdrEpoiacio s it = Mretade o fmite amastral Inferior;
inferton, b) o walor estmado o
) o walor estmado nio uliTapasse 20% oo vaor
LiTapasse 15% oo valor CalCLEEdD No Timite o6& Sontelra
calculado no limibe da fonteira amosira, para as referndas.
amosiral, para a refenda vanavels, de persl e
arlavel, em moduio simuitansamente, & em maduls

Hived de slgnimcancla
[somatirio do valor das duas.
5 |caudas) maximo para a rejeicio) 0% % X 3P
3 hipttese nuia oe de cxds
ragresson (Este bieaudal)

Nived de Sgnificancia mandma
admitiso para a refeigdo da
hiptiese nuia do modaio alraves
do teste F de Snadecor

m

PONTUAGAD 16 Pontos
Item 9.2.1.1 da NBR 14.653-2:2011

[Assinalar com "y caso o item seja atendido)

a) [Apresentacdo oo fauco na modalidads completa. x
- Apresentacdo g3 analss do modela no lBuco de avalagio, com verMeagso 03 coerdndia 00 COmpanamento das variagio das varavals em reiagio ao

! |menzado, bem como suss elastcidades em omo do ponto de estimagio. x
g} |lentifcacio cOmDIEa d0s SNLTECos 005 Qa00S Oe METCa LE-3008 N0 Mo, bem COMo o3 fntes de Infumagio. x

dy  [#oopdo da estmatha cemral

GRAU DE FUNDAMENTAQ.ED GRAU I
PRECISAQ
[ para um nienvalo de confianca de 0% em tomo do valor central da estimatva)
Valor central estimado no modelo de regressio 536,67
WA 613,23
Walores do Intaraly de confianga|
MK 450,06
1428%
Desvios MeETvos 30 INenvalo de commanca A
MM -18,25%
Amplitude do intervalo de confianga 28,55%
GRAU DE PRECISAC GRAU I
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