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Subsecretaria de Patrimdnio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

LAUDO DE AVALIACAO 097/2022

FICHA RESUMO

Objeto
Terreno urbano matricula n® 6052 e GPE n° 29308

Objetivo

Determinagao do valor de mercado do imdvel

Finalidade
Instruir processo PROA n° 19/1300-0003080-7 - Alienacao

Localizagéo

Rua Otaviano Moojen, 200
Vila Industrial, Montenegro - RS

Area avalianda
420,00m2

Area construida
Nao Informada

Proprietéario
Instituto de Previdéncia do Estado do Rio Grande do Sul

Resultados da avaliagéo
Valor de mercado do imével R$ 79.344,86

Avaliadores

Arquiteto Urbanista Ricardo Salerno Wilkens
Engenheiro Civil Claudio Beust Amador

Porto Alegre/RS, Julho de 2022
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1. SOLICITANTE
SEPLAG/ DEAPE/ SEPLAG

2. OBJETIVO DA AVALIACAO

Determinacdo do valor de mercado pela autorizacdo de utilizagdo do imével.

3. FINALIDADE
Instruir processo 19/1300-0003080-7 para fins de alienacéo.

4. PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES

Este laudo se fundamenta no que estabelecem as normas técnicas da ABNT, Avaliacdo de Bens,
registradas no INMETRO como NBR 14653 — Parte 1 (Procedimentos Gerais) e Parte 2 (Iméveis Urbanos),
e baseia-se:

- na Certiddo de Matricula n° 6052, referéncia livro 02, as fls. 1, datada de 21/10/2019, obtida junto
ao Oficio de Registro de Iméveis da Comarca de Montenegro/RS.

- na ficha cadastral GPE n° 29308;

- em informagdes constatadas "in loco" quando da vistoria ao imével, realizada no dia 01/04/2022;

- em informagdes obtidas junto a agentes do mercado imobiliario local

Nao foram efetuadas investigag@es quanto a correcdo dos documentos analisados.

InvestigacBes envolvendo aspectos legais ndo fizeram parte do presente trabalho.

Nao fez parte do escopo do trabalho o levantamento de areas e de confrontagdes através de
instrumentos de medicao.

Eventuais divergéncias, se significativas, alteram os resultados deste trabalho.

Na presente anlise considerou-se que toda a documentacdo pertinente encontrava-se correta e
devidamente regularizada, e que o imovel objeto estaria livre e desembaragado de quaisquer dnus ou
gravames.

As informac@es obtidas durante a pesquisa de mercado foram tomadas como de boa fé.

N&o estéo contemplados neste estudo maquinas e/ou equipamentos.

Considerando a sua finalidade, esta avaliagdo tem prazo de validade limitado a dois anos a

partir de sua lavratura, conforme determinado pela Lei N°15.764 de 09 de dezembro de 2021.

5. PROPRIETARIO

Instituto de Previdéncia do Estado do Rio Grande do Sul

6. ENDERECO

Rua Otaviano Moojen, 200
Vila Industrial, Montenegro - RS
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7. IDENTIFICACAO E CARACTERIZAGCAO DO IMOVEL AVALIANDO
7.1 TERRENO

ila Industrial

Latitude: 29°41'53,09” S Fonte: Google Earth (2022)
Longitude: 51°27'45,82" O

' F M AP AT i

r(;.tsmcz MOEL‘ELK&.@.A}#
o5 LIVRO N.° 2 - REGISTRO Gf—RAWV’ FLS. | MATRICULA
MONTENEGRO, 28 do novembre s 19 79 6.052
F L0V SL: UM TERMENG, sem benfeitorias, com a superficie de UUATRO-
CErts I VINTE METROS QUADRADOS (420,00w2), medindo 12 metros de
rente, por 35 metros de frente a fuﬁdas, sitvado na zona uvrbana-—

dasta cidade, ma Vila Induastrial, deniro do cuarteirfo formado pe
loms ruag: Otaviano Moojen, Frederico Hamann, Adelmo Boos e Lgidio
Herveé, distante 24 metros da esguina desta ﬁltim&, confrontandoﬂ;
se: frente, a CESTE, com & rua Ctaviano Moojem, lade fmpar, fundos
a LESTE, com Loi Jos& Chagas Carvalho e José Lvaristo Ferreira;po.-
um ladeo, aoc S5UL, com Fedro Levino Nascimento; e, pelo outre lado,-
ao NUHTE, com Dorvalino Vieira .PROPRIETARIO: DORVALINO VIEIRA, ope
ririe, €IC. 231,168.200/82, e sua mulber, ZILDA Da SILVA VISIRA,do
iarxr, brasileiros, residentes ma Vila Industrial.,mnesta cidade.RiG. .
ANTEZRIOR: Livreo 3-AP, fls 158 me 41.318.
O Oficial ?

Nare Kidana
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Caracteristicas da regido e entorno

Atividade predominante: Residencial

Padréo construtivo do entorno: pgjixo

Zoneamento: Bairro

Trafego de pedestres: padio

Trafego de veiculos: \gdio

Pavimentagdo do logradouro: pegra irregular

Pavimentagdo do passeio: ggm pavimentag&o

Infraestrutura: [ Acessibilidade, B Agua potavel, Energia elétrica, Esgoto pluvial, [J Esgoto sanitario, [J Gas canalizado,
lluminagéo publica, B Logradouro, [ Meio fio/sarjetas, [J Passeio publico, B Pavimentagdo, [J Sem infraestrutura,
Telefone

Servigos publicos:EColeta de lixo, [0 Comércio, X Correios, [ Educacéo, (] Lazer, [ Rede bancéria, O Saude, [0 Segurancga,
[0 Sem servigos publicos, B Transporte coletivo

Influéncias valorizantes: [J Clubes, O Comércio, [J Empreendimentos, [J Escolas, [J Estagdes, [] Hospital, [J Mercados e ou
supermercados, (] Orla/praias/lagos, [ Parques/pracas, [J Posto policial, [0 Posto saude, Sem influéncias valorizantes, [J
Shopping, [ Universidades/faculdades, [J Zona incorporagéo

Influéncias desvalorizantes: [ Aeroporto, B Area inundavel, O Aterro sanitario, (] Estacéo tratamento esgoto, [J IndGstria, [
Presidio, B Sem influéncias desvalorizantes, [J Sub-habitagcdo,B Unidades carentes

Caracteristicas do imével

Formato do terreno: Regular

Situagdo de quadra:  peio de quadra

Cota:  apaixo

Vegetacdo: pequeno porte

Uso do solo:  Resjdencial

Acesso:  pesfavoravel

Topografia: pjang

Tipo de cercamento: [J Arame,[JGradil, J Muro, [0 Sem cercamento, [] Tela cerca de madeira

Superficie: B Alagadica, [J Arenoso, [J Argiloso, (] Com aterro, [J Com entulhos, [ Pantanosa, [J Seca

Area do terreno: 420 m2

Medida da frente do terreno: 12 m Confrontacéo dafrente: gggte
Medida lateral 1 do terreno: 35,00 m Confrontagéo dalateral 1. g
Medida lateral 2 do terreno: 35,00 m Confrontacéo da lateral 2: e
Medida dos fundos do terreno: 12,00 m Confrontagéo dos fundos: | agte

Condicéao de ocupagédo*

[0 Ocupado B Desocupado
*Conforme verificado na data de vistoria
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8. DIAGNOSTICO DE MERCADO

- desempenho do mercado

OO0 desaquecido B normal
- nimero de ofertas O baixo [ médio
- liquidez O baixa B média
- absorcao pelo mercado 0O demorada B normal

Subsecretaria de Patrimdnio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

aquecido
alto

alta

Oooodg

rapida

9. METODOLOGIA

METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO: identifica o valor do bem por meio
de tratamento técnico dos atributos dos elementos comparaveis, constituintes da amostra.

- Tratamento dos dados:

(x) metodologia cientifica — inferéncia estatistica: 50/44 dados utilizados

() metodologia classica — fatores de homogenizacdo

10. ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

Método comparativo direto de dados de mercado O Graul
Grau de Fundamentacédo
Pontuagéo obtida: 17

Grau de Precisdao (MCDDM) O Graul

11.  AVALIACAO DOS IMOVEIS

11.1  AVALIACAO DO TERRENO
11.1.1 EQUACAO DE REGRESSAO

Grau Il O Graulll

O Graull B Grau lll

Vunit = 5116,1235 * area " -0,34366116 * e " (0,19074272 * n°frentes ) * e 7
(0,0087677559 * data ) * e  (-1,6592239 * 1/atratividade ) * e ~ (0,080292591 * renda

bairro)

11.1.2 DADOS DO IMOVEL AVALIADO

Varidveis do modelo de célculo Parametros do imével
Area (m?) 420,00
Data 39,00
Atratividade 1,00
N°de frentes 1,00
Renda/Bairro (Fonte: Média em salarios-minimos do bairro — CENSO 2010 IBGE) 3,24
Laudo n°® 097 / 2022
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11.1.3 RESULTADOS
11.1.3.1Resultados da moda para 80% de confianga

Intervalo de Confianca 'Eg;ler:'zc)‘ Total
Minimo -13,37% 233,79 R$ 98.191,80
Calculado - 269,88 R$ 113.349,60
Méximo 15,43% 311,53 R$ 130.842,60
11.1.3.2Resultados para o Campo de Arbitrio (+/-15%)
Amplitude l:g;i:'z;’ Total
Minimo -15% 229,40 R$ 96.348,00
Calculado - 269,88 R$ 113.349,60
Mé&ximo +15% 310,37 R$ 130.355,40
Valor calculado: R$ 113.349,60

Conforme item 10.5.3 da Norma para Avaliacdo de Imoéveis Urbanos IBAPE/SP:2011, pode-se
utilizar depreciacdo do imével devido a inundagdes periddicas. Na ocasido da vistoria verificou-se que parte
do terreno é atingido por inundacdes periodicamente.

No caso em tela, a depreciacdo para terreno situado em regido inundavel e que é atingido ou
afetado periodicamente pela inundagéo é de 30%.

Portanto o Valor calculado para o terreno deve ser depreciado em 30%. Resultando em:

Valor atribuido = R$ 113.349,80 x (1-30%) = R$ 79.344,86.

12. CONCLUSAO

Fundamentados nos elementos e condigbes consignados no presente Laudo de Avaliagéo,

atribuimos ao imével em estudo o seguinte valor (arredondado®) de mercado:

VALOR DE MERCADO DO IMOVEL

R$ 79.344,86

(setenta e nove mil trezentos e quarenta e quatro reais e oitenta e seis centavos)

data de referéncia da avaliag&o julho/2022

1
Conforme item 6.8.1 na NBR 14.653-1:2019 o resultado final pode ser arredondado até 1%

Laudo n°® 097 / 2022
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13. RESPONSAVEIS PELO LAUDO

CLAUDIO BEUST AMADOR RICARDO SALERNO WILKENS
Engenheiro Civil — CREA(RS) 239933 Arquiteto Urbanista — CAL(RS) A8286-4
Analista Engenheiro DIAVA/DEAPE Analista Arquiteto DIAVA/DEAPE
ID 2911809/03 ID4705157

De acordo,
LEANDRO PEIXOTO MAIA
Chefe de Divisdo
Engenheiro Civil - CREA(RS) 82.744
Analista Engenheiro DIAVA/DEAPE
1D 4506073/01

14. COLABORADORES

Priscila da Silva Flor — Estagiaria de Arquitetura e Urbanismo

Porto Alegre Julho de 2022
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15. ANEXOS
151 DOCUMENTACAO FOTOGRAFICA
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15.2 DOCUMENTAGAO DOS IMOVEIS

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
Comarca de Mantenegro
REGISTRO DE IMOVEIS DE MONTENEGRO
Harciso Aldana - Oicial

Pagina 1de 3

CERTIFICO, usando a facukdade que me confere a Leie por assim ter sido pedido, que revends neste Oficio, o Liveo
n® 2 - Registro Geral verifique constar na matricala o intefro teor seguinte:

REGISTRO DE IMOVEIS - MONTENEGRO 2

LIVRO N.” 2 - REGISTRO GERAL I il W il

MOMTEMEGRS, 28 Js novembro 4o 19 79 1 6.052 |
IMOVEL: UM TERRENO, sem benfeitorias, com a superficie de QUATRO-
CENTOS ¥ VINTE METROS GUADRADDS (420,00m2), wedinde 12 metros da
frente, por 315 metros de frente a fundos, situade na zona urbana-
destia cidade, na Vila Industrial, dentre do quartsiric formadoe pe
las ruas: Oteviane Moojen, Frederice Hamann, adelmo Boos o Egidie
Hervé, distante 24 metros da eaquina desta (ltima, confremtanda--
s@: frente, s OESTE, com a rua Ctaviane Meojem, lado impar, fundos
a LESTE, com Loi Josk Chagas Carvalho e Josd Lvariste Ferreirajpor
um lado, ao SUL, com Pddro Levine Nascimento; e, pelo outre lado, =
ao NORTE, com Dorvalino Vieira.PROPRIETARIO: DDRVALINO VIEIRA, ope
rério, CIC. 231.168.200/82, ¢ sus mulher, ZILDA DA STLVA VIEIRA,ds
lar, bresileiros, residentes na Vila Industrial,nesta cidade.REG..
ANTERIOR: Livro 3-AP, fls 158 no 41.318.

O Oficdal

Nar ~Aldana

.1-6.052 - Montenegro, 28 de novembro de 1979. TRANSMITENTES: DOR
VALINO VIBIRA, e sua mulher, ZILDA DA STLVA erTRa. acima gualifi-
cados,ADQUIRENTE: PEDRC LEVINOG NASCIMENTO, brasileire,motorista, -
* | casade com Marilia Mathilde Noscimento, residente nesta cidade, -
cIc. 0B4.125.290/42,.T1TULO: Compra e Venda.FORMA DO TITULO: Eseri-
tura Pablica, lavrada acs 17 de outubro de 1979, pele Ufiecial Aju-=
dantes do Tabolionateo desta cidade, Adamir E, Agendes. VALOR @8 -
30.000,00 para a, venda e #§40,000,00 para efeitos fiscais.C

0 Oficiml

Na ana

AV, 2-6,052-Hontenegro,; 07 de Outubro de 1980.-S5ebre e terrcns Acima
deserito,foi edificade um prédio de madeira,seb o n2l9%,com 40,87
ﬁhﬂﬂ,no valor de CR§80,000,00,conforme certidio forneecida psla Fre-
feitura Municipal desta cidade.=Custas:CR§197,00

0 Oficial: . a

Marciso Aldana

AV.3=6.052-Montenegro, 06 de Agosto de 1.981.—0 terreno objéto da

Continua na Proxime Péana -
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CONMMECE0 da PAA AMETIOT -1+ e e P B R 23 e e e i el e

da presente matricula, localiza-se no lado par da rua Otaviano Mo-
ojem, conforme Certidfie da Prefeiturs Municipal desta cidade.-Cns=

tas:Cr.56,00, @ 5 ! A

0 Oficial: i )
Narciso Aldans .

AV.u=6.052-Montenegro, 12 de Agosto de 1.98l.-Conforme Certidio da
Prefeitura Municipal desta cidade, o predio de madeira edificado -
sohre 0 terrenc objéto da presente matricula, possui o n® 200; e
ndo o nt 184, como conston na A‘I.E-G.DEE.ncustas:nrs.'ﬁ-ﬁ,no.

0 Oficial:
Ha o Aldana

R,5=0,052 - ?;nntenagrn.l 1? de dezembro de 19581,-TRANSMITENTES:PEDRO
LEVING NASCIMENTD e sua mtilher MABILIA HILT]'EIZLLIE NASCIMENTO,— ADQII-
RENTES: JOSE ANTONTO DA SILVA, funcionirio piblico, ¢ sua mulher HE
LENA DA STLVA, do'lar, brasileiros, vic m, 268 160 320/0%, residen—
tes em Feliz, neste Estodo.-TITULO: Compra e venda.-FORMA DO TITU -
LO: Eseritura particular lavrada em 26 de novembro de 1981.=-VALOR:

Crg,815.518,62

¢ oficial: m

R.6-6.052 - Montemegro, 12 de dezembro de 1981,=-DEVEDORES: JOSE AN-
TONIO DA SILVA e sua smlher HELENA Da SILVA,- CREDOR: INSTITUTO DE
FREVIDENCIA DO ESTADD DO RIO GRANDE DO SUL, com sede em Porto Ale -
Eve, neste Estado, cge n, 92 829 100/0001-43.- TITULO: Hipoteda.-
FORMA DO TITULO: Escritura particular lavrada em 26 de novembro de
1981.- VALOR: Cr$.B15.518,62. Os valores constantes mo contrato es-
tio sujeitos a corregdc monetdria.-PRAZO: A divida serd paga 300
prestacbes mensais consecutivas, vencendo-se a primeira 30 dias a
contar da data do t{tulo,-JUROS: Wominal &,0% ao ano, efetiva “de
6,168% ao ano, ) =

0 oficlal: g R ieaAldana
AV.7=6.052 = Montenegro, 1? de dezembro de 1281. O IPERGS caucionou

8o Banco Nacional da Habitacio os seus direitos creditérios de que

se tornou fitul na conformidade do contrato,.-
L] ofieini:";%f%‘hﬂn A dana

AV.8-6.052 - Montenegro, 04 de junho de 199%1.-Fica cancalada a hipo-
teca referida no R.6-6.052 em virtude de Carta de Adjudicacio lavra-
Continua fls. 02

o

Contimzs na Prosarma Phagina
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Pagina 3 de 3
Contmagis da PAZIG ATIER0E - = et e et b e e e B e p e e T e R R R R e e R
REGISTRO DE IMOVEIS - MONTENEGRO
- LIVRO N." 2 - REGISTRO GERAL irt el
MDNIENEG!{D 04 g Junhe g 95 91 w l nieizia

lavrada em 19 de julho de 1986 pela Quarta Vara da Frenda Piblica

Porto Alagre-RS.-=
O Offcialy [
N A a

R.9-6.052 - Montenegro, 04 de junho de 1991, -TRANSMITENTES:JOSE ANTD
NIO DA STLVA @ sua mulher Helena da Silva.-ADOUYREHNTE; INSTITUTO DE
PREVIDENCIA DO ESTADO DO RIO GRANDE DO EUL, COCMF 92.829.100/0001-43
com seds na Av. Broges de Medeiros n? 1945, na cidade de Porte Ale =
gre-RS.-TITULO: Adjudicagdo. -FORMA DO TITULO:Carta de Adjudicagio la-
vrada em 19 de julho de 1986 pela Quarta Vara da Farenda Piblica,Por
to Alegre-R5.-VALOR:Cr$81.412,38 pala adjudicagio e Cr¥l.100.000,00-

para afai i .=
O oficial: -
‘arciso Aldana

,
.'K'
g
/
_I
Ri[E] A conmdia est daponiel em atd 24
: 5&;, 5+ noste do Trbunal de hustca do RS
s S5 http:/ /oo.tirs jus.bef selodigital/ consalta
hgatenegro.RE 21 de outubro de 2018 J."‘n Chave de sutenbadsds pers coresta
ik =]
L‘Ie\:(:::lr.' pammas Wik 00 Tiuek S0l G930 = Ml '|' J,-'q'mm 53 2019 00034534 28
Busa o Grrin £ drguivas KE{E3T0ED SO0 D700 = Kty
P e 8 e sl Pk i llina Pl | DL TT0 01 1RG0 1005 = el
MW NARCISD ALGANA - DFICIAL
B NA SCHOELLKOPE - Reqistrador Substtute
..Nl- ISTINA ALVES ALDRNA - Reglstradora Substiuta
JUDTTH ALDAAA FELL - Escrevente Aukorizada
= Riun: € andin PorTire, | A6 « Comre .« Momeneoro - s - CE U3 TRIL000 - Fone: (317 36426446
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Subsecretaria de Patriménio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG
“m
GOVERME OO0 BSTADY
RIO GRANDE DO SUL
DEPARTAMENTO DE ADMINISTRAGAD DO PATRIMONIO DO ESTADOD
FICHA CADASTRAL DO IMOVEL - N° 293038
CADCE DERAIZ
Humarn: do Cadactro: IEI0E Claccifioaghc: FROFRID
Moma de Referénola do imowel: Nome de Refsrdnola dac
ClassiMoagdo do Bam Pibllioo:  DORMNIAL Unidade &cGosiada
Tipo do mdwel: AREATERRENCHGLEBA 2Husg b0 oe Destinagda: HAC DEITINADD
Eituagdc de Reguiarizagdo: EM REGULARIZACAD Ingiioe de Dectinagdc {%i: 0000000
Decorigdo: EX-MUTUMARIC: JOSE ANTONID DA VA - CONTRATO N® TT4TSE
TRAMITA ALENAGAD 131 300-0003080-7
Legistagio: Lel Estadual n® 157642018 & Le| Estadual n® 151442048

Em Allsnagio: im W Incomoragds PROAIEPE: 172442000 14851
Led Aufortzativa de Alsnago: 15754 N® Allsnagao PROAMEPL 1%¢1 300-0003080-7
Data Led Autortzativa Allsnagdo: 15122021 HIFF:
N° tombo antigo do mavel: CCIR:
Ugo Irmegular: CAR:
Tombado Pabr. Hichorieo: o VALOH CE PATRINGNID AISTORICO E CULTURAL
N* Inserighio Munlelpal: 3300 Tipo e Valor Esfera Compebente Legiclagda Nomeroanc
BADUA IMOVEL
Modivo da Baixa: Data da Baixa:
N® Processo da Balxa 3PL: W° Frooscss da Balxa PROA:
Informagies Adislonals Balxa:
PROCEZ208

Dats Comcuta N Prosscco Dats Abertura  Accunio Tipo Accunio  2theagso

12152020 19120000055155 12852020 Paricipagic em At
LOCALIZACAD
Zona: \rbana
Unidade da Federagio: Fio Grande da Sul
Munlaiplo MONTEMEGRO
Badmo'Distrio: WL NDUSTRIAL
LogradouroiLoosalidads: FillA OTAVIAND MOOJEN
MumarnoLote: i
Quadna:
Complemanto:
CEP:
Pornte Referdnola:
GEORREFERENTIA
DATUM: Coordenadac Gaodéciaa do Maroo
Fugo: Latuds grau:
Maridiano Cendral: Latfuds minuio:

Latriude cegurde:

Coordenadac Flanss UTH do Banss

AltRuds ortombtrica: LongRuds graw;

Esia LongRuds minuio:

Horte: LongRuds cegurda:
PROPRIEDADE
Ettuaglo reguiarizagio Ectade:  EM REGULARIZACAT
Tipo de Reglstro: Miaricula

12052022 pag. 1 ded
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Subsecretaria de Patrimdnio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

ki
GOVERND 0D FSTAD
RIC GREAMDE [0 5L
CORL LA AT
'

DEPARTAMENTO DE ADMINISTRACAO DO PATRIMONIO DO ESTADC

FICHA CADASTRAL DO IMOVEL - N° 29308

Higmarns do Regicirec
Livwa:

ool bear:

Cartdric:

Comamma:

Daia do Regletro:

Forma de Insorparagio:

Valor de [moorporagho:
Propriedads | Foccs:

EoED
=/E

o

51 DE MONTENEGRO

MONTENEGRO

D4U0Er1 532

MCORPORAGAD AC PATRIMONIO PUBLICD
A5 1,00

ESTADD DO RID GRANDE DO 3UL

Data regiciro patriminio Unlda:
Cartidde autorizativa tranet.:

TERREND

Matriculada

Area Total imi:
Frente fmi|:

Area pom fragio [m)
Fragho idsal jm7):

Area Dicpomnbesl )

= 0,0000

Profundidads Equivalents [mjc

2Hhexsgdo isrra ruralk:
420,00
12,00

0, 000000

420,00

TERREND REGIZTRADD

Frembe/Laberal
i2.00

Confrontsgdo da Frentelateral  Confrontants

TERRENDC VI3TORIA

Informiaples complameniares

Vegatagho:
Ui do g0l
3thsaglo de guadra

Lewantada (Wichoria)

Arpa Total (m:
Frambs {mj:

COMFRONTANTEE VIZETORIA

Lecin:
Dects:
Mizrin:
Ful:

EDIFICACOESXBENFEITDAIAL

WISTORIA

Laudo n°® 097 / 2022
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Subsecretaria de Patrimdnio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

kA

E-uja g

GOVFRMD OO0 FSTA D
RIO GRANDE [ 511

DEPARTAMENTO DE ADMINISTRACAD DO PATRIMONIO DO ESTADO
FICHA CADASTRAL DO IMOVEL - N° 23308

INFRAEZTRUTURA

Zervigos = Inctalagles

Pavimsntaglo do legradours: Trafsge da pedscirss:
Pavimentagio pacealo: Trafego de veloulos:
Zonsamanto: Attwidase pradomdnants:

Langum kagradouro m:

DOCUNENTDE

Data Tipo Dosumentn  Homa Doosmants

sz LEl{ DECRETD / LEI| 1S7TE4~2021 - GESTAD OE

0me2o2 LEl/ DECRETD /! DECRETO ESTADUAL MA SE51E-

12052020 HIETORICO Fcha.paf

212018 LEN DECRETO ! RESOLUGAS f0-2015.PDF

D4me01E WVISTORLA 01 GPE 25308 MONTENEGRCFDF

0E 2018 LEl{ DECRETO | LE| COMPLEMENTAR MA 15144~

DM/ BATRICUILS Matr 5052.paf

IMAGEHE

HIETORICD

Oata Tipo H* de Frooscoo Ansxo
1202000 Classticaclo 15430000055 155 Sichapd

HIETORICO DE SOLICITACOES

VIZTORIA

Data da wictoria:

Empreca vistoriadora:
Wictorlador [a):
Obcarmagben dy vichora:
EHuagdo de lcoallzaglo:
Cibstrubdo:

Miztlvo da cbhetrugda:
Contate no looal:

TadeTonia do aontabs:
Pertence ac Estado oo RE:

1205i022 pag. 3 de 3

16

>
05/08/2022 12:08:30 SPGG/DIAVA/DEAPE/450607301 LAUDO ASSINADO 67



Administrativos e-Gov “”Hl” m"‘””mm”"

19130000030807

9» PROA Il
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15.3 MEMORIA DE CALCULO

MODELO: MODELOO Data: 20/07/2022

CARACTERISTICAS DA AMOSTRA

DADOS VARIAVEIS
Total da Amostra : 50 Total : 10
Utilizados 144 Utilizadas 16
Outlier ;0 Grau Liberdade : 38

MODELO LINEAR DE REGRESSAO — Escala da Variavel Dependente: In(y)

COEFICIENTES VARIAVEL
Correlacédo 1 0,92637 Total . 21,22534
Determinagédo : 0,85817 Residual . 14485939,66842
Ajustado : 0,83951 Desvio Padrédo : 0,28146
F-SNEDECOR D-WATSON
F-Calculado : 45,98543 D-Calculado 1 2,39925
SignificAncia : <0,01000 Resultado Teste : N&o auto-regressao 98%

NORMALIDADE
Intervalo Classe % Padrdo % Modelo

-lal 68 70
-1,64 a +1,64 90 93
-1,96 a +1,96 95 100

MODELO UTILIZADO NA ESTIMATIVA DE VALOR (Moda)

Y = 5116,123506 * X1-0,343661 * 2,718(0'190743 * X2) * 2’718(0,008768 * XS) * 2,718(-1,659224 * 1/X4) * 2,718(0’080293 * XS)

MODELO DE ESTIMATIVA — PRINCIPAIS INDICADORES

AMOSTRA MODELO
Média 1 522,62 Coefic. Aderéncia :0,71718
Variacéo Total : 2758108,97 Variac@o Residual : 780055,30
Variancia 1 62684,29 Variancia . 20527,77
Desvio Padréo : 250,37 Desvio Padréo . 143,28

Laudo n°® 097 / 2022
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GRAFICO DE ADERENCIA (Valor Observado X Valor Calculado)

1.200 4
1.100 4
1.000
900
800
00
600
&00
400
300
200
100

“alores Calculados

300

CBO0 S T00

500
Yalores Ohservados

400 =] a00 1.000

Histograma de Residuos Padronizados X Curva Normal Padréo

Diztribuigdo de Fregiéncia

0.4
0,35
0,3
0,25
0,2
015
0,1

0,05

A9 8127

063a001 001 a0fd 0F4a128 1284192

Distribuicdo de Valores Ajustados X Residuos Padronizados

Anglize Mista
Walor calculado versus residuo padronizado
2- *
o
= 1] » s .
*
:% 0- * * o’ * o?
[is * . % *
-1 + e ® * .
* *
2] . -
T T
4 5 B 7
I unit )
Laudo n°® 097 / 2022
18

>
05/08/2022 12:08:30

SPGG/DIAVA/DEAPE/450607301

LAUDO ASSINADO

19130000030807

69



9> PROA

O

05/08/2022 12:08:30

Administrativos e-Gov

DESCRICAO DAS VARIAVEIS

* valor

Tipo: Quantitativa
Amplitude: 53000,00 a 1500000,00

Impacto esperado na dependente: Positivo

X;area

wunit

&00
400
200

3000
area

area total em m2

Tipo: Quantitativa

Amplitude: 200,00 a 8856,00

Impacto esperado na dependente: Negativo

10% da amplitude na média: -15,60 % na estimativa

* frente

vunit

500
400
200

5000
area

medida frente em metros
Tipo: Quantitativa
Amplitude: 10,00 a 50,00

Impacto esperado na dependente: Positivo

X, n°frentes

wunit

n"frentes

nimero de frentes existentes no imével

1= uma frente; 2= 2 frentes ou mais

Tipo: Dicotdmica Isolada

Amplitude: 1,00 a 2,00

Impacto esperado na dependente: Positivo
Diferenca entre extremos: 21,00 % na estimativa

Micronumerosidade: atendida.

* evento

400

vunit

200-

n*frentes

0 = transacéao
1 = oferta

Tipo: Dicotdmica Isolada

Laudo n°® 097 / 2022
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Amplitude: 1,00 a 1,00

Impacto esperado na dependente: Positivo

Micronumerosidade: atendida.

Xz data

unit

500
450
400-

19130000030807

Subsecretaria de Patrimdnio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

30

|
=]

10
data

36 = abril 2022

Tipo: Quantitativa

Amplitude: 1,00 a 39,00

Impacto esperado na dependente: Positivo

10% da amplitude na média: 3,39 % na estimativa

* porte

wunit

S00
4504
400-

30

ka ]
=

10
data

1= até 1000m?2

0 = acima de 1001m?
Tipo: Dicotdmica Isolada
Amplitude: 0,00 a 1,00

Impacto esperado na dependente: Positivo

Micronumerosidade: atendida.

X, atratividade

unit

\

500
400
300+
200-

-

2
atratividade

atratividade do imével em relagéo a sua insercéo na cidade
3- imoveis localizados em eixo comercial pelo PDDUA

2- imoveis localizados em zona mista

1-iméveis localizados em zona predominantemente residencial

Tipo: Cadigo Alocado

Amplitude: 1,00 a 3,00

Impacto esperado na dependente: Positivo

10% da amplitude na média: 8,39 % na estimativa
Micronumerosidade: atendida.

Xsrenda bairro

vunit

\

500
400
300
200-

-

2
atratividade

renda bairro Ibge 2010.

Tipo: Proxy

Amplitude: 2,79 a 6,99

Impacto esperado na dependente: Positivo

Laudo n°® 097 / 2022

20

SPGG/DIAVA/DEAPE/450607301

LAUDO ASSINADO 71



9> PROA

Administrativos e-Gov

10% da amplitude na média: 3,43 % na estimativa

450-

unit

400-

350

3 4

S

rends bairra

Y vunit

Tipo: Dependente
Amplitude: 46,82 a 975,61

Micronumerosidade para o modelo: atendida.

PARAMETROS DE ANALISE DAS VARIAVEIS INDEPENDENTES

VARIAVEL ESCALA T-Student Significancia Determ. Ajustado
LINEAR Calculado (Soma das Caudas) (Padrdo = 0,83951)

X, area In(x) -7,35 0,01 0,62148

Xo n°frentes X 1,81 7,89 0,83020

Xsdata X 2,68 1,08 0,81401

X, atratividade 1/x -7,57 0,01 0,60778

Xsrenda bairro X 2,50 1,70 0,81798

MATRIZ DE CORRELACAO ENTRE VARIAVEIS (Valores em percentual)

¢ MATRIZ SUPERIOR - PARCIAIS
* MATRIZ INFERIOR — ISOLADAS

g o

-E 0 ég '%
Tle | 2] |25
@© | £ |0 |a |2 |3 |=
8|5 |¢2|& |8 |S|5 |5
S | L S |le|l-|® |2 s
X: | In(x) 21| 54| 19| 77
Xz X 15| 24| 28
X3 X -3 11| 40
Xs | x| 21]-19| 40 4
Xs X 21| -2|-11
Y |In(y)|-68| 31| -8

Laudo n°® 097 / 2022
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ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

Segundo ABNT MBR 14.653-2:2011

o Pontos obtidos
ltem Descrigao
¥ I Fios m Fios | Fios
(Caractarizscio do [mded |Compieta quanio atodas = (Compista quartc &= warideeis g
! | 2l araic e} s | ke X L | i, P o Akt de e pmdons
= :?mdmerrrr:mmnms = (k+1), onde k4 o nOmeno d= x 4 k+1], onde & & 0 nOmen de 2 (le+1), orce K & © nimero de
p3 o TR o f earidesis independenies varidvess independentes wariAvels independentes
de Informagles
fred s todios o5 dodcs & Aprezeriacha de rfarmagles Apreseningiio o iInformagies
3 enificacio dos dados de e dreei aral sados na reiatheas @ fooos o5 dadoes & x reiativas a0s dados & wridels
mencado rodeiage, com foo e varidveis analisados na efetvaments UItmdos no
CHACIRISECS OSErVaNS N maceagem miomein
OCA palo A 10 Ialno
(Acmitics para apenas uma Admiton, daste que
vansve, desce que: ) a5 medidas oas
a: 3z medidas das carackerizticas do imdnedl
Carachesisicas oo mdeel el andn ndo Sajlam superiones
awallande niko sejam uperiores 2 $00°% do Smite amosiral
2 100% do imie amosial superior, nem inferiones 3
o supevion, nem iferioes & metade do fimie amosral
4 |&
Exirapoiacio o adrli I prp— o ferior
i 0] 0 VO ESEma Rl
b} o valor estadc ndo uitragasze 200G do valor
ufrapasze 155 do alor cakcuiado no limite da frontsira
Cairuiado no mite da fromisin arosia, pars as referides
amosal, para a referida waridvels, deper s e
v, e oo S MURINAMTIETE, & £ MOAUIG
Nived de significinca
SOmAtro do wlor das dus
S |cmamm) maso para @ neEco) 9 o .. 30
i mipsstmss ks o o oo
regrezzor (beache bicaudsl)
vt o EIgRITiCanCs mAmo
- [=omitoo para arsicic aa -
= [rimttese nuim do modeic st ™ X o -
(i = I e Smesimcor
PONTUAGAD 17 Pontos
Item 9.2.1.1 da NBR 14.653-2:2011
(Assinalar com ¥ cazo o bem sejp stendido)
2 [ Apresemtacis do uds ra modsldade compiets I
B .mﬂwmﬂjummmum:emaﬁc com wertficacic da cosréncly do comportareni das variacio das variAvels em reisclo a0 T
rancario, bem oo suas siaslridades am oMo 00 ponkn de asdmacia
£} |iemficacss complees 005 ENCETEONS (05 0SB METTHAN LISA0S N0 MONEis, BEm COMD. 1 10Mes oe oo, T
o [ Adicpio din etk ceniral
GRAU DE FUNDAMENTAGAD GRAU NI
[para um infensso de conflanca de B1% em tomo do vakr cendral da estimativa)
Valor central estimade no modelo de regressao 269,88
hiAx Hi=
imiores 00 Inheneio e oorfiania
N 4,73
MAX 1543%
Diins Mt 00 NN e corfiancs)
(1) B,
Amplitude do intervalo de confianga 28.81%
GRAU DE PRECISAD GRAU
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