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Subsecretaria de Patriménio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

LAUDO DE AVALIACAO 096/2022

FICHA RESUMO

Objeto
Terreno urbano matricula n® 1197 e GPE n° 29307

Objetivo

Determinagao do valor de mercado do imével

Finalidade
Instruir processo PROA n° 19/1300-0003077-7

Localizag&o

Rua Otaviano Moojen, 356, lote N° 46
Vila Industrial, Montenegro - RS

Area avalianda
501,00 m2

Area construida
Nao Informada

Proprietério
Instituto de Previdéncia do Estado do Rio Grande do Sul

Resultados da avaliagéo
Valor de mercado do imével R$ 90.370,00

Avaliadores

Arquiteto Urbanista Ricardo Salerno Wilkens
Engenheiro Civil Claudio Beust Amador

Porto Alegre/RS, julho de 2022
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1. SOLICITANTE
SEPLAG / ATIVOS/ DEAPE
2. OBJETIVO DA AVALIACAO
Determinagé&o do valor de mercado.
3. FINALIDADE
Instruir processo 19/1300-0003077-7 para fins de alienagao.

4, PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES

Este laudo se fundamenta no que estabelecem as normas técnicas da ABNT, Avaliacéo de Bens,
registradas no INMETRO como NBR 14653 — Parte 1 (Procedimentos Gerais) e Parte 2 (Iméveis Urbanos),
e baseia-se:

- na Certiddo de Matricula n° 1197, referéncia livro 02, as fls. 1, datada de 16/03/2020, obtida junto
ao Oficio de Registro de Iméveis da Comarca de Montenegro/RS.

- na ficha cadastral GPE n° 29307;

- em informagdes constatadas "in loco" quando da vistoria ao imével, realizada no dia 01/04/2022;

- em informagdes obtidas junto a agentes do mercado imobiliario local

N&o foram efetuadas investiga¢des quanto a corre¢éo dos documentos analisados.

Investigacdes envolvendo aspectos legais néo fizeram parte do presente trabalho.

- Na vistoria foi constatada a existéncia de uma edificacdo de padrdo popular, mista com sinais
externos de mau estado de conservagdo, construida com madeira nova e reaproveitada, sendo a parte de
alvenaria inacabada. N&o tendo sido informado na PROA a ser instruido referéncia a existéncia de edilicio
ou sua grandeza, e considerando que na matricula ndo consta averbacéo de area edificada sobre o lote ndo
foi avaliado neste trabalho as benfeitorias.

N&o fez parte do escopo do trabalho o levantamento de areas e de confrontagdes através de
instrumentos de medicao.

Eventuais divergéncias, se significativas, alteram os resultados deste trabalho.

Na presente andlise considerou-se que toda a documentac&@o pertinente encontrava-se correta e
devidamente regularizada, e que o imovel objeto estaria livre e desembaragado de quaisquer énus ou
gravames.

As informagdes obtidas durante a pesquisa de mercado foram tomadas como de boa fé.

N&o estdo contemplados neste estudo méquinas e/ou equipamentos.

Considerando a sua finalidade, esta avaliagdo tem prazo de validade limitado a dois anos a partir de
sua lavratura, conforme determinado pela Lei N°15.764 de 09 de dezembro de 2021.

5. PROPRIETARIO

Instituto de Previdéncia do Estado do Rio Grande do Sul
6. ENDERECO

Rua Otaviano Moojen, 356
Vila Industrial, Montenegro — RS
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7. IDENTIFICACAO E CARACTERIZACAO DO IMOVEL AVALIANDO
7.1 TERRENO

Latitude: -29.69681 S Fonte: Google Earth (2022)

Longitude: -51.46375 O

Identificacé@o

REGISTRO DE IMOVEIS --'MOHTENEGRDW .

- - LIWRO N°. 2 - REGISTRO GERAL I ALs. | MATRICULA
FACMNTEREGRO, 12 de et enbhro de 197 & 1 1,397

THMAVEL: UM TERRENDO som benfeitorias, correspondente ac lote guarento
‘e seis (A6) da guadra "H" da Vila Industrial, anesta cidade
zona urbans, som gquarteirdo formado, ol o su;:.e.ri'i'ciq total de gai —
phentos o um (301} metros guadrados, de formate irregular, oom as
seg;:::l.ntes confrontagfes o medidas: frente, a LESTE, na largura de’ &g
za (12} motros, com & rua "AM, lade dwpar; fundos, a OE3STE, com a -
meswa largure da frentc, com terremos do José Germano Bervanger; -ao
SUL, na estensie de quarenta o uwm metros = sessenta centimetiros (41,
AGin), cowm o lote gquarenta e cinco {(45) e p:‘o]_.riud.aﬂ.ﬁ de Ademizr Roo—
he & ao NONMTE na extensic de guarentsa =« nm ootros o noventla centine—
tros- (H1,90m), com terrencs de Waldir Peirroni, distante conto & vin—
to o oito (128) metros da esguima formads pelas Toas "A" o Dr, Biuna
do Andrede. PROPRIETARIOS: WALTER JOAC FULLER, CFF 150 266 550, co=
mercifirio e sua sulher ADELAIDE NUNES FOLLER, do lar, awbos brasilei
Jros, resideates = domiciliados nestm cidepde a rua Smanta Terezinha n?
101. REGISTRC ERIOR: Livee 3—BC, Tls. 269, n? 57.120, deste O0fici

o. D DFicial _.gﬁ—E.'ZI:'a:..a-hf . Custas CRE30,00
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Caracteristicas da regido e entorno

Atividade predominante: Residencial

Padréo construtivo do entorno: pgjixo

Zoneamento: Bairro

Trafego de pedestres:  ggcolha uma opgéo.

Trafego de veiculos: \gdio

Pavimentagdo do logradouro: pegra irregular

Pavimentacgéo do passeio: Cimento

Infraestrutura: [ Acessibilidade, B Agua potavel, Energia elétrica, Esgoto pluvial, [J Esgoto sanitario, [J Gas canalizado,
lluminagédo publica, B Logradouro, B Meio fio/sarjetas, Bl Passeio publico, Pavimentacdo, 0 Sem infraestrutura,
Telefone

Servigos publicos:EColeta de lixo, O Comércio, ] Correios, [ Educacéo, [J Lazer, (] Rede bancéria, [J Saude, (] Seguranga,
[0 Sem servigos publicos, B Transporte coletivo

Influéncias valorizantes: [J Clubes, O Comércio, [J Empreendimentos, [J Escolas, [J Estagdes, [] Hospital, [J Mercados e ou
supermercados, (] Orla/praias/lagos, [ Parques/pracas, [J Posto policial, [0 Posto saude, Sem influéncias valorizantes, [J
Shopping, [J Universidades/faculdades, [J Zona incorporacéo

Influéncias desvalorizantes: [ Aeroporto, B Area inundavel, [0 Aterro sanitario, (] Estac&o tratamento esgoto, [J IndGstria, [
Presidio, (] Sem influéncias desvalorizantes, (] Sub-habitagdo,® Unidades carentes

Caracteristicas do imovel

Formato do terreno: Irregular

Situagdo de quadra:  peio de quadra

Cota:  apaixo

Vegetacdo: Rasteira

Uso do solo:  Resjdencial

Acesso: Regular

Topografia: pjang

Tipo de cercamento: [J Arame,XGradil, X Muro, [J Sem cercamento, [] Tela

Superficie: [J Alagadica, [J Arenoso, [ Argiloso, [J Com aterro, [J Com entulhos, [J Pantanosa, [J Seca

Area do terreno: 501,00 m?

Medida da frente do terreno: 12 m Confrontacdo da frente: | ggte
Medida lateral 1 do terreno: 41,60 m Confrontagéo da lateral 1: sul
Medida lateral 2 do terreno: 41,90 m Confrontacao da lateral 2: nore
Medida dos fundos do terreno: 12,00 m Confrontagéo dos fundos: Qegte

Condicao de ocupacao*

Ocupado [J Desocupado
*Conforme verificado na data de vistoria
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8. DIAGNOSTICO DE MERCADO

- desempenho do mercado O desaquecido normal O aquecido
- nimero de ofertas O baixo B médio 0O  alto

- liquidez O baixa B média O alta

- absorcéo pelo mercado 00 demorada normal O rapida

9. METODOLOGIA

METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO: identifica o valor do bem por meio

de tratamento técnico dos atributos dos elementos comparaveis, constituintes da amostra.

- Tratamento dos dados:
(x ) metodologia cientifica — inferéncia estatistica: 50/44 dados utilizados

() metodologia classica — fatores de homogenizagéo

10. ESPECIFICACAO DA AVALIAGCAO
Método comparativo direto de dados de mercado 0O Graul B Graull O Graulll

Grau de Fundamentagédo
Pontuagéo obtida: 17

Grau de Precisdo (MCDDM) 0O Graul B Graull O Graulll

11.  AVALIACAO DOS IMOVEIS
11.1 AVALIAQAO DO TERRENO

EQUACAO DE REGRESSAO
Vunit = 7070,3359 * area " -0,36727675 * e * (0,0076688788 * data ) * e " (-1,7068462 * 1/atratividade ) *renda bairro » 0,32242507

11.1.1 DADOS DO IMOVEL AVALIADO

Variaveis do modelo de célculo Parametros do imével
Area (m?) 501,00

Data 39,00

Atratividade 1,00

Renda/Bairro (Fonte: Média em salarios-minimos do bairro — CENSO 2010 IBGE) 3,24

Frente 12,00

Ne° de Frentes 1,00

Evento 1,00

Porte 1,00
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11.1.2 RESULTADOS

11.1.2.1Resultados da moda para 80% de confianca

Intervalo de Confianga ?;;f:'zc)‘ Total
Minimo -13,40% 223,16 R$ 111.803,16
Calculado 257,68 R$ 129.097,68
Méximo 15,47% 297,55 R$ 149.072,55
11.1.2.2Resultados para o Campo de Arbitrio (+/-15%)
Amplitude l:g;i:'z;’ Total
Minimo -15% 219,03 R$ 109.734,03
Calculado 257,68 R$ 129.097,68
Mé&ximo +15% 296,33 R$ 148.461,33
Valor calculado: R$ 129.097,68

Conforme item 10.5.3 da Norma para Avaliacdo de Imoéveis Urbanos IBAPE/SP:2011, pode-se

utilizar depreciacdo do imével devido a inundagdes periddicas. Na ocasido da vistoria verificou-se que parte

do terreno é atingido por inundagdes periodicamente.
No caso em tela, a depreciac@o para terreno situado em regido inundavel e que é atingido ou

afetado periodicamente pela inundagao é de 30%.
Portanto o Valor calculado para o terreno deve ser depreciado em 30%. Resultando em:

Valor atribuido = R$ 129.097,68 x (1-30%) = R$ 90.368,38.

12. CONCLUSAO

Fundamentados nos elementos e condi¢cBes consignados no presente Laudo de Avaliacao,

atribuimos ao imoével em estudo o seguinte valor (arredondado®) de mercado:

VALOR DE MERCADO DO IMOVEL

R$ 90.370,00

(noventa mil trezentos e setenta reais)
data de referéncia da avalia¢éo julho/2022

1
Conforme item 6.8.1 na NBR 14.653-1:2019 o resultado final pode ser arredondado até 1%
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13. RESPONSAVEIS PELO LAUDO

CLAUDIO BEUST AMADOR RICARDO SALERNO WILKENS
Engenheiro Civil - CREA(RS) 239933 Arquiteto Urbanista — CAL(RS) A8286-4
Analista Engenheiro DIAVA/DEAPE Analista Arquiteto DIAVA/DEAPE
ID 2911809/03 ID4705157

De acordo,
LEANDRO PEIXOTO MAIA
Chefe de Diviséo
Engenheiro Civil - CREA(RS) 82.744
Analista Engenheiro DIAVA/DEAPE
ID 4506073/01

14. COLABORADORES

Priscila da Silva Flor — Estagiaria de Arquitetura e Urbanismo

Porto Alegre Julho de 2022
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15. ANEXOS
151 DOCUMENTACAO FOTOGRAFICA

Laudo n°® 096 / 2022
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15.2 DOCUMENTAGCAO DOS IMOVEIS

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTADD DO RO GRAMNDE DO SUL

Comarca de Montenega 8
e a1 de 3
REGISTRO DE IMOVEIS DE MONTENEGRO Paga

Marciso Algana - Cficial

CERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste Oficin, 0 Livro
n® 2 - Registro Ceral, verifiquei constar na matriculs o inteiro teor seguinie:

r

" REGISTRO DE IMOVEIS - -MGHTENEGHDWM s
LIVRO N°. 2 - REGISTRO GERAL [ RS | MATREICULA

MOMNTEREGRD, 17 de getembro de W76 1 1,197

IMGYVEL: Ul TERLENO scm henfeiterias, correspondeonte ao lote guarenta

‘e ogeis (46} da quadra "OY da Vila Indusirial, nesta cidade ,
¢ona urbana, s oquarteiras fermade, com a superfieis total de gui -
whentss o un (501) metros quidrades, de formate irregular, oom a3
segnintos confrontagies ¢ medidas: frente, a LESTE, pa largura de dg
zo (12) metros, com a rua "A", lade iupar; fundes, a OESTE, com a =
me Sla ]ur&u:‘&. da frentc, com terrenss de Josd Gormane Berwangfer; -ao
EUL, na extensfio de quarenta e uw motros o sessenta esntimeiros (41, b
f0n), com o loie quarenta e cineo (&5) de Pl'u;:lrlllﬂll!lﬂﬂ de Adomir Doc-—
he & ap NOMTE ng cxtensdo de gquarenta ¢ um metros o noventa contfme-
.1‘;-.;5 “’-1-90“}# com terrpmnos do Waldir IPerroni, rlist'::.nta C-ﬂil'}'tﬂ o vin-—
te e oite (128) metres da ecsquina forwada pales Toas "A" ¢ Dr, Bruno
de Andrade. PROPRIETARIOS; VALTER JoZO FELLER, CTF 150 266 550, co=
pereiirio e sua mulher ADFLATDE WUNES FOLLER, do lar, awbes hrasilei
lros, residentes e demiciliados nesta cldede a rua Santa Terezinha n¥

101, REGISTEOANTERIOR: Livro 3-BC, fls. 269, n? 57,120, deste Offel
6. O 0ficial W _ Custas CR&30,00

. -_ {ﬁclso Algana
H.1-1.197 = Montenezre I? de setesbro de 11'}?13. TRANSMITEINTES: WALTER
JORCG PULLER = sua mulher ADELAIDE WUNES FULLER, acima qualificados.
ADQUIRENTE: ADEMIR ROEUE, CPF 1-]} 785 490, Lrasileiro, desguitado ,
regiflonts & roa Arthur Renner 135, nesta cldade, comercidrio, TITULO
COMPNA B VENDA, FOlMA DO TITOLOT BESCRITURA _I‘UBI.IEA'IW:-;&:\ e 30 do
apfsto de 1976 pelo Oficial Ajudants de Tabelionate desta cidade Sr.

Adamir- B, Agondes. VALOR: Crii3.000,00 (TR MIL CHUZEIROS). O Ofiai—
MWW.&_«J ,Custas CH¥38,00

= MNogdhss Aldana

FoZ=l.197=Mo fegro, 12 de Janeiro de 1979.-TRANSHITENTEStADEMIR=
ROENHE, CPT L13.785.890=15, brasileiro, desquitadoy comerciaric, Te
gidents & domipiliado nesta cidade,=-ADQUIRENTE;PEDRD HENRIQUE § =
TIEHL, CPF 24L.006.200-6B, brasilelro, ‘molteiro, 20 ance de ldpde-—

aux de escritérie, no-ato, assistido por sew pai, Welsem Stishl, -

P

Contirues na Proxima Pisng -
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Pagira' de 3

Contmudo da PAma AMEHOr = =il e

i o 7

brasileire, casado, pedmiﬁn, restdentes .mnlttn cidade, B rua ;‘In-
o Pessoa 2,664,-TITULOsCompra o Venda,FORMA DO TITULO:EZserdtura
plblica, lavrads em 21,12,78, pelo Of,Ajudante do Tabelionato, =
Sr, Adamir E.Agerdes.VALORCR$7.500,00(SETE MIL E QUIFHENTOS CRY
ZEIR0S), valer dste correspondents a metade no Terrens retra ma=
triculado, Ev-liado om CRELS.000,00,= Custas= ﬂﬂil‘uﬁ,zu

O Oficials
i B Alghna

ROEHE, retro qualificado,=ADQUIRENTE:MARIA LOURDES EIDELVEIR, =
CPF 382,905,267=53, brasileira, solteira, malor; aux de enferma =
gom, residente a rua Tirademtes 231, ma Vila Bui Parbosn.-TITULO=
Compra © Venda,-FORMA DO TITULO;Escpitura Piblice, lavrada em 21,
12.784 p&le.ﬂfmjudaﬂtl de Tabeliomato, &r, m_m:lr EiAgendes,. VA =
LORsCRET. 500,00 (SEIE MIL E QUINHENTOS CRUZEIRCS), valer fate cors
;-g;pnqdn'ntq a outra metade no Terrepne retro matriculade; avaliade
om CRELS, 000, 00.= Custas- CRELOD,20.-

0 Oficials 2 "

] a0 Aldana

AV, 4=1,197-Honteneprdd 01 de Fevered rn_dcl 1.962.-Conforae Bscritu
ro de 1.962, pelo Tabelionato desta cidade, o terreno dista 13Bm-
da esguina formada pelas ruas: Otaviane Meejen & Dr. Bruno de An-

drade o nge como gonatou, .
0 Oficial: %%ﬁiﬂ/ 4
Nareis6 Aldana - ;
AV.0=1.197 = Hontenegro, 29 _de margo de 1962, A adguirente conira-
{v matriednio com Pedro Henrigue Stiehl, passando a assinar MARTA

-

LOURDES STIE do que o cic do marido & 241 046G 200/68.=
0 offeial: % , _

R,6-1.197 - Hnntane;rc{, 20 de margo de 1982, -TRANSMITENTES: PRDRO
HENRIQUE STIEAL e sua molher MARTA LOURDES STIEHL.- ADQUIRENTES:
ADOALDO ARTUR DE ALMRIDA, funciendrie pfiblico e sua mulber MARIA
ELIANE EANETTE DE ALMEIDA, auxilinr'de contabilidade, brasileiros,
cie n, 073 977 460/93, residentes nesta cidade.-TITULO: Compra &
venda,=FOEMA D0 TITULO: Eseritura particular lavrada em 22 de mar-

Tte J=1. 19T =Hontenogre, de janeire de 15%75.=-TRANSMITEWTE;ADEMIR-

ra Publica de Ectiﬂc&gﬁn ] mtlflcagin, lu,'.rr.idu om Ol de F'¢<.rere_i;'

go de 1982, =VALOR: Crf.500.000,00, .
M\aa fla. 2

13TH, i

/e n‘?-r?&
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Paging 3de 3

REGISTRO DE IMOVEIS - MDNTENEGRDWFW
LIVRO N 2 - REGISTRO GERAL cur

MONHENEGRD, 29 ?E MArGO,  da 1982 2 1,197 |
0 eficial: Narriso Aldana

R.7-1.197 — Montencgro, 20 de margo de lgﬂ-z.—DEﬂl’EﬁUEEE:— ADDALDO AR-
TUR DE ALMEIDA & sua mulhor MARIA CLIANE ZANETTE DE ALMEIDA, - CRE=
pOR: THSTITUTO UE PREVIDENCIA DO ESTADD DO RIO GOANDE DO SUL, com
sode em Porto Alegre, neste Estado, cge n. 92 829 100/0001-43.-7iTQ
10t Uipeteca.-FORMA DO TITULO: Escritura particular lavrada em 22
de marco do 1982, -VALOR: Cr$.500.000,00. Os valores constantes o
contrato estiae sujeitos a eorregie monetdria,-PRAZO: A divida sera
poga em 6 meses, a eontar da data do t{tulo,-JUROS: Nominal de 1,3%
ao ane, efetiva dgfl!ﬁll‘; ano. -

0 pficial: %ﬂ:‘ﬁw Aldana

f.8-1.197-Montenegro, 21 de setenbre de 19689,.=AUTOR: INSTITUTO DE PRE)
VIDENE;'[A D0 ESTADD DO NIO0 GRANDE DO S'EI.+—H£I]'51£DUA.LDG ARTUR DE Al-
MEIDA & MARIA ELIANE ZANETTE DE ALMEIDA.-TITULO:Penhora.-FORMA. DO
T{TULO :Auto de FPenhora lavrado em 11 de setaobro de 1989, pelo 0fi=
cial de Justiga Clawdio dulz Keehler, na 2° Cartério Judicial desta
cidado,=VALOR:NCz84, 040754 =Custas :NCEETD, 23,

0 0fieial Ajudante:

1z Americe Alves Aldana

F.9-1.197 = Montenegro, 04 de outubre de 1994.-TRANSMITENTES1ADOAL=
Do ARTUR DE ALMEIDA e sua mulher MARIAR ELIANE ZANETTE DE AIMEIDA .-
ADOUIRENTE: INSTITUTO DE PREVIDENCIA DO ESTADD DO RIO GRANDE DO SUL-
IPE, CGCMP 92,.829.100/0001-43, com gede na Av. Porges de Medeiros .
re 1845, em Porte Alegre.RS.=TITULO:Adjudicacio. ~FORMA DO TITULO: -
carta de AdjudicacEc lavrads em 03 de novembro de 1993 palo 20 Car-
toric Judicial desta cidada,-{Processo NS 6750) ,=VALORI........ At
Cri600.000,00 (R$0,21) pela adjudicacds e REL.000,00 para efeitos -

fiscli:.—E%Emecom % 1-E, fls. 042, n¥ 65.707.-
0 Oficial; 4

IBT#,
Karciso hldana (e Dﬂﬁ

g

Montenegro-RS 16 de margo de 2020,

Taint: il

Sk ters o b pagras. Wil 10030 ¥ FORIE OTEER - Bl
Bl e oo f i . 1R 0T 0 TR0 | AR~ Mok

Pyt okl s e N 4T 1 U JM{J;
./I:J:{tl,u ﬂk!ktlﬂ}ﬁlﬂ‘ﬁi DFICTAL

iy A0 PR SRR | RDEF - Reaictradar Substuto
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DEPARTAMENTO DE ADMIMISTRAGAOC DO PATRIMONIO DO ESTADO
FICHA CADASTRAL DO IMOVEL - N° 29307

DADDE GERAIR

Himaro do Cadactro:

Moma de Referénola do mdwel:
Claccifioagdo do Bam Pokllea:
Thpo dio sl

situagdo de Feguiarizagso:
Dosarigdo:

ey

DM AL
AREMTERRENOVGLEEA
EM REGULARLIZACAD

Clacsifioaphio:
Home de Reterdnola dac
Unidace Apcoodada:
2Fuag do de Dectinagdo:
Indiioe de Dectinago (%1:

EX-MUTUARIC: ADDALDD ARTUR DE ALMEIDA - CONTRATO N° 753453
TRAMITA ALEMAGAD 121 300-0003077-7

1591 300HI005257-4: Feegulartzacio de Usoc Rosed dos Eanmos Godoy (companheira Adoaide) - fone: S57352653
Legisiaglo: Lei Estadual n® 15.7642016 = Lei Estadual n® 15.1442018

FROFRID

BAD DESTINADD
0000000

Em Allsnagdo: 2im N® Inocrporaglo FROAEPE 1724820001 2851
Led Avdorizativa de Al=nagda: 1574 N* Allsmagan PROAMEPL 11 300- 00030777
Dafa Ll Auforizativa Allenagdo: 15122021 HIRF:
N® tombo sntigo do mdvel: CCIR:
Ugo Irmeguiar: CAR:
Tombaca Pair. Historneo: wda VALOR DE PATRINGNIC RISTORICE E CULTURAL
W® Inzorigdo Munlzipal: ITeEDD Tipo de Valor Exfora Competents  Legiclagio MimsrniAno
EADLA IMOVEL
Modlivo da Balxa: Diata da Balxa:
N® Prooscso da Ealxa EPIC N* Frocsceo da Balka FROA:
Informaglies Adiclonals Balxa:
PROCELICE

Dala Conculta H*Prooesco Data Abertura Assunio Tipo Assunio SHuaplo

O2MOe2020 17244200014851 CzMez0In Imisels Ao

[ T el 1513000005945 CZMmL0an Faﬁ:p&;!o (-] Ao

i L el 151300000551 55 OzMaz0zn Fﬂr‘:l:ht;!c\ em Ao

Z1Me20x 19130000030777 OSmeR2043 Adenar Bens Ao

Z2Ma0 19130000082874 1ZN22013 Imisels Ao
LOCALIZACAD
Zona: Urbana
Unidade da Fadsragio: Flo Grands 0o Sul
Munlaipla MONTENEGRO
Babmo'Dicirio: WL NDUSTRIAL
Logradouroilosalidads: RS OTAWIAND MCDJEN
Humaro/Lote: e
Euadra: H
Complemento: LOTE Weds
CEP:
Ponte Rateninala:
GEORREFERENCIA
DATUN: Coordenadac Geodd ks do Maroso
Fuca: Lat®ude grau:
Maridlanc Cantral: Latruds minuio:

LatFuds cagurdo:

Coondsnadas Flanass UTH do Barsg

Altfude crtomistrioa: Longiuds graw:

Exta: LongHuds minuio:

Horts: LongHuds cegundo:
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=T

GAVFRMD OO0 FSTAD
RIO GREAMNDE DO SUL
i ey

DEPARTAMENTO DE ADMINISTRAGAC DO PATRIMONIC DO ESTADO

FICHA CADASTRAL DO IMOVEL - N° 29307

PROFRIEDADE

situagdc reguiarizagdo Ectado:
Tipo de Reglstra:

MHimero do Regletro:

Limo:

Faolka:

Cartéria:

Comana:

Data do Reglctmo:

Forma de Insorporaglio:

Walor de Insorporagio:
Proprisdads | Pocos:

Data regiciro patriméndo Unlde:
Cartiddo autorizativa transt.:

EM REGULARIZACAT

Bdadricula

17T

IRE

=4}

Rl DE MONTEMEGRD
BONTEMEGRD

MM aas

NCGRPO%;’.GM PATRIMONID PUELICO
% 1,00

ESTADC DO RIS GRANDE DO 3UL

TERREND

Matrizulada

Arsa Tofal (m3):

Frents [mi:

Arsa oom fragdo (m:

Fragdo Meal (m):
Profundidace Equivalents (mi):
Arss Dicpamtes] (m):

3 Hheagso ferra rursl:
504,00
12.00
0.0000

0, 000000

501,00

TERREND REGIZTRADD

FrembsLabsral
12,00

Confrontagdo da FrentsiLabsral Confrontants

TERREND VISTORLA

Infomagles complsmsniarsc

Wegataglo:
Ugi do solo:
Srhuaglo de quadra

Levantada (Victoria)

Area Totad (mc
Frants (mj:

CONFRONTANTES VISTORIA

L=cin:

EDIFICAGOE S BENFEITORALAS
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KA

M On

STADCE

GAaOvVER
RIO GRANDE DO 501

SECEL Vel B

e W

DEPARTAMENTO DE ADMINISTRAGAD DO PATRIMONIO DO ESTADO
FICHA CADASTRAL DO IMOVEL - N® 29307

WISTORIA

INFRAEZTRUTURA

Zervigos & Inctalagles

Pavimentaplo do logradowrno:
Pavimentagdo paccalio:

Zoinaamm st

Largura logradoura (mi:

Trafegeo de pedscires:
Tratego de vekulos:
Atteidags pradominants:

DOCUMENTOR

Data Tipo Decumento  Moma Dosumants

1SM2E0E LEl/DECRETO ¢  LEI 15TE4-2021 - GESTAD DE

ome20z1 LEI/DECRETD! DECRETO EETADUAL MA 55546~

DDS/Z0E0 HIETSRICSD Ficha.pal

D04/2000 HIETORICD Ficha.pal

D400 HIETORICO Ficha.pdf

16/03,2000 MATRECUILA MAT 1197.PDOF

D4me2019 VISTOHRIA 00 GPE 29307 MONTENEGRO FPDF

DeM4Z01E LEl/DECRETO !  LEI COMPLEMENTAR KA 15144~

DEMDMEd MATRICULA Matr 1197 .pdt

IMAGENS

HIETORICO

Data Tipa H* d= Propecoo Anexa
O042000 Classiicachio 7244200014881 Ficha. paf
ey P e Classtcacho 154130000059 155 Ficha.pd
D04 2000 Classiicachio 159130000059 155 Flcha.petf

HIETORICO DE SOLICITAZOES

WISTORIA

Data da vichoria:

Empreca vichariasora:

Wistorkador (a):

Ohearvaghsc dy vichoria:
Sthuag o de looallzagdo:

Cbetru it

Motive da obetrugda:
Contybe no looal:
Tedefone do sontabe:
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R

GONIRND 0D ERTADG

RIO GRAMNDE DD SLIL

SICALTARSA BC FLAVL M MR
AR

DEPARTAMENTO DE ADMINISTRAGAO DO PATRIMONIO DO ESTADD
FICHA CADASTRAL DO IMOVEL - N° 23307

Pertanos ao Ectado do RS

Q5mSa02 pag. A4 4
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Administrativos e-Gov

15.3 MEMORIA DE CALCULO

MODELO: MODELOO

CARACTERISTICAS DA AMOSTRA

Subsecretaria de Patrimdnio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

Data: 11/07/2022

19130000030777

DADOS VARIAVEIS
Total da Amostra : 50 Total : 10
Utilizados 144 Utilizadas .5
Outlier 01 Grau Liberdade : 39
MODELO LINEAR DE REGRESSAO — Escala da Variavel Dependente: In(y)
COEFICIENTES VARIAQAO
Correlacéo 1 0,91981 Total 1 21,22534
Determinacdo : 0,84605 Residual 1 14486284,63515
Ajustado 1 0,83026 Desvio Padrao : 0,28945
F-SNEDECOR D-WATSON
F-Calculado : 53,58359 D-Calculado : 2,60570
SignificAncia : <0,01000 Resultado Teste : Regi@o ndo conclusiva 98%

NORMALIDADE
Intervalo Classe % Padrdo % Modelo

-lal 68 63
-1,64 a +1,64 90 90
-1,96 a +1,96 95 97

MODELO UTILIZADO NA ESTIMATIVA DE VALOR (Moda)

Y = 7070,335891 * xl-0.367277* 2'718(0.007669*X2)* 2’718(-1,706846* 1!><3)* X40,322425

MODELO DE ESTIMATIVA — PRINCIPAIS INDICADORES

AMOSTRA MODELO
Média 1 522,62 Coefic. Aderéncia : 0,75735
Variacdo Total : 2758108,97 Variacdo Residual  : 669260,88
Variancia 1 62684,29 Variancia : 17160,54
Desvio Padrao : 250,37 Desvio Padrao : 131,00
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GRAFICO DE ADERENCIA (Valor Observado X Valor Calculado)

1.000 4

“alores Calculados

100 200 300 400 500 BO00 T00 00 900 1.000
“alores Observados
Histograma de Residuos Padronizados X Curva Normal Padréo
et
[ Intervalos de Clssse Distribuicéo de Fregigncia g :!‘
04
035
03
0,25
02
015
o1
0,05
2084130 1,30 s 052 052 5 026 026 a1 fis} 103818
Distribuicdo de Valores Ajustados X Residuos Padronizados
Andlize Mista
Yalor calculado versus residuo padronizado
2-
o i * *
2 1- * b :
S * * 2 ..,. s .
*
‘% 0 % = - * e :.¢ -
o e . t
-1 - o LA * *
N L +
-2 * 2
T T T T
4 5 & 7
Inwuanit )
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DESCRICAO DAS VARIAVEIS

* valor

19130000030777

Subsecretaria de Patrimdnio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

Tipo: Quantitativa
Amplitude: 53000,00 a 1500000,00

Impacto esperado na dependente: Positivo

X;area

300
G500
400
200

wunit

|

T
=000
area

area total em m?

Tipo: Quantitativa

Amplitude: 200,00 a 8856,00

Impacto esperado na dependente: Negativo

10% da amplitude na média: -16,60 % na estimativa

* frente

G005
500

wunit

’

400

200

T
5000
area

medida frente em metros
Tipo: Quantitativa
Amplitude: 10,00 a 50,00

Impacto esperado na dependente: Positivo

* n°frentes

500

wunit

400

450

a0

[
[=

data

nimero de frentes existentes no imével

1= uma frente; 2= 2 frentes ou mais

Tipo: Dicotdmica Isolada

Amplitude: 1,00 a 2,00

Impacto esperado na dependente: Positivo

Micronumerosidade: atendida.

* evento

S00

wunit

400

450

30

ba ]
=

data

0 = transacgéo

1 = oferta

Tipo: Dicotdmica Isolada
Amplitude: 1,00 a 1,00

Impacto esperado na dependente: Positivo

Micronumerosidade: atendida.

Laudo n°® 096 / 2022
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X,data

36 = abril 2022

Tipo: Quantitativa

Amplitude: 1,00 a 39,00

Impacto esperado na dependente: Positivo

10% da amplitude na média: 2,96 % na estimativa

* porte

A0
430

unit

400

a0

ka2
=

10
data

1= até 1000m?

0 = acima de 1001m?

Tipo: Dicotdmica Isolada

Amplitude: 0,00 a 1,00

Impacto esperado na dependente: Positivo

Micronumerosidade: atendida.

Xsatratividade

&00
400
300-

wunit

\

200

2
atratividace

o

atratividade do imével em relagdo a sua insercao na cidade

3- imoveis localizados em eixo comercial pelo PDDUA

2- imoveis localizados em zona mista

1-iméveis localizados em zona predominantemente residencial

Tipo: Cédigo Alocado

Amplitude: 1,00 a 3,00

Impacto esperado na dependente: Positivo

10% da amplitude na média: 8,64 % na estimativa
Micronumerosidade: atendida.

X,renda bairro

500+
400
300-

unit

200

2
atratividade

oy

renda bairro Ibge 2010.

Tipo: Proxy

Amplitude: 2,79 a 6,99

Impacto esperado na dependente: Positivo

10% da amplitude na média: 2,80 % na estimativa

Y vunit

450

wunit

400

350

rends bairra

Tipo: Dependente
Amplitude: 46,82 a 975,61

Micronumerosidade para o modelo: atendida.
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Subsecretaria de Patriménio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

PARAMETROS DE ANALISE DAS VARIAVEIS INDEPENDENTES

VARIAVEL ESCALA T-Student Significancia Determ. Ajustado
LINEAR Calculado (Soma das Caudas)  (Padré&o = 0,83026)

X, area In(x) -7,94 0,01 0,56681

X, data X 2,32 2,58 0,81171

X; atratividade 1/x -7,64 0,01 0,58651

X,renda bairro In(x) 2,19 3,46 0,81416

MATRIZ DE CORRELACAO ENTRE VARIAVEIS (Valores em percentual)

« MATRIZ SUPERIOR — PARCIAIS
¢ MATRIZ INFERIOR — ISOLADAS

3 o |

£ 2|3
=HE £ |2

= ©

8| E s |l |B |2 |2
S | © I = o =}
> |0 S | © © ht S
X1 | In(x) 1
X, X
X3 1/x
Xq | In(x)
Y |In(y)
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ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

ESPECIFICACAO DA AVALIAGAO

Segundo ABNT NBR 14.653-2:2011

mercado, bem como suas elasticidades am tomo do ponto de estimagdo.

— Pontos obtidos
Item Descrigao
11l Ptos I Ptos I Ptos
TSI a0 G0 v [ECMPETa QUaNs & D03t a5 [ OMIETa QUAND 5 vanavee
! |svaann Enavels anallsadas X oizsas: nomossie Wogdo te sihiagio paradigma
5 Q””"?“":',;'ra“‘::m s (k=1), onde K & o nimer de 5  [fren oexeonmence b (121, onde K & 0 nomerm de
?II""E"‘“"”' e ariavels Independentes - ariaveis Independentes ariavels Independentes
jaorzsentag o de IMomiacies
Sl3vas 3 todos o5 oados & jaorzsemacio de IMformaches Jaoresemacio o informagdes
3 ldentificacdo dos dados de variavels analisados na elathvas 3 todos o5 dados & X redativas aos dados & vanaels
mercaa modelagam, com foto & varizels analisacos na = retivamenis utlizados no
fcaracteristeas nosenadas no modelagem modein
0Cal Pein EURDF 00 13100
juamitda para apenas uma Admitina, gesde ques
wariavel, desde gue: 3l as medidas das
j5) a5 meddas das faracteristoas oo Imavel
fearacterizacas oo Imavel favailanoo nio seam superiorss
fvaianon nio sejam superiones 3 100% da limits amosTa
3 100% do limite amosiral fsuperior, nem Infesiones &
2 ruperior, nem Inferiores & metade do limite amostral
4 |Ferapoiagio P it T [metase oo umite amostra riferiar;
hrferior; b 0 walor esfmado ndo
b 0 valor esimado ndo Jitrapasse 20% o valor
Jitrapasse 15% do vaior eaiculado na limite da froneira
feaiculaco no limite da rontzia [amostral, para as referidas
lamosiral, para a referida aravels, de parsle
arizel, em modulo Eimutansameants, & Sm MALD
Wivel de sigrificancla
[somattno do vaior das duss
5§ |caudas) madmo para 3 refsigio) 1% X i Y 0%
03 hipotese NUE 0 de cata
regressor {ieste blcaudal)
Nivel de Sigriscancla masimo
_  |admitda para a rejeigio da .
= |nipstese nuia do modeio atraves) % z 2 Sil
o feste F d= Snedecor
PONTUAQ.@O 17 Pontos
tem 5.2.1.1 da NER 14.853-2:2011
(Assinadar com "x’ caso o tem seda atendido)
3  |Apresentagdo do laudo na modaldade completa. T
b Apresantagdo da analss 0o modelo no 13000 ge 3allacdo, com wericacSo da coandncla do comportaments das varagio 0as vanavels em r2iacio a0 =

ldentificacdo completa dos endenegos doe dados de mearcado ws3dos no modelo, bem como das fontes de Infomagdo.

Adogdo da estimatia central.

GRAU DE FUNDAMENTA(;.EO GRAU N
PRECISAO
{para um ntervalo de confianca de B0% em tomo do valor central da estmaival
Valor central estimado no modelo de regressao 257,68
WAX, 297,55
Valores 0o Intervalo de conflancal
MiN 223,16
Dasvics ralalvos oo Intarvaio e conflancsl i 1o
N -13,40%
Amplitude do intervalo de confianga 28,87T%
GRAU DE PRECISAD GRALU I
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