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Subsecretaria de Patrimoénio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

LAUDO DE AVALIACAO 098/2022
FICHA RESUMO

Objeto
Loja de Certidao de Matricula n® 29224 e GPE n° 31879

Objetivo
Determinacéo do valor de mercado do imével préprio do estado

Finalidade
Instruir processos PROA n° 19/2442-0008841-4 e 20/1300-0002718-6

Localizagdo*

Av Jodo Pessoa, 1175, Apartamento 702
Ed. Angra dos Reis

Bairro Azenha - Porto Alegre/RS

Area avalianda?
Area util (privativa) do imével = 47,65 m2

Proprietéario
Estado do Rio Grande do Sul

Resultados da avaliagdo
Valor de mercado do imével R$ 225.000,00

Avaliadores
Arquiteta Urbanista Roséngela Bittencourt Freiesleben

Porto Alegre/RS, julho de 2022

1 Conforme Matricula N° 29224 , Ficha GPE 31879 e DMI 2022/009508
2 Conforme Matricula N° 29224 e Ficha GPE 31879
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Subsecretaria de Patrimoénio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

1. SOLICITANTE
SEPLAG / DIACO/DEAPE

2. OBJETIVO DA AVALIACAO

Determinacao do valor de mercado do imével préprio do estado.

3. FINALIDADE
Instruir processos PROA n° 19/2442-0008841-4 e 20/1300-0002718-6

4. PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES

Este laudo se fundamenta no que estabelecem as normas técnicas da ABNT, Avaliacdo de Bens,
registradas no INMETRO como NBR 14653 — Parte 1 (Procedimentos Gerais) e Parte 2 (Iméveis Urbanos),
e baseia-se:

- na Certiddo de Matricula n® 29.224, referéncia livro n® 2-RG, as fls. 1, datada de 06 de agosto de
2019, obtida junto ao Oficio de Registro de Iméveis da 2* zona da Comarca de Porto Alegre/RS.

- na ficha cadastral GPE n° 31879;

- em informacgdes constatadas "in loco" quando da vistoria ao imével, realizada no dia 06/07/2022;

Devido & impossibilidade de acesso interno ao imével este laudo foi desenvolvido adotando uma
situacdo-paradigma, de acordo com o item 6.3.1 na Norma Brasileira ABNT NBR 14653-1:2019.

Com essas consideragfes o presente Laudo tem o seu USO RESTRITO; eventuais divergéncias
quanto as condi¢des fisicas do imdével podem alterar os resultados deste trabalho.

Nao foram efetuadas investiga¢des quanto a correcéo dos documentos analisados.

Investigacdes envolvendo aspectos legais nado fizeram parte do presente trabalho.

N&o fez parte do escopo do trabalho o levantamento de areas e de confrontagcdes através de
instrumentos de medicdo. Eventuais divergéncias, se significativas, alteram os resultados deste trabalho.

Na presente analise considerou-se que toda a documentacdo pertinente encontrava-se correta e
devidamente regularizada, e que o imével objeto estaria livre e desembaragado de quaisquer dnus ou
gravames.

As informacgdes obtidas durante a pesquisa de mercado foram tomadas como de boa fé.

Observar que para a alienacdo/venda/permuta esta avaliagdo tem prazo de validade limitado a

um ano de sua lavratura, conforme determinado no Decreto N° 53.425, de 09 de fevereiro de 2017.

5. PROPRIETARIO
Estado do Rio Grande do Sul

6. ENDERECO
Av Jodo Pessoa, 1175, Apartamento 702
Ed. Angra dos Reis
Bairro Azenha - Porto Alegre/RS

LAUDO N° 098/2022 4
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S Subsecretaria de Patrimonio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

7. IDENTIFICACAO E CARACTERIZA(;AO DO IMOVEL AVALIANDO

h| stfmo ke‘ 3

AP unrclp

Latitude: 30°02'30"S

Fonte: Google Earth (2022)
Longitude: 51°12'58"0

IDENTIFICAGAO

Um th-zwno medindo 19m82 de freate a Avenida Jodo Pessoa, e da frente -
s fundos por um_lado mede 66m00 e pelo outro lado 67m30, limitando-se

aos fundos com imivel de Alonso Nunes Pereira e por ambos os lados com
Jm"a s que sdo ou foram de José Teixeira, Sobre dito terreno foi cons-
truido DIFT

o sp CIO ANGRA DOS REIS, gue m-m o no 1175 da Avenida Joae
f!.ﬁnu, do qtul faz parte o apartamento nﬂ*m* com a ares ri.l pri.*nti
‘va de 47mg65, area real de uso comum de 19-:199,, area real total de =
67mq64, correspondendo-lhe a fragdo ideal de o;or.uav nas coim de uaso

_____

Lcnﬂ;u“’ fim proveitose do editfnio, bem como no terreno ‘onde o mesmo -

. ru:l.’do. localizado no sétimo pavimento, o pri-eh‘ode centro
a d‘qner&a de quem de frente olha o edificio pela Avenida Joao Pessoa,
com acesso #olo primeiro hall.

LAUDO N° 098/2022
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Caracteristicas da regido e entorno

Atividade predominante: Mista

Padrédo construtivo do entorno:

Normal
Zoneamento: Bgairrg
Trafego de pedestres: ajo
Trafego de veiculos:  pjq
Pavimentagdo do logradouro: asfalto
Pavimentacéo do passeio: Basalto

Infraestrutura: Acessibilidade, Agua potéavel, B Energia elétrica, B Esgoto pluvial, B Esgoto sanitario, 0 Gas canalizado,
& lluminagéo publica, ® Logradouro, i Meio fio/sarjetas, & Passeio publico, B Pavimentagdo, (1 Sem infraestrutura, [J Telefone

Servigos publicos: & Coleta de lixo, ¥ Comércio, & Correios, & Educacao, & Lazer, ® Rede bancéria, & Salde, ® Seguranga, [J
Sem servicos publicos, & Transporte coletivo

Influéncias valorizantes: [J Clubes, Bl Comércio, (] Empreendimentos, € Escolas, [] Esta¢des, B Hospital, & Mercados e ou
supermercados, [J Orla/praias/lagos, Parques/pracas, [J Posto policial, [J Posto saiude, [J Sem influéncias valorizantes,
Shopping, & Universidades/faculdades, [J Zona incorporacao

Influéncias desvalorizantes: [0 Aeroporto, (1 Area inundavel, I Aterro sanitario, (] Estagdo tratamento esgoto, [ Industria, O
Presidio, & Sem influéncias desvalorizantes, [0 Sub-habita¢édo, [J Unidades carentes

CARACTERISTICAS DO IMOVEL

Area do terreno: = 1.308,12 m?
Area construida: 67,64 m2
Area privativa: 47,65 m?

Area de uso comum: 19,99 m2

Padrédo: Médio

Topografia: Plano (0% - fonte: Google Earth)

Vegetagdo: Grande porte
Vocagdo: Residencial

OCUPACAO

( ) ocupado

( X') desocupado

Conforme verificado na data de vistoria.

3 Idade aparente: 40 Area = 47,65 m? N° de Pav: 01
Benfeitoria ~ ~ X N

Padrao Conservagao Tipologia

o Minimo o Novo m Apartamento

o Baixo o Entre novo e regular o Box

o Baixo/normal o Regular o Casa

= Normal o Entre regular e reparos simples o Galpéao

o Normal/alto o Reparos simples o Loja

o Alto m Entre reparos simples e importantes o Pavimento

o Luxo o Reparos importantes o Prédio

o Outros o Entre reparos importantes e s/ valor o Terreno

o Sem valor o Outros
Material utilizado
Piso Forro Telhado Esquadrias Rev. Fachadas Estrutura

o0 Madeira o Madeira o Ceramica m Aluminio m Pintura o Portante
o Lajota m Laje o Fibro cim. ondulado o Ferro o Tijolo & vista m Concreto
o Ceramica o Gesso o Fibro cim. estrutural o Madeira o Fulget o Madeira
o Granito na loja o Pvc o Aluminio o PVC oCeramica o Metdlica
o Granitina o Placas acUsticas o Galvanizado o Outros o Madeira o N. Identificada
o Vinilico o S/ forro m Laje o Vidro
o Carpete o Aglomerado o Capim o Pedra
o Cimento o Telha de zinco o Reboco chapiscado
o Outros o Outros o Outros

3 Vistoria externa

LAUDO N° 098/2022
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8. DIAGNOSTICO DE MERCADO

- desempenho do mercado

- ntmero de ofertas
- liquidez

- absorcéo pelo mercado

3] desaquecido O normal O aquecido
O baixo | médio 53] alto

3] baixa | média | alta

2] demorada O normal O rapida

9. METODOLOGIA
METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO: identifica o valor do bem por meio

de tratamento técnico dos atributos dos elementos comparaveis, constituintes da amostra.

- Tratamento dos dad

0s:

(x ) metodologia cientifica — inferéncia estatistica: 82/151 dados utilizados

() metodologia classica — fatores de homogenizagéo

10.

Método comparativo direto de dados de mercado

ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

0O Graul 0O Graull Grau Il

Grau de Fundamentagédo

Pontuagao obtida: 17

Grau de Precisdo (MCDDM)

11.
11.1

0O Graul 0O Graull Grau Il

AVALIACAO DOS IMOVEIS
EQUACAO DE REGRESSAO

Unitario = 2602,6535 * e  (4,3173241 * 1/Area privativa APTO ) *e ~ (1,7555075e-05 * Setor Censitario ) *e
A (0,096374066 * Vagas ) *e ” (0,17139905 * Padrdo ) *e ” (0,01357057 * Nivel ) *e ” (0,055928141 * Oferta/
Venda ) *e ” (-107,92178 * 1/Data )*e ~ (0,0059234201 * Equipamentos PREDIO )*e ~ (-0,0028154334 *
Conservacédo HEIDECKE )

20130000027186

11.2 DADOS DO IMOVEL AVALIADO

Variaveis do modelo de célculo Parametros do imével
Area construida (m2) 47,6500
Rendimento Bairro 4.096,15
Vagas Estacionamento 1,00
Padrédo 3,00
Nivel 16,00
Oferta/venda 1,00
Data 271,00
Equipamentos Prédio 7,00
Conservagédo Heidecke 33,20

LAUDO N° 098/2022
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11.3 RESULTADOS

Resultados da moda para 80% de confianga

Intervalo de Confianca 'Eg;;t/ﬁ]rlzg Total
Minimo -4,67% 4.502,30 R$ 214.534,77
Calculado 4.722,93 R$ 225.047,61
Méximo 4,90% 4.954,37 R$ 236.075,59
Resultados para o Campo de Arbitrio (+/-15%)
Amplitude L(JSQI?T:'Z? Total
Minimo -15% 4.014,49 R$ 191.290,47
Calculado 4.722,93 R$ 225.047,61
Méximo +15% 5.431,37 R$ 258.804,75
Valor calculado: R$ 225.047,61

12. CONCLUSAO

Fundamentados nos elementos e condigBes consignados no presente Laudo de Avaliacao,

atribuimos ao imdvel em estudo o seguinte valor venal (arredondado®) de mercado:

VALOR DE MERCADO DO IMOVEL
R$ 225.000,00

(duzentos e vinte e cinco mil reais)

data de referéncia da avalia¢éo julho/2022

13. RESPONSAVEIS PELO LAUDO

ROSANGELA BITTENCOURT FREIESLEBEN
Arquiteta Urbanista — CAU/RS A16986-2
Analista Arquiteto DIAVA/DEAPE
ID 4297369/2

De acordo

BRUNO SILVA PERES

Eng® Agronomo — CREA (RS) 209223
Analista Ambiental - DIAVA/DEAPE

ID 4376382/01

Porto Alegre, julho de 2022

4 Conforme item 7.7.1 na NBR 14.653-1:2001 o resultado final pode ser arredondado até 1%

LAUDO N° 098/2022 8
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14. ANEXOS
Fachada Predio Hall entrada
Elevador Térreo
Corredor acesso ao apartamento — 7° andar Imével Avaliando — Apto 702
LAUDO N° 098/2022 9
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14.2 DOCUMENTACAO DO IMOVEL
MATRICULA 29224

ESTADQ DO RIO GRANDE DO SUL Paginal]
COMARCA DE PORTO ALEGRE
REGISTRO DE IMOVEIS DA 2* ZONA
Bel Regina de Farimae Margies Fernandes
Reglsfradorag

CERTIDAO

CERTIFICO, a pedido da parte interessada, que a imagem digitalizada foi extraida nos termos
d{:- Art ]9 g 1° da Lei 6.015/73 e cum:spundc a reprcduq;ﬁo auténtlca da f' cha a que se refere:

E— % REGISTRO DE ||u|ﬂvms DA a4 ZGMA—F .ﬁ].EGHE
A %

LIVRO N.° zmﬂmoem

PORTD ALEGRE, 18  de julbo 3/'/(@ 1979

| PROPRIETARIO: Goldsztein - ldp.iniht—raqig‘a Inmcu'pnrl.qnn m... ‘com 84~
de n/capital, CGC av.w.'rsmuot : :

CIA: R3 da matricula’ ﬂ_ﬁaf. de 123-B-76. oy
Ama e Silva, 'Fmamin H.rl- e Avenida

1

 MATRFCULA
29,224

Sy

o

-'.l'm limn. )
'BAIRRO: Cidade Baixa.
Um terreno medindo 19m82 de _tt-pn;o & Lm:ld.i;-q!m Pm, e da frente - |
m m\' por um ledo mede 66mO0 e pelo outro lado G7m30, li.mllﬂlv_-_v-
u.g'ﬁn o - nami igoﬂl de Alonso Nunes Pereira = por ambos as .'unlog com
eis que sSo ou foram de José Teixeira. Sobre dito terrene foi cons=-
rnfdb o Hle“'fCIU ANGRA DOS REIS, gque mum o n@ 11‘?5 da lnni.d;
do quaL faz parte o apartamento nd mg:. com a u'ea m-uLl ;prti-sti
47mg65, Area real de uso comnm de 19mq99, Ares real total de =
correspondendo-lhe a fragio ideal de n'ﬁnuta'r nas coisas de uso
fim proveitoso do -d:t!:[ciq, bem coma '-‘_turr-nn jnd- o mesmo -
_I’ut, _qatrﬁfdn. localizado ne seétime paviments, o primeirode centro
h-qnirdn de qt:lil. de frente olhe o ediffcio pela Avenida Jodo Pemn.’
col auum m o ;pri.lu;iru hall.

T

S

i i T T

ey
i Av-lfm.zaq. nmm O imdvel desta tricula -
,’ sath hipotesade & Caixa Eum&nicm Federal, com sade em Brhlf a, inseri
ta no CGC 00,360.305/0001, pelo valor de Mlﬂ.’ﬁﬂ.ﬁ?ﬂ 40, T
de 24 meses, aos juros de 10% ao ano, conhm l!E da nh‘{u
10-4-78. - Em 18-7-79, Esecr. S = £

elo prazo -
la 4.267,de

.PII'GI.B-B‘?IR Coanforme

Av.2/ 29,224 " LI HIpG® Ve
terma de quit&;asﬂ, da o de 22 04.81. ficd

bvel desta matricula 1i-
berado do anus ‘hipots referida na Av.le -3
‘Em 28.04.81.— A escra m ma- a-fQ"¢T'-‘7‘

Erot. . 118.642 "Ggﬂtrnt,q de compr atin e mituo com obrigaces
‘@ k:l.pntm. iiﬂ:.lﬂn de 25.01.1980.
tNM.m & - COMPRA E VENDA
mms .l..‘l.h Noelia Fontoura Ross, wmm. l-t.t.:lr-. maior,
Mﬂu-ﬂa pablica, CIC WE.OTB.G?W rei:[dutc e domiciliada
nesta Capital. | -
ITENTE: Goldsztein- a.d-in:l.ltrlglﬁ i Innurpnrngﬁ-s I'..tlli- CGC
hﬂ 87.944 .781/0001-50. .
fimt CRS 9BD.713,64 AV, !'IMLI cn:r,n.a'u.mo 00
R.4/29,.224 HIPOTECA g
CREDOR: Instituto de Previdéncia. do Estado do Rio Grande do Bul. :
DEVEDOR: Alda Noelia Fontoura Ross.
.~ VYALOR: CR$ a?z.m 14 l'l'!-LI-lQIDI m lcm.mjmv
PRAZO: 264 meses .
Em 23.09.1882. Escrev, = .qﬁ'li
. VIDE VERGSO/

—mmmma

L= s L il

B
TP

by T

=

Continua no ve
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Plgimall3
LA
| ESTADO DD RIO GRANDE DO SUL

e COMARCA DE PORTO ALEGRE

H REGISTRO DE IMOVELS DA 20 ZONA,

P LIVRO N® 2 - REGISTRO GERAL Lo me e e
| Pocto Alwgee, 30 de julbo de 2019 oz | 29224
dntsdo de 11072019, srquivado nesie Servigo, no R4,
libormndo o imivel desta ;

Frotocoks o 579,013 do Livro I em [507/2019.
Em 307200 9
I.-.-rll
Registral, cm 14/05/1981.
Protocolo n® 579044 do Livro 1, em 1607/2019.
Rl - 29,
M MI NI:!l:Il F-ndlnnn Roas, ji Gualificada.
INSTITUTO DE PREVIDENCIA D) ESTADOD DO RIO CRANDE DO SUL,
CHNP n® 92 829 100/0001-43, com sede na cidade de Porto Alegre/®S.
Ohlsin A tntalidade do tmdvel desta mEiricsls,
Yalor: RS 282003 44
- RS 215.500,00 {em ZL/022014), sunlizado pors fins de emolumenios em K5
303.305,53
IIBI: Papo conforme goin n° 331201400261 -8,
 Expedido em 21/1 172018
Forma: Cara de Adjudicacio. pessada em 02052003, mﬂﬁhmhwu’
DOL mmmm; da 2° Ve da Fazenda Pabli axg Central 48 Comarca de Porto
!'rliuuh-. 570 044 do Liveo U em 16072019,
Em 3040772019
'-H
mmﬂ! N
O REFERIDO E wuﬁ;l}E i DOU FE.
[ ] A consuha estard disponived em g 22h Parto Alegre, 06 de agosto de 2019,
Plird o site do Tribunal de Justica do RS
T4 hitg:lige. e jus brisedodigitaliconaults ﬁ
,nﬁsj_'e‘.r Chave de autenticidade para cormsulia - aML.-.._u l:_,-
Lkl (80242 B3 2018 O05TH044 TH ¥
I‘jﬁtﬁw Ferna,
b Escmm'rm.l.uim_'ud;,
Ersplurserdos: R 17,85 Salo DM 05 F00000 03310 fissneo] ; POFS - Bunca B 9.20 Seloc 0078000 1950003 T (henin] ; 3019 - Procemamesio clenfcs RY
4,50 Seloe 47000, 1900007 0060 feentc) ; Tolst RE 1030 BCH
[ p————————— P e e T r e
Ffna anu.rwc-'pm 183, Sads 20V - ]"rI r.!r,-ﬂ:'.'!-fﬂr-' W WIS T OGP, Do
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GPE N° 31879

i
GOVERNDO DO ESTADO
RIO GRANDE DO SUL
SECRETARIA OF PLANEIAMENTO:

CAOVERMANCA [ GESTAG

DEPARTAMENTO DE AD MINISTRA(}EO Do E’ATRIMﬁNIO DO ESTADOD
FICHA CADASTRAL DO IMOVEL - N® 31879

Norte: Longitude segundo:

PROPRIEDADE

Situagio regularizagio Estado:  EM REGULARIZACAD
Tipe de Registro: Matricula

MNimero do Registro: 20724

Livro: 2RG

Folha: m

Cartdrio: I ZONA

Comarca: PORTO ALEGRE
Diata do Registro: Aar2ome

Forma de Incorporagdo: INCORPORAGCAD AD PATRIMONIO PUBLICT
Valor de Incorporagio: RS 215.500,00
Propriedade | Posse:

Data registro patriménio Unido:

Certid3o autorizativa fransf.

TERREND
Matriculada

Situagio terra rural:
Area Total (m?): 1.204,12
Frente jm):

Area com Fragdo (m): 14 5463

Frag3o |deal {m}: 0011120
Profundidade Equivalente (m):

Area Disponivel {m: 1.308.12

TERRENC REGISTRADO

Frente/Lateral Confrontagao da FrentelLateral Confrontante
18,82

TERRENO VISTORIA

Informagoes complementares
Vegetagio:

Uso do solo:

Situagdo de quadra

Levantada [Vistoria)
Area Total {m7):
Frente {m):

110772022 pag. 2 de 4
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DEPARTAMENTO DE ADMINISTRM;E.O DO PATRIMONIO DO ESTADO

FICHA CADASTRAL DO IMOVEL - H° 31879

20130000027186

Subsecretaria de Patrimoénio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

CONFRONTANTES VISTORIA

Leste:
Ceste:
Horte:
Sul:

EDIFICAGOES/BENFEITORIAS

Especie [iata baixa
APARTAMENTO

Mome referencia
APARTAMEMNTO

Firea util ()
4785

Frea total [m)

Averbagao
67,64 Mao

N pavimentos  Area disponiy
o &7 .54

VISTORIA

INFRAESTRUTURA

Semvigos e Instalagies

Pavimentagio do legradouro:
Pavimentagio passeio:
Zoneamento:

Largura logradouro {m):

Trafego de pedestres:
Trafego de veiculos:
Atividade predominante:

DOCUMENTOS

Data

151272021
0162021
10/1172020
06082010
062018

Tipo Documento
LEl/ DECRETO /
LEl/ DECRETO |
HISTORICO
MATRICULA
LEl/ DECRETO |

Mome Documento

LEI 15784-2021 - GESTAQ DE
DECRETO ESTADUAL MNA 55018-
Ficha.pdf

Matr 20224 pdf

LEl COMPLEMENTAR MA 15144

IMAGENS

HISTORICO

Data
101112020

Tipo
Classficagdo

N de Processo
13130000052155

Anexo
Ficha.pdf

HISTORICO DE SOLICITAGDES

VISTORIA

Diata da vistoria:
Ermipresa vistoriadora:
Vistoriador {a):
Observagbes da vistoria:
Situagdo de localizagdo:

LAUDO N° 098/2022
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GOVERMND DO ESTADO

RID GRANDE DO SUL

SECEETARIA [E PLANELAMENTO

G K\Jl.-'ﬂ_-\'!- LGESTAG s
DEPARTAMENTO DE ADMINISTRACAC DO PATRIMONIO DO ESTADO
FICHA CADASTRAL DO IMOVEL - N° 31879
Obstruidao:
Motivo da obstrugdo:
Contato no local:
Telefone do contato:
Pertence ac Estado do RS:
11/07/2022 pag. 4 de &
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DMI N° 2022/009508 EMITIDA EM 11/07/2022

- DMI N° 2022/009508
= ¢ prefeitura de Emitida em 11/07/2022 11:49h
Porto Alegre Possui validade de 1 ano

DMI - Declaragao Municipal Informativa de Ocupacéo e Uso do Solo
LC 434/99 MODIFICADA PELA LC 646/10

ENDERECO: AV JOAO PESSOA, 1175

MZ1 UEU 52 QTR 013 BAIRRO AZENHA

AV JOAD PESSOA
Cadastrado
CTM 7877186

SAO PREDIOS DE COMPATIBILIZACAC OS NUMEROS: 1163,1165,1167,1235 E 1239. SAQ PREDIOS DE
ESTRUTURACAQ OS5 NUMEROS: 1141/ 143/ 151/1153/1155/1157( PREDIO DE ESQUINA. VER RUA VENANCIO
AIRES) E 1243 PREDIO DE ESQUINACOM A RUA OLAVO BILAC).

*

* POSSIVEL LIMITAGAD DE ALTURA, FACE PROXIMIDADE COM ZONA DE RESTRICAD AEROPORTUARIA. A
ALTURA MAXIMA DO OBJETO PERMITIDA PELO DECEA ENCONTRA-SE CLICANDO NO MAPA. VALOR
APENAS INFORMATIVO, © QUAL DEVERA SER VALIDADO PELO RESPONSAVEL TECNICO. OBJETOS CUJA
SUA CONFIGURAGCAO FOR POUCO VISIVEL A DISTANCIA, COMO POR EXEMPLO, TORRES, LINHAS
ELETRICAS, CABOS SUSPENSOS E MASTROS, ENTRE OUTROS, OBSERVAR A PORTARIA 957/GC3-09/07/15,
CAP_VIL

REGIME URBANISTICO

DEMS. ATIV. APROV. VoL
Subunidade 1 17 5 17 9
* Area de ocupagdo intensiva

* Os imoveis com frente para esta via devem atender os dispostos no Anexo 7.2, e observagio (2) do Anexo 7.1 da
Lei Complementar 434/99, atualizada pela Lei Complementar 646/10.
* lsento de recuo de jardim.

[ CERTDOC | : Identificador do documento : 432149E5144B44B085304C6C39933627
A aurentcidade deste documento devers ser verificada no site higps-autenticador. procempa.com.br
Pagina 1
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§@£?
REGULAMENTO DE CONDOMINIO DO EDIFICIO ANGRA DOS REIS — SECAO | — DOS

ESPACOS DOS ESTACIONAMENTOS E BICICLETARIO
|

Ay. Joao Fessoa, n® 1175

Porto Alegre

REGULARENTO -

be acordo com o que dispoe o artigo 5

vengao do EdifTecic, as partes no final firmadas e qual{ficadas,'

todos Condamines do Edificio "ANGRA DOS REIS", resolve
porisi, e se obrigam a observar estritamente, por si,
ros|e: sucesscres ¢ oualquer tiulo, o seguinte:

| SECGAD 1

i
1
? da Con-

adotar |
eus herdei

BOS ESPACOS-ESTACIONAMENTOS E BfCICi_EiTERIO

Art] 19
{ tenies no sun-solo 50 poderdo ser utilizados
prietarios dos mesmos.

5 H1co :

Os proprietarios deverdo informar o Condomind

crite, nes primeiros 16 dias apbs estarem oc

pac@. sobre seu nom, endereco, marca, tipe ¢ placas do

Art

29 : Se arrendado o espacgo-estacionamento ou conce

i direitos, cabe ao proprietiric informar o cot
por jcarta ao Sindico sebre v seguinte: |
a) neme do proprietirio, endsreco, telefone; l
b ﬂome do arrendat3rio ou concessionario, endereco, i4

da do automdvel, tipo, placas:

c} data a partir da quzal occupard o espaco-estacionamento e o seu

ntimero;

d) identificagao das chaves do edificio em poder do arrendatiria

ou concessionario para uso da garagem.

Gs espages destinados ao estacionamento de veiculos exis

pelos pro-

0 por es-
pando o es
veTculo.

didos seus
dominio '

lefone, mar

§ 1§ A comunicacdo de que trata o presente artige deyeré ser fei

te antes da entrega dss chaves ¢ da ocupacdo do
cionamento.

espago-esta

Qualquer alteragdc nos itens previstos no presehtes artigo "
devera ser informada ao condominio, por escritol sob pena !

LAUDO N° 098/2022
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Es!eipensaﬁ do infrator, dentro de sete dias a partir| da data em
qué for observada a irregularidade.

§ 3% ¢ A concessao ou arrendamento serd dada, prefereptemente, a
moradores do edificio.
Art. 30 : Ka hipdtese de g proprietdrio nao residir nojedificio,

deveri o wesmo infarmar o comdominio. por egcrito, so -

bre:
a)|nome, endereco, telefone, marca do automovel, tipol placas;

b)| identificagao das chaves do edificic em seu poder Lara ocupa- "
cao ¢o espago-estacionamento de sua propriedade;
¢)| niimero do espago-estacionamento ocupado.

dy| aplicam-se aos enquadrados neste arfide as mesmas fdeterminagoes
descritas no parzgrafo 20 do artigo anterjor.

Art. 42 ; Sob nenhuma hipbtese poderde os veiculos extpeder as 1i-
fnhas demarcatbrias de seu espago-estacionamento, nem fi

calr estacionadas fors deles.

Art. 59 : 05 espagos-aestacionamento desocupados, seja por gue mo-

tivo for, =0 poderao ser ocupados por outrod carros medi
ente consentimentio expresso do proprietarie, visado pelo Sindico.

Ant. 69 : Proprietarios de motos ou hicicletas e que ?Eo sejam pro
prietirios de espacos-estacionamento, poderao goupar um

eypagn do bicicletario, sob o pagamento de uma taxa mensal de 1/40
dd salario minimo vigente. 3

§ 10 : A taxa de que trats o presente artigo sera cobpada por oca-
siio do pagamento da taxa de gas. .

§ 120 : A ocupagdo do bicicletario serd exclusiva dos Toradnres do
edificio, proprietirios ou inquilinos.

13

Fica vedada a colocacdo de motos ou bicicletas |em gutros es
pacos que nag sejam ou o bicicletario, ou um egpago-estacio

mento concedido ou alugado.

§149 : Tica vedada a fixagao de motos ou bicicletas em canos, pila-
res ou guaisquer outros elementos da estrutura|ou condutores
do edificio. '

Art. 79 : Aos vcupantes do bicicletdrio aplicar-se-doias seguigﬁﬁﬂunﬂﬁf
disposigoes: |

§119 : Serd dada preferéncis 3 sua ocupagio por ordem|de ent%’PRO,ﬂ.
[ do requerimento enderegada ac Sindico e protucﬁladn pelo is
! F- [,
TSI
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14.3 MEMORIA DE CALCULO

MODELO: MODELO Data: 08/07/2022

CARACTERISTICAS DA AMOSTRA

DADOS VARIAVEIS
Total da Amostra 151 Total =12
Utilizados 182 Utilizadas =10
Outlier e Grau Liberdade - 72

MODELO LINEAR DE REGRESSAOQ — Escala da Variavel Dependente: In{y)
COEFICIENTES

VARIAGAD
Correlacio - 0,96542 Total - 647696
Determinagiio : 0,93204 Residual - 1451619860,52234
Ajustado - 0,92355 Desvio Padrdo  : 0,07819
F-SMEDECOR D-WATSON
F-Calculado - 109,72309 D-Calculado - 203049
Significancia © = 0,01000 Resultado Teste : Nio suto-regressao 90%

NORMALIDADE
Intervalo Classe % Padrao % Modelo

dail A3 73
A,64a+164 90 88
1,86 a+1,06 95 a7

MODELO UTILIZADO NA ESTIMATIVA DE VALOR (Moda)

Y =2602,653520 * 2, 71§37 " 1% )= 5 74 AN X )+ ) 7 {gRMETE X ) ) 7{gRITI="

;‘EL;%:?};I B-:D.D1JE1 '.'(5] * 2,?1 B[DDSSQBE g IE] & 2|?1 B[—1II".921?32I i 1.'.'(?]1 2|T1 E{DDZIEEZS e !E] * 2,? 1 B[—
) 5" 5'J

MODELO DE ESTIMATIVA — PRINCIPAIS INDICADORES

AMOSTRA MODELO
Média - 4064 44 Cosfic. Aderéncia : 0,92470
Wariaglo Total : 102562124,54 Variag o Residual L Fr23107 .81
Variancia - 1250757 62 Variancia - 107265,39
Desvio Padrac © 111837 Diesvio Padrio s v |
LAUDO N° 098/2022 19
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GRAFICO DE ADERENCIA (Valor Observado X Valor Calculado)
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DESCRICAO DAS VARIAVEIS

X, Area privativa APTO

Area que comesponde & drea total do imédvel avaliando; medida em
me.

4610
Tipo: Quantitativa d.400
Amplitude: 18,61 a 144,01 ke
Impacto esperado na dependente: Negativo 3600

10% da amplitude na media: -1,20 % na estimativa

Wi UnEAriD

=0 100
Ares privaliea ARTO

X2 Setor Censitario

Medida em RE, gue identifica a influéncia da localizagdo na
valorizagSo do imédvel, obtida através do censo do IBGES2010, que
calcula a renda média de cada setor censitario da cidade.

Tipo: Proxy

Amplitude: 1748,07 a 9334 18

Impacto esperado na dependente: Positivo SR
10% da amplitude na média: 1,34 % na estimativa Selor Cansiltéra

G

4.0 4

4.mn
500

o UnEAri

XsVagas

Identifica a presenca ou ndo de vagas de estacionamento,
caracterizando se s3o0 privativas ou de uso comum (rotativas).
Assim: —
0=M3o tem vagas; S
0.5=Tem vagas rotativas; 5700 ] 1 !
1=Possui vaga(s) de uso exclusivo da unidade; . T
Tipo: Codigo Alocado 0. B2 D{-“menﬁ o4
Amplitude: 0,00 a 1,00

Impacto esperado na dependente: Positivo

10% da amplitude na média: 0,97 % na estimativa

Micronumerosidade: atendida.

4000

Wl UnREna

* Equipamentos APTO

Vanavel ndo utiizada.

Tipo: Quantitativa

Amplitude: 0,00 a 11,00

Impacio esperado na dependente: Positivo

LAUDO N° 098/2022 21
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X, Padrao

Utiliza codigos alocados para demonstrar a influéncia do padréo dos

acabamentos na formagdo do valor.
Assim:

1=Baixg;

2=Normal/Baixo;

J=MNormal;

4=Normalfalio.

Tipo: Codigo Alocado

Amplitude: 1,00 a 4,00

Impacto esperado na dependente: Positivo

10% da amplitude na media: 5,28 % na estimativa
Micronumerosidade: atendida.

XsNivel

Utiliza valores para representar o andar da unidade, combinando
com a condigao de ter ou ndo elevador, sendo:

Em prédios sem elevador. 10=térreo; 9=2"andar; 8=3"andar;
T=4"andar; 6=5"andar;

Em prédio com elevador: 10=témeo; 11=2"andar; 12=3"andar,
13=4"andar & assim sucessivamente.

Tipo: Quantitativa

Amplitude: 7,00 a 26,00

Impacto esperado na dependente: Positivo

10% da amplitude na média: 2,61 % na estimativa

* Conservacgao

Utiliza codigos alocados para demonstrar a influéncia da
conservagdoe na formagdo do valor.

Assim:

3=Regular;

4=Bom;

S=Novo,

Tipo: Codigo Alocado
Amplitude: 0,00 a 5,00
Impacto esperado na dependente: Positivo

Micronumerosidade: atendida.

LAUDO N° 098/2022
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£ 45004
= 4000 -
B za00
50004
1 2 ] 4
Peadin i
: I
£ 40 ]
=
£ qmno
10 15 o = I
bivel
1
22
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X Oferta/Venda

Identifica a situagio do imdével no que se refere a sua transagio
comercial.

Assing

1=Imovel vendido;

2=Imovel em oferta;

Tipo: Dicotdmica Isolada

Amplitude: 1,00 a 2,00

Impacto esperado na dependente: Positivo
Diferenca entre extremos: 5.75 % na estimativa
Micronumerosidade: atendida.

X;Data

waior UnEarin

1 2
Oreriamenca

Identifica o més da coleta do dado, sendo:

Agol21 = 260

Tipo: Quantitativa

Amplitude: 182,000a 271,00

Impacio esperado na dependente: Positivo

10% da amplitude na média: 2,15 % na estimativa

X Equipamentos PREDIO

alor UNEArD
=
b
(=]

200 250
Dela

Identifica a existéncia de equipamentos de uso condominial que
possam influenciar na valorizagio do imavel. Cada equipamento
existente no condominic possui uma pontuagio; desse modo:
3= Portaria;

2= Equipamentos de sequranca;

1= Saldo de festas;

1= Playground;

2= Academia/Espaco Fitness;

2= Quadra poliesportiva;

2= Quadra de fennis;

1= Miniquadra;

3= Piscina;

1= Espaco p/ churrasqueira

2= Espato pet,

3= Lavanderia;

2= 0utros;

Tipo: Quantitativa

Amplitude: 0,00 a 20,00

Impacto esperado na dependente: Positivo

10% da amplitude na media: 1,19 % na estimativa
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X3 Conservacao HEIDECKE
Critéric de Heidecke: 5 ot {
Movo =0 '!Ei 400
Entre novo e reqular = 0,32 -1}
Regular = 2,52 ? =60
Entre regular & reparos simples = 5,09 G400
Reparos Simples = 158,10 2 Izlu '4'0' ' i
Enire reparos simples e importantes = 33,20 Congsrvag#a HEIDECKE
Reparos Importantes = 52,60
Enire reparos importantes e sem valor = 75,20
Sem valor = 100
Tipo: Proxy
Amglitude: 0,00 a 75,20
Impacto esperado na dependente: Negativo
10% da amplitude na media; -2,09 % na estimativa
Y Valor unitario
Os valores unitarios foram cbtidos pelas divisdes dos valores de
oferta’VENDA de cada dado pelas suas areas privativas. Portanto,
& uma medida exprezsa em R$/m* (Reais por metro guadrado); esta
relacionada a cada uma das varidveis independentes.
Tipo: Dependente
Amplitude: 2079,17 a 6713,78
Micronumerosidade para o modelo: atendida.
PARAMETROS DE ANALISE DAS VARIAVEIS INDEPENDENTES
VARIAVEL Escala T-Student Significancia Determ. Ajustado
Linear
Calculado [Soma das Caudas) (Padrao = 0,92355)
¥, Area privativa Wx 267 0,93 091711
APTO
¥ Setor Censitario X 3,36 0,13 0,91280
Xs\Vagas X 318 0,22 0,91401
X, Padréo * 12,19 oM 0, 76900
Xs Mivel b 492 oM 0,89920
Xy Oferta’enda X 259 1,16 0,91757
X;Data 1Ux 474 0, 0,90108
¥y Equipamentos X 2, 1,46 091804
PREDIO
X Conservacio ES 479 0,0 0,90061
HEIDECKE
LAUDO N° 098/2022 24
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MATRIZ DE CORRELACﬁD ENTRE VARIAVEIS (Valores em percentual)

*  MATRIZ SUPERIOR — PARCIAIS
* MATRIZ INFERIOR - ISOLADAS

Conservagio HEIDECKE |

Area privativa APTO
Equipamentos PREDTO

Setor Censitario
Ofenta/Venda

Variavel
Forma Linear
Vagas

Padrin

MNivel

Data

=
&

ElRle Eﬁ!g BBy |y Valor unitdrio

Y |Inly)| -2| 20 59| 85| 63| 21| 25| 61| 56
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[¢_ | Dador Endereco \ Observagio | Area privati] Setar EEI’\SI‘ Wagas \ Equlpamen\ Padign \ Mivel \ Conservacd Oferta/ven| Data Equipamen| Conservaci Walor unitar|
1 Fua General Lima & Silva, 1534/302  Cidads Baixa 4803 386537 000 300 8,00 1.00 182,00 000 1810 3.268.99
& Avenida dos Burgueses, 235/206 Box £ Partenon 7870 321474 1.00 400 11.00 1.00 182.00 14.00 0.00 457067
ik Awenids dos Burgueses, 295/306 Box £ Partenon 7510 321474 1.00 4,00 12,00 2,00 182,00 14,00 0,00 4.940.08
4 Awenids Dom Cléudio José Gongalves F Vila Ipiranaga BAA3 426801 1.00 400 11.00 1.00 162,00 16,00 0,32 444024
5 Awenida Dom Cléudio José Gongalves F Vila Ipiranaga BAA3 426801 1.00 400 13.00 200 162,00 16,00 252 494377
[
7
8 PuaaAmadeo F. de Oliveira Freitas, B5 & Petrapolis 5331 743000 050 200 .00 1.00 183.00 .00 252 308510
k) FuaAmadeo F. de Oliveira Freitas, B5 ¢ Petrdpolis 5331 7.430,00 050 200 10,00 200 183,00 9,00 252 318890
bl L
i L
L
13 Fua Amauri Cafrune, 85 Apto 201 Rubem Berta 7000 200800 000 1.00 9,00 200 183,00 1.00 52,60 214286
W RE)
*115
* 118
][R
18 Fua Doutor Flores, 1061008 Centro Histdrica 4023 416467 0,00 3,00 15,00 2,00 185,00 5.00 33200 385205
19 Pua Doutor Flores, 10641510 Bloco B | Centro Histdrico 2322 416467 0,00 3.00 24,00 1.00 185,00 8,00 33200 4.565.03
20
21 Avenida Bento Gongalves, 381/212 Blc Partenon 4636 321474 0,00 300 .00 1.00 186.00 E.00 33200 319241
22 PuaYoluntrios da Patia, 2085/1803 E 530 Geralde B426 327212 1.00 400 2200 1.00 185,00 13,00 000 585123
23 Fua Guiherme Alves, 386/202 Box 5 | Jardim Botanico 5895 643513 1.00 3200 9,00 1.00 185,00 000 252 407125
*l24
L i
v|26
b ot
28 Rua Sorocaba, 44106 Passo dAreia 5624 416118 050 200 10,00 1.00 188,00 000 2,52 302276
¥129
* 130
3 Pua Camaqus, 1217405 Bloca B-1 Camanui 57.04 313571 050 2,00 700 1.00 188,00 7.00 3320 289271
32 Pua Camanqud, 121/202 Bloca B-1 Camanui 57.07| 313571 050 200 9,00 200 188,00 7.00 33200 316579
x] Pua Carlos Estevio, 325/202 Bloco 5 Rubem Berta 5903 200800 0,00 1.00 3,00 1.00 183,00 5.00 8.03 2E76.61
34 Pua Carlos Estevdo, 335/204 Bloco 3~ Rubem Berta G867 200800 0,00 1.00 3.00 2,00 183,00 5.00 8.03 272030
is]
* Rua'Waldemar Pinheiro Cantergr, 801 Sarandi G681 262404 1.00 400 19,00 200 183,00 12,00 000 G5E15.21
I Rua'Waldemar Pinheiro Cantergr, 8041 Sarandi GE81 262404 1.00 400 19,00 1.00 183,00 12,00 0,00 510474
ol ]
Hiig
w40
b |k
bl
“l43
44 Pua Marechal Hemes, 13303 Torre £ Camagqud 6511 313571 1.00 4,00 12,00 1.00 191,00 16,00 0,00 493155
* |45
46 Pua Taquari, 645/111 Bloco B Cristal 36567 381073 0,00 300 10,00 1.00 152,00 4.00 252 361420
47
48
g
50
51 RuaJosé Mauricio, 26/402 S3o Sebastido 5931 410993 000 200 .00 1.00 185,00 000 252 286630
|52 Fua Doutor Caio Brand3o de Mello, 258 Humaita BRED 270911 1.00 200 200 1.00 193,00 9,00 33200 320744
63 Pua Doutor Caio Brand3o de Mello, 258 Humaits BRED 270911 1.00 200 200 1.00 187.00 9,00 =20 2118
bl )
i )=
56 Fua Carlos Estevdo, 530/203 Petrépolis 6012 743000 000 1.00 9,00 1.00 195,00 000 33,200 207317
o [
58 FuaAmaden F. de Oliveira Freitas, 65 £ Petrdpolis 53 743000 050 2,00 10,00 1.00 197.00 5,00 252 337648
59 RuaVicente Ferrsita Gomes, 1017406 | Sarandi 4934 262404 0,00 1.00 7.00 1.00 195,00 0,00 33200 210782
B0
il 1
B2 Rua Camaqud, 55/106 Bloco 55 Sem b Camaqua 6704 313571 0,00 2.00 10,00 1.00 197.00 9.00 3320 262973
=63
B4 Avenida Cavalhada, 3559/706 Bloco B| Cavalhada G681 327793 1.00 4.00 16,00 1.00 138,00 15,00 000 579123
65 Avenida do Forte, 1183/406 Sem box | Vila Ipitanga 4282 4268 0.00 3.00 7.00 1.00 200,00 0,00 3320 326350
6 Avenida Senador Salgado Filho, 359/17 Centro Histdrico 1861 416457 0.00 200 26,00 1.00 201,00 5,00 252 510478
&7 Fua Felipe de Oliveira, 10817401 Box 1) Petropalis 14401 7.430,00 1.00 200 1300 1.00 201,00 7.00 252  41EE3R
Flee
63 Rua Dério Totta, 215/707 Torrs Lests £ Teresdpolis 85,48 406332 1.00 4.00 16,00 1.00 204,00 12,00 032 491343
70 Awenida Dom Cléudio José Gongalves | Vila Ipitanga B552 42680 1.00 4.00 15,00 1.00 204,00 15,00 252 554029
ol i
il 4
Fic) Fiua Nove de Junho, 105/102 530 Jose B7.36 1.799,24 050 2,00 10,00 1,00 202,00 0,00 252 282067
74 Fua Nove de Junho, 105/102 530 Jose B7.36  1.799.24 050 2,00 10,00 200 202,00 0,00 252 3N7Ee
Fiz) Avenida Jacul, B38/210 Bloco C Cirigtal B3E3 174807 0.50 2,00 9,00 1.00 201,00 2,00 33200 279694
76 Awenida Ipiranga, 8793/508 Box 14 Paitenon 4483 321474 1.00 300 14,00 1.00 200,00 300 252 4Mm0.78
77
78 Flua.Jandyr Maya Failace, 155/210 Blo Petrdpolis 4265 7.430,00 0.00 1.00 9.00 1,00 203,00 0,00 3320 269384
17
a0 Fiua General Rondon, 1244/611 Box 67 Tristeza 54,36 639056 1,00 4,00 16,00 1,00 203,00 16,00 000 586829
a1 Flua General Rondon, 1244/411 Box 57 Tristeza 564,36 E35056 1.00 4,00 1300 200 202,00 16,00 000 E070E4
le2
les
84 Rua Alberta Sikva, 475 Bow 07 Wila lpiranga 65,27 4268 1.00 3.00 9,00 1.00 206,00 4.00 252 413686
85 Flua Lobo ds Costa, 51411 Azenha 5765 409615 0.00 3.00 7.00 1.00 206,00 0,00 252 338248
86 Avenida Chuf, 504111 Bloco C Crigtal 60,38 381053 0.50 2,00 10,00 1.00 208,00 E.00 252 317586
a7 Fiua General Lima e Silva, 250/202 Cidade Baixa 6927 386537 0.00 3.00 4,00 1.00 211,00 2,00 252/ 62T 47
=)
les
190
a1 Rua Carlos Estevdo, 35/451 Bloco |l | Rubem Berta 3402 200800 0.50 1.00 7.00 1.00 214,00 .00 252 323333
92 Awenida Coronel Lucas de Dliveira, 161 Petidpalis 6180 7.430,00 1.00 3.00 14,00 1.00 214,00 700 252 | 483778
93 Fiua Graciliano Ramos, 1304403 Box 40 Jardim do Salso 68,38 475250 1.00 2,00 7.00 1.00 214,00 2,00 320 [ 2911.56
94 Fiua 580 Manoel, 2061/1404 Tome & B Partenon G660 321474 1.00 4,00 23,00 1.00 208,00 10,00 000 EF137E
95 Avenida Coronel Lucas de Oliveira, 188 Petrdpolis 720 7.430,00 1,00 200 11,00 1,00 208,00 2,00 252 485034
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x| 96
=14
98
a9
* 1100
bl L))
102 Fua Senador Salgado Filho, 35341706 | Centro Histdrico 1861 4716467 0.00 300 2600 1.00 20,00 5,00 252 537346
103 Fua Dom Pedro |1, 1485/401 Box 128 | 530 Jodo 128,98 4854080 1.00 300 13.00 1.00 208,00 300 33200 3739.04
104 Rua Saldanha da Gama, B53/509 Bloc: Partenon B0.00 321474 0.00 300 14,00 1.00 203,00 7.00 252 3EBRE7
105 Rua Saldanha da Gama, 853/336 Bloc: Partenon 46,93 321474 1.00 300 12,00 1.00 211.00 7.00 252 394204
108 Rua Marechal Floriano Peixata, 737430/ Centro Histdrico 12546 416467 1.00 300 1200 1.00 206,00 3.00 252  3905,63
107 PFua Dorival Castilhos Machado, 430417 Hipica 60,82 302031 1,00 300 10,00 1.00 208,00 8.00 000 403324
108 PFua Dorival Castilhos Machado, 430440 Hipica 5142 302031 1,00 300 7.00 1.00 208,00 8.00 000 396733
109 Fua Ary Taragd, 340112 Bloco 10 | Alto Petrdpolis 4845 743000 050 200 10,00 200 220,00 14,00 76,20 309593
*|no
b AN
112 Fua Madre Teresa de Caloutd, 75/408| Rubem Berta 43,20 2.008.00 0.00 1.00 .00 1.00 213,00 0,00 3320 208333
113 | Awenida Benjamin Constant, 431/503 B S50 Jodo 9812 4.854.00 1.00 4,00 14,00 200 220,00 2,00 3320 428047
114 Fua Bardo da Triunfa, 217/219 Bloca [ Menino Deus 62,02  G.0B5.A5 1.00 3.00 5.00 2,00 220,00 5,00 252 515963
|15
116 Fua Bardo do Triunfo, 217/4153 Bloco E Menino Deus 62,02 G6.0B5.85 0.50 300 7.00 2,00 220,00 5,00 262 435343
"7 Fua Bardo do Triunfo, 217/315 Bloco E Menino Deus F2,02 606585 0.50 300 8,00 2,00 215,00 5,00 252 3355871
118 Fua Bardo do Triunfo, 217/215 Bloco E Menino Deus £2,02 E6.0E5.85 050 200 9,00 200 220,00 5,00 252 418220
119 Rua Bardo do Triunfo, 217/311 Bloco | Menino Deus E2,02 E6.0E5.85 1.00 300 8,00 200 220,00 5,00 252 4837715
* 1120
L o)
b e
L o o)
124 Fua Bardo da Triunfa, 217/103 Bloca F Menino Deus 62,02  G6.065.65 0.50 300 10,00 2,00 220,00 5,00 252 415220
125 Fua Bardo do Triunfo, 217/111 Bloco [ Menino Deus £2,02 606585 0.50 300 10,00 2,00 220,00 5,00 252 411158
126 Fua Bardo do Triunfo, 217/413 Bloco £ Menino Deus F2,02 606585 0.50 300 7.00 2,00 220,00 5,00 252 4z7282
127 Fua Dona O, 225/401 Petrdpolis 79,08 743000 0.00 200 1200 200 220,00 300 252 429944
128 | Awenida General Bareto Viana, 1065 - | Chacara das Pedras 2,00 938 1.00 300 16,00 200 236,00 7.00 252 BZ2222
=z
* 1130
131 Rua Bispo Wiliam Thomnas, 260 - Baima Teresdpoliz 93.00  4.069.92 1.00 300 17.00 200 23600 20,00 252 618280
*113e2
L | ek
* 1134
135 | Aw. Benjamin Constant, 431 - Bairo 550 5350 Jodo 80,00 485488 1,00 300 13.00 200 236,00 3.00 032 4.750,00
136 | Aw. Benjamin Constant, 567 - Bairo 550 550 Jodio 80,00 485488 0.00 300 800 200 236,00 4,00 032 450000
137 | Aw. Benjamin Constant, prox 201 - Baim 530 Jodio 59,00 485488 0.00 200 10,00 2,00 236,00 0,00 7620 310163
*1138
133 Rua Artigas, Petropalis. Petrapolis 38.00 743000 0.00 200 7.00 200 23800 0.00 3320 368421
* 1140
b £
142 Pua dos Burgueses, 295 Partenon B0.00 321474 1.00 4,00 12,00 2,00 260,00 12,00 000 B166E7
* 1143
144
145
148 PFua Dr Dtavio Santos, 250 i- Itu Sabara 72,00 409346 1,00 200 11.00 200 271,00 300 803 345833
147 Fua dr Carlos Renato B. Fonseca, 200 . Itu Sabara BE.00 409346 1.00 200 19,00 200 27100 11.00 150 BEFRE?
148 Rua Tem Ary Tarrago, Cel Aparicio Borg j. [bu Sabara 4300 4.099.46 1.00 200 13.00 200 271,00 9.00 200 405918
* 1149
150 FuaJodo Ermesto Schridt, 180 |- Itu Sabara E4.00 403946 1.00 300 13.00 200 27100 11.00 150 BO033.75
151 Fua Tem Ary Tarraga, 2000 i- Itu Sabara 53.00  4.033.46 1.00 1.00 11.00 200 271,00 6,00 350 301887
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14.4 ESPECIFICACAO DA AVALIACAO
ESPECIFICACAO DA AVALIACAO
Segundo ABNT NER 14.853-2:2011
FUNDAMENTACAO
fham Descrics Pontos obtidos
AR n Ptos [ Pios [ Pros
y  |Coracierizaciodoimbed Cﬂnﬁe?mmm o G‘Frn%:gm&n‘nm Accrhs de Zanko paREgTR
2 gr:;g:‘:ﬂ:;m*g&mhorﬂ?jm - mg:mlrormne Ellﬁéqdeltomndrane
O Fforrales
reiativas 3 fodos o dados = Apreseniacio de inforagfes Aprecantacioce
3 [Mentfcacsn dos daos ce varsves arianos ra reatvas s 08 s = m—a:.a:'-:\amce.r
mercado modeiagem, com folo & variive's analtzados ei=tivarmenie uifzados
caracieristicas obsenvadas no
local peic aubor do ‘uds X
Admitida para apemas uma Admitida, desde que:
varisvel, desde gue 2} 2 medidas das
) a5 manoss ns CaraCteriSEoas 4o imtvel
Carac erisicas do imdved aﬂmn-osdm' SUPETIOreS
avaliando nic seiam supenones a $00% do imile amosral
s e S -
4 ExNtrapolacia Mo samtica pre——— "
b o .w:x'mﬂ: i
i} 0 walor esmadn R0 st 5= 2019 o valor
uifrapasze 15% do vaior caicubado no e da fronizia
caicuiadc no Bk da frontsirs amoctal, para as referidas
DS, pars A refericy varaves, gD S e
variawel, em mdduo simutaneamene. = em midsio
X
Vel o= SIgRIACANCIA (SOMAIND
5 Smdwgg:?récgcm o 0% 'y
wpﬁ:‘:s-enmﬂe:lemdu
regreszor fi=ste bicwria) X
ved de Eignificinca masdo
R e . " = =
ci fesie Fde Snedecor
X
PONTUACAD 17 Pontos
Item 5.2.1.1 da NBR 14.653-2:2011
iAssinaiar com " caso o em seja atendido )
3l |Spresentalo do 0o na modaildans Compiet. x
] ww;ﬂmmfg_ﬁﬁﬁ;gﬁ;y;ﬂ;:?bmmmmcrmdrﬂrb:lecixhg.hmvra'-ﬂﬁﬂrmmam .
€l |identifcacio compista dos endeneos dos dao0s de mEraoo usados no modelo, bem como-das fontes de informagio. .
d]  |Adegio daestimatve cenral —
GRAU DE FU NEIAMENTHGAC{ GRAU I
PRECISAD
ipam wm infenaio de conflanca de 80% em lomo do valor central ga ssimabival
Valor central estimado no modelo de regressag A 72253
AR 435437
Walonss do Indervala de confiang;
Wi 450,30
Dezyins nebalhices do intervaic d= confancs L) A
W ~AETH
Amplitude do intervalo de confianga 0.57%
GRAU DE PRECISAQ] GRALU I
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