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Subsecretaria de Patrimonio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

LAUDO DE AVALIAGAO N¢ 021/2023

FICHA RESUMO

Objeto
Loja Comercial objeto do GPE 25908 e Matricula N2 157625.

Objetivo
Determinacao do valor de mercado do imével para fins de Alienagcao/ Uso Oneroso.

Finalidade
Instruir processo PROA n° 22/1300-0008763-5 — Alienacédo/ Uso Oneroso.

Localizagao’
Av. Sen. Salgado Filho, n® 262, loja 05
Bairro Centro — Porto alegre/RS

Area avalianda?
Area Privativa Loja:35,92m?
Area Total: 37,29m2 = (Area privativa Loja = 35,92m?) + (Area de uso comum = 1,37m?)

Proprietario®
Instituto de Previdéncia do Estado do rio Grande do Sul

Resultado da avaliacao
Valor de mercado do imével: R$ 143.000,00

Avaliadores

Arquiteta Urbanista Rosangela Bittencourt Freiesleben

Porto Alegre — RS, fevereiro de 2023

"Conforme Matricula N° 157.625.
“Conforme Matricula N° 157.625 e GPE 25908.
®Conforme Matricula N¢ 157.625.

Laudo de Avaliagdo n° 021/ 2023
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O PROA =5, o) | |

Subsecretaria de Patrimonio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

1 SOLICITANTE
SPGG/FT IPE/DEAPE

2 OBJETIVO DA AVALIAGAO

Determinacéo do valor de mercado do imével para fins de Alienagcao/ Uso Oneroso.

3 FINALIDADE
Instruir processo PROA n° 22/1300-0008763-5 — Alienacdo/ Uso Oneroso.

4 PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES

Este laudo se fundamenta no que estabelecem as normas técnicas da ABNT,
Avaliagéo de Bens, registradas no INMETRO como NBR 14653 — Parte 1 (Procedimentos
Gerais) e Parte 2 (Iméveis Urbanos), e baseia-se:

- na Ficha GPE n2 25908

-Na Certidao de Matricula n2 157.625, do Oficio de Registro de Iméveis da 12 Zona da
Comarca de Porto Alegre — RS, Livro 2 — RG, fls.1, datada de 12/12/2022.

- em informagdes constatadas "in loco" quando da vistoria ao imovel, realizada no dia
31/01/2023.

- em informagdes obtidas junto a agentes do mercado imobiliario local (vendedores,
compradores, intermediarios, etc.).

Devido a impossibilidade de acesso interno ao imével este laudo foi desenvolvido
adotando uma situacao-paradigma, de acordo com o item 6.3.1 na Norma Brasileira ABNT
NBR 14653-1:2019.

Com essas consideragdes o presente Laudo tem o seu USO RESTRITO; eventuais
divergéncias quanto as condigdes fisicas do imével podem alterar os resultados deste trabalho.

Nao foram efetuadas investigagdes quanto a corre¢cdo dos documentos analisados

Investigagbes envolvendo aspectos legais ndo fazem parte do presente trabalho.

Nao fez parte do escopo do trabalho o levantamento de areas e de confrontagdes
através de instrumentos de medicéo.

Eventuais divergéncias, se significativas, alteram os resultados deste trabalho.

Na presente andlise considerou-se que toda a documentagio pertinente se encontrava
correta e devidamente regularizada, e que o imével objeto estaria livre e desembaracado de
quaisquer 6nus ou gravames.

As informagdes obtidas durante a pesquisa de mercado foram tomadas como de boa-
fé.

Nao estao contemplados neste estudo maquinas e/ou equipamentos.

Considerando a sua finalidade, esta avaliagdo tem prazo de validade limitado a dois
anos a partir de sua lavratura, conforme determinado pela Lei N° 15.764 de 15 de dezembro
de 2021.

Laudo de Avaliagdo n° 021/ 2023
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Subsecretaria de Patrimonio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

PROPRIETARIO*

Instituto de Previdéncia do Estado do rio Grande do Sul

ENDERECO
Av. Sen. Salgado Filho, n® 262, loja 05
Bairro Centro — Porto alegre/RS

IDENTIFICAGAO E CARACTERIZACAO DO IMOVEL AVALIANDO
TERRENO

;‘/ W
Préie_itura Municipal” £
orto Alegre Smam

Latitude:30°01°50"S Fonte: Google Earth 25/01/2011 (Acesso em fevereiro de 2023)

Longitude: 51°13’ 30"0

Identificacao

Descrigéo conforme Matricula N2 157.625:

ImSvel: A loja comercial ndmero 05, do Edificio Arach3, que
recebeu o nidmeroc 262 da Avenida Senador Salgado Filho, localizada
de frente a referida avenida, sendo a quinta contada da esquerda
para a direita de quem dessta rua olhar o préadio, possuindo
35,92mg de Area real privativa, 1,37mg de Area real de uso comum
e 37,.29mq de &Area .real total, correspondendo-lhe a fragio ideal
equivalente a 0,01720&6 no terreno e nas coisas de uso comum. O
terrano onhde assenta a construgdo do edificio, medse 38,56m de
frente a avenida Senador Salgado Filho, por 5,65m de extensdo da
frenta aos Tundos, por um lado, a oceste & 5,50m, pelo outro lado,
a leste, medidos sobrea o alinhamento da rua Dr. Flores,
dividindo—-sa, pelo norte, com propriedade de Arthur Mundt e dito
de Antonio Difini, pelo sul, com avenida Senador Salgado Filho,
pzlo leste, com & rua Dr. Flores e pelo oeste, com o imdvel da
propriedade da Escola Maéadico Cirdrgica. Bairro: Centro.=
Quarteirdo: ruas Senador Salgado Filho, Vigario Jos=é Inacio, Dr.
Floresz & General Vitorino.-

“Conforme Matricula N° 157.625.

Laudo de Avaliagdo n® 021 / 2023
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Caracteristicas da regiao e entorno

Atividade predominante:Comercial

Padrao construtivo do entorno:Normal/Alto

Zoneamento:Centro

Trafego de pedestres:Alto

Trafego de veiculos:Alto

Pavimentacao logradouro:Asfalto

Pavimentagéao passeio: Basalto

Infraestrutura:| Acessibilidade,[* Agua potavel, [ Energia elétrica, [ Esgoto pluvial,'7 Esgoto sanitario,
" Gas canalizado,'7 lluminagéo publica, |7Logradouro, [¥ Meio fio/sarjetas, [¥ Passeio publico, FPavimentagéo,r
Sem infraestrutura, I Telefone

Servicos publicos:FCOIeta de lixo, |7Comércio,|7 Correios,r Educa(;élo,'7 Lazer,'7 Rede bancaria,
I sande, [ Seguranga,FTransporte coletivo, I Sem servigos publicos,

Influéncias valorizantes: |_Clubes,l7 Comércio, [+ Empreendimentos, r Escolas, r Estacoes, [¥ Hospital, [
Mercados e ou supermercados, r Orla/praias/lagos, N Parques/pragas, I Posto policial, I Posto saude,
r Shopping, I Universidades/faculdades, I Zona incorporagéao, I Sem influéncias valorizantes

Influéncias desvalorizantes:rAeroporto,|_ Area inundével,r Aterro sanitério,l_ Estagao tratamento esgoto,
I Industria,l” Presidio,l Sub—habitagéo,l_ Unidades carentes,® Sem influéncias desvalorizantes

Caracteristicas do imoével

Formato do terreno:Regular

Situacao de quadra:Meio de quadra

Cota:No nivel

Vegetacado:Sem vegetagao

Uso do solo:Comercial

Acesso:Bom

Topografia:Plano

Tipo de cercamento: |_Arame, |_Gradil, r Muro, [¥Sem cercamento, I Tela

Superficie:[JAlagadica, [JArenoso, LJArgiloso, CJCom aterro, [JCom entulhos, (JPantanosa, MSeca

Area, dimensaes e confrontagdes do terreno®: 217,86 m2

Medida da frente do terreno: 38,56m Confrontagao da frente:Sul

Medida lateral 1 do terreno: 5,65m Confrontagao da lateral 1:Oeste
Medida lateral 2 do terreno: 5,50m Confrontagao da lateral 2:Leste
Medida dos fundos do terreno: - Confrontagao dos fundos:Norte

Condigdo de ocupagao®

OOcupado [OOcupado (ndo autorizado) | XDesocupado

® Conforme Matricula N° 157.625.
© Conforme verificado na data de vistoria

Laudo de Avaliagdo n° 021/ 2023
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Subsecretaria de Patriménio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG
7.2 BENFEITORIAS
7.2.1  FICHA DE VISTORIA’
GPE 25908 Idade aparente: 60 Area = 35,92 m? N2 de Pav: 01
Edificio Aracha - Loja N° 05 Padrio Conservacio Tipologia
[ Rustico 0 Novo 00 Apartamento
O Proletario O Entre novo e regular O Box
7 Econémico CJRegular [J Casa
X Simples [J Entre regular e reparos simples [J Galpao
[ Médio CJReparos simples Loja
[ Superior CJEntre reparos simples e importantes | [J Pavimento
O Fino X Reparos importantes O Prédio
O Luxo O Entre reparos importantes e s/ valor | O Terreno
O Outros OSem valor O Outros
Material utilizado
Piso Forro Telhado Esquadrias Rev. Fachadas Estrutura
CMadeira COMadeira CCeramica OAluminio Pintura OPortante
OLajota OLaje OFibrocim.ondulado Ferro OTijolo a vista X Concreto
OCeramica | CJGesso OFibro cim. estrutural | COMadeira OFulget COOMadeira
[JBasalto OPve CJAluminio OpPvC JCeramica [IMetélica
OGranitina OPlacasacusticas | CJGalvanizado OOutros OMadeira CIN. Identificada
OVinilico S/ forro XLaje OVidro
[ICarpete [J Aglomerado [0 Capim [ Pedra
0 Cimento [0 Telha de zinco OJReboco chapiscado
O Outros O Outros O Outros
8 DIAGNOSTICO DE MERCADO
Desempenho do mercado X Desaquecido X Normal O Aquecido
Numero de ofertas O Baixo X Médio O Alto
Liquidez X Baixa X Média O Alta
Absorcao pelo mercado X Demorada Normal O Rapida

9 METODOLOGIA
METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO: identifica o valor do

bem por meio de tratamento técnico dos atributos dos elementos comparaveis, constituintes da

amostra.

- Tratamento dos dados:

(X) Metodologia cientifica — inferéncia estatistica: dados utilizados 133/165.

( ) Metodologia classica — fatores de homogeneizagéao.

7 Vistoria externa.

Laudo de Avaliagdo n° 021/ 2023
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10  ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

Subsecretaria de Patrimonio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

Método comparativo direto de dados de

mercado

. O Grau | X Grau ll OGrau I
Grau de Fundamentacao
Pontos obtidos: 14
Grau de Precisdo O Grau | O Grau ll XGrau Il

11 AVALIACAO DOS IMOVEIS
111 AVALIACAO DO TERRENO
11.1.1 EQUAGAO DE REGRESSAO

Unitarioxffonte = 10830,359 * area privativa " -0,16834198 * e

7 (0,29258004 * esquina) * e

(2,8905832e-05 * rendimento bairro)* e * (-0,71682738 * 1/padrdo)* e * (-0,61014651 * estado )
*e 7(0,096915021 * atratividade)* e * (0,21037297 * unidade isolada)* e * (-138,91787 * 1/data)

*e 1 (0,1291648 * localizagao)

11.1.2 DADOS DO IMOVEL AVALIANDO

Variaveis do modelo de calculo Parametros do imével
Area privativa (m2) 35,92
% térreo* 16,49*
Pavimentos* 1*
Vagas estacionamento™ 0*
Conservagao* 1*
Esquina (dicotdmica: 0 — meio de quadra, 1 — de esquina) 0
Renda/Bairro (R$) (Fonte: Média em salérios-minimos do bairro — CENSO | 4.164,67
2010 IBGE)
Padrao (cédigo alocado: 1-normal/baixo, 2-normal, 3-normal/alto) 2
Estado (baseado no Critério de depreciacao de "Heidecke") 0,5260
Atratividade (codigo alocado: 1 — Média-Baixa; 2 — Média; 3 — Média-Alta; 4 - | 2
Alta)
Unidade isolada (dicotdmica: 0 - imével em condominio - fragéo ideal no | o
terreno < 1,00;
1 - imével isolado - frag&o ideal = 1,00)
Data (agosto/ 2022) 298
Localizagao (codigo alocado: 1 - Baixa atratividade comercial; 2 - Proximo a | 3
eixo comercial intermediario; 3 - No eixo comercial intermediario; 4 - Préximo
ao eixo comercial principal; 5 - No eixo comercial principal)
*variaveis ndo utilizadas no modelo
11.1.3 RESULTADOS
11.1.3.1 Resultados da moda para 80% de confianga.
! Unitario
Intervalo de Confianga (R$/m2) Total
Minimo -8,87% 3.619,44 R$ 130.010,28
Calculado - 3.971,91 R$ 142.671,01

Maximo 9,74% 4.358,69 R$ 156.564,14

Laudo de Avaliagdo n° 021/ 2023
8
SPGG/DIAVA/DEAPE/437638201 PARECER 022 2023
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Subsecretaria de Patrimonio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

11.1.3.2 Resultados para o Campo de Arbitrio (+/-15%)
Amplitude ?;sf}:'z‘; Total
Minimo -15% 3.376,12 R$ 121.270,23
Calculado - 3.971,91 R$ 142.671,01
Maximo +15% 4.567,70 R$ 164.071,78
Valor calculado R$ 142.671,01

12  CONCLUSAO
Fundamentados nos elementos e condigbes consignados no presente Laudo de

Avaliagao, atribuimos ao imével em estudo o seguinte valor (arredondadog) de mercado:

VALOR DE MERCADO DO IMOVEL

R$ 143.000,00

(cento e quarenta e trés mil reais)

data de referéncia da avaliagéo: fevereiro/2023

13  RESPONSAVEIS PELO LAUDO

ROSANGELA BITTENCOURT FREIESLEBEN
Arquiteta Urbanista — CAU(RS) A16986-2
Analista Arquiteta DIAVA/DEAPE
ID 4297369/02

De acordo,

BRUNO SILVA PERES
Chefe substituto
Engenheiro Agronomo — CREA(RS) 209223
Analista Ambiental DIAVA/DEAPE
ID 4376382/01

Porto Alegre, fevereiro de 2023

8Conforme item 6.8.1 na NBR 14.653-1:2019 o resultado final pode ser arredondado até 1%.

Laudo de Avaliagdo n° 021/ 2023
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Subsecretaria de Patrimonio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

142 DOCUMENTACAO DOS IMOVEIS

GPE N° 25908

G
DEPARTAMENTO DE ADMINISTRACA

GO\.'IZRP.["J. I'JL.'J ESTADO
RIO GRANDE DO SUL
EIAMENTO.
GESTAD

0 DO IE'ATRIM(')NIO DO ESTADD
FICHA CADASTRAL DO IMOVEL - W° 25508

SECR

DADOS GERAIS

Nomere do Cadastro:

Nome da Raferéncla do Imével:
Classificagdo do Bem Pablico:
Tipo do Imdval:

5ltuagdo de Reguiarizagio:
Dascrigio:

25906 ClassiMcagao: PROPRIC
Noms da Referéncla das
DOMIMNIAL Unidade Assoclada:
LOJA COMERCIAL Situagao de Destinagio: NAD DESTINADD
EM REGULARIZACAD Indice de Destinagio (%) 0,000000

Edificio Arachd - Loja + mezaning + porao
Imével ocupado, com contrato vencido. Processo 350822442805
Demiint n®, 23322020 - Proa 20/1300-0005015-0 pagamento g tol 2020 - imm

Em Alenago: Mo N* Incorporagldo PROATSPL 13/2400-00057T9-7

Lal Autorizativa de Allenagio: N Allgnagac PROAMSPLC

Dafa Lsl Autorizativa Allenagio: HIRF:

N* tombe anfige do Imdwal: CCIR:

Uso Irrsgular CAR:

Tembade Pair. Historico: N0 VALOR DE PATRIMBNIO HISTORICD E CULTURAL

H® Inscrigac Municipal: 0.852308 Tipo de valor Esfera Compstents Leglsiagio Homarsang
BAalXs IMOVEL

Motive da Balxa: Data da Balxa:

N°® Processo da Balxa SPL
Informagdes Adiclonals Balxa:

N® Processo da Balza PROA:

PROCESSOS
Data Conaulia  N° Processo Data Absrfura  Assunto Tipo Assunte Sttuagio
15/6:2021 19130000055155 15062021 Pariicipagdo em Alivo
2410652021 IEE522442655 26/12/1339 REMOWACAD AGUARD
2562021 201300000E0150 22M272020 Programagao Allvo
DS 02021 211300000E0597 OEM020a21 Imbvels Allvo
1782022 22130000003303 17/06/2022 Imtvels Allvp
21Moi20a2 2213000006T535 217102022 Allenar Bens Venda Allvp

LOCALIZACED

Zona: urbana

Unidade da Faderaglo: Rlo Grande da Sul

Municipio PORTO ALEGRE

BalrraiDiztrto: CENTRO

Logradoura/Localidads: AN SEN SALGADD FILHO

Numero/Lots: a5

Quadra:

Complemsnto: Loja 262

CEP:

Ponto Refaréncla:

PROPRIEDADE

51tuagao reguiarizagao Estado:
Tipo ds Reglstra:

Nomere do Raglatro:

Livro:

Folna:

Cartario:

Comarca:

Data do Reglstro:

Frma de Incorporagio:

Laudo de Avaliagdo n° 021/ 2023
11

O

EM REGULARIZACAD

Matricula

157625

ZRG

01

RIDE PORTO ALEGRE 1° ZONA

PORTO ALEGRE

17/10/2003

INCORPORAGAD AD PATRIMONIO POBLICO

27/01/2023 pag. 1 de 2
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DEPARTAMENTO DE A.DMINIS'I'R.AG@D DO PATRIMONIO DO ESTADO

FICHA CADASTRAL DO IMOVEL - N° 25908

22130000087635

Subsecretaria de Patrimonio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

Valor de Incorporag&o:
Proprisdads | Posss:

Diafa regietro patrimédnic Unide:
Certid3oe autorizativa transf.:

RS 1,00
ESTADD DO RID GRANDE DO SUL

TERREND

Matriculada

Area Total (m3):

Frente {m):

Area com fragio (md):

Fragho ldeal [me):
Profundidade Equivalente jm):
Area DEzponivel {m?):

SItuaga0 terra rural:
217,85
5.85
37484
0017210

217,85

EDIFICAGOES/BENFEITORIAS

Eapécia Data balxa
LOJA

Nomes refaréncka Arsa utll [m?) Areatotal (m?)  Averbag2o N pavimentos
3592 3729 o

Arsa disponive

HISTORICO

Data
15me2021

Tipe
Classificagdo

N® da Procasao
19130000059155

Ane
Flghia. paf

HISTORICO DE SOLICITAGOES

VISTORIA

Data da vistoria:

Empresa vistoriadora:
Vistorlador (a):
Obzervaghss da vistora:
Sltuwagio de lecallzagho:
Qbstrukdo;

Motive da obatruglo:
Contato no local:

Talafons do contato:
Partence ao Estado oo RS:

Laudo de Avaliagdo n° 021/ 2023
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MATRICULA N¢ 157.625

ESTADO DO RIO GRANDE

REGISTRO DE IMOVEIS DA
PORTO ALEGRE

Registrador

22130000087635

Subsecretaria de Patrimonio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

REFUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

Do SUL

a
LBE Pagina 1 de 1

www_lamanapaiva.com_br
Jodo Pedro Lamana Paiva

ERTIFICO, usando a faculdade que me confere 2 Leie por assm ter sudo peddo, que revendo neste Servigo
egistral o Lo o” 2 - Regstro Geral, venfiqued constar na matriculs o teor segumte:

REGISTRO DE IMOVEIS DA

157,625

“PORTO ALEGRE, 19 oe novemnbro

LIVAD N2 2 — REGISTRO GERAL

e

12ZONA - P. ALEGRE
&

1 MATRIGULS
\‘t. 57 . 625

FLa.

de 2003 1

ImfSval: & loja comarcial ndmero 05,
dam fronte a roforida avenida, sendo a gui
para & direita de gquem desta
£5,92mg de fdrea real privativa,
a 37.29mgq das Armsa real total,
egquivalente a 0.017206 no tErFrFrEnNo 8 nNas
terranc ondes assenta
frante a avenida Senador Salgado Filho,
Tfranta aos fundo=, por um lado, a oceate &
a laste, medidos sobra o alinhameanto
dividindo=ze, palo norte, com propriosdade
de Antonio Difini, pelo =sul, oom avenida
pelo leste. com & rua Dr. Flores & palo
propriasdads da Escola Médico
OuarteairSo: ruas Senador Salgado Filho,
Flores a General Vitorino.—
Propriotirio: Inatituto de Proavidéncia do
Sul, com =mede nesta Capital,
Origem: 3-AK Tl=.
1944 ; Hatricula numero 15X, 700 datada de
nbeartura de Matricula:
200X, — {Individuagio
condominia)._ =
Habil taglo datadas de 24 de abril de Z000
1943 & 1] ode setembro de 2003 (reforma).-
Protocolo @ 4053702 da Z4.10.2005.-
URE=D , 50 A egcr.autorizadas

1,27mg da

L

Instituicdo

do Edificio Arach3,
recebeu o ndmarc 262 da Avanida Sanador Salgado Filho,

rua olhar
corrazpondendo=1lhe a fragio idoal

a construglo do edificio.
pPor 5,.65m do osxtensdo da

Cirdrgica.

CHPJ nGmsro 92.82%.100/0001-43.—
117 ndmero Z1.435 datada de 25
1& de janeiroc de 2003.
Requarimanto datado de 24 de owutubro
Juridico
Fai apressntada CHD fornecida paleo INSS o Cartas

qQue
localizada
nta contada da osgusrda

o préadio, possuindo
Araa roal de usoc comum

coizsas de uso comum. O
meds Z8,5&m de

5.50m, pelo sutro lada,
da rua Dr. Flores,
das Arthur Mundt & dito
Senador Salgado Filho,
ogsta, com o imival do
Bairro: Cantro.=
igarieo José Inacle, Dr.

Eastado do Rio Grande do

da fevermiro

formal

(Z& via) Construgio

AV, LFALST . &25 Xl de maio da ZO008 .-
Convangido de Condominio: Foi
Regiatro Auxiliar a Conwvangdo de Condomin
Frotocolo N8 &13.735 da 20.05. 2004, -
URE=1 00 A escr.autorizada.

@mggm

registrada sob N2 10.545 no Livra 3=

io do Edificioc arachi.-

Vabde a certiddo cicando no nk a seguir. Witpsifassnadarweh onrong. ridocs CWELIG-ZWKIZ-HCASU-CBYGB

COMTIMUA MO VERSD

ULTIMO ATO Aw-1-
ADA MAIZ CONSTAVA. O EEFERIDO E VEEDADE E DOU FE

orto Akge, 12 do dezeecbro de 2022, as 13:11:29
Buscas realizadas ate as #h."
MO LUMENTO 5 : Gratuite - e

3

mrike MaTcals 157420 - 1 phgmac Craud [
meaels) e e 8 acrguive e et | D 0 TN 051

A coreuka estard depanivel em 2kd 24h

o sice do Thbunal de Jusaca do RS

htep:/ fgodjrsjushe/ selodigital fconsulta
Chave de asberbiodade nara consuka

099276 53 2022 00193042 97

Travessa Franekco de Leonardo Truda, n® 98, 12° andar - Fone: (31 3221-8747 - CEP: 90.010-030 - Porto Alegre-RS
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Subsecretaria de Patrimonio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

14.3 MEMORIA DE CALCULO

Relatorio Completo

MODELO: MODELO1

CARACTERISTICAS DA AMOSTRA

Data: 03/02/2023

DADOS
Total da Amostra  : 165
Utilizados - 133
Outlier &1

MODELO LINEAR DE REGRESSAQ

VARIAVEIS
Total P15
Utilizadas ;10

Grau Liberdade : 123

— Escala da Variavel Dependente: In(y)

COEFICIENTES
Carrelagao 1 0,92431
Determinagao : 0,85435
Ajustado : 0,84370
F-SNEDECOR
F-Calculado  : 80,16798

Significincia  : < 0,01000

NORMALIDADE
Intervalo Classe % Padrdo % Modelo
-1 al 68 64
-1,64 a +1,64 50 a0
-1,86 a +1,96 895 98

VARIAGAO
Total : 36,80833
Residual ; 3450521494.50193

Desvio Padrao : 0,20877

D-WATSON
D-Calculado ; 2,02358
Resultado Teste : Nao auto-regressao 909

MODELO UTILIZADO NA ESTIMATIVA DE VALOR

Y =11312,842098 * X, 016&34.2,2?1

8(0 282580 * X2f* 2 ?Talﬂ 000029 * K 1% 2 ?18[ -0,716827 *

T'?'. a2?1BLDElﬂT‘ﬂ x]“2?1alIDMEQ15 :-{3*2?13;02106?3 xjoz?TB['I:i&Ql?ﬂGQ 1')(;11

2 ?1E[D 123657 X ]

MODELO DE ESTIMATIVA - PRINCIPAIS INDICADORES

AMOSTRA
Média 1 452379
Variacao Total : 738952789.96
\ariincia : 55603601
Desvio Padrao : 2357,12

MODELO
Coefic. Aderéncia : 082341
Varagao Residual  : 130489947 88
Variancia : 10608983.89
Desvio Padrao : 1030,00
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Relatario Completo

Subsecretaria de Patrimonio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

GRAFICO DE ADERENCIA (Valor Observado X Valor Calculado)

22130000087635

‘alores Calculados
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Histograma de Residuos Padronizados X Curva Normal Padrdo

Cistribuicdo de Fregidnos
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Distribuicdo de Valores Ajustados X Residuos Padronizados

Laudo de Avaliagdo n° 021/ 2023

15

>
10/02/2023 18:46:48

X

Resita /DP

B

SPGG/DIAVA/DEAPE/437638201

Anditze Mista
Valor CalcLisiEn Yergus resiti pedronzado

&
oy y - . * it
L -.‘ B .. -
* % * .
* o“t ** e » .0" - . »
» -.4’ Pl N RS T O T P
) E *a * N e
- et - "
- * o » * .
* L . at 0: * * . e
. . .
8 g

In{LInitarioxonte)

PARECER 022 2023

22



22130000087635

’)) P ROA Processos ml“ H“H
Administrativos e-Gov

Subsecretaria de Patrimonio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

Relatério Completo

DESCRICAO DAS VARIAVEIS

X, area privativa

Metra guadrado

Tipo: Quantitativa

Amplitude: 15,00 a 2820,00

Impacto esperado na dependente: Negativo

10% da amplitude na meédia: -12,00 % na estimativa

EQ00
5000
4000
2000

Uniéroxtiorie

o 1.000 2.000
arEa privabva

* % térreo

Quociente entre a area térrea & a drea privativa da unidade
Tipo: Quantitativa

Amplitude: 0,10 a 1,00

Impacto esperado na dependente: Positivo

* pavimentos

Gonforme o nimero de pavimentos da unidade
Tipo: Quantitativa

Amplitude: 1,00 a 10,00

Impacte esperado na dependenta: Negativo

* vagas esfac.

Numero de vagas de estacionamento disponiveis para a unidade
por metro guadrado de loja

Tipo: Quantitativa

Amplitude: 0,00 a 5,00

Impacte esperado na dependente: Positivo

* gonservacao
1 - ruim;

2 - regular;

3 - bom;

4 - novo;

Tipa: Codigo Alocado
Amplitude: 1,00 a 4.00
Impacto esperado na dependente: Positivo

Micronumerosidade: atendida.
Xz esquina

0 - meio de quadra;
1 - esguina;

4.000

Unitérioxfiorie

Tipo: Dicotémica Isolada
Amplitude: 0,00 a 1,00
Impacto esperado na dependente: Positivo 0 1
Diferenca entre extramos: 34,00 % na estimativa EEqUNE

2000

Micronumerosidade: atendida.

Laudo de Avaliagdo n° 021/ 2023
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Processos
Administrativos e-Gov

Subsecretaria de Patrimonio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

Relatério Completo

X3 rendimento bairro

rendimento medio mensal dos responsaveis dos domicilios nos
bairros em estudo . Esta variavel busca relacionar o poder aquisitivo
dos habitantes do bairro com os valores dos imoveis nos seus
limites. IBGE 2010

Tipo: Proxy

Amplitude: 1307,37 a 13977,20

Impacto esperado na dependente: Positivo

10% da amplitude na média: 3,73 % na estimativa

X, padrio

Ungariosfionts

4500
4,000

Link

S/0a0 10002

rendiments balro

1 - Normal-Baixo;
2 - Mormal;
3 - Mormal-Alto

Tipo: Codigo Alocado

Amplitude: 1,00 a 3,00

Impacto esperado na dependente: Positivo

10%: da amplitude na média: 3,68 % na estimativa
Micronumerosidade: atendida.

Xz estado

Ungano=tonts

4,000
3500
3000

padkin

Baseado no consagrado Critério de depreciacio de "Heidecke”, o
gual estabeleceu cinco categorias de estado de conservagao, com
guatro intermediarias, atribuindo a cada uma delas coeficientes
proprios.

Tipo: Proxy

Amplitude: 0,00 a 0,53

Impacto esperado na dependente: Negativo

10% da amplitude na média: -3,16 % na estimativa

X atratividade

Ungaroctionis

4000

3500

0

o

02 D2 04
estade

a5

1 - Media-Baixa;

2 - Média;

3 - Média-Alla;

4 - Alta;

Tipo: Codigo Alocado

Amplitude: 1,00 a 4,00

Impacto esperado na dependente: Positivo

10% da amplitude na média: 2,95 % na estimativa
Micronumerosidade: atendida.
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Processos
Administrativos

- GOy

Subsecretaria de Patrimonio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

Relatério Completo

X;unidade isolada

0 - imdvel em condominio - fracgo ideal no terrenc < 1,00;

1 - imdvel isolado - fragdo ideal = 1,00;

Tipo: Dicotdmica Isolada

Amplitude: 0,00 a 1,00

Impacto esperado na dependente: Positivo
Diferenca entre extremos: 23.40 % na estimativa
Micronumerosidade: atendida.

Xsdata

4000

2000

Unitaricefione

0 1
ursctede (solada

286 -feversiro 2022

Tipo: Quantitativa

Amplitude: 176,00 a 286,00

Impacto esperado na dependente: Positivo

10% da amplitude na media: 2,98 % na estimativa

* UNITARIO

4.000

Unitarigs fionte

2500

R$/m?

Tipa: Quantitativa

Amplitude: 1208,33 a 13043,48

Impacto esperado na dependente: Positivo

Xglocalizacio

1 - Baixa atratividade comercial;

2 - Proximo a eixo comercial intermedidrio;

3 - No eixo comercial intermediano;

4 - Proximo ao eixo comercial principal;

5 - No eixo comercial principal

Tipo: Cadigo Alocado

Amplitude: 1,00 a 5,00

Impacto esperado na dependente: Positivo

10% da amplitude na media: 5,30 % na estimativa

Micronumerosidade: atendida.

Y Unitarioxffonte

4.500
4,000
3.500
2000

Linitarioxtionta

ocalizacso

Tipo: Dependente
Amplitude: 1087,50 a 1173913

Micronumercsidade para o modelo: atendida.
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Frocessos

Administrativos e-Gov

Subsecretaria de Patrimonio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

Relatdrio Completo

PARAMETROS DE ANALISE DAS VARIAVEIS INDEPENDENTES

VARIAVEL Escala T-Student Significancia Determ. Ajustado
Linear Calculado (Soma das Caudas)  (Padrio = 0,84370)

X, area privativa In{x) -8.50 0.01 0.75388

X esquina % 5.84 0.0t 0,80194

X, rendimento bairro X 3,05 0.28 0,83325

X« padrao 1/x -7.58 0.01 0,77246

Xy estado X -4,32 0,01 0.82144

X atratividade ® 3.68 0,03 08271

Xy unidade isolada X 4,00 0,01 0.82481

Xadata 1/ -9,19 0.0 0,81104

Xz localizagao X 6.81 0,01 0,78651

MATRIZ DE CORRELACAO ENTRE VARIAVEIS (Valores em percentual)

+ MATRIZ SUPERIOR - PARCIAIS
MATRIZ INFERIOR - ISOLADAS

e
& 8
HEAIE o |2 :
2 |B g 2|2 8 |2
3|2 |E|le|8 T @ a |2
|2 2|s|E|B|8|2 | 5 s
& E|gs|g|B|s|e|B|2|=m |7 |2
(e | |8 |8 |E|8|(=|(5|B|2|5
% | Ingx) 15| 22| 50| 1| 40| &1
Xz | x 4| 11| 1| 22| 28| 47
X | 11| 19| 17| 18| 3| 26
X | 1 [-13] -8]-38 4| 20| 19| 19| 56
Xs | x | a&|-15[-19] 48 a| 30| 19| 27| 38
X. | x | 22| 39| 14| -38
% | x | 39| 20]|-11| s
Xa | 1 | 27| 8| 5| 0
Xe | x | 19| 21| 24[ -39
¥ |Infy) | -17| 40| 38|63
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Subsecretaria de Patrimonio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

DADOS

R Endeiogo Obssivagio stea pivat] % trso | pavimentod vagasestal conservapd esqina | endimentol pack%o | estado | ataividade] unidade oo cta | UNITARIO] locaizagol Unisioic]
Wila Ipiranga 118,00 1,00 426801 200 0,0252 4,00 0,00 176,00 5,00 7.44827

24 de Outubro, 905 loja 4C Moinhos de Venta 50,00 0,00 10.35158 300 0,0032 4,00 0,00 177.00 5,00  5.400,00

Alberto Bins. 644 Centro Histdrico 1.200,00° 0.00 4718467 1.00 0.3320 2.00 1.00 177.00 300 1.087.50

Alberto Bins. 860 loja 1 Centro Histdrico 802,43 0.00 4718467 200 01810 2.00 0.00 177.00 300 168233

Coronel Vicente, 546 Centro Histdrico 416,33 0.00 4716467 200 01810 2,00 0.00 177.00 3.00 3.458.30

Farapos, 2643 530 Geralda 388,00 100 327212 1.00 03320 200 0,00 177.00 300 1.85567

Gaibaldi, 332 Independencia 50,00 000 741209 200 01810 1.00 0,00 177.00 200 2.500.00

General Yitoring, 77 loja 5 Centro Histérica 59.711 000 416467 300 00252 300 0,00 177.00 400 587841
Independencia. 33 Independencia 57.20 000 741209 200 00252 200 0,00 177.00 300 275350

Plinio Brasil Milane, 2228 Passo da &veia 17354 000 416118 1.00 01810 200 000 177.00 300 1.763.28

Prof. Langendonck, 57 Petiopolis 4763 000 743000 300 00252 200 0,00 177.00 300 370355

Protésio Alves, 1041 Santa Cecilia 145,00 000 524734 200 01810 200 0,00 177.00 300 2793Mm

Protésio Alves, 4698 Chacara das Pedias 300,00 000 933418 200 01810 200 0,00 177.00 300 3192.00

Protésio Alves, 825 Santa Cecilia 100,00 000 524734 200 00252 200 0,00 177.00 300 3.330.00

Satumino de Brito, 1440 Viladardim 300,70 000 263802 .00 00252 200 0,00 177.00 300 1.346.86

Sen. Salgado Fihe, 233 Cento Histarica 246,58 000 4716467 .00 03320 200 o.0o 177.00 300 1.82497

Teiseira Mendes, 22 - loja 1 Chacara das Pedias 102,04 100 93348 200 0,0000 200 000 177.00 300 555665

Teiseira Mendes, 22 - loja 2 Chacara das Pedias 208,59 100 93348 200 0,0000 200 000 177.00 300 545776

119 | Andradas, 1111 Centra Higtérico 2.820,00 000 476467 200 00252 400 000 186,00 500 287234
0| Cristiato Fischer, 80 BomJesus 946 000 208458 200 01810 1,00 000 186,00 200 20064

:: : Fartapos, 2817 530 Geralda 180,00 1,00 327212 1,00 0,3320 2,00 0,00 186,00 3,00 2.250,00
123 | Flinio Brasil Milano, 1735 Boa Vista 368,00 0,00 832065 1,00 0,5260 2,00 1,00 186,00 300 1.821,23
|24 | Tapiagu, 336 Passo da Areia 161,26 0,00 478118 200 01810 1,00 0,00 186,00 200 223242
|25 | Alberto Bins, 860 Ioja 2 Centro Histdrico 542,76 0.00 4718467 200 01810 2.00 0.00 200.00 300 238474
|26 | Almirante Baroso. B16 Floresta 700,00 0.00 436332 1.00 0.0803 1.00 1.00 188.00 400 282857
_127 | Alvaro Chaves, 560 Floresta 188.47 0.00 436932 200 01810 1.00 0.00 188.00 200 2.333.83
_ 128 | Andradas, 1736 Centro Histdrico 1.200,00° 0.00 4716467 200 0.0803 4.00 1.00 188.00 500  3.300.00
123 | Andiadss. 343 Centro Histérica 8188 000 416467 200 0,0032 400 0,00 200.00 500 6.045.44
|30 | Andeé da Rocha, 71 Centro Histérica 6213 000 416467 200 01810 300 0,00 188.00 400 607815
1| Assis Braci, 1427 Passo da Aveia 13042 000 416118 1.00 01810 400 0,00 200.00 500 289832

:: 3| Assis Brasi, 2037 Passo da Aveia 35937 100 416118 200 01810 400 1.00 188.00 500 563486
|34 | Assic Brasi, 3633 Vila Ipiranga 116,00 100 426800 200 00252 400 0,00 188.00 500 638276
E Bage. &1 Petidpolis 4850 000 7.43000 300 00000 300 0,00 188.00 400 528866
13 Bar3o de Tramandai. 246 Passo da Aveia 15553 000 416118 1.00 03320 1.00 0,00 188.00 100 144611
13 Carlos Gomes, 1611 Petidpolis 400,00 000 7.460.00 200 00252 400 0,00 188.00 500 502650
|38 | Cristiano Fischer. 80 Petidpolis 3946 000 7.43000 200 01810 1.00 0,00 188.00 300 297158
:: 0| Demétiio Ribsino, 627 Centro Histérica 390,00 000 416467 200 01810 300 0,00 188.00 400 323077
4 Demétia Fibeiro, 864 Centro Histérica 12940 000 416467 200 0.0803 300 0,00 200.00 400 531130
4 Des. Aindré da Flocha, 247 Centro Histérica 395,00 000 416467 200 01810 200 0,00 200.00 300 2.506.33
K Duque de Caxias, 1350 Centro Histérica 6662 000 416467 200 01810 200 0,00 188.00 400 431153
Eduardo Chatier, 25 Passo da &veia 5205 000 416118 1.00 03320 200 0,00 188.00 400 233544

Fartapos, 253 - loja 1 Floresta 759,00 100 436932 1.00 0.0803 300 0,00 188.00 400 410126

Fartapos, 259 - loja 2 Floresta 77.00 100 436932 1.00 0.0803 300 0,00 188.00 400 420779

E Fariapos, 2817 530 Geralda 180,00 100 327212 1.00 03320 200 0,00 188.00 300 2.660.00
|4 Gen. Bento Martins, 60 Centro Histérica 239,00 000 416467 200 0.0803 1.00 0,00 200.00 200 173222
K Gen. Pedio Bittencourt, 34 Passo da &veia 8954 000 416118 200 00032 200 0,00 188.00 300 502569
B ltapeva, 260 Passo da &veia 450,00 000 416118 1.00 03320 1.00 1.00 188.00 100 1.706.25
1| José doPatrocinio, 272 Cidade Baixa 290,00 000 386537 200 00252 200 0,00 188.00 300 328965

:: 3| Marechal Floriano, 709 Centro Histérica 47.20 000 416467 200 01810 400 1.00 188.00 500 629238
5 Pemambuco. 2615 Floresta 86,00 000 436932 200 00252 200 0,00 188.00 300 366279
|55 | Plinio Brasil Milano, 1735 Boa Vista 368,00 000 832065 1.00 05260 200 1.00 188.00 300 1.860.26
:: 7| Protésio Alves, 5355 Bom.Jesus 4200 000 208458 200 00252 200 0,00 188.00 300 2337
15 Riachuelo, 1302 Cento Histérica 1.360.00 000 416467 200 01810 300 000 188.00 400 277942
3| DaConceicdo, 428 Centro Histdrico 24362 000 416467 2,00 00809 200 000 18200 400 314014

2| Cristov3o Colomba, 2400 Floresta 500,00 000 436992 2,00 00809 4,00 1.00 200,00 500 684000

| Mastardeita, 120 Mainhos de Yenta 89,27 1,00 1035158 2,00 0,0252 4,00 0,00 200,00 500 907359
Andradas, 1273, loja 6 Centro Histérico 115,00 100 416467 2,00 0,0252 4,00 0,00 200,00 500 586957
PragaMauricia Cardaso, 176 Mainhos de Yenta 500,00 1,00 1035158 3,00 0,0032 4,00 0,00 200,00 300 725400

Protasio Alves, 4383 Bom Jesus 1.500,00 100 208458 1,00 05260 2,00 1,00 200,00 300 1.680,00

Do Forte, 336 Cristo Redentor 180,31 000 444693 2,00 0,0262 3.00 1,00 200,00 400 5E7435

Rua Riachuelo Centro Histdrico 120,88 000 416467 2,00 0,1810 3.00 0,00 216,00 4,00 476505

0| Aberto Bins. Centro Histdrico 34,98 000 416467 2,00 0,3320 2,00 0,00 216,00 300 373027

> | dosAndiadas Centro Histdrico 115,00 100 416467 2,00 0,3320 4,00 0,00 216,00 500 586356
Alberto Bins, 833 Centro Histdrico 107.00 000 416467 2.00 0.5260 2.00 0.00 21600 300 302803

Riachuelo Centro Histdrico 37.00 000 416467 2.00 0.3320 3.00 0.00 217.00 400 617010

Cel. Genuino. Centro Histdrico 214,00 000 416467 3.00 0.3320 2.00 0.00 217.00 300 381121

Ay, Alberto Bins. 802 Centro Histdrico 377.00 000 416467 1.00 0.5260 2.00 0.00 235,00 500 1.55166

7| Fua Leopoldo Bier, 500 Santana 45,00 000 433513 3.00 0.0000 200 0.00 235,00 4.00 530000

3| Av Bento Gongalves. 4645 Partenon 230,00 0o 321474 1.00 0.3320 3.00 0.00 235,00 500 258261

Ay, Erico Verissimo, frerte CETE Merino Deus. 140,00 100 606585 3.00 0.0000 3.00 0.00 235,00 400 835714

Ay, Farapos, 2190 Floresta 35,00 000 436392 1.00 10,3320 1.00 000 23500 500 334286

. Assis Brasil, 1412 Passo da Arsia 24,00 000 416118 1.00 01510 200 000 23500 500 5.25000

Ay Monoai, 870 MNonosi 54,00 000 332005 1.00 10,3320 300 000 23500 500 416667

Fiua Souza Feis, 153 S30Jodn 700,00 000 485468 200 10,0809 200 1.00 23500 300 257143

Ay, Protasio Alves, 1357 FRio Branco 200,00 100 752397 300 10,0000 300 1.00 23500 500  7.60500

5| Aw. Pemambuco, 1700 5380 Geraldo 406,00 000 327212 300 10,0000 300 1.00 23500 200 430050

5| Estiada Jodio Salomi, 5001 Bairo Vil N Luagge Iméveis cod LU 2611 74,00 000 270333 200 10,0809 2.00 000 244.00 300 389189

. Juca Batista, 1458 | Baino Espfiito ¢ Candatta Investimentos Imob 80,00 000 596743 200 01510 2.00 000 244.00 300 360000

. Otta Niemeper, 1465 | Bairra Tristez Luagge Iméveis cod LU2488 134,00 000 1.307.37 200 10,0809 3.00 000 24400 500 671642

FRua Dr. Barcelos, 2780 | Bairo Cavalhe S aper Imdveis cod 3817683 30,00 000 320482 200 00032 200 0,00 24400 400 660000

FRua dos Andradas, 637 | Baino Centio 700,00 000 462132 200 01810 3.00 0,00 24400 500 360000

Ay, Eduardo Prado, 2221 1 Baino Ipane. Candatta Investimentos Imob 78,00 000 315657 200 01810 2.00 0,00 24400 500 461539

7| Av. Gen Emilio Licio E steves. 368 1 B¢ Imobiliaria Predial Obiici | cot 150,00 000 350663 200 05260 200 1.00 24400 300 383400

Ay, Jerdnima de Omelas, 206 220 314 ¢ Foster Imebiidria | cod 13994 71,00 000 492355 2,00 01810 200 000 24400 500 779877

0| Av. Protasio Alves, 3575 | Baire Petrdp Crédite Real | cod LOD213 72,00 000 10.285.89 2,00 10,5260 200 000 24400 500 425000

FRua Flarencio Y gartua, §5 1 Baino Moin Edgar Lang Imdveis | cod 00 44,00 LU T ) 2,00 01810 1.00 000 24400 500 630000

Ay, Independéncia, 654 1 Baime Indepe Dimdvel Imobiiéra | cod 139 9023 000 562689 2,00 0,3320 4,00 000 24400 500 422447

4 | Rua Vigatio Josg Incio esq. Jerénimo [ Ausiiadors Predial | cod 233 32,00 100 372206 2,00 0,0252 4,00 0,00 24400 5,00 787500

: Rua Bardo do Ceno Largo esq. Av. Pac Planejar Imdveis | cod PJ317 150,00 100 514313 2,00 0,0032 4,00 1,00 24400 5,00 3830000

: Rua Oito de Jubho esq. Rua 18 de Sete Foxter Imobiliia | cod. 1670! 176,00 100 433374 3,00 10,0000 3.00 1,00 24400 4,00 3846022

A, Cel Aparicio Borges, 637 1Bairo G Crédito Real Imdwveis | cod LT £13.00 000 427185 1.00 0.1810 2.00 1.00 24400 500 411083

A, Batian, 366 | Bairo Merino Deus  Brasil Brokers Moblesse | coc 657,00 100 443494 3.00 0.0252 3.00 1.00 24400 400 781742

A Romeu Samarani Femsita, 131 1Bai Auxiiadora Predial | cod 253¢ 17.00 000 256587 1.00 0.1810 1.00 0.00 24400 1.00 317647

FRiua Ivo Nicolau Antinolfi. prox a0 1431 Garcia Iméveis | cod 13376 41.00 000 258627 1.00 0.5260 1.00 1.00 24400 100 210731

Sperinde Gestao Imabiliaria L 32,00 000 747703 300 00032 200 000 25300 500 823688
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Fua Comendador Caninha, 312 - Menh Sperinde Gestao Imobiiaial 200,00 000 9.007.75 300 00252 300 000 25300 300 785000
Praga D1, Mauricio Cardaso esq. Rua F ColnaghiIméveis cod CL39E 575,00 100 13977.20 300 00252 300 000 25300 400 1173913

5| Rua Mostardeira, 333 - Baino Mainhos ¢ Dlegend - cod 25539 84,00 000 7.477.03 200 00809 100 000 25300 500 535714

5| RuaMostardeira, 322 - Baino Mainhos ¢ Auiiadors Predial - cod 1630 399,00 100 747703 300 00000 2,00 100 25300 500 902255
v, Pliio Brasl Milano, 805 - Baino Higi Credito Real Imgveis - cod LT 120,00 000 339230 200 00252 200 000 25300 500 GE7500
v Assis Brasi esq, Rua Femando Cort Boletto Consultoria Imobiliara 710,00 100 333058 200 00032 4.00 100 25300 5.00 1014085

| v, Dsvaldo Aranha esq Rua Garibaldi Foster Cia Imobiliéiia - cod 17 373,00 100 315366 200 03320 300 100 25300 500 641823

3| Av. Dom Pedrall, 1202 - Baino Higiend Foxter Cis Imobiliéia - cocn 1 413,00 000 353081 300 0n252 4.00 000 25300 500 385206

5| Aw. Independencia, 631 - Bairo Indepe Zaplmoveis-Porto do SILT) 4100 000 408347 100 01810 100 000 257.00 100 3292688
v Independencia, 631 - Bairo Indepe Zap Imoveis - Porto do SI1LT 5500 000 4089.47 100 00252 100 000 257.00 100 234545
v Borges de Medeios. salado do 10¢ Ausiiadora Predial - cod 298] 107,00 000 409377 200 03320 400 000 26300 500 630841
v, Senador Salgado Fiho, 257 - Baino_Ausiiadora Predial - cod 300¢ 8700 100 319988 200 00252 400 000 26300 5.00 827586
Fua Jodo Alfiedo, 636 - Baina Centro H_Maffer Iméveis - cod BT8880 224,00 000 389483 100 05260 2.00 100 26300 300 240
Fua Serhor dos Passos, 247 | Bairro Ce Barcelios, Winiemko Siva & (852,00 000 552141 200 03320 1.00 000 26300 400 220858
Ay Plinio Brasil Milano, 5001 Baino Hig Crédito Fleal Agéncia Carlos | 15,00 000 785693 200 01810 2.00 000 26300 500 840000
Fua Félix da Cunha, 637 | Baino Florest Crédito Real AgénciaFlorest. 15,00 000 574272 200 00032 300 000 26300 400 840000

3| Av. da Seraria, 1024 | Baino Espiro 5. Foster Cia Imobiligia | cod 15 16,00 000 290550 100 00252 2.00 000 26300 100 365625

5| AveridaRomeu Samaani Feneita, 129 Ausiiadora Predial lpanemal 17,00 000 256587 100 03320 2.00 000 26300 100 21765
AvenidaJodo Pessos, 313 | Baino Fan( Berté Imoveis Lida 76,00 000 616158 200 0p252 1,00 000 26300 400 355263
v, Taquara, 264 Loja 01 1 Baito Petrél Foalmob | LODDSS 223,00 000 676196 200 07810 200 000 28300 400 306726

3| Aw. Jodo Wallig, 560 1 Baino Paseo da Malfer Iméveis | cod LISOS7E 192,00 000 405283 300 00000 100 000 28300 500 533053

1_| AveridaFanapos, 2137 - Floresta Rodigues Mours & Cia Lida 50,00 000 436332 100 03320 1.00 000 26500 500 288000

T_| Fius Souza Reis, quase esq Sendiio -E Gusiida Iméveis - cod 56403 66,00 000 485488 100 00803 2.00 000 26500 300 340303

5| Awerida da Seraria, esq Victor Issler - | Fouter CiaImobilidria 1 cod 15 1600 100 536743 100 01810 2.00 000 26500 100 365625
Avenida E mesto Zeuner - Baino Aberta Ausliadora Predial -c6d 2360 38,00 000 302031 100 01810 100 000 26500 100 156316

8 | Awerida Manoel Elas - Passo das Ped Aita Imdweis - cd LODDD? 40,00 000 403345 100 00803 100 000 26500 100 157500

0| Rua Jatai - Cristal Dimével - céd 8366 4200 000 39982 200 00252 2.0 000 26500 100 278571
Avenida Cavahada - Ip: ' Deus-céc  47.00 000 315657 100 00803 2.00 000 26500 200 268085
Avenida Settéio - Navegantes Morana - c6d LOOOGT 4200 000 280245 100 00252 100 000 26500 100 246429
AvenidaBalazar de Oliveita Garcia, 14! Manfidi Iméveis - 06d 931887 50,00 000 410938 200 00252 2.00 000 26500 200 302400
Fua Genersl Cardwel, 1301- Azerha | Zap Imoveis - 2550824406 101,00 000 321308 200 03320 2.00 100 28600 200 310380
Fiua Sero Azul, 104 - Santa Maria Gore Zap lmoveis - 2550830766 54,00 000 318986 100 05260 2.00 100 28600 2.00 254631
Avenida Protasio Alves 5126 - Chacara. Zap Imoveis - 2550247833 3300 000 767511 300 01810 300 000 28600 500 830759
Avenida Protasio Alves 5126 - Chacara. Zap Imoveis - 2550252908 54,00 000 767511 300 07810 300 000 28600 500 820350
Fua General Lima e Siva, 683 - Cidade Zap Imaveis - 2465953942 21300 100 443473 200 03320 400 100 28800 500 1027397
Fua dos Andiadas, 1727 - Centro Histét Zap Imaveis - 2535732002 200,00 000 296154 200 00809 2.00 000 28800 400 436500
AvenidaJofio Pessas, 639 - Cidade Bai Zap Imoveis - 2545409903 34,00 000 421293 200 00809 300 000 28800 400 289451

ua Siquera Campos, 117 BIR Zap Imoveis - 2523518391 484,00 000 509107 300 00252 400 000 28800 500 455393
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ESPECIFICAGCAO DA AVALIAGCAO

Segundo ABNT NBR 14.653-2:2011
FUNDAMENTAGAO
Pontos obtidos
tam Descrigao
o il Plos i Ptos i Pos
Caractesiz, do imanvel quanic 3 iodas z Completa quanto & variiveis e .
L] m’nhmdnw varidves a L fizacias ra modeio sl oo shunin puedpms x
[Cuanfdade minima de dadas de 5 -
5 [k+1), ande k & o miinem de 4 ke ), coide & & o nikmers de 3 ke 1), onde k & & admer de
B PR iz nemerdenies X |vevitems independenes itz ingependaniey
e o=
el affvars & lodos os dadtrs & Apresentagio de miormagies Apresentacio de infarmagtes
3 Identficacic dos dados de waridveis analisades na relativas a iodes os dades = retativas sos dados & varidveis
mercado oam fola & i dveesis anali na eled ivamenie wiiliza
i no r mezdelo
Jiocal pedn sutar o kaudo x
|fdmiticia hdmitids, desde
ariboel deade e a) o mecidas dam.
3] = medides das caracteristicas do imdvel
isticas do imdvel avaliando ndo sejam supsrioes
[avalkortn nda seam superioes 2 100% do limite amastral
fo 00 el il Qrucece, nan wfesiosen &
4 EA!!EPDL!F&J [Nao admitida m.dﬂ"-;:'llﬂ amostral mferior; N
infericr, ) o wador estimade nio
b} o valor esbmada nda ullrapasss 20% da valor
ulrapasse 15% do vahar catlcutacda ra limile da fonteim
caicuiiado no fimite da fronbsin amosiral, para os rederidas
amosiral, para a relerida varkiveis, de per sie
waridued, &m mddulo simulaneamenis, & sm moduls
x
|FITVel G sigrilcancia (Somaltno |
da walor das duas caudas)
§  |miximo para a rejeicio da 0% 20% 0%
ipdtess nuia de de cards
ez (leste boada} A
Mived de Significincia méximo
[mchmitica para a rejeicio da . c
b (hipdiess nuia do modelo airaés ™ % e
da teste F de-Snedecor
x
PONTUAGAD 14 Pontos
Itemm 9.2.1.1 da NBR 14.653-2:2011
(Assinaiar com “x" caso o item seja atendido)
a) |Aprseniacdo do lsuta na modalidade complsta. i
b |[Aermsentagia da andiss do modsic no laudo de avalisgao, com verficagio da coerénga do compiotamerta das variaglo das varkvels em relagdo 2o
menadn, bam come suns slaslicidades em lorma da ponko de sstimachs. X
c) [ideniificagdo completa dos enderecos dos dados de mercado usados no madslo, bem como das fontes de informacao *
d)  [adegho da estmatva centrat ~
GRAU DE FUND«AMEH‘I'.&cﬁ.CI GRAU Il
PRECISAO
{para um intervalo de confianca de 80% em tomo do valor central da esbmativa)
Valor central estimado no modelo de reg 3 397191
AL 4358 68
Valores do imervalo d= -
Bl 161944
a,74%
Degvios relnlivos do Imarvaio de ha
ity 8 AT%
Amplitude do intervalo de confianga 18,61%
GRAU DE PRECISAQ| GRAU I
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