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9> PROA

Objeto

Objetivo

Finalidade
Instruir processo PROA n° 22/1300-0007236-0 - alienacao

Administrativos e-G

Localizagéo
Av. Senador Salgado Filho esq. Rua Dr. Flores, N° 266
Ed. Aracha - LOJA 06
Bairro Centro - Porto Alegre /RS

Area Avalianda®

Proprietario

Resultados da avaliacao

Valor de mercado do imével R$ 257.400,00

Avaliadores

1 Conforme Matricula 157.626

Laudo n° 146/ 2022

>
01/09/2022 16:28:33

Subsecretaria de Patrimoénio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

LAUDO DE AVALIACAO 146/2022

FICHA RESUMO

Loja Comercial localizada no Edificio Aracha matriculado sob n° 157.626 e GPE n° 25910

Determinagéo do valor de mercado

Area privativa Loja = 54,75 m2
Area Total: 56,85 m2 = (Area Uso Comum = 2,10 m?) + (Area Loja = 54,75 m?)

Instituto de Previdéncia do Estado do Rio Grande do Sul

Arquiteta Urbanista Rosangela Bittencourt Freiesleben
Engenheiro Civil Leandro Peixoto Maia

Porto Alegre/RS, agosto de 2022

SPGG/DIAVA/DEAPE/450607301 PARA ASSINAR INFORMAGAOQ
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9> PROA

Subsecretaria de Patrimoénio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

1. SOLICITANTE
SPGG/ DEAPE

2. OBJETIVO DA AVALIACAO

Determinagédo do valor de mercado

3. FINALIDADE
Instruir processo PROA N° 22/1300-0007236-0 - Alienagéo

4. PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES

Este laudo se fundamenta no que estabelecem as normas técnicas da ABNT, Avaliacdo de Bens,
registradas no INMETRO como NBR 14653 — Parte 1 (Procedimentos Gerais) e Parte 2 (Iméveis Urbanos),
e baseia-se:

- na Certiddo de Matricula n® 157.626, referéncia livro N° 2, as fls. 1, datada de 23/08/2022, obtida
junto ao Oficio de Registro de Imdveis da 12 Zona da Comarca de Porto Alegre/RS.

- na ficha cadastral GPE n° 25910;

- em informagdes constatadas "in loco" quando da vistoria ao imével, realizada no dia 29/08/2022;

- em informagdes obtidas junto a agentes do mercado imobiliario local (vendedores, compradores,
intermediarios, etc.).

Na vistoria foi constatado que a loja encontra-se subdividida, sendo ocupada por mais de um
estabelecimento comercial. Para fins dessa avaliagdo considerou-se a &rea privativa da Loja (A= 54,75 m?)
conforme descrito na Certiddo de Matricula n® 157.626.

N&o fez parte do escopo do trabalho o levantamento de areas e de confrontagbes através de
instrumentos de medicao.

N&o foram efetuadas investigagdes quanto a correcéo dos documentos analisados.

Investigacdes envolvendo aspectos legais nao fizeram parte do presente trabalho.

Eventuais divergéncias, se significativas, alteram os resultados deste trabalho.

Na presente analise considerou-se que toda a documentag&o pertinente encontrava-se correta e
devidamente regularizada, e que o imovel objeto estaria livre e desembaragado de quaisquer dnus ou
gravames.

As informacdes obtidas durante a pesquisa de mercado foram tomadas como de boa fé.

N&o estdo contemplados neste estudo maquinas e/ou equipamentos.

Considerando a sua finalidade, esta avaliagdo tem prazo de validade limitado a 02 (dois) anos a

partir de sua data de referéncia, conforme determinado pela Lei N° 15.764, de 15 de dezembro de 2021.

5. PROPRIETARIO?

Instituto de Previdéncia do Estado do Rio Grande do Sul

2 Conforme Matricula 157.626

Laudo n° 146/ 2022 4
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6. ENDERECO

22130000072360

Subsecretaria de Patrimoénio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

Av. Senador Salgado Filho esq. Rua Dr. Flores, N° 266

Ed. Aracha - LOJA 06
Bairro Centro - Porto Alegre /RS

7. IDENTIFICACAO E CARACTERIZACAO DO IMOVEL AVALIANDO

7.1 TERRENO

Latitude: 30°01’ 50.89"S
Longitude: 51°13'29.65"0

Fonte: Google Earth (Acessado em 2022 - Data da Imagem 04/07/2021)

Identificacé@o

Descrigdo conforme a Matricula n°® 157.626:

tamb&m a rua Dr. Flores,

equivalente a 0,026224 no

a leste, madidos sobre
dividindo-se, pslo norte,

pelo leste, com a rua Dr.
propriedads da Escola

Imével: A loja comercial ndamero 06, do Edificio nArachd, que
recebsu o0 nimero 266 da Avenida Senador Salgado Filho, localizada
de frente a referida avenida, sendo a sexta contada da esquerda
para a direita de quem desta rua olhar o prédio, fazendo frente,

54,75mq de Area real privativa, 2,10mq de Area real de uso comum
2 5&6&,85mg de AaArea real total, correspondendo—lhe a fragcio ideal

terrenc onde assenta a construcdo do edificio, medea 38,56m de

frente a avenida Senador Salgado Filho, por 5,65m ds extansio da
frente aos fundos, por um lado, a oeste e 5,50m, pelo ocutro lado,

de Antonio Difini, pelo sul, com avenida Senador Salgado Filho,

Quarteirfo: ruas Senador Salgado Filho, Vigario José Inacio, . Dr:-
Flores e General Vitorino.-

com a qual forma esquina, possuilndo

tarreno @ nas coizas de uso comum. O

(=] alinhamento da rua Oor. Flores,
com propriedade de Arthur Mundt 8 dito

Flores & pelo oceste, com o imdével de
Médico Cirdrgica. Bairro: Csntro.—

Laudo n° 146/ 2022
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Subsecretaria de Patrimoénio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

22130000072360

Caracteristicas daregido e entorno

Atividade predominante: Comercial

Padréo construtivo do entorno: Normal/Alto

Zoneamento: Centro

Trafego de pedestres: ajo

Trafego de veiculos:  pj

Pavimentagdo do logradouro: asfalto

Pavimentagéo do passeio: Basalto

Infraestrutura: Acessibilidade, ® Agua potavel, ® Energia elétrica, Esgoto pluvial, Esgoto sanitario, [J Gas canalizado,
& lluminagéo publica, ® Logradouro, & Meio fio/sarjetas, & Passeio publico, B Pavimentagdo, (1 Sem infraestrutura, [J Telefone

Servigos publicos: ¥ Coleta de lixo, B Comércio, ¥ Correios, [J Educacao, & Lazer, ® Rede bancéaria, B Saude, ¥ Seguranca, [J
Sem servicos publicos, & Transporte coletivo

Influéncias valorizantes: [J Clubes, Bl Comércio, & Empreendimentos, [ Escolas, [ Esta¢des, ¥ Hospital, & Mercados e ou
supermercados, [J Orla/praias/lagos, [0 Parques/pragas, [ Posto policial, [J Posto saide, [J Sem influéncias valorizantes, [
Shopping, & Universidades/faculdades, [J Zona incorporacao

Influéncias desvalorizantes: [0 Aeroporto, (1 Area inundavel, O] Aterro sanitario, (] Estag&o tratamento esgoto, (I Industria, OJ
Presidio, & Sem influéncias desvalorizantes, [J Sub-habitacédo, [J Unidades carentes

Caracteristicas do imével

Formato do terreno: Regular

Situacédo de quadra: Esquina

Cota: N nivel

Vegetacao: gem yegetagiio

Uso do solo:  comercial

Acesso: Bom

Topografia: pjang

Tipo de cercamento: [J Arame, [J Gradil, J Muro, Bl Sem cercamento, [J Tela

Superficie: [J Alagadica, [ Arenoso, (I Argiloso, [J Com aterro, [ Com entulhos, J Pantanosa, B Seca

Area da Loja: 54,75 m?
Area do Terreno: 217,86 m?

Medida da frente do terreno: 38,56 m Confrontacéo da frente: gy
Medida lateral do terreno: 5,65 m Confrontagao da lateral 1: Oeste
Medida lateral do terreno: 5,50 m Confrontagdo da lateral 2: | g0
Medida dos fundos do terreno: - Confrontagéo dos fundos: gy

Condicao de ocupacao*

& Ocupado [0 Desocupado

*Conforme verificado na data de vistoria.

Laudo n° 146/ 2022 6
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BENFEITORIAS
FICHA DE VISTORIA

- GOy

22130000072360

Subsecretaria de Patrimoénio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

GPE 25910 Idade aparente: 60 Area = 54,75 m? N° de Pav: 01
Edificio Aracha - Loja N° 06 Padréo Conservagao Tipologia
ggi E T 7 2O Rﬂstic,o- J Novo J Apartamento
= Y O Proletéario [0 Entre novo e regular [0 Box
0 Econbémico [0 Regular [0 Casa
X Simples [ Entre regular e reparos simples [0 Galpéo
|| O Médio [0 Reparos simples & Loja
/| O Superior [ Entre reparos simples e importantes [ Pavimento
O Fino & Reparos importantes [ Prédio
O Luxo [ Entre reparos importantes e s/ valor O Terreno
O Outros 0 Sem valor [ Outros
Material utilizado
Piso Forro Telhado Esquadrias Rev. Fachadas Estrutura
[0 Madeira [0 Madeira 0] Ceramica 0 Aluminio Pintura OPortante
[ Lajota O Laje [ Fibro cim. ondulado & Ferro [ Tijolo a vista & Concreto
X Ceramica Gesso O Fibro cim. estrutural [0 Madeira O Fulget [0 Madeira
[ Basalto O Pve O Aluminio O pPvC 0 Ceramica [ Metdlica
[ Granitina [ Placas acusticas | J Galvanizado [J Outros [J Madeira CIN. Identificada
O Vinilico 0 s/ forro & Laje O Vidro
[ Carpete [J Aglomerado 0 Capim [J Pedra
O Cimento [0 Telha de zinco [JReboco chapiscado
[ Outros O Outros [ Outros
8. DIAGNOSTICO DE MERCADO
- desempenho do mercado B desaquecido 0O  normal O  aquecido
- nimero de ofertas O baixo 0O  médio alto
- liquidez B baixa 0O  média O alta
- absorcéo pelo mercado B demorada 0O  normal O rapida

9. METODOLOGIA

METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO: identifica o valor do bem por meio
de tratamento técnico dos atributos dos elementos comparaveis, constituintes da amostra.

- Tratamento dos dados:

(x) metodologia cientifica — inferéncia estatistica: 165/133 dados utilizados
() metodologia classica — fatores de homogenizagéo

10.

Método comparativo direto de dados de mercado

Grau de Fundamentacédo
Pontuagao obtida: 16

Grau de Precisdo (MCDDM)

Laudo n° 146/ 2022
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Subsecretaria de Patrimoénio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

22130000072360

11.  AVALIACAO DOS IMOVEIS

11.1  AVALIACAO DO TERRENO
11.1.1 EQUACAO DE REGRESSAO

Unitéarioxffonte = 10830,359 * &rea privativa » -0,16834198 *e ~ (0,29258004 * esquina) *e ~ (2,8905832e-05 * rendimento

bairro) *e ~ (-0,71682738 * 1/padrdo) *e ~ (-0,61014651 * estado) *e " (0,096915021 * atratividade) *e ~ (0,21037297 *

unidade isolada) *e ” (-138,91787 * 1/data) *e ~ (0,1291648 * localizagao)

11.1.2 DADOS DO IMOVEL AVALIADO

Variaveis do modelo de célculo

Parametros do imével

eixo comercial principal)

intermediario; 3 - No eixo comercial intermediario; 4 - Proximo ao eixo comercial principal; 5 - No

Area privativa (m?) 54,75 m?
% térreo* *
Pavimentos* *

Vagas estacionamento* *
Conservacao* *
Esquina (dicotdmica: 0 — meio de quadra, 1 — de esquina) 1,00
Renda/Bairro (R$) (Fonte: Média em salarios-minimos do bairro — CENSO 2010 IBGE) 4.164,67
Padréo (c6digo alocado: 1-normal/baixo, 2-normal, 3-normal/alto) 2,00
Estado (baseado no Critério de depreciagdo de "Heidecke") 0,5260
Atratividade (c6digo alocado: 1 — Média-Baixa; 2 — Média; 3 — Média-Alta; 4 - Alta) 2,00
Unidade isolada (dicotdmica: O - imével em condominio - fragéo ideal no terreno < 1,00; 0,00

1 - imével isolado - fragéo ideal = 1,00)

Data (agosto/ 2022) 292,00
Unitario (R$/m?2)* *
Localizagéo (c6digo alocado: 1 - Baixa atratividade comercial; 2 - Proximo a eixo comercial | 3,00

*variaveis analisadas e ndo utilizadas no modelo

11.1.3 RESULTADOS
11.1.3.1 Resultados da moda para 80% de confianca

01/09/2022 16:28:33

. Unitario
Intervalo de Confianga (R$/m2) Total
Minimo -10,91% 4.187,66 R$ 229.274,49
Calculado - 4.700,69 R$ 257.362,78
Maximo 12,25% 5.276,56 R$ 288.891,73
11.1.3.2Resultados para o Campo de Arbitrio (+/-15%)
. Unitario
Amplitude (RS/m?) Total
Minimo -15% 3.995,59 R$ 218.758,36
Calculado 4.700,69 R$ 257.362,78
Maximo +15% 5.405,79 R$ 295.967,20

Valor calculado: R$ 257.362,78

Laudo n° 146/ 2022
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O PROA =5, o) |

Subsecretaria de Patrimoénio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

12. CONCLUSAO

Fundamentados nos elementos e condigbes consignados no presente Laudo de Avaliagéo,

atribuimos ao imével em estudo o seguinte valor (arredondado®) de mercado:

VALOR DE MERCADO DO IMOVEL

R$ 257.400,00

(duzentos e cinquenta e sete mil e quatrocentos reais)

Data de referéncia da avaliacdo agosto/2022

13. RESPONSAVEIS PELO LAUDO

ROSANGELA BITTENCOURT FREIESLEBEN LEANDRO PEIXOTO MAIA
Arquiteta Urbanista — CAU/RS A16986-2 Engenheiro Civil - CREA(RS) 82.744
Analista Arquiteto - ID 4297369/2 Analista Engenheiro DIAVA/IDEAPE
DIAVA/DEAPE ID 4506073/01
De acordo,

LEANDRO PEIXOTO MAIA
Engenheiro Civil - CREA(RS) 82.744
Analista Engenheiro ID 4506073/01
Chefe de Divisdo DIAVA/DEAPE

14. COLABORADORES

Priscila da Silva Flor— estagiaria de arquitetura e urbanismo

Porto Alegre, Agostoide 2022

3 Conforme item 6.8.1 na NBR 14.653-1:2019 o resultado final pode ser arredondado até 1%

Laudo n° 146/ 2022 9
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@ Subsecretaria de Patrimoénio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG
Spr®
15. ANEXOS
151 DOCUMENTACAO FOTOGRAFICA
' i | | e AT
Laudo n° 146/ 2022 10
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Subsecretaria de Patrimoénio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

DOCUMENTACAO DO IMOVEL
MATRICULA 157.626

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL

REGISTRO DE IMOVEIS DA 1° ZONA

PORTOD ALEGRE
www.lamanapaiva.com.br
Jodo Pedro Lamana Paiva

Registrador
CERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido. que revendo neste Servigo
Regrtral o Livion® 2 - Regstro Geral, verifiquel constar na matricula o feor segumte:

Pagina 1 de 1

w | AEGISTRO DE IMOVEIS DA 12ZOMA- P. ALEGR -~ L
© 3 LIVAO N® 2 — REGISTRO GERAL Rxrsafy C:
-1 S s HATRIZULA y
5 £ 2 o
4 ATOALEGRE. 37 de nowvambro do 2003 1 157 . 6286 a

o

ImSval: A loja comarcial nomero 08, do Edificio Arachd, guo
recaebesu o ndmero 266 da Avenida Senador Salgado Filho. localizada
da frante a referida avenida, sendo a sexta contada da eaguards
para a direita de guem desta rua olhar o prédio, fazendo frente,
também a rua Dr. Flore=, com & qual forma e=quina, possuindo
S54,75mg da Area real privativa., Z2,10mg ode Area real de uso comum
8 5&,85mg da Area real total, correspondendo-lhe a fragio ideal
sguivalentes a 0,02&6224 no terreno @ nas coisas de uso comum. O
tarrano ondes assenta a construcdo do edificio, maeds 3I8,5&m do
frantas a avenida Seanador Salgado Filho, por 5.465m de axtensio da
*frante aos Tundos, por um lado, a osste & 5,50m, pslo cutro lado,
-1 lezsta, medidos sobrea o alinhamento da rua DOr. Flores,
dividindo-se, pelo rnorte, com propriedade de Arthur MHundt = dito
de Antonio Difini, pelo sul, com avenida Senador Salgade Filhe, |
pelo leste, com a rua Dr. Flores e pelo ceste, com o imdvel de
propriadada da Ezcola Médico Cirdrgica. Bairro: Cantro.= -
QuarteirSo: ruas Sesnador Salgado Filho, v:uiriu José Indcio, Dr.
Flores & Ganeral Vitorino.=

Proprietirio: Instituto de Previdéncia do Estado do Ric Grande do
Sul, com sedse nesta Capital, CHPJT ndmero 92.829.100/0001-43.-
Origam: 3-AK fls. 117 ndmerc 31.43% datada de 25 de feversiro de
i944; Matricula nimaro 153700 datada de 16 de janeiro de 2003.-
Abartura de Matricula: Requerimanto datado o8 24 de ocutubro de
2003 . — (Individuacio - Inatituiclo Juridico = formal de
condominic).—- Fol apresentada CND fornecida palo IMNSS @ Cartas de
Habitacio datadas de 2Z4 de abril de 2000 (28 Via) Construgdo de
i124% & 11 de setembro da 2003 [rnfnrmn).-

Protocolo n2 &0370Z de Z4.10.200

URE=0, 50 A ascr. autnrizndﬂ. @"‘m&alﬁ@

AV.LlLS157 . &62& 21l de maic de 2004,
Convencio de Condominio: Fol registrada 5q;b nﬂ- 107515 no Livro 35— |
Aagisztro Auxiliar a Convensio <8 Condeminie do Edificieo Arachd.-
Protocolo n@ &13.735 de 20.05.2004.—

URE=1,00 A escr_autorizada

e

o ¥ & ¥ o
U

CONTIR LA MO VERSO —I

ESTA CERTIOAD POU ASSNADA DOITALMENTE POSSUINDG, VALIDADE B Wl PUNLICA SOMENTE uuqﬁqelmm MANTIOA BN MEID DIGITAL GUALGUER OOPLA IN9REE: x“:
CERTIAC, OBTIDA A PARTIRDE WEIG DIGTAL, KAD TEM A VALIDADH E A i FIBLICA D0 DOCUMENTO CRIGINAL NADA MAISCONETAVA. O REFERDG E VERDADE B [

Porto Alegre, 23 de aposto de 2022, a5 14:02:52,
EMOLUMENTOS: Gratuito - we

Ceridio Mntrizd 157,624 - | plginac Jerteio (46800200000 35470 = Cirafnito)
Buncaix} can Bvitm o anpivon: drakdic (045900 200003 20470 = Crafuitc)
Frocemem inie detrfuicn d dedon Crwaato (0458 00 100083 23450 = Crassic))

& onsulba esters dsponivel em até M4h

o slte do Tribunal de Justipado RS
hitpe//go.kjrsjus b/ selodigital) consulta
Chave de aukentiidade pars consulka

099226 53 2022 00128324 51

BegistradonSubstituto/Escrevente Autorizado]a)

Travessa Franceco de Leonardo Truda, n® 98, 12° andar - Fone: (31) 3221-8747 - CEP: 90.010-030 - Porto Alegre BS

Laudo n° 146/ 2022
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22130000072360
Subsecretaria de Patriménio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG
FICHA GPE 25910
SECRETARIA DF
CHWERMANL A 1 STA n
DEPARTAMENTO DE ADMINISTRACAOQ DO PATRIMONIO DO ESTADO
FICHA CADASTRAL DO IMOVEL - N* 25910
DADOS GERAIS
MNimero do Cadastro: 25080 Classificagdo: PROFPRIC
MNome de Referéncia do Imdvel: Nome de Referéncia das
Classificagio do Bem Piblico:  DOMINIAL Unidade Associada:
Tipo do Imdvel: LCuUA COMERCIAL Situagio de Destinagdo: NAD DESTINADD
Situagio de Regularizagio: EM REGULARIZACAD indice de Destinagio (%) 0000000
Descrigao: Edificio Arachi - Loja + mezaning + porao
Iméwel ocupado imegulammente.
Em Alienagio: Mo N® Incorporagdo PROAISP: 18/2400-0005778-7
Lei Autorizativa de Alienagao: N® Alienagao PROASSPI:
Data Lei Autorizativa Alienagao: NIRF:
N° tombeo antigo do imdwel: CCIR:
Usa irregular: CAR:
Tombado Pair. Historico: Mio VALGR DE PATRIMGHIC HISTORICO E CULTURAL
N* Inscrigao Municipal: 0.0a2013 TipodeValor  Esfera Competente Legislagio  Namero/Ano
BAIXA IMOWEL
Motivo da Babca Data da Baixa:
W Processo da Baixa 5PI: N® Processo da Baixa PROA:
Informagbes Adicicnais Baixa:
PROCESS0S
Data Consulta N° Processo Data Abertura  Assumto Tipo Assunto  Situagdo
15062021 18130000052155 15/0a2021 Pmc::agic-em Ativo
240062021 21120000020008 22032021 ngl?na;in Ativo
2500652021 20130000080150 22122000 F"n:lgl?nagin Ativo
17082022 2210000003903 17/082022 Imndneis Ativo
1020 22130000072360 18082022 Alienar Bens Abivo
LOCALIZACAD
Lona: Urbana
Unidade da Federagio: Rio Grande do Sul
Municipic PORTO ALEGRE
Bairro/Distrito: CENTRO
Logradouro/Localidade: AV SEN SALGADD FILHO
HumeralLote: 266
Quadra:
Complemento: Loga 05
CEP:
Ponto Referéncia:
GEORREFERENCIA
DATUM: Coordenadas Geodésicas do Marco
Fuso: Latitude grau:
Meridiano Central: Latitude minuto:
Latitude segundao:
Coordenadas Planas UTM do Marco
Altitude ortométrica: Longitude grau:
Este: Longitude minwto:
Morte: Longitude segundo:
26/08/2022 pag. 1 de 3
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22130000072360

Subsecretaria de Patrimoénio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

DEPARTAMENTO DE ADMINISTRACAD DO PATRIMONIO DO ESTADD
FICHA CADASTRAL DO IMOVEL - N° 26542

PROPRIEDADE

EHuagdc reguiarizagdo Eclado:  REGULARIZADC

Tipo de Regletra: Mafricuis

Momerc do Regictro: 128123

LiTao: RG

Folha: =]

Cartdric: Al DE PORTO ALEGRE 19 Z0NA

Comaroa: FORTO ALEGRE

Data do Raglctro: 16122003

Faorma de Insorparagio: COMFERA

Walor de Incorporagdo: FEF 1,00

Propriedades | Posce: METITUTD DE PREVIDEMNCLA 00 EETADD DO RED GRANDE DO SUL

Data reglciro patrimidnlo Unlla:
Certigdo autorizativa tranet.:

TERRENC
Matriculada
2 Hhaaglo terra rural:
Ares Total (mA): =505
Frente {m]: 1140
Ares oom fragic (m: 0.0o00
Fragho ideal (m): 0,000000
Profundidade Equivalents [m]:
Arsa Dicpomtsl (m: 550,54

TERREND RESISTRADD

Frented abersl Confrentsgdo da FrentsiLatsral Confrontanis
11,40

TERREHO VISTORLA

Irformaples complameniarec

Wegatapio:
Usz do sola:
Sthuagdo de quadra

Lewantada (Vicheria)
Area Tokal im:
Frante fmj:

CONFRONTANTEE VIETORIA

Lacta:
Ot
Morie:
Zul:

EDIFICAGOE: BENFEITORIAR

16/05/2022 pag.2 de d
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Subsecretaria de Patrimoénio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

GOVERND DO ESTADRO

RIO GRANDE DO SUL

SECEETARIA DE PLAKELAMENTO,
QOVERNAMDA E OFSTAD

DEPARTAMENTO DE ADMINISTRA'I;E.O DO PATRIMONIO DO ESTADO

FICHA CADASTRAL DO IMOVEL - H° 25910

PROPRIEDADE

Situagdo regularizagio Estado:
Tipo de Registro:

Mimero do Registro:

Livra:

Falha:

Cartorio:

Comarca:

Data do Repistro:

Forma de Incorporagao:
Valor de Incorporagio:
Propriedade | Posse:

Data registro patrimonio Unido:
Certidao autorizativa transf -

EM REGULARIZACAD

Matricula

157624

2RI

m

Ri DE PORTO ALEGRE 1° Z0NA.
PORTO ALEGRE

1771172003

INCORPORAGAD AD PATRIMANIO POBLICO
R3 1,00

ESTADO DO RO GRANDE DO SUL

TERRENO

Matriculada

Area Total [m):

Frente {m):

Area com fragio (m):

Fragao ldeal (m):
Profundidade Equivalente {mj:
Area Disponivel (m7):

Situagao terra rural:
217,88
585
57123
Q220

217,88

TERRENO REGISTRADO

Frente/Lateral

585

Confrontagio da Frente/Lateral Confrontante

TERRENO VISTORIA

Informagoes complementares

Vegetagio:
Uso do solo:
Situagio de quadra

Levantada {Vistoria)

Area Total (m):
Frente {mj:

CONFRONTANTES VISTORIA

Leste:
Ceste:
Morte:
Sul:

EDIFICACOES/BENFEITORIAS

Especie [rata baixa

Laudo n° 146/ 2022
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22130000072360
Subsecretaria de Patriménio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG
i 2

OGOVERNDO O ESTADO

RIO GRANDE DO 5UL

SECRETARIA OF AN EWTCR

SONERNAMCA EORSTAD "
DEPARTAMENTO DE ADMINISTRACAD DO I?ATRIMDHICI DO ESTADO
FICHA CADASTRAL DO IMOVEL - N® 25910
Espécie Diata baixa Mome referéncia Areadtil {m?)  Areatotal (7  Awerbagio M pavimentos  Area disponive
LCuUA 475 56,85 ] 54,85
VISTORIA
INFRAESTRUTURA
Servigos e Instalagies
Pavimentagio do legradouro: Trafego de pedestres:
Pavimentagao passeio: Trafego de veiculos:
Zoneamento: Afividade predominante:
Largura logradouro {m):
DOCUMENTOS
Data Tipo Documento  Mome Documento
23/08/2022 MATRICULA MAT 157528 PDF
1a22021 LE!/ DECRETO/  LEI 15784-2021 - GESTAQ DE
15/06/2021 HISTORICO Ficha.pdf
/062021 LE!/ DECRETO/ DECRETOESTADUAL NA 55218-
06/04/2018 LEI ' DECRETO/  LEI COMPLEMENTAR NA 15144~
12/08/2014 MATRICULA Matr. 157826 pdf
IMAGENS
HISTORICO
Data Tipo N de Processo Anexo
15/06/2021 Classficagdo 19130000052155 Ficha.pdf
HISTORICO DE SOLICITAGDES
VISTORIA
Diata da vistoria:
Empresa vistoriadora:
Vistoriador {a):
Observagdes da vistoria:
Situagdo de localizagio:
Obstruido:
Motivo da obstrugio:
Contato no local:
Telefone do contato:
Pertence ao Estado do RS:
268/D8/2022 pag’ #de 3
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22130000072360
Subsecretaria de Patrimoénio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG
15.3 MEMORIA DE CALCULO
MODELQ: MODELD1
CARACTERISTICAS DA AMOSTRA
DADOS VARIAVEIS
Total da Amostra  © 165 Total - 15
Utilizados 2123 Uitilizadas - 10
Qutlier 1 Grau Liberdade : 123
MODELO LINEAR DE REGRESSAQ — Escala da Variavel Dependente: In(y)
COEFICIENTES i
VARIACAD
Comelacdo - 0,924 Total - 36,30833
Determinacdo - 0,85435 Residual - 5,36100
Austado - 084370 Desvio Padrdo  © 0.20877
F-SNEDECOR D-WATSON
F-Calculado : 80,16798 D-Calculado . 202358
Significancia - = 0,01000 Resultado Teste - Nio auto-regressio 90%
NORMALIDADE
Intervalo Classe % Padrdao % Modelo
-1a1t 63 64
-1,64 a+164 90 90
-195a+1,96 95 98
MODELO UTILIZADO NA ESTIMATIVA DE VALOR (Moda)
Y= “3831}1358994 = X11:|.1EE-342 * 2|?1 8[5‘.25&5&] 2 Kzfl * 2,?1 B{D.IIIDDQS 3 Kafl ® 2|? 1 B-:-D.HE&E? 3 1.".'(4!- *
zr?"] SE-E.E!DH? i ?CE;- * 2}'1 8-!D.'JEEB1E T Kafl x 2|?1 B-:CI.2153]‘3 " x?:.* 2r'||r1 B(—13&.5-1'-‘n55\9 i 1.-3{6] & 21?1 Bcﬂ.!2§1E-5 2
Xg:-
MODELO DE ESTIMATIVA — PRINCIPAIS INDICADORES
AMOSTRA MODELO
Média - 452379 Coefic. Aderéncia - 0,82341
Variacdo Total : 738952739 96 Variag 30 Residual  : 130480047 88
Varidncia : B5A6036,01 Variancia - 10608593 89
Desvio Padrdo : 235712 Desyio Padrdo - 1030,00
Laudo n° 146/ 2022 16
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22130000072360

Subsecretaria de Patrimoénio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

GRAFICO DE ADERENCIA (Valor Observado X Valor Calculado)

Walores cralcuato:s
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Distribuigdo de Valores Ajustados X Residuos Padronizados
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22130000072360

Subsecretaria de Patrimoénio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

DESCRIGAQ DAS VARIAVEIS

X, area privativa

metro quadrado

Tipo: Quantitativa

Amplitude: 15,00 a 2820,00

Impacto esperado na dependente: Megativo

10% da amplitude na media: -12,00 % na estimafiva

Unianoettonts = £ Eroa crvativa )
5.000 |
£.000 |
4,000
000

Uritarocffort=

0 1m0 2000
Bran privetiva

* % térreo

quociente entre a drea témea e a area privativa da unidade
Tipo: Quantitativa

Amplitude: 0,1a 1

Impacto esperado na dependente: Positivo

* pavimentos

conforme o ndmero de pavimentos da unidade
Tipo: Quantitativa

Amplitude: 1a 10,00

Impacto esperado na dependenta: Negativo

* vagas estac.

nimero de vagas de estacionamento disponiveis para a unidade
por metro quadrado de loja

Tipo: Quantitativa

Amplitude: 0 a 5,00

Impacto esperado na dependente: Positivo

* gonservagao

1 - ruinn;

2 - regular,

3 - bom;

4 - novo;

Tipo: Codigo Alocado

Amplitude: 124,00

Impacto esperado na dependente” Positivo

Micronumerosidade: atendida.

X;esquina

0 - meio de quadra;
1 - esquina;

Unitaroeifore = 14 esguns

4.000

Uritaroxcifort=

Tipo: Dicotdémica Isolada 2000

Amplitude: Da 1 g |
Impacto esperado na dependente” Positivo 0 i |
Diferenca entre extremos: 34,00 % na estimativa 2aqung
Micronumerosidade: atendida.

Laudo n° 146/ 2022
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Processos
ativos
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Xsrendimento bairre

- G0y

22130000072360

Subsecretaria de Patrimoénio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

rendimento médio mensal dos

S responsaveis dos domicilios nos & Unitéttarés - ff rendinerto ke |

bairros em estudo . Esta variavel husca relacionar o poder aquisitivo £
dos habitantes do bairro com os valores dos imdveis nos seus £ 400
limites. IBGE 2010 £ 400 =
Tipo: Proxy S
Ampiitude: 1307,37 a 13977,20 000 10,000
Impacto esperado na dependente: Positivo rendirerto barn
10% da amplitude na média: 3,73 % na estimativa
Xspadrio
; - :mna:—ﬂaim; 2 Uritarioxtfonte = fi packéa |

- Mormal; £
3 - Normal-Alto g oo

j.g 3.500

Tipo: Codigo Alocado = Ao
Amplitude: 1a 3,00 i 2
Impacto esperado na dependente: Positivo paclrEn
10% da amplitude na média: 3,68 % na estimativa
Micronumerosidade: atendida.
Xsestado
Baseado no consagrado Critério de depreciagdo de "Heidecke”, o s Urilrioxtfonte = f{ estads )
gual estabelecexy cinco categorias de estado de conservagdo, com 2
guatro intermediarias, atribuindo a cada uma delas cosficientes I A0
proprios. £
Tipo: Proxy =
Amplitude: 0a 0,526 2
Impacto esperado na dependente: Megativo L "imﬂf L
10% da amplitude na média: -3,16 % na estimativa
X; atratividade
; - ﬁ!&ﬂaixa; £ Uniriostiocts = 1 strativicacs 3

- ia; £ 4000
3 - Media-Alta; g
4- .-‘“tﬂ; :'FT 4.000
Tipo: Codigo Alocado 3 5.0
Amplitude: 1 a4,00 i 5 3 H
Impacto esperado na dependente; Positivo otrafividade

10% da amplitude na média: 2,95 % na estimativa

Micronumerosidade: atendida.

Xz unidade isclada

0 - imdwvel em condominio - fracdo ideal no terrenc = 1,00;
1 - imdwel isolado - fragdo ideal = 1,00;

Tipo: Dicotdmica Isolada
Amplitude: Da 1

Uriiarocffont=

Impacto esperado na dependente: Positivo
Diferenca entre extremos: 23,40 % na estimativa

Micronumerosidade: atendida.

Laudo n° 146/ 2022
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22130000072360
Subsecretaria de Patriménio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG
Xsdata
286 -feverairo 2022 B Unitérizeiionts = if deta | |
Tipoe: Quantitativa £
Amplitude: 176,00 a 286,00 E 40D
Impacto esperado na dependente: Positivo S
10% da amplitude na média: 2,98 % na estimativa 3 3300
a0 220
data
* UNITARIO
R$/m*
Tipo: Quantitativa
Amplitude; 1208,33 a 13043 48
Impacto esperado na dependente: Positivo
Xslocalizagao
1 - Baixa atratividade comercial, £ Undricsionte = 1i Iocaizagan )
2 - Proximo a eixo comercial intermediario; £ 4500
3 - No eixo comercial intermediric; & 4mn
4 - Proximo ao eixo comercial principal; £ 2=
5 - No eixo comercial principal = 3o
Tipo: Codigo Alocado | : : g
Amplitude: 125,00 locesizagio
Impacto esperado na dependente: Positivo
10% da amplitude na média: 5,30 % na estimativa
Micronumerosidade: atendida.
¥ Unitarioxffonte
Tipo: Dependente
Amplitude: 108750 a 117358,13
Micronumerosidade para o modelo: atendida.
PARAMETROS DE ANALISE DAS VARIAVEIS INDEPENDENTES
VARIAVEL Escala T-Student Significancia Determ. Ajustado
Linear
Calculado ({Soma das Caudas) {Padrdo = 0,84370)
X, area privativa In{x} -850 0,01 0,75388
X, esquina ¥ hoed 0,01 0,80104
¥z rendimento bairro X 305 0,28 0,83325
X¥.padrio 1 -7.58 0,01 0,77246
Xcestado X 432 0,01 082144
¥ atratividade X 368 0,0349014 082791
X;unidade isolada X 400 0,0108421 0,52481
Xzdata 1= -5.18 0,01 081104
¥slocalizacdo X 6,81 0,01 0,78851
Laudo n° 146/ 2022 20
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22130000072360

Subsecretaria de Patrimoénio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

MATRIZ DE CORRELAGAO ENTRE VARIAVEIS (Valores em percentual)

+  MATRIZ SUPERIOR — PARCIAIS
*  MATRIZ INFERIOR - ISOLADAS

2

o =] o

- ) = =

:;-'.I_‘ & -2 = % =] E

5 " = A i -

= |4 & o 4 x| €

[ - = 2 =] =] = = '8 E =

a8l 8 B8 |5 |® |5 | & = |

B8 |2|B|R |9 (3 |B|E |g|3|2

£ 8| |E|&|s|H|8B|3|=|5

X, 15| 43| 15| 22| 50 1| 40] &1

Xa 47
X: X 4
X: | /x| -13
X X 8
Xs X n
Xs X ]
Xl 1w | 27
X X 19
Y |In(y)| <17

Laudo n° 146/ 2022 21

>
01/09/2022 16:28:33 SPGG/DIAVA/DEAPE/450607301 PARA ASSINAR INFORMAGAOQ 28



O PROA =5 AN

22130000072360

Subsecretaria de Patrimoénio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

DADOS LOJAS

g ) pes e . .
L. ] Vila 1pitanga 4.26901 2,00 00252 4.00 000 176,00 500 744827
24 de Outubro, 806 loja 4C Moinhos de Yento 60,00 000 1035158 3,00 00032 4,00 0,00 177,00 500 540000
Alberto Bins, 644 Centro Histarico 1.200,00 000 416467 1.00 03320 2,00 1.00 177.00 300 1.087.50
Alberta Bing, 860 loja 1 Centro Histérico 802,43 000 416467 2,00 01810 2,00 000 177,00 300 1.68239
Coroned Vicente, 546 Cento Histdrico 41633 000 416467 2,00 01810 2.00 000 177.00 300 345830
Fanapos, 2643 580 Geraldo 388,00 100 327212 1.00 03320 2.00 000 177.00 300 1.88567
7| Garibaldi, 332 Independencia 80,00 000 741208 2,00 01810 1,00 0,00 177,00 200 230000
General Yitoing, 77 loia 5 Centro Histarico 59,71 000 416467 3,00 00252 3,00 000 177.00 400 58784
Independencia, 330 Independencia 57.20 000 741209 2,00 00252 2,00 000 177,00 300 275350
Plinio Brasil Milano, 2228 Passo da Areia 17354 000 416118 1.00 01810 2.00 000 177.00 300 176328
Prof. Langendonck, 57 Petropalis 4763 000 743000 3,00 00252 2.00 000 177.00 300 370355
2| Protasio Alves, 1041 Santa Cecilia 145,00 000 524734 2,00 01810 2,00 0,00 177,00 300 278311
Protasio Alves, 4698 Chacara das Pedras 300,00 000 933418 2,00 01810 2,00 000 177.00 300 319200
Protésio Alves, 825 Santa Cecilia 100,00 000 524734 2,00 00252 2,00 0,00 177,00 300 333000
Saturnino de Brito, 1440 Vila Jardim 30070 000 - 263802 1.00 00252 2.00 000 177.00 300 134686
Sen. Salgado Fiha, 233 Centra Histdrico 24658 000 416467 1.00 03320 2.00 000 177.00 300 1.82497
7| Teiseira Mendes, 22 - loja 1 Chacara das Pedias 102.04 1.00 933418 3,00 0,0000 2,00 0,00 177,00 300 G55EES
Teixgira Mendes, 22 - loja 2 Chacara das Pedras 208,58 100 933418 3,00 10,0000 2,00 000 177.00 300 545776
Andradas, 1111 Centro Histdrico 2.820,00 000 416467 3.00 00252 4.00 0,00 186,00 500 287234
0| Cristiano Fischer. 80 Bom Jesus 3946 000 208458 2,00 01810 1.00 000 18E.00 200 301064
: Fanapos, 2817 520 Geraldo 180,00 100 327212 1.00 03320 2,00 0,00 186,00 300 2280,00
Plinio Brasil Milano, 1795 BoaVista 368,00 000 832065 1.00 05260 2,00 1.00 186,00 300 1.821.23
Tapiagu, 336 Passo da Areia 161,26 000 416118 2,00 01810 1.00 0,00 186,00 200 223242
Alberto Bins, 880 Ioja 2 Cento Histdrico 54276 000 416467 2.00 01810 2.00 000 200,00 300 298474
5| Almirante Baroso, 615 Floresta 700,00 000 436992 1.00 00809 1.00 1.00 180,00 400 282857
7| Abvaro Chaves, 580 Floresta 188,47 000 436552 2,00 01810 1.00 0,00 188,00 200 233383
Andradas, 1736 Centio Histarico 1.200,00 000 416467 2,00 00809 4,00 1.00 188,00 500 330000
Andradas, 343 Centro Histérico a1.88 000 416467 2,00 00032 4.00 0,00 200,00 500 604544
André da Rocha, 71 Cento Histdrico E218 000 416467 2.00 01810 3.00 000 188.00 400 EO7815
|| Assis Brasi, 1427 Passo daAreia 13042 000 416118 1.00 01810 4.00 000 200,00 500 289832
3| Assis Brasil, 2037 Passo daAreia 389,37 100 416118 2,00 01810 4,00 1.00 188,00 500 563486
Azsis Brasil, 3693 il Ipiranga 11600 1.00 426801 2,00 00252 4,00 000 188,00 500 635276
Bage. 81 Petdpolis 4850 000 743000 3.00 0.0000 3.00 000 188,00 400 G288EE
Bardo de Tramandai, 246 Passo daAreia 15559 000 416118 1.00 03320 1.00 000 188,00 100 144611
Cailos Gomes, 1611 Petdpolis 400,00 000 7.460,00 2,00 00252 4,00 0.00 188,00 500 502650
5| Cristiano Fischer, 80 Petdpolis 3946 000 743000 2,00 01810 1.00 000 188,00 300 297158
1| Demétio Ribeiro, 827 Cento Histdrico 350,00 000 416467 2,00 01810 3.00 000 188,00 400 323077
|| Demetio Ribeiro, 864 Centro Histarico 129.40 000 416467 2,00 00809 300 000 200,00 400 591190
Des. Andié da Rocha, 247 Cento Histdrico 395,00 000 41B467 2,00 01810 2,00 0,00 200,00 300 250633
Dugue de Caxias, 1350 Centio Histarico BEE2 000 416467 2,00 01810 2,00 000 188,00 400 431153
Eduarda Chartier, 25 Passo da Areia 92,08 000 416118 1.00 03320 2,00 0,00 188,00 400 239544
Fanapos. 268 - loja 1 Floresta 74.00 1.00 436552 1.00 0.0803 3.00 000 188,00 400 410126
Fanapos, 259 - loja 2 Floresta 77.00 100 436992 1.00 00809 300 000 188,00 400 420779
7| Famapos, 2817 520 Geraldo 180,00 100, 327212 1.00 03320 2,00 0.00 188,00 300 2680,00
Gen. Bento Marting, 60 Centro Histarico 233,00 000 416467 2,00 00809 1.00 000 200,00 200 173222
Gen. Pedro Bittencourt, 34 Passo da Areia 8954 000 416118 2,00 00032 2,00 0,00 188,00 300 502563
0| Itapeva, 280 Passo da Areia 480,00 000 416118 1.00 03320 1.00 1.00 188,00 1.00  1.708.25
1| José doPatrocinio, 272 Cidade Baixa 230,00 000 386537 2,00 00252 2.00 000 188,00 300 329965
3| Marechal Floriana, 709 Centio Histarico 47.20 000 416467 2,00 01810 4,00 1.00 188,00 500 629238
Pemambuca, 2815 Flaresta 86,00 000 436992 2,00 00252 2,00 0,00 188,00 300 36E27Y
5 | Plinio Brasil Milano, 1735 BoaYista 36800 000 832065 1.00 06260 2.00 1.00 188,00 300 18E0.26
: Protasio alves, 5355 Bom Jesus 42.00 000 208458 2,00 00252 2,00 0,00 188,00 300 293571
§ | Riachuelo, 1302 Centro Histarico 1.360,00 000 416467 2,00 01810 3,00 000 188,00 400 277942
3 | DaConceigio, 428 Centro Histérico 24362 000 416467 2,00 00809 3,00 000 188,00 400 314014
Cristav&o Calomba, 2400 Flaresta 500,00 000 438392 200 0,0809 4,00 1,00 200,00 500 684000
Mostardeiro, 120 Moinhos de Vento 89.27 1,000 1035158 200 00252 4.00 0,00 200,00 500 907359
Andradas, 1273, loja 6 Centro Histérieo 115,00 100 416467 200 00252 4,00 0,00 200,00 500 586357
Praga Mauricio Cardoso, 176 Moinhos de Vento 500.00 1.00 10.351.58 300 0.0032 4.00 0.00 200,00 300 725400
Protasio Ahves, 4383 Bom Jesus 1.500.00° 100 208458 1.00 05260 2,00 1,00 200,00 300 168000
Do Forte. 336 Cristo Redentor 180.31 000 444653 200 0.0252 3,00 1.00 200,00 400 5E74.55
FRua Riachuelo LCentro Histdrico 120,88 000 416457 200 01810 200 0,00 216,00 4,00 476509
Alberto Bins Centro Histériea 54,98 0,00 416457 200 03320 200 0,00 216,00 300 379027
dos Andradas Centro Histdrica 115,00 100 416457 200 03320 4,00 0,00 216,00 500 586356
Alberto Bins, 839 Centro Histdrico 107.00/ 000 416467 200 0.5260 200 0.00 21600 300 302803
Riachuelo LCentro Histdrico 97.00 000 416457 200 03320 200 0,00 217.00 4,00 617010
Cel Genuino Centro Histériea 214,00 0,00 416467 300 03320 200 0,00 217.00 300 391121
A Alberto Bins. 802 Centro Histdrico 377.00 000 416467 1.00 0.5260 200 0.00 23500 500 155166
Rua Leopoldo Bier, 500 Santana 45,00 0,00 433513 3,00 0,0000 2,00 0,00 235,00 4,00 530000
A, Bento Gongalves, 4645 Parteron 230,00 000 321474 1.00 03320 200 0,00 235,00 5,00 258261
Ay, Erico Verissimo, frente CETE Menino Deus 140,00 100 BOB5B5 300 0,0000 3,00 0,00 235,00 400 835714
Ay Fanapos, 2130 Floresta 35.00 000 436392 1.00 0.3320 1.00 0.00 23500 500 334286
A hssis Brasi, 1412 Passo da Areia 24,00 000 416118 1.00 01810 2,00 0,00 23500 500 525000
Ay, Nonoai, 870 Nonoai 54.00 000 332008 1.00 0.3320 3,00 0.00 236,00 500 41BEE7
FRua Souza Reis, 153 S0 Jodo 700,00 000 485408 200 0,080 200 1,00 235,00 300 257143
A Protasio Alves, 1357 Ria Branca 200,001 100 752957 300 0,0000 3,00 1,00 235,00 500 760500
Ay, Pemambuco, 1700 50 Geraldo 406,00 000 327212 300 0.0000 3.00 1.00 23500 200 430050
Estrada Jo%o Salomi, BOO | Baimo Vila M Luagge Imdweis cod LU 2610 74.00 000 270993 200 0.0809 200 0.00 24400 300 389183
A, Juca Batista, 1458 | Bairo Espirit ! Condotta Investimentos Imob 80,00 000 596743 200 01810 200 0,00 244,00 3,00 360000
A Otto Miemeyer, 1465 | Bairra Tristez Luagge Iméveis cod L2488 134,00 0,00 1.307.37 2,00 0,0809 3,00 0,00 244,00 500 671642
FRua Dr. Barcelos, 2780 | Baimo Cavalhe Soper Imdveis cod 381783 30.00 000 320482 200 0.0032 200 0.00 244.00 400 660000
FRiua dos Andradas, 637 | Baina Centa 700,00 000 462132 200 01810 3,00 0,00 24400 500 360000
Av. Eduardo Prado, 2221 | Baino Ipane. Condotta Investimentos Imob 78.00 000 315657 200 01810 200 0,00 244,00 5,00 4651539
Ay Gen Emilio Licio Esteves, 368 | Be Imobiliéria Predial Obirici | coc 150,00 000 350663 200 05260 2,00 1,00 24400 300 383400
A, Jerdnimo de Dinelas, 206 220 314 £ Foster Imobiliaria | cod 13934 71.00 000 492355 200 01810 200 0,00 244,00 5000 75T
Ay Pratésio Alves, 3575 | Bairro Petrép Crédita Real | cod LO0213 72,00 0,00 1028589 200 05260 3,00 0,00 244,00 500 425000
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: Rua Flarencio Yaartua, 65 | Baimo Main Edgar Lang Imdweis | cod 00 44,00 000 747703 2,00 01810 1,00 0,00 244,00 500 630000

3| Aw Independencia. 654 1 Bairo Indspe. Dimcvel Imobiliaria | cod 133 50,33 000 562683 2,00 0.3320 4.00 0.00 244,00 500 423447

1| Riua Vigdrio José Indcio esq. Jerdnimo [ Auxiliadora Predial | cod 233¢ 32,00 100 372206 2,00 0,0252 4,00 0,00 244,00 500 787500

: Fiuia Bardo do Ceno Largo esq. Av. Pac Planejar Imdveis | cod P17 150,00 100 514913 2,00 00032 400 1.00 244,00 500 990000

: FRua Dito de Julho esq. Rua 18 de Sete. Foxter Imobiliania | cod. 1670 176,00 100 493324 3,00 0,0000 300 1.00 244,00 400 948022

7: L. Cel. Aparicio Borges. 637 1 Baino G Crédito Real Imaveis | cod L 613.00 000 427185 1.00 01810 200 1.00 244,00 500 411083

| Auw. Batian, 365 | Baimo Menino Deus | Brasil Brokers Noblesse | coc 557.00 1.00 443494 3,00 0,0252 3,00 1,00 244,00 400 791742

12__| Av. Romeu Samarani Feneira, 131 1 Bai Ausiliadors Predial | cod 2638 17.00 000 256587 1.00 01810 1.00 0.00 244,00 100 317647

13| Rua lvo Nicolau Antinolfi, prox 20 1491 Garcia Imdveis | cod 13976 41,00 000 258627 1.00 05260 1.00 1.00 244,00 100 21073

i: FRua Mostardeiro, 157 - Baino Moinhos ¢ Sperinde Gestao Imobiliaria L 32,00 000 7.477.03 3,00 0,0032 200 000 253,00 500 829688

16| Rua Comendadar Caminha, 312 - Manh Sperinde Gestao Imobiliéria L 200,00 000 900775 3,00 0,0252 3,00 0,00 253,00 300 750,00

Praga Dr. Mauricio Cardoso esq. Rua P Colnaghi Imoveis cod CL346 575,00 100 13.977.20 3,00 0,0252 300 000 253,00 400 11.73913

Rua Mostardeiro, 333 - Bairra Moinhos ¢ Dlegend - cod 25533 84,00 000 747703 2,00 0,0809 1.00 0,00 253,00, 500 535714

Rua Mostardeiro, 322 - Bairo Moinhos ¢ Ausiliadora Predial - cod 163( 393.00 100 747703 3.00 0.0000 200 1.00 253,00 500 902255

0| Aw. Plinio Brasil Milana, 805 - Baimo Higi Credito Real Imdveis - cod LT 120,00 000 933230 2,00 00252 200 000 253,00 500 667500

Ao, Assis Brasil esq. Rua Femando Cort Boletto Consultoria Imobiliaiia 71000 1.00 393058 2.00 0.0032 4.00 1.00 253,00 600 1014085

Ao, Osvaldo Aranha esq. Aua Garbaldi Foxter Cia Imobiliaria - cod 17 37300 100 315386 2,00 0,3320 300 1.00 253,00 500 641823

3| Aw. Dom Pedio |1, 1202 - Baino Higiend, Foster Cia Imobiliéria - codn 1 413,00 000 959081 3,00 0,0252 4,00 0,00 253,00 500 985208

5| A Independencia, 691 - Baina Indepe. Zap Imaveis - Porta do Sil LT 41,00 000 408947 1,00 01810 1.00 0,00 257,00, 100 329268

A, Independencia, £91 - Baino Indepe. Zap Imoveis - Porto do S LT 55.00 000 408947 1.00 00252 1.00 0.00 257,00 100 294545

Auw. Borges de Medeiras, a0 lado do 10° Auxiliadora Predial - cod 2387 107.00 000 409377 2,00 0,3320 4,00 0,00 263,00 500 630841

A, Senador Salgado Filho, 257 - Baimo. Auiliadora Predial - cod 300¢ 87.00 100 319988 2.00 00252 4.00 0.00 263,00 500  BZ7E8E

Fiua JoZo Alfredo, B398 - Bairo Centio H M affer Imdveis - cod BTEE50 224,00 000 383483 1.00 05260 200 1.00 263,00 00 241071

Rua Senhar dos Passos, 247 | Bairo Ce Barcellos, Winiemko Sikva & ( B52.00 000 6552141 2,00 0,3320 1,00 0,00 263,00 400 220858

Ao, Plinio Brasil Milano, 500 | Bairo Hig Crédito Real Agéncia Carlos | 15,00 000 795899 2,00 01810 200 000 263,00 500 840000

Rua Félix da Cunha, 537 | Baina Florest Crédita Real Agéncia Flarest: 15.00 000 574272 2,00 0,0032 3.00 0,00 263,00 400 &400,00

3| Aw. daSerania, 1024 | Baimo Espirito 5. Foster Cia Imobiliaria | cod 12 16.00 000 2390550 1.00 0.0252 200 0.00 263,00 100 365625

| Awenida Romeu Samarani Feneira, 123 Ausiliadora Predial [panema | 17.00 000 256587 1.00 0.3320 200 0.00 263,00 100 211785

Awerida Jodio Pessoa, 343 1 Baino Fand Bené Imdveis Ltda 76.00 000 616158 2,00 00252 1.00 000 263,00 400 358263

A Taquara, 264 Loja 01 1 Baino Petrg Poa Imob | LOOOGS 223.00 000  E761.86 2.00 01810 200 0.00 263,00 400 306726

3| Aw. Jodo Wallig, 60 1 Baimo Passo da s Maffer Imdveis | cod LIS0G7E 192,00 000 405283 3,00 0,0000 1.00 000 263,00 500 5390863

: Averida Fanapos, 2137 - Floresta Rodrigues Moura & Cia Ltda 50,00 000 436992 1,00 0,3320 1.00 0,00 265,00 500  2880,00

1| Rua Souza Reis. quase esq. Sertdno - E Guarida Imdveis - cod 56403 BE.00 000 485488 1.00 00809 200 0.00 265,00 300 340808

Awenida da Serania, esq VWictor |ssler - | Foster Cia Imohilidria | cod 12 1600 100 596743 1.00 01810 2,00 0,00 285,00 1,00 35625

Awenida Emesto Zeuner - Bairo Aberta Auxiliadora Predial - cod 236( 38.00 000 302031 1,00 o.1e10 1.00 000 265,00 100 1.56316

Averida Manoel Elias - Passo das Pedr. Aita Imdweis - céd LO0OO7 40,00 000 409946 1,00 0,0809 1.00 0,00 265,00 100  1.575,00

i - Crist Dimdvel - céd 8366 4200 000 399682 2,00 0,0252 2,00 0,00 265,00 100 278571

al Imobiliaria Menino Deus - coc 47.00 000 318657 1.00 0.0809 200 0.00 265,00 200  2E80.85

Avenida Sertdrio - Mavegantes Morano - cad LOOOGT 4200 000 280245 100 00252 1.00 000 265,00 100 246429

Avenida Baltazar de Oliveira Garcia, 14! Manfdi maveis - cod 99188; 50,00 000 4710998 2,00 0,0252 200 000 265,00 200 302400

Rua General Cardwel, 1301- Azenha | Zap Imoveis - 2550824406 101,00 000 321303 2,00 0,3320 2,00 1,00 286,00 200 310990

Rua Semo Azul, 104 - Santa Maria Gore Zap Imoveis - 2550830766 54,00 000 318986 1,00 05260 2,00 1,00 286,00 200 254531

Awenida Protasio Alves 5126 - Chacara. Zap Imoveis - 2650247833 39.00 000 7EFEI 3.00 01810 3.00 0.00 288,00 500 83073

Awerida Protasio Alves 5126 - Chacara) Zap Imaveis - 2550252308 54,00 oo 7e7ENn 3,00 01810 300 000 286,00 500 820350

Rus General Lima e Silva, 683 - Cidade Zap Imoveis - 2465353342 219,00 100 443473 2,00 10,3320 4,00 1.00 286,00 500 10.273.97

Rua dos Andradas. 1727 - Centro Histdl Zap Imovels - 25356732002 200,00 000 298154 2,00 0.0809 200 0.00 286.00 400 438500

Avenida Jodo Pessoa, 539 - Cidade Bai Zap Imoveis - 2545403903 E84,00 000 421293 2,00 0,0809 3.00 0.00 288,00 400 289481

Rua Siqueira Campos, 1177 - Centro Hi: Zap Imoveis - 2523518381 484,00 000 509107 3,00 0,0252 4,00 000 286,00 5,000 455393
Laudo n° 146/ 2022 23

>
01/09/2022 16:28:33 SPGG/DIAVA/DEAPE/450607301 PARA ASSINAR INFORMAGAOQ 30



> PROA 5. oo

154

Subsecretaria de Patrimoénio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

ESPECIFICACAOQ DA AVALIACAD

Segundo ABNT MBR 14.653-2:2011

i Pontos obfidos
Hem Descrigao
m Pios [1] Ptos 1 Ptos
M= S L R [ L T [ToreTes et 3 anaes e
muiiando waridveis anaiksadas = uifbrscins o modsio g -
1 e e |5 men ok sorumem e [T e thet), e 4 nimera e T ——
w1 i waridveis independentes artdneels independentes varidveis indeperdent=s
Apreceniackn de rorracies
reitias o Sods o dadas & Soresertacko de informagbes Aprestacho de informagies
3 kdenificack dos dados o WariAvels anslisades na resafivas o odos o2 dedoes = st a0z ducs & variivels
merrado modeiapem, com oo = vl dremts arad sados ra I ef=thamente ulllzados no
caracterizicas cdhserada no odeiage modeic
iocal peio ulor do ‘audc
Aitiia [ara ADAnaS uma ASTitcs, desoe que
e, e U ) & marioss da
j2) 2z medidas daz caracheristcas do Imcved
joaracieristicas do mioved avaliando nilc sejam superiones
javad ando nio sefam superiores. a 100% do imie amosiral
|2 100%: do limite amosiral superior, nem hrferionss &
- supesior, nem inferiores & mefade do Imie amostral
& |Ewmpomgsn T Eap rrastarte: ooy Bnite: amosTsl & irfericr;
mierior; b} 0 vaior estimado nio
k) oo esEmado nilo ultrapasze 2% do walor
oirapasse 1% do wior cairtisaro no lmibe da fronteia
jraicutac ro it o fromsir BMOST, pA & neferides
jsmosirs, pam a referis varaves, e par sl &
v i | iy s simutaresmente, & &m madulo
Nive de sigrificncia
[SOMEIONG 0 VN OF TS TLAS
] iCaucias) i pars: & reie o) 107 z 1Y e
da hiptiece nuia de de cada
regressor (este bicaudal)
Nivel de Sigricancia maemao
g |oomitdoperaareieihody
B |ipttmse muta oo modeio rmas bic, ot o o
00 hEste = oE Snstenor
PONTUACZAD 16 Pontos
item 9.2.1.1 da NBR 14.653-2:2011
[ASSINAAT OO " A0 0 he saa Aendidal
al  |Apressnteio oo IS0 NE MOdARdAGe [omplEn. T
g [Meresenighod andiise do modeid no 2uds de avadackn, com werficag o da coerbnoe do compontaments das variagho das vandvess em rfaghio oo
! |mercade, bem como s elasicdades = bmo do porfo de esdmacie. T
€} |kdenificacio compiets dos endeneros dos dados de MErCaG0 LS300S RO modelo, bem como des fonfes de informescio. T
di  |Adoho da esdmabie ceniral. b
GRAL DE FUNDAMENTACAD GRAL N
i P urm irrisnvalo de: conflancs de B0 &m tomo do-valor cairsl da esSmatha)
Valor central estimado no modelo de regressao| 4,700,569
AR SIXTESE
WaOrES 00 INens de corftang)
(2] 4.187 58
WA 12.25%
CHETIACE NeiaTVeS o ITETaa 08 COPTianta -
™ -$051%
Amplitude do intervalo de confiangal 23,168%
GRALU DE PRECISAD GRAL

Laudo n° 146/ 2022

>
01/09/2022 16:28:33

SPGG/DIAVA/DEAPE/450607301

PARA ASSINAR INFORMAGAOQ

22130000072360

24

31



22130000072360

’)) P ROA Processos ml“
Administrativos e-Gov

Nome do documento: Laudo 146 2022 GPE 25910 Lj 06 Av Salgado Filho 266 Porto Alegre FTIPERGS.pdf

Documento assinado por Orgéo/Grupo/Matricula Data
Rosangela Bittencourt Freiesleben SPGG / DIAVA/DEAPE / 4297369 30/08/2022 13:15:36
Leandro Peixoto Maia SPGG / DIAVA/DEAPE / 450607301 01/09/2022 16:25:36

>
01/09/2022 16:28:33 SPGG/DIAVA/DEAPE/450607301 PARA ASSINAR INFORMAGAOQ 32



