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LAUDO DE AVALIACAO 015/2022

FICHA RESUMO

Objeto
Loja de matricula n® 123.361 e GPE n° 25845

Objetivo

Determinacéo do valor de mercado

Finalidade
Instruir processo PROA N° 18/2400-0003848-2

Localizagéo
Rua Chile, 50, Bloco B, Loja 03
Jardim Botanico — Porto Alegre/RS

Area avalianda
50,30 m2

Proprietéario
Instituto de Previdéncia do Estado do Rio Grande do Sul

Resultados da avaliagcéo

Valor de mercado do imével R$ 72.750,40
Limite no campo de arbitrio: Valor min: R$ 72.750,40 e Valor max: R$ 98.426,54

Avaliadores

Engenheiro Civil Claudio Beust Amador
Arquiteto Urbanista Ricardo Salerno Wilkens
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Porto Alegre/RS, Fevereiro de 2022
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1. SOLICITANTE
ATIVOS/DEAPE/SPE/SEPLAG

2. OBJETIVO DA AVALIACAO

Determinagao do valor de mercado do imovel.

3. FINALIDADE
Instruir processo PROA n° 18/2400-0003848-2 - alienagao.

4. PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES

Este laudo se fundamenta no que estabelecem as normas técnicas da ABNT, Avaliacdo de Bens,
registradas no INMETRO como NBR 14653 — Parte 1 (Procedimentos Gerais) e Parte 2 (Iméveis Urbanos),
e baseia-se:

- na Certidao de Matricula n° 123.361, referéncia livro 2, & fls 1, datada de 11/02/2021, obtida junto
ao Oficio de Registro de Iméveis da 22 Zona da Comarca de Porto Alegre/RS.

- na ficha cadastral GPE n° 25.845;

- em informagdes constatadas "in loco" quando da vistoria ao imével, realizada no dia 20/01/2022;

- em informagdes obtidas junto a agentes do mercado imobiliério local (vendedores, compradores,
intermediarios, etc.).

Nao foram efetuadas investigages quanto a correcéo dos documentos analisados.

Investigacdes envolvendo aspectos legais ndo fizeram parte do presente trabalho.

N&o fez parte do escopo do trabalho o levantamento de areas e de confrontagBes através de
instrumentos de medig&o. Eventuais divergéncias, se significativas, alteram os resultados deste trabalho.

Na presente analise considerou-se que toda a documentacdo pertinente encontrava-se correta e
devidamente regularizada, e que o imoével objeto estaria livre e desembaragado de quaisquer 6nus ou
gravames.

As informag@es obtidas durante a pesquisa de mercado foram tomadas como de boa fé.

N&o estéo contemplados neste estudo méaquinas e/ou equipamentos.

Na ocasido da vistoria observou-se que a entrada principal do imével é pela Rua Alcebiades
Caetano da Silva, 115.

Considerando a sua finalidade, esta avaliagdo tem prazo de validade limitado a dois anos de

sua lavratura, conforme determinado pela Lei N°15.764 de dezembro de 2021.

5. PROPRIETARIO

Instituto de Previdéncia do Estado do Rio Grande do Sul

6. ENDERECO

Rua Chile, 50, Bloco B, Loja 03
Jardim Boténico — Porto Alegre/RS
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AT \..-.r: F
Latitude: 30°05'37,1" S
Longitude: 51°19'01,1” O

Identificacao
B2 LIVRO N.° 2 — REGISTRO GERAL s MATAICULA
Q3 ".;5’
- | PORTO ALEGRE, 30 de agosto de 2006 1 123.361

PROPRIETARIO: Instituto de Previdencia do Estade de Rt\o Grande do Sui, -
Com sede n/capital, inscrite mo CGC n® 92,829.100/001.\
Procedancia: 3-CU fls. 30 nfa, 100.945 e 100,947 de 7-8-70 e 3-AH fle.71

40. 4-3=82.
gannnto: Av, Iplruw- Chile, Yalparaise e Buenos Aires, no BAI-
RRO JARDIMN BOTANICO.

Un terreno medindo 174m00 de frente a Avenida Ipiranga, lado par, de for
ma irregular, por 74m70 de extensio da frente ao fundo, pele lado que 1T
mita com a rua Chile, pelo ocutre lado, a divisa @ irregular, formada por
tres linhes retas, a saber: a primeira partindo do alinhamento da Aveni-
la Ipiranga, mede 30m00; a segunda formando angulo com & priimeira, no -~
sentido de estreitar o terreno, made lm23 e, a terceira levemente obli -
qua, no sentido de alargar o terrenc, mede 37m00. A divisa dos fundos on
de mede 172m00 entesta com o antigo leito do Arroie Dilavio. Sobre dite
terreno existe o EDIFICIO LUIZ EMANUEL DOMINGUES, do qual fax parte, a
loja n? 03 , Bloco B, sob n? 50 da rua Chile, entrada D, com a area util de
50mq30, drea global de 50mq30 , correspondendo-lhe a fragao ideal de 3100%
mas coisas de uso comum e no terreno, localizada no térreo, a primeira a \difred
ta de quenm mt:.ra. o UMme,

2
A4 LY
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Caracteristicas da regido e entorno

Atividade predominante: Mista

Padréo construtivo do entorno: Normal

Zoneamento: Bairro

Trafego de pedestres: pgjixo

Trafego de veiculos: pgaivo

Pavimentag&o do logradouro: pegra regular

Pavimentac&o do passeio: pgqra grés

Infraestrutura: Acessibilidade, Agua potéavel, @ Energia elétrica, Esgoto pluvial, ¥ Esgoto sanitario, [1 Gas canalizado,
& lluminacéo publica, ® Logradouro, & Meio fio/sarjetas, & Passeio publico, B Pavimentagdo, (1 Sem infraestrutura, & Telefone

Servigos publicos: & Coleta de lixo, & Comércio, X Correios, & Educacao, & Lazer, ¥ Rede bancéria, & Saude, ® Seguranga, [J
Sem servigos publicos, & Transporte coletivo

Influéncias valorizantes: [J Clubes, & Comércio, ® Empreendimentos, & Escolas, [] Estagfes, X Hospital, ® Mercados e ou
supermercados, [J Orla/praias/lagos, Parques/pragas, X Posto policial, [J Posto saide, [J Sem influéncias valorizantes, X
Shopping, & Universidades/faculdades, [J Zona incorporagéo

Influéncias desvalorizantes: [0 Aeroporto, (1 Area inundavel, O] Aterro sanitario, (] Estag&o tratamento esgoto, [ Industria, O
Presidio, & Sem influéncias desvalorizantes, [J Sub-habitagéo, [J Unidades carentes

Caracteristicas do imével

Formato do terreno: Irregular

Situagdo de quadra: Esquina

Cota: N nivel

Vegetacdo: gem yegetagdo

Uso do solo: \ista

Acesso: Bom

Topografia: pjang

Tipo de cercamento: [J Arame, X Gradil, [ Muro, LI Sem cercamento, [J Tela

Superficie: [0 Alagadica, [J Arenoso, [ Argiloso, (0 Com aterro, [J Com entulhos, [J Pantanosa, X Seca

Medidas do terreno e confrontag8es*:

Medida da frente do terreno: 174,00 m Confrontacéo da frente: gy

Medida lateral 1 do terreno: 74,70 m Confrontagéo da lateral 1: | g0
Medida lateral 2 do terreno: 30,00 + 1,25 + 37,00 m Confrontacéo da lateral 2: gggte
Medida dos fundos do terreno: 172,00 m Confrontagéo dos fundos: Norte

*Conforme matricula.

Condicéao de ocupacéo*

[0 Ocupado Desocupado

*Conforme verificado na data de vistoria.
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Idade aparente: 30 Area avalianda: 50,30 m? N°de Pav: 1
Padréo Conservagao Tipologia
[ Rastico 0 Novo [0 Apartamento
O Proletéario [ Entre novo e regular O Box
0 Econdmico [0 Regular [ Casa
[ Simples [ Entre regular e reparos simples [ Galpéo
: 0 Médio [0 Reparos simples Loja
'| O Superior [J Entre reparos simples e importantes [J Pavimento
« | O Fino X Reparos importantes [ Prédio
0 Luxo [0 Entre reparos importantes e s/ valor [ Terreno
[ Outros [0 Sem valor [J Outros
Material utilizado
Piso Forro Telhado Esquadrias Rev. Fachadas Estrutura
[ Taco de Madeira | 0 Madeira O Ceramica O Aluminio & Pintura O Portante
[ Lajota O Laje O Fibro cim. ondulado & Ferro [ Tijolo & vista & Concreto
[0 Ceramica [ Gesso [ Fibro cim. estrutural [0 Madeira O Fulget [0 Madeira
[J Basalto O Pve J Aluminio O pvC [J Ceramica [0 Metalica
B Granitina O Placas acusticas | O Galvanizado [J Outros [0 Madeira O N.
Identificada
O Vinilico X S/ forro X Laje O Vidro
[ Carpete [J Aglomerado 0 Capim O Pedra
[ Cimento [ Telhado aparente | Telha de zinco O Reboco
chapiscado
[ Outros 0 Outros [0 Outros
8. DIAGNOSTICO DE MERCADO
- desempenho do mercado desaquecido O normal O aquecido
- nimero de ofertas O baixo O médio alto
- liquidez B baixa O média O ala
- absorcao pelo mercado demorada O normal O rapida

9. METODOLOGIA
METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO: identifica o valor do bem por meio

de tratamento técnico dos atributos dos elementos comparaveis, constituintes da amostra.

- Tratamento dos dados:

(x ) metodologia cientifica — inferéncia estatistica: 32/30 dados utilizados

() metodologia classica — fatores de homogenizagao

10. ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

Método comparativo direto de dados de mercado O Graul Grau Il O
Grau de Fundamentacéo

Pontuag&o obtida: 15

Grau de Precisdao (MCDDM) O Graul O Graull i3]

Laudo n°® 015 / 2022
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11. AVALIACAO DOS IMOVEIS
11.1 EQUACAO DE REGRESSAO
Y =1/(0,000327 + 0,000001 * X; + -0,000072 * X, + 0,000005 * X5+ 0,000005 * X,)

11.2 DADOS DO IMOVEL AVALIADO

Variaveis do modelo de célculo Parametros do imével
Area Privativa (m?2) 50,30

Padrédo (1=normal baixo, 2= normal, 3= normal/alto) 1,00

Conservagéo (segundo Ross-Heidecke) 52,60

Data(FEV) 11,00

11.3 RESULTADOS

Resultados da moda para 80% de confianca.

’ Unitario
Intervalo de Confianga (R$/m2) Total
Minimo -11,11% 1.512,43 R$ 76.075,23
Calculado - 1.701,56 R$ 85.588,47
Méaximo 14,29% 1.944,74 R$ 97.820,42
Resultados para o Campo de Arbitrio (+/-15%)
- Unitario
Amplitude (R$/m2) Total
Minimo -15% 1.446,33 R$ 72.750,40
Calculado - 1.701,56 R$ 85.588,47
Méximo +15% 1.956,79 R$ 98.426,74
Valor calculado: R$ 72.750,40
Laudo n° 015/ 2022 8
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12. CONCLUSAO

Considerando que o presente imoével encontra-se dentro de um condominio, dificultando a livre
circulacdo e acesso de pessoas para uma atividade comercial plena, optamos por utilizar o campo de
arbitrio minimo, pois ndo se encontra tais caracteristicas nos amostrais pesquisados.

Fundamentados nos elementos e condi¢cBes consignados no presente Laudo de Avaliacao,
atribuimos ao imoével em estudo o seguinte valor (arredondado®) de mercado:

VALOR DE MERCADO DO IMOVEL

R$ 72.750,40

(setenta e dois mil setecentos e cinquenta reais e quarenta centavos)

data de referéncia da avaliagdo Fevereiro/2022

13. RESPONSAVEIS PELO LAUDO

CLAUDIO BEUST AMADOR RICARDO SALERO WILKENS
Engenheiro Civil - CREA(RS) 239933 Arquiteto Urbanista — CAU(RS) A8286-4
Analista Engenheiro DIAVA/DEAPE Analista Engenheiro DIAVA/DEAPE
ID 2911809/03 ID 4506073/01

LEANDRO PEIXOTO MAIA
CHEFE DE DIVISAO
Engenheiro Civil - CREA(RS) 82.744
Analista Engenheiro DIAVA/DEAPE
ID 4506073/01

Porto Alegre, fevereiro de 20222

1 Conforme item 6.8.1 na NBR 14.653-1:2019 o resultado final pode ser arredondado até 1%

Laudo n°® 015 / 2022 9
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14. ANEXOS
141 DOCUMENTAGAO FOTOGRAFICA
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14.2 DOCUMENTAGAO DOS IMOVEIS

i ESTADODORIOGRANDEDO SUL Paginall
"l"h' e COMARCADEDMORTOALEGRE
‘ﬁ EEGISTRODE RMOVEISDA M TONA
! Fel Begnode Fa Ldargues Ferneod
Remntradora

CERTIDAO

CERTIFICO, apedido da parte interessada, que aimagem dhptabizada for extraida nos termos
doArt 19, 51°daLex6.013/73 e corresponde areprodugio autentica da ficha a gue se refare:

LIVRD N 2 — REGISTRO GERAL

(21}

1

ik oyl

123,367

IETARIO: Imstituts ds Pravidaenzis ds Estads da lﬂp Orands da Bal, -
com s=ds n/capital, lascrits mo COC nt 93.839,100/001.

PFHilnni-l =00 fla. 30 nts. L00.6045 « LOO,047 ds 7=-0=70 & JI=AH fl=.71
. 4= 3=02 .

Oy kv, ipir“ﬂi & Chils, Valparaiss & Bussos Alres, me BAl-
BOTANICD. ﬂ"

Frans s 17dmD0 ds & & Avenida Ipiranga, lads par, ds

ma irrsgulsr, por T4=70 de sxteasio ds frente ao_funde, pele lado qus
mits com & rus Chils, pele sutrs lado, s diviss & irregular, formsds par
tres linhes retas, & saber: a primeirs partiode do alichamento da Aveni-
ds Ipirsangh, Seds JOWD0; & ssgunds formsands inguls com & primsirs, Bme -
sentide de sstrsitar o terrenc, meds 125 e, & tercelra levessuls obli -

qua, Ac santids de alargar o terrenc, oeds I7e00. A diviea doa fondes

fds mede 172m00 entesta ocom o antige leito de Arreie Dilavie. Sobre -H.E
terrens sxiste o EDIFICIO LULE EMANUEL DOMINGOES, d¢ gqual far parte,

lofa n® 03 , Hiooa B, sob a2 50 da rus Chile, entrada D, com a drea %;

121
l— WATRITULE —

%{"I‘ REGISTRO DE IMOVEIS DA 2° ZOMA — P. ALEGRE

FOETD ALEGKE, 30 de agrats dm 2005

Shmni0, dres giobal de SOmg30 , correspondendo-=ite & fracioc ideal de
mas oolsss de e oomim 8 Bo Lerrenc, looallizads no térreo, & primeira
ta da m.u, antem.

m?i’ ﬁlﬁhluﬂﬂﬂm‘t‘dﬂh

'l.-'
. 11 D WVEAST e —
O REFERIDO E VEEDADE E DOT FE.
:[8] A 0N esiara deponived em até 24 Porto Alesre. 11 de feversiro de 2021
gy Vi siephv TS i Rt s Certiddo Assinada Digitalmente
% rlﬂp.ﬂg;.ﬂm.jua Mgl anmotin Este documento foi assinado digitalmente/par’
8 pome 53 2021 s14s1zm s | GUILHERME FERNANDES ELY - Escrevemes
: Autarizado
Emobernerfon: MNikal Sl (48] L 2000008 EI0E (oesvin b - Tokal BEbal 30440100
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GOVERNG O0 TETARTD
RIO GRAMDE B0 SLIL
DEPARTAMENTO DE AD MINISTRACAG D0 PATRIMONIO DO ESTADOD
FICHA CADASTRAL DO IMOVEL - N° 25845
DADCE GERAIR
Homare do Cadectro: 25845 Clacsifloaglio: FROFRID
Homs ds Refsrénols do bmonsl: Home de Referdnola dac
Clacsioagdo do Bam Pablioo:  DOAEMIAL Unidacs Accociada:
Tipo do i dwel: DA COMERCIAL Bfusgbo de Dectinagla: MAD DEITINADD
Ettuaglc de Aegularizagdo: EM REGULARIZACAD Inglos de Dectinagdo (%]: 0,300000
Decoriglo: uegf:'ag!u - L Extzdual m® 14,8540 6, Led Estadual n? 152422048 & Lel Estadual n® 15.13420148; RE::ILJ;!:I
Em Allsnagdao: 2im W Inocmoraglo PROAMEPL 18/2400-0005773-T
Lsl Avdorizatiea de Alsnagio: 15Te4 W Allsnagac PROAJEPT: 12/2400-00038£8-2
Data Ll Avdorizativa Allenagdo: 15122021 HIRF:
M® tombao antigo do mdwel: CcCIR:
Usa Irregular: CAR:
Tombada Fatr. Hichirieo: o VALOR DE PATAINGNID HISTORICD E CULTURAL
H* Incorigho Municipal: Trzas Tipa ds Valor Esfera Competents Legislagdo HumaroiAng
BAIKA IMOVEL
Moilve da Balxa: Data da Balea:
H® Procacco ds Balxa 2P W Frooscco da Balxa FROA:
Infomagiec Adkclonals Balxa:
PROCEZROE
Data Concuita M® Procscco Dats Abartura  Acsunio Tipo Assunio  3Hsapso
1122021 8240000038482 1Az Adenar Bens At
11A02202% 182400 00006560 T1magoa Imdveis At
12t 19130000001882 11220 Programacio Arguivad
11s12202 2013000000385 11m22o Programacio Arguivad
24082021 1130000000533 e Programacio At
24/062021% 2130000020098 Ao Programacio At
P iy | 201300000801 50 2322020 Programacio Ao
LOCALIFACAD
Zona: \Urbana
Unidade da Fadersg i oo Grande do Sul
Muniaipla FORTC ALEGRE
BabmoDriciriioc JO BOTANICD
LogradousraiLooalldade: RUA CHEE
Humerc/Lots: =0
@uadra:
Complamanta: LOJA 03-BLOCO B
CEP:
Ponto Reterdnala: Enderero de coemespondinga - Rua Alcebisdes C Shva, 115
EdHicio Lulz Emanue! Domingues - Amuihn - IPERGS
imdvel desocupado
BEORREFERENCIA
DATLE: Coordanadas Gaoddcioss do Maroo
Fuga: LatFude grau:
Meridizno Cendral: Latsuds minuto:
Lathuds cagurdo:
Ll dat Flanas UTH do Baroo
Altfude ortomibtrica: LongSuds grau:
Esde: Longfuds minuto:
Horts: LongHuds csgundo:
Q62022 pag. 1 de 4
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DEPARTAMENTO DE ADMINISTRAGAD DO PATRIMONIO DO ESTADO
FICHA CADASTRAL DO IMOVEL - N° 25845

PROFRIEDADE

EHuagc regularizagic Ectado:
Tipo de Reglchro:

Homars do Ragictro:

Lbera:

Folbex:

Cartorie:

Comaroa:

Data do Regletro:

Forma de Incorporagie:
Walor ds Imsorparagio:
Propriedade | Focse:

Data regiciro patrimbndo Unldo:
Cartlddc suforizativa transt.:

EM SESULARIZACAD
Mariculy

1233541

IRE

o

51 DE PORTO ALEGSE

FORTC ALEGRE

I00E2005

MCORPORAGAD AC PATRIMONID PUBLICD
RS 1,00

TERREND

Matrizulada

Area Total (mAl:

Frente (m]:

Area oom fragldo (m:

Fragdo keal imd:
Profundidades Equivalents (mi):
Area Dicponibee] [m):

SHuagho tsrra rural:
1287600
174,00
415155
0003310

128700

TERREND RESIZ TRADD

FremtsA steral
174,00

Confrontagio da Frente/ateral Confrontanis

TERREND VIZTORIA

Informagles complamsniarss

Vegatagio:
Ui do sola:
Srhsagdo de quadra

Lewantada (Vichoria)

Arsa Total fme:
Framts (m):

CONFRONTANTES VIETORIA

EDIFICACODERBENFEIMORLAS
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%
=TT
GOVERME DD ESTH [
RIO GRANDE DO SUL
ERCALIARA L FLALEAL
DEPARTAMENTO DE RDMINISTMGAD D0 PATRIMONIO DO ESTADOD
FICHA CADASTRAL DO IMOVEL - N° 25845
Enpdads Dats bates Moms referdnods Araa otu ymA) Area total (m7)  Averbagdc  WF pavimentoc  Arsa gicpo
LD, E030 20,30 o 50,30
VIZTORIA
INFRAEZTRUTURA
EEVIGoT & Inctalagoes
Pavimentsgso do lograsouns: Tratego ds peOsGiTsEs:
Pavimentaglo paceeio: Trafego de veloulos:
Zonsamento: Atteidade predominants:
Largura logradowra (mj:
Tipo Dosumsnts  Momas Doowmants
LEI/DECRETD ! LEI 15764-2021 - GERTAD DE
LEI/DECRETD ! DECRETO ESTADUAL MA S5516-
MATRICULA MAT 123381.PDF
LEI/DECRETD! RESOLUCAD 0#-2021.FDF
LALDC DE LALIDD 85-2020.POF
HIETORICD Ficha.pd?
LEI/DECRETD ! RESOLUAAC 14-2018PDF
13490018 MATRICULA MAT122351 POF
DSADEIE LAUDD DE Laudo 152-compressed.pd?
Oema e LEI/DECRETD ! LEI COMPLEMENTAR MA 15144~
S04 MATRICULA Malr 12336 1.pd”
IMAGENE
HIETORICD
Datas N® o= Fronsccs Ansxo
DEMATS Clasatficacho 15130000001 882 Ficha pf
HIETORICO DE SOLICITAGOES
VISTORIA
Data da vistoria:
Empreca vistorladora:
Victoriador [a):
Obcaniaghec @ victona:
Ettuagdco de looallzaglio:
Dbstrulda:
Motive da chetruglo:
Contate no looal:
aemi2m:e2 pag. 3 de 4
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A

T

GUVERMD OO ESTARE
ANDE DO 5L
ELCHTTA T OL FLAME AR

DEPARTAMENTO DE ADMINISTRAGAD DO PATRIMONIO DO ESTADO
FICHA CADASTRAL DO IMOVEL - N° 25845

Tedefone do sontabo:
Perisnos ao Eciaso oo AE:

DEM20E2 pag. & de 4

Laudo n°® 015 / 2022 15

>
18/03/2022 15:54:24 SPGG/DIAVA/DEAPE/450607301 LAUDO ASSINADO 398



Administrativos e-Gov “”“l” ”””‘Hl” H

18240000038482

9» PROA |

Subsecretaria de Patrim6nio do Estado do Rio Grande do Sul / SPLAG

14.3 MEMORIA DE CALCULO

MODELO: MODELOO

CARACTERISTICAS DA AMOSTRA

DADOS VARIAVEIS
Total da Amostra : 32 Total .6
Utilizados : 30 Utilizadas .5
Qutlier 01 Grau Liberdade : 25

MODELO LINEAR DE REGRESSAO — Escala da Variavel Dependente: 1/y

COEFICIENTES VARIA(}AO
Correlagdo : 0,91048 Total : 0,00000
Determinacdo : 0,82898 Residual : 564651193,82406
Ajustado : 0,80162 Desvio Padrdo : 0,00006
F-SNEDECOR D-WATSON
F-Calculado : 30,29582 D-Calculado : 2,19380
Significancia : <0,01000 Resultado Teste : N&o auto-regressdo 90%

NORMALIDADE
Intervalo Classe % Padrdao % Modelo

-lal 68 73
-1,64 a +1,64 90 93
-1,96 a +1,96 95 96

MODELO UTILIZADO NA ESTIMATIVA DE VALOR

Y =1/(0,000327 + 0,000001 * X; + -0,000072 * X, + 0,000005 * X3+ 0,000005 * X4)

MODELO DE ESTIMATIVA — PRINCIPAIS INDICADORES

AMOSTRA MODELO
Média . 3979,43 Coefic. Aderéncia 1 0,70572
Variacdo Total : 89575362,33 Variagdo Residual : 26360475,88
Variancia . 2985845,41 Variancia 1 1054419,04
Desvio Padréo : 1727,96 Desvio Padréo 1 1026,85
Laudo n° 015/ 2022 16
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GRAFICO DE ADERENCIA (Valor Observado X Valor Calculado)
7.000 4
£.500 4
£ e00o]
% 55004
T 5000
» 500
i)
5 40004
£ 35004
3.000
2500 4
2.000 4
1 500 4g
© 2000 3000 4.000 5.000 6.000 7.000 g.000 9.000
“alores Observados
Histograma de Residuos Padronizados X Curva Normal Padréo
Distribuicdo de Fregiéncia
0,4
0,351
0,3
0,251
0,2
0,15
0,1
0,051
1,65 & 1,02 0398024 0242088 088a151 151 a214
Distribuicdo de Valores Ajustados X Residuos Padronizados
Andlize Mizta
Walor calculado versus residuo padronizado
3
R *
o *
= 1 ] *
é 0 * * :. '.. *
E . +* o *
1] - *
L ] L ] * Py
-2
i} 0000 0000 0000 0000 0000 0000 0000 0000 0001 000 0001 0001 0,00
1initario
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DESCRICAO DAS VARIAVEIS

X, Area Privativa

Area construida total do imével, em mz;

Tipo: Quantitativa £ 3500
Amplitude: 16,00 a 456,00 S 322E
Impacto esperado na dependente: Negativo - . : , -
) L o 100 200 300 400
10% da amplitude na média: -7,16 % na estimativa Area Privativa
X, Padréo
Padréo construtivo e de acabamento do imovel, sendo
1=normal baixo £ 4000
T 3500
2= normal =
3.000
3= normal/alto. : .
1 2
Tipo: Codigo Alocado Padrén
Amplitude: 1,00 a 3,00
Impacto esperado na dependente: Positivo
10% da amplitude na média: 5,03 % na estimativa
Micronumerosidade: atendida.
Xz Conservagao
Estado de conservacgdo do imével, segundo Ross- Heidecke.
00 2 4000
Tipo: Proxy E asm
Amplitude: 0,32 a 52,60 = 3000
2.500
Impacto esperado na dependente: Negativo 2,000 Fp et i
. .- N 0 10 20 30 40 S50
10% da amplitude na média: -7,61 % na estimativa Conservacéo
X4Data
1 = Abril 2021
11 = Fevereiro 2022 £ 3000
Tipo: Quantitativa E &I
po: 1.000
Amplitude: 1,00 a 11,00 o .
) 0 5 10 15|
Impacto esperado na dependente: Negativo Dats

10% da amplitude na média: -15,50 % na estimativa

Y Unitéario

Valor unitario do imével, em R$/m?2;
Tipo: Dependente
Amplitude: 1419,10 a 9166,66

Micronumerosidade para o modelo: atendida.

Laudo n° 015 / 2022
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PARAMETROS DE ANALISE DAS VARIAVEIS INDEPENDENTES

VARIAVEL ESCALA T-Student Significancia Determ. Ajustado
LINEAR Calculado (Soma das Caudas) (Padrao = 0,80162)

XiArea Privativa X 3,86 0,07 0,69548

X, Padréo X -3,74 0,10 0,70279

Xz Conservacao X 4,12 0,04 0,67959

X4 Data X 1,79 8,51 0,78472

Laudo n° 015 / 2022 19
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MATRIZ DE CORRELACAO ENTRE VARIAVEIS (Valores em percentual)
¢ MATRIZ SUPERIOR - PARCIAIS
¢ MATRIZ INFERIOR - ISOLADAS
L ©
32 |2
£ g ]
— — =
le |2 |8 % 2
TSIE g5 & |8
S| |=|&|8|8]|5
X1 X
Xz X
X3 X
X4 X
Y | 1y
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Enderego
- DE CaM
AVENIDA A7FENHA

AVENIDA PRESIDENTE FRANELIM R

AVENIDA CRISTOWAD COLOMBED

AVENIDA ALBERTO BINS
AVENIDA SILVEIRD
A AZENHA,

AVENIDA INDEPEMDEMCIA,

AVENIDA SERRARIA
&Y INDEFENDENCIA
AVENIDA SERRARIA
Rl SOROCARA

AVENIDA D& AZENHA,

AVENIDA EDGAR PIRES DE CASTRO
RUAVINTE E QUATRO DE OUTUBRL

RU& MOSTARDEIRO

Laudo n°® 015 / 2022

18/03/2022 15:54:24

17 RUA SENHOR DOS PASSOS

18 AVENIDA CRISTOVAD COLOMED
19 AVENIDA WOLUMTARIOS Da PATRIA
20 AVENIDA TERESOPOLIS
21 RUAWINTE E QUATRO DE OUTUERL
22 FU& DOUTOR MARID TOTTA,
23 RU& DOUTOR MARID TOTTA,

24 JARDIM ITU SABARA
25 Fua General Cardwel
26

27

28 Fua Bardo do Gravatai, 375
249 Awvenida Erico Werissimo, 624
30 Avenida Benjamin Constant, 280
31 Avenida Assis Brasil, prosimo ao Bowrbe S20 J0AD
32 Avenida Polar, 433

18240000038482

Subsecretaria de Patrim6nio do Estado do Rio Grande do Sul / SPLAG

Obsgervagio | &rea Privat] Padio | Conservag] Localizags] Data | Unitario |
SANTAMNA 74.00 2,00 252 100 429729
AZEMHA 30.00 200 2.09 1.00  3EEEER
FLORESTA 43.00 200 252 100 383720
FLORESTA 43.00 200 8.09 1.00 495349
CEMTRO 377,00 1.00 52,60 100 141510
MENIND DELS 142,08 2,00 33.20 100 302646
AZENHA 23,65 2,00 18,10 100 370995
INDEPEMENCIA, 43.00 2,00 8.09 100 43744
GUARUJA 16.00 2,00 8.09 100 375000
INDEFEMDEMNCIA 40,00 2,00 2.09 100 447250
GUARLIJA 32.00 1.00 18.10 100 203125
PAS50 DA ARELS 32.00 200 18.10 100 281250
AZEMHA 45.00 1.00 3320 100 1.911.08
ABERTA DOS MORROS 40,00 2,00 252 1,00 4.000,00
MOINHOS DE VENTO 51.00 3.00 032 100  BE36.27
MOINHOS DE VENTO 52,00 3.00 8,03 100 442307
CENTRO 48.00 2,00 252 100 473166
FLORESTA 6z.00 3,00 1810 100 403226
CENTRO 51.00 1.00 8.09 100 421568
TERESOPOLIS 31.00 200 18.10 100 377419
MOINHOS DE WYENTO £0.00 300 252 1.00 491EEEE
TRISTEZA 7.00 300 252 100 880557
TRISTEZA 100,00 2.00 252 1,00 557000
JARDIM ITU SABARA 456,00 2,00 8,03 11,000 1.644.74
AZEMNHA 107,00 2,00 18,10 11,000 3.455.44
MENINO DELS 6000 3,00 1810 11,00 331666
AZEMHA 46.00 300 18.10 11,00 318522
SA0 JOAD 143,00 200 2.09 11,00 2E17.45
80.00 200 252 11,00 312500
JARDIM FLORESTA 245,00 1.00 18.10 11.00) 234074
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ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

ESPECIFICACAO DA AVALIACAO
Segundo ABMT NBR 14.653-2:2011

FUNDAMENTAGAQ

Item

Descrigao

Pontos obtido:

1l Plos 1l Ptos [ Pios
Carctertzaclo do fmde jCompieta quanto a lodas as Compieta guanio 33 variweis i
f sruaco parad)
! avalianda eariavels anaiisadas utilzadas mo modeka gt e shuacle pardgma X
Gusntidade minima de dados
= e ERCAREE R, 6 k=1, ond= &k & o ndmere de X | [k+1], ande & & o nmero de 3 (k=1), onde & & o nimero de
= .n- i jraridveis ndependentes o varidvels Independentes jrarifvels independenies
jAprecantacdo o= intormacias
et a todos os dados = |Aeresentackio de informagles jroresertaciio d= iInformag les
dereicacko dos dados de frarisvels anatsados na relaltvas 3 ndos 0s dados & X EIVES 305 dMI0S B Wanaveis
mercao modeisgam, com fol & vanavels analisados na - jetetivameme UNEzad0s no
caracieristicas observadas no modeiagem modeio
oCal peio SO OO IaUs
|Aaamiids pars apenas uma Admitida, fesde que:
varidvel, desde gue jp) as medidas das
a) a3 medidas das fearaceristicas oo Imavel
Caracienistoas oo imave jpvsiiande nilo sejam superores
avaiiando nlo selam superores j 100% g0 Ik amostrai
3 100% oo lmite amceral Eupanor, nem inferiores &
superion, mem inferiores & metsde do dmine amcstral
4 Eerfochn oo zorningz L metade oo imie amostra nferior,
mdariar, b o vakor estimacde rlo
b} o walor estimado nio uitrapers s 20% oo vaor
urapasse 15% do valor Ealodado mo limite da fonteira
CaiCad e no Hmite da frombera jamcestral, para & referidas
amostral, para 3 resenda jeariaveis, de persi &
varavel, em modulo fsimuttan=aments, & am meduo
Nivei e significineia
{somateria 0o valor das duas
=3 caudas) miximo para a rejeipls) 1% X 0% 0%
da hipoiese mea de ge oyda
regressor (heshe blcawdal)
Nivei g Zigniicancia mayms
admitida para a rejeicko da . - -
& hipdtese nula do modeio atrawes % S % 5%
00 I=5iE F ide Snedecor
PONTUACAD 15 Pontos
Item 9.2.1.1 da NBR 14.653-2:2011
{AgSsinalar com "x° caso 0 fem sala abendido)
S, e ey
ol  |Apreseniaclo do laudo na modaiidade compieta X
Apresentaciin da analise do modeio no laudo de availaglo, com vertficaclo oa coersncia oo comportamento das varaclo das varisvels em reiacio ao x
Bl | mercace, cam come suss stasscidsdes em toma da ponts de e=stimacio.
c) |identficaclo compista dos endersgos dos dados de mercado wsados no modeio, bem como das fonies de informagio.
) |Adocdo dy ezSmatva cendral. X

GRAU DE FUNDAM ENTA‘;&O

GRAU Il

PRECISAOD

{para um intenalo de confianca de B0% em tomo do vaky central da estimativa)

Valor central estimado no modelo de regressao 1.701,56
BAAX 544,74
‘Walores do Infervalo de conflang
(T 1.542,43
Desvos reiadvas o0 Intervaio oe EDﬂﬂ!ﬂF A ezt
MK 1.12%
Amplitude do intervalo de confianca 2541%
GRALU DE PRECISAO GRAL
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