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LAUDO DE AVALIACAO 027/2022

FICHA RESUMO

Objeto
Loja de matricula n® 160.315 e GPE n° 25868

Objetivo

Determinacéo do valor de mercado

Finalidade
Instruir processo PROA N° 18/2400-0003858-0

Localizagéo
Rua Henrique Dias, 183
Bom Fim — Porto Alegre/RS

Area avalianda
85,25 m2

Proprietéario
Instituto de Previdéncia do Estado do Rio Grande do Sul

Resultados da avaliagcéo
Valor de mercado do imével R$ 399.000,00

Avaliadores

Arg. Urb. Roséngela Bittencourt Freiesleben
Eng. Leandro Peixoto Maia

Porto Alegre/RS, fevereiro de 2022
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1. SOLICITANTE
SPGG/DEAPE/FTIPERGS

2. OBJETIVO DA AVALIACAO

Determinagao do valor de mercado do imovel.

3. FINALIDADE
Instruir processo PROA n° 18/2400-0003858-0.

4. PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES

Este laudo se fundamenta no que estabelecem as normas técnicas da ABNT, Avaliacdo de Bens,
registradas no INMETRO como NBR 14653 — Parte 1 (Procedimentos Gerais) e Parte 2 (Iméveis Urbanos),
e baseia-se:

- na Certid&o de Matricula n° 160.315, referéncia livro 2, a fls 1, datada de 14/12/2018, obtida junto
ao Oficio de Registro de Iméveis da 12 Zona da Comarca de Porto Alegre/RS.

- na ficha cadastral GPE n° 25.868;

- em informagdes constatadas "in loco" quando da vistoria ao imével, realizada no dia 26/02/2022;

- em informagdes obtidas junto a agentes do mercado imobiliério local (vendedores, compradores,
intermediarios, etc.).

Nao foram efetuadas investigages quanto a correcéo dos documentos analisados.

Investigacdes envolvendo aspectos legais ndo fizeram parte do presente trabalho.

N&o fez parte do escopo do trabalho o levantamento de areas e de confrontagBes através de
instrumentos de medig&o. Eventuais divergéncias, se significativas, alteram os resultados deste trabalho.

Na presente analise considerou-se que toda a documentacdo pertinente encontrava-se correta e
devidamente regularizada, e que o imdvel objeto estaria livre e desembaragado de quaisquer 6nus ou
gravames.

As informag@es obtidas durante a pesquisa de mercado foram tomadas como de boa fé.

N&o estéo contemplados neste estudo méaquinas e/ou equipamentos.

Considerando a sua finalidade, esta avaliagéo tem prazo de validade limitado a 02 (dois) anos
a partir de sua data de referéncia, conforme determinado pela Lei N° 15.764, de 15 de dezembro de
2021.

5. PROPRIETARIO

Instituto de Previdéncia do Estado do Rio Grande do Sul

6. ENDERECO

Rua Henrique Dias, 183
Bom Fim — Porto Alegre/RS
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Latitude: 30°01'58” S
Longitude: 51°12'38” O

Fonte: Google Earth (2022)

Identificac@o

IMOVEL: A lojia n@ 183 do Edificio Luxor. a rua Henrique Dias, com
a area total de PIMGIL ., sendo 85mq2s de area atilz
correspondendo—-lhe a parte ideal de 1.234/10.000 nas colisas
comuns & no terreno, o qual mede 11m70 de fremte, & rua Ferrnandes
Vieira, onde existiram os prédios n®s 424 e 432, por 3I6m00 de
extensdo da frente ao fundo, por um lade, onde forma esguina e
tami>ém faz frente com a rua Henrique Dias e 3I5mO0. mais ou menos
da frente ao Ffundo, peleo ocutro lado, onde faz divisa com
propriedade que € ou foi de Miguel Castro. entestando nos fundos.,
com dita que é ou FToi de Félix Wainer. -Bairro: Bom Fim. -

Guarteirdo: rwuas Henrigque Dias, Fernandes Vieira, Felipe Camario
e avenida Oswaldo Aranha.-

Caracteristicas da regido e entorno

Atividade predominante: Mista

Padrdo construtivo do entorno: normal

Zoneamento: Bairro

Trafego de pedestres: padio

Trafego de veiculos: padio

Pavimentacéo do logradouro: Asfalto

Pavimentagdo do passeio: pgasalto irregular

Infraestrutura: X Acessibilidade, Agua potavel, E Energia elétrica, B Esgoto pluvial, B Esgoto sanitario, (J Gas canalizado,
& lluminagéo publica, & Logradouro, & Meio fio/sarjetas, & Passeio publico, B Pavimentagdo, (1 Sem infraestrutura, & Telefone

Servigos publicos: [ Coleta de lixo, B Comércio, & Correios, & Educagéo, & Lazer, @ Rede bancéria, ® Saude, @ Seguranca, [J
Sem servicos publicos, B Transporte coletivo

Influéncias valorizantes: [ Clubes, & Comércio, ® Empreendimentos, & Escolas, (] Estagfes, & Hospital, & Mercados e ou
supermercados, [ Orla/praias/lagos, X Parques/pragas, Posto policial, [ Posto saide, [J Sem influéncias yalorizantes, X
Shopping, & Universidades/faculdades, [J Zona incorporacéo

Influéncias desvalorizantes: [0 Aeroporto, (1 Area inundavel, O] Aterro sanitario, (] Estag&o tratamento esgoto, [J, Industria, O
Presidio, B Sem influéncias desvalorizantes, [J Sub-habitag&o, [J Unidades carentes

Laudo n° 027 / 2022
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Caracteristicas do imovel

Formato do terreno: Irregular

Situacéo de quadra:  ggquing

Cota: Ng nivel

Vegetacdo: gsem vegetaciio

Uso do solo: Mista

AcCesso: ggm

Topografia: pjang

Tipo de cercamento: [J Arame, & Gradil, J Muro, [J Sem cercamento, (] Tela

Superficie: O Alagadiga, [J Arenoso, [ Argiloso, [0 Com aterro, [0 Com entulhos, [J Pantanosa, XI Seca

Medidas do terreno e confrontag8es*:

Medida da frente do terreno: 11,70 m Confrontacéo da frente: gegte

Medida lateral 1 do terreno: 36,00 m Confrontacéo da lateral 1. norte

Medida lateral 2 do terreno: 35,00 m Confrontagao da lateral 2: sul

Medida dos fundos do terreno:

Confrontag&o dos fundos: | ggie

*Conforme matricula.

Condicao de ocupagéo*

[ Ocupado
*Conforme verificado na data de vistoria.

[x] Desocupado

Idade aparente: 45 Area avalianda: 85,25 m2 N° de Pav: 1
Matricula 160.315 e GPE n° 25868
Padréo Conservagao Tipologia
O Rastico O Novo [ Apartamento
O Proletario [J Entre novo e regular [ Box
0 Econémico [0 Regular [J Casa
0O Simples [ Entre regular e reparos simples [ Galpéo
X Médio [ Reparos simples & Loja
' || O Superior [0 Entre reparos simples e importantes O Pavimento
0 Fino [0 Reparos importantes [ Prédio
4| O Luxo [ Entre reparos importantes e s/ valor O Terreno
O Outros O Sem valor O Outros
Material utilizado
Piso Forro Telhado Esquadrias Rev. Fachadas Estrutura
[J Taco de Madeira | [J Madeira [J Ceramica & Aluminio & Pintura [J Portante
[ Lajota X Laje O Fibro cim. ondulado O Ferro [ Tijolo a vista Concreto
& Ceramica O Gesso O Fibro cim. estrutural & Madeira O Fulget O Madeira
[J Basalto O Pve 0 Aluminio O pvec Ceramica [0 Metalica
O Granitina O Placas acusticas | O Galvanizado [ Outros O Madeira O N.
Identificada
[ Vinilico 0 s/ forro & Laje O Vidro
[ Carpete [0 Aglomerado O Capim [ Pedra
[0 Cimento [ Telhado aparente | O Telha de zinco O Reboco
chapiscado
[ Outros O Outros O Outros
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8. DIAGNOSTICO DE MERCADO

- desempenho do mercado desaquecido
- nimero de ofertas O baixo

- liquidez B baixa

- absorcéo pelo mercado demorada

9. METODOLOGIA

Oooao

normal
médio
média

normal

O aquecido
alto

O alta

O rapida

18240000038580

Subsecretaria de Patrim6nio do Estado do Rio Grande do Sul / SEPLAG

METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO: identifica o valor do bem por meio

de tratamento técnico dos atributos dos elementos comparaveis, constituintes da amostra.

- Tratamento dos dados:

(x) metodologia cientifica — inferéncia estatistica: 146/165dados utilizados

() metodologia classica — fatores de homogenizagéo

10. ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

Método comparativo direto de dados de mercado 0O Graul
Grau de Fundamentagédo

Pontuagao obtida: 16

Grau de Precisdo (MCDDM) 0O Graul

11.  AVALIACAO DOS IMOVEIS

11.1 EQUACAO DE REGRESSAO

0O Graull

0O Graull

Grau lll

Grau lll

Unitarioxfonte = 10830,359 * area privativa * -0,16834198 * e ~ (0,29258004 * esquina) * e ~ (2,8905832e-

05 * rendimento bairro) * e ~ (-0,71682738 * 1/padrao) *

e ™ (-0,61014651 * estado) * e ~ (0,096915021 *

atratividade) * e ~ (0,21037297 * unidade isolada) * e ~ (-138,91787 * 1/data) * e » (0,1291648 * localiza¢ao)

11.2  DADOS DO IMOVEL AVALIADO

Variaveis do modelo de calculo

Parametros do imével

Area Privativa (m?) 85,25

% térreo 1,00
Esquina (dicotdmica: 0 — meio de quadra, 1 — de esquina) 0,00
Renda/Bairro (Fonte: Média em salarios do bairro — CENSO 2010 IBGE) 5.314,13
Padrao 2,00
Estado 0,1810
Atratividade 2,00
Unidade Isolada 0,00
Data (fevereiro 2022) 286,00
Localizagédo 4,00

Laudo n°® 027 / 2022
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11.3 RESULTADOS

Resultados da mediana para 80% de confianca.

Intervalo de Confianga 'Eg;i:'zc; Total
Minimo -4,78% 4.457,20 R$ 379.976,30
Calculado 4.680,92 R$ 399.048,43
Méximo 5,02% 4.915,88 R$ 419.078,77
Resultados para o Campo de Arbitrio (+/-15%)
Amplitude L(Jgglam”;)) Total
Minimo -15% 3.978,78 R$ 339.191,16
Calculado - 4.680,92 R$ 399.048,43
Maximo +15% 5.383,05 R$ 458.905,69
Valor calculado: R$ 399.048,43

12. CONCLUSAO

Fundamentados nos elementos e condigbes consignados no presente Laudo de Avaliagéo,

atribuimos ao imével em estudo o seguinte valor (arredondado®) de mercado:

VALOR DE MERCADO DO IMOVEL

R$ 399.000,00

(trezentos e noventa e nove mil reais)

Data de referéncia da avaliagéo fevereiro/2022

13. RESPONSAVEIS PELO LAUDO

ROSANGELA BITTENCOURT FREIESLEBEN
Arquiteta Urbanista — CAU/RS A16986-2
Analista Arquiteto DIAVA/DEAPE
ID 4297369/2

LEANDRO PEIXOTO MAIA
Engenheiro Civil — CREA(RS) 82.744
Analista Engenheiro DIAVA/DEAPE
ID 4506073/01

Porto Alegre, fevereiro de 2022

1 Conforme item 6.8.1 na NBR 14.653-1:2019 o resultado final pode ser arredondado até 1%
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14. ANEXOS
141 DOCUMENTACAO FOTOGRAFICA
; -

R s
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14.2 DOCUMENTACAO DOS IMOVEIS

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
REGISTRO DE IMOVEIS DA 12 ZONA

PORTO ALEGRE
www.lamanapaiva.com.br
Jodo Pedro Lamana Paiva

Registrador

CERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Leie por assim ter sido pedido, que revendo neste Servigo
Registral, o Livro n° 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o teor seguinte:

Pagina 1 de 1

REGISTRO DE IMOVEIS DA 12ZONA - P. ALEGRE
LIVRO N2 2 — REGISTRO GERAL

MATRICULA

160, 315
I~ MATRICULA —

54
PORTO ALEGRE, 12 ge Agosto de 200 4 3. 160.315

IMOVEL: A loia nR 183 do Edificio Luxor. & rua Henrique Dias, com
a area total de B3, sendo 85mg2s de area atil;
correspondendo—lhe a parte ideal de 1.234/10.000 nas coisas
comuns e no terreno, o qual mede 11m70 de frente., a rua Fernandes
Vieira, onde existiram os prédios nls 424 e 432, por 3I6mO0 de
extensio da frente ac fundo, por um lado, onde forma esguina e
também faz frente com a rua Henrigque Dias e 3I5m00, mais ou menos
da frente ao fundo, palo outro lado, onde faz divisa com
propriedade que € ou foi de Miguel Castro. entestando nos fundos.,
com dita que € ou foli de Félix Wainer. -Bairro: Bom Fim. -
Guarteirdo: ruas Henrigque Dias, Fernandes Vieira, Felipe Camardo
e avenida Oswaldo Aranha., -

PROPRIETARIO: INSTITUTO OE PREVIDENCIA DO ESTADO 00 RIO GRANDE DO
SUL.. com sede nesta cidade.-

ORIGEM: 3-DX fls. 2& nQ 109.010C datada d 08.04_l962;;‘

0 escr. autorizado. "\\\\*.\QR S WNrwd

g
i JOAO PEDRO LAMANAPAIVA 5
REGISTRADOR

Ry
ORT0 ALEGRE -BS

CONTINUA NO VERSQ J

NADA MAIS CONST AVA. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE,
Porto Alegre, 14 de dezembro de 2018, as 14:23:49. |
EMOLUMENTOS: Gratuito - st ! E!
Certidio Matricula 160.315 - 1 pagina: Gratuito (0469.00.1800002.21750 = Gratuito) i
Busca(s) em livros e arquivos: Gratuito (0469.00.1800002.21750 = Gratuiio)
Processamento eletrdnico de dados: Gratuito (0469.00.1800002.21750 = Gratuito)

& consulta estard dsponivel em até 23h I
= o site do Tribunalde Justica do RS |
hittp:/ fgo.tirs jus.br/selodigital/consulta l

|

Chave de autenticidade para consulta
W ORG226 53 2800007008 98

[P -2 =
Rq gW/Subs%toM\ﬁW

( REGISBORGES HoDRIGUES—
Travessa Francisco de Leonardo irugg, n° 98, 12° andar - Fone: (51) 3221-8747 - CEP: 90.010-050 - Porto Alegre-RS

Laudo n°® 027 / 2022 10
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DEPARTAMENTO DE ADMINISTRA{;.EO Do I?ATRIME!NID DO ESTADO
FICHA CADASTRAL DO IMOVEL - N° 25868

ST A

DADOS GERAIS
Numere do Cadastro: 25858 Classificagdo: PROPRIC
Mome de Referéncia do Imawvel: Home de Referéncia das
Classificagdo do Bem Plblico:  DOMINIAL Unidade Associada:
Tipo do Imdvel: LOJA COMERCIAL Situagdo de Destinagao: NAQ DESTINADO
Situagao de Regularizagao: EM REGULARIZACAD indice de Destinagio (%): D.000000
Desclig:é'o: Leg.sl.]gén: Lei Estadual n® 14 8542018, Lei Estadual n® 1524272018 e Lei Estadual n® 15.1447201E; Resolugin
Em Alienagio: Sim N* Incorporagio PROAJSPI: 18/2400-0005778-7
Lei Autorizativa de Alienagdo: 15754 N* Alienagao PROA/SPIL: 18/2400-0003856-0
Data Lei Autorizativa Alienagdo: 15/12/2021 HIRF:
N® tombo antigo do imdwvel: CCIR:
Uso irregular: CAR:
Tombado Patr. Historico: Nao VALOR DE PATRIMONID HISTORICD E CULTURAL
N® Inscrigao Municipal: 1183043 Tipo de Valor Esfera Competente Legislagao Nameralfno
BAIXA IMOVEL
Mative da Baixa: Diata da Baixa:
N® Processo da Baixa SPI: N* Processo da Baixa PROA:
Informagdes Adicienais Baixa:
PROCESS0S

Data Consulta N® Processo Data Abertura  Assunto Tipo Assunto  Situagio

41272020 18240000038530 041272020 Alienar Bens Alivo

0471272020 18130000015913 0471213020 Programacao Arguivad

41212020 20130000001454 041212020 Programagao Alivo

0471272020 182400000068573 0471213020 Imoweis Ativo

22/D6/2021 18130000085350 26M 2218 Programacio Anguivad

24/D6/2021 21130000000011 040172021 Programacao Ativo

24/D6/2021 21130000020093 2032 Programacao Alivo

25/D6/2021 20130000080150 22N 212020 Programac3o Ativo

03/D1/2022 22130000000233 030112022 Programacao Ativo
LOCALIZFACAD
Fona: Urbana
Unidade da Federagdo: Rio Grande do Sul
Muriicipic PORTO ALEGRE
Bairro/Distrito: BOM FIM
Logradouro/Localidade: RUA HENRIQLUE DIAS
Numeralote: 183
Guadra:
Complemento: Loja
CEP:
Ponto Referéncia: Edificio Luxer
GEORREFERENCIA
DATUM: Coordenadas Geodesicas do Marco
Fusio: Latitude grau:
Meridiano Central: Latitude minuto:

Latitude segundo:

Coordenadas Planas UTM do Marco

Altitude ortométrica: Longitude grau:

Este: Longitude minuta:

Horte:

DS 12022 pag. ' de. 4
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GOYERND DO ESTADD
RID GRAMDE DO SUL

SECRET

DEPARTAMENTO DE ADMINISTRA@.&G DO PATRIMONIO DO ESTADO

FICHA CADASTRAL DO IMOVEL - N° 25868

Longitude segundo:

*ROPRIEDADE
jituagdo regularizagio Estado: EM REGULARIZACAQ
lipo de Registra: Matricula
{omero do Registro: 180315
o 2RG
“olha: o1
lartorio: Ri DE PORTO ALEGRE
lomarca: PORTO ALEGRE
Jata do Registro: 12082014
‘arma de Incorporagio: INCORPORAGAD AD PATRIMONID PUBLICO
falor de Incorporagdo: RS 1,00
*ropriedade / Posse:
Jata regisiro patrimonio Unido:
lertid3o autorizativa transf.:
TERRENO
Aatriculada
Situagao terra rural:
Area Total {m?): 421,20
Frente {mj: 11,70
Area com fragio (m): 51,0761
Fragdo ldeal (m*): 0.123400
Profundidade Equivalente {m):
Area Disponivel (m?): 42120

[ERRENO REGISTRADO

‘renteil ateral
11,70

Confrontagio da Frente/Lateral Confrontante

[ERRENO VISTORIA

nformagies complementares

Vegetagdo:
Uso do solo:
Situagao de quadra

_evantada (Vistoria)

Area Total {m):
Frente {m):

Laudo n°® 027 / 2022
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ERMNDO DO ESTADD
RAMDE DO SUL

DEPARTAMENTO DE ADHINISTRAQ.E.O Do I?ATRIME!HID DO ESTADO
FICHA CADASTRAL DO IMOVEL - N° 25868

CONFRONTANTES VISTORIA

Leste:
Oeste:
Norte:
Sul:

EDIFICH.CﬂIESJEI ENFEITORIAS
Espacie Data baixa Nome referéncia Area atil (m7) Areatotal (m") Awverbagdo W pavimentos Areadisp
LOJA Loja 85,25 B5.25 o B5.25

VISTORIA

INFRAESTRUTURA

Servigos e Instalagdes

Pavimentagio do logradouro: Trafego de pedestres:
Pavimentagdo passeio: Trafego de veiculos:
Zoneamenta: Atividade predominante:

Largura legradouro {m):

DOCUMENTOS

Data Tipo Documento Mome Documento

151212021 LEI/DECRETO [ LEI 15764-2021 - GESTAOQ DE

01/082021 LEI/DECRETO/ DECRETC ESTADIUAL NA 55316-

41212020 MATRICULA MAT 180215.POF

31112020 LALUDC DE LAUDC 082 2020 GPE 25838 LJ

2871112020 LEI/ DECRETO/ RESOLUAAD DE-2020.PDF

23042018 HISTORICO Ficha.pdf

2770212018 LEI/ DECRETO/ RESOLUAAD D1-2018.PDF

141202018 MATRICULA MAT160315 PDF

08042018 LEI/DECRETO/  LEI COMPLEMENTAR NA 15144-

12082014 MATRICULA Matr 180215.pdf

IMAGENS

HISTORICO

Data Tipo N® de Processo Anexo
23042018 Classificag3o 16240000033530 Ficha.pdf

HISTORICO DE SOLICITAGOES

VISTORIA

05/01/2022 pag. 3 de 4
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GOVERND DO ESTADD

RIO GRANDE DO SUL
FLANEIAMENTO,

MENTO E GESTAC

B

DEPARTAMENTO DE ADHINISTRA@.&O Do E‘ATRIM«@N[D DO ESTADO
FICHA CADASTRAL DO IMOVEL - N® 25868

Data da vistoria:

Empresa vistoriadora:
Vistoriador (a:
Observagbes da vistoria:
Situagido de localizagao:
Obstruido:

Motive da obstrugio:
Contato no local:

Telefone do contato:
Pertence ao Estado do RS:

D5/01/2022 pad.# de 4
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14.3 MEMORIA DE CALCULO

MODELO: MODELO1

CARACTERISTICAS DA AMOSTRA

DADOS VARIAVEIS
Total da Amostra 165 Total - 15
Utilizados : 133 Utilizadas 210
Qutlier g | Grau Liberdade - 123

MODELO LINEAR DE REGRESSAOQ — Escala da Variavel Dependente: In(y)

COEFICIENTES VARIAQAO
Correlacdo - 0,92431 Total . 36,80833
Determinacdo : 0,85435 Residual - 5,36100
Ajustado - 0,84370 Desvio Padrdao - 0,20877
F-SNEDECOR D-WATSON
F-Calculado : 8016798 D-Calculado - 202358
Significancia  : < 0,01000 Resultado Teste : Nao auto-regressio 90%

NORMALIDADE
Intervalo Classe % Padrido % Meodelo

1at 63 64
1,64 a+1,64 90 90
1,96a+1,96 95 98

MODELO UTILIZADO NA ESTIMATIVA DE VALOR (Moda)

Y = 10830,358994 * X;-0.168342 * 2 7g(0.292580 * X,) * 2 748(0.000020* X) = 2 74 §(-0,716827 *
1Xg) ™ 2 7180610147 * Xg) = 2 718(0.096915 % Xg) * 2 718(0.210373* X;) * 2 7 §(-138,917860 % 11Xg) *
2.718(0,129165 * Xg)

MODELO DE ESTIMATIVA — PRINCIPAIS INDICADORES

AMOSTRA MODELO
Média - 452379 Coefic. Aderéncia - 0,82341
Varnacdo Total : 73895278996 Variacdo Residual - 130489947 88
Variancia - 5556036,01 Varidncia - 106089389
Desvio Padrio - 2357.12 Desvio Padrio - 1030.00
Laudo n°® 027 / 2022 15
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GRAFICO DE ADERENCIA (Valor Observado X Valor Calculado)

10,000
9.000 -
8000
7.000
6000
5,000 -
& 000

Walores Calculados

3000
2,000 -

410010 5,000 8.000 10,000
Walores Cbservados

Histograma de Residuos Padronizados X Curva Normal Padrédo

Distribuicac de Fregléncia

04
035
03
0,25
02
015
o1

0,05

1948127 1278059

00sa0fs 075a142 142a209

Distribuicdo de Valores Ajustados X Residuos Padronizados

Laudo n°® 027 / 2022

O

Anakse Misis
Walor calcubaco versus residuo padronizade
* * *
i‘:'t . . ‘:‘ :. * :r = : i . 3
E * B i ‘:oﬂ’f :.’:0’0 ‘-v'. R s,
t7 - # - * * L e ¥,
§ .‘.a .b..: “....:‘. L (] ".’0 :
. . - : . ety » * @ i
7 & 9
In(Unitériont forte)
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DESCRICAO DAS VARIAVEIS

X1 area privativa

metro quadrado
Tipo: Quantitativa

Amplitude: 15,00 a 2820,00 5000
Impacto esperade na dependente: Megativo 4.000
10% da amplitude na meédia: -12,00 % na estimativa 3.000

Unitdrioxfforte = 1 drea privativa )
6000

Unitériox fionte

0 1000 2000
drea privativa

* % térreo

quocienie entre a area térrea e a area privativa da unidade
Tipo: Quantitativa

Amplitude: 0,13,.1

Impacto esperado na dependente: Positivo

* pavimentos

conferme o nimero de pavimentos da unidade
Tipo: Quantitativa

Amplitude: 121000

Impacto esperado na dependente: Negativo

* vagas estac.

namers de vagas de estacionamento disponiveis para a unidade
por metro quadrado de loja

Tipo: Quantitativa

Amplitude: 0a 5,00

Impacto esperado na dependente: Positivo

* conservacéo
1 - ryim:

2- regulan

3 - han:
4-nave:

Tipo: Cédigo Alocado
Amplitude: 124,00
Impacto esperado na dependente: Positivo

Micrenumerosidade: atendida.

Laudo n°® 027 / 2022 17
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ESTHO
Xzesquina
0- mde qUﬂdI'a; z Unitarioxfionte = 1 esquina )
1- esquina; B

Z 4000

Tipo: Dicotdmica lsolada g 2000
Amplitude: 03,1 o
Impacto esperado na dependente: Positive 0 i
Diferenca entre extremos: 34,00 % na estimativa esauing
Micrenumerpsidade: atendida.
X rendimento bairro
rendimente, médio mensal dos responsaveis dos domicilios nos Uitdrioxtfonte = f{ rendimenta bairre )
bairros em estudo . Esta vanavel busca relacionar o poder aquisitivo E
dos habitantes do bairro com os valores dos imdveis nos seus 2 4500
limites. IBGE 2010 F 4000
Tipo: Proxy 2 ss00
Amplitude: 1307,37 a 13977,20 5,000 10.000
Impacto esperado na dependente: Positivo randinerto baimo

10% da amplitude na média: 3,73 % na estimativa

X4 padriao

1 - Normal-Baixo;
2 - Normal;
3 - Normal-Alto

Unitéirioxct fonte = ff padrio )

4.000 |
3.500

Tipo: Cadigo Alocado 3000
Amplitude: 1a 3,00 1 2
Impacto esperado na dependente: Positive padriio
10% da amplitude na média: 3,68 % na estimativa

Micronumerpsidade: atendida,

Unitérioxfionte

Xsestado

Baseado no consagrado Critério de depreciacdo de "Heidecke", o
qual estabeleceu cinco categorias de estado de conservagdo, com
quatro intermediarias, atribuindo a cada uma delas coeficientes
proprios.

Tipo: Proxy

Amplitude: 0a 0,526 ] 0 01 02 03 04 05
Impacto esperado na dependente: Negativo sstado

10% da amplitude na média: -3,16 % na estimativa

Unitérioxcttonte = ff estads )

4.000

Unitdriox fionte

3.500

Xs atratividade

1 - Média-Baixa;

2 - Média;

3 - Média-Alta;

4 - Alta;

Tipo: Cadigo Alocado
Amplitude: 124,00 1 2 3 4
Impacto esperado na dependente: Positivo atradividace

10% da amplitude na média: 2,95 % na estimativa

Micrenumerpsidade: atendida.

Unitéricocfionte = ff atratividsde )
4.500

4.000

Unitérioxfionte

3.500

Laudo n°® 027 / 2022 18
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X7 unidade iscolada

0 - imgyel,em condominio - fragdo ideal no terreno < 1,00;
1 - imgyel isolado - fragdo ideal = 1,00;

Unitdriox fionte = f{ unidade isolsda )
4.000 -

Unitériox florte

Tipo: Dicotémica Isolada 2.0004

Amplitude: 031 B = .
Impacto esperado na dependente: Positivo o |
Di_ferenga enire extremos: 23,40 % na estimativa unidade isolada

Micronumeresidade: atendida.

Xz data

223 - ngvembre, 2016,

286 -fevereiro 2022

Tipo: Quantitativa

Amplitude: 176,00 a 266,00

Impacte esperado na dependente: Positive

10% da amplitude na media: 2,93 % na estimativa 200 250
clata

Unitéricxffonde = i data )

4000

Unitériox fiorte

3.500

* UNITARIO

R$/m?

Tipo: Quantitativa

Amplitude: 120533 a 13043 45

Impacto esperado na dependente: Positivo

Xslocalizagéo

1 - Baixa atratividade comercial;

2 - Prdximo a eixo comercial intermediario;
3 - Mo eixo comercial intermediario;

4 - Préximo ao eixo comercial principal;

5 - Mo eixo comercial principal

Unitdriocfforte = fi{ localizagHo )
4,500 -

4.000
3.500-
3.000

Unitérioxfionte

Tipo: Cadigo Alocado localizagio
Amplitude: 1a5,00

Impacto esperado na dependente: Positivo

10% da amplitude na média: 5.30 % na estimativa

Micronumeresidade: atendida.
Y Unitarioxffonte

Tipo: Dependente
Amplitude: 1087,50 a 11735,13

Micronumeresidade para o modelo: atendida.
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PARAMETROS-DE-ANALISE-DAS-VARIAVEIS-INDEPENDENTE ST

1\]’ARIIWELJ:1 Escala- T-Student- T Significancia- | Determ.-Ajustado-{ =

Linear=s Calculadon (Soma-das-Caudas):  (Padrio-—=-0,84370)=
X1area-privativas In{x)= --8,50 0,01 ; 0,75388= o
X2esguinan xa --5,84 0,01 0,50194= o
'Xa-ggaglmm-ggm. X 3,05 0,28 0,83326n o
'X4-pvgggagn A fxm --7,58 0,01 0,77246= o
Xs estados e --4,32 0,01 0,82144= o
'Xe-ajv@n};jggggn X 3,68 0,0349914 0,82791=a o
X?-gujggg,g-tggjaggvn xo --4,00 0.0109421 0,62481= o
Xzdata= ix= --5,19 0.01 0,61104= o
-Xs-ldgp,gij;;ggﬁgn xo 6,81 0,01 0,78651= =
1

1 » ’
MATRIZ-DE-CORRELACAOQ-ENTRE-VARIAVEIS-{Valores-em-percentual)f

+—+ MATRIZ-SUPERIOR—PARCIAISY
-+ MATRIZ-INFERIOR-—ISOLADAS-

1

Laudo n°® 027 / 2022
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Forma-Linear
]

dreaprivativa

Il

rendimento bairro
.,

-atratividade

‘unidade-isolada

Unitarioxffonte

localizag&o

x)

g

¥- o

X- g

m
=

1/

¥- o

X~
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[ | Dadow| Enderega | Observagao | &rea piivati] % ténea | pavimentod] vagas esta] conservagd esquina | rendimenta| padido | estado | atratividade] unidade isd] data | UNITARID | localizag@io] Uritdriostto|
1 Assis Brasl, 3633 Vila Ipitangs 1600 1.0 .00 426901 200 002 000 17600 500 7.448.27
2 24 de Dulbro, 305 loja 4C Moinhos de Vento 5000 1.0000 000 1035158 300 00032 400 000 17700 500 540000

Alberta Bins. 544 Centio Histarico 120000 03333 000 4164567 100 0330 200 100 17700 300 1.087.50
Alberto Bins, 860 loja 1 Centio Histdrico 80243 1,0000 000 418457 200 01810 2,00 000 17700 300 168233
Coranel Vicente. 546 Centio Histarico 41633 06000 000 416457 200 01810 200 000 17700 300 345830
Fanapos, 2643 530 Geraldo 388,00 1,000 100 327212 100 03320 2,00 000 17700 300 185567
Garbald, 332 Independencia 9000 1.0000 000 7.41209 200 01810 1.00 000 17700 200 230000
General Vitarino, 77 Ioja 5 Centio Histérico 59,71 10,7000 000 416457 300 00252 3,00 000 17700 400 587841
330 Indspendencia 5720 1.0000 000 741209 200 00ese 200 000 17700 300 275350
Plinio Brasi Milano, 2226 Passo da Areia 17354 1,0000 000 416118 100 01810 2,00 000 17700 300 176328
Prof. Langendonck, 57 Petrapois 4763 1.0000 000 7.43000 300 00252 200 000 17700 300 370355
Pratésio Alves, 1041 Santa Cecllia 14500 04483 001 5247.34 200 01810 200 0o 17700 300 27931
Protasio Alves, 4638 Chacara das Pedias 0000 06000 000 933418 200 01810 200 000 17700 300 319200
Pratasio Alves, 825 Santa Cecila 10000 10,8000 001 5247.34 200 00252 200 0o 17700 300 333000
Satumino de Biito, 1440 Vila Jardim ;0070 05000 000 263802 100 00252 200 000 17700 300 1.34688
Sen. Salgado Fiho, 233 Centio Histarico 24658 01000 000 416457 100 0330 200 00 17700 30 1.824.97
Teiseiia Mendes, 22 - loja 1 Chacara das Pedias 10204 08000 100 933418 300 10,0000 2,00 000 17700 300 555665
Teixsiia Mendes, 22 - loja 2 Chacara das Pedias 28858 10,6000 100 933418 300 00000 200 000 177,00 300 545776
Andradas, 1111 Centio Histérico 282000 02186 000 416457 300 00252 400 000 185,00 500 287234
Ciistiana Fischer, 80 Bom Jesus 3846 1,0000 000 208458 200 01810 1.00 000 18600 200 301064
2| Faapos. 2817 520 Geraldo 18000 1.0000 100 327212 100 03320 200 000 18600 300 225000
5| Plinio Brasil Milano, 1735 Boa Vista 8,00 05000 000 832065 100 05260 2,00 1,00 186,00 300 182123
24| Tapiagu, 336 Passo da Areia 161,26 1.0000 000 416118 200 01810 1.00 000 18600 200 223242
25| AbenoBins, 860 loja 2 Certra Histérico 54276 10000 000 4164567 200 01810 200 000 200,00 300 298474
26 | Amirante Banoso, E15 Floresta 70000 1.0000 000 438332 100 00803 1.00 100 18200 400 282857
Ahvaro Chaves, 560 Floresta 18847 1,0000 000 436392 200 01810 1.00 000 18800 200 233389
Andiadas, 1738 Centio Histdrico 120000 05000 000 418457 200 00803 4,00 1,00 18800 500 330000
Andiadas, 343 Centio Histarico g8 1.0000 000 4164567 200 00032 400 000 20000 500 604544
Andié daRocha, 71 Centio Histérico 6213 1,0000 000 416457 200 01810 3,00 000 188,00 400 607815
Assis Brasl, 1427 Passo daArsia 13042 1.0000 000 476118 100 01810 400 000 20000 500 289832
Assis Brasl, 1919 Passo da Arcia 97,00 1,0000 000 416118 200 00809 400 000 200,00 500 92783
Assis Brasl, 2037 Passo da Arsia 3337 1.0000 100 416118 200 01810 400 100 188.00 500 563486
Assis Brasl, 3699 Vila Ipitanga 116,00 1,0000 100 426801 200 00252 4,00 000 18800 500 638276
Bage, 81 Petripois 4350 1.0000 000 7.43000 300 00000 300 000 18800 400 528866
Bardo de Tramandal, 246 Passo daAreia 18559 1.0000 001 416118 100 03320 1.00 000 18800 100 144611
Carlos Gomes, 1611 Petripois 40000 07000 000 7.460.00 200 00252 400 000 18800 500 502650
Ciistiana Fischer, 80 Petrdpos 3946 1.0000 001 7.430.00 200 01810 1.00 000 16800 300 297159
Demétio Ribeiro, 827 Centio Histarico 3000 01000 000 416457 200 01810 300 000 18800 400 323077
Demétio Ribeiro, 64 Certra Histérico 123,40 1,0000 000 418457 200 00803 3,00 000 20000 400 591130
Des. André da Flocha, 247 Centio Histarico /0 07468 000 4164567 200 01810 200 000 20000 300 250633
Duque de Casias, 1350 Centio Histérico 66,52 1,0000 000 416457 200 01810 2,00 000 188,00 400 431153
Eduarda Chartier, 25 Passo daArsia 5205 07000 000 4716118 100 0330 200 000 18800 400 239544
Fanapos, 259 - loja 1 Floresta 79,00 1,0000 100 436932 100 10,0809 3,00 000 18800 400 410126
Fanapos, 253 - Ioja 2 Floresta 7700 1.0000 100 438382 100 00803 300 000 18200 400 4207.73
Fanapos, 2817 550 Geraldo 180,00 1,0000 100 327212 100 03320 2,00 000 18800 300 2660,00
Gen. Bento Martins, 60 Certra Histérico 23300 08000 000 416457 200 00803 1.00 000 20000 200 1.732.22
Gen Pedio Bittencour, 34 Passo daArsia 8354 1,0000 001 416118 200 00032 200 000 18800 300 502569
Itapeva, 280 Passo da Arsia 45000 05417 000 416118 100 03320 1.00 100 18800 100 1.708.25
José do Paiocinio, 272 Cidad Baira 23000 1.0000 000 386537 200 0pase 200 000 18800 300 328965
Marechal Floriano, 703 Centio Histarico 4720 1,0000 000 416457 200 01810 400 100 18800 500 629239
Pernambuco, 2815 Floresta 85,00 1,000 000 436952 200 00252 2,00 000 188,00 300 366279
Plinio Brasi Milano, 1795 BoaVista 3800 05000 000 632065 100 05260 200 100 18800 300 1.860.26
Pratasio Alves, 1055 Petiépolis 151,30 1,0000 0,00 7.430,00 200 00252 2,00 000 18800 300 695968
Protasio Alves, 5355 Bom Jesus 4200 1.0000 000 208458 200 0025 200 000 18200 300 293571
Riachuelo, 1302 Centio Histérico 138000 02206 000 416457 200 01810 3,00 000 188,00 400 277942
Da Conceiglo, 428 Centio Histérico 24362 1,0000 000 416457 200 00809 3,00 o000 188,00 400 314014
José do Patracinio, 44 Cidade Baiva 26500 1,0000 000 386537 100 03320 4,00 000 200,00 3,00 540000
Ciistov&0 Colombo, 2400 Floresta 50000 1.0000 000 436932 200 00809 400 100 200,00 500 684000
Almitante Banoso, 515 Floresta 70000 1,0000 000 435932 100 00809 1,00 100 200,00 400 418500
Mostardeiro, 120 Moinhos de Yento 8327 1.0000 100 10.351 58 200 00262 400 000 200,00 500 807359
Andiadas, 1273, loja b Centio Histdrico 115,00 1,0000 100 416457 200 00252 4,00 000 200,00 500 586957
Praga Mauricio Cardoso, 176 Mainhos de Vento 50000 07300 100 10.35158 300 00032 400 000 200,00 300 7.254.00
Protasio Alves, 4383 BomJesus 150000 05000 100 208458 100 05260 2,00 100 200,00 3,00 1.680,00
Do Forts. 336 Ciisto Redentor 13031 1.0000 000 444633 200 00252 300 100 20000 400 567495
Rus Riachuelo Centio Histdrico 12088 0,9000 000 416457 200 01810 3,00 000 21500 400 476505
Alberta Bins Centio Histdric 543 05000 000 416467 200 0330 200 000 216,00 300 379027
o2
T dos Andiadas Centio Histdrica 11500 07500 100 416467 200 0330 400 000 216,00 500 596356
73| AbertoBins, 893 Centio Histérico 107,00 05000 000 416457 200 05260 2,00 000 215,00 300 302803
7 Riachuclo Centio Histdric 5700 1,000 000 416467 200 0330 300 000 217,00 400 617010
7 Cel. Genuino Centio Histérico 21400 1,0000 000 416457 300 03320 2,00 0o 217,00 300 391121
76| Av. Albeito Bins, 802 Centio Histdric 37700 03300 000 416467 100 05260 200 000 23500 500 1.55166
T Rus Leopoldo Bier, 500 Santana 4500 1,0000 000 493513 300 0,000 2,00 000 23500 400 530000
Bl EE
79| Av. Bento Gongalves, 4645 Pattenon 23000 1,0000 000 321474 100 0330 3.00 000 23500 500 258261
v, Erico Verissimo, frente CETE Merin Deus 14000 1,0000 100 606585 300 00000 300 000 23500 400 835714
Aw. Fatiapos, 2190 Floresta 300 05000 000 438992 100 0330 1,00 000 23500 500 334286
82| Av. Assis Brasil 1412 Passo da Arsia 2400 1,0000 000 416118 100 01810 200 000 23500 500 525000
Aw. Nonoai, 570 Nonoai 5400 1,0000 000 332005 100 0330 3,00 000 23500 500 4.1BBE7
Fua Souza Aeis, 153 Sd0 Join 70000 07500 000 485488 200 00803 200 100 23500 300 257143
Aw. Protésio Alves, 1357 Rio Branco 20000 05000 100 75297 300 0,000 3,00 100 23500 500  7.60500
Av. Pemambuca, 1700 &0 Geraldo 40800 1,0000 000 3.27212 300 00000 300 100 23500 200 430050
Aw. Monte Cisto, 80 | Bairo Vila Nova | Ausiiadora Fredial [cod 194 11400 1,000 000 288388 100 03320 2,00 000 24400 200 402631
Estrada Jo&o Salomi, 600 1 Baina Vila N Luagge Iméveis cod LU 2610 7400 0,5000 000 270933 200 00809 200 000 244,00 300 389189
Aw. Jupa Batista, 1458 | Bairo Espirto | Condolta Investimentos b 80.00 05000 000 536743 200 01810 200 000 24400 300 360000
Av. Dtto Nismeyer, 1465 | Baino Tristez Luagoe Iméveis cod LUZ4B8 13400 07500 000 1.307.37 200 00809 300 000 244,00 500 671642
Rua Dr. Barcelos. 2780 1 Baino Cavalhe Soper Iméveis ood 381783 3000 1,0000 000 320482 200 00032 200 000 24400 400 E800.00
92| Rua dos Anchadss, 637 | Baina Centro 70000 08000 000 462132 200 01810 300 000 244,00 500 360000
HED
4| Av. Eduardo Prado, 2221 | Baino Ipane Condotta Investimentos Imob 78,00 1,0000 000 315657 200 01810 200 000 244,00 500 461539
Aw. wenceslau Escobar, 1740 1 Bairo  Dimével Imobiiia cod 1180 45000 06500 100 71147 300 00032 3.00 100 24400 500 480000
A, Terestpolis, 2341 1Baino Gléra | EdgarLang Iméveislcod 35 6500 1,000 000 513353 300 00000 200 000 244,00 500 401539
Aw. Ben. Emflio Liicio Esteves, 368 | B Imobiidria Predial Obirisilcor 15000 10000 000 350683 200 05280 200 100 24400 300 383400
P Lasar Seqall esq. Av. Guadalupe 1B. Humanize Indveis- cod VABE 4200 1,0000 100 382353 100 01810 200 000 244,00 200 7.071.43
Aw. Jerdnima de Omelas, 208 220 314 2 Foster Imobiidria lcod 13884 7100 10000 000 432355 200 01810 3.00 000 24400 500 7.795.77
0| Av. Pratasio Alves, 3575 | Baimo Petiop Crédio Real | cod LOD213 7200 1,0000 000 10.28553 200 05260 300 000 244,00 500 4.250.00
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i 1
Fua Florencio ' gartua. B5 1 Baino Moin Edgar Lang Iméveis | cod 00 44,00 0.5000 000 747703 2.00 01810 1.00 0.00 244,00 500 630000
A 2 £54 | Bairro Indepe. Dimdvel Imobilidria | cod 139 30,33 1.0000 000 562683 2,00 0,3320° 4,00 0,00 244,00 500 423447
Fiua Vigario José Inacio esq. Jerdnimo [ Ausiiadora Predial | cod 2336 32,00 1.0000 1.00 372206 2.00 0.0252 4.00 0.00 244,00 500  7.875.00
Fiua Bardo do Cerre Large =g Av. Pac Planeiar Imdveis | cod PI317 150,00 1.0000 1000 514373 2,00 0.0032 4,00 1.00 244,00 500 9.900,00
Fiua Oito de Julho esq, Rua 18 de Sete. Foster Imabiliaria | cod. 1670¢ 176,00 06500 1000 493324 3.00 0.0000 3,00 1.00 244,00 400 9.460.22
Av, Cel. Aparicio Borges, 637 | Baimo G Crédito Real Imdveis | cod LU 613,00 05000 000 427185 1.00 01810 2,00 1.00 244,00 500 411093
4w Batian, 366 | Baimo Menino Deus | Brasil Brokers Moblesse | coc 567,00 05000 1.00 443434 3.00 0,0252 3,00 1.00 244,00 400 791742
A, Romeu Samarani Ferreira, 131 1Bai Ausiliadora Predial | cod 259 17,00 1.0000 000 256587 1.00 01810 1.00 000 244,00 1.000 317647
Fiua lvo Nicolau Antinolfi, prox 30 1431 Garcia Iméweis | cod 13976 41,00 1.0000 000 258827 1.00 0.5260° 1.00 1.00 244,00 1.00 210731
Fua Mostardeiro, 157 - Bairo Moinhos ¢ Sperinde Gestao Imobiliaria L 32,00 1.0000 000 7477.03 3.00 0.0032 2.00 0.00 263,00 500 829683
Fiua Comendador Caminha, 312 - Monh Sperinde Gestao Imobiliria L 200,00 1.0000 000 9.007.75 3.00 0,0252 3,00 .00 253,00 300 7.650,00
Praga Dr. Mauricio Cardoso esq. Rua P Colnaghi Imdveis cod CL346! 575,00 0.7500 1.000 13.977.20 3.00 0.0252 3.00 0.00 263,00 400 1173313
Fiua Mostardeino, 333 - Bairo Moinhos ¢ Dlegend - cod 25539 84,00 1.0000 000 747703 2,00 0,0803 1,00 0,00 253,00 500 535714
Fua Mostardeiro, 322 - Bairo Moinhos ¢ Ausiiadora Predial - cod 183( 383,00 1.0000 1.00  7.477.03 3.00 0.0000° 2.00 1.00 263,00 500 802255
Ay Plinio Brasil Milano, 805 - Baino Higi Credita Real Iméweis - cod L 120,00 1.0000 000 833230 2,00 0,0252 2,00 0,00 283,00 500 667500
Av. Assis Brasi esq. Rua Fernando Cort Boletto Consultoria Imobiliria 710.00 0.8500 1.00 393058 2.00 0.0032 4.00 1.00 263,00 500 1014085
Aw Dsvaldo Aranha esq Rua Garibaldi Fester Cia Imobiliéria - cod 17 373,00 1.0000 1.00 315366 2,00 0,3320. 3,00 1.00 283,00 500 6541823
Av. Dom Pedro II. 1202 - Bairo Higiend Foster Cia Imobilidria - codn 1 413,00 1.0000 000 353081 3.00 0.0252 4.00 0.00 263,00 500 3885206
A 631 - Bairra Indepe. Zap Imaveis - Porta da Sil LT 41,00 05000 000 408947 1.00 01810 1.00 0,00 257,00 1.00 37371
Av. 631 - Bairro Indepe. Zap Imovsis - Porto do SiILT) 4,00 0.5000 000 408347 1.00 01810 1.00 0.00 257.00 1.00 329268
A 691 - Bairra Indepe. Zap Imaveis - Porta da Sil LT 55,00 05000 000 408947 1.00 0,0252 1.00 0,00 257,00 1.00 294545
Av. Borges de Medeiros, a0 lado do 10¢ Avpiliadora Predial - cod 238! 107,00 05000 000 409377 2,00 0.3320 4,00 0,00 263,00 500 630841
Aw Senador Salgada Filho, 257 - Baima Avsiliaders Predial - cod 300¢ 87.00. 1.0000 1.00 313388 2,00 0,0252 4,00 0,00 263,00 500 827586
Fiua Jodo Aliedo, 638 - Baimo Centra H Maffer Iméveis - cod BTE650 224,00 1.0000 000  3.894.83 1.00 0.5260° 2,00 1.00 263,00 300 241001
Rua Senhor dos Passos, 247 | Baimo Ce Barcellos, winiemko Sikva & ( 652,00 1.0000 000 552141 2,00 0,3320 1,00 0,00 263,00 400 220853
Aw, Plinio Brasil Milano, 500 1 Baimo Hig Crédito Real Agencia Carlos | 15,00 1.0000 000 7.85893 2,00 01810 2,00 000 263,00 500 840000
Fua Félix da Curha, B37 | Bairro Florest Crédito Feal Agéneia Florest: 15,00 1.0000 000 574272 2,00 0,0032 3,00 0,00 263,00 400 840000
Av, da Senaria, 1024 1 Baino Espitito 5. Foster Cia Imabiliaria | cod 15 16,00 1.0000 000 230550 1.00 0.0252 2,00 000 263,00 100 365625
Awerida Romeu Samarani Ferreita, 129 Ausiiadors Predial Ipanems | 17,00 1.0000 000 256587 1.00 0,3320 2,00 000 263,00 100 211765
Averida Jodo Pessoa. 343 1 Baino Farrc Berté Iméweis Lida 76.00° 1.0000 000 B16158 2.00 0.0252 1.00 0.00 263.00 400 355283
A, Taquara, 264 Loja 01 1 Baino Petrd) Poa Imob 1 LO00SS 223,00 1.0000 000 676136 2,00 01810 2,00 .00 263,00 400 3.067.26
Avw. Jodo Wallig. B8O 1 Baino Passo da s Maffer Imdveds | cod LIS0B7E 182,00 1.0000 000 405283 3.00 0.0000° 1.00 0.00 263.00 500 533083
Estrada Jo&o de Oliveira Ramizio, 5400 Foxter Cia Imobiidria | cod 11 55,00 1.0000 000 184122 1.00 00000 3,00 0,00 263,00 100 482727
Ayerida Famapos, 2137 - Floresta FRodrigues Moura & Cia Ltda 50,00 1.0000 000 436392 1.00 0,3320 1.00 0,00 265,00 500 283000
Fua Leopoldo Bier, 500 - Santana Credito Real - cod 9306178 42,00 1.0000 000 483513 3.00 0.0000 2.00 0.00 265,00 400 407143
Fua Souza Reis. quase esq Setdrio - E Guarida Iméveis - cod 56403 BE.00° 1.0000 000 485488 1.00 0.0808 2.00 0.00 265,00 300 340903
Avenida da Serraria, esq. Yictor Issler - | Foster Cia Imobiliaria | cod 12 16,00 1.0000 1.00 536743 1.00 01810 2.00 0.00 265,00 1.00 365625
Awverida Emesto Zeuner - Baino Aberta. Ausiliaders Predial - céd 236¢ 38,00 1.0000 000 302031 1.00 01810 1.00 0,00 265,00 1.00 156316
8§ | Avenida Manoel Elias - Passo das Pedr, Aita Imdveis - cod LOOOD? 40,00 1.0000 000 403946 1.00 0.0809 1.00 000 265,00 1.000 1.575,00
i 3
: 150 Fua Jatai - Cristal Dimdvel - cod 8366 42,00 1.0000 000 399682 2,00 0.0252 2,00 000 265,00 1000 278571
1151 Awverida Cavalhada - Ipanema Imabilidria Mening Deus - cée 47,00 0,8000 000 315657 1.00 0,0809. 2,00 0,00 265,00 200 268085
152 | Avenida Sertdrio - Mavegantes Morana - cod LO00ST 42,00 1.0000 000 280245 1.00 0.0252 1.00 000 265,00 1000 246423
* 1183
| 154 | Awenida Baltazar de Oliveira Garcia, 14 Manfrdi Imdveis - cod 991880 50,00 05000 000 410938 2,00 0.0252 2,00 000 265,00 2,00 3.024,00
155 Fua General Cardwel. 1301- Azenha | Zap Imovsis - 2550824408 101,00 0.5000 000 321308 2.00 0.3320° 2.00 1.00 286.00 200 310930
Zap Imoveis - 2660830766 318986 200 254631
: 168 | Avenida Protasio Alves 5126 - Chacara Zap Imoveis - 2550247833 39.00 1.0000 000 7EFSN 3.00 01810 200 0.00 286.00 500 830783
= Avenida Protasio Alves 5126 - Chacara. Zap Imoveis - 2550252908 54,00 1.,0000 000 7ES11 3,00 01810 3,00 0,00 286,00 5,000 820350
Avenida Mariland 308 - Auliadora Zap Imoveis - 2500337146 174.00 1.0000 000 577822 3.00 00252 300 0.00 286.00 400 10.344.83
Fua General Lima e Silva, 683 - Cidade: Zap Imoveis - 2465363942 213,00 1.0000 100 443473 2,00 03320 4,00 1.00 266,00 5,00, 1027397
__| 182 | Ruados Andradas, 1727 - Centio Histdl Zap Imoveis - 2535732002 200,00 0.5000 0000 298154 2,00 0.0803 2.00 0.00 286.00 400 436500
Fua Demétria Ribeiro, 802 - Centro Hist Zap Imoveis - 2543334460 36,00 1.0000 0,00 385681 2,00 01810 2,00 0,00 266,00 3,00, 9500,00
Avenida Jodo Pessoa, 533 - Cidade Bai Zap Imoveis - 2545403303 654.00 0.5000 000 421233 2.00 0.0803 .00 0.00 286,00 400 283461
Rua Siqueita Campos, 1177 - Centro Hi: Zap Imoveis - 2523518381 484,00 05000 0,00 5051,07 3,00 0,0252 4,00 0,00 266,00 500 4553393
0,00 0,0000 0,00 0,00 0,00 0,00 10,0000 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
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14.4

ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

Segundo ABNT NBR 14.653-2:2011
o Destsigo Pontos obtidos
i Ptos L} Ptos I Ptos
T Caracterizacio do imdvel Completa quanto a todas as Completa quanto 3 varidveis = e e
avaliando \'aplz)veis anslisadas utilizadas no modelo X [AdogSo de situago paradigms
5 | Cueminbade minims de dados & (k+1}, onde k & o nimero de 4 (k+1), onde k & o nimero de 3 {k+1), onde k & o nimero de
& Eﬁlﬁé;qo ElevaTene \.'a‘rié\.eis independentes X idvei pendentes idveis ind
tapio de informaphes
a tedos os dados e de informagdes
2 Identificapio dos dados de wariawveis anafisados na X
mercado modelagem, com foto & warnaveis analisados na
caractenisticas observadas o modelsgam
local pelo sutor do lswdo
Admitids pars ap=r=s ma
varidvel, desde
amostral supnnor nem
- T inferiores a metade do fimite
% |Fxdrapologao Hew andimitids X inferiores & me amostral inferior;
amostral inferior; b} o valor estimado nio
) @ walor estimado nio Lhr:pa:se 20% do valor
ultrspassss wvalor o no limite da fronteirs
calculzdo no fimi frontsirs gmo=tr.=l para 35 referidss
zmostral, pars 3 referids varidveis, de persie
varidvel, em modulo simultaneaments, & em modulo
& 0% X 20% 0%
da regressor (teste
bicawdal)
[} hipitess nuls do mc»..alo 1% X % 5%
atraves do teste Fde
Snedeco
PONTUACAO 16 Pontos
Iltem 9.2.1.1 da NBR 14.653-2:2011
1 (Assinalar com "x" cago o tem seja atendido}
3) Apresentacio do laude na modslidade completa. x
B Apresentacio da andlise do modelo no laudo de avglla.,ga com \l:-n"l.,a..a;a da coeréncia do comportamento das \'anaxa das varidweis em r—'-laxa 30
o mercado, bem come suas elasticidades em tomo do ponto de astln’acao X
ch Identificagio completa dos enderegos dos dados de mercado usados no modelo, bem como das fontes de informagao. w
d) |AdopSo da estimativa central, x
GRAU DE FUNDAMENTACAO GRAU 1l
(para um intervalo de confianca de 80% em torno do valor central da estimativa)
Valor central estimado no modelo de regressio 4.680,92
MAX 4.915,88
Valores do intervalo de -
MiN 445720
MAX 5,02%
Desvios relativos do Intervalo de
MIN -4,78%
Amplitude do intervalo de confianca 9,80%
GRAU DE PRECISAO GRAU III
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