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LAUDO DE AVALIAGAO N2 043/2023

FICHA RESUMO

Objeto
Terreno urbano objeto da matricula n? 5.389 e GPE n¢ 29.397

Objetivo

Finalidade

20/1300-0000541-7 (valor de mercado).

Localizacao’

Rua Justino Alves de Oliveira, n? 435 — Cidade Alta — Santo Anténio da Patrulha

Area avalianda®
Area do terreno: 361,80 m2
Area da benfeitoria: 83,66 m2

Proprietario
Instituto de Previdéncia do Estado do Rio Grande do Sul — IPERGS, CNPJ sob n°
92.829.100/0001-43

Resultado da avaliagao
Valor de mercado do imével R$ 217.000,00

Avaliadores
Engenheiro Civil Rafael Parmeggiani Gering
Arquiteta Urbanista Marina Nobre Cerqueira

Porto Alegre — RS, margo de 2023

! Conforme informagao constante nas fl.12 e fl.14 do PROA N20/1300-0000525-5
Conforme Matricula 5.389.
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Determinagéo do valor de mercado do imével e posterior calculo do 6nus pela sua utilizagao

Instruir os processos PROA n° 20/1300-0000525-5 (valor de 6nus pelo uso do imdvel) e
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1 SOLICITANTE
SPGG/DEAPE

2 OBJETIVO DA AVALIAGAO

Determinacéo do valor de mercado e posterior calculo do 6nus pela utilizagdo do

imével.

3 FINALIDADE

Instruir processos 20/1300-0000525-5 (valor de 6nus pelo uso do imoével) e 20/1300-
0000541-7 (valor do imovel).

4 PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES
4.1 FUNDAMENTACAO TECNICA

Este laudo se fundamenta no que estabelecem as normas técnicas da ABNT,
Avaliagéo de Bens, registradas no INMETRO como NBR 14653 — Parte 1 (Procedimentos
Gerais) e Parte 2 (Iméveis Urbanos), e baseia-se:

* Certidao de Matricula n? 5.389, referéncia livro 2, as fls 1, datada de
22/04/2020, obtida junto ao Oficio de Registro de Imdveis da Comarca de
Santo Antonio da Patrulha — RS;

* Ficha cadastral GPE n2 29.397;

« PROA: 20/1300-0000541-7 e 20/1300-0000525-5;

* Informagdes constatadas "in loco", conforme vistoria ao imével realizada no
dia 01/03/2023;

A vistoria foi realizada somente na condi¢do de vistoria externa, desta forma este laudo
foi desenvolvido adotando uma situagao-paradigma, de acordo com o item 6.3.1 na Norma
Brasileira ABNT NBR 14653-1:2019, tendo sua utilidade restrita a essa situagéo

Considerando a sua finalidade, esta avaliagdo tem prazo de validade limitado a dois
anos a partir de sua lavratura, conforme determinado pela Lei N° 15.764 de 15 de dezembro
de 2021

4.2 ESCOPO DE TRABALHO

Na presente analise considerou-se que toda a documentacdo pertinente se
encontrava correta e devidamente regularizada, e que o imével objeto estaria livre e
desembaracado de quaisquer 6nus ou gravames. Eventuais divergéncias, se significativas,
alteram os resultados deste trabalho. Ainda, as informagdes obtidas durante a pesquisa de
mercado foram tomadas como de boa-fé.

Nao fez parte do escopo deste trabalho:

* Investigagdes quanto a corregdo dos documentos analisados;

* Investigagdes envolvendo aspectos legais;
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 Levantamento de areas e de confrontagbes através de instrumentos de

medicao;
4.3 JUSTIFICATIVAS —- PARAMETROS ADOTADOS

» Fator prévio:

No setor imobiliario, durante as negociagées de compra e venda, é comum que seja
fornecido um desconto sobre o valor de oferta como forma de barganha entre comprador e
vendedor. Segundo o Ibape/SP3, esse fator de fonte ou oferta pode ser aplicado a fim de
atender a natural elasticidade dos negécios. Nesse sentido, a fim de ajustar os resultados dos
estudos as praticas reais de mercado, o item 9.2.1.2 da NBR 14653-2:2011 permite que sejam
realizados ajustes prévios nos atributos dos dados de mercado, sem prejuizo do grau de
fundamentagao, desde que devidamente justificados. Algumas das situagbes previstas pela
NBR 14653-2:2011 para utilizagcao desse fator de ajuste sdo: conversao de valores a prazo em
valores a vista; adequagao as taxas de desconto praticadas no mercado; conversao de valores
para a moeda nacional na data de referéncia da avaliagdo; conversdo de areas reais de
construcdo em dareas equivalentes, desde que com base em coeficientes publicados ou
inferidos no mercado; incorporagdo de luvas ao aluguel, com a consideragdo do prazo
remanescente do contrato e taxas de desconto praticadas no mercado financeiro. Neste
estudo, por terem sido utilizados dados de oferta de mercado obtidos diretamente do site de
imobiliarias, aplicou-se um fator prévio de 0,9 aos dados a fim de considerar a aplicagdo de

taxas de desconto de mercado, e assim, adequar os pregos de oferta e venda.

5 PROPRIETARIO
Instituto de Previdéncia do Estado do Rio Grande do Sul — IPERGS, CNPJ sob
n°92.829.100/0001-43, matricula 5.389.

6 ENDERECO

Rua Justino Alves de Oliveira, n° 435, Lote n° 22
Bairro Cidade Alta, Santo Anténio da Patrulha/RS

8 Fonte: Engenharia de avaliagées. Ibape SP, 2014. Volume 1, pag.215.
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7 IDENTIFICAGAO E CARACTERIZAGAO DO IMOVEL AVALIANDO
741 TERRENO

Latitude: 29°48'58.95"S Fonte: Google Earth 22/08/2022 (Acesso em fevereiro de 2023)
Longitude: 50°31'23.65"0

Identificacao

Descri¢ao conforme a Matricula n® 5.389:
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cusrente 8 30,10 metros polo outro lato &OuAL6 ,sumprs com turma
quo sfo ou forem Ha requaronte ,distancisdio 2°l,on wmotrow de eaqul
na com outrs yus senm Hoponinacao,doslgwie pels Prufelture Municl
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Goral ach ne 1 18 1 matdiculs n. 4.166.Propristarios: V.O. GLlma
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clolo.
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#v. 15/65.389, Prot. 49.520 de 28,/05,/2005 - CONSTRUCAD: Nos termos
do reguerimento de parte interessada, datado
de ©6,/08,2002, devidamente instruido com a Certidi3c HNegative de
Débito nQ 9V5282082-19021e61, expedida pelec Instituto Nacional do
Seguro Social - INSS em 15/708/2002, Certid&o de Lotagso =sob no@
3123, datada de 28,/05/2082, e Carta de Habitacdo, datada de
25/05-198%2, ambas expedidas rpela Prefeitura Municipal desta
ridade, e Anoctac3» de Responeabilidade Técnica - ART n2s 319179 =
319178, devidamente gquitadas, faco constar que no imdvel da
rresente Matricula foi construide um prédio residencial, em
alvenaria, c¢om A Area superficial de 83,.66m2 (oitenta e trés
metros © s=ssenta =& seis centimetros quadrados), construcdc esta
concluida noc ano de 1881 e gue recebeu o nimero cadastral 435.
VYalor atribuideo: R$ 30.000.00.
CONDICOES: Proceseso obieto de suscltacsdc de davida, arguivada em
Cartério. Nada mals consta.
ABRQUIVAMENTO:- ne @8 - Pasta ©2 - Davidas.

Caracteristicas da regiao e entorno

Atividade predominante:Residencial

Padrao construtivo do entorno:Normal

Zoneamento:Bairro

Trafego de pedestres:Baixo

Trafego de veiculos:Baixo

Pavimentacao logradouro:Pedra irregular

Pavimentacao passeio: Concreto

Infraestrutura: [ Acessibilidade, I¥ Agua potavel, ¥ Energia elétrica, I Esgoto pluvial, I Esgoto sanitario,
[ Gas canalizado, [ lluminagdo publica, [+ Logradouro, [+ Meio fio/sarjetas, [* Passeio publico, [
Pavimentacéao, I Sem infraestrutura, I Telefone

Servigos publicos: [ Coleta de lixo, I Comércio, I Correios, I Educagao, [ Lazer, I Rede bancaria,
[ saade, [ Seguranga, r Transporte coletivo, I~ sem servigos publicos,

Influéncias valorizantes: [ Clubes, I Comércio, [ Empreendimentos, [ Escolas, I Estacoes, r Hospital,
I Mercados e ou supermercados, r Orla/praias/lagos, r Parques/pragas, I Posto policial, I Posto saude,

[ Shopping, [ Universidades/faculdades, I Zona incorporagio, I Sem influéncias valorizantes

Influéncias desvalorizantes: | Aeroporto, I Area inundavel, I Aterro sanitario, I Estagao tratamento esgoto,
[ Industria, I Presidio, [ Sub-habitagao, [ Unidades carentes, [ Sem influéncias desvalorizantes

Caracteristicas do imovel

Formato do terreno: Regular

Situacao de quadra: Meio de quadra

Cota: No nivel

Vegetacdo: Pequeno porte

Uso do solo: Residencial

Acesso: Bom

Topografia: Aclive leve (até 10%)

Tipo de cercamento: | Arame, ¥ Gradil, [ Muro, [~ Sem cercamento, I Tela

Superficie: |~ Alagadica, [~ Arenoso, ' Argiloso, I Com aterro, I Com entulhos, [ Pantanosa, I Seca

Area do terreno: 361,80 m2

Medida da frente do terreno: 12,00m Confrontagao da frente:Norte

Medida lateral 1 do terreno: 30,20m Confrontagao da lateral 1:Leste

Medida lateral 2 do terreno: 30,10m Confrontagédo da lateral 2:0este

Medida dos fundos do terreno: 12,00 Confrontacéo dos fundos:Sul

Condicao de ocupacao*

r Ocupado | [ Ocupado (nao autorizado) r Desocupado

*Conforme verificado na data de vistoria e fl.28 PROA 20/1300-0000525-5

Laudo de Avaliagdo n° 043 / 2023
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7.2 BENFEITORIAS
7.21 FICHA DE VISTORIA
Benfeitoria 01 Idade aparente: 40 Area = 83,66 m2 N¢ de pav. 01
Descricao Padrao Conservacao Tipologia
I Rustico I Novo r Apartamento
I Proletario [ Entre novo e regular [ Box
I Econémico r Regular I Casa
[ Simples I Entre regular e reparos simples I_Galpéo
I Medio r Reparos simples r Loja
r Superior I Entre reparos simples e importantes I Pavimento
I Fino I Reparos importantes I Predio
I Luxo I Entre reparos importantes e s/ valor I Terreno
I Outros I Sem valor I Outros
Material utilizado:
Piso Forro Telhado Esquadrias Rev. Fachadas Estrutura
I Madeira [ Madeira I Ceramica I Aluminio I¥ Pintura I Portante
r Lajota [ Laje [ Fibro cim. ondulado I Ferro r Tijolo a vista [¥ Concreto
I Ceramica [ Gesso I Fibro cim. estrutural I Madeira I Fulget I Madeira
I Basalto [~ pvec I Aluminio I~ pvc I Ceramica I Metalica
I Granitina [ Placas acusticas | I Galvanizado I Outros I Madeira I N. identificada
I Vinilico N Aglomerado r Laje I Vidro
r Carpete [ sfforro r Capim I Pedra
I Cimento I Telha de zinco I Reboco chapiscado
I Outros I Outros I Outros
OBS: Vistoria realizada em situacdo-paradigma
8 DIAGNOSTICO DE MERCADO
Desempenho do mercado I"" Desaquecido I Normal I Aquecido
Numero de ofertas I Baixo [¥ Médio I~ Alto
Liquidez I Baixa [“ média ™ Alta
Absorcéo pelo mercado I Demorada I Normal I Rapida

METODO EVOLUTIVO: identifica o valor do bem pelo somatério dos valores de seus

componentes.

Onde:
VI - Valor do imovel.

VI = (VT + CB) = FC

VT - Valor do Terreno: por meio do Método Comparativo Direto de Dados de Mercado.

- Tratamento dos dados:

Laudo de Avaliagdo n° 043 / 2023
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(x) Metodologia cientifica — inferéncia estatistica: 19/42 dados utilizados

() Metodologia classica — fatores de homogeneizagao.

CB - Custo das Benfeitorias: por meio do Método da Quantificagdo do Custo, identificando o
custo de reproducdo das benfeitorias, considerada a respectiva depreciagdo através da
aplicagdo do Critério de Ross-Heidecke, levando-se em consideragdo a idade aparente, o

estado de conservagéo e a vida Util das edificagoes.
FC - Fator de Comercializagdo: ( ) calculado; (X) justificado; ( ) arbitrado.

De acordo com o item 3.20 da NBR 14.653-1:2011, o “Fator de Comercializagao é a
razdo entre o valor de mercado de um bem e o seu custo de reedicdo ou de substituicao, que
pode ser maior ou menor que 1 (um)”. Também de acordo com o item 8.2.4 da mesma norma,
para determinacdo do Fator de Comercializagdo deve “ser levado em conta, admitindo-se que
pode ser maior ou menor que a unidade, em fungdo da conjuntura do mercado na época da
avaliacao”.

O fator de comercializagdo pode ser maior do que um, refletindo a vantagem da coisa
feita, ou refletindo uma desvantagem quando resultar em valores menores que 1, neste caso
reduzindo e ndo agregando valor a soma do valor do terreno e suas benfeitorias.

No caso em tela, o FC, justificado, € 1,0.

10  ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

Método comparativo direto de dados de
mercado
; I Graul ¥ Grau ll [~ Grau
Grau de Fundamentacao
Pontos obtidos: 14

Grau de Preciséao I Grau|l I Graull [¥ Grau Il

Método da quantificacao de custo
Grau de Fundamentacao I Graul [ Graull I Grau
Pontuacéo obtida: 06

Método Evolutivo
Grau de Fundamentacao I Graul I Graull ™ Grau Il
Pontuacao obtida: 06

11 AVALIACAO DOS IMOVEIS
11.1  AVALIACAO DO TERRENO
11.1.1 EQUAGAO DE REGRESSAO

Y = 1/(0,010263553 - 0,00049019009 * Terreno - 0,78814911 * 1/Area - 0,00027107656: "
Frente)

Laudo de Avaliagdo n° 043 / 2023
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11.1.2 DADOS DO IMOVEL AVALIANDO

Variaveis do modelo de calculo* Parametros do imével
Area (m?) 361,80

Testada (m) 12,00

Terreno (1 — Declive; 2 — Aclive; 3 - Plano) 1

OBS: * variavel ndo utilizada no modelo

11.1.3 RESULTADOS

11.1.3.1 Resultados da moda para 80% de confiancga.
X Unitario
Intervalo de Confianca (R$/m2) Total
Minimo -6,20% 216,04 R$ 78.163,27
Calculado - 230,31 R$ 83.326,16
Maximo 7,07% 246,59 R$ 89.216,26
11.1.3.2 Resultados para o Campo de Arbitrio (+/-15%)
" Unitario
Amplitude (R$/m2) Total
Minimo -15% 195,76 R$ 70.825,97
Calculado - 230,31 R$ 83.326,16
Maximo +15% 264,86 R$ 95.826,35
Valor calculado R$ R$ 83.326,16

11.2  AVALIACAO DAS BENFEITORIAS

O resumo do célculo do custo de reprodugao das benfeitorias é apresentado na tabela
a seguir. Os detalhes desse calculo podem ser verificados no anexo deste estudo. Para
elaboragdo do célculo de reedicdo da benfeitoria foi utilizada a publicagdo “Valores de
Edificagbes de Imdveis Urbanos” do IBAPE-SP, 2017.

Descrigcao do Imovel Area (m?) Valor Novo Depreciacao Valor Atual
Casa Padrao Simples Minimo 83,66 R$ 270.833,86 50,55% R$ 133.917,95

Casa Padrdo Simples?

Edificagbes térreas ou assobradadas, podendo ser geminadas, inclusive de ambos os lados,
satisfazendo a projeto arquiteténico simples, geralmente compostas de sala, um ou mais dormitdrios,
banheiro, cozinha, podendo dispor de dependéncias externas para servigos e cobertura simples para um
veiculo. Estrutura simples de concreto e alvenaria de tijolos de barro ou de blocos de concreto, revestidas
interna e externamente. Cobertura em laje pré-moldada impermeabilizada ou telhas de cimento amianto
ou barro sobre estrutura de madeira, com forro. Areas externas sem tratamentos especiais;

eventualmente pisos cimentados ou revestidos com caco de cerdmica ou cerdmica comum. Fachadas

‘;Variéveis na cor cinza nao foram utilizadas no modelo
Fonte: Valores de Edificacdes de Iméveis Urbanos. Ibape SP, fl. 30. 2017.
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normalmente pintadas a latex sobre embogo ou reboco, podendo ter aplicagdo de pastilhas, cerdmicas ou
equivalentes, na principal. Caracterizam-se pela utilizagdo de materiais construtivos e acabamentos
econdémicos e simples, tais como:
e Pisos: cerdmica comum, taco, forragdo de carpete;
e Paredes: pintura sobre embogo ou reboco; eventualmente azulejo até o teto nas areas
molhadas;
e Forros: pintura sobre embogo ou reboco aplicados na prépria laje; ou sobre madeira
comum;
* Instalagbes hidraulicas: embutidas e restritas aos componentes essenciais, dotadas de
pecgas sanitarias comuns e metais de modelo simples;
* Instalagbes elétricas: embutidas, com pontos de iluminagdo basicos, reduzido nimero
de tomadas e utilizando componentes comuns;

e Esquadrias: madeira, ferro e/ou de aluminio de padréo popular.

12  VALOR DO IMOVEL
VI = (VT + CB) x-FC

VALOR DO TERRENO (R$) BENFEITORIAS (R$) FC® VALOR DO IMOVEL (R$)

83.326,16 133.917,95 1,00 217.244,11

13  CONCLUSAO

Fundamentados nos elementos e condigbes consignados no presente Laudo de
Avaliagao, atribuimos ao imével em estudo o seguinte valor (arredondado7) de mercado:

VALOR DE MERCADO DO IMOVEL

R$ 217.000,00

(duzentos e vinte e sete mil reais)

data de referéncia da avaliagdo: margco/2023

14  RESPONSAVEIS PELO LAUDO

RAFAEL PARMEGGIANI GERING MARINA NOBRE CERQUEIRA
Engenheiro Civil - CREA (RS) 256.932 Arquiteta Urbanista — CAU (BA) A150907-1
Analista Engenheiro DIAVA/DEAPE Analista Arquiteta DIAVA/DEAPE
ID 4859502/01 ID 4860110/01

®Arbitrado.
"Conforme item 6.8.1 na NBR 14.653-1:2019 o resultado final pode ser arredondado até 1%.
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De acordo,

LEANDRO PEIXOTO MAIA
Engenheiro Civil — CREA(RS) 82.744
Analista Engenheiro DIAVA/DEAPE

ID 4506073/01

Porto Alegre, marco de 2023
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15 ANEXOS
15,1 DOCUMENTACAO FOTOGRAFICA
!
Tl
Umea
T,
9>> PROA
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15.2 DOCUMENTACAO DOS IMOVEIS
= F

GOVERNG DO ESTADO

RIO GRANDE DO SUL

SEC TARIA DE FLANEIAMENTO,

GOAE I.\-'\.\"Julll GESTAD .
DEPARTAMENTO DE ADMINISTRACAO DO PATRIMONIO DO ESTADO
FICHA CADASTRAL DO IMOVEL - N® 29397

DADOS GERAIS
Nimero do Cadastro: 20307 Classificago: PROFRIO
Nome de Referéncia do Imdwel: Nome de Referéncia das
Classificagao do Bem Publico:  DOMINIAL Unidade Associada:
Tipo do Imdvel: AREATERRENO'GLEBA Situagdo de Destinagao: NAZD DESTINADD
Situagio de Regularizagio: EM REGULARIZAGAD ndice de Destinagio (%] 0,000000

Descrigdo:

EXMUTUARIO: ROBERTO SILVEIRA DA ROCHA - CONTRATO N° 656788
TRAMITA ALIENACAD 20/1300-D000525-5

Em Alienagio: [ER N° Incorporagio PROA/SPL: 17/2442-D001485-1

Lei Autorizativa de Alienagio: N° Alienagao PROAJSPI:

Data Lei Autorizativa Alienagdo: NIRF:

N° tombo antigo do imavel: CCIR:

Uso irmegular: CAR:

Tombade Patr. Histérico: Nso VALOR DE PATRIMONIO HISTORICO E CULTURAL

N° Inscrigio Municipal: 1654800 Tipode Valor  Esfera Competente Legislagso  NumerciAno

BADGA IMOVEL

Motivo da Baixa: Data da Baixa:

N° Processo da Baixa SPL N° Processo da Baba PROA:

Informiagdes Adicionais Baixa:

PROCESS0S
Data Consulta N Processo Data Abertura  Assunto Tipo Assunto  Situagao
18/05/2020 2013000000547 15052020 Alienar Bens Ativo
13/08/2021 2030000005255 28/01/2020 Alienar Bens Ativo
141072021 2030000005255 28/01/2020 Alienar Bens Ativo
a0 2230000003203 DE/D22022 Imidweis Ativo

LocALZACRD

Zona: Urbana

Unidade da Federagdo: Riio Grande do Sul

Municipio SANTO ANTOMIO D& PATRULHA

BairrodDi strito: CIDADE ALTA

Logradowreflocalidade: RUAJUSTING ALVES DE OLIVEIRA

NumerofLoge: 435

Guadra:

Complemento: LOTE N 22

CEP:

Ponto Referéncia:

PROPRIEDADE

Situagio regularizagio Estade:  EM REGULARIZACAC

Tipo de Regisira: Matricula

Nimero do Registro: 5388

Livra: 2RG

Folha: o

Cartorio: Rl DE SANTO ANTONIO DA PATRULHA

Comarca: SANTO ANTOMIO D& PATRULHA

Data do Registro: 12072005

Forma de Incorporagio: INCORPORAGAD AQ PATRIMGNIO FUBLICO

Valor de Incorporagio: RE 1,00

Propriedade | Posse: ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL

Diata registro patrimanic Unido:

18/01/2023 pag. 1 de 2
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GOVERNGO DO ESTADRO
RIO GRANDE DO SUL
SECRETARI& [ FLAMNE IS MENTO.
GOWERMARGA B GESTAD

DEPARTAMENTO DE ADMINISTRA@AO Do I?ATRIH@NIG DO ESTADO
FICHA CADASTRAL DO IMOVEL - N° 29397

Certidio autorizativa transf -
TERRENO
Matriculada
Situagdo terra rural:
Area Total jm): 351,80
Frente {mj: 1200
Area com fragio (m): 10,0000
Fragio Ideal (m?): 0,000000
Profundidade Equivalente {mj:
Area Disponivel (m?): 351,80

EDIACAGOES/BENFEITORIAS

HISTORICO

Data Tipo N° de Processo Anexo
15052020 Classificagio 20130000005417 Ficha.pdf

HISTORICO DE SOLICITAQOES

VISTORIA

Data da vistoria:
Empresa vistoriadora:
Vistoriador (a):
Observagoes da vistoria:
Situagdo de localizagio:
Obstruida:

Motivo da obstrugio:
Contato no local:
Telefone do contato:
Pertence ao Estado do RS:

18/01/2023 pag. 2 de 2
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Figura 1 — Matricula do Imével

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTADO DO RIQ GRANDE DO SUL
SANTO ANTONIO DA PATRULHA
SERVICO REGISTRAL DE SANTO ANTONIO DA

PAULO THOMAS - Registradaor 1
ALESSANDRC THOMAS-Registrador Substitute  MAGNUS ROSA DOS SANTOS-Registrador Substituto
CERTIDAO Pagina 1de 8
CERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assm ter sido pedido, que revendo neste Servico
Pegistral o Lnton® 2 - Registro Geral, venfiquel constar na matricula o teor segumte:

Registro de Imoveis da Comarca de Sto. Anténle da Patrulha

LIVRO Nt 2 REGISTRC GERAL MATRIZULA

FLS,

1

Sanlo Antieis da Parulha, L8 2 outnbrEg . delO80

e MATRICULA —

5.380

Um torTOnocom & Brof 48 55l.8o @f,situnlo nusta eldede,fronto
péire ume ros som denominkgiio,desbgmds puls Frefoitora Munlelpal-
com projuteda rus A,modindo 12,00 mebros de Irénts Ao lorto,s di
raes lgmml largure oo fucé opoeta &o Sul & ontéeteran tors a qub-
sl on fores OR roquerende; por 30,20 motros deextursaoc da fronte
6o rungozpor un B do & Lonte,Aiviiinic nowemente com turres do roo
ouurente o 3o0,lo metros polo outro laGo &Ounto,AEmEpre com turma =
quu sfio ou forem @& reguorente,fistencisio ZEl,on motros de emqul
pa com oubré Yon sem deponinecio,foplgnida pels Frufoiiure Municl
el com & rus B.heviio conspAnts reglstro no livrs n. 2 Roglatro
coaral aob Ae 1 18 1 metpiculs n. 4.156.Fr intarions V.0« Gulos
riips & Clw Lide ,com seds muﬂgimu,cgclgn n,zg-gﬁ..‘s?wﬂg%;?

op onte de or s bur socl renptes Ve ldemar {i] i =
ﬁﬁi ® a!.lviupr.uix umnuuaauin- os. Dou fu'. Jub-0ficisl om v xer

clol o, .
orflol.co 7
Hele«5:388 Npg tormos do Coatreto Particular do Sompre ¢ vonom

g ¥utuo con Obrig ¢oos @ hipotoos S8 12 de s etenbro do 198o,0 lmo
vl constanto dsspruuunto metricula com A area de J36l.8o0 mE,ondo
sure conotrulde woe unldeds rosifoncial,fol adgquirido por Roburto
31lveira de Bpcha ,funcionarlio publico & Sus mulher Flizabotlh Hore
on (& FRocha,dmodtioa,bresileliros, renlisntes neasts cidede,Cis no.
171 .274.180/87,por compre fuita @ V.0.0ulmarées & Cla Lide, ja qma
1illcedos ,valor orf 112,142.53.Conuigoesy Am coustantos do rogls
£r0 ne Z.7pu To'. Sub-0ficiel om pxorelolioelé.ls.

ng! 4504, 00

FeZe 5+.388 Bn primuire ¢ ofpOcial hipotuos,s imovel conatante -
do regl-tro n. l,ccm &a benfoltorias & wcouscDon existuntes o futn
rea. Srodior: O lnstitute e Previdencis do Bstaco do Fip Oranpdo..
fo SUL-IPHRGS,Autarquis de Previdencls Social Agontd Pindncolvp-
40 BNH GGC n. 99.606. rotifioa-oo $2.680.loo/oool-43, v duvoiores
Poburto Sillvelirs da Hochs O sun mulher Ellzabuth Moraes de Roche .,
-jm g ualifioklios ,Mutun: or§ 09.806,85. slor dm Dividw om UBG_1é5.
ooon0-= Wlor de C Go4,80. Avaliageo Sa Garantia &/ um ord Zoo.
£a7,57 8/ UFC 531.11l37l.06te o avellegho do imovol 16 &oril do..
1980.0ontrats Furticulay do coopra v vonds @ Muteo com YVorlgegows
6 hipotues du 12 de a otioorodos lUBo.Dou fo'.3ub-00Loial om oxgrsi

2ime LB.10s804
ox$ 459.00 sviin lomird

AV S=EIBY cortificogque om conaonencis oo o exprosso no item
II 8o ertigo 167 2a Lol n. 6ol5 dev 31 du dszenbtrods 1673,fol ful-

— CONTINUA NO VERSO =
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Registre de Imdveis da Gomarga de Sto. Antonio da Patrulha
LIVRO N2'2 — REGISTRO GERAL

MATRICULA
FLE

ly

5.380

th 8 Chugdo doa direitog Croditorios so Banco Neclomel do Eabita-
¢ip,gurados pylk Cpuradéo de Plwnolemonto Imobilisrio Confi -
da no prosentocontrito. Dou fe'.S3ub-0ficial un oxercolclo. 16+ 1080

er§216.00 Yussine Abaeek

A.V.4.5.380. Procedo-n0 & OSL& BVOTDHGHO,PETAR congtRY quo,Veldoner
Au Oliveiru Gulimerees ,C0W INR!L‘:RIQIU no CIC,nob n.odo.o26.160/87 6
$ilvip Tuiz Menezos Guireress scb n. 268.956.170/00.Frézpt 6 solg
menoe.Texa £60 juron nocmiral 1,0 % a.e ofotive l.oo5% & /a.Dou fo'.
168.10.80.Dou fof . Sub=-0ffcie]l sm vxercloio.

. wans Dsin ot

A.V.5.5.3809. Progéde-se esta averbagio, para cancelar o regis-—
tro 2 de everbacao 3, hos termos da Clausula NOXA do contrato
Particular de Financiasmento e TOC com obrigacoes & Hipotécs
de 30 de junho de 1981, A fim de visbilizar o r stro-de ou-

tra hipntﬁg T nte do meg;a’con‘t-ﬂ- + Dou f&'.0ficial De-
slgnado. b7, S 5 e =i

RB.6. 5.389. ¥no primeira Btpotéfa,digo, Especial Eipotéca: UM
TERRENQ com & érea de 361,80 m2, situado ns cidade_de Santo Ap
tonio de Patrulhe, frente psra ume rus 8/iencminagio, designa-
da pelm Prefeitura Municipal com projetads rue A, medinde 12,0
¢ metroa de frente, sc norte, & dita rum = igyal largura ns fa
ce onosta, 80 sul, & entrstar em terras que sEc ou forem da re
querente; por 30,20 metros de sxtensfdo dm frente ao fundo; por
um lade, a leste, dividinde novamente com terrss do requerente
e _30,10 metros pelo outro lado, & Oeate, sempre com terras que
sao ou forem de reguerente, distenciade 221,00 metros da eaqui
na com ouira rua s/denomineciv, designads pels Prefeitura Nuni
cipal como & rua B, havido conscante registre ne Livre n® 2 =
Registre Geral, sob n® 1, fls.l, metrfculs ne 4.156, sobre o
terreng sera construfdes ums residéncis sm elvaneria com 83,87
m2 de drea, havide conforme registro ne 1, fls.l, matr{culas Ns
5.389. QEEEBGRRSs Hoberte Silveira da Rochm e s/ esposs Eliza-
beth Moraes de Rocha, ele funciondric piblice e ela do lar, -
brasileiros, domiciliamdos e residentes nesta cidade, CEPF nf 17
1.274.160,/87. IN YENIEKT HET t Paule Eduards Peirane
Coutelle, brasileirc, casade, engenhegrn eivi{i, OREA n¢ 37508,
domicilisde e residente nests cidsde, OFF nf 301.617.030/20.
CHEDOR: Instituto de Frevidencla do Estado de Rio Grande do
Sul - IPERGS. Autarquia de Previdencia Soclal - Agente Finan-
ceirg do BNH, com sede em Pirto Alegre, CGC n@ 928,729100/0001-
ﬂg. Valor do financiamentg do terre%ot’&i 144.826,28? va{;r do
financiamenteo da Cﬂnatm;ﬂa e gus forma de libﬁﬁqﬁut Lrg

= CORTIRUE & FOLHAS ——

mrsam
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Registro de Imoveis da Comarca de Sto. Antdnio da Patrulha

LIVRO Nt 2 — REGISTRO GERAL
MATRICULA
FLS,

Sents Astfnio da Pakulhe, 16 de._cutubrao . de 1980 P

5,388

1.073,.000,00, em 4 parcelss, conscante cronogrema fisice =
finenceiro apensado g0 proceaze de finmnclamento,; em poder
da IPERGS: valor tetal de Tinencismente: (f 1,177.8456,90.
uﬁju% - DEE%IE VAICRES - 555211&5%: - Valor da dfvida: o8,
1.217.7345,97: valor ds ifvida em UPC: 1386,71994; valor da
UPC: rf 877,086 taxa de insecriceo e expedients; 1% dg va-
lor do fimencismento pegos da seguinte forme: em =spécis
incorporasdos so finsnciamento X = Orf 11.778,46; taxa de sg
gure 8 ser cobrads durante & fase de construcdo do imdvel
0,09% do valor do finsncismento, igual a (r$ 1.060,06; - cg
eficientes_de eguiperagso Salaspial, vigente neata: 1,13%;
contribulcsc pare o ?ﬂ?31‘0.35¥ do walor do financismente
iguel a Crf 4.163,68 psge % vista incorporads ero financiamegm
to X; tsxe de custeio: %.5% do valer do financismente, pa-
gos da sepuinte forma: via

X - Cr§ 17.667,705 taxa de cobrenga e administragao: 5% de
prestasgse totsl, limitsds & 0,20 UPC - BNH, & partir da pr}l
meira prestagdo: 0§ 175,57f sveliagdo d4s gerantia: a) em

&§ 1.615.000,00, b} em URC 1839,70109; data do avaliagao

do imavel: I-Junhe=-1981; contribuices paga resta date, =e
FRP/IFERGS : 0,25 sobre o valer do finagncismente, igual &
§ 5.869,23; premio de segurs cobrade & vista nests deta,
incidente sobre o veler do financiemento, ipgusl & Orf......
17.074,10; Eesponssbilidade Civil do construtor RCC iguml

a [r§ B7T,B6; taxa de vistoria: 1% deo valor ds parcela gue
ectiver sendo liberada: 11,76725 UPC; Plane de Reajustamen
to: PES - Sistema de Amortlzagae: SAC FRICE e Preceitos r
gimentain afetos aoc calcule des prestacées mefizeist RC 01
77, RD 16/79 e R/BNH B81,/80, do BNH, Coptrate por Instrumen
to Particular dg,?inﬂﬂcinmentp"i’h
potéca de 30 4& junho de 19BT.D

13.07.81. -~ 4 2,018,139 _;_;.f}‘;?

ta incorpereds ase financlamente

tuo com ObrigBgCes & Hi
| Oftetal Designade. B

30 no item II do art? 167 da lei n® 6.015, de 31 de dezem-
bro de 1973, foi feita & Caugdo.dos Direites Creditéries &
Banco Nacional de Habitegdo - BENH., gerados pela Operacgio
de Financiamente Imgbilisrigyconfifursds ne presenhte Con-
trato. Dou fe', 0ficial 1;,3(5915;—.4:&'13-.07.31,

——

AV.T. 5-5§§T-Eertiriuémqu':'ﬁm consondnela com o expres-

& 790,00 7 S

A.V.B. 5.359. 5rvE?JFlgéfffi%?aeﬁ;r:}era corrigir © lapss §
corride ne Eersfstre geime, o cua? nfe censtoum por erpe &vi
denta, o SaM 4
cidirg: a) Corregic Vonetdria trimestrrlmente aclre &3 guep
tlag afetivemente entreyues gog mutudries, celcoulada &
iveme 1m i R rda de Hee
corde cem as RD 15,99 s BD 18070
tinentesz, baixedss pelo Danrcoi o) Jures nomineis de 9,5 «

nte: ™ A) Durente o perfode de crnctrucse, IR

ne
1

de ENE & demgias nerres  a-

= CONTINUA MO VERSD —

Contima na Proxma Pagma

Endereco: Serafim Maciel Marques, n° 32, sala 101 - Centro - CEP: 95.500-000 Fone/Fax: (51) 3662 -2133

Laudo de Avaliagdo n° 043 / 2023

18

>
24/03/2023 11:50:04

20130000005417

SPGG/DIAVA/DEAPE/450607301 LAUDOS ASSINADOS - STO ANT DA PA... 51



20130000005417

> PROA i Il Il
Administrativos e-Gov

Subsecretaria de Patrimoénio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

Pagina 4 de 8

Contmmagio da PAgma Anemor - = imimm i e e e e e e e b e e e e B e S e e e e e

Registro de Imoveis da Comarca de Sto. Antdnio da Patrulha
LIVRO N* 2 — REGISTRO GERAL

MATRISULA
FLE, I

2%

28.8., corresrondente & taxe afetiva de 7,028 ﬁ snbre as jeTCe
las entreguss &go matudries, gqus o neswes recario #¢ IFTRGE,
rrnamdmente, sté ¢ ﬂin 15 de cede xfs = & rertir de literscse
1z primeirs percels, ficande o IFTRSES, sle iz, sutord »Eﬁn Fl
depoantar das E‘l‘Jn‘tiﬂ"% & afrer 'li'h-"*l-: 1y OB Jures ques nEo ta
p}gm zide, na forma e prego aqui OF""ulLLcu; c) Fregies de =2
pure satipulades pelo FNH ne forme e gondicdes da apolice res-
pectiva, igusl @ 0,91014 TEC, que gard meneslmente NEs Cesmas
corndigoes de letra "ER dezte nimere. BE) Terminads & construgie
= entregue g Gltima psroels, ou decersidosz 90 digs de prsze £i
xeda ne cronegremz de obres PpTovede s pursr-ae % o salde devg

dor, na forms da LR/BNWH ne 51,/30. Parscrefc 12 - :'I.pl..rat.o o sel-
T deveﬁqr e (&) CULORGADO [.J} peperaiaa) ¢ linenclamente ne
rraze 4e 00 ~r-=..=-'r-.3 mensels & congecutivas de 0F 14 721,57

caloulsdae asour 10 o Plene &e ﬂqu‘]“a ancis Sslerisl & em t}("r"-—
formideds com o Sistens de Amoriiz sofp dm que trete 8 R/BHn 81
/80., de BNH & t:xa r.:u:u_nal de ‘araa 0,5 $f, correanoniente 86
sne, b texa ef=tive J= 0,925 §, vencende-se & prineirs presta-
cho trinta disg apoﬁ & 'L'l‘rwv;nn gs C1ltime pereoel decrescen=
ta =g prectacos: asruigtea, de ums pﬂrﬂ cutrs, am prosTe=aEe
i ca, cujs rosse & Off 18,1%. Credor: INETITUTO T
ferallt TC RIC GRANDE DO T’T = ITPHRGS. -~
*RIRA DA _ROCHA e s/espoma WITZATEITH MeTRTE
,:, riblice = &7&" o s, hrosilsires, "or'1ci"ia——
dog srites neste ofdsde;” 'C_E gal=E L‘L".—?'H—"'ET‘/F ~T ou
TES £:|..L".J_Fl _-"i Fng l..n. :Em.._, } e —

e S —_—

P

A.Ve9=5, 389~ Frecede-se n e=ta avarbaghe nes termes aa cldusula -
E2 de -Centrate Particalar de financissente e hiditue cem l"l,i,_'l.‘l‘.ﬂl;n' -
Censtituigde de Neva Hipeteca e Cmuche des Dirsites Creditéries de
15 de marge de 1982, entre partsa IEI-‘.Iiub & RUBERTO 3SLLVELRA DA ROUCHR
P a/m ELIZABETH MURLES Da ROCHA, J4 qualificades, pars eancelar s -
Fezistire nt & desta -atr:n.r:ula, a fim de vimbiliear & registre de -

Hipeteca de -grnu centratades us c-nf.::tia._nar—reg:m:-"m* Deu—

fe. Oficial Ade. Em .nj_;;?;__,__ - o

o 1.290,00
Bm10=5, _1(‘;'1'9— Lim rrimura . Ea_pec:.n‘.l. Hlpateca, ® imivel desta matr{
fuln cem a drea de 361,30m2, its nesta cidsde, am uma rum sem [in:u
mnmellaﬂlad. pels Prafeitura Municipal desta cidades cem pre
Jetada Hua A. Creder: IR3STITUTC DE PREVIDENCIA DO ESTADO DO RIOQ —=
GHANDE D0 SUL — IPERGS, Autmrguia de frevidencia 3ecial, Agente Fi
HARCEIRD de BNH, com sede mesta capital, QG0 ne 92829100/0001—43 ,—

— CONTINUA & FOLHAS —
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[ Registro de Iméveis da Comarea de Sto. Antdnic da Patrulha

- LIVRO N¢ 2 REGISTRO GERAL

E MATRICULA

£ 16 tub 1980 | ™*

E Sanks Ralonio da Patrulha_ - de sutuore 4t

! 3 5.359

Devederes: ROBERTO SILVEIRA DA ROCHA e s/m ELIZABETH MORAES DA RUCHA
i& gaulificades, loterveniente Censtruter: FAULO ADUAHDO FEIRANG -
QUUTELLE, breaileiras, casade, angebheire civil, CREA n¥ 37.50¢, re
aii=nte & demicilimdes meata cidade, CIO 301. 611’ 030/20, Valer de
finmociageate de terrene: OF 239.303,40. Valer de rfipansiamsnte da
censtrucie & sua ferma de liberagse: Ok £.144.500,53 ex 3 parcelas
canceants crenegrima tizice financeire agensads ae precesse ds= fi-
naneciamnente sm poder de LPFERGS. Valer total de financiamsnte: rd
2,184,403,93. MOTUU - Valor de aivida: orf 2.463.106,36. Velsr da -
divida em UFC 1694,26920. Valer da TrPC: 0rd 1,453,956, Taxa de inscrl
;Re e txped;ante 1 de wvaler de financiameate, pages da aeguinte -
Igriaa: em sspécie iacerperac.s me flnanciacente X Ord 21.009,40. Ta
xa ae Segure A sar cebrade durante a fage de BDnS‘LI‘uC!t 1 ‘unaval.
0,05% is valer de financiarente, igual a 0 2.145,96. Ceeficiente-
de Equiparagie Salarial, vigente neata data: 1,13. Centribuicis pa
ra & #CV¥5: 0,35 % per valer de financiamente = igual a 0§ 2.421,74
eEgm = vista incerperadsa me financiamente X. Taxa de custeis 1,5 §
4% veler de financismmemte, pages da seguinte ferma: a viaia incer-
spradm ae financiaments X 3 36.219,52. Taxa de cebranga = admin.s
tragie: 5% da prestagse tetal, lizitads a 0,20 UPC/BHH a partir da
oriceirs preatagse: or¥ 290,7%. Avaliagie ds garentin: a) em (ré——-r
3.353.7599,99. b} em URC 3310 10431. Datm da avaliagie de imével:O3
kis juane d= 1981. Centribuigde paza nesta data, ae FRP/IFERG3: 0,5
Fe sebre o valer de financiwrente, igusl & 0of 12.254,27. Premie de
Begure cebrade a viata, neata datam, incldsnte =ebre ¢ valer de [i=
naociamente, lgual a 3 29,751,56. HQesponsabilidace Civil de Jons—
truter/KCC0 1gual Crd 1.453,96,. Taxa de viateria: 1% de valer da par
rala que astiver ssnde liberada: 14,7T4937 UPC. Plane de resjusife-
mente: FES. Sistema de Amertizagae: FRICE. ifreceites regimentals a
tates me calcule das preatwi—aa gensais: RC 01/77, BD 16/7% e R/BH
| 81/80 de BNi. Durante & periede ds Lanatru"% inecidira: a) Sarre
Lae menetdria trimestral sebre as guantims efeiivamente suiregues—
bee Motufries, calculads de peerdes com as 2D 16/79 & R/BNH 51/80 de
BIE e demais nerzar etineates, balxadas pele wesmc Bance. b} Jurss
haminmis de 10,0% &.m., cerrespondentes a taxa efetivs de 10,472
ebre as parcelas satregues nes Matuaries que &2 meS@EUE F?Lgaravl e
hPiaGs, mensalamente sté & dim 15 de ceda mes = & partir d= liberae
"'E.y. da primeira parcela, ficande e ITERGI, desdie jA, muterizade dms
fuaatis= a Sarsm libermdias, &2 jures gus nae tenham side pRges O&—
Ferma = prats agal uamipulaﬁ.:. ¢} Framie de segure =stipulade pe-
le BWH na ferms e cendigiss dm mpilice respectiva, igual a 1, 11677 |

— COMTINUA NO VERED —

Contima na Proxma Pagma
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Registro de Imovels da Comarca de Sto. Anténio da Patrulha
LIVRO N? 2 — REGISTRO GERAL
MATRICULA
FLS.

3w 5.389

UEC,.que sera page Eensslmente nas meamas cendigees da letra B de-
te oamers. Terminada a censtrugse e entregue & Gltima parcels, su—
decerrides 30 disa Je praze fixade ne crenegrama de ebra= aprevadie
apurar-se-a o salde deveder, na ferma da E/BNH n? 81/80. Apurade e
splde davedsT 2 subtergadies pagarae ¢ finaaciamente ne praze de 27
5 meses, ep prestagees mensais = censecutivas de Crd§ 27.720,57, ecal
culadsz segunde o PES & em cenferamidade cem ¢ S5istema de imortizm-
gEe de gue trata a /BVH n® 51/80 e HD 16/79 de BHNH, 2 tAxa nesi--
nal de Jjure= de 10,0% a.m., cerrespendentss & taxa efetima de 10,4
T2% A.m., vencende-oe A primeira prestacae 30 dias apés a libera——
,E- am Eltma parcals = decrescende m preat.m,ﬁa. dige, decrsscende
s praat&gnea zegulntes, de uma para saira,em [:roerBa'ao g.rltn'e't.]_
eh, cuja T8Zae & Cr3 05 01}. Juantamente cem as prestagoes mensais oo
sutergalies pagaras em prémics de segures estipulales _pele BNH para
e Sistena Pinsnceire de Habitsgae, na fermm & cqndlgaes da apéli-
ce respegctiva, Centrmite Particular de F;caneihmantt e Mitue cem -
Quitagse, Cancelarente = G.nb‘l.].tui:}!.s,.di “Tevs ni,]tte{.a e Jauche -
de ...a:l."e1t.-a ur'eni:.tara.':l__d.‘u"’—.t"';_.’_z 'La.w;ﬂ- de 1982+ Deu £8. Cficial-
_)Eulbn&d.._, Em ":_3-#”4"‘52-‘ i

Crl, 105 0

AeWalle5,388- Certifice gue en consendncia cem o eXpre=so ne Euen
Il de Aitige 167 de Lei §.015 de 31.12.1973, fei feits a Uaagae -

des direites crediteries a¢ Bance Nacienal d _HaFitagae gerades -
pala -paru.u,a- de fJ.nanchm:;m.%”/cznfigurada ne centre—
te. Deu lt.‘bfm‘al De ade Em J - T T
- .-"_’-
Crd 2.170

k]

} I—

Av. 125,389, Prot.” 40.516 de 28/86/2085 - CANCELAMENTO: Hos
termos de sutorizagéo passads pele Instituteo
de Previdéncia do Estade do Rio Grande do Sul - IPERGS, datada de

l}-‘:i ‘38.}"@“} chanr ld&mﬁntP aefinads por Saulo Coser Faganello
retor Financeiro. faco-fonstar que A Hipoteca conatante  do
[Registro ﬂE_lﬂf_ﬁ._ﬂﬂﬁ. 'l,'i»ﬂ:_,-‘prnsent_ﬂ Matricula, fica totalmente
!;au EI&I!E- ,-fr:.- P =

IARGLIT VAMEMNTO -

Bv. L3/5.383. Prot. 49, 455 de 17,87, 2095 - ﬂﬂﬁmﬁmm
—DE_DIREITOS CONTRATUAIS: De acorde ocom o

— COWTIMUA A FOLHAS — ——
D4
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REGISTRO DE [MOVEIS DA COMARCA DE STO. ANTONIO DA PATRULHA
LIVRO MW* 2 — REGISTRC GERAL

FLS. MATRICLILA

Santa Aménio da Patreihe 12 de JWlhe g zoo 3

WATRICULA

D4 5. 389

Termo de Libsracio de OCsugko pasesado pela Ceilxa  Econdmics
Federal, datado de 26/94/2003, devidamente ssz2inado por Cesar
Alberto Lunkes, funcicndrio responsivel, & nos termos da  Lel n@
2,281, de 21 de HNovembro de 1388, fago conatar que o
BANCO HACIONAL DE HABITATHD - BNH, na 4ualidede de caucionado,
cedeu 2 traneferiu os direlteos cauciondrios referentes a caugho
conatante da Averbache n®  11/5.389. da presente Matricula, a
CAIXA ECOMIMICA FEDERAL. inetitulgio flnencelra sob & forme de
empress piblica, com Sede e

Sul, G@Quadra 4. Lotes 3
06 . 360 . 385/608]1 -84,

Bragilias DFE, no  Setor Bancario
inscrita no CNP.J /MF sob no

E. 16,88 5 de 2005.
ituto at

____________________________ - e

Av. 14-5_ 383, Prat. 49,455 de 17./07/2005 - CANCELAMENTO: HNos

termoe do Termo de Liberacfo de  Caucdo
passado pela Caixa Econdémjcas Federal, datade de 26/904/20880,
devidamente assinado pops” Cesar Alberto Lunkes. funciondrio
responedvel , fago congfar gue a Averbacho np9 11/5.388. da
presente Matricula, .
ARQUIVAMENTO: n@ 98
E. 18,6 7

Ny, 15/5.38%, Prot, 49520 de 280872005 - CONSTRUCAOD: Hos termos
do regquerimento de parte intersssada, datade
de O6/08/2202, de ismente Instruido com 2 Certidic MNegativa de
Débito nd BBSZEIZARZ-19821881, expedida palo Instituto Wacional da
Seguro Social - INSS em 157282002, Certidac de Lotaglco sob n@
3123, datada de 2878572002, e Carta de Habitag®o, datada de
Z5/95,1982, ambas expedidas pela Prefeiture Municlipal desta
cidade, e fAnpctacds de Fesponsabllldede Téonica - ART n2s 3191732 =
319178, devidamente guitadas, fago constar gque no  imdvel da
prements Matricula fol construido um prédico residencial. em
alvenaria, oom s dves superficial de B3.BBmZ2 (ocitenta e trés
metros ¢ sassenta & geils centimetroa gquadrados). construgdc =ata
concluida ne ane de 1981 & gue recebeu o numeroc cadastral 435,
Valor atribuide: RS 30, @009.00.
A Proceaso objeto de suscitagdo de duvida, arauivads em
Cartdrio. Hada mais coneta.
ABQUIVAMENTD: n2 @8 - Pasta @2 - Dhvidas.

COATINUE D VERSD

Contima na Proxima Pagma
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REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE 5TO. AMTOMIO DA PATRULHA
LIYRO W* 2 — REGISTRC GERAL

FLS. BAAT R CULA
= [ 4y l 5.389

Av. 16/5.389. Prot. 49.456 de 17/06/20@5 - LOCALIZACHEQ: Woe

termos da Carta de Adjudicacis peaseds em
@5 B5/1599, devidaments assinads pelo Dr. Heondrio Gongalves da
Silva Meto, MM. Juiz de Direito da 332 Vara da Fazenda Pablica -
Foro Central. Comaraca de Forto Alegre - HE, extraide dos autos do
Processc de Execucdo n2 1184350847, devidamente instruids com &
Certidee Municipal de Localizagdo expedida pelsa Prefeliture deoota
cidade em 15/88/2862, face constar Qaue o imdvel da pressnte
matricula esta localizado na Fua Justine Alves de Oliveira, antes
Bua Sem Denominachk: "A". lads impar, distente 219,80m da ssguines

com a Fua Mancel de Oliveirs, antes Rua Sam Denominactic "B, &m
local onde neo forma guartsleric predulsr. cirounscrito pelas Fus e
Justino Alves de Oliveira tes Rua Sem Denominachhs A" Manoel

de Oliveira. antes Rus | Denocminacik "R”, = Sepador P_‘r_nh-:-.lro

Machado.
T ne A8
E. 16,6 =12 da Jultic de ZBAS.
- =l
[} tituto at
K. Bret. 49_458 de 177 /@br"@ﬂﬁ -

ARJUDICACKD
: ROBERTO SILVEIRA DA RODCHA, funcicndrio piblico e
sua mulher, ELIZABETH MORAES DA ROCHA, do  lar.
ambos brasileiros. residentes o domiciliados nesta
cidade. inscritos no CPF/MF sob no 171,274, 1680/87.
ADQUIRENTE: INSTITUTO DE PREVIDENCIA DO ESTADD DO RIO GRANDE DO
SUL - IPERGS. autarguia estadual de previdénecis e
assisténcia, com Sede na cldade de Farto Alegre - RS,
inscritoe no CHPJ/MF sob n® 92,820, 1800/0881-43_
IMNEL: O imével retro descrito,
VALOR: R 25_@08,08 savaliado em R® 32.0008,08, em 22/05/2002
TITULD: Carta de Adiuvdicacls passads em  95/968/15995. devidamente
asainada pelo Dr. Hondrio Gongcalwes da Silva Neto, MM,

Juis de Direito da 22 Vara da Fazenda Piabllica - Foro
Central, Comarca dg-Fortoc Alegra — RE, extraido doa autos
do Processo de CugEDy no 1154’-&5934?

CONTINUA & FOLHAS ee—l

Samte Antomio da Patrnlha, 32, abril 2020 a5 13:38:39.

Para ffas do Decrate o* 83 240/86, axt. 1%, IV, praze do validads do 30 {rrinta) diax Attt s chpanliebematd 2

noalte da Triounsl de JEDca do RS

Ittf [ oo irsdusbr selodigital{ consulta
Chave de sutentiddade para corsuita

Totak MEIIL
Cerudi § plgvas KIS0 DS GVIDO0S F1574 = SIHIL)

Ihnzs w freros ¢ argeess: S L (0900000 INOOIDSCET 241 = HEIEL )

Magm:s Fosa dos Santos - Regstradar Substmuto

Endereco: Serafim Maciel Marques. o° 52, sah 101 - Centro - CEP: 95.500-000 Fone/Fax: (31) 3662 -2133

Diecurmern s por MAGHLS RO SG D08 SANTOS SR 2061 O seeh SHAME S0 docirmeete @ S BB ORI I DRCASSTT V40 TFE SE st F FOCOI CENACTOPSFEA 1 A4E
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153 DADOS DO MUNICIPIO
Figura 2 - Bairros do Municipio de Santo Anténio da Patrulha

Fonte: Site da Prefeitura Municipal de Santo Ant6nio da Patrulha, 2023 (acesso em: 07/02/2023
http://www.santoantoniodapatrulha.rs.gov.br/pmsap/plano-diretor)
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Figura 3 — Zoneamento do Municipio de Santo Anténio da Patrulha

Fonte: Site da Prefeitura Municipal de Santo Anténio da Patrulha, 2023 (acesso em: 07/02/2023
http://www.santoantoniodapatrulha.rs.gov.br/pmsap/plano-diretor)
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Figura 4 — Quadro de Zoneamento do Municipio de Santo Antonio da Patrulha

QUADRO Il
US0DOS0LO PARCELAMENTO DE SOLO OCUPAGAO DO S0LO
20mA
woomaomos | wesmonoos | torewanio | TSR | ol S| vaoc | P | mcwo | mao | o
MINIMA | T | rora | OCUPAGAO | e | FRONTAL | LATERAL | FUNDOS
ISR v v105 0 coRoo com LI MUNICIPAL EsPECFCA
COMERCIO VAREJISTA Il
COMERCIO ATACADISTAL Il ¢ . 12M PARA
HABITACAO, ALOJAMENTO, | 1, DEPGSTO 1, DEPOSITO D | 3EOM7PARA | "y
COMERCIO & SERVICOS LOCALS, | GAs, SERVIGOS , OFICINA L 1l | MEIO DE
ABIC | comgroo vareisTAL | s, DUSTRIAN, Iew, | QUADRAE 450mz| QUADRAE | 2PAV. | 2PAV. 66% 13 ZERO ZERO ZERO
SERVIGOS |, I, Il V. DEMAIS ATMIDADESCOM | paRa EsQUINas | LM PARA
£D1A OU ALTA ESQUINAS
POTENCIALIDADE POLUIDORA
AEI] | CRITERI0S DE ACORDO COM LEI MUNICIFAL ESPECIFICA
|CRITERIOS DE ACORDO COM LEI MUNICIPAL ESPECIFICA
/AERF | CRITERI0S DE ACORDO COM LE MUNICIPAL ESPEGIFICA
AERU| CRITERI05 DE ACORDO COM LEI MUNICIPAL ESPECIFICA
(AREA DE PRESERVACAO PERMANENTE - AREA FROTEGIDA, COBERTA OUNAD FOR VEGETAGAO NATIVA, COM A FUNGAO AMBIENTAL DE i PAISAGEM,
|GEOLOGICA £ A BIODIVERSIDADE, FACILITAR O FLUXO GENICO DE FAUNA E FLORA, ASSEGURAR D DELMITAGH A0 DE ACORDO COM &
LEI FEDERAL 12.651 DE 25 DE MAIO DE 2012 E ALTERACOES POSTERIORES.
COMERCIQ ATACADISTA I, 1M PARA
= . DEPGSITO I, DEPOSITO DE =
ZCL | o || moUsTRAI< v e .| quapraE | 2pav. | apav. 28 PAV.E | H/10+08 | PAV.E
LSERVIGOSH, 121, | ur 1o cou mepiou | QUADRAE 8SOME( o0 0 66% TORRE DEMAIS DEMALS
AMENTE. ATAPOTENCIAUDADE | PARA ESQUINAS
ESQUINAS
POLUIDORA.
COMERCIQ ATACADISTA I,
s ; 12M PARA
HABITAGAD, Coméncioe | SEPOSTO I DEPOSTODE | 3G0MEPARA | Tl oo AMNOT
SERVICOS LoCAIS, COMERCID | S0 SERVIEOS . OMCIANL | i pE 80% BASE
VR senvigos e, | NOUSTRAIE N DEMAS | PR | QUADRAE | aPav. | 12PAV. | oSl |6 ZERO | H/BHLS | PAV.E
e ATIVIDADES COM MEDIA QU 15M PARA DEMAIS
ATAPOTENCIALDADE | PARA ESQUINAS
ESQUINAS
POLUIDORA.
T2V PARA
360M? PARA .
COMERCIO VARENISTA I MEIO DE 4MNO 3’
. MEIO DE 0% BASE
COMERCI ATACADISTAI e 1, - 2| QuUADRAE | apav. | 12pav. 3 ZERO H/10+1 | PAV.E
DERGETO N SERVICO! QUADRAE 450M%| | 66% TORRE EMAS
PARA ESQUINAS
ESQUINAS
ZoNA ALTURA | ALTURA iNDICE
usos meenTvADoS usos prow0s wrEminmo | AR | maxma |maama| THADE | o | REUO | RGO | REWO.
DivIsA | TOTAL RO | aprov.
x ” TIMPARA
HABITAGRD, COMERCIOE 35007 PARA . .
SERVIGOS LOCAIS, COMERCIO | (oo MEIO DE MEIO DE 0% BAsE AMNO 5 4MNO 3
VAREJISTAL COMERGIO oesamon .| QUADRAE | 4Pav. | 6PAV. 45 PAV.E g+l PAV.E
ATACADISTAI, DEPOSITO | QUADRAE4SOME| 51 para B5% TORRE DEMAIS DEMAIS
SERVIGOS 1. PARAESQUINAS | =" /o
IR eI
< ’ DEPGSITO 1, DEPBSITO DE QUADRAE | 4PaV. | 10PAV. 3 PAV.E | H/3+L5 | PAV.E
waneisTa sewgos, e, | GRS, Jaunora easowe| JORDRE 56% TORRE it B
HAMENTO. PARA ESQUINAS
ESQUINAS
HABITACAO, COMERCIOE JcompAma | LZM PARA
SERVIGOS LOCAIS, COMERCIO MEIO DE 4MNO 3° 4M ND 3¢
- <o) MEIO DE 80% BASE
VAREJISTAL COMERCIO - .| QuaDRAE | 2pav. | apav. 28 PAV.E | H/10:0,8 | PAV.E
ATACADISTA, DEPOSITO | QUADRAE4SOME| o1 para §6% TORRE DEMAIS DEMAIS
ERVIOS L. PARAESQUINAS | oo
COMERCIO VAREISTAN, | HABITAGEO MULTIFAMILIAR € M NO 3
COMERCIO ATACADISTA I & I, | COLETIVA, ALBERGUE, ASILD, 2 _
Z0 | DepOSITO e 11, OFICINA T I, | ORFANATO, CASA DE Looom 1M 4PAV. 80% 6 M W85 | PAV.E
INDUSTRIAL IL il e IV ESTUDANTE, SERVIGO V. DEMAIS
COMERCIO VAREISTAT <1, N 12M PARA
COMERCIO ATACADISTA, ISOMIPARA | " e MNO S M N3
DEPOSITO 1, DEPGSITO £ MEIO DE 80% BASE
POSTOS DE REVENDA DEGAS, - UADRA £ 4son:| QUADRAE | apav. | Bpav. | St o | as PAV.E | H/1041 | PAV.E
OFICINALe 1, INDUSTRAL, 1, PARA ESQUINAS | 1M PARA DEMAIS DEMAIS
e, ESQUINAS
COMERCIO VAREJISTA I,
| COMERCIO ATACADISTA Il e I,
DEPOSITO Il DEPOSITO £
lPoSTOS BE RENVENDA DE GAS, . 12M PARA
servigos v, oFicina L e, | 360MTPARA | Tl AMNO3®
HABTAGED, COMERCIOE | INDUSTRIAL I, Ile v, DEMAIS | MEIO DE
ZR1 SERICOs LoCAIs TniDavES CommEDia oy |QUADRA £ asom:| QUADRAE | 2PAV. | 4PAV. 66% 26 m H/10:0,8 | PAV.E
ALTAPOTENCIAUDADE | paRA ESQUINAS | oM PARA DEMAIS
POLWIDORA, MOTEL CASAS DE ESQUINAS
DIVERSAD, CONJUNTOS
RESIDENCIALS DE INTERESSE
zona ALTURA | ALTURA TNDICE
usos mcenTvADOS usospro@0S | MAMA MM TEASE | pe | SO0 | RS | e
DIvIsA | TOTAL RO | aprov.
COMERCIO VAREISTA |,
COMERCIO ATACADISTA I oM PARA
psamagio, coutscoe | DEFOSTOLOBOSTODE | ason pana | 1OV PATS .
A, SERVIGOS V, OFICINA, I
SERVICOS LOCAS, CONIUNTOS " MEIO DE
ZR2 | e rese [¢11LINDUSTRIA I < 1, DERAS .| QUADRAE | 4Pav. | 4Pav. 66% 26 M| H10:08 | PAV.E
pokon ATWIDADES cOM MEDia 0u | QUADRAE 300M3| 1y by o) DEMAIS
rarorenciauoace | PARAESQUINAS | oo ) o o
POLUIDORA, MOTEL, CaSAS
DWERs
COMERCIO ATACADISTA I,
icanas, iros o Recaeio, |PEPOSTO 1, INDUSTRAL €1,
20E » S0 C | € DEmais aTviDADES com 1000M? 15M ZERO | 2PAV. 50% 1 M M i
HABITAGAO. :
E01A OU ALTA
POTENCIALIDADE POLUDORA.
cicaras, simos be RecaEi, "
eacko o, - 1000M 15M ZERO | 3PAV. 50% 13 M 3m Y]
TIVIPARA
ZUE MEIO DE aMNOZ°
coNDOWINIOS REsIDENCIAS oEmass 3s0m* QUADRAE | 2PAV. | 3PAV. 70% 13 ™ RO | PAV.E
15M PARA DEMAIS
EsQUINAS

Fonte: Site da Prefeitura Municipal de Santo Anténio da Patrulha, 2023 (acesso em: 07/02/2023
http://www.santoantoniodapatrulha.rs.gov.br/pmsap/plano-diretor)
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Figura 5 — Loteamentos do Municipio de Santo Ant6nio da Patrulha

1647 m
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1 Claudemir dos Santos

| Condominic Jd. doLago
+| @ Cendominic Pq. de Guarda
¥I(7 Cendominio Empresarial
¢ Candida,_Jose Ewvira

V| Candida,José Ewira

4| @ Donstila Ramos

| @ Ecouilly

1@ Fonsecs

¥ @ Fracionamento Addo
¥1¢7) Fracionamento Sueli

41 lrdim des Figueites

¥1( Jardim do Parque

7| P Jardim do Valle 1

| @ Jardim do Vallle 2
| @ Jardim Europa 1

4@ Jardim Europa 2
Y@ Jardim Europa 3
| @ Jardim Pindoramsa

7| @ Jardim Pindorama 2

Y| @ Jardim Pindorama 3

- ¥ @ Lomba da Pascoa

71¢J Lombada Pascoa 2

7| @) Morada da Colina

- [¥] @ Morada do Sol

7| @ More Legal - Monjolo

717 Nova Santa Teresinha
71 @ Novo Bom Pincipio

1) Novo Bom Principio 2
7| @ Osolopes - Santo Anténio

7| @ Parque dos Butiss

- V| @ Parquelte2

| @ Parque Santo Antonio
| @ Parque Sio José

¥/ @ parque Sio José 2

¢ @ Parque Universitirio

4 @ Pindorarms

7| @ Pordosol 1

v/ @ Pordosol2

| @ Portugal

7 @ promorar - Cohzb

7| P Reserva Sio José

4| @ Sants Teresinha 1
(7 santa eresinha 2

¥ () Sants eresinha 3
¥|(7 Solar Santo Antonie 2

| @ Solar Santo Antsnio

- [¥]¢7) sao Rafael 1

v\ @ 5o Rafael 2

- ) Sao Rafael 3
ki ' Trevo

L ‘ Vila das Palmeiras

L 0 Vila Laureanc

- [#] @ Vila Laureano

- [v] g vila Rica

L ' Varzea Valbaru

- [#] @ Zinho Virres

Fonte: Arquivo kmz, 2023 (contato via email (dea.pmsp@gmail.com) em 01/02/2023)

Laudo de Avaliagdo n® 043 / 2023

27

SPGG/DIAVA/DEAPE/450607301

LAUDOS ASSINADOS - STO ANT DA PA...

W lotls

60



*‘i>g>g>' I:,Il:lt(::)J‘!\ Admimstratives e-Gov

20130000005417
Subsecretaria de Patriménio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

15.4 DADOS DE MERCADO

< | Dador)  Enderego | Dhservagzn | Condarminid] Peril | P_Quadra | Teneno | Area | Frerte | v |
1 Loteamento Movo Bom Principio - Bom | Administradora Solar - A0 257 1.00 250.00 10.00 27200
2 Loteamento Mova Bom Principio [ - Bol Administradora Solar - ADSTE 1.00 250,00 10,00 240,00
3 Loteamento Mova Bom Principio - Bom | Savale Iméveis - 15583 2.00 250,00 10,00 3200
4 Préximo a FURG [Fua paralelepipeda) - Savale Imdveis - 1562 3.00 250,00 10,00 356,00
5 Fua paralelepipeda - Barn Principio Savale Imdveis - 1307 200 27453 1098 28048

il

17

18

149

#1110

il A

A

113

114
15 Fua Arnaldo Bier Sobrinho - Cidade Altz Savale Imdveis - 1602 1.00 298.04 15.00 33217

“ 116

17
18 Lateamento Lomba Péscoa - Jau Imabilidria Realiza - TOG0 200 250,00 10,00 340,00
19 Loteamento [lha dos Agores - Jai Imobiliaria S anto Antdnia - T 3.00 250,00 10,00 3E7 R0
20 Loteamenta llha dos Agores - Jal Savale Imdveis - 1637 200 250,00 10,00 320,00
21 Loteamernto Lomba da Pascoall - Jad | Savale Imdveis - 1650 3.00 233,70 10,00 27239

“lz2
23 Loteamento Jardim do Parque - Jad Savale Imdveis - 1409 3.00 420,00 14,00 667

24

125

126

e
28 Loteamento Jardim Europa - Menino De Dipage - TEODD43 3.00 250,00 12,50 448,00

129
30 Lateamenta Jardim Europa - Menina De Savale Imdveis - 1583 3.00 217 13.00 405,65

13

*132

133

134
35 Loteamenta Parque Elite - Pitangueiras | Savale Imdweis - 1441 3.00 360.00 12,00 33333
36 Loteamento Ecovilly - Fitangueiraz Savale Imdveis - 1714 3,00 374,90 1419 32009
ar Loteamento Ecovily - Pitangueiras Savale Imdveis - 1521 3.00 361,37 15,00 142 76
38 Loteamento Ecavilly - Pitangueiras Savale Imdveis - 1690 3.00 450,00 16,67 400,00

13
40 Lateamento Mova Santa Teresinha - Sz Savale Imdveis - 1560 3.00 295,30 10,00 27041
4 Loteamerita Jardim do Vale - Santa Tere Savale Imdveis - 1348 2,00 251,94 11.93 257 69

“142
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15.5 MEMORIAL DE CALCULO
15.5.1 TERRENO

CARACTERISTICAS DAAMOSTRA

DADOS VARIAVEIS
Total da Amostra - 42 Total -7
Ltilizados 219 Lltilizadas o4
Outlier -0 Grau Liberdade - 15

MODELQ LINEAR DE REGRESSAQ — Escala da Variavel Dependente: 1ly

COEFICIENTES VARIACAO
Correlacdo - 0,89624 Total - 0,00000
Determinacdo : 0,80324 Residual - 2169108,10254
Ajustado - 0, 76389 DesvioPadrdao : 0,00025
F-SNEDECOR D-WATSON
F-Calculado : 2041228 D-Calculado 1 2,26226
Significancia : < 0,01000 Resultado Teste : Nio auto-regressdo 30%
NORMALIDADE
Intervalo Classe % Padrao % Modelo
1aA 68 57
-1.64a+1,64 a0 94
-1,96 a +1,96 95 100

MODELO UTILIZADO NAESTIMATIVADE VALOR
¥ =1/(0,010264 +-0,000480 * X, +-0,788148 * 1/X; + -0,000271 * X3)

MODELO DE ESTIMATIVA- PRINCIPAIS INDICADORES

AMOSTRA MODELO
Media - 333.04 Coefic. Aderéncia  : 0.82634
Variacdo Total : 61762,43 Variacdo Residual  : 10725,49
Variancia - 3250.65 Variancia - 715,03
DesvioPadrao - 57.01 Desvio Padrio - 26,74
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GRAFICO DE ADERENCIA (Valor Observado X Valor Calculado)

Walpres Calculados

BEEBEEESR 2

240 260 280 300 20 340 30 B0 403 420 440
Walores Observados

Histograma de Residuos Padronizados X Curva Normal Padrao

Distribuicio de Freqlénces

035
0.3
025
02

01
005

388088 034807 ogdat

Distribuigdo de Valores Ajustados X Residuos Padronizados

Arsilize Mista
Vador calcudado versus residuo padronizado

o

a 1 * - .

H . *

3 o . = » - -

e -

= * - .
1 . *

=3 - - -
0,002 0,002 0,002 0,002 0,003 0,003 0003 0,003 0,003 (/003 0,003 0,003 0,003 0,003 0,004 0,004 0,004 0,004 0,004 0004
iU
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DESCRICAO DAS VARIAVEIS

X, Terreno

Condicdes topograficas do Terreno:

1-Declive

2-Aclive 32 3=
3-Plano g
Tipo: CodigoAlocado 260

Amplitude: 1,00 a 3,00 ; p
Impacto esperado na dependente: Positivo Terreno
10% da amplitude na media: 3,17 % na estimativa

Micronumerosidade: atendida.

X;Area

Area do terreno em m?
Tipo: Quantitativa
Amplitude: 250,00 a 450,00
Impacto esperado na dependente: Negativo 300
10% da amplitude na media: 4,98 % na estimativa

g g g

250 300 3s0 400
Ared

X:Frente

Frente do Terreno em m

Tipo: Quantitativa 500
Amplitude: 10,00 a 16,67 2
Impacto esperado na dependente: Positivo

10% da amplitude na media: 6,01 % na estimativa 300

{

Frerte

YVvU

Tipo: Dependente
Amplitude: 240,00 a 448,00

Micronumerosidade para o modelo: atendida.

PARAMETROS DE ANALISE DAS VARIAVEIS INDEPENDENTES

VARIAVEL Escala T-Student Significancia Determ. Ajustado
Linear Calculado (Soma das Caudas) (Padrao = 0,76389)
X Terreno X -5,65 0,01 0.30724
XzArea 1% -4.70 0,03 0,45289
X;Frente X 6,11 0,01 0,22796
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MATRIZ DE CORRELAGAO ENTRE VARIAVEIS (Valores em percentual)
MATRIZ SUPERIOR - PARCIAIS
MATRIZ INFERIOR — ISOLADAS
o 5 o
1S |8 |2 |L |3
X =
X, | 1
Xy =
vy
1. ESCALAS ADOTADAS NAESTIMATIVA
Escala Justificativa para a Escala Extp. Minimo Maximo
Caracteristica Adotada Adotada (%) Amostra Amostra
Terreno 1,00 1,00 3.00
Area 361,80 250,00 450,00
Frente 12,00 10,00 16,67
vu 230,31 240,00 448,00
2. INTERVALOS DE VALORES PARA ESTIMATIVA
Valor Valor Valor Desvio Desvio Desvio
Minimo Estimado Maximo Minimo  Maximo  Total
Confianga (30 %) 216,04 230,31 24659  £20% 7.07% 13.27%
Predicdo (80%) 208,86 230,31 256,66 9.31%  1M44%  20,75%
Campo de Arbitrio 195,76 230,31 264,86  -15.00% 15,00%  30,00%
3. INTERVALOS DE VALORES PARA DECISAO
Minimo (R$) Estimativa (R$) Maximo (RE)
Confianca (80 %) 216,04 230,31 246,59
Predicdo (80%) 208,86 230,31 256,66
Campo de Arbitrio 195,76 230,31 264,86
4. VALOR UNITARIO ARBITRADO: 230,31
5. VALOR DE AVALIAGAO
R$ 230,31 (duzentos e trinta reais com trinta e um centavos)
6. INTERVALO ADMISSIVEL PARA MEDIA DE MERCADO
Minimo (RE): 216,04
Arbitrado (R$): 230,31
Maximo (R5): 246,59
7. CLASSIFICAGAO QUANTO A PRECISAO
Amplitude dointervalo de confianca para 80% de confiabilidade: 13,27 %
Classificacdo para a estimativa: Grau lll de Precisdo
Laudo de Avaliagdo n° 043 / 2023
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8. COMPORTAMENTO DO MODELO NO PONTO DEESTIMAGAO
300
2
250
240
20
1 2 3
Terreno - Valor Estimado & Irferyaio de Confianca
300
280
i
240
220
200
%0 280 300 20 340 260 380 400 420 440
Area - Valor Elimado ¢ Infervalo de Confiance
350
2 w0
250
00
10 1 2 13 14 15 16 17
Freme - Valor Estimado & irfervalo de Confisnca
9. VALORESTIMADO PARA O IMOVEL NO CONTEXTO DAAMOSTRA
Andkse Mzta
= c‘:dm Walor calculado versus residuo padronizsdo
2 -
g 1 * Lad .
% 2 » : - * . . 2
-3 : & a
1 - . *
0,0020,0020,0020,0020 0020,0030 0030,0030,0030,0030,0030, 00730, 0030,0030,0040,0040,0040,0040 004 2,004
vy
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15.5.2 BENFEITORIA
ITEM | DESCRIGAO IMOVEL IDADE A.| VIDA U. ESTADO DE CONSERVAGAO RESIDUAL| AREA UNIT. V.NOVO DEPREC.| V.ATUAL
[ CASA SIMPLES MIN 40 70 ENTRE REPAROS SIMPLES E IMPORTANTES 20% 83,66 | RS 3.237,32 | R$ 270.833,86 | 50,656% | R$ 133.917,95
VALORDO CUEB R 1-N (c) RS 2.754,90 REFERENCIA  FEV/2023 BDI ,85% TOTAL RS 133.917,95
nde:
ESCRIGAO IMOVEL = Descrigdo do imével conforme tipologia construtiva (IBAPE/SP) AREA = Area do imével em metros quadrados
DADE A. = Idade aparente do imével (x) UNIT. = Valor estimado de reprodugéo do imével em R$/m?
IDA U. = Vida util do imével conforme tipologia (IBAPE/SP) (n) V. NOVO = Valor estimado de reprodugéo do imével em R$
STADO DE CONSERVAGAO = Conforme critério de depreciagéo de Heidecke DEPREC. = Parte do valor de novo do imével sujeito & depreciagéo (Vd)
ESIDUAL = Valor residual ou de demoli¢éo referente ao valor do imével (Vr) V. ATUAL = Valor do imével depreciado
2 = _ — . .
A=(%)-(1+X—2) V.ATUAL={1-[ A+(1-A)-c]}-Vd+Vr
n n
PREGOS E CUSTOS DA CONSTRUGAO
SINDUSCON-RS
CUB/RS do més de FEVEREIRO/2023- NBR 12.721- Versdo 2006
PROJETOS Padréo de Cédigo Cugtoz Variagéo %
acabamento R§/m Mensal | Anual | 12 meses
RESIDENCIAIS
Baixo R1-B 2.136.,36 0.14| 0.56 8.76
R - 1 (Residéncia Unifamiliar) Normal R 1-N 2.754.90 037 072 9.02
Alto R 1-A 3.693.94 045| 079 9,45
o Baixo PP 4B 2.027,53 -001] 021 7,95
Nk S Normal __|PP 4N 2.708,26 035] 073 9,06
Baixo R 8-B 1.934.79 007 011 7.64
R - 8 (Residéncia Multifamiliar) Normal R 8-N 2.359,82 025| 052 8.74
Alto R 8-A 2.999,63 032 053 8.33
i o Normal R 16N 2.309.78 032| 083 9,05
R - 16 (Reside Multifamil : 2 : ;
i B, R16-A 3.057,58 0.26] 046 9,34
PIS (Projeto de Interesse Social) PIS 1.551.80 000]| 0,08 7.65
RPQ1 (Residéncia Popular) RP1Q 218231 006| 0,16 8,67
COMERCIAIS )
" ; MNormal CAL 8-N 3.027.40 045| 069 10,61
- v i ARG CAL8-A 3.435,83 0,60] 0.75 10,86
. . Normal CSL 8-N 2.356,10 017]| 038 9,05
CSL-8(C | Sal L t ; ! t
(Comerchl Sus e Lol 15 CSL8-A 270670 031] 033 8,69
. 4 Normal CSL 16-N 3.170,52 017 037 878
CSL-16(C I Sal L i : 2 A
Comeroi Slemelaled) e CSL16-A 3.641,98 031] 033 2,51
Gl (Galpao Industrial) Gl 1.207,13 -0,29]| -0.28 7,64
Fonte. DEE - Swduscon RS
Tendo em vista a publicagio da NBR 12.721/2006, os Custos Unitarios Basicos por m? de construgéo passaram, a
partir de fevereiro/2007, a ser calculados de acordo, com os noves projetos-padrao e, em consegiiéncia, de novos
lotes de insumos. Essa atualizacao invalida, portanto, a comparacao direta dos Custos Unitarios obtidos a partir da
NBR 12.721/2006 com aqueles obtidos com base na NBR vigente até janeiro/2007 (NBR12.721/1999).
“Na formagdo dostes custos unitdrios basicos ndo foram considarados os seguintas ilens, que devem sar levados em conta na delerminagio des pragos por matro
guadrado de construgdo, de acordo com o astabelecido no projoto e espedificagies comespondentes a cada case parficular: fundagbes, submuramentos, paredos-
diafragma, firanies, rebaixamento de lengol fredtico; elevador(es); eguipamentos e instalagies, tais como: fogdes, aguecedoms, bombas de recalque, incineragéo,
ar-condicionado, calefacdo, venfilagdc e exausido, outros; playground (guando ndo classificado como area construfda); obras e servigos complementares;
urbanizagio, recteagao (piscinas, campos de espone), ajardinamento, instalagao e regulamentagdo do condominio; @ outros savigos (que devem ser discriminados
no Anexo A - quadro 11l impostos, taxas e emalumentos cartorials, projetos: projstos arguitaionicos, projeto estrutural, projeto de instalago, projetos especiais;
remuneracie do construtor; remuneragdo do incorporador.”
Laudo de Avaliagdo n° 043 / 2023
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Contratacdo de obras & Senicos
TIPO DE OBRA BOI para senvicos [BDI para materizis & equipamentos
EDIFICACOES INFRAESTRUTURA, incluindo pavimentacdo,  EDIFICACOES INFRAESTRUTURA, incluindo pavimentacao.
i 30 piblica, pragas. iais e c3o piblica, pracas, saneamento,
mistas e seus respectivos  sistemas de agua. esgoto cloacal e pluvial & mistas & seus respectivos  sistemas de agua, esgoto cloacal e pluvial e
senvicos de cioe seus ivos servigos de conservagd senigos de conservagio e seus respectivos servigos de conservagio e
3 3 manutencdo manutencao
Parcelas
(AC) - Administracdo 4,03 1.00
Central
(S)+(G)-Seguroe 0,65 0.00
Garantia
(R} - Risco 133 0.50
(DF) - Despesas 152 152
Financeiras
(L) - Luero 3,00 500
Impostos (=
M+2+3+M4)
n)-Pis 0.65 065
(12) - COFINS 3.00 300
13) - 1ISSQN 4.00 0.00
{14) - Conlribuigdo 450 450
Previdenciiria
(CPRB)
BDI com 32.30% 17.79%
Desoneracao
(incluindo 14)
BEDi sem 12.25%
Desoneracdo
(desconsiderando 14)
Arl. 5% Para fins desle Decrelo, a contar de 1° de dezembro de 2015, os indices propestos pelo GT/BDIPMPA, aplicavels para a contratacdo de projetos e servicos técnicos
consideram-se
Tipo de Contratacdo BOI para Projelos e Senvicos Técnicos de Engenharnia relstivos as BDI para Consultorias & Senvicos de Apoio Técnico refativos 3s atividades 7.01
atividades 7.03,7.19e 7.20 17.01,17.03, 17.09e 17.18
(Decreto 16.36%72010 ) {Decreto 15.4162006 )
Parcaias
(AC) - Administragio 100 1.00
Centrai
(S) +(G)- Seguro e 02 028
Garanfia
(R) - Risco 000 0.00
(DF) - Despesas 125 125
Financeiras
(L}- Lucro 6,16 6,16
Impostos (1= 11+12413)
my-PIS 0Bs 065
{12} - COFINS 300 3.00
(13)- ISSON 200 5,00
EBOt 1538% 19,17%
Art 6° Os Encargos C o3 de protecdo individual - EPI. ferramentas. exames & seguros), z SEUS INSUMOS.
e valores, deverdo ser incluidos, no custo hordrio alocado diretamente 3 méo-de-obra, nas fabelas de composicdo de cusios dos servicos, de cada érgdo e entidade da Administragdo
Publica Municipal Direla e Indireta, conforme a metodologia adotada pelo SINAPI, para o Municipio de Porlo Alegre.
Paragrafo tnico. Os drgdos da Administracio Piblica Municipal Direfa & Indireta observardo as atualizacBes periddicas, feitas pela Caixa Econdmica Federal, das faxas referenies aos
Encargos Sociais do SINAPI, para garantir a sua imediata adocdo concomitantemente a renovagdo
Art. 7° Este Decreto enfra em vigor na data da sua publicacio.
Art 8 Fica revogado o Decrelo n® 19 142, de 18 de setembro de 2015
PREFEITURA MUNICIPAL DE PORTO ALEGRE, 25 de novembro de 2015 \Gll I'I rl{.'.lllil{l'
W
&

José Fortunai,
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Tabela 1 - Vida referencial (Ir) e o valor residual (R) para as tipologias deste estudo
Grupo Padrio Idade Referencial - Valor Residual
P Ir (anos) - R (%)
1.1 - Padréo Rdistico 5 0%
1.BARRACO
1.2 - Padréao Simples 10 0%
2.1 — Padrao Rustico 60 20%
2.2 - Padrao Proletario 60 20%
2.3 - Padrao Econémico 70 20%
2.4 — Padrao Simples 70 20%
2.CASA .
2.5 - Padrao Médio 70 20%
2.6 — Padrao Superior 70 20%
2.7 — Padrao Fino 60 20%
2.8 - Padréao Luxo 60 20%
3.1 - Padréo Econémico 60 20%
3.2 - Padréo Simples 60 20%
3.GALPAO
3.3 - Padrao Medio 80 20%
3.4 - Padréo Superior 80 20%
4.1 — Padrao Simples 20 10%
4. COBERTURA 4.2 — Padrao Médio 20 10%
4.3 — Padrao Superior 30 10%
Quadro 1 -Estado de Conservagao - Ec
Estado da Depreciacao ‘
Ref. Edificacio (%) Caracteristicas
Edificacdo nova ou com reforma geral e substancial, com
A | Nova 0,00 menos de dois anos, que apresente apenas sinais de
desgaste natural da pintura externa.
Edificacdo nova ou com reforma geral e substancial, com
B Entre nova e 032 menos de dois anos, que apresente necessidade apenas
regular ! de uma demao leve de pintura para recompor a sua
aparéncia.
Edificacdo seminova ou com reforma geral e substancial
C Regular 252 entre 2 e 5 anos, cujo estado ger.al possa ser recup_er‘ado
apenas com reparos de eventuais fissuras superficiais
localizadas e/ou pintura externa e interna.
Edificacdo seminova ou com reforma geral e substancial
Entre regular e ;
. entre 2 e 5 anos, cujo estado geral possa ser recuperado
D | necessitando de 8,09 : : i
: com reparo de fissuras e trincas localizadas e superficiais e
reparos simples s .
pintura interna e externa.
Edificacdo cujo estado geral possa ser recuperado com
Neceskande e pintura interna e externa, apos reparos de ﬁssu:as_e
E o 18,10 trincas superficiais generalizadsas, sem recuperacao do
Es B sisterna estruturasl. Eventualmente, revisao do sistema %
hidraulico e elétrico.
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Ref. Esl.:al:!n c!a Depre.ciaqao Caracteristicas
Edificacao (%)
Edificacdo cujo estado geral possa ser recuperado com
pintura interna e externa, apos reparos de fissuras e
trincas, com estabilizacao efou recuperacéao localizada do
; sistema estrutural. As instalacdes hidraulicas e elétricas
Necessitando de : o
; possam ser restauradas mediante a revisdo e com
F | reparos simples a 33,20 2oy
; substitiugdo eventual de algumas pecas desgastadas
importantes poE
naturalmente. Eventualmente possa ser necessaria a
substituicao dos revestimentos de pisos e paredes, de um,
ou de outro comodo. Revisdo da impermeabiliazacéo ou
substituicdo de telhas da cobertura.
Edificagdo cujo estado geral possa ser recuperado com
pintura interna e externa, com substituicdo de panos
de regularizacao da alvenaria, reparos de fissuras e
: trincas, com estabilizacéo e/ou recuperacéo de grande
Necessitando 5 ; p SR
parte do sistrema estrutural. As instalacoes hidraulicas e
G | dereparos 52,60 A : s
. elétricas possam ser restauradas mediante a substituicao
importantes e :
das pecas aparentes. A substituicdo dos revestimentos
de pisos e paredes, da maioreia dos cémodos, se faz
necessaria. Substituicdo ou reparos importantes na
impermeabilizacao ou no telhado.
Edificacdo cujo estado geral seja recuperado com
Necessitando estabilizacdo e/ou recuperacao do sistema estrutural,
de reparos substituicdo da regularizacao da alvenaria, reparos de
H | importantesa 75,20 fissuras e trincas. Substituicio das instalacdes hidraulicas
edificacdo sem e elétricas. Substituicdo dos revestimentos de pisos
valor e paredes. Substituicdo da impermeabilizacao ou do
telhado.
| Sem valor 100,00 Edificacdo em estado de ruina.

NOTA: As caracteristicas relativas aos estados de conservacéo supra explicitadas devem ser tomadas como
referéncia geral, cabendo ao avaliador a ponderacdo das observacdes colhidas em vistoria.
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15.6 ESPECIFICACAO DA AVALIACAO
Segundo ABNT NBR 14.653-2:2011

FUNDAMENTAGCAO

Pontos obtidos

Item Descrigdo
11l Ptos 1l Ptos | Ptos
1 Caractenizagdo doimdvel Completa quanto atodas as Completa quanta 4z variiveis Adogio de situagio =
avaliando varidveis analizadas utilizadas no madela paradigma
Cluantidade minima de dados L P P
N B (k+1), onde k & o niimera de 4 (k+1), onde k& o nimera de 3 (k+1). onde k & o ndmera de
z de mercado, efetivamente el P X P
" waridveis independentes varidveis independentes varidveiz independentes
utilizados,
Apresentagio deinformagdes
relativas atodos os dados e Apresentagio de informagdes Aprezentagio de informagdes
3 ldentificago doz dados de | varidweiz analizados na relativaz atodos oz dados e = relativas aos dados e varidveis
mercado madelagem, comfato varidveis analisados na efetivamente utilizados no
caracteristicas observadas no modelagem modelo
lacal pelo autar do lauda
o Admitida, desde que:
Admitida para apenas uma " q
- a) as medidas das
varidvel, desde que: . L
" caracteristicas do imavel
2l as medidas daz " P
o L avaliando ndo sejam
caracteristicas do imdwel N - o
) P superiores a 1002 da limite
avaliando nio sejam rral .
N . . amostral superior, nem
superiares a 1003 do limite s P .
N inferiores 4 metade do limite
- - . amastral superior, nem =2
4 Extrapolagio MEo admitida x amastral inferiar;

inferiores & metade do limite
amostral inferior;

bl o valor estimado n&o
ultrapasse 155 do valor
caloulado no limite da fronteira
amastral, para areferida
varidvel, em madulo

b o walor estimado néo
ultrapasze 2054 do walor
caloulado no limite da fronteira
amastral, para as referidas
varidveis, de persie
simultaneamente, & em

madulo
Mivel de significincia
[somatdria do valar das duas
caudas]marima para a i i i
s rejeigdo da hipdtese nula de 10 X 20 30
de cadaregressor [teste
bicaudall
Mivel de Signific&ncia masima
admitido para arejeigio da
B hipdtese nula do modela T x 2% =7
através doteste F de
Snedecor
PONTUAGAO 14 Pontos
Item 9.2.1.1 da NBR 14.653-2:2011
(Assinalar com "' caso o item seja atendido)
al  iApresentagdo dolaudo na modalidade completa. x

Apresentago da andliss do modeln no lauda de avsliagéa, com verificagéo da cosréneia do compertamento dss variag 3o das varidueis em relagio
20 mersads, bem como suss slasticidades sm tomo do ponta de estimagéo

bl

ol ildentificaggo completa dos enderegos dos dados de mercade usados no modela, bem como das fontes de informago.

dl  |Adogdo da estimativa cenual x

GRAU DE FUNDAMENTAGAO GRAUII

PRECISAO

(para um intervalo de confianca de 80% em torno do valor central da estimativa)

Valor central estimade no medelo de regressio 230,31
Max 24653
Valores da intervalo de confian -
il 216,04
707
Desuios relativos do Interuals de confisnga o

MiN -6,20%

Amplitude do intervalo de confianga 13,26%
GRAU DE PRECISAD GRAU Il
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ESPECIFICAGAO DA AVALIAGAO
Segundo ABNT NBR 14.653-2:2011
FUNDAMENTAGAO
- Pontos obtidos
ftem,  Descricao i Plos ] Plos i Pios
Pela utiizacio d o unitdri Pela utilizagdo de custe unitario
1 Estimativa d 10 diret Pela elaboracio de orcamento, b” tiizagdo e'cus o ulr;‘ artlo basico para projeto diferente
stimativa do custo direto no minimo sintético as\co_para pro}e 0 semehante = do projeto padrdo, com os
a0 projeto padréo devidos ajustes
2 BODI Calculado Justificado x Arbitrado
Calculada por levantamento do .
custo de recuperacio do bem, tca\cu\ada por meto:os
3 Depreciacio fisica para deixd-lo no estado de Senicos consagrados x Arbitrada
de bens novos. considerando-se idade, wga
nwcu'::rcoT:(qu hipotéticos (til & estado de conservacdo
PONTUACAQ 6 Pontos
Item 9.3.1 da NBR 14.653-2:2011
(Assinalar com "x" caso o item seja atendido)
a) prresenta;éu do laudo na modalidade completa
GRAU DE FUNDAMENTAQAO‘ GRAUII

Segundo ABNT NBR 14.653-2:2011

FUNDAMENTAGAO

o Pontos obtidos
Item Descrigdo
1] Ptos ] Ptos | Ptos
Grau Il de fundamentacio no Grau Il de fundamentacio no Grau | de fundamentacdo no
1 Estimativa do valor do terreno | método comparativo ou no métode comparative ou no x método comparativo ou no
involutvo involutivo invelutiva
Estimativa dos custos de Grau Il de fundamentacio no Grau |l de fundamentacio no Grau | de fundamentacao no
2 reedicin métode da quantificacio do métode da quantificacio do x método da quantificacdo do
" custo custo custo
3 Fator de comerciallizacio Inferuln ET Mercao Justificado x Arbitrado
PONTUACAO 6 Pontos
Item 9.3.1 da NER 14.653-2:2011
(Assinalar com "x" caso o item seja atendido)
a) jApresentacéo do laudo na modalidade completa x
GRAU DE FUNDAMENTACAO GRAUII
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