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LAUDO DE AVALIAGAO N° 044/2023

FICHA RESUMO

Objeto

Terreno urbano sem benfeitoria objeto da matricula n® 6.176 e GPE n° 29.398

Objetivo

Determinagao do valor de mercado do imével

Finalidade

Instruir o processo PROA n° 20/1300-0000541-7

Localizagéo’

Rua Senador Alberto Pasqualini, s/n — Santa Terezinha — Santo Antbnio da Patrulha/RS

Area avalianda?

Area do terreno: 367,05 m?

Proprietario
Instituto de Previdéncia do Estado do Rio Grande do Sul — IPERGS, CNPJ sob n°
92.829.100/0001-43

Resultado da avaliagao
Valor de mercado do imével R$ 95.000,00

Avaliadores
Engenheiro Civil Rafael Parmeggiani Gering

Arquiteta Urbanista Marina Nobre Cerqueira

Porto Alegre — RS, margo de 2023

! Conforme informagao constante nas fl.10 do PROA N°20/1300-0000541-7
2 Conforme informagao constante nas fl.10 do PROA N°20/1300-0000541-7
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1 SOLICITANTE
SPGG/DEAPE

2 OBJETIVO DA AVALIAGAO

Determinagao do valor de mercado do imovel.

3 FINALIDADE
Instruir o processo PROA: 20/1300-0000541-7 (valor do imével).

4 PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES
4.1 FUNDAMENTAGAO TECNICA
Este laudo se fundamenta no que estabelecem as normas técnicas da ABNT,
Avaliagdo de Bens, registradas no INMETRO como NBR 14653 — Parte 1 (Procedimentos
Gerais) e Parte 2 (Imoveis Urbanos), e baseia-se:
e Certiddo de Matricula n® 6.176, referéncia livro 2, as fls 1, datada de
22/04/2020, obtida junto ao Oficio de Registro de Iméveis da Comarca de
Santo Antdnio da Patrulha — RS;
e Ficha cadastral GPE n° 29.398;
¢ PROA: 20/1300-0000541-7;
e Informagdes constatadas "in loco", conforme vistoria ao imével realizada no
dia 01/03/2023;
Considerando a sua finalidade, esta avaliagdo tem prazo de validade limitado a dois
anos a partir de sua lavratura, conforme determinado pela Lei N° 15.764 de 15 de dezembro

de 2021 (apenas alienagéo)

4.2 ESCOPO DE TRABALHO
Na presente analise considerou-se que toda a documentagao pertinente se
encontrava correta e devidamente regularizada, e que o imdvel objeto estaria livre e
desembaragado de quaisquer 6nus ou gravames. Eventuais divergéncias, se significativas,
alteram os resultados deste trabalho. Ainda, as informagdes obtidas durante a pesquisa de
mercado foram tomadas como de boa-fé.
Nao fez parte do escopo deste trabalho:
e Investigagdes quanto a corregdo dos documentos analisados;
¢ Investigagdes envolvendo aspectos legais;
e Levantamento de areas e de confrontagdes através de instrumentos de

medigao;

Laudo de Avaliagdo n° 044 / 2023 4
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4.3 JUSTIFICATIVAS — PARAMETROS ADOTADOS

» Fator prévio:

No setor imobiliario, durante as negociacbes de compra e venda, € comum que seja
fornecido um desconto sobre o valor de oferta como forma de barganha entre comprador e
vendedor. Segundo o Ibape/SPa, esse fator de fonte ou oferta pode ser aplicado a fim de
atender a natural elasticidade dos negdcios. Nesse sentido, a fim de ajustar os resultados dos
estudos as praticas reais de mercado, o item 9.2.1.2 da NBR 14653-2:2011 permite que sejam
realizados ajustes prévios nos atributos dos dados de mercado, sem prejuizo do grau de
fundamentagdo, desde que devidamente justificados. Algumas das situagdes previstas pela
NBR 14653-2:2011 para utilizagao desse fator de ajuste sdo: converséo de valores a prazo em
valores a vista; adequacao as taxas de desconto praticadas no mercado; conversao de valores
para a moeda nacional na data de referéncia da avaliagdo; conversdo de areas reais de
construgdo em areas equivalentes, desde que com base em coeficientes publicados ou
inferidos no mercado; incorporagédo de luvas ao aluguel, com a consideragdo do prazo
remanescente do contrato e taxas de desconto praticadas no mercado financeiro. Neste
estudo, por terem sido utilizados dados de oferta de mercado obtidos diretamente do site de
imobiliarias, aplicou-se um fator prévio de 0,9 aos dados a fim de considerar a aplicagdo de

taxas de desconto de mercado, e assim, adequar os pregos de oferta e venda.

5 PROPRIETARIO

Instituto de Previdéncia do Estado do Rio Grande do Sul — IPERGS, CNPJ sob n°
92.829.100/0001-43, matricula 6.176.

6 ENDERECO
Rua Senador Alberto Pasqualini, s/n.

Bairro Santa Terezinha, Santo Antonio da Patrulha/RS

3 Fonte: Engenharia de avaliagdes. Ibape SP, 2014. Volume 1, pag.215.

Laudo de Avaliagéo n°® 044 / 2023 5

20130000005417

24/03/2023 11:50:04 SPGG/DIAVA/DEAPE/450607301 LAUDOS ASSINADOS - STO ANT DA PA... 78




»PROA
Adminis lrr_leL - GOy

Subsecretaria de Patriménio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

7 IDENTIFICAGAO E CARACTERIZAGAO DO IMOVEL AVALIANDO
71 TERRENO

N
T

Terre no GF’E n” ’?9098 <

Imagem de localizagdo (Google Earth)
Latitude: 29°48'48.18"S

Fonte: Google Earth 22/08/2022 (Acesso em fevereiro de 2023)
Longitude: 50°30'56.51"0

Identificagdo

Descricdo conforme a Matricula n°® 6.176:

o imdvel & avguir descrito, localizado no th.vtai'ws.o Lormado
pelag russ: Senador Alburtc Parqualini, Maycchal Floriano Puilxoto

‘tuulo ROLLTo Masgulo Macicl o Dons Henriqustie: UM TERRENHO sitgado
neata cildeds, ns rua Ssnaior Alborito Pesquallini, lado szquordo -
g6 gquem olha 48 rus Marechel Floriano Poixoto, com & aroe de 367,
05 mg, mudinio 12,00 meiros 3o fyemto, 8 leste, com dlta rua 8,-
13,70 matros na facu opoata, & osmntu, & entvater e prc; rigiaie-
Gos nwonon outorganites vanancocrug 8 partoe com Glte de .unmlmo Mt~
clul Cauons por 27,00 motros 11 pxtonsbo da froente aps funios,por
ambos o8 lacoas, dividinio-se¢, &0 noris 8 a0 aul, nowmmnile, com -
iudvois quoe séo ou foram dom ocutorgantds vaniodored, dilstanto opor
eate ultima fece, 15,00 wmotvos da osgL ina com & rua Marochal Flol
riane Foizxoto, heviio por horangs do Maria Josd Soarvs Fonsoce,-

ipventario Julpkis Lo ssntunga do 27 /07/1964, partilia reglstra-

Za no Llvro 3-AZ, fise 166, mob n° 41.102. Propristarion: Heltor
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Caracteristicas da regido e entorno

Atividade predominante:Residencial

Padrao construtivo do entorno:Baixo/Normal

Zoneamento:Bairro

Trafego de pedestres:Baixo

Trafego de veiculos:Médio

Pavimentacao logradouro:Pedra irregular

Pavimentagao passeio: Sem pavimentagdo

Infraestrutura: I Acessibilidade, I Agua potavel, i Energia elétrica, r Esgoto pluvial, r Esgoto sanitario,
= Gés canalizado, [« lluminagé@o publica, [« Logradouro, I« Meio fio/sarjetas, I« Passeio publico, [~
Pavimentacéo, ™ sem infraestrutura, ¥ Telefone

Servigos publicos: ¥ Coleta de lixo, r Comeércio, r Correios, r Educacéo, r Lazer, I Rede bancéria,
iEd Saude, r Seguranga, e Transporte coletivo, ™ sem servigos publicos,

Influéncias valorizantes: I Clubes, B Comércio, r Empreendimentos, I Escolas, B Estagdes, B Hospital,
Mercados e ou supermercados, r Orla/praias/lagos, r Parques/pragas, I Posto policial, ¥ Posto saude,

r Shopping, r Universidades/faculdades, ™ Zona incorporagéo, I sem influéncias valorizantes

Influéncias desvalorizantes: = Aeroporto, = Area inundavel, r Aterro sanitario, [ Estagao tratamento esgoto,
r Industria, I Presidio, r Sub-habitacéo, I Unidades carentes, I Sem influéncias desvalorizantes

Caracteristicas do imével

Formato do terreno: Irregular

Situacao de quadra: Meio de quadra

Cota: Acima

Vegetagao: Grande porte

Uso do solo: Residencial

Acesso: Desfavoravel

Topografia: Aclive acentuado

Tipo de cercamento: r Arame, r Gradil, r Muro, ™ sem cercamento, ¥ Tela

Superficie: ™ Alagadica, I Arenoso, I Argiloso, ™ com aterro, ™ com entulhos, r Pantanosa, ¥ Seca

Area do terreno:367,05 m?

Medida da frente do terreno: 12,00m Confrontagdo da frente:Leste

Medida lateral 1 do terreno: 27,00m Confrontagao da lateral 1:Norte

Medida lateral 2 do terreno: 27,00m Confrontagao da lateral 2:Sul

Medida dos fundos do terreno: 13,70 Confrontagéo dos fundos:Oeste

Condigao de ocupagao*

r Ocupado | r Ocupado (ndo autorizado) i Desocupado

*Conforme verificado na data de vistoria

8 DIAGNOSTICO DE MERCADO

Desempenho do mercado ™" Desaquecido I* Normal I Aquecido
Numero de ofertas ™ Baixo ¥ Mmedio I Alto
Liquidez ™ Baixa ¥ média I Ata
Absorgio pelo mercado I Demorada ¥ Normal I Rapida
Laudo de Avaliagéo n°® 044 / 2023 7
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9 METODOLOGIA

METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO: identifica o valor do
bem por meio de tratamento técnico dos atributos dos elementos comparaveis, constituintes da

amostra.

- Tratamento dos dados:
(X)) Metodologia cientifica — inferéncia estatistica: dados utilizados 19/42.

() Metodologia classica — fatores de homogeneizagéo.

10 ESPECIFICAGAO DA AVALIAGAO

Método comparativo direto de dados de

mercado
B I Graul ¥ Graull [ Grau lll
Grau de Fundamentagao
Pontos obtidos: 016
Grau de Preciséao I Graull I Graull I Grau

11 AVALIAGAO DOS IMOVEIS
111  AVALIAGAO DO TERRENO
11.1.1 EQUAGAO DE REGRESSAO
Y =1/ ( 0,010263553 - 0,00049019009 * Terreno - 0,78814911 * 1/Area -
0,00027107656 * Frente )

11.1.2 DADOS DO IMOVEL AVALIANDO

Variaveis do modelo de calculo Parametros do imével
Area (m?) 367,05

Frente (m) 12,00

Terreno (1 — Declive; 2 — Aclive; 3 — Plano) 2,00

11.1.3 RESULTADOS

11.1.3.1 Resultados da moda para 80% de confianga.
. Unitario
Intervalo de Confianga (R$/m2) Total
Minimo -5,13% 244,33 R$ 89.681,33
Calculado - 257,53 R$ 94.526,39
Maximo 5,71% 272,24 R$ 99.925,69
11.1.3.2 Resultados para o Campo de Arbitrio (+/-15%)
: Unitario
Amplitude (R$/m2) Total
Minimo -15% 218,90 R$ 80.347,25
Calculado - 257,53 R$ 94.526,39
Maximo +15% 296,16 R$ 108.705,53
Valor calculado R$ R$ 94.526,39
Laudo de Avaliagéo n°® 044 / 2023 8
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12 CONCLUSAO

Fundamentados nos elementos e condigdes consignados no presente Laudo de

Avaliacéao, atribuimos ao imével em estudo o seguinte valor (arredondado“) de mercado:

VALOR DE MERCADO DO IMOVEL

R$ 95.000,00

(noventa e cinco mil reais)

data de referéncia da avaliagdo: margo/2023

13 RESPONSAVEIS PELO LAUDO

RAFAEL PARMEGGIANI GERING MARINA NOBRE CERQUEIRA
Engenheiro Civil - CREA (RS) 256.932 Arquiteta Urbanista — CAU (BA) A150907-1
Analista Engenheiro DIAVA/DEAPE Analista Arquiteta DIAVA/DEAPE
ID 4859502/01 ID 4860110/01
De acordo,

LEANDRO PEIXOTO MAIA
Engenheiro Civil - CREA(RS) 82.744
Analista Engenheiro DIAVA/DEAPE

ID 4506073/01

Porto Alegre, fevereiro de 2023

“Conforme item 6.8.1 na NBR 14.653-1:2019 o resultado final pode ser arredondado até 1%.

Laudo de Avaliagéo n°® 044 / 2023 9
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14  ANEXOS
141 DOCUMENTAGAO FOTOGRAFICA
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14.2 DOCUMENTAGAO DOS IMOVEIS
Figura 1 — Ficha GPE
=T

GOVERMNO DO ESTADRO

RIO GRANDE DO SUL

SECRETARIA DE PLANEIAMENTO,

GOANER NA N !.Il GESTAD N
DEPARTAMENTO DE ADMINISTRACAO DO PATRIMONIO DO ESTADO
FICHA CADASTRAL DO IMOVEL - N° 29398

DADOS GERAIS
Mumero do Cadastro: 20308 Classificagao: PROFRIO
MNome de Referéncia do Imdvel: MNome de Referéncia das
Classificagao do Bem Publico:  DOMINIAL Unidade Associada:
Tipo do Imdwvel: AREATERREMOVGLEBA Situagio de Destinagao: MAD DESTIMADO
Situagdo de Regularizagio: EM REGULARIZACAD Indice de Destinagio [%): 0,000000

Descrigao:

EX-MUTUARIO: SERGIO FREIBERGER - CONTRATO N° 754478
TRAMITA ALIENACAD 20/1300-0000541-7

Em Alienagio: Mao N® Incorporagio PROASPL: 17/2442-D00 14851

Lei Autorizativa de Alienagao: N Alienagao PROAJSPL:

Data Lei Autorizativa Alienagao: MIRF:

N tombo antigo do imdwvel: CCIR:

Uso irmegular: CAR:

Tombado Patr. Histérico: N VALDR DE PATRIMGNIO RISTORICO E CULTURAL

W Inserigio Municipal: 1853200 Tipode Valor  Esfera Competente Legislagso  NumeroiAnc

BALCA [MOVEL

Maotive da Baixa: Diata da Baiea:

N° Processo da Baixa SPE N® Processo da Baia PROA:

Informagdes Adicionais Baixa:

PROCESSOS
Data Consulta N° Processo Data Abertura  Assunio Tipo Assunto  Situagdo
18/05/2020 2013000000547 150572020 Alignar Bens Ativo
0e/oe20z2 22130000003203 Deoe20z Imidweis Ativo

LOCALIZACAD

Fona: rbana

Unidade da Federagio: Rio Grande do Sul

Municipio SANTO ANTOMIO DA PATRULHA

Bairro/Distrito: SANTA TEREZINHA

Logradowro/Localidade: RUA SEN ALBERTO PASQIUALINI

Mumero/Lote: SN

Guadra:

Complementa:

CEP:

Ponto Referéncia:

PROPRIEDADE

Situagio regularizagio Estado:  EM REGULARIZACAD

Tipo de Registro: Matricula

Mumero do Registro: 817e

Livro: 2RG

Folha: o

Cariorio: RI DE SANTO ANTOMIO DA PATRULHA

Comarca: SANTO ANTOMIO DA PATRULHA

Data do Registro: 25031987 : . .

Forma de Incorporagiio: INCORPORAGAD AD PATRIMONIO PUBLICO

Valor de Incorporagio: R% 1,00

Propriedade | Posse:

ESTADC DO RIO GRANDE DO SUL

Data regisiro patrimonio Unido:
Certiddo autorizativa transf:
19001/2023 pag. 1 de 2
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COVERND

O ESTADO

RIO GRANDE DO SUL

SECEETARIA BE PLANEIAMENTO.

GOVERMAKNCA F GESTAD
DEPARTAMENTO DE ADMINISTRAGAQ DO I?ATRIMﬁNIO DO ESTADO
FICHA CADASTRAL DO IMOVEL - N° 293598

TERRENO

Matriculada

Area Total jm?):

Frente {mj:

Area com fragio (mf):

Fragdo ldeal (m):
Profundidade Equivalente (mi:
Area Disponivel (m?):

367,065
0.0000
0,000000

367,065

Situagio terra rural:

EDIFICACOES/BENFEITORIAS

HISTORICO

Data
15052020

Tipe
Classficagdo

N° de Processo
20130000005417

Anexo
Ficha.pdf

HISTORICO DE SOUCITAQDES

VISTORIA

Data da vistoria:

Empresa vistoriadora:
Vistoriador (a):
Observagoes da vistoria:
Situagio de localizagao:
Obstruido:

Motive da obstrugdo:
Contato no local:

Telefone do contato:
Pertence ao Estado do RS:

Laudo de Avaliagéo n°® 044 / 2023
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Figura 2 — Matricula do Imovel

REFUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
SANTO ANTONIO DA PATRULHA
SERVICO REGISTRAL DE SANTO ANTONIO DA

PAULO THOMAS - Registrador el
ALESSANDRO THOMAS—Registrador Substituto  MAGMNUS ROSA DOS SANTOS-Registrador Substituto
CERT'DAO Pagina 1 de 3
CERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Leie por assim ter sido pedido, que revendo neste Servico
Registral o Livro n* 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o teor segumte:

Registro de Imodveis da Comarca de Sto. Antonio da Patrulha
?’\% ,;;éﬁ LIVRO N* 2 — REGISTRO GERAL P

% s X o eiEe e

o tmAvol & sogulr Geserito, locallsado no guartelrdo formado

FLE,

= MATRICMLA —

1 6.176

pelan rues: Senador Alhurto Panqualind, Marochal Floriano Pelx cﬂ.-oJ
rovlo Esouio Messole Macivl o Doon Heoriguete: T TERRGND aituado
nesta cldafu, n8 rus Sonador Alburio Fapqualinl, lado srquoric -
ge gque# olha de ros Merochal Flariens Poixoto, con a groa 4o 367,
05 me, mudinio 12,00 motvos Jo Crooil, 8 luste, com dlte rum &,-
13,70 wetros pa faou opoata, & ounto, 8 entostar um wm;riaﬁeﬂe-
Gos meomos culorgantos vondncoreg @ partoe ocom diwe do AﬂLllmﬂ Ma—
slpl Coaums por 27,00 metros 10 gxtenmio oo fronty aps funios,por
ambar oA lucos, dividimio-se, 80 noris &8 820 aul, novamidlio, com -
Lafwola Que aén ou Povem dos ocutorgamtos vendocioroa, gdistonto por
paie Gltime Tece, 15,00 mutrom Sa 03Q Lnu cp@ 4 rus Haruchal Flo|
riano Foixoto, heviio por hovangs do Mplim Teng Soaron Fonsoos,-
ipyuntarls JulpRin Lor suntongs do 27/07/1964, partilis regiatra-
ia ne Llvro S-AT, fin. 106, mob n® 41.102. Proprivtarions Holtox
rnde Collar, proprivterio ¢ a/m. Mehir Foonton Criler, dSondgstica,
arbon reelleivos, Soifeillsdon o ropldunto ou Ferto .B-_].tl.-""l;" CE-
pltal Op Hetode; OTF N oBS.0lE.090,/ 54, TOITLa0nhED ‘em por msu prg
nu{m.nr Eu'.'i,nnu Gil do uudu ,__gu.‘.ﬁg—ﬂ:_.,ﬁﬂciul Besigﬂndn.
o8 202400~ e

e fam— ==

R-1-6.176.Nos turmos da Seeritura Pabliza do Goopra o vunda
du 03 de julho de 1981, lavreds om [otas do Tebelirnato foate ol
dait, o imdyel oonntantd ga prosonte metrlocle, o gdquirido poi

PROTOMAR XKAVIER DOS RELIS, pruailolre, soltulro, aaancipas oauxl-

—COHTIMUA N0 VERED — —

Contima na Proxma Pagma

Endereco: Serafim Maciel Marques, o° 32, sala 101 - Centro - CEP: 95.500-000 Fone/Fax: (31) 3662 -2133
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Conmuagio da Pagma Antemor - - - =i =i e e T e e T e e e e e e e T e e e B B

Registro de Imdveis da Comarca de Sto. Anténio da Patrulha
LIVRO N* 2 — REGISTRO GERAL

MATRICULA

FLE. |

1v | 6,176

1iar So pacritarlo, Sociciliadio e reaidonts nents clisde, CPF n®
28p.505.560/72, por compra folta & Holtor Luil, Collar o a/i. Nao
hir Fonroce Collar, ja gqualirtlcalos. Valors Or 185.002,00, ava-
ligio pels Bretoris Evtaduel, & Org 200.000,00. Sum condlgbuse

" Dou ri. 0ficIal Designado. Em 16,081, o=  —
= — >

- e e ey
rf-l.158, - -=-?"‘i"§ e
s 58,00 e : 2

——

—

- —

R-2.6,176~ Yos te'}hmn—cﬂntratﬁ_'?ar:iculir da Compra 2 Ten-
da de Terreno,s Motuo com Jdbrigagoes = Hipoteca de 27 da agnsts -
ie 1981, o Iimovel constants 1a presepts matriculs, fol admuiridio-
por ""rIRE'tIC' FREIBEAGER e s/m ZILDa THREISINHMA PREIBERGER, brasilei-
ras, &l2 policlal militar, ela 4o lar, residentss e domiciliades-
nesta cidude, TIC n® 191,436,710/15, por comnra feita a Froiomar-
Xavi';r in:a F:::isj,_ braslleiprc, solteirse, emancipuedo, comerclarie, -
rasld nte & domlcilicdo nssta eldads, CIC nf 320.503.560/72. ¥

a G T -'r"”i‘?”f?.ml 00. S ST ras.eghstantes do _gjeliu
gfatrufnﬂ—%ﬁ. Bou f=. Sfiels _D&j‘}i_h':j'?_: %n___—p&.m_&l,— i Sl

B | o S-lele i Ty} /,:“_'-__..-:—_:'i." AR e e —

——

— ——
Ha3mf . 176- E? Pri‘r}ethf--—ﬁgbeuiat Hifotaca o imdéwel constante
dé presenge matricula, com & ares da 367,09m?, SHERQR: 1A3TI70-
bk E’:(;:‘-’T};..‘U:IA 2% ESTADD DI RIO GHANDE DD SUL-ITEZGS . dutarguia-
ia Frevidancla Social, Agente Plpanceire 4o BFHE, com seis sm For.
to alegre, Capltal do Lstade, 260 g 40.E£29,170/0001-4%3, raprasspg
twda pa forma mepcionsda no fipel gest inst.rumanr.n, doravante da

slggr]n ITERDS. DIVEDIGRES; SEAGIO WRLINDROER s/m ZILDa TRIFSINHA.
PRELBERIER, Ja qualificados. Ta i \HE;:;: i 5%5.231 4, Tglep
de dlvidy em UFe: 308,00000. Eﬂﬂi_ + 1. oWE5h imi;—_‘
expedlent=: 3 a.':.-L, pagas da sepuinta Torra: om sspicle. dAvaliacen
43 garantig: a) =m & 294, 000,00, b) am UFC ?ELI‘)‘E’-@-. s i
1lacio do 1mg=E: 28 de julho de 1931. Praza: OFf meses, 5 -
dllfos pomipals 1,0 £ a.a. efetive 1,005 & a.a. Contrets Particu-.
Lar de Compre s Yepda de Toprepe-liiuo pbrliuctes & Hinote-
ca de 77 ds agnstoTs 19813 T oF wda, m Ob.eg. 51,
@ l.237, 00— g S

i — e —

Av. 4/6.1T76, Prot. 3‘1(‘.‘4'-1‘?-11-"?5{03!?? - CANCELAMENTO: Certifico
que de acordo com a antorizaghio constante no

Contrato de Daglo em FPagamento, reste Oficio arguivado. datado de
_1.,1.:’04',’1.‘?'?1, em sua clsusula guinta, devidamente assinado por Jo-
&b Claudio Penteado da Silveira, Diretor Financeiro do Instituto

= TOMTINUA & FOLHAS =

Contima na Proxima Pagma

Enderego: Serafim Maciel Marques, n* 52, sala 101 - Centro - CEP: 95.500-000 Fone/Fax: (31) 3662 -2133

Laudo de Avaliagéo n°® 044 / 2023 15

>
24/03/2023 11:50:04 SPGG/DIAVA/DEAPE/450607301 LAUDOS ASSINADOS - STO ANT DA PA... 88



20130000005417

Subsecretaria de Patrimoénio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

Pagina 3de 3

Contimacio da Pagma Anenor -- === - s b e b e R e e e e R R R R R R R R R R

& REGISTRC DE IMGVELIS DA COMARCA DE STO. ANTCONIO DA PATRULHA |
:- LIVRD N* 2 — REGISTRO GERAL _,
=

= . - . FLS. MATRICTUL.A
- Santo Antinlo da Fatrwihe, 22 ae LJIBEEE L ae wed

E oz 6.176

: i

da Previdencia deo I-_"?":zé/dcl de RES, fagzo constar gque o
3/6.176, da present® datriculay fori totalments
ARBUIVAMENTO: ngo Y4 # Fasta 9 —~ Cancel
E. i2,10 - B /Aé?nqln
R. S5/6.176, Frot. 34.427 de ZAF03/57 -~ DOGND EM PASAMENTO
TRANSMITENTE: SERGIO FREIBERGER. policial militar & sua mulher,
ZILD" TEREZIINHA FREIBERBER, do lar, ambos brasilei-—
ros; residentes & domicilisdos nesta cidade ; ins—
critos no CPF/MF sob no 191.4%36.210/15.
ADGUIRENTE: INSTITUTO DE PREVIDENCIA DO ESTADD DO RIOD GRANDE DO
S — IPERBS, Autarquia de Previdéncia Social, Agente
Fimanceiro da Caixa Econtwmica Federal - CEF. sucesso-
ra do Banco Nacional da Habitag®o, com Sede na cidade
de Forto Alegre — RS, inscrito no CBC/MF =ob no
92.829.100/0001-43, criado pelo Decreto no 4.84273L,
neste ato reprecentado por, José Clawdio Fenmteado da
Silveira, brasileiro, casado, economista, residente e
demiciliado na cidade de Porte fSlegre - RS, inserite
no CFF/MF sob ng LSL1.J348.890/72.
IMCVEL TRANBHITIDOD: 0 imowel retro descrito.
YALOR: F% 5.800,00.
TITYLD: Contrato Particular de Daglo em Pagamento com  forme  de
Escritura Fiblica, de acorde com o art. lg. da Leli ne
5.04%9 /54, datado de 11/0471,991. /
I T An constapgtes do Centrato.

v

& Pasta 25 — ITBI e ng 14 — Fa

at

COMWTIMUA MO VERSD

Samte Antonic da Patrulha, 12, abril, 2020 as 13-40:02.

Para fims do Decrete 2” 83240084, art. 17, IV, prazeo de validade de 30 (trinta) dias.
Ttk HEHIL
Lorbdio ) piginas NEHEL

A consilts estard dsponivel =m ate 2740
no site da Tribunal de Justica do RS

htt/ | potirsgus b selodigital fconsalta
Chave de sutentiddade para corsulta

SR 097287 53 2020 00003596 09

DOLEAT2 T 4 = ]

Thmca em e o srguivae ML (2563.52 (R00004. 51344 = HEHEL |

Magmus Rosa dos Santos - Regstrador Substitute

Enderego: Serafim Maciel Marques, o 32_ sala 101 - Centro - CEP: 95.500-000 Fone/Faz: (51) 3662 -2133

Decume o msimeda por MAGHUS ROSA DOS SANTOS 508112060 O Sesh SHASE o dooummstc § A | SR EBCFOUMDRF 1865 TAAEA | AR E NS PRSP PE A AALESE
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14.3 DADOS DO MUNICIPIO

Figura 3 - Bairros do Municipio de Santo Anténio da Patrulha

Fonte: Site da Prefeitura Municipal de Santo Antonio da Patrulha, 2023 (acesso em: 07/02/2023
http://www.santoantoniodapatrulha.rs.gov.br/pmsap/plano-diretor)
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Figura 4 — Zoneamento do Municipio de Santo Anténio da Patrulha

SEDE
1° DISTRITO

B!

Fonte: Site da Prefeitura Municipal de Santo Antonio da Patrulha, 2023 (acesso em: 07/02/2023

http://www.santoantoniodapatrulha.rs.gov.br/pmsap/plano-diretor)
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Figura 5 — Quadro de Zoneamento do Municipio de Santo Antdnio da Patrulha

‘QUADRO 1l
USO DO S0LO PARCELAMENTO DE SOLO OCUPAGAO DO SOLO
onA ALTURA | ALTURA NDICE
USOS INCENTIVADOS US0S PROIEIDOS woreminmo | TETAPA o | mixima| TAXADE DI il B el Bl
i |00 rorar | OCUPAGRO | o | FRONTAL | LATERAL | FUNDOS
IR w105 o= ~coroo com e MUNGIRAL EsFECiFICA
CoMERCIo vARESTA L,
COMERCIO ATAGADISTA, Il e E 12M PARA
HABTTAGRO, ALOIAMENTO, | 11, DEPGsTO I, DEPGsTODE | 3EOMPPARA | "0
COMERCIO € SERVIGaS LOCAIS,| s4s, servigas v, oniciaL 11| MEIO DE
AEIC | coménciovareistal, | e mpdsTaian ey, [quaDRa £ asom:| QUADRAE | 2PAV. | 2PAV. oo 3 R R0 RO
SERVICOS |, 1, i V. DEMAIS ATVIDADES COM | pARA ESQUINAS | o PARA
DI OU ALTA ESQUINAS
POTENCIALIDADE POLUIDORA.
JAEIL | CRITERI05 DE ACORDO COM LEI MUNICIPAL ESPECIFICA
[cRimERios bE ACORDO CoM LE MUNICIPAL ESPeciFicA
AERF |CRITERIOS DE ACORDO COM LEI MUNICIPAL ESPECIFICA
'AERU | CRITERI05 DE ACORDO COM LEI MUNICIPAL ESPECIFICA
[RRER DF PRESERVAGAG PERMANENTE - AREA PROTEGIDA, COBERTA OU RoNATIA, % F PRESERVAR A PAISAGEM,
o E DE FAUNA E FLORA, PROTEGER 0 SOLO E ASSEGURAR O & DELMITAGRO E A OM A
LEI FEDERAL 12 651 DE 25 DE MAIO DE 2012 £ ALTERAGDES POSTERIORES.
COMERCIO ATACADISTA Il B
e DEPOSITO I, DEPGSTODE | 3800 PARA : e
sg:ﬁ?;‘ffficif'ﬁiﬁiéu As, SERVIGOS V, OFICINA I, MEIO DE MEIDDE 80% BASE o Ao
BN | arcicra 1, senvicost, e, | NDUSTRIAW eIV, DEMAS :| QUADRAE | 2PAV. [ 4PAv. 28 PAV.E | H/10:0,8 | PAV.E
| SERVIGOS e | ruos e commenia oy |QUADRA E 450M2| o0 8 66% TORRE St gl
ALOAMENTO. ATAPOTENCIALDADE | PARA ESQUINAS ESQUINAS
POLUIDORA
COMERCIO ATACADISTA I
. il 12M PARA
waeacio,coméacioe | DEFCSTOL DERGSTODE | ggonipaga | 17 P e
SERVICOS LOCAIS, coméRcio | 545 SERVIEOSY, OFICANL | pyi0 g 20% BASE
UAREITA Y Semigost e, | WOUSTRAMEIDEMAS |\ | QUADRAE | 4PV, | 12PAV. | colooe |6 RO | W85 | pAvE
ATIVIDADES COM MEDIA 0U 15M PARA DEMAIS
LOJAMENTO.
ATapOTENCIAUDADE | PARAESQUINAS | (20 s c
soowr para | 12MPARR ‘
COMERCIO VAREISTA I < I MEIO DE 4N NO 3
: 4 MEIO DE 80% BASE
COMERCIO ATACADISTA &1, - .| Quaprac | apav. [12pav. 6 RO | Wion1 | pAv.E
peoiel el QuADRA E asom®| | ol 66% TORRE i
PARA ESQUINAS
ESQUINAS
ZONK ALTURA [ ALTURA iNDICE
usos cenTvADos usos prom0s wreminmo | TR | mixia | mixma | TXADE | Tpe | RECUO | BEO ) RECUO
DIVISA | TOTAL RO | aprov.
» ; TIMPARA
HABITAGAD, COMERCIO £ 360M7PARA
2 MEID DE AMNO 5 AMNO 3
SERVIEOSLOCAS, COMERCIO | cOMERCID ATACADISTANI, MEIO DE 80% BASE
VAREIISTA |, COMERCIO i UADRA £ asomz| QUADRAE | apav. | epav. | ol | as PAV.E | H/8:1 | PAV.E
ATACADISTA, DEPOSITO I, % a 15M PARA DEMAIS DEMAIS
SERVIGOS PARAESQUINAS | ‘20
—— Srio
i ' DEPGSITO Il DEPGSITO DE QUADRAE | 4PAV. | 10PAV. 6 PAV.E | H/8+LS | PAV.E
uaseistarsenvicos e, | 27 EUL ORI uaora e ssoms| (0 6% TORRE i M
ALWIENTO, ' ' PARA ESQUINAS
ESQUINAS
= - 1ZM PARA
HABITAGAD, COMERCIO & -
‘SERVICOS LOCAIS, COMERCIO i MEIO DE AMNO 3° 4AMNO 3°
. €08 MEIO DE 50% BASE
VAREIISTA |, COMERCIO = .| QUADRAE | 2pav. | apav 28 PAV.E | H/10:0,8 | PAV.E
ATACADISTA |, DEPOSITO 1, QUADRA E 450M 15M PARA 66% TORRE DEMAIS DEMAIS
SERVIOS . PARAESQUINAS | oy e
COMERCIOVAREISTA, | HABITAGAO MULTIFAMILIAR & —
COMERGIO ATACADISTAIl e I, | COLETIVA, ALBERGUE, ASILD, .
Z! | DepGSITO 12 11, OFICINATe I, | ORFANATO, CASA DE 10000 HM SRAV. g a0 o o WL | PAV.E
INDUSTRIAL 1, il e IV. ESTUDANTE, SERVIGO IV. DEMAIS
COMERCIO VAREISTA 1<), = 12MPARA
COMERCIO ATACADISTAL, 360MPARA | " o T oS
DEPGSITO |, DEPGSITOE MEIO DE 80% BASE
: i - UADRAE | 4PAV. | 6PAV. a5 PAV.E | H/1041 | PAV.E
POSTOS DE REVENDA DE GAS, Quapra e asom:| & 66% TORRE /.
OFICINA I I, INDUSTRIAL, 1} PARA ESQUINAS | 1oM PARA DEMAIS DEMAIS
e, ESQUINAS
COMERCIO VAREIISTA I,
(COMERCIO ATACADISTA Il e I,
DEPOSITO |, DEPOSITO €
POSTOS DE RENVENDA DE G, i 12M PARA
Envicos v, oFicinal, iem, | 360MPARA | Tl T AMNO3®
HABITAGED, COMERCIOE |INDUSTRIAL 1,1l a1V, DEMAIS|  MEIO DE
ZR1 ey Ariianeh co s | e o | TUADRAE:| ZRRE | AP 66% 26 aM | H/10:08 | PAV.E
ALTAPOTENCIALDADE | paaesquinas | LM PARA BEMAIS,
POLUIDORA, MOTEL CASAS DE ESQUINAS
DIVERSAO, CONJUNTOS
RESIDENCIAIS DE INTERESSE
sociaL
2onA ALTURA | ALTURA NDICE
wosmomaons | wosmossos | worewinno | TSMON | i e | PG| o | o | o
pwisa | ToTAL A | aprov.
ComErcio vaREISTA,
COMERCIO ATAGADISTA I, TSR
wnsmagio, contacor | CEFOIOLDSGITO0E | asonpara | 1M PAY s
SERVIOS LOCAIS, CONIUNTOS | OAS-SERVIGOSW, ORGINAL L | g0 D
ZR2 " menciA b INTERESse ¢ NOUSTRIA Ble 1V, DEMIAIS 2| QUADRAE | 4PAV. | 4PAV. 66% 2,6 am H/10+0,8 | PAV.E
o TviDADEs Commepia gy (QUADRAE 300MZ| 5o o DEMAIS
ATAPOTENCIALDADE | PARA ESQUINAS | o0 0
PoLuoRa, MoTeL, Cas.
owers
COMERCIO ATACADISTA I,
cicARAS, simos o Recaing,|PEFSSITO I WDUSTRA I v
20E o || €Demass ATvioaDEs con 1000M* 15M ZERO | 2PAV. 50% 1 M am m
£D1A OUALTA
POTENCIALIDADE POLUIDORA.
CHACARSS, STI0S DE RECREID, "
e 21b o e - 1000M 15M zERO | 3PAV. 50% 13 M am am
TIVIPARA
aiE MEIO DE amNo2*
CONDOMINIOS RESIDENCIAIS DEmas 360M° QUADRAE | 2PAV. | 3Pav. 70% 13 m ERO | PAV.E
15M PARA DEMAIS
ESQUINAS

Fonte: Site da Prefeitura Municipal de Santo Anténio da Patrulha, 2023 (acesso em:
http://www.santoantoniodapatrulha.rs.gov.br/pmsap/plano-diretor)

07/02/2023
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Figura 6 — Loteamentos do Municipio de Santo Antdnio da Patrulha

B8 Loteamentos
/| @ Mamedas do Parque
(7 Mamedas do Parque 2
1@ Atavista

1@ Altos do Luar

7| @ Aivorada

| Antonio Carlos Machado de Souza

| @ Anténio Correa Andrade

| @ Bels Portugal

7I @ Bea Vi

7149 Campo dos Cassis

7| @ Candida, Jose, Ehvira

Y| @ Cardoso Village

| @ Cidade Nova

vI () Cidsde Nova

¢\ @) Cidade Nova

- ¥/ @@ Claudemir dos Santes

4| @ Condominio Jd. do Lago

#| @ Condominio Pa. da Guarda

#/(7) Condominic Empresarial

#| @ Condominio Quintas do Bario
#1(7) Candida, Jose, Elvira

| Candida José Elvira

- [#] @ Donatila Ramos

* @ Fracionamento Adio
¥1() Fracionamento Sueli

7 @ Jarcim des Figueiras
|7 Jardim do Parque

v @ Jardim do Valle 1

| P Jardim do Vallle 2
7| Jardim Europa 1

1P sardim Europa 2
Y1 Jardim Europa 3
7| Jatdim Pindorama

7\ Jordim Pindorama 2
¢| P Jardim Pindorama 3
¢| P Lomba da Piscoa
#1¢) Lomba da Péscoa 2
7| Morada da Colina

7| Morada do Sol

¥1¢7 Nova Santa Teresinha
¥ @ Novo Bom Principio

#1¢7 Nove Bom Principio 2
7| Osolopes - 6

rous
axar Technologies

7| @ Parque Santo Antenio
7| Parque Sio José

| Parque Séo José 2
7@ Parque Universitario

714 Bindorarma

Y|P Pordosol 1

Y|P Por do sol 2

7| Portugal

| Promorer - Cohab

v\ Consi1 Y| @ Ecovilly » | Reserva Sio José
7| More Legal - Morjolo
/@ Conai2 () Fonseca V| @ Santa Teresinha |

V@ Santa eresinha 2

(7 Santa Teresinha 3

¢| P Parque dos Butis

7P Parqueie2

1¢7 Solar Santo Antonio 2

7| @ Solar Santo Anténio

- [¥]¢7) Sao Rafael 1
- [#] @ Sdo Rafsel 2

- ¥]¢D sdo Rafael 3
Ll ' Trevo

L ' Vila das Palmeiras

L 0 Vila Laureanc

L ’ Vila Laureanc

- ¢/ P Vila Rica

L ' Vérzea Valbaru

L ' Zinho Varzea

Fonte: Arquivo kmz, 2023 (contato via email (dea.pmsp@gmail.com) em 01/02/2023)

Wloths
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14.4 MEMORIA DE CALCULO
MODELO: MODELO1 - Santo Antonio da Patrulha

CARACTERISTICAS DAAMOSTRA

DADOS VARIAVEIS
Total daAmostra : 42 Total 2
Utilizados - 19 Utilizadas |
Qutlier -0 Grau Liberdade : 15

MODELQ LINEAR DE REGRESSAQ — Escala da Variavel Dependente: 1ly

COEFICIENTES VARIACAD
Correlacio - 0,89624 Total - 0.00000
Determinacdo : 0,80324 Residual - 2169108,10294
Ajustado - 0,76389 Desvio Padrao : 0.00025
F-SNEDECOR D-WATSON
F-Calculado : 2041228 D-Calculado - 2,26226
Significancia < 0,01000 Resultado Teste : Mio autoregressdo 90%
NORMALIDADE
Intervalo Classe % Padrao % Modelo
1al 68 57
-1,64 a +1,64 90 94
-1,96 a +1,96 95 100

MODELO UTILIZADO NAESTIMATIVADE VALOR
¥Y=1/(0010264 +-0,000490 * X, +-0,788149 * 1/X; +-0,000271 * X3)

MODELO DE ESTIMATIVA - PRINCIPAIS INDICADORES

AMOSTRA MODELO
Meédia - 333,04 Coefic. Aderéncia ;- 0.82634
Variagdo Total : 61762 43 Variagdo Residual : 1072549
Variancia - 3250.65 Varancia - 715,03
Desvio Padrdo : 57.01 Desvio Padrido c 2674
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Valores Calculados

240 260 280 300 320 340 360 330 400 420 440
Valores Observados

Histograma de Residuos Padronizados X Curva Normal Padrao

Distribuigao de Frequéncia
04

0,35
03
0,25
02
0,45
o4
0,05

1388086 0348017 0E9 a1,

Distribuigao de Valores Ajustados X Residuos Padronizados

Andlize Mista
Valor calculado versus residud padronizad

&
- 1 - e *
3 . " #
W 1] - * i *
o
= +
H * -
1 . +

-2

-3 - - -
0,002 0,002 0,002 0,002 0,003 0,003 0,003 0,003 0,003 0,002 0,003 0,003 0,003 0,003 0,004 0,004 0,004 0,004 0,004 0,004
1y
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DESCRIGAO DAS VARIAVEIS

X, Terreno
Condiges topograficas do Terreno:

1-Declive

2 -Aclive 2
3-Plano

Tipo: CodigoAlocado

Amplitude: 1,00 a 3,00 3 >
Impacto esperado na dependente: Positivo Terreno
10% da amplitude na média: 3,17 % na estimativa

Micronumerosidade: atendida.

gggy

X; Area

Area do terreno em m®
Tipo: Quantitativa

Amplitude: 250,00 a 450,00 =
Impacto esperado na dependente: Negativo 300
10% da amplitude na média: 4,98 % na estimativa

f

250 300 350 400
Ared

X; Frente
Frente do Terreno em m

Tipo: Quantitativa 500
Amplitude: 10,00 a 16,67 2

Impacto esperado na dependente: Positivo 00
10% da amplitude na média: 6,01 % na estimativa 300

YvU

Tipo: Dependente
Amplitude: 240,00 a 448,00

Micronumerosidade para o modelo: atendida.

PARAMETROS DE ANALISE DAS VARIAVEIS INDEPENDENTES

VARIAVEL Escala T-Student Significancia Determ. Ajustado
Linear Calculado (Soma das Caudas) (Padrao = 0,76389)
X Terreno x -5,65 0,01 0,30724
X;Area 1x -4.70 0,03 0,45289
X;Frente X 5,11 0,01 0,22796
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MATRIZ DE CORRELAGAO ENTRE VARIAVEIS (Valores em percentual)

MATRIZ SUPERIOR - PARCIAIS
MATRIZ INFERIOR — ISOLADAS

=
|5
SlE |8 |2 (L3
Xl x
Ko | x
Xa| x
Yo Wy
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Escala Justificativa para a Escala Extp. Minimo Maximo
Caracteristica Adotada Adotada (%) Amostra Amostra
Temreno 2,00 1.00 3.00
Area 367.05 250,00 450.00
Frente 12,00 10,00 16,67
vu 257,53 240,00 448,00
2. INTERVALOS DEVALORES PARA ESTIMATIVA

Valor Valor Valor Desvio Desvio Desvio

Minimo Estimado Maximo Minimo  Maximo  Total
Confianca (80 %) 244 33 257,53 27224 S5 13% 571% 10.83%
Predicdo (80%) 23345 257,53 287.16 9.35%  11.51% 20.86%
Campo de Arbitrio 218,90 257,53 296,16  -15,00% 15,00%  30.00%
3. INTERVALOS DE VALORES PARA DECISAO

Minimo (RE) Estimativa (R§) Maximo (RE)

Confianca (80 %) 89.681,33 94.526.39 99.925,69
Predicdo (80%) 85.687.82 94.526.39 105.402,08
Campo de Arbitrio 80.347.24 94.526.39 108.705,53
4. VALOR UNITARIO 257,53

5. VALOR DE AVALIAGAO

R$ 94.526,39 (noventa e quatre mil, quinhentos e vinte e seis reais com trinta

e nove centavos)

6. INTERVALO ADMISSIVEL PARA MEDIA DE MERCADO

Minimo (RS 89.661,33
Arbitrado (RS): 94.526,39
Méximo (RS): 99.925,69

7. CLASSIFICAGAO QUANTO A PRECISAO

Amplitude dointervalo de confianca para 80% de confiabilidade: 10,83 %

Classificagdo para a estimativa: Grau lll de Precisdo

Laudo de Avaliagéo n°® 044 / 2023
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8. COMPORTAMENTO DO MODELO NO PONTO DEESTIMAGCAQ
300
§ 280
=
260
2401
220
1 2 3
Terreno - Valor Estimado e Intervaio de Confianca
350
2.
250
260 280 300 320 340 &0 380 400 420 440
e - Valor EXtimao & INtervalo de Contianga
400
g 350
m.
250
10 1 12 13 14 15 16 17
Frerbe - Valor Estimado & inlervalo de Confianca
9. VALOR ESTIMADO PARA O IMOVEL NO CONTEXTO DAAMOSTRA
Andlize Mizta
= c:cum Walor calculado versus residuo padronizado
2 >
3 1 * L t
:‘g o - * . - i ' L4
“ 1 . : o : .
-2
0,0020,0020,0020,0020,0030,0030,0030,0030 0030,0030,0030 003 0,0030,0030,0040,004 0,0040,0040 004 0,004
1V
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ESPECIFICAGAO DA AVALIAGAO
FUNDAMENTACAO

e Pontos obtidos
Item Descrigao
il Ptos I Ptos I Ptos
1 Car:_\cttrl:agao da imawel CoTplfta qu:..nto a kadas az x C?!’npltta quanta i varidveis Adaghe de sitiagio paradigma
avaliando waridaveis analisadas utilizadas no madelo
Lusptiduds bt e didas E [k+1), onde b £ oonimers de 4 [k+1), onde b £ animers de 3 (k1) onde b £ animers de
2 de mercado, efetivaments e e X AR
s waridveis independentes waridveis independentes waridveis independentes
utilizadosz,
Apresentagho de informagdes
relativaz 3 kodes of dades ¢ Apresentagio de informagies Apresentagio de informagies
5 Identificagdo dos dados de warifveis analisados na relativas a bodos os dados ¢ x relativas aos dados ¢ varidves
meraude madalagem, com fata & waridveiz analizados na wfetivaments u
caracteri sticas observadas no modelagem modelo
lecal pele suter do laude
Admitida para apenaz uma Admitida, desde que:
waridvel, desde que: a) a5 medidas das
a] as medidas das caracteri sticas do imdwel
caracteri sticas de imdwel avaliande nic sejam superiores
avaliande nio sejam superiores 2 100% do limite amostral
2 100% deo limite amostral superion, nem inferiores §
- - . superior, nem inferiores 3 metade do limite amostral
4 Extrapelisic haeidmitich = metads do limits amaztral inferiar;
inferior; b) o valor cstimado nio
b o valer sxtimade nie ultrapazze 20% do waler
ultrapasse 15% do valor «calculado no limite da Fronkeira
<aleulade ne limite da fronteira amastral, pars 3z referidas
amastral, para 3 referida waridweis, de per i ¢
waridvel, em méduls simultaneamente, & em médula
Miwel de significineia
[somatdria do valor das duas
H caudas) madximeo para a rejeigio 0% X 20% 0%
da hipdtese nula de de cada
regressor [teste bicaudal)
Mivel de Significincia mixime
admitido para 3 rejeigio da
5 hipdkese nula do madelo L E = o
atravis do teste F de Snedecor
PONTUACAOQ 16 Pontos
Item 9.2.1.1 da NER 14.853-2:2011
[Bzzinalar com "w” cazo oitem seja atendida)
al Apresentagio do lauds na modalidade completa, b 4
@ Apresentagho da andlise do modelo no lauda de avaliagio, com verificagio da cocrdncia do comportamento das variagio das varidveis em relagio ao
1| mercado, bem come suas dhsticidades em torne do ponte de estimagio. I
<] Identificagfe complets dos endersqes doz dudes de mercade urados no medels, bem come duz fontes de informagie. X
d] Adaegio da estimativa central. X

GRAU DE FUNDAMENTAGAO

GRAUII

PRECISAO

[para um intervalo de confianga de G052 em torno do walor central da estimativa)

Valor central estimado no modelo de regressﬁo 257,53
S E¥ 212,24
Walores dointervalo de confianga .
MM 24433
5T1%
Diesvios relatives do Intervale de confianga Mt
MM 5,15%

Amplitude do intervalo de confianga

10,84%

GRAU DE PRECISAQ

GRAU W
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Subsecretaria de Patriménio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

14.6 DADOS
Dadow|  Endereco \ Observagdo | Condorninic| Perfil \ P_Quadra | Teneno \ Area | Frente | v
1 Loteamento Nowo Bom Principio - Bom Principio Administradera Solar - AD25787 1. 10,00 272,00
2 Lateamenta Mowa Bom Principio Il - Bam Principio Administradors Solar - ADE187E 1.00 250,00 10,00 240,00
3 Lateamenta Mowa Bom Princpio - Bom Principio Savale Imdveis - 1559 2,00 250,00 10,00 200
4 Praxime 3 FURG [Rua paralelepipeda] - Bom Principio Savale Imdveis - 1562 200 250,00 10,00 356,00
5 PFua paralelepipedo - Bom Principio Savale Imdveis - 1307 2,00 27453 10,98 26042
[
2
)
)
10
1
iz
12
14
15 Rua Amaldo Bier Sobrinko - Cidade Alta Sawale Imdveis - 1602 1.00 298,04 15,00 33217
18
17
18 Lateamenta Lomba Pascoa - Jat Imohilisria Realiza - TOBD 3,00 250,00 10,00 340,00
19 Lateamenti [lha dos Agores -Jad Imohilisria 5 anto Antdnio - T414 3,00 250,00 10,00 367 60
20 Loteamento llha dos Acores - Jad Savale Imdveis - 1637 2,00 250,00 10,00 320,00
21 Loteamento Lomba da Pascoa ll - Jad Savale Imveis - 1650 300 293,70 10,00 272
22
23 Lateamenta J ardim do Parque - Jai Savale Imdveis - 1409 3,00 420,00 14,00 31667
24
25
26
&
28 Loteamento Jardim Europa - Menino Deus Dipage - TEDDD43 300 250,00 12,50 443,00
29
3n Lateamenta J ardim Europa - Menino Deus Savale Imdveis - 1583 3,00 217 13,00 405 65
kil
2
33
34
i Loteamento Parque Elite - Fitangueinas Sawale Imdveis - 1441 3,00 360,00 12,00 33333
3 Loteamento Ecovilly - Pitangueiras Savale Imdveis - 1714 300 374,90 14,19 32009
i Loteamento Ecavily - Pitangueitas Savale Imaveis - 1521 3,00 361,37 15,00 44276
38 Lateamentn Ecovily - Pitangueiras Sawale Imdveis - 1630 3,00 450,00 16.67 400,00
)
40 Loteamento Nowa Santa Teresinha - Santa Terezinha Savale Imveis - 1560 300 295,20 10,00 279
41 Loteamenta Jardim do Vale - Santa Terezinha Savale Iméveis - 1348 2,00 251,94 11.93
42

Laudo de Avaliagéo n°® 044 / 2023

>
24/03/2023 11:50:04

SPGG/DIAVA/DEAPE/450607301

LAUDOS ASSINADOS - STO ANT DA PA...

28

20130000005417

107



20130000005417

M PROA =% o, I Il

Nome do documento: Laudo 044 2023 GPE 29398.pdf

Documento assinado por Orgéo/Grupo/Matricula Data

Leandro Peixoto Maia SPGG / DIAVA/DEAPE / 450607301 24/03/2023 09:25:31
Marina Nobre Cerqueira SPGG / DIAVA/DEAPE / 4860110 24/03/2023 09:28:37
Rafael Parmeggiani Gering SPGG / DIAVA/DEAPE / 4859502 24/03/2023 09:46:12

>
24/03/2023 11:50:04 SPGG/DIAVA/DEAPE/450607301 LAUDOS ASSINADOS - STO ANT DA PA... 102



