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21130000095640
Subsecretaria de Patrim6nio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG
LAUDO DE AVAL IAQAO 018/2022
FICHA RESUMO
Objeto
Terreno urbano matricula n® 15.273 e GPE n° 28025
Objetivo
Determinacéo do valor de mercado do imével
Finalidade
Instruir processo PROA n° 21/1300-0009564-0
Localizag&o
Rua Dr. Jodo Carlos Machado, 873, loja 02
Area avalianda
48,45m2
Area construida
48,45m?2
Proprietéario
Instituto de Previdéncia do Estado do Rio Grande do Sul
Resultados da avaliagédo
Valor de mercado do imével R$ 287.000,00
Avaliadores
Arquiteto Urbanista Ricardo Salerno Wikens
Engenheiro Civil Claudio Beust Amador
Porto Alegre/RS, fevereiro de 2022
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Subsecretaria de Patrim6nio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

1. SOLICITANTE
SPGG / DEAPE / FTIPERGS

2. OBJETIVO DA AVALIACAO

Determinacao do valor de mercado do imével.

3. FINALIDADE
Instruir processo 21/1300-0009564-0

4. PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES

Este laudo se fundamenta no que estabelecem as normas técnicas da ABNT, Avaliacdo de Bens,
registradas no INMETRO como NBR 14653 — Parte 1 (Procedimentos Gerais) e Parte 2 (Iméveis Urbanos),
e baseia-se:

- na Certiddo de Matricula n°® 15.273, referéncia livro 2, datado de 19/11/2021, obtida junto ao
Oficio de Registro de Iméveis da Comarca de Arroio do Meio/RS.

- na ficha cadastral GPE n° 28.025;

- em informagdes constatadas "in loco" quando da vistoria ao imével, realizada no dia 18/01/2022;

- em informagdes obtidas junto a agentes do mercado imobiliario local

Nao foram efetuadas investiga¢@es quanto a correcdo dos documentos analisados.

InvestigacBes envolvendo aspectos legais ndo fizeram parte do presente trabalho.

Nao fez parte do escopo do trabalho o levantamento de areas e de confrontagdes através de
instrumentos de medicao.

Eventuais divergéncias, se significativas, alteram os resultados deste trabalho.

Na presente anlise considerou-se que toda a documentacdo pertinente encontrava-se correta e
devidamente regularizada, e que o imovel objeto estaria livre e desembaragado de quaisquer dnus ou
gravames.

As informac@es obtidas durante a pesquisa de mercado foram tomadas como de boa fé.

Considerando a sua finalidade, esta avaliagdo tem prazo de validade limitado a dois anos de
sua lavratura, conforme determinado pela Lei N°15.764 de dezembro de 2021.

5. PROPRIETARIO

Instituto de Previdéncia do Estado do Rio Grande do Sul

6. ENDERECO
Rua Dr. Jodo Carlos Machado, n° 873 — Loja 01
Centro — Arroio do Meio/RS

Laudo n°® 018 / 2022 4
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Subsecretaria de Patrim6nio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

7. IDENTIFICACAO E CARACTERIZAGCAO DO IMOVEL AVALIANDO

7.1 TERRENO
'ﬂ

R Dr. Joao Carles Ma:i:h

¥ Nutricionista Claudia da Silveira Rohr |

. "
i

Latitude: 29°24'11.08"S Fonte: Google Earth (2022)
Longitude: 51°56'32.68"0

Identificagé@o

localizada no andar térreo, 3 esquerda de quem pela Rua Dr. Jodo
Carlos Machado olha o edificio, ao lado da loja n°01, com &rea total de 48,45m? (quarenta
€ oito metros e quarenta e cinco decimetros quadrados), correspondendo-lhe uma fragdo
ideal real no terreno onde assenta a construgdo de 4,0000%, do edificio denominado
"Edificio IPE-Arroio do Melo", cujo acesso fica & Rua Dr. JoSo Carlos Machado,
n°873, nesta cidade, e edificado sobre o terreno com a superficie de 902,00m?2 (novecentos
e dois metros quadrados), sito na quadra 14, lote 02, distante 22,00 metros da esquina da
Rua Dr. Jodo Carlos Machado com a Rua Sdo Luiz, tendo 22,00 metros de frente, 41,00
metros de frente a fundos, confrontando-se pela frente com a Rua Dr. Jodo Carlos
Machado, pelos fundos com a Rua Maris e Barros; e por ambos os lados, com terrenos de
propriedade que sdo ou foram dos herdeiros de Espoélio de Frederico Waldemar Moesch.-

Laudo n°® 018 / 2022 5
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Caracteristicas da regido e entorno

Atividade predominante: Mista

Padréo construtivo do entorno: Normal/Alto

Zoneamento: Centro

Trafego de pedestres: ajo

Trafego de veiculos:  pjq

Pavimentagdo do logradouro: asfalto

Pavimentacéo do passeio: Basalto

Infraestrutura: Acessibilidade, Agua potéavel, ® Energia elétrica, B Esgoto pluvial, E Esgoto sanitario, B Gas canalizado,
& lluminacéo publica, ® Logradouro, & Meio fio/sarjetas, & Passeio publico, B Pavimentagdo, (1 Sem infraestrutura, & Telefone

Servigos publicos: ¥ Coleta de lixo, ¥ Comércio, ¥ Correios, & Educacao, & Lazer, ® Rede bancéria, & Salde, ® Seguranga, [J
Sem servicos publicos, & Transporte coletivo

Influéncias valorizantes: & Clubes, & Comércio, ¥ Empreendimentos, & Escolas, ® EstagGes, X Hospital, Mercados e ou
supermercados, ¥ Orla/praias/lagos, Parques/pragas, Posto policial, B Posto saude, [J Sem influéncias valorizantes, [J
Shopping, & Universidades/faculdades, [J Zona incorporacao

Influéncias desvalorizantes: [0 Aeroporto, (1 Area inundavel, I Aterro sanitario, (] Estagdo tratamento esgoto, [ Industria, O
Presidio, & Sem influéncias desvalorizantes, [0 Sub-habita¢édo, [J Unidades carentes

Caracteristicas do imovel

Formato do terreno: Regular

Situagdo de quadra:  peio de quadra

Cota: N nivel

Vegetagao: gem yegetagiio

Uso do solo:  comercial

Acesso: Otimo

Topografia: pjang

Tipo de cercamento: [J Arame, [J Gradil, J Muro, B Sem cercamento, [J Tela

Superficie: O Alagadica, [ Arenoso, (1 Argiloso, [J Com aterro, [J Com entulhos, J Pantanosa, X Seca

Area do terreno: 902,00 m2

Condigéo de ocupagao*

Ocupado [J Desocupado
*Conforme verificado na data de vistoria.

8. DIAGNOSTICO DE MERCADO

- desempenho do mercado 0 desaquecido B normal O  aquecido
- numero de ofertas B baixo 0O  médio O alto

- liquidez O baixa 0O média alta

- absorcéo pelo mercado O demorada O  normal rapida

9. METODOLOGIA
METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO: identifica o valor do bem’por meio

de tratamento técnico dos atributos dos elementos comparaveis, constituintes da amostra.

Laudo n°® 018 / 2022 6
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- Tratamento dos dados:

(x ) metodologia cientifica — inferéncia estatistica: 38/33 dados utilizados
() metodologia classica — fatores de homogenizagéo

10. ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

Subsecretaria de Patrim6nio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

Método comparativo direto de dados de mercado

Grau de Fundamentacéo
Pontuagéo obtida: 15 Pontos

Grau de Precisdo (MCDDM)

11. AVALIACAO DOS IMOVEIS
11.1 AVALIA(,‘AO DO TERRENO
11.1.1 EQUACAO DE REGRESSAO

Unité.rio - 9,41660786-07 * e (0,42429009 * LOCALIZACAO) * e (-0,0016745084 * AREA UTIL) e (0,21214093 * DATA) %

e (2,6868356e-09 * RENDA BAIRRO"9,20)

11.1.2 DADOS DO IMOVEL AVALIADO

Grau Il

O Graull

O Graulll

B Graulll

Variaveis do modelo de célculo Parametros do imével
Area (m?) 48,45

Localizacao 3,00

Data (Fev/2022) 100,00

Renda/Bairro (Fonte: Média em salarios-minimos do bairro — CENSO 2010 IBGE) 6,99

11.1.3 RESULTADOS
11131

Resultados da moda para 80% de confianca

Intervalo de Confianca l(J;;t/rannZ(; Total
Minimo -12,49% 5.191,08 R$ 251.507,83
Calculado 5.932,08 R$ 287.409,28
Méximo 14,27% 6.778,86 R$ 328.435,77

11.1.3.2 Resultados para 0 Campo de Arbitrio (+/-15%)

Amplitude l(‘:g;i:: Total
Minimo -15% 5.042,27 R$ 244.297,88
Calculado - 5.932,08 R$ 287.409,28
Méaximo +15% 6.821,89 R$ 330.520,67

Valor calculado: R$ 287.409,28

Laudo n°® 018 / 2022
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Subsecretaria de Patrim6nio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

12. CONCLUSAO

Fundamentados nos elementos e condi¢cbes consignados no presente Laudo de Avaliacao,

atribuimos ao imoével em estudo o seguinte valor (arredondado®) de mercado:

VALOR DE MERCADO DO IMOVEL

R$ 287.000,00

(duzentos e oitenta e sete mil reais)

data de referéncia da avaliagdo fevereiro/2022

13. RESPONSAVEIS PELO LAUDO

CLAUDIO BEUST AMADOR RICARDO SALERNO WILKENS
Engenheiro Civil - CREA(RS) 239933 Arquiteto Urbanista — CAu(RS) A8286-4
Analista Engenheiro DIAVA/DEAPE Analista Arquiteto DIAVA/DEAPE
ID 2911809/03 ID4705157/01

De acordo,

LEANDRO PEIXOTO MAIA
Engenheiro Civil - CREA(RS) 82.744
Analista Engenheiro DIAVA/DEAPE
ID 4506073/01

14. COLABORADORES

Bruno Sanchez — estagiario de engenharia civil

Priscila Flor — estagiaria de arquitetura e urbanismo

Porto Alegre, fevereiro de 2022

1 Conforme item 6.8.1 na NBR 14.653-1:2019 o resultado final pode ser arredondado até 1%

Laudo n°® 018 / 2022 8
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15. ANEXOS
151 DOCUMENTACAO FOTOGRAFICA
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Subsecretaria de Patrimdnio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG
15.2 DOCUMENTACAO DOS IMOVEIS
F
GOVERND DO ESTADD
0 GRANDE DO SUL
rsT! A
DEPARTAMENTO DE ADMIMISTRACAD DO PATRIMONIO DO ESTADO
FICHA CADASTRAL DO IMOVEL - N° 28025
DADOS GERAIS
Mumero do Cadastro: 28025 Classificagao: PROPRIO
Mome de Referéncia do Imdvel: Nome de Referéncia das
Classificagao do Bem Publico:  DOMIMIAL Unidade Associada:
Tipe do Imavel: LOJA COMERCIAL Situagio de Destinagao: DESTINADD PARCIAL
Situagio de Regularizagio: EM REGULARIZACGAD indice de Destinagio (%): 0.110865
Descrigio: 18/1300-0007 181-3: Autorizacdo de Uso — Maria Kunzler
Em Alienagao: Nao N° Incorporagio PROAISPL 18/2400-0005778-7
Lei Autorizativa de Alienagio: N* Alienagao PROA/SPI:
Data Lei Autorizativa Alienagio: HNIRF:
N® tombo antigo do imowel: CCIR:
Uso irregular: CAR:
Tombado Patr. Histérico: N3a VALOR DE FATRIMGNIC HISTORICO E CULTURAL
N° Inserigac Municipal: o Tipo de Valor Esfera Competente Legislagio Mimero/Ano
BAIXA IMOVEL
Maotivo da Baixa: Data da Baixa:
N° Processo da Baixa SPL N* Processo da Baixa PROA:
Informagoes Adicionais Baixa:
PROCESS0S
Diata Consulta N° Processo Data Abertura  Assunto Tipo Assunto  Situagio
14/D6/2021 18130000052153 14/06/2021 Participagdo em Ativo
220652021 1813000007 1813 0111/2018 Imdveis Ativo
22112021 21130000095640 2212 Alienar Bens Atiwo
LOCALIZAGAC
Zona: Urbana
Unidade da Federagao: Rio Grande do Sul
Municipio ARROIO DO MEIO
Bairro/Distrito: CENTRO
Legradouro/Localidade: RUA DR JOAD CARLOS MACHADO
Numero/Lote: 873
Quadra:
Complemento:
CEF:
Ponto Referéncia:
GEQRREFERENCIA
DATUM: Coordenadas Geodésicas do Marco
Fuso: Latitude grau:
Meridiano Central: Latitude minuto:
Latitude segundo:
Coordenadas Planas UTM do Marco
Altitude ortomeétrica: Lengitude grau:
Este: Longitude minuto:
Horte: Longitude segunda:
PROPRIEDADE
Situagao regularizagio Estado: EM REGULARIZACAD
15022022 pag. L.ded
Laudo n° 018 / 2022 10
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GONVERKD DO ESTADD

i

DEPARTAMENTO DE ADHINISTFIAQ.ECI DO PATRIMONIO DO ESTADO

FICHA CADASTRAL DD IMOVEL - N° 28025

Tipo de Registro:

Numers do Registro:

Livro:

Folha:

Cartario:

Comarca:

Data do Registro:

Forma de Incorporagio:
Valor de Incorporagio:
Propriedade / Posse:

Data registro patriménio Unido:
Certiddo autorizativa transf.:

Matricula

15273

IRG

o

RI DE ARRCIC DO MEID

ARROIO DO MEIQ

D12/2008

INCORPORAGAD AD PATRIMONIC POBLICO
RS 1.00

ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL

TERRENO

Matriculada

Area Total [m):

Frente {mj:

Area com fragio (m3):

Fragdo ldeal {m?):
Profundidade Equivalente {m):
Area Disponivel (m7):

Situag 3o terra rural:
802.00
2200
38588
0.004400

201,00

TERRENQ REGISTRADD

Frente/Lateral
22,00

Confrontagao da FrenteiLateral Confrontante

TERRENO VISTORIA

Informagtes complementares

Vegetagao:
Uso do solo:
Situagdo de quadra

Levantada [Vistoria)

Area Total {m?):
Frente {m]:

CONFRONTANTES VISTORIA

Leste:
Deste:
Norte:
Sul:

EDIFICACOES/BENFEITORIAS

Laudo n°® 018 / 2022
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GOVERND D ESTADD
RIO GRANDE DO SUL

ST A

DEPARTAMENTO DE ADHINISTFIA(;.S;O DO PATRIMONIO DO ESTADO

FICHA CADASTRAL DO IMOVEL - N° 28025

VISTORIA

INFRAESTRUTURA

Servigos e Instalagies

Pavimentagao do logradouro:
Pavimentag3o passeio:

Zoneamento:

Largura logradouro {m):

Trafego de pedestres:
Trafego de veiculos:
Atividade predominante:

DOCUMENTOS

Data Tipo Documento  Nome Documento

1501212021 LEIf DECRETO!  LEI 15764-2021 - GESTAC DE

18011/2021 MATRICULA MAT 15273 PDF

04102021 VISTORLA / VISTORIA_47-2021_-

147062021 HIETORICO Ficha.pdf

01/06r2021 LEI/ DECRETQ/ DECRETO ESTADUAL NA 55218-

D5/042018 LEIf DECRETO /! LEI COMPLEMENTAR MA 15144-

a7 TERMO ! Termo de Autorizacao de Uso Rem

oRiga2oT PUEILE_CA(;MJ Sumula Termo de Autorizacao Maria

15072014 MATRICULA Mat. 15273 .pdf

IMAGENS

HISTORICO

Data Tipo N® de Processo Anexo
14082021 Classificag3o 18130000059155 Ficha.pdf

HISTORICO DE SOLICITAGOES

Laudo n°® 018 / 2022
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Subsecretaria de Patrimdnio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG
VERNOD DO ESTADD
GRANDE DO SUL
TAN n M T
DEPARTAMENTO DE ADHINISTRA{;.&O DO PATRIMONIO DO ESTADO
FICHA CADASTRAL DO IMOVEL - N° 28025
US0 TERCEIROS DO IMOVEL
Tipo Documento: N° Processo PROA/SPE 17/2442-0008217-2
Tipo Uso Terceiros: Autorizacio de Uso
Finalidade Uso: Uso oneroso
Nimero Documento: Quantidade Prazo:
Area Mov. Terreno (mc): Data Pub. Diario Oficial:
Prazo: Indeterminado Data Término:
Tipo Dia Més Ano Prazo: Representante Legal: Sim
Data Inicio: 14/01/2020 Home Repres. Legal:
Interveniéncia: Nio MNome Interveniente:
ONEROSIDADE
Valor Arrecadagio: 054,63
Sigla indice reajuste:
Indice Reajuste: Percentual Juros:
Vencimento (dia): i0 Percentual Multa:
DADOS USUARIOD
CPFRICGC:
Nome Usudrio: MARIA KUMZLER
Unidade da Federagio: Mome Municipio:
Bairro/Distrito:
Nome Logradouro:
Cep: Telefone:
EDIFICACOES USO TERCEIROS
Espécie Edificagio Area Mov. Edificagio (m?) Area Disponivel (m?) Data Inicial
1,00
VISTORIA
Data da vistoria:
Empresa vistoriadora:
Vistoriador (a):
Observagbes da vistoria:
Situagdo de localizagio:
Obstruide:
Motivo da cbstrugio:
Contato no local:
Telefone do contato:
Pertence ao Estado do RS:
15/02/2022 pag: 4 de’4
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Subsecretaria de Patrim6nio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

15.3 MEMORIA DE CALCULO

Republica Federativa do Brasil
i Estado do Rio Grande do Sul
CERTIDAO Comarca de Amoio do Meio
Registro de Imoveis de Arroio do Meio
Bel. Donato Thomas - Clical Registrador

CERTIFICO, a pedido da parte interessada que, revendo, no cartorio @ meu cargo, o L° 2 - Registro Geral, encontrei a

matricula do teor seguinte:
1 OFlcInD N0S RERISTROS POBLICOS B f
RESATRO DE SOVES
g CNMARCA OF ARRTHIN NGO MFIO RAR
£ LIVRO N° 2 — REGISTRO GERAL FICHA. o MATRICULS
i Affced 36 Méis, Ud o8& DEzamne aa 2008, [W'! TIQ.ETS

IMOVEL: LOJA N*0Z, locelizedn no ender threso, b siquards de quem pele Rue Dr. Jofo
Canlus Machade ullia v edificly, av lady da luja 0701, wan Srea Lolal de 38,48m® (Quareils
& altn metrms & quarenta & cinca decimabros quadrados), correspondendo-The uma fraglo
fdeal real no terrene onde sesents g conmtrugBo de 400009, do edifide densminsdo
"Edificin TPF-&rrnin dn Mein®, nyn acessn ficn & Iul fr. Infin Carins Machadn,
R™ITY, nestn cidade, & adificads aobra o terrena com o auperficls de 907,00m? (navecentos
2 Qg MEIM GUBIrBAGE]. JIth AR GUBDrE 18, 1908 UL QiMAARE L0 U0 MELRGd 35 430405 24
Eup Dr. Jelie Cardor Machade com a Fua 3o Lulk, tende 32,00 metroc de frents, 41,00
veelios de frenle a foodes, wnfoslasdeese pula Tecle com 3 Rua Dr. Jude Carles
Machadae, pelos fundos com a Rua Marls & Barras; & por amboes os lados, com berrenos de
redade que <80 ou foram dos herdedros de Espdlio de Frederies Waldernar Moesch. -
TNATTTUITO NF PEFVIDFNCTA M FATARD MY BTG GRANDE M

SUL-TPERGS,  Autsrquis  Previdencidria  Catedusl, inacrite no CNF1 soh
A2 2 LU 0L -A3, o Sede na Avenids Borged 48 Medeired, AVIBAYL, AB S0BE Je
Parte Alegre/RE.-

Ly Tun:.u nBlE. TH3, Ms. 82, Liviy 3P

Arrola do 'ngdenm de 2008, -

Rel fnarn Thomac) Feed -ugs,an < -7 07 AOM05 ONSA G, 10
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Subsecretaria de Patrim6nio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

15.4 MEMORIA DE CALCULO

MODELO: MODELOO

CARACTERISTICAS DA AMOSTRA

DADOS VARIAVEIS
Total da Amostra : 38 Total .6
Utilizados . 33 Utilizadas .5
Outlier ;0 Grau Liberdade : 28
MODELO LINEAR DE REGRESSAO — Escala da Variavel Dependente: In(y)
COEFICIENTES VARIA(;AO
Correlacéo : 0,88997 Total : 5,85226
Determinagdo : 0,79205 Residual . 77865392977080490910.00
0000000000000000000000
0000000000000000000000
00000,00000
Ajustado 1 0,76234 Desvio Padrdao : 0,20848
F-SNEDECOR D-WATSON
F-Calculado : 26,66134 D-Calculado : 2,03963
SignificAncia : < 0,01000 Resultado Teste : N&o auto-regressao 90%

NORMALIDADE

Intervalo Classe % Padrdao % Modelo

-lal
-1,64 a +1,64
-1,96 a +1,96

68 72
90 93
95 100

MODELO UTILIZADO NA ESTIMATIVA DE VALOR (Moda)

Y = 0,000001 * 2,7180:4242%0 X ) % 9 7] g0.001675" X )% 9 7 g(0.212141* X ) % 9 77 G(0.000000* X, .20)

MODELO DE ESTIMATIVA — PRINCIPAIS INDICADORES

AMOSTRA
Média
Variacéo Total
Variancia
Desvio Padréo :

Laudo n°® 018 / 2022
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MODELO
1 3535,74 Coefic. Aderéncia 1 0,75454
1 54331168,03 Variacédo Residual 1 13336197,24
1 1646399,03 Variancia 1 476292,76
1283,12 Desvio Padrao 1 690,14
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GRAFICO DE ADERENCIA (Valor Observado X Valor Calculado)
£.500 4
£.000 4
3 55004
& 50001
]
z 4 500 4
» 4000
o
£ 3500
< 30004
25004
2.000 4
1.500 4
1.000 2.000 3.000 4.000 5.000 £.000 7.000
“alores Observados
Histograma de Residuos Padronizados X Curva Normal Padréo
Distribuigdo de Fregiéncia
0,41
0,351
03]
0,25
02
0,151
01-
0,05
18381322 061 &-0,00 0Fl a1,21
Distribuicdo de Valores Ajustados X Residuos Padronizados
Ardlize Mizta
Walor calculado versus residuo padronizado
3
21 *
& * * *
= 1 . P PO *
E hd * * 2 & * 2 *
g ° %e >
i P * . *
1 " *
L ] » -
o *
3 .
8
I ALOR UMIT)
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DESCRICAO DAS VARIAVEIS

X, LOCALIZACAO

i, WY
Tipo: Cddigo Alocado é 4000 .
Amplitude: 1,00 a 3,00 § 3000 /
Impacto esperado na dependente: Positivo 2.000 % ,
10% da amplitude na média: 8,86 % na estimativa ! Loc,a_|_|zz,a\(;,f\,o
Micronumerosidade: atendida.
X, AREA UTIL

iy
Tipo: Quantitativa E 3.500 4
Amplitude: 43,76 a 325,83 ] ZZZE \\
Impacto esperado na dependente: Negativo | . : .
10% da amplitude na média: -4,61 % na estimativa b AREA, E?.DL =
X3; DATA

,:'
Tipo: Quantitativa é 3000 ]
Amplitude: 98,00 a 100,00 3 250
Impacto esperado na dependente: Positivo : . .
10% da amplitude na média: 4,33 % na estimativa . D,gfm L
X4sRENDA BAIRRO

=
Tipo: é 3.000
Amplitude: 4,02 a 7,01 % —
Impacto esperado na dependente: Positivo : ! !
10% da amplitude na média: 2,20 % na estimativa = Digm e

Micronumerosidade: atendida.

Y VALOR UNIT.

Tipo: Dependente
Amplitude: 920,72 a 7119,41

Micronumerosidade para 0 modelo: atendida.

Laudo n°® 018 / 2022
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Subsecretaria de Patrim6nio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG
PARAMETROS DE ANALISE DAS VARIAVEIS INDEPENDENTES
VARIAVEL ESCALA T-Student Significancia Determ. Ajustado
LINEAR Calculado (Soma das Caudas) (Padréo = 0,76234)
X; LOCALIZACAO X 8,81 0,01 0,13491
X, AREA UTIL X -2,77 0,99 0,70780
X3 DATA X 2,10 4,50 0,73444
X, RENDA BAIRRO  x"9,20 1,38 17,85 0,75492
Laudo n® 018/ 2022 18
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Subsecretaria de Patrim6nio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG
MATRIZ DE CORRELACAO ENTRE VARIAVEIS (Valores em percentual)
¢ MATRIZ SUPERIOR - PARCIAIS
« MATRIZ INFERIOR - ISOLADAS
o) O
_ X x .
|8 [T |2 Z |2
&|E |N|E o |5
HERFIEIPIERE:
S RE AL HE
e |2|<|d|E|S
X: | x 30 |22 | 86
Xz X 20
X3 X 2
X4 | 19, | -3
20
Y |In(y)| 84
Laudo n® 018/ 2022 19
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Subsecretaria de Patrim6nio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

Observagio

| LOCALZA] AREA UTIL VENDA/DH DATA

| REND B vaLOR UN

Augiliadora Predial | 9957131
Auniliadora Predial 1 9957131
Auxiliadora Predial | 9957131
Augiliadora Predial | 9957131
Lajeado Imdveis 151 301127
Lajeado Imdveis 151 301121
Augiliadora Predial | 9957131
Augiliadora Predial 1 9957131
Auiliadora Predial 1 9957131
Augiliadora Predial | 9957131
Auxiliadora Predial 1 3957131
Auwiliadora Predial 1 9957131
Augiliadora Predial | 3957131
Auxiliadora Predial | 9957131
Augiliadora Predial | 9957131

Pepa Imdweiz | 51 37237017
Pepa Imdweis | 51 37257017
Pepa Iméweis 151 37257017
Pepa Imdweiz | 51 37237017
Augiliadora Predial | 9957131
Augiliadora Predial 1 9957131
Imakiliaria #ugui -

Executiva Imdveis | 5137161
Executiva Imdveis | 5137161
Executiva Imdveis | 5137161
Executiva Imdweis | 5137161

Executiva Imdveis | 5137161

R &rroio do Meio | cod 553
RM &rroio do Meio | cod.553

Rua Das Fldres | Bairo Bela Wista 14 do Imobiliana Porke 151 3716218
R. Mal. Floriano Peixoto, 126 1 B.Centro| Imobiliaria Porte 1 51 3716218

DADOS DA AMOSTRA
Dador|  Enderego
1 oja na bairo Centra | Lajgada
2 Rua Alberta kuller, 1535 | Baira Cento
3 Fua Felipe Craide, 213 1 Bairo Centro |
4 Rua Felipe Craide, 213 1 Bairra Centro |
5 Bairro Florestal | Lajeado
5 Bairro Centra Lajeado
T Rua Carlos Jacob Kieling, 363 1 B. Flore:
g Rua Hugo Jacob Matte, 2 1 B. Florestal
9 RuaDeargas, 1 - Baimo S&0 Bento L
10 Rua Olavo Bilac, 234 | Bairo Florestal L
11 R. Im&o Emilio Conrado, 1331 B.Flores
12 Bairra Centra Lajeado
13 Rua Artur Bernardes, 52 | Bairno centro
14 Rua Alberto Muller, 307 1E. Centro Laje
15 Rua Alberta Miiller, 1597 | B. Centro Lz
18
17 B airro Americana Lajeado
15 Bairro 530 Bento
19 Bairro Carneiro Lajeado
20 B airro Centro Lajeado
21 Bairra Uriversitdrio Lajeado
22 Bairro Centro Lajeado
23 R.Bento Gongalves, 614 | B.Centra Arrg
24
25 R.Das Flares, 133 1 B. Bela Vista oo
26 Bairra Aimoré 1 Ario do Meio
27 Bairro Bela Yista | Aroio do Meio
28 Bairro Centra | Amoio do Meio
29
30
3 Rua Julio de Castilhos, 2131 B. Centra |
32
33 Rua Fresidente Costa e Silva 67 B.Cenl
34 Rua Emesto Jacob Johan, 56 | B.Centn
35 Rua Julio de castihaz, 34 | Baira Centre Imobilisria Jones
3E
37
38

Rua Artur Jozé | B.530 Caetano | & dao | Imobilisna Parte 151 3716218
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2,00
300
300
2,00
300
2.00
2,00
2.00
3.00
3.00
3.00
3.00
2,00
200
3.00

200
1.00
2.00
200
2,00
300
2.00

1.00
1.00
1.00
1.00

1.00
1.00
3.00
2.00
1.00
1.00

167,00 100,00
285,00 100.00
46,00 100,00
121,00 100,00
126,00 100.00
108,00 100,00
77.00 100,00
171.00 100.00
82.00 100,00
82,00 100,00
83.00 100.00
£7.00 100,00
37.00 100,00
136,00 100,00
114,00 100,00
37.14 100,00
170,56 100,00
130,00 100.00
9.33 100,00
150,00 100,00
81.00 100.00
200,00 100,00
12033 100.00
121.86 100,00
£1.00 100,00
113,00 100,00
43.76 98,00
326,83 33.00
55.53 93.00
92,00 100,00
5310 100.00
120,00 100,00
156,05 100,00
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6,06
.08
£.06
6,06
£.28
6,06
6,28
.08
6,06
6,08
£.28
6,06
6,08
£.06
6,06

7.0
4,02
.85
£.06
5,05
.08
£.99

444
5,01
4,44
£.39

£.39
£.39
5,39
444
£.39
4,02

315269
4518.95
498313
3.756,20
4.463.22
3.375.00
3.097.40
2.389.47
5.288.29
4.933,02
4.523.56
71134
3.26612
367347
5.424 50

3.983.94
1.371,18
3,807 53
2.917 58
3.299,99
4,444 44
3.600,00

2.737.47
1.477.11
1.770.43
243117

457038

320,72
2.473.44
4157 B0
3.220.34
2.700,00
2.768.35
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Segundo ABNT NBR 14.653-2:2011
s« Pontos obtidos
Item Descrigao
1] Ptos 1l Ptos | Ptos
1 Cargctenzagao do imével Corr)plez.ta quamo atodas as Cgmpleta quanto as variaveis |Adogao de situagio paradigma X
avaliando variaveis analisadas utilizadas no modelo
Quantidade minima de dados de 6 (k+1), onde k é o nimero de 4 (k+1), onde k é o nimero de 3 (k+1), onde k é o nimero de
2 |mercado, efetivamente AT X - - L
S variaveis independentes variaveis independentes variaveis independentes
utilizados.
Apresentagado de informacdes
relativas a todos os dados e Apresentagéo de informacoes |Apresentacéo de informacdes
3 Identificacdo dos dados de variaveis analisados na relativas a todos os dados e X relativas aos dados e variaveis
mercado modelagem, com foto e variaveis analisados na efetivamente utilizados no
caracteristicas observadas no modelagem modelo
local pelo autor do laudo
Admitida para apenas uma Admitida, desde que:
variavel, desde que: a) as medidas das
a) as medidas das caracteristicas do imével
caracteristicas do imével avaliando n&o sejam superiores
avaliando n&o sejam superiores a 100% do limite amostral
a 100% do limite amostral superior, nem inferiores a
~ ~ . superior, nem inferiores a metade do limite amostral
4 Extrapolagéo N&o admitida X . L
metade do limite amostral inferior;
inferior; b) o valor estimado nédo
b) o valor estimado ndo ultrapasse 20% do valor
ultrapasse 15% do valor calculado no limite da fronteira
calculado no limite da fronteira lamostral, para as referidas
lamostral, para a referida variaveis, de per si e
variavel, em médulo simultaneamente, e em médulo
Nivel de significancia (somatério
do valor das duas caudas)
5 maximo para a rejei¢ao da 10% X 20% 30%
hipétese nula de de cada
regressor (teste bicaudal)
Nivel de Significancia maximo
admitido para a rejeicdo da o o 5
6 hipétese nula do modelo através % X 2% 5%
do teste F de Snedecor
PONTUACAO 15 Pontos
Item 9.2.1.1 da NBR 14.653-2:2011
(Assinalar com "x" caso o item seja atendido)
a) Apresentacdo do laudo na modalidade completa. X
b Apresentacdo da analise do modelo no laudo de avaliacdo, com verificagéo da coeréncia do comportamento das variagdo das varidveis em relagéo ao X
) mercado, bem como suas elasticidades em torno do ponto de estimagao.
c) |ldentificagdo completa dos enderegos dos dados de mercado usados no modelo, bem como das fontes de informag&o.
d) Adogdo da estimativa central. X
GRAU DE FUNDAMENTACAO GRAU Il
(para um intervalo de confianga de 80% em torno do valor central da estimativa)
Valor central estimado no modelo de regresséo 5.932,08
MAX 6.778,86
Valores do intervalo de confianca -
MIN 5.191,08
14,27%
Desvios relativos do Intervalo de confianga MAX
MIN -12,49%
Amplitude do intervalo de confianca 26,77%
GRAU DE PRECISAO GRAU Il
Laudo n° 018 / 2022 21
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