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Objeto
Terreno urbano objeto da matricula n® 11.745 e GPE n° 29.263

Administrativos e-Gov

Subsecretaria de Patrim6nio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

LAUDO DE AVALIACAO N° 187/2023

FICHA RESUMO

Objetivo

Determinacao do valor de mercado do imével.

Finalidade
Instruir processo PROA n° 23/1300-0006751-6.

Localizag&o?
Rua Andrade Neves, n° 1352 — Centro — Cruz Alta

Area avalianda?
Area do terreno: 1039,50 m?2

Proprietéario
IPERGS - Instituto de Previdéncia do Estado do Rio Grande do Sul

Resultado da avaliacdo
Valor de mercado do imével R$ 405.000,00

Avaliadores
Arquiteto Urbanista Ricardo Salerno Wilkens
Engenheiro Civil Claudio Beust Amador

Engenheiro Civil Rafael Parmeggiani Gering

Porto Alegre — RS, novembro de 2023

! Certidéo de Matricula n° 11.745
2 Certid&o de Matricula n° 11.745
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1 SOLICITANTE
Forca Tarefa — IPERGS

2 OBJETIVO DA AVALIACAO

Determinacao do valor de mercado do imével.

3 FINALIDADE
Instruir processo 23/1300-0006751-6 — Alienagéo

4 PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES
4.1 FUNDAMENTACAO TECNICA
Este laudo se fundamenta no que estabelecem as normas técnicas da ABNT,
Avaliagdo de Bens, registradas no INMETRO como NBR 14653 — Parte 1 (Procedimentos
Gerais) e Parte 2 (Iméveis Urbanos), e baseia-se:
e na Certiddao de Matricula n° 11.745, referéncia livro 09, a fl. 01, datada de
26/09/2023, obtida junto ao Oficio de Registro de Imdveis da Comarca de Cruz
Alta - RS.
e naFicha cadastral GPE n° 29.263;
e no PROA: 23/1300-0006751-6;
e nas informacdes obtidas junto a agentes do mercado imobilidrio local
(vendedores, compradores, intermediarios, agentes imobiliarios, etc.);
¢ nas informag8es constatadas "in loco", conforme vistoria ao imdvel realizada
no dia 06/11/2023.
Considerando a sua finalidade, esta avaliagdo tem prazo de validade limitado a dois
anos a partir de sua lavratura, conforme determinado pela Lei N° 15.764 de 15 de dezembro
de 2021.

4.2 ESCOPO DE TRABALHO
Na presente analise considerou-se que toda a documentagdo pertinente se
encontrava correta e devidamente regularizada, e que o imoOvel objeto estaria livre e
desembaracado de quaisquer 6nus ou gravames. Eventuais divergéncias, se significativas,
alteram os resultados deste trabalho. Ainda, as informacdes obtidas durante a pesquisa de
mercado foram tomadas como de boa-fé.
N&o fez parte do escopo deste trabalho:
e InvestigagBes quanto a correcdo dos documentos analisados;
¢ Investigacdes envolvendo aspectos legais;
e Levantamento de éareas e de confrontacdes através de instrumentos*de

medicao;
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4.3 JUSTIFICATIVAS — PARAMETROS ADOTADOS
» Presencade Outliers:

Segundo IMAPE (1998)3, outliers sdo pontos considerados atipicos em relagdo a outros
elementos de uma determinada amostra. Considera-se um ponto outlier quando o erro do valor
estimado em relag&o ao valor de mercado € superior ou inferior a duas vezes o desvio padrao
dos residuos da pesquisa. Quando sdo poucos os elementos de pesquisa por vezes, é
necessario aproveitar ao maximo os dados disponiveis. Nesse sentido, pontos considerados
outliers podem ser utilizados nos modelos, desde que seja verificado que sua retirada ndo

influencia de forma significativa no valor calculado (superior a 10%).

5 PROPRIETARIO
IPERGS - Instituto de Previdéncia do Estado do Rio Grande do Sul

6  ENDERECO

Rua Andrade Neves, n° 1.352
Bairro Centro, Cruz Alta/RS

7 IDENTIFICACAO E CARACTERIZACAO DO IMOVEL AVALIANDO
7.1 TERRENO

Data|daslimag

Imagem de localizagéo (Google)
Latitude: 28°38'28.77” S Fonte: Google Earth 05/08/2023 (Acesso em novembro de 2023)
Longitude: 53°36’55.88” O

3 Fonte: Fundamentos de Avaliages Patrimoniais e Pericias de Engenharia. IMAPE, 1998.
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Identificacdo

Descri¢éo conforme a Matricula n° 11.745:

Immrel; ‘Uma casa de madeira sob n® 10352,situada & Rua Andrade Neves,
no q_ua:rteirao formado por mais as Ruas Candido Machado, Jo&c Manoel e
Lucio Dias, zona urbvana desta cidade, suas benfeltorias e o respectivo
terreno medindo 13,20m, de frente, por meia (1/2) quadra de extensdo
da frente aos fundos, confrontando: =ao Norte, com a mencionada Hua An-
drade Neves, para onde faz frente; ao Sul e Oeste, com terrenos Mumici
pais; e, a Leste, com Julia Borges.

Fica averbado, de conformidade com a certiddo da Prefeitura Mu.nicipal,
datada de 08/06/1981, arquivada em Cartdrio gue, o imdvel matriculado,
acima descrito, possui a extensao de 78 75m., da frente aos fundos, em

ambos os lados, — Dou fé,
0 Oficial:

Data: 03/06.,1982
AV 1, - DEMOLIGXO
Fica averbado a demoligao de uma casa de madeira, situada & Rua AndradeL
Nevesy; n® 1,352; conforme certidao da Prefeitu:r:a. Mum.cipa.l. datada de
08/06/1981, que fica arquivada em Captdric,— Hou fé. '

0 Oﬁrcialfﬁ:,‘&[ {O/VL(»A- tﬁuug,;_g_

Nindnntes’ - - mon

Caracteristicas da regido e entorno

Atividade predominante: Residencial

Padréo construtivo do entorno: Normal

Zoneamento: Bairro

Trafego de pedestres: Baixo

Trafego de veiculos: Baixo

Pavimentacao logradouro: Asfalto

Pavimentacdo passeio: Sem pavimentagao

Infraestrutura: ¥ Acessibilidade, [ Agua potavel, [+ Energia elétrica, d Esgoto pluvial, r Esgoto sanitério,
[ Gas canalizado, [+ lluminagéo publica, [+ Logradouro, [¥ Meio fio/sarjetas, [ Passeio publico, [+ Pavimentagéo, [ sem
infraestrutura, [ Telefone

Servigos publicos: [ Coleta de lixo, I comércio, I Correios, [+ Educagéo, I Lazer, [ Rede bancaria,
[+ Saude, r Seguranga, [+ Transporte coletivo, [~ sem servigos publicos,

Influéncias valorizantes: | Clubes, [+ Comércio, I Empreendimentos, I Escolas, I Estacdes, [ Hospital, [+ Mercados e
ou supermercados, r Orla/praias/lagos, r Parques/pragas, [ Posto policial, I Posto de sadde,

r Shopping, I Universidades/faculdades, I Zona incorporagéo, I sem influéncias valorizantes

Influéncias desvalorizantes: | Aeroporto, [ Area inundavel, [ Aterro sanitario, I Estagéo tratamento esgoto,
I Industria, [ Presidio, ' Sub-habita¢éo, I Unidades carentes, [¥ Sem influéncias desvalorizantes

Caracteristicas do imovel

Formato do terreno: Regular

Situagéo de quadra: Meio de quadra

Cota: Acima

Vegetacdo: Grande porte

Uso do solo: Residencial

Acesso: Bom

Topografia: Aclive acentuado

Tipo de cercamento: I¥ Arame, ¥ Gradil, I Muro, [ sem cerca, I Tela

Laudo de Avaliacéo n°® 187 / 2023 6
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Superficie: r Alagadica, [ Arenoso, I Argiloso, I com aterro, I Com entulhos, I Pantanosa, [¥ Seca
Area do terreno: 1039,50 m?

Medida da frente do terreno: 13,20m Confrontacgdo da frente:Norte
Medida lateral 1 do terreno: 78,75m Confrontacéo da lateral 1:Leste
Medida lateral 2 do terreno: 78,75m Confrontacéo da lateral 2:Oeste
Medida dos fundos do terreno: 13,20m Confrontacéo dos fundos:Sul

Condig&o de ocupagéo*

r Ocupado | [+ Ocupado (n&o autorizado) r Desocupado
*Conforme verificado na data de vistoria

8 DIAGNOSTICO DE MERCADO

O municipio de Cruz Alta localiza-se na regido noroeste do estado do Rio Grande do
Sul, possuindo populagdo de 58.913 pessoas*. Segundo agentes imobiliarios locais, a
economia da cidade é baseada fortemente no cultivo agricola de trigo, soja e milho. Por conta
disso e baseado em informagdes obtidas junto a agentes do mercado imobiliario local

identificou-se as seguintes caracteristicas de mercado:

Desempenho do mercado [ Desaquecido I Normal I Aquecido
NiGmero de ofertas [ Baixo [+ Médio I Alto
Liquidez [+ Baixa I média I Alta
Absorcao pelo mercado [¥ Demorada [ Normal r Répida

9 METODOLOGIA
METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO: identifica o valor do

bem por meio de tratamento técnico dos atributos dos elementos comparaveis, constituintes da
amostra.

- Tratamento dos dados:
(X) Metodologia cientifica — inferéncia estatistica: dados utilizados 24/37.

() Metodologia classica — fatores de homogeneizacéo.

10  ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

Método comparativo direto de dados de

mercado
B ¥ Grau | [~ Grau i [~ Grau Il
Grau de Fundamentacédo
Pontos obtidos: 014
Grau de Precis&o [ Graul [ Grau i I¥ Grau Il

“ Fonte: IBGE, 2022. Disponivel em: https://cidades.ibge.gov.br/brasil/rs/
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11  AVALIAGCAO DOS IMOVEIS
11.1  AVALIACAO DO TERRENO
11.1.1 EQUACAO DE REGRESSAO

Unitario = 304,55066 + 13660,021 * 1/Area + -733,1838 * 1/Renda Bairro +
108,8512 * Vocacgéao

11.1.2 DADOS DO IMOVEL AVALIANDO

Variaveis do modelo de célculo Parametros do imével
Area (m?) 1039,50

Renda/bairro (Fonte: Média de salarios minimos do bairro — CENSO 2010 IBGE) 5,10

Vocagao (Conforme entorno: 1 - unifamiliar 2 - multifamiliar 3 — multifamiliar/comercial) 2

Unitéario 391,63

11.1.3 RESULTADOS

11.1.3.1 Resultados da moda para 80% de confianca.
Intervalo de Confianca P Total
(R$/m2)
Minimo -10,77% 349,46 R$ 363.263,67
Calculado - 391,63 R$ 407.099,38
Maximo 10,77% 433,80 R$ 450.935,10
11.1.3.2 Resultados para o Campo de Arbitrio (+/-15%)
; Unitario
Amplitude (R$/IM2) Total
Minimo -15% 332,89 R$ 346.039,16
Calculado - 391,63 R$ 407.099,38
Maximo +15% 450,37 R$ 468.1159,62
Valor calculado R$ R$ 407.099,38

12  CONCLUSAO

Fundamentados nos elementos e condi¢cdes consignados no presente Laudo de

Avaliagao, atribuimos ao imével em estudo o seguinte valor (arredondado®) de mercado:

VALOR DE MERCADO DO IMOVEL

R$ 405.000,00

(Quatrocentos e cinco mil reais)

data de referéncia da avaliagdo: novembro/2023

SConforme item 6.8.1 na NBR 14.653-1:2019 o resultado final pode ser arredondado até 1%.
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13 RESPONSAVEIS PELO LAUDO

CLAUDIO BEUST AMADOR RICARDO SALERNO WILKENS
Engenheiro Civil - CREA(RS) 239.933 Arquiteto Urbanista — CAU(RS) A8286-4
Analista Engenheiro DIAVA/DEAPE Analista Arquiteto DIAVA/DEAPE
ID 2911809/03 ID 4705157/01

RAFAEL PARMEGGIANI GERING
Engenheiro Civil - CREA (RS) 256.932
Analista Engenheiro DIAVA/DEAPE

ID 4859502/01
De acordo,
LEANDRO PEIXOTO MAIA
Engenheiro Civil - CREA(RS) 82.744
Analista Engenheiro DIAVA/DEAPE
ID 4506073/01
Porto Alegre, novembro de 2023
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14 ANEXOS
14.1 DOCUMENTAGCAO FOTOGRAFICA

Figura 1: Frente do terreno

Fonte: Vistoria (06/11/2023)

Figura 2: Interior do terreno

Fonte: Vistoria (06/11/2023)

: Interior do terreno
=

Fonte: Vistoria (06/11/2023)

Figura 3: Interior do terre

S
Fonte: Vistoria (06/11/2023)
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14.2 DOCUMENTACAO DO IMOVEL

D DE IME

C RU Z ALTA CERTIDAO SN2 i o }u:cé,;'r-"

wWinWw rlcruzalta i
Dra. Flavia Bernardes de Oliveira (55) 3322-5549

CERTIFICO e dou &, a pedido de parte interessada, que, revendo nos liwos deste Cartorio, o L® 2 - Registro Geral,
verifiquei constar o inteiro teor seguinte:

CHM: 087238 2 001174581

EFTADD DO RID ARANDE no A, CARTORIO BE REGIST | Hﬂifls
3 : CRUZ ALTA }

FODER JUDICIARID T P

Limra m: i ! Briguln ——— 1 i

RECATIO GERAL L 93,748 | I\"l |

Dutus 23/10, 1500
Indvels Uma vasa de wsdeirs sob of 1,352,situsds & Rua Andrade Neves,
no quarteirdo formafo por mais us Ruas Candide Machsdv, Judo Manvel e
Lueie lias, 20HA UWPDARA 488TA oldade, suas benfeitorias e o respeciive
terrenc medindo 13,2Um. de frente, por meis (1,/2) quadra de exvensio
da frente aop fundos, confrontandos ao Norte, Com a mMenclonada Husm An=
drade Neves, para onde faz frente; ao Sul e Osste, com terrencs Munici
pais; e, a Leste, com Julla Borges.

JOSE OCTAVIANO DA SILVA. militar da reserva, ¢ a/m EVA
TARGAS DA SILVA, do lar, ambos brasileiros, inscritos no CEFF ach n®
005 T34 500,72, residentes & domieilindos A Rua Monta Castelo, n® 44,
nao oidnde de Sonte Angele- RES.
Titulo aquioditivos Becritura do ecapra o venda, lavroda om 33/7/1047,
pela RNotaria Nossds Dias Vidal,

Regiatro enteriors n®e18.167 39 Lvro J-Qu procedido em-G4/9/1047.
0 0ficiali L, )
100,00 i [ehae?

Data: 23/10.1 ]
- E VEND.

Pranami tentaa: Joss Cotaviano da Silva, @ 8/m Eva Vargae da Silvat -
aeime qualificados.
Adguirenter DRONIZIO CASSOL, CORF 022 Ag3 180/00, brasileira, sassde
pele regime da comunhgs universal de bens com Dé Nousn Rodrigues Cas-
pol, militar, residente e domicilisdo & Rua Andrade Neves, n? 1,430,
nesta cldede.

¢ U 1mfvel MATILOULAAD, ACimA Awscrito,
Valor: Cr#640.000,00.

Torna do Titulot Eseritura de compra e vends, lavrada em 15/10/1950, ng
Tabelionato de Oruz Alta. Dou u "

o umm: N g A
§811,00 /
Datas 03/06,1982 . y S

AY_2/11.745 - COMPLEMENTAGD
Five averbado, de conformidade col & oartldﬁo da Frefeitura Municipal,
datada de 0B/06/1981, arguivada em Cartérip que, o imével matriculada,
acima desorita, pomani a extensdo de TA T.’ﬂ., da frente sos fundes, em
onboo oo lcuiou- - Dou &, 8

0 Oficials avd

Continua na Préxima Pagina -
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REGISTF BE IMAVE

C RU Z ALTA Rua Voluntdrios da Patria,
CEF 98005-104 - Cantro - Cruz Altg,
CERTIDAO

www rlcruzaita.c
Dra. Flavia Bernardes de Oliveira (G5) 3322-5549

192

Centinuagdo da Pagina Anterior

TN 057238 2 D011 4581
EONTiNUAELd BE snvERSS

B T p— S PN P S

11.745 | | 1v

Data: 03/06.1982

i -
Pica averbado a demoligao de uma casa de madeira, situada & Bua Andrade
Newvesy; n? 1.352; conforme certidac da Prefeitura Munieipal, datada de

08/06/1981, que fies arguivada em C;tnz‘io;— Eu fa. g
0 0flcials e L
Sindontes . : GPE

Data: 02/08.1582 5}‘

B_4/11,745 -~ COMFPRA E VENDA

Tranamitentas: DEONIZIO CASSCL, militar, e a/m "EUSA RODRIGUES ﬂASﬁQIn

do lar, brasileires, residentes ¢ domiciliedos na cidade dg Cruz Alte-

RS, inscritos no CPF szob n® 022 893 180,/00.

Adnuirente: RDY BEGINA DE OLIVEIRA KUSIAE, brasileira, Bolteira. maior,
funcionaria publica estedual, repidente e domieiliads ng cidade des Oraz
.i:l.te»—RS, :I.nacri‘ha no GPF sob nf 197 656 650,/91.

Imdvel: ¢ imdvel matriculade, deserite no snverso.

Yalor: Orf1.000.000,01s

Formag dp Titulp: Contrale partivwliar de comora & venda 48 terrahu & il
lup wom obrigago'es & hipoteca, Tirmede em 25/0?}195&, euje copis fica
arquivads ém Uartdrio; com cardter de eacr;tu.ra publica, na forma do
arts 12 da Lei n? 5.04%, de 29/06/196f.- Dou f&

0 Oficials Uk =
Afndanto 7 ___&ra |

Data: 02/0B,1582
E_5/11.745 - HIPOTECA
Em hipoteca ‘de :LD EYau,
Devedora: Edy Regina de Oliveira Kusimk; - acima gqualificada.

Credor: INSTITUTO DE FREVIDENCIA D0 ESTADO DO RIO GRANDE 10 SUI-IFERGS,
autarquia de praudenc;a social, com sede em Forto Alegre, inserito no
CGC seb n@ 92 B29 100/0001-43, representado por seu procurador, Luiz Au
gueto Steigleder, brasileire, casedo, advogado, residente e domiciliada
ém Porto Alegre, inscrito no CPF acb n® 135 627 380/72.

Valor dg afvidgs Cr$l,000.000,01, equivalente a 505,96790 UPC,

Prazo: 6 mepes.

Taxa da juros; Wominal de 2,5% asae, & efetiva de 2,529% a.a.

Guranlia MELuLaﬂa: 0 imdvel melrivulade, deserito no anverss, avalig
do em CriZ.44le244,55, aguivelente a 1235,19136 UFc.

Forma do Ti'h.\lo: Contrate particular de compra & venda de terreno & mi-
tuo com g‘nriga.coes e hipoteca, firmade em 23/07/1382, cuja cépia fica
arquivada em Cartorio; com cardter de eseritura pébliea, na forms do

a7t 1° da Lei 2@ 5,049, de 29/06/1966,— Tou f4. A
0 oficial:™pufy
Afodante; GPG

T
T — -r) 1

Continua na Praxima Paaina
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REGISTRD DE IMEVEIS

CRUZ ALTA Rua Voluntarios da F
CEF 98005-104 - Centro - Cr

CERTlDAO www rlcruzalita com br

3 3322-5549

Dra. Flavia Bernardes de Oliveira

Continuagdo da Pagina Anterior -

TR, O Z38 200 1 725-81

ESTADO DO RIS GRANDEDO SOL CARTGRIO DE REGISTRO DE IMGVEIS

@ R CRUZ ALTA-RS,
Liww Mo § R

[ motrioda | |

EEGSTRD GERAL | 11.745

CONTINUAGAD DA FOLHA 1.
Data: 17 Je junbw de 1932,
B__6/11.745 = ADJIUDICACAQ .
Transmitente: CDY RCGCINA DE OLIVETIRA KUSIAK; - j8 gualifigade.
Adguirento: INSTITUTD DE PﬂEU[IIfNEM DD ESTADOD DO RIO GRANDE OO SUL -
Iiﬁéﬁﬁg, @utdarquis de pravidencie socigl, com sede am Poarto Alegre-RS5,
ra Av. Hosges de Medeiroa, n® 1945, lneceite no CGC-MF sob n® 92 @29
wnn/nnny-a3, .

Tmiugl: N imwal matriculada, descrita na Falha 1.

T lor: MCZ$31,18. - Avsliscas Munieipal: Ne$%.500.000,00.

Forn® de Titulo: farta de adjudicagao Firmade em 27.04.1989%, pelo Jujz
g8 Direits Substitubo da 18 Yara da Fezends Publica. Dr, Arminio Jose

ga Rosa, extraida pele Escrivaoc da 1B Yara Fazanda Publica, da Porto
Alegre-f5. - Dou fa. Cc887.630,00.

Oficial Ajudante em exercicio:

—_—
CONTIALLL SR VEBES

Nada mais constava. O referido € verdade e dou fé.
Cruz Alta - RS, 25 de setembro de 2023,

Total: NHIL
CErfdio Matricua 11745 - 3peginas: ML, (015803, 1300007 55 H0 = NHIL)
Euscy emihvos & aroyubes: NE-IL (15200 TT0001 50855 = MIHIL

A conauits estars deponivel em até 24h

nosite do Trbunal de 1 ebcs do RS

htty:! fpo.tirs jusbr/selodigital /consulta
Chawe de autentiodsde para consulta

e
Esrmeiz y ¥ (9TA3E 53 1035 0D03IEE4E 67

Lutz Tarcisko ufn Sormi i

o assinada por FLAYIL, BERMARDES DF OUVWEIRADE 35171528 O hash SHAISE do
i & BADAAETARC RC 1 AADATMAODAESGCAAATAAJRATERNZINACNANI TOART DLOD3AT
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Subsecretaria de Patrimoénio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

=
GOVERNO DO ESTADO
0 GRANDE DO SUL

ancA
DEPARTAMENTO DE ADMINISTRA(}ED DO PATRIMONIO DO ESTADO

FICHA CADASTRAL DO IMOVEL - N° 28263

DADOS GERAIS

Mimero do Cadastro:

Mome de Referéncia do Imével
Classificago do Bem Piblico:
Tipo do Imével

Situagio de Regularizagio:
Deserigia:

Em Alienagio:
Lei Autorizativa de Alisnagdo:

Data Lsi Autorizativa Alienagio:

W tombo antige do imével:
Uso imeguiar:

Tombado Patr. Histérico:
W Inscrigio Municipal:

22063 Classificagio: PROPRID
Mome de Referéngia das
DOMINIAL Unidade Associada:
AREATERRENGIGLEBA Situago de Destinag3o: MAQ DESTINADO
EM REGULARIZACAD ndice de Destinagio {%): 0,000000
EX-MUTUARIC: EDY REGINA DE OLIVEIRA KUSIAK - CONTRATO N° 842220
Ko S0 PROAISPI 17 1
W Rlienagao PROAISPL
HIRF:
CCIR
CAR:
Mo VALOR DEPATRINGIO HIETORICO E CULTUREL
217 Tipo de Valor Esfera Competente Legislagio

BADA IMOVEL

Miotivo da Baixa:
N° Processo da Baixa SPI
Informagéies Adicionais Baixa

Data da Baixa:
N° Processo da Baixa PROA:

PROCESS0S

Data Consuita  N° Processo

Tipo Assunto Situagio
Atvo

MOGZMT 1013000050155 14082021 aricpagio em
28002023 1516 AlienarBens  Venda Aivo
28082023 miveis Regularizagio Atvo
MO 2213000000303 11072022 mivers Aivo
WON2M2  1BID0OIODDNES  B4OMZ018  Acloludidal  Madnads  Asvo
LOCALZAGAD
Zona: Urbana
Unidade da Federag3o: Fiio Grande 6o Sul
Municipio CRUZALTA
Baimo/Distrito: CENTRO
LogradouroiL ocalidade: RUA GEN ANDRADE NEVES
Numero/Lote: 52
Quadra:
Complemento:
CEP
Ponto Referéncia:
(GEORREFERENCIA
DATUM: do Marco.
Fuso: Latitude grau:
Meridiano Central: Latitude minuto:
Latitude segundo:
UTM do Marco
Altitude ortométrica: Longitude grau:
Este: Longitude minuto:
Norte: Longitude segundo:
=
GOYERNG DO ESTADD
RIO GRANDE DO SUL
Navca s )
DEPARTAMENTO DE ADMINISTRACAO DO PATRIMONIO DO ESTADO
FICHA CADASTRAL DO IMOVEL - N° 29263
PROPRIEDADE
Situagio regularizagio Estado: EM REGULARZACAD
Tipo de Registro: Matricuia
Niimero do Registro: 1745
Livro: /G
Folha: o1
Cartério: Rl DE CRUZ ALTA
Comarca: CRUZALTA
Data do Registro: 1Tarea2
Forma de Incorporagio: INCORFORAGAD AC PATRIMONIO PUBLICO
Valor de Incorporagio: RS 8763000
Propriedade / Posse: ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
Data registro patriménio Unido:
Cerfidio autorizativa transf.
TERREND
Matriculada
Situagio tema rural:
Area Total (m); 103850
Frente (mj. 13,20
Area com fragio (m?) 0,0000
Fragio ldeal {m): 0,000000
Profundidade Equivalente m):
Area Disponivel (m?): 103050
TERRENO REGISTRADO
Frente/Lateral Conirontag3o da Frente/Lateral Confrontante
1320
TERRENO VISTORIA
Vegetagio:
Usa do solo:

Situagio de quadra

Levantada (Vistoria)

Area Total (m?:

Frente m}-

TONFRONTANTES WISTORIA

Leste:
Oeste:
MNorte:
Sul:

Laudo de Avaliacéo n°® 187 / 2023
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GOVERNO DO ESTADOD
RIO GRANDE DO SUL

DEPARTAMENTO DE ADMINISTRACAOQ DO PATRIMONIO DO ESTADO
FICHA CADASTRAL DO IMOVEL - N° 29263

EDIFICAGOES/BENFEITORIAS

VISTORIA

INFRAESTRUTURA'

Servigos e Instalagies

Pavimentagio do logradouro: Trifego de pedestres
Pavimentagio passeio: Trifego de veiculos:
Zoneamento: Atividade predominante:
Largura logradoura (m):

DOCUMENTOS

Data Tipo Documento  Nome Documento

2710023 VISTORIA! VISTORIA_T8_-2023 . GPE_-

260072023 MATRICULA MAT 11745 FDF

03102022 MATRICULA MAT 11745 CRUZ ALTAPDF

15122021 LEI/DECRETO/  LEl 15764-2021 - GESTAD DE

1410672021 HISTORICO Ficha

01082021 LEI/DECRETO/  DECRETO ESTADUAL NA 55218

08042018 LEI/DECRETO/  LEI COMPLEMENTAR NA 15144

TMAGENS

HISTORICO

Data Tipa N de Processa Anexo
1410672021 Classficagio 10130000059155 Ficha.pdf

HISTORICO DE SOLICITAGOES

VISTORIA

Data da vistoria:
Empresa vistoriadora:
Vistoriador {a)
Observaghes da vistoria:
Situagio de localizag3o:
Obstruido:

Motivo da obstrugio:
Contato no local:
Telefone do contato:
Pertence ao Estado do RS:

Laudo de Avaliacéo n°® 187 / 2023 15
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143 DOCUMENTACAO DO(S) MUNICIPIO(S)

MAPA PERIMETRO URBANO

PLANO DIRETOR DE DESENVOLVIMENTO
URBANO AMBIENTAL DE CRUZ ALTA

g
£
£
et
il

T

I

!

i
Il

Laudo de Avaliagdo n° 187 / 2023

16

>

30/11/2023 15:25:36 SPGG/DIAVA/DEAPE/450607301 PARA ASSINAR INFORMAGAOQ

31



[=]

M PROA [ *
Administrativos e-Gov .
23130000067516
Subsecretaria de Patrimdnio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG
14.4  MEMORIA DE CALCULO
CARACTERISTICAS DA AMOSTRA
DADOS VARIAVEIS
Total da Amostra : 37 Total 9
Utilizados © 24 Utilizadas o4
Outlier 0 Grau Liberdade : 20
MODELO LINEAR DE REGRESSAO — Escala da Variavel Dependente: v
COEFICIENTES VARIACAO
Correlacio © 0,79213 Total : 180169,76030
Determinacéo : 0,62747 Residual : 2409597 ,56278
Ajustado : 0,57159 Desvio Padrao : 57,93038
F-SNEDECOR D-WATSON
F-Calculado o 11,22900 D-Calculado o 2,03452
SignificAncia : < 0,01000 Resultado Teste : N&o auto-regressio 90%
NORMALIDADE
Intervalo Classe % Padrao % Modelo
-1ai 68 75
-1,64 a +1.,64 90 a5
-1,96 a +1,96 95 a5
MODELO UTILIZADO NA ESTIMATIVA DE VALOR
Y = 304,550660 + 13660,021401 * 1/X%1 + -733,183800 * 1/ X2+ 108,851202 * Xs
MODELO DE ESTIMATIVA — PRINCIPAIS INDICADORES
AMOSTRA MODELO
Meédia - 309,34 Coefic. Aderéncia - 0,62747
Variacdo Total : 180169,76 Variacio Residual - B7118.59
Varidncia o 7507,07 Wariancia © 335593
Desvio Padrio : 86,64 Desvio Padrio - B7.93
GRAFICO DE ADERENCIA (Valor Observado X Valor Calculado)
500 -
£
i
2
2
150 s
200 250 300 3 400 450 S00
Valores Observados
Histograma de Residuos Padronizados X Curva Normal Padrao
Distribuig&o de Freghéncia
04
0,35
03
02s
0z
045
oA
0,05
° -189a-1,09 -109a-0,20 -0,20 & 0,70 070a1538
Distribuigdo de Valores Ajustados X Residuos Padronizados
Andkse Mista
5 Walor calculado versus resicuc padronizado
2
S 1 - b .
% o e e N * . bt - *
o= -
- a® & =y >
-2 -
= 150 200 250 300 _ 3s0 400 450 500
Uretério
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DESCRIGAO DAS VARIAVEIS

X1 Area

Area do terreno em m?
Tipo: Quantitativa
Amplitude: 152,00 a 2310,00 360
Impacto esperado na dependente: Negativo g;g
10% da amplitude na média: -1,57 % na estimativa

Unitdirio

1,000 21000
]

XzRenda Bairro

Renda do Bairro onde localiza-se o imével - IBGE 2010
Tipo: Proxy

Amplitude: 2 54 a 7,64

Impacto esperado na dependente: Positivo

10% da amplitude na média: 4,23 % na estimativa

BEER

Rendda Bairro

X:Vocagao

Conforme entorno verificado:

1 - unifamiliar (residéncias/lotes pequenos) /restrito; o 400

2 - multifamiliar padrio normal ou mista (pequenos COMArcios); 'g 300

3 - multifamiliar nobre ou empreendimentos comerciais especiais,. = 200

Tipo: Codigo Alocado 100

Amplitude: 1,00 a 2,00 o ; 2

Impacto esperado na dependente: Positivo —

10% da amplitude na média: 37,50 % na estimativa

Micronumerosidade: atendida.

¥ Unitario

Valor unitario R$/m* do terreno

Tipo: Dependente

Amplitude: 160,00 a 526,32

Micronumerosidade para o modelo: atendida.
PARAMETROS DE ANALISE DAS VARIAVEIS INDEPENDENTES
VARIAVEL Escala T-Student Significancia Determ. Ajustado

Linear Calculado {Soma das Caudas) (Padrdo = 0,57159)

Xq Area 1 158 12,88 0,54079
X2 Renda Bairro 16 -3,50 0,22 034177
*aVocacdo X 3,40 0,29 0,35666

MATRIZ DE CORRELAGAO ENTRE VARIAVEIS (Valores em percentual)

MATRIZ SUPERIOR - PARCIAIS
MATRIZ INFERIOR - ISOLADAS

5 g
o =
- |5 3 |e
2l e e |0 |2
£1E |22 |5 |2
S|e | |x (2|5
X1
Xz
Xa
Y
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1. ESCALAS ADOTADAS NA ESTIMATIVA

Escala Jusfificativa para a Escala Extp. Minimo Maximao

Caracteristica Adotada Adotada Amostra Amostra
Area 1.039,50 152,00 2.310,00
Renda Bairo 510 254 7,64
Vocagdo 2,00 1,00 2,00
Unitério 391,63 160,00 526,32
2. INTERVALOS DE VALORES PARA ESTIMATIVA

Valor Valor alor Desvio Desvio Desvio

Minima Esfimado Maximo Minimo __Méaximo Total
Confianca (30 %) 349,45 391,63 43380  -1077% 1077%  2153%
Predicio (30%) 304,05 391,63 47921 -2236% 2236%  4472%
Campo de Arbitrio 332,89 391,63 45037 -1500% 1500%  30,00%
3. INTERVALOS DE VALORES PARA DECISAO

Minimao (RS} Estimativa (RS Maximo (RE)

Confianca (80 %) 363.263,67 407.099,39 450.935,10
Predicio (30%) 316.059,97 407.099,39 495.138,79
Campo de Arbirio 346.039,16 407.099,39 465.159,61

4. VALOR UNITARIO ARBITRADO 391,63

5. VALOR DE AVALIACAO

RS 407.099,39 (quatrocentos e sete mil, noventa e nove reais com trinta e
nove centavos)

6. INTERVALO ADMISSIVEL PARA MEDIA DE MERCADO

Minimo (RS): 363 263,67
Arbitrado (R$): 407.099,39
Maximo (RS): 450.935,10

7. CLASSIFICACAO QUANTO A PRECISAQ

Amplitude do intervale de confianca para 80% de confiabilidade: 21,53 %
Classificacdo para a estimativa: Grau Il de Precisdo

8. COMPORTAMENTO DO MODELO NO PONTO DE ESTIMACAO

500
g h \k

400

350

200 400 600 8001 1000 1200 1400 4600 4800 2000 2300
Ares - Vlor Extinach & tervalo de Confianca

450

400
e

300

250

200

4 5 B 7
Rends Bairro - Valor Estimado @ Intervalo de Confianda

g
= 350
300

1105 10 105 12 125 13 135 14 145 15 155 16 165 17 175 18 185 13 185 2 205
Viocagha - Valor Estinada ¢ ktsrvalo ds Confianca

9. VALOR ESTIMADO PARA O IMOVEL NO CONTEXTO DA AMOSTRA
b C‘:"-‘m ik ;umm?:: ::‘i:)n packonizado
2
a - L)
B 1 * ® -
g o ¢ L . - L 2
= ot e * ®
-3
150 200 0 00 350 400 450 00
Unéric
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ESPECIFICACAO DA AVALIACAO
Segundo ABNT NBR 14.653-2:2011
- Pontos obtido:
Item Descrigio
5 1] Ptos 1] Ptos 1 Ptos
Caracterizagdo do Imavel ICompieta quanto a todas as (Completa quanio 3s varavels "
avallando vanavels analisadas T |usizass no mossio A0og30 de siuagio paradigma
y | T e 3305 ks (k). ande k & o numero g 4 (k+1), onde Kk & 0 numeno de 2 (K1), orde & & o nomern de
i T ) vanavels Independentes variavals Indenendentss = wariavels Independentes.
A presentaglo de infarmagies
reitvas a todos 0f dados & Apresentacio de informaghes |2presentagio de Informagies
5 |Wenticagdo dos dados de vanavels anallsados na relativas a todos e dados & relativas aoe dados & varivels
“  |memrcado modelagem, com foto & variavels analsades na = efetlvamente Wilzados no
earactenstcas obsarvanas no modziagem modeio
oCal pein aUor oo [aw
Admitlda para apenas uma Admitida, desde qua:
vanaval, desoe qus: 3) 35 medkas das
a) 35 medldas o caractaristias oo Imovel
caracteristicas do Imowel Fvalanao ndo sejam supenores
avallando ndo sjam superones @ 100% do limite amostrl
a 100% oo Imie amostral SUpSTION, NEm INfenones 3
= SUpEriar, nem Inferionss a matade do imite amostral
4 |Exdrapoiagdo 0 aamitida T |Imetsae ao imite amostral intenior,
Infizrior, b o valor estmado nio
b} o valor estimade ndo ulrapasse 20% do valor
uitrapasse 15% do valor ealculado o limite &3 fronteia
calcuiado no Nmite 03 fronteia 3MoEiTal, Para 3s reTenoas
[@mostral, para a refienida Variavess, de per sl e
variavel, em module simutansameants, & m moduk
Nivel oe signimicancia
(somatiria oo valor 4as duas
£ |caudas) madmo para a refeiclol 10% 20% i -
da hiptdzse nula de de cada
Feqresson (1esie bicauaal)
Hivel de Signifcancla masimo
admitido para 3 rejelgio a3 . —
g hipdizse nula do modelo 5 = i i
atravies 00 tesis F oe Snedecor
PONTUAGAD 14 Pontos
Item 9.2.1.1 da NBR 14.653-2:2011
{Assinalar com "x" caso o item s&ja atendido)
3)  |apresantagio do EUSo na MooAlda0e completa. x
- Apresentagio da anallse do modelo ne ludo de avallagio, com verificagdo da coerdncla do comportamento das variaglo das variavels am relagio ao
! |memado, bem como su3s slasticidades em tomo do ponto de estimagso. =
o)  |Mentficacdo compieta 00s enderegs 005 0a0s e MErTado LS008 ND MOJEND, Dem COm 435 fontes de Informiagao. T
d)  |Adog3o da estimativa cantral T
GRAU DE FUNDAHENTAQ.&O GRAU I
{para um intervalo de confianga de 80% em tomo do valor central da estimativa)
Valor central estimado no modelo de regressdo 391,63
WA 433.E0
Walores do Intenvala de conflangal .
MiN 34945
10,77%
Diesvics relativos do Intenvaio de corfiangal— oo ’
MIN -10.77%
Amplitude do intervalo de confianga 21,54%
GRAU DE PRECISAC GRAU N

DADOS DA AMOSTRA
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>
30/11/2023 15:25:36

SPGG/DIAVA/DEAPE/450607301

20

PARA ASSINAR INFORMAGAOQ

35



9> PROA

ELlng

i
B EEREEEE

Proc

Addminis

Enderego Observagin

Imabiliaria Marquesan, Cod
Fua Margarida Pardelhas esq. Rua Ric, Imobiliaria: Tavola, Cod.: 77
Fiua Antonio Machado Soares - Vila Tor Imobiliaria: Tavola, Cod.: 211
Fiua Padre Pompeu esq. Rua Padie Co_ Imabiiaria: Domingos, Cod.: 1

Rua Procopio Gomes - 530 Miguel [287 Imobiliana: Oca, Cod.: 2439

Fiua Cotinha Alves de Souza esq. Rual Imobiliaia; Oca, Cod.: 2067

Fiua Selvino dos Santos Franco - Emilio Imobiisia: E1, Cod.: 56
TravessaJosé Sampaio Meto - Bonini |l Imabiliaria: E1, Cod.: 83
Fiua Coronel Marting esq. Rua Doutor C Imobiliata: E1, Cod.: 101

Fua Lufs Dias da Costa - Jardim Americ Imobiiaria: E1, Cod.: 59
Fua Hélia Castro- Emilio Dioppa (28°37 Imobiliatia: Personal, Cod -

Rua General Felipe Portinho exq. Rua G Imobiliatia: Personal, Cod.: 10
Fua Bento Gongalves esq. Fua Volunt: Imobiliaria: Personal, Cod.: 10
Fua General Jodo Manoel - 530 José (2 Imobiliaria: Personal, Cod.: 10
Fua Charuas - Malheiros [28738'40.6"S Imobiliaria; Personal, Cod.

™~

Fiua Antonio da Costa - Vila Rica™ Bonir Imobiiaria: Di Benta, Cod.: 58

Fiua Alberto Rosa esq. Rua Ricardo Vic Imobil Pefil. Cod.: 319
Fiua Toribio Werissimo - 530 José [28°3% Imobiliaria: Perfil, Cod.: 287
Fiua Alberta Rosa esq. Aua Wirgiio da S Imobiliaria: Profit, Cad.: 658

Fua Bemarding José Lopes - Azambuja Imobiliata: Praofit, Cod.: 582
Fiua Douter Candida Machado - 580 Jo Imobiiaria: Cruz Alta, Cod.: 2¢

Rua Alberta Rosa esq. RuaJosé Bonifé Imobiliaria: RG, Cod.: 3537

Rua Domingos Verigsimo - Garilbaldi (28 Imobiliatia: Personal, Cod.: 10
Rua Francelino Ribeiro esq. RuaJosé L Imobiliaia: E1, Cod.: 86
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Data

Area
427,20
E30,00

1.000,00
228,20
997.00

525,00

28800
330,00
83160

360,00
300,00

162,00
408,00
33618
E34.53

330,00
500,00
490,46
231000
1.225,00
260,00

1.190,00

804,00
1.750,00¢

Frente/Ared Renda Bair indice de

Topografia | Esquing | Vocagdin | Unitario
354 1.00 24573
567 1.00 190,48
254 1.00 160,00
5.04 1.00 359,33
5,04 200 38114
510 1.00 304.76
389 1.00 22569
575 1.00 27273
355 2,00 270,56
764 1.00 306,56
389 1.00 300,00
7.08 2,00 526,32
493 1.00 39216
510 1.00 252,84
354 1.00 21118
5,09 1.00 30203
567 1.00 400,00
510 1.00 24467
567 1.00 22944
4.21 1.00 32653
510 1.00 346,15
567 1.00 319,33
E.83 2,00 485,07
B.83 1.00 371.43
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