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LAUDO DE AVALIAGAO N° 114/2023

FICHA RESUMO

Objeto
Terreno urbano objeto da matricula n°® 19.478 e GPE n° 31.881

Objetivo

Determinagao do valor de mercado do imdével e posterior calculo do uso oneroso

Finalidade
Instruir processo PROA n° 23/1300-0004865-1 - Alienagao

Localizagao’
Rua Miguel Tarnac da Rocha, 74, Apto 402 (4° andar), Bloco A

Bairro Centro/Pelotas — Condominio Imigrantes

Area avalianda
Area privativa: 52,8662 m?

Proprietario
Instituto de Previdéncia do Estado do Rio Grande do Sul - IPERGS?

Resultado da avaliacao
Valor de mercado do imével R$ 194.989,32

Avaliadores
Arquiteta Urbanista Thais Wolfle Danelon
Arquiteta Urbanista Marina Nobre Cerqueira

Engenheiro Civil Rafael Parmeggiani Gering

Porto Alegre — RS, Setembro de 2023

1 Conforme GPE inserido nos anexos

2 Conforme Certidao de Matricula n® 19.478

3 Imével transferido do acervo do IPERGS ao Estado RS pela Lei n° 15.144/2018, artigo 28, regulamentada pelo Decreto n®
55.916/2021
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1 SOLICITANTE
SPGG/DIREP/DEAPE

2 OBJETIVO DA AVALIAGAO

Determinagéo do valor de mercado do imével e posterior calculo do uso oneroso

3 FINALIDADE
Instruir processo PROA n° 23/1300-0004865-1 — Alienagao

4 PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES
41 FUNDAMENTAGAO TECNICA

Este laudo se fundamenta no que estabelecem as normas técnicas da ABNT,
Avaliagdo de Bens, registradas no INMETRO como NBR 14653 — Parte 1 (Procedimentos
Gerais) e Parte 2 (Imoveis Urbanos), e baseia-se:

e na Certidao de Matricula n® 19.478, referéncia livro 02, as fl. 01, datada de
16/05/2006, obtida junto ao Oficio de Registro de Imoéveis da Comarca de
Pelotas - RS.

¢ na Ficha cadastral GPE n° 31.881;

e no PROA: 23/1300-0004865-1;

e nas informagdes obtidas junto a agentes do mercado imobiliario local
(vendedores, compradores, intermediarios, agentes imobiliarios, etc.);

e nas informagbes constatadas "in loco", conforme vistoria ao imével realizada
no dia 16/08/2023.

A vistoria foi realizada somente na condigdo de vistoria externa. Dessa forma, este
laudo foi desenvolvido adotando uma situagao-paradigma. De acordo com o item 6.3.1 na
Norma Brasileira ABNT NBR 14653-1:2019, nessas situagdes, a utilidade da avaliagdo é
restrita a situagao encontrada.

Considerando a sua finalidade, esta avaliagéo tem prazo de validade limitado a dois
anos a partir de sua lavratura, conforme determinado pela Lei N° 15.764 de 15 de dezembro
de 2021.

4.2 ESCOPO DE TRABALHO

Na presente analise considerou-se que toda a documentagdo pertinente se
encontrava correta e devidamente regularizada, e que o imével objeto estaria livre e
desembaragado de quaisquer 6nus ou gravames. Eventuais divergéncias, se significativas,
alteram os resultados deste trabalho. Ainda, as informagdes obtidas durante a pesquisa de
mercado foram tomadas como de boa-fé.

N&o fez parte do escopo deste trabalho:

e Investigagdes quanto a corregdo dos documentos analisados;

Laudo de Avaliagdo n° 114 / 2023 4
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e Investigagdes envolvendo aspectos legais;

e Levantamento de areas e de confrontagdes através de instrumentos de
medicao;

e Avaliagdo de maquinas e/ou equipamentos, as quais ndo estdo contempladas
nos valores calculados.

4.3 JUSTIFICATIVAS - PARAMETROS ADOTADOS
> Area utilizada — Area Privativa Matriculada:
Para o calculo do valor do imével, foi considerada a area privativa do apartamento de
52,866 m?, valor que consta na Certidao de Matricula n°® 19.478 do Livro n° 2, fl. 1 do Registro
Geral da Comarca de Pelotas, datada de 16/05/2006.
Além disso, de acordo com a Certiddo de Matricula n® 19.478, o imoével totaliza 58,665
m? de area real e de construcdo, cabendo a esse apartamento uma fragéo ideal de 0,0176 do

terreno.

» Vistorial localizagéo:

Embora o imoével esteja localizado no bairro Centro da cidade de Pelotas, o mesmo
encontra-se afastado do centro comercial, localizando-se na divisa com o bairro Trés Vendas e
préximo a Universidade Catdlica de Pelotas (Campus Dr. Franklin Olivé Leite). Nessa
perspectiva, o apartamento avaliando situa-se ha aproximadamente 12 minutos de automovel
do Mercado Publico da cidade (ponto tomado como regido central).

Conforme observado em vistoria, seu entorno imediato é constituido de edificagdes
residenciais de até 5 pavimentos, com padrdo normal/alto. Além disso, a Rua Miguel Tarnac da
Rocha é uma rua em cul-de-sac, ou seja, uma rua sem saida.

Ademais, de acordo com o PROA n° 23/1300-0004865-1, pag. 7, o imdvel encontra-se
ocupado e, por esse motivo, a vistoria foi realizada somente na condi¢cdo de vistoria externa.

Na mesma, verificou-se que o imével se encontra em boas condigoes.

> Fator prévio:

No setor imobiliario, durante as negociacbes de compra e venda, € comum que seja
fornecido um desconto sobre o valor de oferta como forma de barganha entre comprador e
vendedor. Segundo o Ibape/SP*, esse fator de fonte ou oferta pode ser aplicado a fim de
atender a natural elasticidade dos negdcios. Nesse sentido, a fim de ajustar os resultados dos
estudos as praticas reais de mercado, o item 9.2.1.2 da NBR 14653-2:2011 permite que sejam
realizados ajustes prévios nos atributos dos dados de mercado, sem prejuizo do grau de
fundamentagdo, desde que devidamente justificados. Algumas das situagdes previstas pela
NBR 14653-2:2011 para utilizagao desse fator de ajuste sdo: converséo de valores a prazo em
valores a vista; adequacao as taxas de desconto praticadas no mercado; conversdo de valores

para a moeda nacional na data de referéncia da avaliagdo; conversdo de areas reais.de

4 Fonte: Engenharia de avaliagdes. Ibape SP, 2014. Volume 1, pag.215.
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construgdo em areas equivalentes, desde que com base em coeficientes publicados ou
inferidos no mercado; incorporagdo de luvas ao aluguel, com a consideragdo do prazo
remanescente do contrato e taxas de desconto praticadas no mercado financeiro. Neste
estudo, por terem sido utilizados dados de oferta de mercado obtidos diretamente do site de
imobiliarias, aplicou-se um fator prévio de 0,9 aos dados a fim de considerar a aplicagdo de

taxas de desconto de mercado, e assim, adequar os pregos de oferta e venda.

5 PROPRIETARIO
Instituto de Previdéncia do Estado do Rio Grande do Sul - IPERGS?

6 ENDEREGCO
Rua Miguel Tarnac da Rocha, 74, Apto 402 (4° andar), Bloco A

Bairro Centro/Pelotas — Condominio Imigrantes

7 IDENTIFICAGAO E CARACTERIZAGAO DO IMOVEL AVALIANDO
71 TERRENO

Latitude: 31°44°0.61” S Fonte: Google Earth Abril/2023 (Acesso em Julho de 2023)
Longitude: 52°20’5.75” O

5 Imével transferido do acervo do IPERGS ao Estado RS pela Lei n° 15.144/2018, artigo 28, regulamentada pelo Decreto n®
55.916/2021
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Identificagdo

Descricédo conforme a Certidao de Matricula n® 19.478:

IMOVEL: 0 APARTAMENTO quatrocentos e deis "A" (402-4), localizado no quarto (49)/

pavimento do Bloco "A", da CONDOMINIO IMIGRANTES, sito dito Bloco z rua /
um (1), nldmero setenta e quatro (74), nesta cidade, confrontando~se a norte com a
area de acesso ao bloco, a leste com a area de acesso ao bloco e com a circulacio
interna de acesso aos apartamentos do bloco, ao sul com o apartsmento de nimero/
§04-A e finalmente a ceste com o recuo lateral do prédio, medindo 52,866m de area
privativa real, a qual corresponde a 5,799m® nas areas de uso comum, totalizando‘
58,665nﬁ de area real e de construcao, cabendo a este apartamento uma fragao ide-J

al de 0,0176 do terreno onde assenta a edificacdo. = w = — — — — — _ _ _ __ _ _
Caracteristicas da regido e entorno

Atividade predominante: Residencial

Padrao construtivo do entorno: Normal/Alto

Zoneamento: Centro

Trafego de pedestres: Baixo

Trafego de veiculos: Baixo

Pavimentagao logradouro: Pedra irregular

Pavimentagao passeio: Concreto

Infraestrutura: r‘7Acessibilidade, r‘7/\gua potavel, r‘FEnergia elétrica, r‘FEsgoto pluvial, [ Esgoto sanitario, T_Gés canalizado,

r:lluminagéo publica, r‘FLogradouro, r‘FMeio fio/sarjetas, i Passeio publico, e Pavimentacao, r‘7Telefone, [ Sem
infraestrutura

Servigos publicos: I~ Coleta de lixo, ¥ Comércio, ¥ Correios, I~ Educagao, I~ Lazer, I~ Rede bancaria, [ Saude,
r Seguranga, r Transporte coletivo, I Sem servigos publicos

Influéncias valorizantes: i Clubes, ¥ Comércio, [ Empreendimentos, i Escolas, [ Estacbes, [ Hospital, i Mercados e ou
supermercados, r Orla/praias/lagos, e Parques/pracas, r Posto policial, r Posto de saude, r Shopping,
I~ Universidades/faculdades, [ Zona incorporagao, [ Sem influéncias valorizantes

Influéncias desvalorizantes: [ Aeroporto, [ Area inundavel, [ Aterro sanitario, [ Estagao tratamento esgoto,
[ Industria, [ Presidio, [ Sub-habitagao, [ Unidades carentes, I« Sem influéncias desvalorizantes

Caracteristicas do imével

Formato do terreno: Irregular

Situagéo de quadra: Meio de quadra

Cota: No nivel

Vegetagao: Sem vegetacao

Uso do solo: Residencial

Acesso: Bom

Topografia: Plano
Tipo de cercamento: 3 Arame, [ Gradil, I« Muro, r_Tela, [ Sem cerca

Superficie: r Alagadica, r Arenoso, r Argiloso, ™ com aterro, ™ com entulhos, r Pantanosa, ¥ Seca
Area do terreno: 1.969,106 m?

Medida da frente do terreno: 18,00m (Rua Miguel Tarnac da Rocha) | Confrontagao da frente:Norte
Medida da frente do terreno: 40,00m (Imdvel lindeiro) Confrontagao da frente:Norte
Medida lateral 1 do terreno: 27,50m Confrontagéo da lateral 1:Leste
Medida lateral 2 do terreno: 40,40m Confrontagéo da lateral 2:Oeste
Medida dos fundos do terreno: 59,50m Confrontagao dos fundos:Sul

6 Conforme medidas da Certiddo de Matricula n® 19.478
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Condigao de ocupagao*
r Ocupado I Ocupado (nao autorizado) r Desocupado
*Conforme verificado no PROA n°® 23/1300-0004865-1, pag. 7
7.2 BENFEITORIAS
7.21 FICHA DE VISTORIA
Benfeitoria 01 Idade aparente: 40 Area = 52,866 m? N° de pav. 01
Descrigao Padrao Conservagao Tipologia
I Rustico ™ Novo ¥ Apartamento
I™ Proletario I Entre novo e regular I Box
™ Econsmico r Regular ™ casa
= Simples I Entre regular e reparos simples 1mGaIpélo
r Médio r Reparos simples r Loja
r Superior ¥ Entre reparos simples e importantes ™ Pavimento
[ Fino [ Reparos importantes [ Prédio
™ Luxo ™ Entre reparos importantes e s/ valor ™ Terreno
" outros I Sem valor ™ outros
Material utilizado:
Piso Forro Telhado Esquadrias Rev. Fachadas Estrutura
I Madeira I Madeira I Ceramica ™ Aluminio ¥ Pintura I Portante
I Lajota I Laje I¥ Fibro cim. ondulado | I Ferro ™ Tijolo a vista ¥ concreto
¥ ceramica ™ Gesso I Fibro cim. estrutural ¥ Madeira r Fulget ™ Madeira
I™ Basalto ™ pvc ™ Aluminio ™ pve ™ Ceramica I Metalica
I™ Granitina I™ Placas acusticas | I Galvanizado ™ outros I Madeira I N. identificada
™ Vinilico r Aglomerado r Laje ™ Vidro
[ Carpete [ S/forro [ Capim [ Pedra
I Cimento I Telha de zinco I Reboco chapiscado
™ outros ™ outros ™ outros

OBS: Vistoria realizada em situagdo-paradigma

8 DIAGNOSTICO

DE MERCADO

O municipio de Pelotas localiza-se na regido sul do estado do Rio Grande do Sul e

possui populagdo estimada de 325.6897. A economia da cidade é baseada nos servigos,

industria e agropecuaria.

Conforme mapa abaixo®, o imoével situa-se nas limitagdes entre o bairro Centro e Trés

Vendas, caracterizado principalmente, por iméveis residenciais em seu entorno. Dessa forma,

embora o imovel se localize em uma zona central da cidade, ndo apresenta tragos comerciais,

comuns nos centros urbanos.

7 Fonte: IBGE, 2021. Disponivel em: https://cidades.ibge.gov.br/brasil/rs/pelotas/panorama
8 Fonte: 3° Plano Diretor de Pelotas. Disponivel em:
https://pmpel.maps.arcgis.com/apps/MapSeries/index.html?appid=09307314b588474ea3d66e23e61805a6
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Rua Miguel Tarnac da Rocha, Pelotas, Rio S

Grande do Sul, 96020

Desempenho do mercado = Desaquecido
Numero de ofertas I Baixo
Liquidez | Baixa
Absorgao pelo mercado I Demorada

9 METODOLOGIA

¥ Normal r Aquecido
¥ madio ™ Alto

¥ média ™ Ata

¥ Normal r Rapida

METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO: identifica o valor do

bem por meio de tratamento técnico dos atributos dos elementos comparaveis, constituintes da

amostra.

- Tratamento dos dados:

(X)) Metodologia cientifica — inferéncia estatistica: 16/30 dados utilizados

() Metodologia classica — fatores de homogeneizagao.

10 ESPECIFICAGAO DA AVALIAGAO

Método comparativo direto de dados de

mercado
= I Graul
Grau de Fundamentagao
Pontos obtidos: 14
Grau de Precisao I Graul

Laudo de Avaliagédo n°® 114/ 2023
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11 AVALIAGAO DOS IMOVEIS

111 AVALIAGAO DO TERRENO
11.1.1 EQUAGAO DE REGRESSAO

Subsecretaria de Patrimoénio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

Unitario x ffonte = 1 / ( -2,8032744e-07 + 4,8712636e-08 * Area Privativals -
2,1488758e-08 * Banheiros + 1,9176132e-11 * Conservagao? ) * 0,5

11.1.2 DADOS DO IMOVEL AVALIANDO

Variaveis do modelo de calculo

Parametros do imoével

Area privativa (area total privativa do imével, em metros quadrados) 52,87
Banheiros (Niumero de banheiros da unidade privativa) 1,00
Conservagao (Critério de Heidecke: Novo - 0; Entre novo e regular - 0,32; 33,20
Regular - 2,52; Entre regular e reparos simples - 8,09; Reparos Simples -
18,10; Entre reparos simples e importantes - 33,20; Reparos Importantes -
52,60; Entre reparos importantes e sem valor - 75,20; Sem valor — 100)
Unitario x ffonte (Valor unitario da unidade privativa x 0,9, em R$/m2 aplicado 3688,09
um desconto de 10% referente ao Fator de Fonte ou Oferta)
11.1.3 RESULTADOS
11.1.3.1 Resultados da moda para 80% de confianga.
. Unitario
Intervalo de Confianga (R$/m2) Total
Minimo -5,82% 3.473,27 R$ 183.631,78
Calculado - 3.688,09 R$ 194.989,32
Maximo 7,06% 3.948,43 R$ 208.753,49
11.1.3.2 Resultados para o Campo de Arbitrio (+/-15%)
. Unitario
Amplitude (R$/m2) Total
Minimo -15% 3.134,88 R$ 165.741,11
Calculado - 3.688,09 R$ 194.989,32
Maximo +15% 4.241,30 R$ 224.237,53
Valor calculado R$ 194.989,32

Laudo de Avaliagédo n°® 114/ 2023
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12 CONCLUSAO

Fundamentados nos elementos e condigdes consignados no presente Laudo de

Avaliagdo, atribuimos ao imével em estudo o seguinte valor (arredondado®) de mercado:

VALOR DE MERCADO DO IMOVEL

R$ 194.989,32

(cento e noventa e quatro mil, novecentos e oitenta e nove reais e trinta e dois centavos)

data de referéncia da avaliagdo: Agosto/2023

9Conforme item 6.8.1 na NBR 14.653-1:2019 o resultado final pode ser arredondado até 1%.
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13 RESPONSAVEIS PELO LAUDO

THAIS WOLFLE DANELON MARINA NOBRE CERQUEIRA
Arquiteta Urbanista — CAU(RS) A150365-0 Arquiteta Urbanista — CAU (BA) A150907-1
Analista Arquiteta DIAVA/DEAPE Analista Arquiteta DIAVA/DEAPE
ID 4819101/01 ID 4860110/01

RAFAEL PARMEGGIANI GERING
Engenheiro Civil - CREA (RS) 256.932
Analista Engenheiro DIAVA/DEAPE

ID 4859502/01
De acordo,
LEANDRO PEIXOTO MAIA
Engenheiro Civil — CREA(RS) 82.744
Analista Engenheiro DIAVA/DEAPE
ID 4506073/01
Porto Alegre, Setembro de 2023
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14 ANEXOS
14.1 DOCUMENTAGAO FOTOGRAFICA
Figura 1: Acesso ao condominio Figura 2: Condominio
Fonte: Vistoria (6/08/203) Fonte: Vistoria (16/08/2023)
clime
A !?,,F&
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142 DOCUMENTAGAO DOS IMOVEIS
MATRICULA N° 19.478
HEPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL - ESTADO DO Ri0 GRARDE DG SUL

MeZ AR ‘;?\

1° Registro de Imdveis \
de Pelotas

Fone-Fax: (0..53) 225 8867
R. Anchista, 2122 - sala BO1 - Pelotas/RS CEP:S6015 420

;MARIO”F"ﬁZUTﬂ EZZARI - OFICIAL

Livio n’ 2 - Regisiro Geral Fis. | Maticula
Pelotas, 20 de outubro  ge 198 3 1 19.478

N

IMOVEL: 0 APARTAMENTO quatrocentos e dois "A" (402-4), localizado no quarto (49)/
pavimento do Bloco A", da CONDOMINIO IMIGRANTES, sito dito Bloco z rua /
um (1), nimero setenta e quatro (74), mnesta cidade, confrontando-se a norte com a
area de acesso ao bloco, a leste com a area de acesso ao bloco e com a circulacao
interna de acesso aos apartamentos do bloco, ao sul com o apartsmento de numero/
404-A e finalmente a ceste com o recuo lateral do prédio, medindo 52,866m? de ared
ﬁrivativa real, a qual corresponde a 5,799m® nas areas de uso comum, totalizando
58, 665uF de drea reazl e de construcio, cabendo a este apartamento uma fragdo ide-

al de 0,0176 do terreno onde assenta a edificacdo. — w — = = — — — — — — _ _ _ _ _
0 TERRENO onde assenta a construcdo é de formato irregular, constituido do lote -

quatro (4), da quadra. tres (3), do Loteamento Parque. Residencial Novo Mundo,: me——
dindo dezoito metros (18m00) ‘de frente, aoc NORTE pela Rua um (1), sendo que a -
- partir da linha da frente, segue por uma reta. no sentido LESTE-OESTE, numaz exten-
-sdo de quarenta metros (40m00), onde se divide com o lote tres (3); ai faz canto/
em diregcdo SUL, por uma linha reta de quarenta metros e quarenta centimetros -
(40m40) , onde se divide com os lotes niimeros oito, nove e dez (8, 9 e 10) da mes—
ma quadra, ai £az novamente canto na direcao LESTE, por uma linha de cinquenta e
nove metros e c:.nquenta centimetros (59m50) e divide-se com 0s fundos dos prédios
da Rua Pedro Moacyr; ai faz novamente canto na diregdo NORTE, numa extensio de —
vinte e sete metros e cinquenta centime_tros (27m50), ate atingir a linha da fren-
te e divide-se, a LESTE, com o lote quatro,(b), da quadra um (1), sendo todos os
lotes confrontantes pertencentes a Imobilidria Novo Mundo Ltda. PROPRIETARIOS: 1)
CECILIA RO'fA BORGES e seu marido, MARCO ANTONIO MARTINS BORGES, funciondrios pi——
blicos, estadual e federal, respectivamente, CICMF n?s 187.446,300-00 e 132.528 .
790~34; 2) MARLEI COGNO LEONETI e seu marido, JESUS RAMIS LEONETI, ela funcit;.*na'-
ria publica, ele comerciérié; residentes e domiciliados em Santa Vitdria do Pal—
mar-RS, CICHF nfs 213.648.340-49 e 073.732.950-53; 3) MARIA SOELY GUIMARAES, sol-
teira, ﬁaior, funcionaria piblica, residente e domiciliada em Santa Vitéria do -
Palmar-RS, CICMF n? 017.776. 290-04; 4) CLARINDA WIECZOREK COUTINHO e seu marido ,
RENI COUTINHO, ela funcxonarm publica, ele vendedor vaante, CICMF n? 065.572.,
100-25; 5) ENILDA SILVA REGES e seu marido, ALMIRQ AGULLAR REGES, ela funciondria

: segue No-~verso
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piblica, ele economidrio, CICMF n®s 170.059.570-91 e 170.059.220~34; 6) CARLOS DA
SILVA PINTO e sua mulher, LAURECY PIRES PINTO, funciondrios piblicos, CICMF n®s -
065.735.840-15 e 301.376.910-68; 7) CESAR DE MORAES VARGAS DE SQuzaA, éeparado ju-
dicialmente, funcionario publico, CICMF nQ 174.456.280-15; 8) PAULO ROBERTO DA -
FONSECA e sua mulher, MARIA REGINA CORREA DA FONSECA, ele funcionirio piblico, =~
ela contabilista, CICMF n9s 167.633.860-87 e 202.417.390-04; 9) ALBERTO ROSA RO~
DRIGUES e sua mulher, MARTA ASSUMPCAC DE MELLO ROSA, ele funciondrio piblico ina-
tivo, ela do lar, CIGMF n? 007,284.380-20; 10) NADIA CONCEIGAO COSTA DE.SOUZA, -
solteira, maior, funcioniria piblica, CIGMF n? 161.486.060-20; 11) LUIZ FERNANDO/
SALUM e sua mulher, MARTA ELISABETE. GONCALVES SALUH ele funcionario publico, ela:
bancarla CICMF n®s 114.356.070-15 e 251.213.080-00; 12) PEDRO COUTO GOMES e sus
mulher, LECY MARTA BALLVERDU GOMES, ele funciondrio publico, ela do lar, CICMF nQ
021.525.250-00; 13) ERI DE SOUZA e sua milher, MARTA CHAVES DA SILVA.DE SOUZA, -
funcmnanos publicos, reaidentes e domiciliados em Santa Vitoria de Palmar-RS, -
CICHF n%s 058.730.700-59 e 057 151.640-87; 14) LUIZ CARLOS TADDEI ORTIZ e sua mu-
lher, EVA CYRES MEIRELES ORTIZ, ele funciomirio piblico, ela do lar, CICMF n? 154
899.900-82;15) WALTER DE CASTRO MULLER, solteiro, maior, funcionirio publico, -
CICHMF n? 288.819.820-72; 16) GLADIS DA SILVA GINAR, solteira, maior, ILDA MARIA -
DA SILVA GINAR, vidva, func:.onatus publicas, CICMF an 360.811.750-49 e 054.018.
870-00, respectivamente; 17) PAULO RENATO ANTUNES DE CARVALHO e sua mulher, IONI/
RAMALHO DE CARVALHO, ele funciomario -publico, ela do lar, CICMF n? 200.258.,580-68
| ,18) MARILIA LOPES SOPESA e seu marido, RENATO BARBOSA SOPERA, ela funcioniria pi-
6b11ca, ele balconista, CICMF n® 242. 258,860-34; 19) JENNY ZAPALON NIZOLLI .e seu =

marido, ONESCIO FERREIRA NIZOLLI, ela funciondria -publica, ele motorista, CICMF -~
n? 022.440.200-53; 20) PAULO FERNANDO WEIMAR MIGUELIS e sua mulher, JOANA MARIA -
PEREIRA MIGUELIS, ele funciondrio -p&blico; ela auxiliar de escritorio, CICMF n9 -
154.958.920-20; 21) ROBERTO SIDNEI PETITO PINHO e sua mulher, CATARINA COSTA PI--
NHO, ele funciomirio piblico, ela comerciiria, CICMF n%s 113.902.800-63 e 165.389
940-91; 22) SUMAT SILVA REIS £ seu marido, GUARAJA LIMA REIS, ela funciondria pu-
blica, ele motor:.sta, CICMF n?s 269.566.670-53 e 141.809.100-63; 23) ELISABETH UR
CHNJAK, solteira, maior, funcionaria p\iblx_ca, CICMF n? 202.440.700-59; 24) ADOL--
PHO PEREIRA e sua mulher, CELDA VITORIA PEREIRA, ele serventuirio da justica, ela
comercidria, residentes e domiciliados em Be;:val do Sul-RS, CICMF n® 020.890.680-

R (o 2t

V]

segue a fls. 2
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Registro de Imdveis ~ Pelotas ~ 1. zona
- Livro n* 2 ~ Registro Geral ‘ Pl

Pelolas, 20 ge outubro de 198 3

~ Matricula
19.478

CICMF n? 020.890.680-00; 25) LUCIA MARIA MACHADO DAME, solteira, maior, fuixciomi-
ria publica, CICMF n? 081.116.690-20; 26) ALFA MIRAPALHETE ESPINDOLA e seu marido
ARY DIAS ESPINDOLA, ela funcio;_za'ria publica, ele contador, residentes e domicilia
dos em Santa Vitoria do Palmar-RS, CICMF n® 057.166. 320-68; 27) HONORIO BRANDAO -
CAMINHA, divorciado, funcionidrio pﬁbhco, CICMF n? 081.154. 000—68 28) DORA DA -
SILVA BADIA, viuva, funciondria piblica, CICMF n? 054.087. 500~78; 29) “JOSE RODOL-
PHO PEREIRA BARCELLOS e sua mulher, MARIA CRISTINA NADAL BARCELLOS, ele funciona-
rio publico, ela do lar, CICMF n? 021.546.920-87; 30) DARCI I.EMO§ DA SILVA e sua
mulher, MARYON FERNANDEZ DA SILVA, funcionariovs pdblicos, CICMF n9s 059.755.730 -
68 e 183.280.320-15; 31) ZELLY. PEREZ VETROMILLA e seu marido, DAYTON DAUNIS VETRO
MILLA, funciondrios publicos, CICMF n? 278.576.700-49 e 005.311.700-04; 32) REGI-
NA ELENA AZEVEDO GONCALVES e seu marido, MARIO ODONE.PEIRUQUE GONCALVES, ela fun-
' cionaria pdblica, ele. advogado, CICMF n9s 022.435.980-00 e 202.465.280-87; 33) AE
NOLDO SILVEIRA DA AVILA e sua milher, ZILDA ROSA DE AVILA, ele funcionirio pibli-
co, ela do lar, CICMF n? 070.897.910-68; 34) MARILENE CORREA NUNES, vidva, funcic
niria publica, residente e domiciliada em Santa Vitoria do Palwar-RS, CICMF n¢ =~
276.632.720-72; 35) MARIA HELENA GOMES DIAS DE OLIVEIRA e seu marido, JOSE ANTO-e
NIG DIAS DE OLIVEIRA, eia funciomaria publica, ele pecuarista, residentes e domi-
ciliados em Santa Vitdria do Palmar-RS, CICMF n9 100.603.670-91; 36) PAULO CESAR/
PELUFFO PEREIRA, solteiro, ma.ior, funciondrio piblico, CICMF nQ 283.574.850-49; -
37) BOAVENTURA BORGES SILVEIRA e seu marido, BRASIL IPIRANGA TAPY SILVEIRA, ela -
funciondria publica, ele comercidrio, residentes -e domiciliados em Santa Vitdria/
do Palwar-RS, CICMF n? 073.748.360-15; 38) HELENA MARTA DA SILVA LISBOA e seu ma-
| rido, FLAVIO DUTRA LISBOA, ela funciondria piblica, ele orizicultor, residentes e
domiciliados em Arroio Grande-RS, CICMF n? 091.266.940-34; 39) TEREZA EVERANDA DE
AVILA SILVA e seu marido, ARTENIO RODRIGUES DA SILVA, ela funciondria piblica, -
ele escriturdrio, residentes e domiciliados em Santa Vitéria do Palmar-RS, CICMF/
n? 100.585.320-72; .40) ROSA MARIA SONCINI DALLASTA e seu marido, AMILTO DALLASTA,
ela funciondria publica, ele engenheiro civil, CICMF n? 303.526.810-04 e 207.490.
820-20; 41) JOAO RENATO ORTIZ DA SILVA e sua mulher, MARIA DE FATIMA GNUTZMANN -
SILVA, funcionirios piblicos, CICMF n9 161.520.930-15; 42) OFILIA BATISTA DORNEL—

) " segue no verso
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Pelotas, 20  de outubro de 198 3

19.478

matriculado ficou sendo de propriedade exclusiva de DARCI LEMOS DA SILVA e sua /
muiher MARYON FERNANDEZ DA SILVA, acima qualificados. A este apartamento e o box
n? 20 mat'riculado sob n? 19.546, foi atribuido o valor de Cr$2.411.353,64. O Ofi-
cial: '\:vz/;_?— . i R R Cr$6.328,00
Mario Pazutti Mezzari

Av.2-19.478 ~ Pelotas, 20 de outubro de 1983. 0 imdvel acima matriculado acha-se/
hipotecado em favor do Instituto de Previdéncia do Estado do Rio Grande do Sul-
IPERGS, autarquia de Previdencia Social, Agente Financeiro do BNH, com sede emPoxr
to Alegre-RS, inscrito no CGCMF sob n? 92.829.100/0001-43\ pelo valor de - - — =
Cr$2.490.696,12 ~ UPC 1713,04308, pelo prazo de 264 meses. 0 referido crédito foi
caucionado em favor do Banco Nacional da Habitagao-BNH, tudo conforme R.6 e Av.7+
6.466, de 04.MAI.1982, deste Oficio. :,i_,-_,‘—/‘:: b b AT o e
Nihil Marioc Paziutti Mezzari 1

R.3-19.478 - Pelotas, 15 de j‘aneiro de 1997. PENHORA. —

DEVEDORES: DARCI LEMOS DA SILVA e MARYON FERNANDEZ DA SILVA, acima qualificados.-—
CREDOR: INSTITUTO DE PREVIDENCI'A DO ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL-IPERGS, autaniuia
estadual com sede em Porto Alegre a Av. Borges de Medeiros nQ® 1.945, inscrito no
CGCMF sob n? 92.829.100/0001~43, - ‘
Nos autos da Execucao Hipotecaria - proc. 22194023242, que tramita na 5% Vara Ci-
vel de Pelotas, este imével foi penhorado para garantia de divida no val&r de
R$2.410,29. Depositario: Jair Fagundes Teixeira. Este registro € feilo a vista de
certidio passada aos 22.NOV.1996 pelo escrivao Darzan Ademar Backes e que foi pro
tocolada hoje sob n? 101.396. — '

0 Oficial

e g
R$38,00 W@
N »

R.4-19.478 - Pelotas, 16 de maio de 2006. ADJUDICACAO. )
TRANSMITENTES: DARCI LEMOS DA SILVA, brasileiro, funcionario piiblico,
CIC n° 059.755.730-68 e sua mulher MARYON FERNANDEZ DA SILVA,
brasileira, funcionéaria piblica, CIC n° 183.280.320-15, residentes ¢ domiciliados na
Rua Um, Lote 74, Ap. 402-A, Residencial Novo Mundo, em Pelotas/RS. -

«..5EGUE NO VErSo.....

. P
S S
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LES e seu marido, JOBIM DORNELLES, funciondrios publicgs, CICMF n%s 269.554.580 —
00 e 073.583.690-68; 43) LACI MACHADO, solteira, funcionaria publica, CICMF n? -
242.244.210-203 44) SEVERINO PEREIRA SOARES,'solteiro, maior, funciondrio publico
CICMF n? 249.431.690-15; 45) ELAINE DA SILVA DE OLIVEIRA e seu marido, ASSUNGAO ~
m DE OLIVEIRA, funcionirios publicos, CICMF n®s 065.568.680-00 e 161.499.470
-68; 46) JULIO BARROS DA COSTA e sua mulher, CLEUSA MARIA SOUZA DA COSTA, ele fun
ciondrio piblico, ela auxiliar de escritério, CICMF n@s 151.729.370-72 e 202.397.
500-04; 47) PAULO JORES, solteiro, maior, funciondrio publico, CICMF n? 315.878 .
010-00; 48) PAULO GILBERTO VIEIRA e sua mulher, NEIDA VIEIRA, ele funciondrio pu-
blico, ela comercidria, CICMF n? 239.562.240-00; 49) ANTONIA SOLANGE DOS SANTOS -
RODRIGUES e seu marido, BERNARDINO LIMA RODRIGUES, ela funciondria‘publica, ele -
comercidrio, residentes e domiciliados Santa Vitoria do Palmar-RS, CICMF n9s ~
146.247.100-53 e 073.750.260-683 50) ANGELA MARTA SANCHEZ FRANZ e seu marido, -
CLAUDIO RIBEIRO FRANZ, que também assina Claudio Roberto Franz, ela funcionaria -
piblica, ele vendedor, CICMF n? 303.048.490-49 e 322.166.880-53; 51) PROTASIO HE-
LIO DA SILVA PINTO, solteiro, maior, funciondrio publico, CICMF n? 007.298.330-20
52) MARIA HELENA CONCEICAO ALMEIDA e seu marido, ADALBERTO ALVES ALMEIDA, ela fun

NAMAR RIBEIRO ESCOUTO, solteira, maior, funcionaria <pu'b1i.ca,; CICMF n® 171.754.020
-15; 54) ZITA RIBEIRO e MARIA MADALENA RIBEIRO, funcionirias ptblicas, solteiras,
CICMF n®s 119.533.060-04 e 207.310.430-49; 55) EMA SILVA, solteira, maior, funcio
ndria publica, CICMF n? 022.363.540-53 e 56) ROSA DE FATIMA OLIVEIRA DE AVILA e
seu marido, PEDRO EROTILDES MADRUGA DE AVILA, ela funciondria publica, ele inspe-
tor de lavouras, CICMF n? 141.356.550-68, todos brasileiros, residentes e domici-
liados nesta cidade, exceto aqueles que expressamente se indica terem domicilio -
diferente, REGISTRO ANTERIOR: Livro 2-RG, fls. 2 a 4, sob n? R.5-6.,466, de 04.MAL
1982, deste Oficio. O Oficial:

- S
R.1-19.47g - Pelotas, 20 de ostubro de 1983. Nos térmos da Escritura Piblica de -
Instituigdc, Especificagdo, Individuagdo, Divisdo e Extingdo de Condominio mQ@ -
7.891/024 lavrada aos 05 de setembro de 1983 no 49 Tabelionato desta cidade, cele
brada por todos os condominos supra nomeados e qualificados, representantes da to
talidade dos proprietdrios do Condominio Imigrantes, o imével.supra matriculado -

segue a fls. 3

| COMARCA DE PELOTAS - RS|
CERTIDAO
Certifico e dou fé que esta certidzo
reproduz fielmente o original do

arquivo oficial. N
Pefotas-RS 16 MAI 2006

| 1° REGISTRO DE IMOVEIS |
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Subsecretaria de Patrimoénio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

FICHA GPE N° 31.881

X F
GOVERNO DO ESTADO
RIO GRANDE DO SUL

SECRETARIA DE PLANEJAMENTO,
GOVERNANGA E GESTAO

DEPARTAMENTO DE ADMINISTRAGAO DO PATRIMONIO DO ESTADO
FICHA CADASTRAL DO IMOVEL - N° 31881

DADOS GERAIS

Nuamero do Cadastro: 31881 Classificagao: PROPRIO
Nome de Referéncia do Imével: Nome de Referéncia das
Classificagao do Bem Publico: DOMINIAL Unidade Associada:
Tipo do Imével: APARTAMENTO Situagao de Destinagdo: NAO DESTINADO
Situacao de Regularizagao: EM REGULARIZACAO indice de Destinagao (%): 0,000000
Descrigdo: CONTRATO - 790427 - COND. IMIGRANTES - IMOBILIARIA CONDOMINIO - Fuhro Souto (53) 3025-8533
Cobranga judicial de condominio: 20/1300-0001650-8; PROA 20/1300-0006=1650-8 JUDIALIZADO COND;
PROA 20/1300-0003634-7 PAG COND;
Em Alienagao: Nao N° Incorporagdao PROA/SPI: 17/2442-0001485-1
Lei Autorizativa de Alienagao: N° Alienacao PROA/SPI:
Data Lei Autorizativa Alienagado: NIRF:
N° tombo antigo do imével: CCIR:
Uso irregular: CAR:
Tombado Patr. Histérico: Nao VALOR DE PATRIMONIO HISTORICO E CULTURAL
N Inscri¢do Municipal: 575470 Tipo de Valor Esfera Competente Legislacio Niimero/Ano
BAIXA IMOVEL
Motivo da Baixa: Data da Baixa:
N° Processo da Baixa SPI: N° Processo da Baixa PROA:
Informagdes Adicionais Baixa:
PROCESSOS
Data Consulta N°Processo Data Abertura  Assunto Tipo Assunto Situagdo
23/06/2021 20130000016508 19/03/2020 Agao Judicial Arquivad
24/06/2021 20244200009897 20/03/2020 Acao Judicial Arquivad
24/06/2021 21130000000976 06/01/2021 Programagao Ativo
06/01/2022 22130000001412 06/01/2022 Programagao Ativo
19/07/2022 22130000003903 19/07/2022 Iméveis Ativo
23/06/2021 20130000036347 15/06/2020 Programagao Ativo
14/06/2021 19130000059155 14/06/2021 Participagao em Ativo
LOCALIZACAO
Zona: Urbana
Unidade da Federagao: Rio Grande do Sul
Municipio PELOTAS
Bairro/Distrito: CENTRO
Logradouro/Localidade: RUA MIGUEL TARNAC DA ROCHA
Numero/Lote: 74
Quadra:
Complemento: Apto 402 BLA
CEP:
Ponto Referéncia:
21/07/2023 pag. 1 de 3
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Sl
GOVERNO DO ESTADO
RIO GRANDE DO SUL

SECRETARIA DE PLANEJAMENTO,
GOVERNANCA E GESTAO

DEPARTAMENTO DE ADMINISTRAGAO DO PATRIMONIO DO ESTADO

FICHA CADASTRAL DO IMOVEL - N° 31881

PROPRIEDADE

Situacao regularizagao Estado:
Tipo de Registro:

Numero do Registro:

Livro:

Folha:

Cartério:

Comarca:

Data do Registro:

Forma de Incorporagio:

Valor de Incorporagao:
Propriedade / Posse:

Data registro patriménio Unido:
Certiddo autorizativa transf.:

EM REGULARIZACAO

Matricula

19478

2RG

01

RI DE PELOTAS

PELOTAS

16/05/2006

INCORPORAGAO AO PATRIMONIO PUBLICO

ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL

TERRENO

Matriculada

Area Total (m?):

Frente (m):

Area com fragéo (m?):

Fragao Ideal (m?):
Profundidade Equivalente (m):
Area Disponivel (m?):

Situagao terra rural:
720,00

12,6720
0,017600

720,00

EDIFICAGOES/BENFEITORIAS

HISTORICO

Data Tipo
14/06/2021 Classificagao

N° de Processo Anexo
19130000059155 Ficha.pdf

HISTORICO DE SOLICITAGOES

21/07/2023 pag.2 de 3
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Sl
GOVERNO DO ESTADO
RIO GRANDE DO SUL

SECRETARIA DE PLANEJAMENTO,
GOVERNANCA E GESTAO

DEPARTAMENTO DE ADMINISTRAGAO DO PATRIMONIO DO ESTADO
FICHA CADASTRAL DO IMOVEL - N° 31881

VISTORIA

Data da vistoria:
Empresa vistoriadora:
Vistoriador (a):
Observacgoes da vistoria:
Situagdo de localizagédo:
Obstruido:

Motivo da obstrugao:
Contato no local:
Telefone do contato:

Pertence ao Estado do RS:

Laudo de Avaliagao n°
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DOCUMENTOS FORNECIDOS PELA PREFEITURA

Subsecretaria de Patrimoénio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

PREFEITURA MUNICIPAL DE PELOTAS
g‘ i Data: 17/08/2023
Hora: 08:42
Demonstrativo de Débito Simplificado i
Identificagdo Principal: ****** Data Projetada: 17/08/2023
Origem: imével Inscrigdo: B3.DF.53.05500.0135 Matricula: 575470
Enderego: Rua MIGUEL TARNAC DAROCHA 74 A 402 PARQUE RESIDENCIAL NOVO MUNDO, QLQd.LL.SublLt. 04
: Divida Corrente
fl‘tg anfeéso TRIBUTO VL. ATUAL. JUROS MULTA TOTAL  VENCIDAS /AVENCER
2023 01 IPTU 58,92 4,30 1,78 75,00 1
ToTAL: 582 T . e
: Divida Ativa
f}lgag:so TRIBUTO VL. ATUAL, JUROS MULTA TOTAL  VENCIDAS IAVE(I;ICER
2015 01 57,05 5548 5,70 118,23 : .
2016 01 56,80 51,42 11,36 119,58 - 4
2017 01 59,48 47,17 11,90 118,55 1 -
2018 01 59,48 40,31 11,90 111,69 g
2019 01 59,39 32,62 11,88 103,89 1 e
2020 01 58,92 25,83 11,79 96,54 : 2
2021 01 58,00 18,33 11,60 87,93 1 e
2022 01 = 58,09 11,31 11,62 81,02
TOTAL: 467,21 282,47 87,75 g74s
.................. s T B - e e e sl ey T
Pégina1l
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PREFEITURA MUNICIPAL DE PELOTAS
Data: 17/08/2023

Guia de Arrecadagio. Hora: 08:43
Contribuinte / Enderego
CPF/CNPJ: 818780 - DARCI LEMOS DA SILVA (434441)
Inscrigdo Municipal: 575470
Enderego: RUA MIGUEL TARNAC DA ROCHA 74 A 402
1) Jan/2023 IPTU lmposto Predial e Territorial Urbano
Parcela Vencii Principal Corregdo Juros Multa Desconto Total
1 10/01/2023 57,69 1,23 4,40 11,78 0,00 75,10

OBSERVAGOES (Referdncia de Origem):
- Débito 1: Imével sem ades3o ao DTE até 20/10/2022. Liberado conta Gnica com desconto de 10% para pagamento até 20/12/22.

D Pag. Até | Taxa de Expedi Valor { A icag
9972615 22/08/2023 0,00 75,10

[816400000005 ][ 751032452029 ][ 308220000001 |[ 997261500133 |

%)Y PREFEITURA MUNICIPAL DE PELOTAS ;
oy N° da Parcela
01
Contribuinte / Enderego N° do Documento
CPF/CNPJ: 818780 - DARCI LEMOS DA SILVA (434441) 9972615
Inscriggo Municipal: 575470 Valor Principal
Enderego: RUA MIGUEL TARNAC DA ROCHA 74 A 402 57.69

+ Multa + Juros + Corregdo

Instrugdes: -(0 tos + Abati )
NAO RECEBER APOS O VENCIMENTO 0,00

+ Taxa de Expediente
Local de Pagamento = Total ¢
BANCO DO BRASIL, CAIXA ECONOMICA FEDERAL, BANRISUL E LOTERICAS q§-

[__816400000005 | 751032452029 | 308220000001 | [ 997261500133 |

(UM AR
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L Subsecretaria de Patriménio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG
AN

14.3 MEMORIA DE CALCULO

MODELO:

CARACTERISTICAS DA AMOSTRA

DADOS VARIAVEIS
Total da Amostra : 30 Total : 6
Utilizados 216 Utilizadas : 4
Outlier :0 Grau Liberdade : 12

MODELO LINEAR DE REGRESSAO - Escala da Variavel Dependente: 1/y?

COEFICIENTES VARIAGAO
Correlagéo : 0,97621 Total : 0,00000
Determinagdo : 0,95298 Residual 1 2747481223692963,00000
Ajustado 1 0,94123 Desvio Padrao : 0,00000
F-SNEDECOR D-WATSON
F-Calculado : 81,07267 D-Calculado 1 1,96975
Significancia : <0,01000 Resultado Teste : Nao auto-regressdo 90%
NORMALIDADE
Intervalo Classe % Padrdo % Modelo
-1at 68 62
-1,64 a +1,64 90 100
-1,96 a +1,96 95 100

MODELO UTILIZADO NA ESTIMATIVA DE VALOR
Y =1/(-0,000000 + 0,000000 * X1 %2 + -0,000000 * X2+ 0,000000 * X352 )0:5

MODELO DE ESTIMATIVA - PRINCIPAIS INDICADORES

AMOSTRA MODELO
Média 1 3372,91 Coefic. Aderéncia 1 0,79469
Variagao Total : 9721746,75 Variagdo Residual  : 1995961,23
Variancia : 607609,17 Variancia : 166330,10
Desvio Padrao : 779,49 Desvio Padrao : 407,84
Laudo de Avaliagédo n°® 114/ 2023 24
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Subsecretaria de Patrimoénio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

CO DE ADERENCIA (Valor Observado X Valor Calculado)

5.000

4.500

4.000

3.500

Valores Calculados

3.000
2500

2.000

Histog

2.000 2.500 3.000 3.500 4.000 4.500
Valores Observados

rama de Residuos Padronizados X Curva Normal Padrao

04

Distribuigéo de Frequéncia

035
03
025
02
015
01
0,05

-143a-087 -031 é 025 081a137

Distribuicao de Valores Ajustados X Residuos Padronizados

Andlise Mista
Valor calculado versus residuo padronizado
3
2
a
*
S 4 B .
3 .
3 . . )
8 y - *e S
= .
A1 *
* *
-2
000000000000O00OOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOO
1MUnitério x ffonte?
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DESCRIGAO DAS VARIAVEIS

X1 Area Privativa

Area total privativa do imével, medida em metros quadrados. £ unt
Tipo: Quantitativa £ e
Amplitude: 47,94 a 134,00 8 4000
Impacto esperado na dependente: Negativo g; 3'000
10% da amplitude na média: -9,84 % na estimativa =] 2:000
80 80 100 120
Area Privativa
X2 Banheiros
Numero de banheiros da unidade privativa. £
Tipo: Quantitativa € 2000
Amplitude: 1,00 a 2,00 2 200
Impacto esperado na dependente: Positivo “;z 1' 500
10% da amplitude na média: 11,10 % na estimativa = 2
Banheiros

X3 Conservacao
Critério de Heidecke: £ Un
Novo =0 =)
Entre novo e regular = 0,32 & 3000
Regular = 2,52 £ 2800

. [~
Entre regular e reparos simples = 8,09 S 2600

Reparos Simples = 18,10 ‘ ‘
Entre reparos simples e importantes = 33,20 & W ngse,\fqgo Sl
Reparos Importantes = 52,60

Entre reparos importantes e sem valor = 75,20

Sem valor = 100

Tipo: Proxy

Amplitude: 0,32 a 52,60

Impacto esperado na dependente: Negativo

10% da amplitude na média: -1,90 % na estimativa

Y Unitario x ffonte

Valor unitario da unidade privativa x 0,9, em R$/m? aplicado um
desconto de 10% referente ao Fator de Fonte ou Oferta, a fim de
atender a natural elasticidade dos negécios.

Tipo: Dependente

Amplitude: 1880,60 a 4959,18

Micronumerosidade para o modelo: atendida.

Laudo de Avaliagédo n°® 114/ 2023 26
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Subsecretaria de Patrimoénio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

PARAMETROS DE ANALISE DAS VARIAVEIS INDEPENDENTES

VARIAVEL Escala T-Student Significancia Determ. Ajustado
Linear Calculado (Soma das Caudas) (Padrao = 0,94123)

X1 Area Privativa X2 9,38 0,01 0,54788

X2 Banheiros X -1,85 8,98 0,93036

X3 Conservagéao XE 291 1,30 0,90741

MATRIZ DE CORRELAGAO ENTRE VARIAVEIS (Valores em percentual)

* MATRIZ SUPERIOR - PARCIAIS
MATRIZ INFERIOR - ISOLADAS

2

i © E

© = S |o

2 B |la|S|E

5|3 [£[8|8 |3

slg(5]2|2|8

3 @© po]

5 g | 5|5 |E

> | <L m o =

X1 | x% 66| 44| 94

X2 X 62 4| 47

Xa | x2 | 41]-11 64
Y |1/y*| 93| 39| 63
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Avaliacao

Endereco: Rua Miguel Tarnac da Rocha, 74 - Bairro Centro
Municipio: Pelotas/RS

1. ESCALAS ADOTADAS NA ESTIMATIVA

Escala Justificativa para a Escala Extp. Minimo Maximo

Caracteristica Adotada Adotada (%) Amostra Amostra
Area Privativa 52,87 52,87 47,94 134,00
Banheiros 1,00 1,00 1,00 2,00
Conservagao 33,20 33,20 0,32 52,60
Unitario x 3.688,09 3.688,09 1.880,60 4.959,18
ffonte
2. INTERVALOS DE VALORES PARA ESTIMATIVA

Valor Valor Valor Desvio Desvio Desvio

Minimo Estimado Maximo Minimo  Maximo Total
Confianga (80 %) 3.473,27 3.688,09 3.948,43 -5,82% 7,06% 12,88%
Predigéo (80%) 3.222,26 3.688,09 4.440,02 -12,63% 20,39%  33,02%
Campo de Arbitrio 3.134,88 3.688,09 4.241,30 -15,00% 15,00%  30,00%
3. INTERVALOS DE VALORES PARA DECISAO

Minimo (R$) Estimativa (R$) Maximo (R$)

Confianga (80 %) 183.631,78 194.989,32 208.753,49
Predicao (80%) 170.360,89 194.989,32 234.743,86
Campo de Arbitrio 165.741,11 194.989,32 224.237,53

4. VALOR UNITARIO: 3688,09

5. VALOR DE AVALIAGAO

R$ 194.989,32 (cento e noventa e quatro mil, novecentos e oitenta e nove reais
com trinta e dois centavos)

6. INTERVALO ADMISSIVEL PARA MEDIA DE MERCADO

Minimo (R$): 183.631,78
Arbitrado (R$): 194.989,32
Méximo (R$): 208.753,49

7. CLASSIFICAGAO QUANTO A PRECISAO

Amplitude do intervalo de confianga para 80% de confiabilidade: 12,88 %
Classificagado para a estimativa: Grau Il de Precisdo

28
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8. COMPORTAMENTO DO MODELO NO PONTO DE ESTIMAGAO

4.500
4.000
3.500
3.000
2.500
2.000

Moda

5.500
5.000
4.500

Moda

4.000

3.500

4.500

Moda

4.000

3.500

3.000

50 60 70 80 a0 100 110 120 130
Area Privativa - Valor Estimado e Intervalo de Confianga
14 12 13 14 15 16 17 18 19 2
Banheiros - Valor Estimado e Intervalo de Confianga
0 5 10 15 20 25 30 35 40 a5 50

Conservagéo - Valor Estimado e Intervalo de Confianga

9. VALOR ESTIMADO PARA O IMOVEL NO CONTEXTO DA AMOSTRA

¢ Calculado

Residuo /DP

3

2

1

Andlise Mista
Valor calculado versus residuo padronizado

00000000000000000000000000000000000000000000000000000

1Unitério x ffonte?
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Subsecretaria de Patrimoénio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

ESPECIFICAGAO DA AVALIAGAO

ESPECIFICAGAO DA AVALIAGAO
Segundo ABNT NBR 14.653-2:2011

FUNDAMENTACAO

ltem Descrigio Pontos obtidos
11} Ptos Il Ptos | Ptos
Caracterizagao do imével [Completa quanto a todas as [Completa quanto as varidveis
i avaliando utilizadas no modelo A de situagdo paradigma &
Quantidade minima de dados ¢ 1) onde k & o nmero de 4 (k+1), onde k & 0 numero de 3 (k+1), onde k & 0 ndmero de
2 de mercado, efetivamente X
utilizados, varidveis independentes varidveis independentes
de o
a todos os dados e de \p de
3 Identificagao dos dados de na relativas a todos os dados e relativas aos dados e varidveis
mercado com foto e variaveis analisados na & efetivamente utilizados no
observadas no imodelagem modelo
local pelo autor do laudo
[Admitida para apenas uma Admitida, desde que:
variavel, desde que: a) as medidas das
a) as medidas das caracteristicas do imével
caracteristicas do imével avaliando nao sejam superiores
avaliando n&o sejam superiores a 100% do limite amostral
a 100% do limite amostral superior, nem inferiores a
- superior, nem inferiores a metade do limite amostral
4 Bxtapdiacio 860 admilida S metade do limite amostral inferior;
inferior; b) o valor estimado nao
b) o valor estimado nao ultrapasse 20% do valor
ultrapasse 15% do valor calculado no limite da fronteira
calculado no limite da fronteira lamostral, para as referidas
amostral, para a referida varidveis, de per sie
variavel, em médulo simultaneamente, e em médulo
Nivel de significancia
(somatoério do valor das duas
5 caudas) méximo para a rejeicao 10% X 20% 30%
da hipétese nula de de cada
regressor (teste bicaudal)
Nivel de Significancia maximo
admitido para a rejeic@o da "
N hipétese nula do modelo 1% X 2% 5%
através do teste F de Snedecor
PONTUACAO 14 Pontos
Item 9.2.1.1 da NBR 14.653-2:2011
(Assinalar com "x" caso o item seja atendido!
a) do laudo na completa. x
b) Apresentacgdo da andlise do modelo no laudo de ¢éo, com da do das variagao das varidveis em relagdo ao
mercado, bem como suas elasticidades em torno do ponto de estimagao. X
c) completa dos cos dos dados de mercado usados no modelo, bem como das fontes de informagao. X
d)  Adog#o da estimativa central. X
GRAU DE FUNDAMENTACAO GRAU Il
(para um intervalo de confianca de 80% em torno do valor central da estimativa)
Valor central estimado no modelo de regressao 3.688,09
MAX 3.948.43
Valores do intervalo de confianga
MIN 3.473.27
7,06%
Desvios relativos do Intervalo de confianca Ll
MIN -5,82%
Amplitude do intervalo de confianca 12,88%
GRAU DE PRECISAO GRAU Il
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Subsecretaria de Patrimoénio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

Dador| Enderego | Observagdo | Avea Privativa | Domitdrios_| Banheiros | C 50 | Oferta | Uritsrio s ff]
Rua Felt da Cunha, 814 - Ed. Timbaina (31°45%55.8S 52°20117.2°w) Baino: Centro. Imobiliaria: JWS Imoveis; Cod: A1-0730 4734 1.00 3320 397997
Rua General Osério - Ed. Cristal Palace (31°46'13.3"S 52°20'40.8"w/) Bairro: Centro. Imobiliaria: JWS Imoveis; Cod.: A2-0784 5955 1.00 1810 355164
Rlua Padre Anchieta - Ed. Orion (31°4630.3' 52°2035.0'W) Baino: Centro, Imobiliarie: JWS Imoveis; Cod: A20637 84,00 200 B2 267857
Rua Gomes Cameiro, 720 - Ed. Dom Alberto (31°46'42.5"5 52'19'58.7"'W/) Bairro: Centro. Imobiliaria: JWS Imoveis; Cod.: A1-0686 4941 1.00 032 413479
Rua Bardo de Butui, 61 (31°46'20.3"S 52°19'59.6"'W) Bairro: Centro. Imobiliaria: Ventura; Cod.: 964385 60.00 1.00 032 4.320,00
Rua Dom Pedo I, 663 - Ed. Beverl Hils (31°46°27.4"5 52°20°25.4"W) Baito: Centio. Imobiaria: Ventura; Cod : 953303 52,00 1.00 252 380769
Rua Lobo da Costa, 1435 - Ed. Uniao (31°46'09.7"5 52°20'44.3"W) Bairro: Centro. Imobiliaria: Ventura; Cod.: 979332 68.13 200 1810 383091
Rua General Argolo, 1257 - Ed. Dona Cecy (31°45'40.8"S 52°20'33.6"'W) Bairro: Centro. Imobiliaria: Requinte; Cod.: 1291294 7166 200 252 332822
Rua Bardo de Santa Tecla - Ed. Vitoria Park (31°4521.4"S 52°20'26.6"W) Bairro: Centro. Imobiliaria: Requinte; Cod.: 123455 43,00 1.00 252 495918
Rua Anténio Francisco dos Anjos (31°4517.4"5 52°20°26.4"W) Baino: Centro Imobiliaria: Requinte; Cod. 129555 90,00 200 1810 260000
Rua Benjamin Constant, 2098 (31°46'38.7"S 52°20'47.8"W) Bairro: Centro. Imobiliaria: Requinte; Cod.: 71373 92,40 1.00 5260 219156
Rua Almirante Barroso, 2114 (31°4607.5"S 52°2010.9'W) Baino: Centro. Imobifaria: Iéveis Global; Cod.: AP0240 7400 1.00 252 322297
Rua Marechal Deodoro, 1088 (31°45'32.9"S 52°20'27.2"'w) Bairro: Centro. Imobiliaria: Iméveis Global; Cod.: V33865 74,00 200 252 328378
Rua Baro de Azevedo Machado, 751 (31°4458.1" 52°20721.9'W) Baito: Centro, Imobitaria: Iméveis Global; Cod.: 2560 61,00 1.00 3320 324590
Rua General Neto, 1240 (31°45%53.9"S 52°20'34.4"W) Bairro: Centro. Imobiliaria: Iméveis Global: Cod.: V33388 134,00 2,00 3320 1.880.,60
Rua José Pinto Martins (31°45'06.5"S 52°20'13.9"'w) Bairro: Centro. Imobiliaria: Iméveis Global; Cod.: V29211 61.00 1.00 3320 2.950,82
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