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Subsecretaria de Patriménio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

LAUDO DE AVALIAGAO N° 149/2023

FICHA RESUMO

Objeto
Terreno urbano objeto da matricula n° 6118 e GPE n° 29399

Objetivo
Determinagao do valor de mercado do imével para fins de alienagao

Finalidade
Instruir processo PROA n° 23/1300-0005669-7 - alienagao

Localizagao
Rua José Farias Guimaraes Filho, 51 — Bairro Olaria
Taquari/RS

Area avalianda’
Area do terreno: 207,62m?
Area da benfeitoria: 84,00m?

Proprietario?

Instituto de Previdéncia do Estado do Rio Grande do Sul

Resultado da avaliagao

Valor de mercado do terreno R$ 48.819,77
Valor de mercado da benfeitoria R$ 104.895,04
Valor de mercado do Imdével3 R$ 138.500,00

Avaliadores
Engenheiro Civil Claudio Beust Amador

Arquiteta Urbanista Rosangela Bittencourt Freiesleben

Porto Alegre — RS, outubro de 2023

Fonte: Conforme Certid3o de Matricula 6118
2Fonte: Conforme Certidao de Matricula 6118

3valor atribuido ao imével, considerando o Fator de Comercializagéo (FC) e o arredondamento, conforme item
6.8.1 na NBR 14.653-1:2019.
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1 SOLICITANTE
SPGG/FT-IPERGS

2 OBJETIVO DA AVALIAGAO

Determinagéo do valor de mercado do imoével para fins de alienagao.

3 FINALIDADE
Instruir processo PROA n° 23/1300-0005669-7 — alienacao

4 PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES
41 FUNDAMENTAGAO TECNICA

Este laudo se fundamenta no que estabelecem as normas técnicas da ABNT, Avaliacdo
de Bens, registradas no INMETRO como NBR 14653 — Parte 1 (Procedimentos Gerais) e Parte
2 (Iméveis Urbanos), e baseia-se:

e Na Certidao de Matricula n°® 6118, referéncia livro 2-RG, as fls. 1, 1v e 2 datada
de 21/agosto/2023, obtida junto ao Oficio de Registro de Imoéveis da Comarca
de Taquari - RS.

¢ Na Ficha cadastral GPE n° 29399;

e No PROA N° 23/1300-0005669-7;

e Nas informagdes obtidas junto a agentes do mercado imobiliario local
(vendedores, compradores, intermediarios, agentes imobiliarios, etc.).

e Nas informagdes constatadas "in loco", conforme vistoria ao imével realizada no
dia 10/10/2023.

Devido a impossibilidade de acesso interno ao imoével este laudo foi desenvolvido
adotando uma situagdo-paradigma, de acordo com o item 6.3.1 na Norma Brasileira ABNT
NBR 14653-1:2019.

Com essas consideragdes o presente Laudo tem o seu USO RESTRITO; eventuais
divergéncias quanto as condig¢des fisicas do imovel podem alterar os resultados deste trabalho.

Considerando a sua finalidade, esta avaliagdo tem prazo de validade limitado a dois
anos a partir de sua lavratura, conforme determinado pela Lei N° 15.764 de 15 de dezembro de
2021.

4.2 ESCOPO DE TRABALHO

Na presente andlise considerou-se que toda a documentagdao pertinente se
encontrava correta e devidamente regularizada, e que o imdvel objeto estaria livre e
desembaragado de quaisquer 6nus ou gravames. Eventuais divergéncias, se significativas,
alteram os resultados deste trabalho. Ainda, as informagdes obtidas durante a pesquisa.'de
mercado foram tomadas como de boa-fé.

Nao fez parte do escopo deste trabalho:

Laudo de Avaliagdo n°® 149/2023 4
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e Investigagdes quanto a corregdo dos documentos analisados;

e Investigagdes envolvendo aspectos legais;

e Levantamento de areas e de confrontagdes através de instrumentos de medigao;
e Avaliagdo de maquinas e/ou equipamentos, as quais nao estdo contempladas

nos valores calculados;

4.3 JUSTIFICATIVAS — PARAMETROS ADOTADOS

> Area utilizada:

Para calculo do valor do imoével, foram consideradas como area, medidas e
confrontagdes do terreno as que constam na Certiddo de Matricula n® 6118, referéncia livro 2-
RG, as fls. 1, 1v e 2 datada de 21/agosto/2023, obtida junto ao Oficio de Registro de Imdveis da
Comarca de Taquari - RS.

» Vistorial localizagao:
Conforme verificado na vistoria, e informagdes constantes as fls. 9, 10 e 12 do processo
PROA N° 23/1300-0005669-7; o imével encontra-se ocupado irregularmente tendo sido realizada
somente a vistoria externa.
Dessa forma, este laudo foi desenvolvido adotando uma situagédo-paradigma. De acordo
com o item 6.3.1 na Norma Brasileira ABNT NBR 14653-1:2019, nessas situagdes, a utilidade

da avaliagao é restrita a situagéo encontrada.

» Idade aparente das benfeitorias:

Verificou-se na vistoria que a benfeitoria existente no imével avaliando possui uma idade
aparente de 40 anos e se encontra em estado de conservagao razoavel, embora necessitando
de reparos simples e importantes. Por conta disso, a depreciagdo considerada foi menor que
60%.

» Fator prévio:

No setor imobiliario, durante as negociagbes de compra e venda, € comum que seja
fornecido um desconto sobre o valor de oferta como forma de barganha entre comprador e
vendedor. Segundo o Ibape/SP*4, esse fator de fonte ou oferta pode ser aplicado a fim de atender
a natural elasticidade dos negécios. Nesse sentido, a fim de ajustar os resultados dos estudos
as praticas reais de mercado, o item 9.2.1.2 da NBR 14653-2:2011 permite que sejam realizados
ajustes prévios nos atributos dos dados de mercado, sem prejuizo do grau de fundamentagéo,
desde que devidamente justificados. Algumas das situagdes previstas pela NBR 14653-2:2011
para utilizagdo desse fator de ajuste s&o: conversao de valores a prazo em valores a vista;
adequacdo as taxas de desconto praticadas no mercado; conversao de valores para a moeda

nacional na data de referéncia da avaliagdo; conversdo de areas reais de construgdo em areas

4 Fonte: Engenharia de avaliagdes. Ibape SP, 2014. Volume 1, pag.215.
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equivalentes, desde que com base em coeficientes publicados ou inferidos no mercado;
incorporacao de luvas ao aluguel, com a consideracdo do prazo remanescente do contrato e
taxas de desconto praticadas no mercado financeiro. Neste estudo, por terem sido utilizados
dados de oferta de mercado obtidos diretamente do site de imobiliarias, aplicou-se um fator
prévio de 0,9 aos dados a fim de considerar a aplicagdo de taxas de desconto de mercado, e

assim, adequar os precos de oferta e venda.

5 PROPRIETARIO?

Instituto de Previdéncia do Estado do Rio Grande do Sul

6 ENDERECO®

Rua José Farias Guimaraes Filho, 51 — Bairro Olaria
Taquari/RS

7 IDENTIFICAGAO E CARACTERIZAGAO DO IMOVEL AVALIANDO
71 TERRENO

M o~
AF,’!OSO}‘Jnd ’
Loja delinfo maw "3

Imagem de localizagédo (Google)

Latitude: 29°48'03” S Fonte: Google Earth 10/11//2022 (Acesso em outubro de 2023)
Longitude: 51°52'19” O

5 Fonte: Conforme Certidao de Matricula 6118
6 Fonte: Conforme constante as fls. 9,12 e 14 do processo PROA 23/1300-0005669-7
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Identificacado

Descricéo conforme a Matricula n°® 6118:

IMOVEL: UM TERREND,sem benfeoitorias,com a extensao superficial é%

»62m2,situado om quarteirao nac formado,na zona urbana de Ta =
querl medxndo (14,50m) de largura na Frente.ao Sul,a rua José fa-
rias Guxmaraes Fxlho,lado de numaragao 1mpar;fundos,ao Norte,com=
a largura de 14,00m onde entesta em tecreno de Rogerio Pere&zd da
Silvejao Leste, com o comprimento de 13,16m,dividindo-se com ter =
renoc de Miguel Pereira Kern;ao Oeste,com o comprimento de 16,50m
divide~-se com terreno de n? 02 de prnprxedadp da Natércia Br)to-
da Silveira.0 dito Lmovel fica afastado 35,00m da esquina com a -
rua Veresador Praia,para onde faz face ao Laste.

Caracteristicas da regido e entorno

Atividade predominante: Residencial

Padrao construtivo do entorno: Baixo/Normal

Zoneamento: Bairro

Trafego de pedestres: Baixo

Trafego de veiculos: Médio

Pavimentacao logradouro: Bloquete

Pavimentagao passeio: Sem pavimentacdo

Infraestrutura: | Acessibilidade, [+ Agua potavel, = Energia elétrica, I Esgoto pluvial, I Esgoto sanitario,

[ Gés canalizado, ¥ lluminagdo publica, I~ Logradouro, I~ Meio fio/sarjetas, I~ Passeio publico, I~ Pavimentacéo, [ Sem
infraestrutura, e Telefone

Servigos publicos: I~ Coleta de lixo, e Comeércio, I~ Correios, [ Educacéo, IE2 Lazer, [ Rede bancéria,
I Saude, e Seguranga, Ed Transporte coletivo, I sem servigos publicos,

Influéncias valorizantes: r Clubes, r Comércio, r Empreendimentos, r Escolas, r Estagoes, r Hospital, = Mercados e ou
supermercados, r Orla/praias/lagos, e Parques/pragas, I Posto policial, ™ Posto de saude,
r Shopping, r Universidades/faculdades, ™ Zona incorporagéo, ™ sem influéncias valorizantes

Influéncias desvalorizantes: r Aeroporto, r Area inundavel, r Aterro sanitario, r Estagao tratamento esgoto,
r Industria, r Presidio, r Sub-habitagao, r Unidades carentes, = Sem influéncias desvalorizantes

Caracteristicas do imével

Formato do terreno: Irregular

Situagao de quadra: Meio de quadra

Cota: Acima

Vegetagao: Médio porte

Uso do solo: Residencial

Acesso: Regular

Topografia: Aclive leve (até 10%)

Tipo de cercamento: r Arame, r Gradil, v Muro, ™ sem cerca, ™ Tela

Superficie: [ Alagadica, [ Arenoso, [ Argiloso, 3 Com aterro, [ Com entulhos, [ Pantanosa, ¥ Seca

Area do terreno”: 207,62m?

Medida da frente do terreno: 14,50m Confrontagao da frente:Sul

Medida lateral 1 do terreno: 13,16m Confrontagéo da lateral 1:Leste
Medida lateral 2 do terreno: 16,50m Confrontagéo da lateral 2:Oeste
Medida dos fundos do terreno: 14,00m Confrontagéo dos fundos:Norte

Condigao de ocupagao*

[ Ocupado v Ocupado (n&o autorizado) = Desocupado
*Conforme verificado na data de vistoria

"Fonte: Area do terreno, medidas e confrontagdes conforme certidio de matricula 6118

Laudo de Avaliagdo n°® 149/2023 7
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7.2 BENFEITORIAS
7.21 FICHA DE VISTORIA
CASA SIMPLES Idade aparente: 40 Area = 84,00m? N° de pav.: 01
Descrigao Padrao Conservagao Tipologia
[ Rustico [ Novo [ Apartamento
™ Proletario I Entre novo e regular ™ Box
™ Econdmico r Regular ¥ casa
E Simples r Entre regular e reparos simples f_‘Galpaﬁo
™ Médio r Reparos simples r Loja
r Superior ¥ Entre reparos simples e importantes ™ Pavimento
™ Fino r Reparos importantes ™ predio
™ Luxo ™ Entre reparos importantes e s/ valor ™ Terreno
™ outros ™ sem valor ™ outros
Material utilizado:
Piso Forro Telhado Esquadrias Rev. Fachadas Estrutura
I Madeira I Madeira I Ceramica ™ Aluminio I¥ Pintura ¥ Portante
I Lajota r Laje I¥ Fibro cim. ondulado ¥ Ferro r Tijolo a vista ™ Concreto
I Ceramica | T Gesso I Fibro cim. estrutural ¥ Madeira r Fulget I Madeira
M Basalto | I PvC ™ Aluminio I pvc ™ Ceramica I™ Metalica
I Granitina | [ Placas acusticas ™ Galvanizado ™ outros I Madeira I N. identificada
I Vinilico r Aglomerado r Laje ™ Vidro
r Carpete ™ Sorro r Capim I Pedra
I Gimento I Telha de zinco I¥ Reboco chapiscado
™ outros ™ outros ™ outros

OBS: Vistoria realizada em situagao-paradigma

8 DIAGNOSTICO DE MERCADO

O municipio de Taquari foi a primeira cidade gaucha de povoamento planejado pelo
governo portugués, esta localizada na regiéo central do estado do Rio Grande do Sul, distando
52,4 km de Lajeado, a 96 km de Porto Alegre, a 72,1 km de Santa Cruz do Sul, e a 130 km de
Caxias do Sul, possuindo um imenso valor histérico e econdmico dentro do Estado do Rio Grande
do Sul. Possui uma area territorial de 369,967km? e populagéo residente de 25.198 pessoas®. A
economia da cidade é baseada 57% em servigos, 11% na Agricultura e 32% na industria®. Por

conta disso, identificou-se as seguintes caracteristicas de mercado:

Desempenho do mercado I™ Desaquecido [ Normal I™ Aquecido
Niamero de ofertas ¥ Baixo ™ Médio ™ Alto
Liquidez r Baixa ¥ média r Alta
Absorgio pelo mercado I Demorada ¥ Normal ™ Rapida

8 Fonte: IBGE, 2022. Disponivel em: https://cidades.ibge.gov.br/brasil/rs/
9 Fonte: Prefeitura municipal. Disponivel em: https://www.taquari.rs.gov.br/pagina/id/3/?dados-do-
municipio.html
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9 METODOLOGIA
METODO EVOLUTIVO: identifica o valor do bem pelo somatério dos valores de seus

componentes.
VI= T+ CB)*«FC
Onde:
VI — Valor do imovel.
VT — Valor do Terreno: por meio do Método Comparativo Direto de Dados de Mercado.
- Tratamento dos dados:
(x) Metodologia cientifica — inferéncia estatistica: 59/63 dados utilizados
() Metodologia classica — fatores de homogeneizagéo.
CB - Custo das Benfeitorias: por meio do Método da Quantificagdo do Custo, identificando o
custo de reprodugdo das benfeitorias, considerada a respectiva depreciagdo através da
aplicacao do Critério de Ross-Heidecke, levando-se em consideragéo a idade aparente, o estado
de conservagéao e a vida util das edificagdes.

FC — Fator de Comercializagado: ( ) calculado; ( ) justificado; ( X ) arbitrado.

9.1 FATOR DE COMERCIALIZAGAO

De acordo com o item 3.20 da NBR 14.653-1:2011, o “Fator de Comercializagao é a
razao entre o valor de mercado de um bem e o seu custo de reedigdo ou de substituicdo, que
pode ser maior ou menor que 1 (um)”.

Também de acordo com o item 8.2.4 da mesma norma, para determinagéo do Fator de
Comercializagao deve ser “levado em conta, admitindo-se que pode ser maior ou menor que a
unidade, em fung&o da conjuntura do mercado na época da avaliagédo”.

O fator de comercializagdo pode ser maior do que um, refletindo a vantagem da coisa
feita, ou refletindo uma desvantagem quando resultar em valores menores que 1, neste caso
reduzindo e ndo agregando valor a soma do valor do terreno e suas benfeitorias.

Considerando que o imovel apresenta idade aparente de 40 anos, se localiza em bairro
distante ao centro do municipio com infraestrutura urbana consolidada, possui potencial para o
uso residencial e pouca disponibilidade de servigos publicos e comércios; no caso em tela, o FC,
arbitrado, € 0,90.

Laudo de Avaliagdo n°® 149/2023 9
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10 ESPECIFICAGAO DA AVALIAGAO

Método comparativo direto de dados de

mercado

Subsecretaria de Patriménio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

I Graul ¥ Graun I Graulll

Grau de Fundamentacgéao
Pontos obtidos: 14

Grau de Precisao I Graul I Graull ¥ Graun

Método da quantificagdo de custo

Grau de Fundamentagao I Graul ¥ Graull I Grau

Pontuagéo obtida: 06

Método Evolutivo

Grau de Fundamentagao I Graul ¥ Graull I Graun

Pontuagéo obtida:05

10.1  AVALIAGAO DO TERRENO
10.1.1 EQUACAO DE REGRESSAO
VALOR UNITARIO = 141,79512 * e * (-0,0011060418 * AREA) * RENDA BAIRRO *
0,28077669 *e * (0,18749265 * VOCACAO) * e * (0,23874154 * ESQUINA)

10.1.2 DADOS DO IMOVEL AVALIANDO

T

Variaveis do modelo de calculo

Parametros do imével

Area (m?): (Area do lote em m?) 207,62
Renda/bairro: (Fonte: Média em salarios minimos do bairro — CENSO 2010 3,61
IBGE)
Vocagao: Conforme classificagdo PDDU: 2,00
1 - Zona Residencial 1 (ZR1) - residencial de média densidade
populacional/comercio e servigos locais;
2 - Zona Residencial 2 (ZR2) - residencial de alta densidade
populacinal/comércio e servigos;
3 - Zona Comercial 1 (ZC1) - ocupagao intensiva predominando comércio e
servigos
4 - Zona Comercial 2 (ZC2) - integracdo de diversos usos 9residencial,
comercial, industrial ndo poluente e de apoio.
Topografia*: (Topografia do lote, sendo: 1- Declive; 2- Aclive; 3- Plano) 2,00*
Esquina: (Situagédo do lote em relagéo a quadra, sendo: 0 - Meio de quadra | 0,00
1 - Esquina)
*variaveis nao utilizadas no modelo
10.1.3 RESULTADOS
10.1.3.1 Resultados da moda para 80% de confianga.
. Unitario
Intervalo de Confianga (R$/m2) Total
Minimo -9,51% 212,77 R$ 44.175,67
Calculado - 235,14 R$ 48.819,77
Maximo 10,51% 259,85 R$ 53.950,60
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10.1.3.2 Resultados para o Campo de Arbitrio (+/-15%)
. Unitario
Amplitude (R$/m2) Total
Minimo -15% 199,87 R$ 41.496,80
Calculado - 235,14 R$ 48.819,77
Maximo +15% 270,41 R$ 56.142,74
Valor calculado R$ 48.819,77
10.1 AVALIACAO DAS BENFEITORIAS
ITEM IIIESCRK;iG IMOVEL IDADE A.| VIDA U. ESTADO DE CONEERVA(;A"\O RESIDUAL| AREA UNIT. V.NOVO DEPREC. V ATUAL
i CASA SIMPLES MIN 40 70 ENTRE REPAROS SIMPLES E IMPORTANTES 20% 84,00 |R$2.52546 | R§212.13831 [ 5055% | RS 104.895,04
VALORDOCUBR 1-B{c} R$ 2.200,35 REFERENCIA 0oUTR2023 BDI 25,85% TOTAL RS 104.895,04

nde:

REA = Area do imével em metros quadrados

UNIT. = valor estimado de reproducdo do imével em R3/m?

V. NOVO = Vvalor estimado de reprodugdo do imovel em RS

DEPREC. = Parte do valor de novo do imovel sujeito a depreciacao (Vd)
V. ATUAL = Valor do imovel depreciado

EscRIGfAO IMOVEL = Descrigao do imdvel conforme fipologia construtiva (IBAPE/SP)
DADE A. = Idade aparente do imavel (x)

DA U. = Vida (til do im6vel conforme tipologia (IBAPE/SP) (n)

STADO DE CONSERVAGAO = Conforme critério de depreciacdo de Heidecke
ESIDUAL = Valor residual ou de demolicio referente ao valor do imével (Vr)

1, x, &
A=(Z)(=+=)
{gHE+5)

V.ATUAL={1-[A+(1-A)-c]}-Vd+Vr

*BDI conforme Decreto N° 19.224, de novembro de 2015, do municipio de Porto Alegre.

CASA SIMPLES

Edificagbes térreas ou assobradadas, podendo ser geminadas, inclusive de ambos os
lados, satisfazendo a projeto arquiteténico simples, geralmente compostas de sala, um ou mais
dormitérios, banheiro, cozinha, podendo dispor de dependéncias externas para servigos e
cobertura simples para um veiculo. Estrutura simples de concreto e alvenaria de tijolos de barro
ou de blocos de concreto, revestidas interna e externamente. Cobertura em laje pré-moldada
impermeabilizada ou telhas de cimento amianto ou barro sobre estrutura de madeira, com forro.

Areas externas sem tratamentos especiais, eventualmente pisos cimentados ou
revestidos com caco de cerdmica ou ceramica comum. Fachadas normalmente pintadas a latex
sobre embogo ou reboco, podendo ter aplicagdo de pastilhas, cerdmicas ou equivalentes, na
principal.

Caracterizam-se pela utilizagdo de materiais construtivos e acabamentos econémicos e
simples, tais como:

- Pisos: ceramica comum, taco, forragdo de carpete.

- Paredes: pintura sobre embog¢o ou reboco, eventualmente azulejo até o teto nas areas
molhadas.

- Forros: pintura sobre embogo ou reboco aplicados na prépria laje; ou sobre madeira
comum.

- Instalagbes hidraulicas: embutidas e restritas aos componentes essenciais, dotadas de
pecas sanitarias comuns e metais de modelo simples.

- InstalagGes elétricas: embutidas, com pontos de iluminagdo basicos, reduzido numero
de tomadas e utilizando componentes comuns.

- Esquadrias: madeira, ferro e/ou de aluminio de padréo popular.

Laudo de Avaliagdo n°® 149/2023 11
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11  VALOR DO IMOVEL

VI = (VT + CB) - FC
FC™ VALOR DO IMOVEL (RS$)

VALOR DO TERRENO (RS) BENFEITORIAS (RS)
48.819,77 104.895,04 0,90 138.343,33

12 CONCLUSAO

Fundamentados nos elementos e condigdes consignados no presente Laudo de

Avaliagdo, atribuimos ao imével em estudo o seguinte valor (arredondado'') de mercado:

VALOR DE MERCADO DO IMOVEL

R$ 138.500,00

(cento e trinta e oito mil e quinhentos reais)

data de referéncia da avaliagédo: outubro/2023

13  RESPONSAVEIS PELO LAUDO

ROSANGELA BITTENCOURT FREIESLEBEN CLAUDIO BEUST AMADOR
Arquiteta Urbanista — CAU(RS) A16986-2 Engenheiro Civil — CREA(RS) 239.933
Analista Engenheiro DIAVA/DEAPE

Analista Arquiteta DIAVA/DEAPE
ID 4297369/02 ID 2911809/03

De acordo,

LEANDRO PEIXOTO MAIA
Engenheiro Civil— CREA(RS) 82.744
Analista Engenheiro DIAVA/DEAPE
ID 4506073/01

Porto Alegre, outubro de 2023

0Arbitrado.
""Conforme item 6.8.1 na NBR 14.653-1:2019 o resultado final pode ser arredondado até 1%.
12
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14  ANEXOS
141 DOCUMENTAGAO FOTOGRAFICA

Vista da edificagdo Vista da Edificagéo
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DOCUMENTAGAO DOS IMOVEIS
CERTIDAO DE MATRICULA N° 6118

s 8 dhiphe O heash 30244000508 1-4 48002 5-40 Todded 1447

&S Ond oG b

acesse hips

Para verilicar a

REPUBLICA FEDERATIVA DO ERASIL
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL

Paule Thomas - Regisirador

CERTIDAO

n Oficio do Reqistro de iméveis de Comarca de Taguari ' l

. ’ LIVRO N.” 2 — RECISTRO GERAL v
A . FLs, MATRGULA

a&;\l%

IMOVEL : UM TERREMO,sem banfaitorias,com a extensSo superficial
.52!112,51.1‘.&.!3!:10 am quarteiras nao Formadp,na zona yrbana de Ta -
guari,medindo (14,50m) de largura na_frante,so Sul,a rua José Fa-
rias Eulmsraes Filho,lado de numeragac impar;fundos,so Norte,com-
a largura d= 14,00m unde entesta em terrenc de Rogsric Persira da
Silvajeo Leste,com o comprimsnto de 13,16m,dividindo-se com tes -
reno de Miguel Paereira Karnjao Oeste,com o campr:.rneratu de l&y 50m
divide-sa com terreno de ng 02 de pruprisdade de MNatercia Br1t0~
da Silveira.0 ditao Lmﬂvﬁl tica afastado 35,00m da ezquina com a8 =
rua Weresdor Prais,para onde faz Face ao Lests.
PROPRIETARIO: NATEHCIA BRITO DA SILVEIRA,bresileira,vidva,aposan-
-EGGE1EIE ZI7. sresldente 2 domiciliada nesta cidade de Ta
quari,Rs.
Reg2.Ant2.Live=-0Z2 fls 01 Reg.0l,Mat.5.818 em 05.01.81.(FRACIDNAME
TO) Gertidao n2 064/BL am 16 “Bl g Mapa de Situagao e Localiza
;sn aprovado pala DrEFaitu nitipal) de Taguari sm 09.03.81l,qus
fieam arguivados.DOU FE.OF. .éfJ X
R-01-6.11B-PROT.n2 9,730, 27.10.81. COMPRA E WENDA. Edblico, OFE
cig Distrital de Tabaf em 23/10/81;7 LY 32,fle.159/160,n% 2.229.0U
LTORGAMTE WENDEDORA: MATERCIA BRITO DA SILUEIRA,; zcima gualificada
OUTORGADO COMPRADOR: JOSE CARLOS OFE FREITAS MELLD, poofessor, CIC
n% 196.843.390/20, casado peic regime da comunhao universal de de
bens com Cleudsts Mariza dos Santos Mello, do lar, brasilgi = ,TE
sidentes o domicilimdos nests cidads de Iaqllsi.\,éﬁ’ij._,, 10 § CR
300.000,00 (Declarado TIPD 01 nf 00}, COU FE, OF¢=
R-02-6.118-PFROT .n2 2.973, l&.12. 81. 182 HIPDTECA. f‘on:.r,LLaLn Particy
lar de_Ffinanciamento pare cong Lrur,,c_l:r com ¢onstituigao de I'-:l.putz.ca
.e caugdo de direitos P1wnltur10$A Porto Alegre, 10/12/81, argquiva
do uma via neste certdrio. OUTORGAWNTE CREDOR: IMSTITUTO DE PREVI=-
OENCIA DO ESTADO DO RID GRAWDE DO SUL, IPERGS-AutarTquia de Prewi-
déncia Social, #Agernte Financeiro do BMNH, com sede me Capitsl dests
Estadn, CGC nf 92,829.100/0001-43, criado pelo Decreto n® 4.842,
i| oe O8 de agosto de 1331, Agente Finsnceiro Eredenciado pelo BNH,
com sede nag cidade de Porio ﬂulegra/ﬂs, nzgte ato representsdo pelog
Chefe da Oivis3p Habitacional do Instituto, Bel. Ju'licc Exrnesto
Trein, brasileiro, casade, economicta, residente e damiciliade na
Capital deste Estsds, CIC n2 004.715.000/9%7, OUTDRGADD, DEVEDOR:
305E CARLOS DE FREITAS MELLO, funcionério piblico estadual ‘e =/m.
- CLEUDETE MARIZA 005 SANTOS MELLO, do lar, brasileiros, residentes
e domici llauus en Taguar 1/ﬂ5, CIC n&E 126,847, J;D’I’ZD ENTERVENTIENT
CONSTAUTOR : "FEDROD -BRUND REGMER, I:-re|*1le_'|.r|:|,L arquiteto, casado, e
‘sidente e domicilisdo om Taquari/AS, CREA B3 regiaeo 36.74%, CIC n
Y1214, &35.060/15. VALDA TOTAL DA ofvibs: CRY 2. 23{:’..1]21,2& ‘equivalen
- teE, ‘nesta deta, & 1804,1304E UPC/BMH. PRAZO: N2 fixo de presta =
I;DES: 2%2. Taxa |1|:u1'|i|ral cle jurus. _'LIJ D‘% a.=. UVencimento da 1B pre
ctagao:. 30 dias apds 'a liberagic da ultzmu parcela. Valor da prest
‘gao infcials CRE24.023537. Taxa efetive do juros: 10, ﬁ?2 B maEs

6.118
|— MATRICUIA —

! _9} TAOUARI, 15 @« ABRIL de 1981 01

e e

SVISTS

ool aRaT |

o

e 1 . =  CONTIHUA HO VRS i i

|

Continua na proxima pagina
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Pagina 2 de 3
Continuagac da pagina anterior

¢ . Oficio do anlalro da Imsucis da Comarca ‘de. Taqmr[ .
. LY H
- “LIVRO N." 2 — REGISTRO GERAL 0 AR
s, | wmeTeicuy
olve| 5.118 -

Valor da Avalisgso: CAE 2.519.999,9% Equ1valsntes, nesta daka, a,
2033 ,25829 UPE/‘ENH* Sistema de J-'cmurtizal;ar:.. HECE. Em primsira &
EbPE‘Clal hipoteca o imfval duqc.rl!.u g carscterizado na rnaL];'J.r:ul.a
ratra, com as benfel tarias & acess na= axistentés B8 Futuga“ 1=
gam-se as partes pelas dsmais sondigbss dg, Cantratcl. D = (1] 8
AU-03=-6.11B=PROT.N® 2.973, 1l&a.1z.81, Ctl,L'-i;,ﬁ[; OO CREDITO RIPOTECA- -
RIU. Cldusula tsrceira - Z8 B CHEDOR, por_ este mesmo inslrumsn-|
to & na malhor formo de direito, em gmanth. do J.C-Flnsnti:man a
recebido do BMH, cauciona ao BNH o ectédite hipotecsrio o
tormou titular, na conformidade dests C1 aunula. cau F

=04=6.118=-PROT,.NE 11, apo, 21.10.82. ﬂUITRCRD Clausul

terceira - 0 EFIEDDR autoriza o eancelamento da hipoteca regiétra
ds sob n2 02, bem coma a lib 3 caukaoc sverbada sob ne 03
desta metricula. DOU FE. OF. i

R-05~-5.118-PROT.n9 11,400, 21. lﬂ 82._“13 HIPHTECR.IrnﬁfrﬂtD pat bl
cular de financlemento para constryegae com guitagee & canrcelamen-
Lo & cﬂnst:tu:.l;aa de nova hipotec4 e ceugao de direitos creditd-
rios. Parto Alegre, 15/0%/82, arquivadsa uma vis neste cactdrio. |
OUTORGANTE CREDOR : INSTITUTO DE PREVIDENCIA DO ESTADD DO RIO GRAM™
.| DL D0 SUL - IPERGS, Autarquia e Previdéncia Social, CGOMF nB 92 )
829.100/0001-43, criado pslo Decreto n® 4,842, de 0B de agosto dd,
1931, fgentes Fimanceire credenciade pelo BMH, com sede na cidade {£
de Porto Alsgrs/AS, neste ato representado 'JE]_CI Chafe da DiuisZo &‘
Habitacional do Instituto, Bel. luiz Augusto Stelgleder, brasileild
ro, casado, advogado, raau;iente g damicziliado na Eaplta.L dacte Eg|
tado, CIC n® 135.527.580/72. OUTORCADD DEVEDOR: J0SE CARLOS DE 1
FREITAS MELLD e s/m. CLAUDETE MARIZA DOS SANTOS MEUD, j& qualifi~
cados. INTERVENIEWNTE COMSTRUTORA: PEDROD BRUMOD REGHER, brasileira,
arguiteto, casado, regidente g domiciliade em Taquari /AR5, CREA B2
Regiacn® 35,749, CIC n? 214.635.080/15. Em primelra e especial E
peueca, o 3.m|:|ual retro deszcrito & cmractgrlzadu, Cain as benfeitod
rias 8 acessfes existentes e futuras. VALOR TOTAL D& Dfvipa: CR%$ | .
4.078,215,10 eaguivalentes, nesta dats, = 2063,45589 UPC/SNH. PRAY H
Z0: Mg rlxa de prestagoes: 240 Taxa de juros: Numlnal 9,5% Gatde :
Efetiwa: 9, 5"{5% B.a. Vsncimento da 1% prestagic: 30 dJ.ES apds a ||
libeTacao aa Gltims peruela. Valor des prestagac inicial: CRS CR§ |
47,517,82. VaLOR DA P.URLIAE,'ﬁU CRY 5.358,.0689,37 aquivalentes, nag i
ta dﬂtd, a 2711,011l0& UPC,/BNH. Siztema de dmm.‘t:.zag:aa. Price. Ff_-z
apresentsdo ms certidies negativas da Fazewda E @ Munlcl -

pal em I'IIIIITlEI__d‘J devedor, gue fica urquiwﬁn@ﬂh igam=-s pelas dm'-
mais condigBes do Contrato. DOU FE. OF- -
AV-D06-6.11B-PROT .n2 11,400, 21.10.82, CAUGRD OO CREDITO HIPOTECA
4 AID. Clausuls terceira - § 20 - O CREDOR, por este mesmo instru 4
mento & na melhor forma de direito, em garant:a do refiﬂanc;amaﬂ-,'-'
to Tecebido do BNH, cauciong so BMH o E‘.rBti:LtD hipot;%gxig da gue-|

op eEs g

-

& digile o hash 3244000-B08 1-4 480-0025-4c 3044841447

.o 1g b/

, Acesse Mips:
bhibE EZ0Z80/L2 - S3TBHIEW 2WHOH L INVIVG sod

i
e torpouw titulap, na chFurm;dade dests cliusula r F
|

Pars venificar 8

P o1
; ——— ———CONTINUA A RDLHAS —+'-=-,-’i-.{.
—— = = —_— e e T B R T 212 5
Continua na proxima pagina
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Continuagfo da pagina anterior

u Oficio do Registro de Imoveis da Comarca de Taguari
LIWVRD N.”" 2 — REGISTRO GERAL
FLS MATRICU LA
TAGUARL 28  de AGOSTO de 13 BS 0z G.lid

aspe & digite o hash 3 244050-808 1-4 485032 5-4c 3oddad 1447

ani.ong br

, acesse hilps:fn

Para verificar a
|

AY-U7?-6.11l8=PROT «.nR 15,136, 28,0B.A5. CERTID AD NE 156/85.
ria da Fazen = Prefeitura Municipal de Tagu ,,.]fHS, em .

J'._.l:lu uo|:| a Ch2 do LAaPRS P:uIaLU
Daba: 07/8%; que er lo
1 de ._..1|J astro Imobil ~ip, em |r||r.._5 de

DE FHE_{L-“S r1E|_E|, uma casa CI alvenar
ce B4, 000 cobarts com Lo
'—JLI1.-1.'?'.L|1 ag n:,, frl it
51, Gito Lmbwal i
AVALT)A EM CRE ZD.OWO,

cCom uma di'.J =
nenbo amiant com

(== ;' Ja Jbe Farigs Guimarass r_llur, ni
cluido no :ll‘r~ u%l‘ém_ me consha.
o oo FE. O0F Sl g

w:S-' %

| 55313

Av.08/6.118 em 25 de feverewrode 2013. PROT. n® 45029 em 25022013, CANCELAMENTO
DE HIPOTECA. Averbo para os devidos fins que, em conformidade com autorizagfo dd
IPERGS, assinada por Valdeir Nasciumento Borges - malrﬂﬂ?.? - credenciado, procedo q
CANCELAMENTO DA HIFOTECA objeto do R.05 da le matricula Emol: R$47 24
{0663.04, 1000002.01002 = REC.70) PED- R$3,10 ( ?@ 47700 = R$0.30).-

Registrodora Substitwla
AvV.09/6_118 em 25 de leverviro de 26l3 PROT n® 4‘030 em 25/02/2013. CAN(:EIMTO
DE CAUCAQ, Averbo para os devidos fine que, em conformidade com termo de liberagtio de
cauglo, firmade em 05/02/2013, pela Caixa Econfmica Federal - CAIXA, através de sey
procurador, Angela Piamea Scangarelli economiaria, procedo o CANCELAMENTO da caugiid
objeto do Av.6 desta mairicula em virtude da aulorizaglio.da credora contida no referidd
instrum entg arquivado nesta Serventia Emol: R$23.60- -03.1000006.00669 = R$0,55) PED
R$3.10 (066301 1100002 AT701 = R$0,30) -

Rngurﬂmk!ra‘iuhxlilula

r@r«yw?ﬁ (Angela 5. Lima Guedes

/@EJMgeta 5. Lima Guedes

R10/.118 om 25 do feverciro do 2013 PROT. w° “44981 om 07/63/2013 TRTULO
Adjudicacio. FORMA DO TITULO: Carta de adjndicaglio, extraida dos autos do processo o
0717/1.03.0003828-5 (CNJ 003B281-45 2003 8.21.0071 ), 2* Vara Tudicial desta Comarca, assinad
por Exmna Sra Dra. Cristina Margarete Juniueira, fuiza de Direito. TRANSMITENTE : JOSE
CARIOS DE FRETTAS MELLO, ja qualificado ¢ sua esposa Clewdete Mariza dos Santos Mello|
ADQUIRENTE : INSTITUTO DE PREVIDENCIA D) ESTADO DO RIO GRANDE DO
SUL, com sede na Av. Borges de Medeiros, n® 1945, na cidude de Porto Alegre-BS, inscritong
CNPJ gob 0® 92 829 100/0001-43. IMOVEL: A totalldade do imovel descrito e caracterizadon
presente matricula (terveno e benfettorig. VALOR Fi‘i(_‘AJ -R,-; 647 08 cfe. certidiio de ITBI n'

58%12.  Emeol: RE243.20 (066307 100000 RIR.i0) PED: Ri3,17
(0663.01.1100002.47702 = R$0,30).-
ﬂslstraéora‘-}uhumnm -'“"—"tf—!“ [AngslaS Lima Guedes]

CONTINUA KO VERSD ]

TSA. M0

CERTIFICO e dou f2. que a presente copia € repredugdo Bel da ficha arquivada neste Oficio & forextaida nos termos do art. 19, 7

1" daLein®6.013, de 31/12/73,

Taquan, 21 de agosto de 2023 it
Cartidifo digital (Provimento CNT 127/2022): NIHIL (0663 04.1000006.00575 = EI
Busca em livres e arquives: WIHIL (0663 02.1500002.37455 = KIHIL)
Total de Emelumentos: NIHIL - Em 21 de agosto de 2023, 25 134830,

A comaults estars dispontvel em até Idh
noaite do Tribunal de Justga do RS

Chave de autentadade para conadts
098541 53 2023 0000E974 72

Daiane Thomaz Meneles - Registradora Substituta
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Subsecretaria de Patriménio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

FICHA GPE N° 29399

=T

GONVERNGO DO ESTADO

RIO GRANDE DO SUL

SECHETAR AREIAMENTL,
[: REANCA E GESTAG

DEPARTAMENTO DE ADMINISTRAGAO DO PATRIMONIO DO ESTADO
FICHA CADASTRAL DO IMOVEL - N° 29399

DADOS GERAIS
Mimero do Cadastro: 2308 Classificagio: PROPRIO
Nome de Referéncia do Imdvel: MNome de Referéncia das
Classificagio do Bem Publico: DOMINIAL Unidade Associada:
Tipe do Imdwvel: AREATERREMOIGLERA Situagdo de Destinagdo: NAD DESTINADO
Situagio de Regularizagio: EM REGULARIZACAD Indice de Destinago (%): 0000000
Descrigio: EX-MUTUARIC: JOSE CARLOS DE FREITAS MELLC - CONTRATC N° BO1730
Em Alienagdo: MNao W Incorporagdo PROAISPI: 17/2442-0001485-1
Lei Autorizativa de Alienagao: N Abenagao PROASPL:
Data Lei Autorizativa Alienagio: NIRF:
N° tombo antigo do imével: CCIR:
Uso irregular: CAR:
Tombada Patr. Histérico: Nao VALOR DE PATRIMGHID HISTORICO E CULTURAL
W Inserigao Municipal: 2358 Tipo de Valor Esfera Competente  Legislagio Nimeroifino
BAIXA IMOVEL
Mative da Baixa: Data da Baixa:
N° Processo da Baixa SPI: N° Processo da Baica PROA:
Informagées Adicionais Baixa:
PROCESSOS
Data Consulta MN® Processo Data Abertura  Assunto Tipo Assunto Situagao
16062021 18120000059155 160852021 Participagic em Ativo
18/0872023 23130000053087 10Maa0E3 Alienar Bens Venda Atwo
OraDei2022 Z2130000003903 Danmeraz imidveis Atvo
LOCALIZAGAD
Zona: Urbana
Unidade da Federagao: Rio Grande do Sud
Municipio TAGUARI
Bairro/Distrito: OLARLA
Logradouro/ ccalidade: RUA JOSE FARIAS GUIMARAES FILHO
Numero/Lote: 51
Quadra:
Complemento:
CEP:

Ponto Referéncia:

GEORREFERENCIA
DATUM: Coordenadas Geodésicas do Marco
Fusa: Latitude grau:
Meridiano Central: Latitude minuto:
Latitude segundo:

Coordenadas Planas UTM do Marco

Altitude ortométrica: Longitude grau:

Este: Longitude minuto:

Norte: Longitude segundo:

14/08/2023 pag. 1 degd
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Subsecretaria de Patriménio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

GOVERND DO ESTADD
RIO GRANDE DO SUL

SECAETAR
GIAERN.

N
f

DEPARTAMENTO DE ADMINISTRAGAO DO PATRIMONIO DO ESTADO

FICHA CADASTRAL DO IMOVEL - N° 29399

PROPRIEDADE

Situagdo regularizagio Estado:
Tipa de Registro:

Nimers do Registro:

Livro:

Folha:

Cartorio:

Camarca:

Data do Registro:

Forma de Incorporagao:

Valor de Incorporagio:
Propriedade | Posse:

Diata registro patrimdnio Unido:
Certid3o autorizativa transf.

EM REGULARIZACAD
Matriculz

a11a

RG

o

R DE TAQUAR

TACUARI

25022013

INCORPORAGAD AD PATRIMONID PUBLICO
RS 1.00

ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL

TERREND

Matriculada

Area Total {m):

Frente (m):

Area com fragdo (m):

Fragao ldeal {m?):
Profundidade Equivalents {mj:
Area Disponivel (m?):

Situagio terra rural:
207,82
14,50
00000
0000000

207,82

TERRENC REGISTRADO

Frente/Lateral
14,50

Confrontagao da Frente/Lateral Confrontante

TERRENO VISTORIA

Informagdes complementaras
Vegetagio:

Uso do solo:

Situagao de quadra

Levantada [Vistoria)

Area Total fm):
Frente (mj:

CONFRONTANTES VISTORIA

Leste:
Oeste:
Norte:
Sul:

Laudo de Avaliagdo n°® 149/2023
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Subsecretaria de Patriménio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

GOVERNO DO ESTADO

RIO GRANDE DO SUL
AR

DEPARTAMENTO DE ADMINISTRA‘;.&O DO PATRIMONIO DO ESTADO
FICHA CADASTRAL DO IMOVEL - N° 2939%

EDIFICAGOESBENFEITORIAS

VISTORIA

INFRAESTRUTURA

Servigos e Instalagoes

Pavimentagio do logradours: Trafego de pedestres:
Pavimentagido passeio: Trafege de veiculos:
Zoneamento: Atividade predominante:
Largura logradouro {m):

DOCUMENTOS

Data Tipo Documento  Nome Documento

21082023 MATRICULA MAT &113.PDF

161122021 LEI/DECRETD/ LEI 15764-202t - GESTAQ DE

DEt02021 VISTORIA S ISTORLA_52-2021_-

12082021 FOTO UNTITLED10%.PDF

16082021 HISTORICO Ficha.pdf

D1i08/202 1 LEl/DECRETO/ DECRETOESTADUAL NA 55216~

DEG4Z018 LEI/DECRETC/  LEI COMPLEMENTAR NA 15144-

17072013 MATRICULA Matr 6113 .pdf

IMAGENS

HISTORICO

Data Tipo N° de Processo Anexo
160a/2021 Classficagio 19130000052155 Ficha pdf

HISTORICO DE SOLICITACOES

14/09/2023 pag. 3 de 4
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L
GOWERNO DO ESTADO
RIO GRANDE DO SUL
SECRETARIA OF FLANEIANENTL:

CGOWERNANC S E GESTAD

DEPARTAMENTO DE ADMINISTRAGAO DO PATRIMONIO DO ESTADO
FICHA CADASTRAL DO IMOVEL - N° 29399

VISTORLA

Data da vistoria:

Empresa vistoriadora:
Vistorizdor (a):
Observagbes da vistoria:
Situagdo de localizagio:
Obstruido:

Motivo da obstrugio:
Contato no loeal:

Telefone do contato:
Pertence ao Estado do RS:

14/00/2023 pag. 4 de 4
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14.3 MEMORIA DE CALCULO
Relatdrio Completo
MODELO: MODELO TERRENO TAQUARI Data: 30/10/2023

CARACTERISTICAS DA AMOSTRA

DADOS VARIAVEIS
Total da Amostra  © 63 Total .6
LHilizados 58 Hilizadas .5
Cutfier +0 Grau Liberdade :© 54

MODELQ LINEAR DE REGRESSAQ — Escala da Variavel Dependente: In(y)

COEFICIENTES VARIACAD
Comelagao - 075354 Total . 12 34078
Determinacdo : 0,56342 Residual . BD6TSE5,16215
Ajustado - 0 53645 Desvio Padrdo  : 0,31405
F-SNEDECOR D-WATSON
F-Calculade : 17,78039 D-Calculado o 1,87044
Significdncia = 0,01000 Resultado Teste © M3o auto-regressdo 90%
HORMALIDADE
Intervalo Classe % Padrio % Modelo
-131 B8 67
-1,64 a +1,64 50 &9
-1,96 a +1,96 95 100

MODELO UTILIZADO NA ESTIMATIVA DE VALOR (Moda)
Y = 141, 795117 * 2,7 180001106 * X;) * X,0280777 * 2 T{B(0167403 X} * 2 718i0:236742* Xg)

MODELO DE ESTIMATIVA — PRINCIPAIS INDICADORES

AMOSTRA MODELO
Media - 267 32 Coefic. Aderéncia - 0,46208
‘fariagdo Total : 102640126 ‘ariagdo Residual - 55211963
Variancia : 173596 63 Vanancia 10224 44
Desvio Padrdo : 131,90 Desvio Padréo - 101,12
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Relatario Completo

GRAFICO DE ADERENCIA {Valor Observado X Valor Calculado)

ain

4504

4004

350

300

“alores C ekl

250
200

15045

S| om0 21 s 3¥00 4000 451 00 8500 e0 &S TAD TS0
Yalones Oksarvados

Histograma de Residuos Padronizados X Curva Normal Padrao

Diztrkaicdo e Fresiéneia
O#

1,35

03
0254

02
ais

0,05

R B G000 Q0 e08d 0Sdal2d 1202131

Distribuicdo de Valores Ajustados X Residuos Padronizados

Andise Mats
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Relatorio Completo

DESCRICAOQ DAS VARIAVEIS

X1AREA
Area do Temeno em ni ()

300
250
200

YALOR- UMITARIG

20 400 0
Tipo: Cuantitativa AFES,
Amplitude: 120,00 a 800,00
Imipacto esperado na dependente; Megativo
10% da amplitude na média: -7, 25 % na estimativa

Xz RENDA BAIRRO

Rendimento médic mensal dos responsaveis dos domicilios nos
bairmos em estudo. (IBGE 2010) (R$)

Tipo: Quantitativa

Amplitude: 2.24 a 6,10

Impacto esperado na dependente: Positivo

10% da amplitude na média: 2,42 % na estimativa LR SRy QR

RENDA BAIRR G

WALy

ZE0
2d0
220

WALOR-UMITARIC

X3 VOCACAOD

Conforme classificagio PDDU:

1 - Zona Residencial 1 (ZR1) - residencial de média densidade
populacionalfcomercio & servigos locais;

2 - Zona Residencial 2 (ZR2) - residencial de alta densidade 2850
populacinal/comércio & servigos; 200
3 - Zona Comercial 1 (ZC1) - ocupagdo intensiva predominando : ;
COMErcio & Servicos; vocacia

4 - Zona Comercial 2 (ZC2) - integragio de diversos usos

Sresidencial, comercial, industrial ndo poluente e de apoio.

Tipo: Codigo Alocado

Amplitude: 1,00 a 4,00

Impacto esperado na dependente: Positiva

10% da amplitude na média: 5,79 % na estimativa

Micronumerosidade: atendida.

00

WALOR UMIT ARG

" TOPOGRAFIA

Caracteristica topografica do terreno;

1 - Dedlive

2 - Aclive

3 - Plano

Tipo: Cadigo Alocado

Amplituds: 1,00 8 3.00

Impacto esperado na dependente: Positivo

Micronumerosidade: atendida.
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Relatorio Completo

X1 ESQUINA

Localizagdo do terreno em relagio 4 quadra:

0 - meio de quadra

1 - esguina

Tipo: Quantitativa

Amplitude: 0.00 a 1,00

Impacto esperado na dependente: Positivo

10% da amplitude na media: 27,00 % na estimativa

00
200
400

“WALOR UKITARIC

¥ VALOR UNITARIO

Valor unitaric do metro quadrado de terreno multiplicado pelo fator
prévio 0,90 (R&/m?)

Tipo: Dependente

Amplitude: 108,25 a 760,00

Micronumercsidade para o modeto: atendida.

PARAMETROS DE ANALISE DAS VARIAVEIS INDEPENDENTES

VARIAVEL Escala T-Student Significdncia Determ. Ajustado
Linear Calculado {Soma das Caudas) (Padrido = 0,53645)

X1 AREA X -3,65 0,06 043271

X2 RENDA BAIRRO  In(x) 154 12,93 0,52488

Xs 'JOCAQ.‘"'-"O % 410 0,01 0,40294

Xa ESOUINA X 1,78 8,10 0,51823

MATRIZ DE CORRELACAO ENTRE VARIAVEIS (Valores em percentual)

*  MATRIZ SUPERIOR — PARCIAIS
*  MATRIZ INFERIOR - ISOLADAS

o
o 74
o o
5 z E
2 51213
ol < || E
Els | (51215 |%
§l5 2818|822
= £ = |E |> |w §
X | x 18] 27| 5| a4
% | Intx) 2
X | x 4g
% | x |15 26| 28
v |iniy) | -30] s2] 83

24
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144 DADOS DA AMOSTRA

<_| Dadov| Enderego Observagdo | AREA | RENDA BA| VOCAGAO | TOPOGRA| ESQUINA | VALOR UN
1 AR N ETEEEs Diali imoveis cod TE348 330,00 4,45 4,00 0,00 463,64
2 Viela 183,Cleber M Pereira Planalto - Ol. Diali imdveis cod TE347 360,00 361 2,00 0,00 137.50
3 Rua Albertino Saraiva, 309 Centro Diali iméveis cod TE337 431,00 6,10 4,00 0,00 240,14
4 Rua Adolfo Ferreira da Silva, Colénia 2C Diali iméveis cod TE333 456,00 353 2,00 0,00 357,24
5 Rua Jose Farias Guimardes Filho, Olaria Diali iméveis cod TE328 22750 361 2,00 0,00 272,97
6 Rua Jose Bizzarrom Neto, Coqueiros  Diali iméveis cod TE323 676,60 3,38 1,00 0,00 113,07
7 Rua Acacilia Capeldo Peres, Coqueiros Diali iméveis cod TE329 483,30 3,38 1.00 0,00 176,91
8 Rua Pedro K. Renner -Leo Alvim Faler = Diali iméveis cod TE315 326,00 2,24 2,00 0,00 262,27
39 Rua Alvaro Albert, Santo antonio Diali iméveis cod TE238 360,00 4,45 4,00 0,00 400,00
10 Rua Edu Renner, Coqueiros Diali iméveis cod TE187 300,00 3,38 1.00 0,00 180,00
11 Rua Dr. Miguel Rodrigues Santana, 83 | Diali iméveis cod TE183 451,00 353 2,00 0,00 14967
12 Rua 7 de Setembro - Centro Diali iméveis cod TE132 330,00 6,10 3,00 0,00 409,09
13 Rua Ricardo Azambuja Guimar3es, 965 Diali iméveis cod TE120 600,00 361 2,00 0,00 180,00
14 Rua Oscar Bizarro Teixeira - S30 Jodo | Dialiiméveis cod TE350 607,00 5,27 2,00 0,00 326,19
15 Rua General Osorio - Centro Imobiliéria FreitaskMoraes Re 348,00 6,10 3,00 0,00 465,52
16 Rua do Tanino - Caieira Imobiliéria Freitas&Moraes Re 300,00 396 4,00 0,00 360,00
17 Rua Albino Pinto - Centro Imobilidria FreitaséMoraes Re 638,00 6,10 4,00 0,00 42320
18 Rua Albertino Saraiva, Centro Imobiliéria FreitaskMoraes Re 752,00 6,10 4,00 0,00 290,82
19 Rua Jose Poffirio Costa esq. Alvaro Hau Imobilidria FreitaséMoraes Re 336,00 6,10 4,00 1.00 42857

*120

*121

x| 22
23 Rua Brigadeiro Albino - Centro Imobilidria FreitastMoraes Re 800,00 6,10 4,00 0,00 24750
24 Rua Albino Pinto - Centro Imobiliéria FreitastMoraes Re 330,00 6,10 4,00 0,00 196,15
25 Rua General Osorio - Centro Imobiliéria FreitastMoraes Re 302,94 6,10 3,00 0,00 534,18

*126
27 Rua Jose Antero Siqueira - Centro Imobilidria FreitaséMoraes Re 450,00 6,10 4,00 1.00 760,00
28 Rua Albertino Saraiva - Centro Imobilidria FreitaskMoraes Re 360,00 6,10 4,00 0,00 325,00
29 Rua Vereador Praia com Rua Dona Ma Imobilidria FreitaséMoraes Re 318,00 6,10 4,00 1,00 330,00
30 Rua Bertoldo Kemn, 723 - Colonia 20 Imobilidria FreitaséMoraes Re 453,00 353 2,00 0,00 198,68
31 Rua 4 Lote 6 - Colonia 20 Imobilidria FretaséMoraes Re 253,00 353 2,00 1,00 245,10
32 Rua Arlinda Porto Renner - Colonia 20  Imobiliéria FreitaskMoraes Re 324,00 353 2,00 0,00 222,22
33 RuaL, 219 - Loteamento Coqueiros Imobilidria FreitaséMoraes Re 582,00 3,38 1,00 0,00 108,25
34 Rua Nilvo Flores da Silva - Lot. Do Ze L Imobilidria FreitaséMoraes Re 360,00 338 1.00 0,00 212,50
35 RuaH Lote 7 - Coqueiros Imobilidria FreitaséMoraes Re 360,00 3,38 1,00 0,00 200,00
36 Rua Major Viana - Lot. Bela Vista - Cent Imobilidria FreitaséMoraes Re 49155 6,10 4,00 1.00 366,19
37 Loteamento Bela Vista - Centro Imobiliéria FreitastMoraes Re 360,00 6,10 4,00 0,00 325,00

38 Rua Vicente Labres - Olaria Imobiliéria Freitas&Moraes Re 630,00 361 2,00 0,00 117.39
39 Parque da Pedreira Imobilidria FreitaséMoraes Re 360,00 6,10 3,00 0,00 300,00
40 Parque do Meio Imobilidria FreitaséMoraes Re 360,00 3,38 1.00 0,00 225,00
41 Viela da Rua Cleber Mercio Pereira - Co Imobilidria FreitaséMoraes Re 360,00 353 2,00 0,00 134,00
42 Rua Cleber Mercio Pereira - Colonia 20 Imobiliéria FreitaskMoraes Re 360,00 353 2,00 0,00 212,00
43 Rua Venancio Aradjo - Rinc3o 530 Jost Imobilidria FreitastMoraes Re 120,00 3,38 1,00 0,00 262,50
44 Rincdo S30 José Imobiliéria FreitastMoraes Re 360,00 338 1,00 0,00 150,00
45 Rua Francisco Antonio Bittencourt - S3¢ Imobilidria Freitas&Moraes Re 420,00 338 1,00 0,00 139,29
46 Rinc3o S30 José Imobiliéria FreitaskMoraes Re 336,00 338 1,00 0,00 187.50
47 Rua José Pereira - Condominio Por do ¢ Mateus Cezimbra Corretor co 312,00 527 2,00 0,00 173,08
48 Coqueiros Mateus Cezimbra Corretor co 300,00 6,10 1,00 0,00 210,00
43 Ay Borges de Medeiros - Coqueiros Mateus Cezimbra Corretor co 456,00 3,38 1,00 0,00 177,63
50 Rua General Osorio - Centro Mateus Cezimbra Corretor co 302,50 338 1,00 0,00 29752
51 Loteamento do Zé Luiz - Coqueiros Mateus Cezimbra Corretor co 750,17 6,10 3,00 0,00 12717
52 Rua Frutuoso de Oliveira Bastos - S3o j« Mateus Cezimbra Corretor co 360,00 3,38 1,00 0,00 120,00
53 Rua Manoel Clarimundo da Conceigdo - Mateus Cezimbra Corretor co 366,00 338 1,00 0,00 135,25
54 Loteamento do Zé Luiz - Coqueiros Mateus Cezimbra Corretor co 600,00 2,24 2,00 0,00 120,00
55 Rua JoZo Batista Porto - Unido Mateus Cezimbra Corretor co 525,00 338 1,00 0,00 159,43
56 Rua Campo Romeiro - Unido Mateus Cezimbra Corretor co 390,00 330 4,00 0,00 219,23
57 Rua Osvaldo Aranha esq. Rua Rodrigo Mateus Cezimbra Corretor co 360,00 3,30 4,00 0,00 275,00
58 Ay Jose Porfirio da Costa esq. Rua Alve Mateus Cezimbra Corretor co 300,00 6,10 3,00 1.00 384,00
59 Av. Ceci Leite Costa, Parque da Pedreir Mateus Cezimbra Corretor co 348,00 316 2,00 1,00 387.93
60 Rua José Pereira, Lote 09 - Centro Josbecasa Imdveis cod 1415 345,00 4,45 4,00 0,00 600,00
61 Rua Eduardo Borba da Costa - Prado  Josbecasa Iméveis cod 1414 300,00 6,10 4,00 0,00 246,00
62 Rua Pedro K. Renner - Leo Alvim Faller Josbecasa Iméveis cod 1364 270,00 3,16 2,00 0,00 266,67
63 Rua JoZo Batista Porto - Unido Imobiliéria Freitas&Moraes Re 507,00 2,24 2,00 0,00 177.51
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14.5 MEMORIA DE CALCULO BENFEITORIAS

TEM DESCRIGAQ IMOVEL IDADE A.| VIDA U. ESTADO DE CONSERVAGAO RESIDUAL| AREA UNIT. V.NOVO |DEPREC.| V.ATUAL
1 e —— 40 g T — 20% 84,00 | R§252546 | R§212.13831 | 50,55% | RS 104.895,04
VALORDOCUBR 1-B{c) RS 2.200,35 REFERENCIA  OUT/2023 i 25,.85% e RS 104.895,04
Onde:
DESCRIGAO IMOVEL = Descricio do imdvel conforme tipologia construtiva (IBAPE/SP) AREA = Area do imével em metros quadrados
DADE A. = Idade aparente do imavel (x) UNIT. = Valor estimado de reproducéo do imovel em RS/m?
IDA U. = Vida Gtil do im6vel conforme tipologia (IBAPE/SP) (n) V. NOVO = Valor estimaco de reproducéo do imdvel emRs
ESTADO DE CONSERVAGAQ = Conforme critério de depreciacio de Heidecke DEPREC. = Parte do valor de novo do imével sujeffo & depreciacéo (Vd)
RESIDUAL = Valor residual ou de demolicdo referente ao valor do imével (vr) V. ATUAL = Valor do imével depreciado
_qliox X _
A,¢E]-(7+7] V.ATUAL={1-[ A+(1-A)-c1}-Vd+Vr
non

PREGOS E CUSTOS DA CONSTRUGAO - CUB

PRECOS E CUSTOS DA CONSTRUCAO
SINDUSCON-RS
CUBI/RS do més de SETEMBRO/2023- NBR 12.721- Vers&o 2006
Padrio de - Custo Variacdo %
PROJETOS caago z
acabamento RS$/m: Mensal | Anual | 12 meses
RESIDENCIAIS
Baixo R1-B 2.200,35 0,28 3,58 4,20
R - 1 (Residéncia Unifamiliar) Normal R 1-N 2.842 41 046| 3,92 4,72
Alto R1-A 3.802,96 0,29| 3,76 4,11
PP (Prédio Popular) Baixo PP 4-B 2.087,16 -002| 3,16 3,77
Normal PP 4-N 2.783,99 0,30, 3,55 4,22
Baixo R 8-B 1.985,38 -0,09| 272 3.21
R - 8 (Residéncia Multifamiliar) Normal R 8-N 242541 024 3,31 3,91
Alto R 8-A 3.069,12 0,15| 285 3,06
o . - Normal R 16-N 2.373,71 0,21 3,42 4,03
R - 16 (Residéncia Multifamiliar) Alto R16A 3.139.11 019] 314 3.67
PIS (Projeto de Interesse Social) PIS 1.606,02 0.04| 3,53 4,62
RPQ1 (Residéncia Popular) RP1Q 2.277,69 0,38| 4,53 6,16
COMERCIAIS
2 2 Normal CAL 8-N 3.099,56 0,12| 3,09 3,54
CAL- 8 (Comercial Andar Livres) R A S5TAlB 58] 298 v
. . Normal CSL 8-N 2.418,81 0,17| 3,05 3,40
Cl-Siconimay e loenl  [amn CSL8-A 2.779.87 0.15] 3,04 341
= . Normal CSL 16-N 3.254,34 0,14| 3,02 3,44
CSL-16 (Comercial Salas e Lojas) 1)1 CSL16-A 3.739,53 0,13] 3,02 342
Gl (Galpao Industrial) Gl 1.234,49 0,02 1,98] 2,13

Fonte: DEE - Sinduscon/RS

Tendo em vista a publicacdo da NBR 12.721/2006, os Custos Unitarios Basicos por m2 de construcdo passaram, a
partir de fevereiro/2007, a ser calculados de acordo, com 0s novos projetos-padrdo e, em consequéncia, de novos
lotes de insumos. Essa atualizacdo invalida, portanto, a comparagdo direta dos Custos Unitarios obtidos a partir da
NBR 12.721/2006 com aqueles obtidos com base na NBR vigente até janeiro/2007 (NBR12.721/1999).

“Na formag3o destes custos unitirios basicos ndo foram considerados os seguintes itens, que devem ser levados em conta na determinagio dos pregos por metro
quadrado de eons!ru\;ao de acordo com o estabelecido no projeto e espeaﬁcaeoes eonespondemes a cada caso particular: fundaeoes submuramentos, paredes-
diafragma, tirantes, rebalxamenlo de Ien;oi freatico; (es): ¢des, tais como: fogoes . bombas de ique,

ar-cor = 30, outros: playgr (quando ndo dassnﬁcado como area construida): obras e servicos eompbememares
urbamzag.:o reefea;ao lpusc\n.is carnpos de esporte), ajardinamento. i 30 do co inio; e outros servigos (que devem ser discriminados.
no Anexo A - quadro lll); impostos, taxas e emolumentos cartoriais, pro;ems pvqews :Arqmehomcos projeto estrutural, projeto de instalagdo, projetos especiais:
remunerag3o do construtor; remuneragdo do incorporador.”
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COMPOSIGAO DO BDI
16/07/2020 Decreto N° 19224 DE 25/11/2015 - Municipal - Porto Alegre - Legis\Web
Contratacio e obras o servicos
50 parn sarvicon | 801 para matariis » ecapamentos
| EDIFIGAGOES EDIFICACOES
residenciais, INFRAESTRUTURA, incluindo mﬂa residenciais, lNFRAESTRUTUM incluindo  pavimentacho,
TiPO DE OBRA | comerciais @ mistas e  iluminaclo plblica, pragas, iais o mistes o pracas,  saneamento,
seus respectivos | sistemas de Agua, esgoto cloacal & pluvial & | seus respectivos. smmndom esgoto cloacal & pluvial & seus
servicos de  seus respectvos servicos de conservacho e | servicos de | respactivos  senvigos de conservaclo e
e acd e
mmnc‘l‘: manutengo
Parcelas
(AC) o
Administracdo 4,03 1,00
Cantral
S o+ @ -
Seguro e 086 ooo
Garantia
(R} - Risco 133 050
(DF) - Despesas
Enancalras 152 182
(L) - Luera 8,00 5,00
Impostos
11412443 +4):
(11)- PiS 0,65 0,65
(12) - COFINS 3,00 3,00
(13 - 1ISSON 4,00 000
(4) -
Conibuiplo  |Lesg 450
(CPRB)
BDI com
Descneragdo 32,30% 17.79%
(incluindo M)
BDI sem
Desoneracdo
{dussohaid 2585% 12,20%
4)
Art. 5° Para fins deste Decreto, a contar de 1° de dezembro de 2015, os indices propostos pelo GT/BDWPMPA, aplicaveis para a contratagio de projetos e servigos técnicos,
consideram-se;
BDI para Projetos e Servigos Técnicos de Engenharia relativos as  BDI para Consultorias e Servicos de Apoio Técnico relativos as atividades
Tipo de Contratagéo | atividades 7.03, 7.18.e 7.20 7.01,17.01, 17.03, 1708 e 17.16
(Decreto 16.868/2010 ) | (Decreto 15.416/2006 )
Parcelas
(AC) 4
Administragdo 1,00 1,00
Central
(S) +(G) - Seguro e
Garanfia 028 028
(R) - Risco 0,00 0,00
(DF) - Despesas
Financeiras = | -
(L) - Luera 618 6,18
Impostos (=
1+12413):
an-prs 0,65 | 0,65
(12) - COFINS 3,00 3,00
(13) - ISSON 200 5,00
20I [ 15.38% [18.17%
At 6° Os C de protecdo individual - EPI, ferramentas, exames e seguros), considerados seus insumos,
cosficientss & valores, deverdo ser incluidos, o custo horirio slocado diretaments & mio-de-obra, nas tabelas de composico de custos dos servicos, de cada drglo e
entidade da Administragéo Publica Municipal Direta e Indireta, conforme a metodologia adotada pelo SINAPL para o Municipio de Porto Alegre.
Paragrafo Gnico. Os érglos da Administracko Publica Municipal Direta e Indireta i feitas pela Caixa Econdmica Federal, das taxas
referentes aos Encargos Sociais do SINAPI, para garantir a sua imediata adogdo cmmhmm @ renovacio.
Art. 7° Este Decreto entra em vigor na data da sua publicacio.
Art. 8° Fica revogado o Decreto n® 19.142, de 18 de setembro de 2015.
PREFEITURA MUNICIPAL DE PORTO ALEGRE, 25 de novembro de 2015.
José Fortunati,
ﬁ;.h-;.,tll Meg 7
https:/Awww legisweb.com.briegislacao/?id=310529 kL o
o
dssinad
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Subsecretaria de Patriménio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

14.6  VIDA UTIL REFERENCIAL E O VALOR RESIDUAL DAS EDIFICAGOES. “VALORES
DE EDIFICAGOES DE IMOVEIS URBANOS” DO IBAPE-SP, 2017. PG 15SPECIFICAGAO DA

AVALIAGAO
Tabela 1 - Vida referencial (IR) e o valor residual (R) para as tipologias deste estudo
Idade Referencial = | Valor Residual -
S o PADRAO I {anos) R (%)

1.1.1- Padrdo Rustico 5 0

— 1.1.2- Padrdo Simples 10 0

1.2.1- Padréo Rustico 60 20

1.2.2- Padrdo Proletdrio 60 20

11.2.3- Padrdo Econdmico 70 20

1.2.4- Padrdo Simples 70 20

1.2.5- Padrdo Médio 70 20

1.2.6 - Padrdo Superior 70 20

RESIDENCIAL 1.2.7- Padrio Fino 60 20
1.2.8 - Padrdo Luxo 60 20
1.3.1- Padrdo Econdmico 60 20

1.3.2- Padrdo Simples 60 20

APARTAMENTO 1.3.3- Padrdao Médio 60 20

1.3.4- Padrdo Superior 60 20

1.3.5- Padrdo Fino 50 20

1.3.6- Padrdo Luxo 50 20

2.1.1- Padréo Econdmico 70 20

2.1.2- Padrdo Simples 70 20

ESCRITORIO 2.1.3- Padrdo Médlt? 60 20

COMERCIAL, 12.1.4- Padrdo Superior 60 20
SERVICO E 12.1.5- Padrdo Fino 50 20
INDUSTRIAL 12.1.6- Padrdo Luxo 50 20
12.2.1- Padrdo Econémico 60 20

12.2.2- Padrdo Simples 60 20

P
GALPAO 12.2.3- Padrao Médio 80 20
2.2.4- Padrdo Superior 80 20
3.1.1- Padrio Simples 20 10
ESPECIAL COBERTURA .1.2- Padrdo Médio 20 10
3.1.3- Padrdo Superior 30 10
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14.7 ESTADO DE CONSERVAGAO DAS BENFEITORIAS. "VALORES DE EDIFICAGOES
DE IMOVEIS URBANOS" DO IBAPE-SP, 2017. PG 16

Subsecretaria de Patriménio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

pu

o Quadro 1 - Estado de Conservagao - Ec

Edificag3o nova ou com reforma geral e substancial, com
menos de dois anos, que apresente sinais de desagaste
natural de pintura externa.

0,00

Edificagdo nova ou com reforma geral ou substancial, com
menos de dois anos, que apresente necessidade apenas de
uma demdo leve de pintura para recompor sua aparéncia.
Edificagdo seminova ou com reforma geral ou substancial
entre dois a cinco anos, cujo estado geral possa ser
recuperado apenas com reparos de eventuais fissuras
superficiais localizadas efou pintura externa e interna.
Edificagdo seminova ou com reforma geral ou substancial
entre dois a cinco anos, cujo estado geral possa ser
recuperado com reparos de fissuras e trincas localizadas e
superficiais e pintura externa e interna.

Edificagdo cujo estado geral possa ser recuperado com
pintura externa e interna apos reparos de fissuras e trincas
superficials generalizadas, sem recuperagdo do sistema
estrutural. Eventualmente, revisdo do sistema hidraulico e
Edificagdo tujo estado geral possa ser recuperado com

= pintura externa e interna apos reparos de fissuras e trincas,
com estabiliza¢30 e/ou recuperacdo localizada do sistema
estrutural. As instalacBes hidrdulicas e elétricas possam ser
restauradas mediante a revisdo @ com substituigdo eventual
de algumas pegas desgastadas naturalmente. Eventualmente
possa ser necessarnia a substituigdo dos revestimentos de
pisos e paredes, de um ou de outro comodo. Revisdo da
impermeabilizagio ou substituigdo de telhas de cobertura.
Edificag3o cujo estado geral possa ser recuperado com
pintura externa e interna, com substituigdo de panos de
regularizagdo da alvenaria, reparos de fissuras e trincas, com
estabilizagido e/ou recuperagdo de grande parte do sistema
estrutural As instalaches hidriulicas e elétricas possam ser
restauradas mediante substituigdo de pecas aparentes. A
substituicdo dos revestimentos de pisos e paredes, da
maiofia dos cdmodos, se faz necessdria. Substituigdo ou
reparos importantes na impermeabilizagdo ou no telhado.
Edificagdo cujo estado geral com estabilizagdo efou
recuperagdo do sistema estrutural, substituigdo da
regularizagdo da alvenaria, reparns de fissuras & trincas
Substituicio das instalagBes hidraulicas e elétricas.
Substituigdo dos revestimentos de pisos e paredes.
Substituigdo da impermeabilizacio ou do telhado.
Edificagdo em estado de ruina.

2] Entre nova e regular 0,32

C | Regular 2,52

Entre regular e
D necessitando de
reparos simples

8,09

Necessitando de
reparos simples

Necessitando de
F reparos simples a
importantes

G o 52,60

Necessitando de
H reparos importantes a
edificagdo sem valor

75,20

| Edificag3o sem valor

100,00

r LN
i “ |‘| | H
o A = ]
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Subsecretaria de Patriménio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

ESPECIFICAGAO DA AVALIAGAO
Segundo ABNT NBR 14.653-2:2011

FUNDAMENTAGAO

i Pontos obtidos
Item Descrigdo
1l Ptos Il Ptos | Ptos
1 Caracterizacdo do imovel Completa quanto a todas as Completa quanto as variaveis Adocéo de situacdo =
avaliando varidveis analisadas utiizadas no modelo paradigma
5 guanhda:e m";";w de dz:dos 6 (k+1), onde k € o nimero de = 4 (k+1), onde k € o nGmero de 3 (k+1), onde k & o nimero de
u:hg:z: 0, Stetvamenis variaveis independentes varidveis independentes varidveis independentes
"""" Apresentacdo de
e s ke e e
3 identificacdo dos dados de o8 Ia ‘;s o vana\;enfa informacdes relativas a todos = Gadosie raitirok
s s liat s narm; i tgeml a6 dados o varibyels: efetivamente utiizados no
e analisados na modelagem
observadas no local pelo modelo
autor do laudo.
Admitida para apenas uma Admitida, desde que:
variavel, desde que: a) as medidas das
a) as medidas das caracteristicas do imovel
caracteristicas do imovel avaliando ndo sejam
avaliando ndo sejam superiores a 100% do limite
superiores a 100% do limite amostral superior, nem
4 Extrapolacéo Néo admitida x amostral sppenor, nem inferiores a metgde do limite
¥ inferiores a metade do limite amostral inferior;
amostral inferior; b) o valor estimado nao
b) o valor estimado nao ultrapasse 20% do valor
ultrapasse 15% do valor calculado no limite da fronteira
calculado no Emite da fronteira amostral, para as referidas
amostral, para a referida varidveis, de per sie
varidvel, em modulo simultaneamente, e em modulo
Nivel de significdncia
(somatbrio do valor das duas
g |caudas)mexino peraa 10% 20% 30%
rejeicdo da hipotese nula de : X
de cada regressor (teste
bicaudal)
Nivel de Significdncia méximo
admitido para a rejeicdo da
6 hipétese nula do modelo 1% X 2% 5%
através do teste F de
Snedecor
PONTUACAO 14 Pontos
Iltem 9.2.1.1 da NBR 14.653-2:2011
(Assinalar com "x" casoe o item seja atendido)
a) Apresentagio do laudo na modalidade completa. x
b) Apresentagio da andlise do modelo no laudo de avaliagio, com verificagio da coeréncia do comportamento das variagio das varidveis em relagio
a0 mercado, bem como suas elasticidades em tormo do ponto de estimag3o. =
3] Identificagio completa dos enderegos dos dados de mercado usados no modelo, bem como das fontes de informago. x
dj Adogio da estimativa central. X
GRAU DE FUNDAMENTACAO GRAUII

PRECISAO

(para um intervalo de confianca de 80% em torno do valor central da estimativa)

Valor central estimado no modelo de regressao 235,14

[EEH 265,85
Walores dointervalo de confiang

&) 21277
1051
Diesvios relativas do Intervalo de confiang Iolfu i
MM EX

Amplitude do intervalo de confianga 20.02%

GRAU DE PRECISAO GRAU NI
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Subsecretaria de Patriménio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

Segundo ABNT NBR 14.653-2:2011

FUNDAMENTAGAO

_ Pontos obtidos
Item Descrigdo
[]] Ptos I} Ptos | Ptos
2 2 Pela utilizagéo de custe unitario
= Pela utilizacdo de custo unitario i z =
% % Pela elaboracio de orcamento, e basico para projeto diferente
1 Estimativa do custo direto L Fc basico para projete semelhante x K
no minimo sintético 3 = 'do projeto padrdo, com os
ao projeto padrao : 2
'devidos ajustes
2 BOI Calculado Justificado x Avrbitrado
Calculada por levantamento do L
- calculada por métodos
custo de recuperagic do bem, 2
A — s técnicos consagrados ;
3 Depreciacio fisica para deixa-lo no estado de K X Arbitrada
conziderando-se idade, vida
novo ou casos de bens novos y x
= Dby Util & estado de conservacdo
ou projetos hipotéticos
PONTUAGAO 6 Pontos
Item 9.3.1 da NBR 14.653-2:2011
(Assinalar com "x" caso o item seja atendido)
a) Apresentacio do laudo na modalidade completa.
GRAU DE FUNDAMENTAGAO GRAUII
Segundo ABNT NBR 14.653-2:2011
2 Pontos obtidos
Item Descrigdo
n Ptos [} Ptos I Ptos
Grau lll de fundamentacéo no Grau Il de fundamentacéo no Grau | de fundamentacéo no
1 Estimativa do valor do terreno | método comparativo ou no método comparativo ou no x método comparativo ou no
involutivo involutivo involutivo
Eatiativa dos cliitoa ds Grau lll de fundamentacao no Grau Il de fundamentacao no Grau | de fundamentacao no
2 reedicio método da quantificacdo do método da quantificacdo do x método da quantificacdo do
= custo custo custo
3 iFator de comercializagio inferido e meccad Justificado Arbitrado x
s semelhante
PONTUACAO 5 Pontos
Item 9.3.1 da NBR 14.653-2:2011
(Assinalar com "x" caso o item seja atendido)
a) iApresentacdo do laudo na modalidade completa.
GRAU DE FUNDAMENTACAO GRAUII
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