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LAUDO DE AVALIAGAO N° 030/2023

FICHA RESUMO

Objeto
Terreno urbano objeto da matricula n® 9.107 e GPE n°29.402

Objetivo

Determinagéo do valor de mercado do imével para posterior calculo de 6nus

Finalidade

Instruir processo PROA n° 19/1300-0003169-2.

Localizagao
Rua José Duarte de Macedo, 1946 — Coronel Brito'

Venancio Aires

Area avalianda
Area do terreno: 286,55 m?*

Area da benfeitoria: 48,00 m?*

Proprietario
Instituto de Previdéncia do Estado do Rio Grande do Sul.- IPERGS

Resultado da avaliagao
Valor de mercado do imével R$ 97.585,82

Avaliadores
Arquiteta Urbanista Marina Nobre Cerqueira

Engenheiro Civil Rafael Parmeggiani Gering

Porto Alegre — RS, Fevereiro de 2023

! Conforme GPE 29.402
2 Conforme Certiddo de Matricula 9.107
% Conforme Certidao de Matricula 9.107
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1 SOLICITANTE
SPGG/DEAPE/ATIVOS

2 OBJETIVO DA AVALIAGAO

Determinagao do valor de mercado e do 6nus pela utilizagao do imével.

3 FINALIDADE
Instruir processo PROA n° 19/1300-0003169-2. — Uso oneroso

4 PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES

Este laudo se fundamenta no que estabelecem as normas técnicas da ABNT,
Avaliacdo de Bens, registradas no INMETRO como NBR 14653 — Parte 1 (Procedimentos
Gerais) e Parte 2 (Iméveis Urbanos), e baseia-se:

- na Certidao de Matricula n® 9.107, referéncia livro 02, as fls 01 a 02, datada de
13/12/2021, obtida junto ao Oficio de Registro de Imdveis da Comarca de Venancio Aires - RS.

- na ficha cadastral GPE n° 29.402;

- em informagdes constatadas "in loco" quando da vistoria ao imével, realizada no dia
09/02/2023

- em informagdes obtidas junto a agentes do mercado imobiliario local (vendedores,
compradores, intermediérios, etc.).

Durante a vistoria constatou-se que a numeragéo do imovel na fachada corresponde a
1495, a mesma descrita no PROA n° 19/1300-0003169-2, fl. 30, o que difere da descrita no
GPE 29.402, que é 1496.

A vistoria foi realizada externamente e este laudo foi desenvolvido adotando uma
situagdo-paradigma, situagéo hipotética adotada como referencial para avaliagdo de um bem,
de acordo com o item 6.3.1 na Norma Brasileira ABNT NBR 14653-1:2019, tendo sua utilidade
restrita a essa situagao.

Nao foram efetuadas investigagdes quanto a corregdo dos documentos analisados

Investigagdes envolvendo aspectos legais ndo fazem parte do presente trabalho.

Nao fez parte do escopo do trabalho o levantamento de areas e de confrontagdes
através de instrumentos de medigéo.

Eventuais divergéncias, se significativas, alteram os resultados deste trabalho.

Na presente analise considerou-se que toda a documentagéo pertinente se encontrava
correta e devidamente regularizada, e que o imovel objeto estaria livre e desembaragado de
quaisquer 6nus ou gravames.

As informagdes obtidas durante a pesquisa de mercado foram tomadas como de boa-
fé.

Nao estdo contemplados neste estudo maquinas e/ou equipamentos.

Laudo de Avaliagdo n° 030/ 2023 4
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Considerando a sua finalidade, esta avaliagdo tem prazo de validade limitado a dois
anos a partir de sua lavratura, conforme determinado pela Lei N° 15.764 de 15 de dezembro
de 2021

5 PROPRIETARIO
Instituto de Previdéncia do Estado do Rio Grande do Sul- IPERGS

6 ENDERECO
Rua José Duarte de Macedo, n° 1496

Bairro Coronel Brito, Venancio Aires/RS

7 IDENTIFICAGAO E CARACTERIZAGAO DO IMOVEL AVALIANDO
71 TERRENO

Latitude: 29°36'53.9"S Fonte: Google Earth 19/12/2021 (Acesso em Fevereiro de 2023)
Longitude: 52°10'33.1"W
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Identificagdo

Descri¢do conforme a Matricula n° 9.107:

IKOVEL: Um terreno com a area superficial de 286,55m2.(duzentos e oi-
tenta e seis metros e cinguenta e cinceo decimetros guadrades), de forq
ma irregular, sem beAfeitorias, distante 46,20 metros (quarenta e -
seis metros e vinte centimetros)} da esguina da Fua Conde D'Eu, situa-
do no lado direito, no sentido Norte-S5ul, de uma Rua Sem Denominaggo-
Ofiecisl, nesta cidade, sem gquarteirzo sberté, confrontando-se, pela -
frente, zo Leste, com a dita Rua sem denominacac nficial, onde mede —
11 (onze)metros; pelos fundos, ac Ueste, onde mede 11,0004 (onze me—-
tros e gquatroc décimos de milimetro}, com propriedade de Alaor José ILg
pes; pelo lado Norte, onde mede 26,00(wvinte B seis) metros com o lote
administrative n®, 04; e, pelo lado Sul onde mede 26,10 (vinte e seid
metros e dez centimetros) com o lote administrative nf%. 06, Lote n%,4
05, da guadras n?, 1.005,.-

Caracteristicas da regido e entorno

Atividade predominante:Residencial

Padrao construtivo do entorno:Baixo/Normal

Zoneamento:Bairro

Trafego de pedestres:Baixo

Trafego de veiculos:Médio

Pavimentacgao logradouro:Pedra irregular

Pavimentagao passeio: Sem pavimentagéo

Infraestrutura: [* Acessibilidade, e Agua potavel, e Energia elétrica, e Esgoto pluvial, r Esgoto sanitario,
[ Gas canalizado, I~ lluminagé@o publica, v Logradouro, I~ Meio fio/sarjetas, I~ Passeio publico, i
Pavimentacéo, r‘;Telefone, [ Sem infraestrutura

Servigos publicos: I~ Coleta de lixo, i Comércio, [ Correios, [ Educacéo, [ Lazer, [ Rede bancaria,
r Saude, r Seguranga, r Transporte coletivo, ™ sem servigos publicos,

Influéncias valorizantes: [ Clubes, v Comércio, = Empreendimentos, [ Escolas, [ Estagoes, [ Hospital,
I¥ Mercados e ou supermercados, r Orla/praias/lagos, r Parques/pragas, ™ Posto policial, I Posto saude,

r Shopping, r Universidades/faculdades, ™ zona incorporagao, I Sem influéncias valorizantes

Influéncias desvalorizantes: [ Aeroporto, [ Area inundavel, [ Aterro sanitario, [ Estagao tratamento esgoto,
[ Industria, = Presidio, = Sub-habitagao, [ Unidades carentes, ¥ Sem influéncias desvalorizantes

Caracteristicas do imével

Formato do terreno: Regular

Situagao de quadra: Meio de quadra

Cota: No nivel

Vegetacao: Grande porte

Uso do solo: Residencial

Acesso: Bom

Topografia: Plano

Tipo de cercamento: [ Arame, ¥ Gradil, ¥ Muro, 3 Tela, [ Sem cercamento

Superficie:[JAlagadiga, (JArenoso, [JArgiloso, [JCom aterro, (JCom entulhos, [CIPantanosa, XSeca

Area do terreno: 286,55 m?

Medida da frente do terreno: 11,00m Confrontagado da frente:Leste
Medida lateral 1 do terreno: 26,00m Confrontagado da lateral 1:Norte
Medida lateral 2 do terreno: 26,10m Confrontagao da lateral 2:Sul
Medida dos fundos do terreno: 11,00m Confrontagéo dos fundos:Oeste

Condigao de ocupagao*

X Ocupado [ODesocupado
*Conforme verificado na data de vistoria
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7.2 BENFEITORIAS
7.21 FICHA DE VISTORIA
Benfeitoria 01 Idade aparente: 45 Area = 48,00 m? N° de pav. 01
Descricao Padrao Conservagao Tipologia
XIRustico CONovo CJApartamento
OProletario CJEntre novo e regular [OBox
OEcondémico OORegular X Casa
OSimples CJEntre regular e reparos | C0Galpdo
simples
[OMédio CJReparos simples OLoja
[JSuperior XEntre reparos simples e | [OPavimento
importantes
OFino [JReparos importantes CIPrédio
OLuxo CEntre reparos importantes e | OTerreno
s/ valor
OOutros [JSem valor [JOutros
Material utilizado:

Piso Forro Telhado Esquadrias Rev. Fachadas Estrutura
[OMadeira OMadeira CICeramica OAluminio XPintura OPortante
OLajota OLaje XFibro cim. | OFerro OTijolo a vista OConcreto

ondulado
[JCeramica X Gesso OFibro cim. | XMadeira OFulget XMadeira
estrutural
[OBasalto OpPveC CJAluminio OpPvC COCeramica [OMetalica
CGranitina OPlacas acusticas OGalvanizado [JOutros [OMadeira OIN. identificada
CVinilico O Aglomerado OLaje OVidro
[ICarpete O S/ forro COCapim OPedra
CCimento OTelha de zinco [JReboco
chapiscado
[J Outros [JOutros [J Outros
8 DIAGNOSTICO DE MERCADO
Desempenho do mercado X Desaquecido O Normal O Aquecido
Numero de ofertas [ Baixo X Médio O Alto
Liquidez X Baixa O Média O Alta
Absorc¢éo pelo mercado X Demorada O Normal O Rapida
9 METODOLOGIA
METODO EVOLUTIVO: identifica o valor do bem pelo somatério dos valores de seus
componentes.
VI = (VT + CB) * FC
Onde:
VI - Valor do imével.
VT — Valor do Terreno: por meio do Método Comparativo Direto de Dados de Mercado.
- Tratamento dos dados:
(x) Metodologia cientifica — inferéncia estatistica: 40/33 dados utilizados
() Metodologia classica — fatores de homogeneizagéo.
Laudo de Avaliagdo n° 030/ 2023 7
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CB - Custo das Benfeitorias:por meio do Método da Quantificagdo do Custo, identificando o
custo de reproducdo das benfeitorias, considerada a respectiva depreciacdo através da
aplicagdo do Critério de Ross-Heidecke, levando-se em consideragdo a idade aparente, o

estado de conservagao e a vida Util das edificagdes.

FC - Fator de Comercializagdo: ( ) calculado; ( x ) justificado; ( ) arbitrado.

De acordo com o item 3.20 da NBR 14.653-1:2011, o “Fator de Comercializagéo ¢é a
razédo entre o valor de mercado de um bem e o seu custo de reedigdo ou de substituicao, que
pode ser maior ou menor que 1 (um)”.

Também de acordo com o item 8.2.4 da mesma norma, para determinagéo do Fator de
Comercializagdo deve ser “levado em conta, admitindo-se que pode ser maior ou menor que a
unidade, em fungdo da conjuntura do mercado na época da avaliagdo”.

O fator de comercializagdo pode ser maior do que um, refletindo a vantagem da coisa
feita, ou refletindo uma desvantagem quando resultar em valores menores que 1, neste caso
reduzindo e ndo agregando valor & soma do valor do terreno e suas benfeitorias.

Considerando o grau de decrepitude4, obsoletismo®, assim como de anula(,:é\o6 das
edificacdes existentes torna-se relevante a determinacgéo do fator de comercializagao.

No caso em tela, o FC, justificado, é 0,90.

Embora o imével avaliando se localize em um bairro predominantemente residencial,
que possui uma infraestrutura urbana consolidada e servigos publicos, ele apresenta aspectos
negativos que prejudicam a liquidez e a atratividade do mesmo. O imdvel apresenta idade
aparente de 45 anos, necessitando de reparos, o que reduz a vida util e ocasiona transtornos

no uso e na acessibilidade.

10 ESPECIFICAGAO DA AVALIAGAO

Método comparativo direto de dados de
mercado
OGraul X Grau Il O Grau lll
Grau de Fundamentagao
Pontos obtidos: 14

Grau de Preciséo O Grau | O Grau Il X Grau lll

Método da quantificagado de custo
Grau de Fundamentagéo O Grau | X Grau ll O Grau llI
Pontuagao obtida: 06

Método Evolutivo
Grau de Fundamentagéo O Grau | X Grau ll O Grau llI
Pontuagao obtida: 06

4 Depreciagdo de um bem pela idade, no decorrer da sua vida util, em consequéncia de sua utilizagao,
desgaste e manutengdo normais
Depreciagéo de um bem devido a superacéo tecnolégica do equipamento ou sistema.
% Inadaptagao a fins diferentes para os quais foi concebido* (*Engenharia de Avaliagdes — PINI — IBAPE/SP)
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11 AVALIAGAO DOS IMOVEIS
11 AVALIAGCAO DO TERRENO
11.1.1 EQUAQAO DE REGRESSAO

Unitario =14826,226 *Area * -0,58171304 *Frente * 0,66968778 *e * (-0,25186194 *Esquina )
*g A (-4,5285237 *1/Renda-Bairro ) *e * (-0,52092285 * 1/IA )

11.1.2 DADOS DO IMOVEL AVALIANDO

Variaveis do modelo de calculo Parametros do imével
Area (m?) 286,55
Testada (m) 11,00
Esquina (dicotdbmica: 2 — meio de quadra; 1 — de esquina) 2,00
Renda/bairro (Fonte: Média em salarios minimos do bairro - CENSO 2010 IBGE) 3,05
IA (indice de Aproveitamento segundo regime urbanistico do Plano Diretor) 3,00
11.1.3 RESULTADOS
11.1.3.1 Resultados da moda para 80% de confianca.
. Unitario
Intervalo de Confianga (R$/m2) Total
Minimo -11,08% 281,23 R$ 80.586,46
Calculado - 316,27 R$ 90.627,17

Maximo 12,46% 355,67 R$ 101.917,24

11.1.3.2 Resultados para o Campo de Arbitrio (+/-15%)
: Unitario
Amplitude (R$/m2) Total
Minimo -15% 268,83 R$ 77.033,24
Calculado - 316,27 R$ 90.627,17
Maximo +15% 363,71 R$ 104.221,10
Valor calculado R$ 90.627,17

11.2  AVALIAGAO DAS BENFEITORIAS

O resumo do calculo do custo de reprodugéo das benfeitorias é apresentado na tabela
a seguir, os detalhes desse calculo podem ser verificados no anexo Meméria de Calculo. Foi
utilizada a publicagao “Valores de Edificagdes de Iméveis Urbanos” do IBAPE-SP, 2019. Apds,
segue a descricdo dos padrdes das edificagdes, conforme a publicagéo.

# Descrigio Area (m?)

48,00

Valor de Novo (R$)
R$ 46.394,36

Depreciacdao
61,63%

Valor Atual (R$)
R$ 17.801,52

1 Casa Rustico Minimo

Casa Padrao Rustico

Construidas sem preocupacdo com projeto, aparentemente sem utilizagdo de mé&o de obra qualificada ou
acompanhamento de profissional habilitado. Associadas a autoconstrugdo, geralmente apresentam pé-direitoraquém
dos usuais e deficiéncias construtivas evidentes, tais como desaprumos e desniveis. Na maioria das vezes sdo térreas,

construidas em alvenaria e normalmente sem estrutura portante. Cobertura em laje pré-moldada ou telhas em

Laudo de Avaliagdo n° 030/ 2023 9
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fibrocimento ondulada sobre madeiramento ndo estruturado e sem forro. Fachadas desprovidas de revestimentos e
areas externas com pisos em terra batida ou cimentado rustico.

Caracterizam-se pelo uso apenas de materiais construtivos, de instalagbes e de acabamentos
indispensaveis, tais como:

i Pisos: cimentado ou caco de ceramica.

i Paredes: sem revestimentos internos ou externos.

i InstalagGes hidraulicas: incompletas e com encanamentos aparentes.

i Instalagées elétricas: incompletas e com fiagdo exposta.

i Esquadrias: madeira rustica e/ou ferro simples, sem pintura e geralmente reaproveitadas

12 VALOR DO IMOVEL
VI = (VT + CB) - FC

VALOR DO TERRENO (RS) BENFEITORIAS (R$) FC’ VALOR DO IMOVEL (RS)

90.627,17 17.801,52 0,90 97.585,82

13 CONCLUSAO

Fundamentados nos elementos e condigdes consignados no presente Laudo de

Avaliagdo, atribuimos ao imével em estudo o seguinte valor de mercado:

VALOR DE MERCADO DO IMOVEL

R$ 97.585,82

(noventa e sete mil, quinhentos e oitenta e cinco reais com oitenta e dois centavos)

data de referéncia da avaliagado: Fevereiro/2023

7Arbitrado.
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MARINA NOBRE CERQUEIRA
Arquiteta Urbanista — CAU (BA) A150907-1
Analista Arquiteta DIAVA/DEAPE
ID 4860110/01

RAFAEL PARMEGGIANI GERING
Engenheiro Civil - CREA (RS) 256.932
Analista Engenheiro DIAVA/DEAPE
ID 4859502/01

De acordo,

LEANDRO PEIXOTO MAIA
Engenheiro Civil — CREA(RS) 82.744
Analista Engenheiro DIAVA/DEAPE

ID 4506073/01

Laudo de Avaliagdo n° 030/ 2023
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15  ANEXOS
151 DOCUMENTAGAO FOTOGRAFICA
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15.2 DOCUMENTAGAO DOS IMOVEIS

DEPARTAMENTO DE ADMINISTRACAO DO PATRIMONIO DO ESTADO
FICHA CADASTRAL DO IMOVEL - N°® 29402

LA
GOVERNO DO ESTADOD
RIO GRANDE DO SUL

SECRETARIA OE FLANEIAMENTO,
GOVERNAMNCA E GESTAO

DADOS GERAIS

Niumero do Cadastro: 20402 Classificagdo:

Nome de Referéncia do Imdvel: MNome de Referéncia das

Classificagdo do Bem Piblico: DOMINIAL Unidade Associada:

Tipo do Imdvel: AREATERRENOIGLEBA Situagdo de Destinagio:

Situagdo de Regularizagio: EM REGULARIZACAD indice de Destinagdo (%):

Descrigdo: EX-MUTUARIO: JOSE DIOGO ROCHA BOEIRA - CONTRATO N° 660221 - inscrigio municipal n® 17203

Em Alisnagao: Mao N® Incorporagio PROA/SPI:

Lei Autorizativa de Alienagdo: N* Alienagao PROAISPI:

Data Lei Autorizativa Alienagao: NIRF:

N® tombo antigo do imdwel: CCIR:

Uso irregular: CAR:

Tombado Patr. Histérico: MEa VALOR DE PATRIMBNIO HISTORICO E CULTURAL

N® Inscrigéo Municipal: 17202 Tipo de Valor Esfera Competente Legislagao NumerolAno

BAIXA IMOVEL

Motivo da Baixa: Data da Baixa:

N° Processo da Baixa SPI: N* Processo da Baixa PROA:

Informagdes Adicionais Baixa:

PROCESS0S
Data Consulta N° Processo Data Abertura  Assunto Tipo Assunto Situagio
16/06/2021 19130000050155 16/06/2021 Participagio em Ativo
0/0972022 22130000003303 09/08/2022 Imdveis. Ativo

LOCALIZACAD

Zona: Urbana

Unidade da Federagio: Rio Grande do Sul

Municipio VENAMNCIO AIRES

Bairro/Distrito: CEL BRITO

Logradoura/Localidade: RUA JOSE DUARTE DE MACEDO

NumerolLote: 1496

‘Quadra:

Complemento:

CEP:

Ponto Referéncia:

PROPRIEDADE

Situagdo regularizagdo Estado: EM REGULARIZACAD

Tipo de Registro: Matricula

Namero do Registro: 29107

Livra: 2RG

Folha: o1

Cartdrio: RI DE VENANCIO AIRES

Comarca: VENANCIO AIRES

Data do Registro: 31/08/1992

Forma de Incorporagio: INCORPORACAD AQ PATRIMONIO PUBLICO

Valer de Incorporagao: RS 1,00

Propriedade / Posse: ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL

Data registro patrimdnio Unido:

Certiddo autorizativa transf.:
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e
GOVERND DO ESTADD
RIO GRANDE DO SUL

SECRETARIA DE PLANEIAMENTO,
GOVERNANCA E GESTAD

DEPARTAMENTO DE ADMINISTRAGAO DO PATRIMONIO DO ESTADO
FICHA CADASTRAL DO IMOVEL - N° 29402

TERRENO
Matriculada
Situacdo terra rural:
Area Total (m?): 288 55
Frente (m): 11,00
Area com fragio (m?): 0.0000
Fragao Ideal (m?): 0,000000
Profundidade Equivalente (m):
Area Disponivel (m?): 288,55

EDIFICAGOES/BENFEITORIAS

HISTORICO
Data Tipo N° de Processo Anexo
16/06/2021 Classificagio 184130000058155 Ficha_pdf

HISTORICO DE SOLICITAGOES

VISTORIA

Data da vistoria:

Empresa vistoriadora:
Vistoriador (a):
Observagbes da vistoria:
Situagdo de localizagdo:
Obstruido:

Maotivo da obstrugdo:
Contato no local:

Telefone do contato:
Pertence ao Estado do R5:
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Administrativos e-Gov

C E R T I D ,a o ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
COMARCADE VENANCIO AIRES
REGISTRO DE IMOVEIS

CERTIFICO, a pedido verbal da parte mteressada que, revendo, no cartorio a meu cargo, o L 2 - Regstro Geral,
verifiquel constar na matricula o teor segumte:

Faolha :

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

Subsecretaria de Patrimoénio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

113

REGISTRADOR - DELCIO EDGAR HEINRICH

|e9.690.762,/0001-70, repreaentada por Elocy Lauermann dos Santos, nest

Continua na Proxma Pagina

OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
COMARCA DE VENANCIO AIRES - RS
LIVRO N 2 - REGISTRO GERAL

V. Alres, + 16  do Junho . de 1582

FLs. MATRIEULA

o1

9.107

IKGVEL: Um terrenc com & area superficial de 286,55m2.(duzentos e oi
tenta e seis metros e cinguenta e cinco decimetros gquadrados), de T
ine. irregular, sem bedfeitorias, distante 46,20 metros (quarenta e -~
|peis metros e vinte centimetros) da esquina da Fus Conde D'Eu, situa
o no lado direito, no sentido Worte-Sul, de uma Rua Sem Denominacio
Cficial, nesta cidade, sem guarteirao aberto, confrontando-se, pela
frente, mo Leste, com a dita Rua sem denominagio pfigcial, onde mede
11 (onze)metros; pelos fundos, ao Ueste, onde mede 11,0004 (onze me-
tros e quatro décimos de milimetro}, com propriedade de Alaor José L
es; pelo lade Norte, onde mede 26,00(vinte @ seig) meiros com o lot
Bdministrative n®. 04; e, pele lado 3ul onde mede 26,10 (vinte e sei
metros e dez centimetros) com o lote administrative nf. 06. Lote n?2.
05, da guadra n®, 1.005,.=

FROPRIETARIA: BRAWCC IMOVEIS LTDA., com sede nesta cidads, & Rua Ja»
cob Becker, 1377, CGC. . n%, 89,690.762/0001-70, neste ato represen
da por seu Diretor Lauermann dos Santos, nesata cidade.—

IREG, ANTERIOR: W& 2, Livro 02, Reg. Yeral, em 13/08/81.-

e

o oFICIAL @/ “/‘—)—ﬂq/-»_,&""

7 & .5“\,{;100

Av. 01 - 9.3:67- Frot. 15.090 - ATEBBAGIO DE CONSTRUGAC - Conforme
Irequerimentgd gue fica arguivado em Cartorio, Juntamente com a oarti-
ldao fornecida pela efei a p.iunlcipal desta cidede, averbo mo ]_mo—-
wvel acima matriculado, e nstruqao de um pred:l.n de madeira com a —-
drea de 4Bm2., sob nfl 1496, avaliado em (1#1.500.000,00.~~ Dou fé.-

10 OFICIAL

/ . e = <D

R - 02 - g.i?/- Frot. 1%.908 = DATA - 13,/10/82 - CCHPRA E VENDA - —
TRANSMITEATEY BRANCO IUOVEIS LTDA., cow sede nesta cidade, CGC.IF. nd

icidade.— ﬂDL‘UITlF.HTE. JOsSE DIOG0 ROCHA BCELRA, vwrasileiro, soltelro, -
lnzior, funcisnario pliblice estadual, residente ¢ domiciliado nesta ci
ldade, CPF. nf2. 205.7235. 300/’?2.— TITULO: Ccmtfatc de Compra e Venda,:l
nanciamento, Constituicmo de Hipoteca e de Cau..;aa de Creédito Flpaﬂaca
rio, datado de 30/08/82.- PRECO: Cf 1.917.117,70.- Foi pago o ITBI nd
velor de (rf 9.585,88, conforme guia nf. 1.039.- Dou fa,-

TR NSGETS = :

i OFICIAL sr\DwQQDCQW\,QW . : &uﬂofﬁ

Ta N gy

FIRREE |
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Folha - 2/3

- REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
CERTIDAO ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
COMARCA DE VENANCIO AIRES
REGISTRO DE IMOVEIS
REGISTRADOR - DELCIO EDGAR HEINRICH

OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS ‘ @

COMARCA DE VENANCIO AIRES - RS | " Fus maTRIE0LA
LIVRO Mo 2 - REGISTRO GERAL i

V.Alrau. 13 de Cutubro de 1982

L]

o1 9,107

VERSO

R w 03 - 9,107 - Prot. 15. 908 -~ DATA - 13/10/82 - NIPOTECA - CHEDDh.j
Instituto de -'-‘re*.r:.dencig do Estado do Hio Grande do Sul - IFERGS -co
sede em Forto Alegre, CGC. n?. 92,829,100/0001-43, representado por -
Luiz Augusto Steigleder, Chefe da DJivisfo Habitacional do IPERGS.-DES
VEDCGE: JO38 DIOGO ROCHA BOEIHA, j& anteriormente gualificado.- TITUL(
contrato de Compra e Venda, Financiamento, Gons.‘aituigéo de Hipoteca d
de Caugac de Crédito Hipotecario, datado de 30/09/82.- VALOR DO FINAY
CIALENTO PARA CONPRA: O3 1.917.117,70.—- VALOR TOTAL DA ofvIDA: 3 =
1.963.060,49.~- K2. FIZ0 DE FPRESTAGUES? 300 meses.- VALOUR DA FPRASTAGE
IHICIAL: O 19.627,16.- TALA DE JUROS: Noaminal: 8,3%a.s.— Zfetiva: 8
624%a.a.- VENCILENTO DA 18 PRESTACAC: 30 dias contados da data de 30
09/82.~ ENCAHGO MENSAL: €3 21.438,85.-~ As partes se obrigam pelas de-
mais cléusulas do referido contrato.— Dou Té.-—

TT“JEQ Cg b%% g A
0 CFICI - - &qxlb.

Av. 04 - 9,107 = Prot. 15.908 - DATA - 13/10/82 ~ A?ERBA,QEQ D= CAUQKC
O IPZHGS cauciona o Banco Nacional da Habitacao {(BNH), neste ato o
meus direitos greditériocs decorrentes do presente contrato, de mcord
com o art. Decr. Federal n2. 24.778, de 14/07/1934.- Dou fé.- A

O OFICLAEL lw%fﬁﬁr %601
i"’ o E A

AV. 05 = 9.107 - FProt. 52.927 12 1-F em data de 26.03.1999 - CANCELA

MENTO DE CAUCEC - Conforme Termo de Liberagho condicionada de Cauga|

datedo de 17.09.1997, fornecido pelm Caixa Econdmica Federal, assing

do pelo representante do Escritdric de Negocios de Porto Alegre,RS,—

e gue fica arquivado neste Oficioc, CERTIFICO, gue fica cancelado = —

.C_smw—mi’__ml,’.:_iﬂ:ﬂ «=Dou £é .——E:ucl R318,70.-ARG2 nf578 .~
Venancio Aires, 26 de marcgo de 1999.-

_ o de 1995
O OTIOTL e o L =

AV. 06 — 9.107 — Prot.59.927 12 1-F em data de 26.03.1999 - CANCELA-
MENTO DE HIPOTECA - Conforme Carta de Adjudicagio, arguivada neste
szclo, fica cancelpds a Hipoteca constante no E-03 desta matricula ~
Dou £é.~ Emol:R$18,70.- ARQ2 n2578 .-

'ii"enanolo Adres, 2¢ de margo de 1993.—

o m-mmg"_‘_)-a——ﬁzﬁ““\
seecenaccssesasses (CONTTNUA NA POLHA 02 . s ereuoneercceancocnnonnnnns

Continua na Proxima Paama -:
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Folha : 313

- REPUELICAFEDERATIVA DO BRASIL
C E R T | D A 0 ESTADO DO RIO GRAMDE DO SUL
COMARCADE VENANCIO AIRES
REGISTRO DE IMOVES
REGISTRADOR - DELCIO EDGAR HEINRICH

OFiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
COMARCA DE VENANCIO AIRES - RS
LIVRO N°2 - REGISTRO GERAL

; FLS. MATRICULA
Wemdncio Aires, AR de.. MEXRO. .. de 3399 o2 9.107
R - = §,107 = Prot.59.927 do L®? 1-F em data de 26.03.1999.-

TITULO: CARTA DE ADJUDICACHEO .-

TRANSHITENTE: JOSE DIOGO ROCHA BOEIBA, brasileirce, policial, reaiden
te @ com enderego profissional na Delegacia de Policia de BLJ.a:L‘ba,RB
ADQUIRENTE: INSTITUTO DE FREVIDENCIA IO ESTATO DO RIO GRANDE DO SUL
IFERGS, com sede em Porto Alegre,RS.-—

m: 0 imével retro matriculade com a drea de 286,55m2, contendo
de 00m2 .~

I‘ORIIU. D0 TITULO: Carta de Adjudicagao extraide dos autos do processc

n®3.312, datado de 23.07.1997, expedido pelo Juiz de Direito Subst?.
.ﬂ..ssis Iaaandm lachado, da 28 Vara desta comarca.—
CHDICOES: As constantes na carta de sdjudicagio .-~

MQR E \U;LOB FISCAL: R$4.700,00 conforme guia n®l42 de 25.03.1999:-

Emol:R$51,00,.~-mihb.~ ARQ? n?578.—

Vendncio Aires, 26 de margo de 1999.-

M — e
L

[

NADA MAIS CONST AVA. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE.
Venimedo Alres| RS ), 13 de dezembes de 2021, g 1425308

Tstak: NEHL-Th
Leriidio Muiricubs 9.007 - § pagono: MIHIL {072 3004 84,511 = NIHIL)
Baaca cm fovoon @ anuivae SIHIL (812 % = NIHIL

"E A consulta estard disponivel em até 24h

no site do Tribunal de Justica do RS

http:/ [ go.tirs.jus.br | selodigital/ consulta
Chawve de autenticidade para consulta

097246 53 2021 DOD36193 BE

Ass_:

Oficial- DELCIO EDGAR HEINRICH{ );Substas - Bel. Marlene A. 1. Heinrich( );
Juliane M. W. Porn{ ); Escr. Aut.- Tainara Bavermann{ )

Enderego: Rua Timdentes, 912 - Sala 3 - CEP.: 95.800-D00 - Fone: (51) 3741-6555

cemarin sk o VARLEWE AHAIDRES HOIWREC |4 DITTC00M. O haes SHHATSE oo domanin &
1 B O S B 0 OF TS BESISB0F 0T CSA7 JH0EA T 10840
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REGIME URBANISTICO - PLANO DIRETOR

— == LPATE DG PERIAETRO URBANG
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ANEXO V - QUADRO DE USO E OCUPACAQ DO SOLO
]

TC AFASTAMENTO

Conf. | Perm. Conf. | Perm. Frontal Lateral Observagio
Uso Comercial no alinhamento;
Uso residencial: 4,00m:
5% Terrenos de esquina: A putic do 5 pavimeniol
5 3 80% | 65% |-Recuode 4,00 m em uma testada; (inclusive) recuo obrigutrio de
10%p/Resid - Demais testadas 15m. 1,50m em ambas as laterais.
Uso misto (residencial e comercial) no
e especificag
[Somente em vias confrontantes|
1 10% % lmaioses ou iguais a largura de
17.60m.
[Uso Comercial nio alinhamentos
Uso residencial: 4,00m;
s Serv Llelll; % [Terrenos de esquina: A puir do F  pavimentol
*Deplell: S 3 85% | 50% |- Recuo de 4,00 m em uma testada; (inclusive) recuo obrigatorio de]
s indlell; 10%p/Resid. - Demais testadas 1,5m. 1,50m em ambas as laterais.
- UC LIL 1L [Uso misto (residencial ¢ comercial) no
; o epi
[Somente em vias confrontantes
1 10| 70% lmaiores ou iguais a largura de
17.60m.
Uso Comercial no alinhamento:
P INGo poders ter edificagdes com
5% [Terrenos de esquina: s e e s
5 3 80% | 65% |-Recuode 4,00 m em uma estada; ; ;
P = o vl do meio fo & o foro do
SRE i liltimo pavimerio.
Uso misto (residencial ¢ comercial) no
[Somente em vias confrontantes|
1 10% 0% Imaiores ou iguais o largura de
17.600m.
- Com 111 ¢ mais 100 m';
« Com 1V; e
:‘S):]"“‘l[ 35 | 2 10% 70% | 50% |Temenos de esquina:
S - Recuio de 4.00 m erm uma testada;
i - Demais testadas 1,5m.
[Somente em vias confrontantes
1 [maiores ou iguais a largura dc
17.60m.
+ Com. 11 c/mais de 300r,
- Serv II mais de 300m;
'+ Hab 1, Tl e Tk *Serv I ; Rk
- Coml; + Dep o mais de 100u7; .
+Serv Tell: - UCE 3 1 10% 0% | ageg |Tornoe de caming
- Recuo de 4,00 m em uma testada;
- Com Il eIV, B e
“Dep lle 1L testadas 1,
+ Posto de cotnb.
“Indlle Ll
-xﬁ'[ff\:'“w’ 4,00 m e e W
- Serv IIL: ’ e e fcaenen com ey
- Ind L 11 e 111; 2 1 10% 60% | 40% [Temenos de esquina: :m’x‘?ﬁm&"&:
+ UCIIL - Recuo de 4,00 m em uma testada; . 2
Depll eIl - Demais testadas 1.5m. pevimtntofetoa: ed e
- Posto de Comb. ——

ANEXO V' - QUADRO DE USO E OCUPACAO DO SOLO

AFASTAMENTO

Conf. | Perm. Con. | Perm. Frontal Lateral Observacio
Uso residencial unifamiliar: 4,00m.
Tesrenos de esquina:
L - Recuo de 4,00 m em uma testada;
i > ST - Demais testadas 1.5m. 200 m em ambos os lados e|Deverbo ser observadis bs
Cmdim 3 i . 0% | dpep |Demas usos: 7.00m. fundos. lexigéncias do codigo de
N Temrenos de esquina: lobras quanto & ventilagdo ¢
g - Recuo de 7,00 m em uma testada; Excetuam-se as residencias iluminagio.
- Demais testadas 2.00m.
[Excetuam-se o trecho sob dominio
DAER/EGR.
Somente em vias confrontantes
1 1% 0% Imaiores ou iguais a largura del
17,60m
10,00m para indistrias
5.00m para prédios administrativos. Dreri poasti apasciagin i
|+ Hab Il ¢ [II; T e 2,00 m em ambos lados ¢ fundos.  |[FEPAM/SEMMA.
- Serv I; 15 1 10% 0% | so% | o ""* | :"m‘“’m"mm
-uCL A [Excetuam-se as residencias, (Guarita poderd ser no
- Demais testadas 10m. ke
Residéncia unifamiliar — 5.00m. E
[Excetuam-se o trecho sob dominio
DAER/EGR.
Somente em vias confrontantes|
1 10% 70% Imsiores ou iguais a largura del
17.60m.
4,00 m
:::PI'I]J' 35 | 2 10% 70% | 50% [Temenos de esquina:
* - Recuo de 4,00 m em uma testada;
- Demais testadas 1.5m.
Somente em vis confrontantes,
1 10% 0% Imaiores ou iguais a largura del
17.60m.

Atividades de prestacio de servigos que dependem de andlise especial para aprovagio de projeto. Podem ser de dois tipos

- Cemitérios; Capela funerria; Crematério; Estadios e campos de esporte; Terminais de transporte coletivo; Motéis; Bombeiros, quartéis e presidios; Parques de diversdes, locais para feiras ¢ exposiodes; para camping, colonia

de férias, clubes de campo e congéneres; Mercados piblicos e shopping centers;
= ¥

- Hospitais, st sanatérios; Depisito d iiveis: Areas para di d i lidos e liquidos; A depb de rejeitos d civil; Areas para mineraglio
- Atividades em zonas industriais e que sejam t col hotgis entre outros poderdo ser obj e pecal repy Conselho Municipal de
Desenvolvimento Urbano
- Posto i a propr
A instalagio ¢ a local de todos os tipos de i dustrinis dependerio d tviad S da Saikde ¢ Secretaria do Meio Ambicnte do Municipio ou do Estado, seguindo o mapa de 4
. I 105 do anexo da presente legislagio.
Rl C o5 o previstos serlio encaminhados a0 Conselho do Plano Diretor.
Em rodovias (RST/RSC), obedecer legislaglo especi
o x o
Laudo de Avaliagdo n° 030/ 2023 19

>
03/03/2023 11:55:03 SPGG/DIAVA/DEAPE/450607301 ATUALIZADO 70



Frocessos

9> PROA

- GOy

Administrativos

Subsecretaria de Patrimoénio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

N

153 MEMORIA DE CALCULO

CARACTERISTICAS DA AMOSTRA

DADOS VARIAVEIS
Total da Amostra  : 40
Total 1 6
Utilizados L8] Utilizadas o 5
Qutlier ) Grau Liberdade : 27

MODELO LINEAR DE REGRESSAO - Escala da Variavel Dependente: In(y)

COEFICIENTES
VARIAGAO
Caorrelacio : 0,86424 Total : 5,03194
Determinagdo : 0,74592 Residual : 1,50126
Ajustado : 0,70005 Desvio Padrac  : 0,23580
F-SNEDECOR D-WATSON
F-Calculado  : 1593703 D-Calculado 1 2,13463
Significancia : < 0,01000 Resultado Teste : Nao auto-regressao 90%
NORMALIDADE
Intervalo Classe % Padrdo % Modelo
-1ai 68 869
-1,64 a +1,64 a0 100
-1,96 a +1,96 95 100

MODELO UTILIZADO NA ESTIMATIVA DE VALOR (Moda)
Y = 14325‘225?51 * X1-0,581]'13 * XQG.GEQG&B * 2.?18¢-0,251BG2 '.'{3}* 2’?1 8{—4,52852& £ 1.'){‘}* 21T18{-

0520023 * l;'.'(s]

MODELO DE ESTIMATIVA = PRINCIPAIS INDICADORES

AMOSTRA MODELO

Média . 487,82 Coefic. Aderéncia . 0,69359

Variagdo Total : 1068144 09 Variagao Residual @ 32728729

Variancia : 32368,00 Variancia :12121,75

Desvio Padrao : 179.91 Desvio Padrio : 110,10
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GRAFICO DE ADERENCIA (Valor Observado X Valor Calculado)

00

a00

Jo0

GO0

200

Valores Calculados

400
300
200

00 600 700 00 00
Valores Observados

Histograma de Residuos Padronizados X Curva Normal Padrao

04
0,35

03-

0,25
02
0,15
o
0,08

Disfribuigao de Freglencia

Slf0e052 -052a-005 0058073

073a151

Distribuicdo de Valores Ajustados X Residuos Padronizados

Analize Mista
“alor calculado versus residuo padronizado
3
2
o * *
*
g 1 * . * *
-§ L * * - » > *
Z 0 " .
o * 8 - *
x * . * ..
-1 - - -
-
. i .
-2
3 T
5 E
In(Liretario)
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DESCRIGAO DAS VARIAVEIS

X:Area

Area do terreno em m®.

Tipo: Quantitativa

Amplitude: 198,00 a 5034,00

Impacto esperado na dependente: Negativo

10% da amplitude na média: -22,00 % na estimativa

1000

Unritério

2000 4000
Area

X, Frente

Frente/Testada do lote em m.
Tipo: Quantitativa a0
Amplitude: 10,20 a 52,00

Impacto esperado na dependente: Positivo £00
10% da amplitude na média: 15,60 % na estimativa 400

Unitéric

10 20 30 40 50

X; Esquina

Situagao na quadra:
1- Esquina

2- Meio de quadra 400
Tipo: Dicotdmica Isolada 200
Amplitude: 1,00 a 2,00

Impacto esperado na dependente: Negativo
Diferenga entre extremos: -22,30 % na estimativa Esquina
Micronumerosidade: atendida.

Unitério

X:Renda-Bairro

Média em salarios-minimes do bairro (CENSO 2010 IBGE)
Tipo: Quantitativa

Amplitude: 2,53 a 5,95

Impacto esperado na dependente: Positivo 00
10% da amplitude na média: 6,97 % na estimativa

Unritério
&
2

Renda-Bairro

Xs 1A

Indice de aproveitamento de acordo com o regime urbanistico.
Tipo: Quantitativa

Amplitude: 1,50 a 5,00

Impacto esperado na dependente: Positivo

10% da amplitude na média: 1,36 % na estimativa a0 ]

Unitéria

Y Unitario

Tipo: Dependente
Amplitude: 116,67 a 896,97

Micronumerosidade para o modelo: atendida.
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PARAMETROS DE ANALISE DAS VARIAVEIS INDEPENDENTES

VARIAVEL Escala T-Student Significancia Determ. Ajustado
Linear

Calculado (Soma das Caudas) (Padrao = 0,70005)
X, Area In(x) -5,03 0,01 0,43961
X:Frente In(x) 3,15 0,40 0,60466
XsEsquina X -2.49 1,82 0,64430
X; Renda-Bairro 1/x -5,56 0,01 0,37985
XslA 1/x -1,37 18,19 0,69065

MATRIZ DE CORRELAGAO ENTRE VARIAVEIS (Valores em percentual)

MATRIZ SUPERIOR - PARCIAIS
+ MATRIZ INFERIOR - ISOLADAS

21z l.lelEl5] |£
Xi | In(x)
X; | In(x)
Xa x
X | 1x
M| Ix
Y |ingy)
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1. ESCALAS ADOTADAS NA ESTIMATIVA

Subsecretaria de Patrimoénio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

Escala Justificativa para a Escala Extp. Minimo Maximo
Caracleristica Adotada Adotada (%) Amostra Amostra
Area 286,55 198,00 5.034,00
Frente 11,00 10,20 52,00
Esquina 2,00 1,00 2,00
Renda-Bairro 3,05 2,53 595
1A 3,00 1,50 5,00
Unmiiarie F16.27 116,67 896,97
2. INTERVALOS DE VALORES PARA ESTIMATIVA
Valor Valor Valor Desvio Desvio Desvio
Minimo Estimado Miximo Minimo  Maximo Total
Confianga (80 %) 281,23 $16.27 355,67 -11,08% 12.46% 23,54%
Predigio (B0%a) 227,07 S16.27 440,51 -28,20% 39,28% 67,49%
Campo de Arbitrio 268.83 S16.27 363,71 -15,00% 15.00% 30,00¢%
3. INTERVALOS DE VALORES PARA DECISAO
Minimo (R$) Estimativa (R$) Maximo (R$)
Confianga (B0 %) B0.586,46 90.627,17 101.917,24
Predicdo (80%) 65.066,91 90.627,17 126.228,14
Campo de Arbitrio 77.033,24 90.627,17 104.221,10

4. VALOR UNITARIO 316.27

3. VALOR DE AVALIACAO

RS 20.627.17 (movenda mil. sciseenios ¢ vinde ¢ sele reais com dezesseide

centavos)

6. INTERVALO ADMISSIVEL PARA MEDIA DE MERCADO

Minima (RS): 80.586,46
Arbitrado (IRS): 062707
Miximo (R$): 101.917,24

7. CLASSIFICACAO QUANTO A PRECISAO
Amplitude do intervalo de confianga para 80% de confiabilidade: 23,54 %

Classificagdo para a estimativa: Grau I11 de Precisdo
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8. COMPORTAMENTO DO MODELO NO PONTO DE ESTIMACAO
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9. VALOR ESTIMADO PARA 0 IMOVEL NO CONTEXTO DA AMOSTRA

Analise Mista
R Valor calculacio versus residun padkonizedo
3
2
o . - .
e 4 1 . e
§ - i * e | = L]
g o 4 L) i .
e L *a . e
-1 - - -
- . "
-2
-3
5 B
In(Liniténo)
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Dadow|  Endersgo | Observagio | Area | Frente | Esquina | Renda-Bai| 14 | Unitério |
1 Rua Condé D Eu esq. Rua Claudio Reckziegel esq Rua Rufino Pereira - 25°36'37. 35 621213 8" Bairo: Aviagdo, Imobilidria 1dear, Cod . 1288 £.034,00 62,00 1.00 452 5 456 62
2

3

4 Rua Berlim da Cruz - 2373623 4"5 6271 063.9"W Bairro: Brigida, Imobilidria Alianga, Cod.: 100BEG 440,00 11,00 200 452 3,50 47727
5 Flua Senador Pinheira Machado - 29°3702.9°S S2TT17.5"W Baima: Cidade Al Imobiiéria: Alianga, Cd.: 99937 123033 2248 200 5.21 500 40640
6

7

8 Flua Marechal Florian - 20°36°58.0°5 52°1219.4"W Baima: Gressler, Imobilinia: Alianca, Cod.: 100308 B500 1100 200 349 350 2
E Fiua Carlos Wagner - 23'3708.3'5 5211224 3"/ Baino: AviagEo. Imobiria Alanga, Cod.: 100761 60500 1100 200 452 500 29752
10 RuaFélix da Cunha - 29°36'08.1"5 52°11'11 7w/ Bairro: torsch, Imobilidria: Alianca, Cad - 33550 363,00 11,00 200 432 3,00 560,96
11| Fiua Lions Centendrio - 23 3700.5"5 521009.8"W Biaima: Coronel Biito, Imobilisria: Kappel, C6d.: 10405409 13800 1100 200 305 300 30808
12

13 Rua dilio de Castilho esq. Rua Rogério Uy - 29°37°33.9"5 52°11'506"w Bairro: Leopoldina, Imobilira: Kappel, Cad.: TENSES £38,00 22,00 1.00 392 3,00 6001 &7
14| Fiua Jdlia de Castiha esq. Flua Femando Bencke - 23°3729.8" 527147.7W Baira: Xangris, Imobiiria: Kappel, Cod: 2412 |30 1m0 1.00 350 300 575
15 Rua Emélio Selbach - 2973666 8"5 52°11116.5"w Bairro: Centro, Imobilidria: Kappel, Cad.: 104055680 300,00 12,00 200 5,95 5,00 BEE, 67
16| Aua7 de Setembro - 2360535 52°1227.3"W Baia: S0 Francisco Kavier, Imobliénia: Kappel, Ced: TEDS74 | 36300 11,00 200 g7 300 e
17| FiuaValuntdiios da Patria esq. RST 453 - 29°35'40.075 52710044.5"w Baima: Cruzsio, Imobiliria: Fabio Lemen, Céd. 317 164500 1700 1.00 4% 200 455
18 RST 463 - 2973813 2"5 6271129 8"/ Bairro: Industrial , Imobiliaria: Weber, Cad.: 37884 3.000,00 30,00 200 346 1,50 116,67
19| RuaRenalto Vicents Burgel - 29°3671.9'S 5271297.1"W Baia: Santa Tecla, Imobilisia: Weber, Cod.: 43676 26400 1100 200 360 00 973
20| Fiua 12 de Margo - 29°35'52.015 521123, 8"/ Baimo: Centio. Imobiéria: Kuhn, Céd.: K136 124300 2200 200 595 350 51488
2 RuaVisconde do Rio Branco - 28°37'03.3"5 6271131 3" Bairro: Cidade &lta, Imobilidria Kubn, Cad: K127 430,00 14,00 200 5,21 2,00 489,80
22| Rua Engenheiro Herriue Yila Nova - 29°3709.2'5 52°1125.9"W Baima: Cidadz Ak, Imobiiéria Kuh, Céd.: K425 [0 130 200 521 200 71225
23| FluaAugusto Silveirs de Moraes - 23'35%29.1"5 52131 7.5"W Baio: Santa Tecla, Imobiiaria: Kuhn. Céd.: K226 170000 2500 200 360 200 17058
24 Rua Félix Curha - 29°3704. 55 52°11°22 1"/ Bairro: Cidade élta, Imobilidria Kubn, Céd.: K130 E05,00 11.00 200 521 2,00 455 87
25| Rua Tiradentes esa. Rua Antéinio Carlos - 297361031 52'1125.8"W Baima: Centio, Imobiiéria: Kubn, Céd.: K355 45000 1500 1.00 595 500 B4
26| FiuaFufino Pereita - 23°35135.2'5 521 208.8"W Baimo: Centio. Imobiéria: Kuhn, Céd.: K132 60500 1100 200 595 350 31405
27

28| FiuaFemando Manoel Schiingel - 29°3615.6" 52712242/ Baima: Santa Tecla, Imobiliria: |dear, Cod.: 1084045 210000 3500 200 360 500 3043
23 PRua Cléudio Reckziegel esq Rua Jacob Becker -2973622.7"5 5271 210.9"W Bairro: Aviagao, Imobiidria 1dear, Cod.: TET034 1.281,00 30,50 1.00 452 360 E16,14
30

31| Fiua dos Expediciandrios - 20°3720.5°5 52'1136.3"W Baima: Cidade Ala, Inobiiéria: Fabio Lemen, Cod: TER3S4 144000 2400 200 521 200 41667
32 Rua Brigida Fagundes esq Rua Bardo Triunfo - 29°3636 2"5 62711'06.9"W Bairro: Centro, Imobilidria: Kist, Cad: 10838 1.376,00 26,00 1.00 5,95 3,50 545, 45
33| RuaFelis da Curha esq. RuaJacob Becker - 20°3631.0°5 52711'16.4"W Baima: Centio, Imobiliéria: Kist, Céd: 10917 62400 1200 1.00 595 500 51282
34| Flua 12 de Margo - 20°3524.75 5211°20.1"w/ Bairo: Centio. Imobiliéria: Kist, Céd: 10829 3000 1200 200 595 500  7IRT8
35 Rua'wilbaldo Stertz - 2573722 8"5 52°10°37 4"/ Bairra: Brands, Imobiliania: Kist, Cad @ 10338 275,00 11.00 200 253 3,00 345,45
36| RuaCoronel Agra - 29°36°59.4'S 52°1151.5"W Baima: Centio, Imobiliéria: Kist, Céd: 10988 8070 1m 200 595 500 43686
37| Fiua Menoel Leopolda Fibeiia - 233707.7'5 5211111.3" Bairo: Macedo. Imobiiariar Kist. Céd: 10837 21000 1020 200 302 300 3T
38 Ruaoluntirios da Patia - 29°36'46.1"5 62°10'66. 2"/ Bairro: Cruzeir, Imobilinia: Kist, Céd 10887 330,00 15,00 200 436 5,00 B9E,97
33| RuaRuperti Filo esq. Rua Osvaldo landcio da Siveira - 23°3745.0°5 52°11'56.1"W Baima: Leopolding, Imobiliara:Muller, Céd.: 029 28900 1700 1.00 392 300 B9l
40| Fiua Tiadentes - 29°3502.3'5 527125, 5"w Bairo: Cenio. Imobiéria: Mais, Cod: TEOS4 65780 1430 200 595 500 72471
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Subsecretaria de Patrimoénio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

CALCULO REPRODUCAO DA BENFEITORIA

ITEM DESCRIGAO IMOVEL IDADE A. | VIDA U. ESTADO DE CONSERVAGAO RESIDUAL | AREA :  UNIT. V. NOVO DEPREC. V ATUAL
1 CASA RUSTICO MIN 4 60 ENTRE REPAROS SIMPLES E IMPORTANTES 20% 4800 : RS 966,55 R346.39436 . 6163% R$ 17.801.52
VALORDO CUBR1-B R$2.133,38 REFERENCIA JAN/ 2023 BDI 25,85% TOTAL $ 17.801,52
nde

DESCRIGAOIMOVEL = Descricéio do imével conforme tipologia construtiva (IBAPE/SP) |AREA = Area do imével em metros quadrados
UNIT. = Valor estimado de reproducéo do imével em R$/m?

IDADE A. = Idade aparente do imével (x)

VIDA U. = Vida util do imével conforme tipologia (IBAPE/SP) (n) V.NOVO = Valor estimado de reproducéo do imével em R$

ESTADODE CONSERVAGCAQ = Conforme critério de depreciacéo de Heidecke DEPREC. = Parte do valor de novo do imével sujeito a depreciacéo (Vd)
V. ATUAL = Valor do imével depreciado

RESIDUAL = Valor residual ou de demolicao referente ao valor do imével (Vr)
VATUAL="{" 1-"[" A+"(" 1—-A")"-c"]}"-Vd+Vr

A=(1/2)-(x/n"+" x"2/n"2)
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Subsecretaria de Patrimoénio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

CUSTO DA CONSTRUCAO - SINDUSCON/RS

PRECOS E CUSTOS DA CDNSTRUCAO
SINDUSOON-RS
CUB/RS do més de JANEIRO/2023- NBR 12.721- Versao 2006
Padrio de Codi Custo Variagio %
PHOJ ETOS acabamento ou R$m? | Mensal [Anual | 12 meses
RESIDENCIAIS
Baixo R1-B 2.133,38 042] 042 9,31
R- 1 (Residéncia Unifamiliar) Normal R1-N 2.744.71 035 035 9.38
Alto R1-A 3.677.53 0.34] 034 9,89
e Baixo PP 4-B 2.027,73 0.22] 022 8,59
P Pasdio Robuiail Normal PP 4N 269891 0.38] 0,38 9,35
Baixo R&B 1.936.12 0.17] 017 8.23
R - 8 (Residéncia Multifamiliar) Normal R8N 2.353 89 027] 027 9,05
Alto R8-A 2.989.93 0.20] 020 8,72
— — Normal R16-N 2.302,45 031] 031 9,31
R - 16 (Residéncia Multifamiliar) Ao R16A 3.049.71 0.21 0.21 9.51
PIS (Projeto de Interesse Social) PIS 1.551,87 0,04| 0,04 8,25
RPQ1 (Residéncia Popular) RP1Q 2.180,90 0,09| 0,09 9,12
COMERGIAIS
. : Normal CALS-N 3.013,90 0.24] 024 10,76
CAL-8 (C | Andar L : : : :
Foione e ®u CALS-A 3.416.19 0.14] 0.14 11.00
. . Normal CSL&-N 2.352,01 0.21] 021 9,28
CSL-8 (C | Salas e L. : : : :
ool CSL8-A 2.698,44 0.03] 0,03 8,89
) ) Normal CSL 16-N 3.165,05 0.20] 0.20 3,00
CoL-1s{Comeiom Sees w Lole). % CSL 16-A 3.630,84 0,03] 0,03 8,70
Gl (Galpao Industrial) al 1.210.66 0,01] 001 8,05

Fonte: DEE - Sinduscon/RS

Tendo em vista a publicagdo da NBR 12.721/2006, os Custos Unitarios Basicos por m? de construgdo passaram, a
partir de fevereiro/2007, a ser calculados de acordo, com os novos projetos-padrdo e, em consegiiéncia, de novos
lotes de insumos. Essa atualizagao invalida, portanto, a comparagao direta dos Custos Unitarios obtidos a partir da
NBR 12.721/2006 com agueles obtidos com base na NBR vigente até janeiro/2007 (NBR12.721/1999).

“Ma formacio destes custos unitérios basicos ngo foram considerados os seguintes itens, que devem ser levedos em conta na determinagio dos pregos por metro

guadrado de construgo, de acordo com o estabelecido no projeto e especificagbes comespondentes & cada caso particular: fundagdes, submuramentos, paredes-
diafragma, tiranies, rebaixamento de lengol freatico; elevador(es): equipamentos e instalagdes, tais como: fogdes, aquecedores, bombas de recalgue, incineragao,

dicionado, cal 20 e exaustdo, outros; playground (guando ndo classificado como &rea construida); obras e senvigos complementares;
urbanizacio, recreagdo (piscinas, campos de esporte), ajardinamento, instalagéo e regulamentagdo do condominio; & outros senvigos (que devemn ser discriminados
no Anexo A - quadro Hl); impostos, taxas @ emolumentos cartoriaie, projetos: projetos arquitetinicos, projeto estrutural, projeto de instalagio, projetos espaeciais;

remuneragio do construtor; remuneragio do incorporador.®
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COMPOSIGAO BDI

Contratagdo de obras e servigos

TIPO DE OBRA

Parcelas

(AC) - Administracgo
Central

(S) +(B) - Seguro &
Garanfia

(R} - Risco

(DF) - Despesas
Financsiras

(L) - Lucro

Impostos (1=
11+12+13+14):

(H)-PIS

(12) - COFINS
(13)- 1S3QN

(14) - Confribuicio
Previdenciaria

(CPRE)

BDI com
Desoneracio
(incluindo 14)

BDI sem
Desoneracio
(desconsiderando 14)

EDI para servigos

BDI para mateniais & equipamentos

EDIFICAGOES INFRAESTRUTURA, incluindo pavimentacio, ~ EDIFICACOES INFRAESTRUTURA, incluindo pavimentagdo
e So plblica, pracas, residenciais, e do plblica, pragas, saneamento,
mistas ¢ seus respectivos | sistemas de dgua, esgoto cloacal e pluvial & mistas e seus respectivos | sistemas de agua, esgoto cloacal e pluvial &
servigos de conservacdo e | seus respectivos servicos de conservagdo e senicos de doe  ssus servigos de cdo e
manutengio manutencio manutencao manutencio
4,03 1.00
0,65 000
133 0,50
1,52 152
&,00 5,00
0,65 0,65
3,00 3.00
4.00 0,00
4,50 4.50
32,30% 17,79%
12.29%

Art. 5° Para fins deste Decreto. a contar de 1° de dezembre de 2015, os indices propostos pelo GT/BDIPMPA. apliciveis para a contratagdo de projetos e servicos técnicos.

consideram-se:

Tipo de Contratacdo

Parcelas

(AC) - Administracio
Central

(8)+(G)-Sequro e
Garanfia

(R} - Risco

(DF) - Despesas
Financsiras

(L) - Lucro

Impostos (1= 11+12+13)
1)-PIS

(12} - COFINS

(13) - 1ISSQN

BDI

BDI para Projetos & Servicos Técnicos de Engenharia relativos as BDI para Consulforias & Servicos de Apoio Técnico relafivos s atividades 7.01,
atividades 7.03, 7.19 e 7.20 17.01,17.03, 17.09 e 1716
{Decreto 16.869/2010 ) (Decreto 15.416/2006 )
1,00 100

023 028

0,00 0.00

125 125

6,16 6,16

085 065

3,00 3.00

2,00 500

15.38% 19,17%

Art 8% Os Encargos Complementares (alimentacdo, transporte, equipamentos de protecdo individual - EPI, ferramentas, exames e seguros), considerados seus insumos, cosficientes

& valores, deverdo ser incluidos. no custo horario alocado diretamente & m3o-de-obra, nas tabelas de comp

icdo de custos dos servicos, de cada drgdo e entidade da Administracio

Publica Municipal Direta e Indireta, conforme a metodologia adotada pelo SINAPI, para o Municipio de Porto Alegre.

Paragrafo Gnico. Os drgdos da AdministragZo Plblica Municipal Direta e Indireta observardo as atualizacbes periddicas, feitas pela Catxa Econdmica Federal, das faxas referentes aos

Encargos Sociais do SINAPI, para garantir a sua imediata adog3o concomitantemente a renovag3o.

Ar. 7° Este Decrelo enira em vigor na data da sua publicagdo.

At &° Fica revogado o Decreto n® 19,142, de 18 de setembro de 2015

PREFEITURA MUNICIPAL DE PORTO ALEGRE. 25 de novembro de 2015.

José Fortunati

Laudo de Avaliagdo n° 030/ 2023

>
03/03/2023 11:55:03

SPGG/DIAVA/DEAPE/450607301

29

ATUALIZADO

19130000031692

80



’)) P ROA Processos
Administrativos e-Gov

19130000031692

Subsecretaria de Patriménio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

VIDA UTIL REFERENCIAL E O VALOR RESIDUAL DAS EDIFICAGOES. “VALORES DE
EDIFICAGOES DE IMOVEIS URBANOS” DO IBAPE-SP, 2017. PG 15

Tabela 1 - Vida referencial (IR) e o valor residual (R) para as tipologias deste estudo

CLASSE PO PADRAC Idade Referencial - | Valor Residual -
Ik {anos) R (%)
1.1.1- Padrdo Rustico 5 0
i 1.1.2- Padrdo Simples 10 0
1.2.1- Padrio Rustico 60 20
1.2.2- Padrdo Proletdrio 60 20
1.2.3- Padrdo Econdmico 70 20
CASA 1.2.4- Padrdo Simples 70 20
1.2.5- Padrio Médio 70 20
1.2.6 - Padrdo Superior 70 20
RESIDENCIAL 1.2.7- Padrdo Fino 60 20
1.2.8 - Padrdo Luxo 60 20
1.3.1- Padrdo Econdmico 60 20
1.3.2- Padrdo Simples 60 20
APARTAMENTO 1.3.3- Padrdo Médio 60 20
1.3.4- Padrio Superior 60 20
1.3.5- Padrdo Fino 50 20
1.3.6- Padrdo Luxo 50 20
.1.1- Padr&o Econdmico 70 20
12.1.2- Padrdo Simples 70 20
ESCRITORIO |2.1.3- Padrdo Médio 60 20
COMERCIAL, 12.1.4- Padrdo Superior 60 20
SERVICO E |2.1.5‘ Padrdo Fino 50 20
INDUSTRIAL 12.1.6- Padrdo Luxo 50 20
.2.1- Padrdo Econdmico 60 20
12.2.2- Padrdo Simples 60 20
BALPAD 2.2.3- Padrio Médio 80 20
2.2.4- Padrdo Superior 80 20
3.1.1- Padrdo Simples 20 10
ESPECIAL COBERTURA 13.1.2- Padrdo Médio 20 10
3.1.3- Padrdo Superior 30 10
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Subsecretaria de Patriménio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG
S®

ESTADO DE CONSERVAGAO DAS BENFEITORIAS. “VALORES DE EDIFICAGOES DE
IMOVEIS URBANOS” DO IBAPE-SP, 2017. PG 16

Quadre 1 - Estado de Conservagao — Ec

Edificagdo nova ou com reforma geral e substancial, com
menos de dols anos, que apresente sinais de desagaste
natural de pintura externa,
Edificagdo nova ou com réeforma geral ou substancial, com
B Entre nowva e regular 0,32 menos de dois anos, que apresente necessidade apenas de
wima chEmdo leve de penlurd para recomporn sul apardncia,
Edificagdo seminova ou com reforma geral ou substancial
entre dols a cinco anos, cujo estado geral possa ser
recuperado apenas com reparos de eventuais fissuras
superficials locallzadas efou pintura externa e interna.
Edificagdo seminova ou com reforma geral ou substancial
entre dois a cinco anos, cujo estado geral possa ser
recuperado com reparos de fissuras e trincas localizadas e
superficiais e pintura externa e iInterna.
Edificagdo cujo estado geral possa ser recuperado com
5 pintura externa @ interna apas repanos de fissuras e trincas
E m.m: 18,10 superficiais generalizadas, sem recuperacio do sistema
estrutural. Eventualmente, revisdo do sistema hidrdulico e
elitrico.
Edificagio cujo estado geral posed ser recuperada com
pintura extérna ¢ inbérna apds reparos de fissuras & rincas,
com estabilizacio efou recuperacio localizada do sistema
Necessitando de estrutural, As instalagBes hidraulicas ¢ elétricas possam ser
F reparos simples a 33,20 restauradas mediante 3 revitlo e com subktituicdo sventual
importantes de algumas pecas desgastadas naturalmente, Eventualmente
POssa ser necessdria a substituigio dos revestimentos de
pisos e paredes, de um ou de outro chmodo. Revisdo da
impermeabilizaglio ou substituiglio de telhas de cobertura,
Edificagdo cujo estado geral possa ser recuperado com
pintura externa ¢ interna, com substituicio de panos de
FEgULIFERG 30 oa Alvenaria, repanos de fisturas @ rincas, com
estabilizacdo ofou recuperacio de grande parte do sistema
6 mm":ﬂm 52,60 estrutural, As instalagies hidraulicas ¢ ehétricas possam ser
restauradis mediante substituicio de pegas aparentes. A
bstituicio dos re imentos de pisos e paredes, da
maioria dos chmaodos, se faz necessiria, Substituigio ou
reparos importantes na impermeabilizacio ou no telhado.
Edificagdo cujo estado geral com estabilizacio efou
recuperado do sistema estrutural, substituigio da
regularizac 3o da alvenaria, reparos de flicoeras & trincas
Substituigdo das instalagBes hidraulicas e elétricas.
Substituicio dos revestimentos de pisos ¢ paredes.
Substituicie da impermeabilizagio ou do telhado.
1 Ecific3C00 sem valor 100,00 Edifica e estado de ruina.

C Regular 2,52

Entre regular e
(1] mEcessitando de 8,09
reparos simples

HNecessitando de
H repans importantes a 75,20
edificagio sem valos

16
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Frocessos

Adminis

15.4

e

Subsecretaria de Patrimoénio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

ESPECIFICAGAO DA AVALIAGAO

ESPECIFICAGAO DA AVALIAGAO
Segundo ABNT NBR 14.653-2:2011

FUNDAMENTAGCAO

Itern

Descrigao

Pontos obtidos

11} Ptos Il Ptos 1 Ptos
—
Caraclerizagio do imiwel Complela guanio a lodas as [Completa quanto As variveis
1 avaliande varidves analisadas hutlizadas no modelo QR e ce sl paracigma
e 3"’1““"2”:’.’“*“’“ B (k41 ride K & & Admers de 4 (e1). arde & & & nimers de g [peeen onderéo mimenn e
peier hamenis varidn e intependeriles varnifveis indesendentes varidysis independentes
Apresentaglo de informagies
relalivas a fodos os dadas & A preseniacio de informaches Apreseniacho de informagies
g |Menlificacho dos dados de varidvess analisadas na elativas a lodos os dadas & alivas so0s dados & variveis
mertada modelagem, com foo & varifveis ansisadas na X Leretivamente ullzsdos no
caracleistices chservadas no rodelagern rodelo
locail pela autor do lauda
| dmiticta pasa apenas uma Admitids, desde gue:
frasiavel, desde que: ) as madidas das
ja) = medidas das jcaracteristicas do imdvel
foaracteristicas do imdvel favaliando ndo sefam supesiones
avakiando ndo sejam superores 2 100% dio limite amostral
fa 100% o limite amostral fsuperior, rem inferiores &
i fsuperior, nem infediores & rmetade do mite amastral
. Extrapaiagia I x fnelade do limite amasiral prderior;
lericr ) & valor estimado ndo
o) o valor estmada ndo uiltfapasse 0% do vakor
hultrapasss 15% do vaior fealeuladn ho limite da fronbsita
fealevtanin ro limite da fronteira [ameatral, para as referides
famotral, para 3 referida vardiveis, de per sie
arifivel, em modulo fsmuitaneamente, & em midulo
MNivel de significancia
(somalénio do valor das duss
5  caudas) maximo para a reeico 10% % x 0%
da hipélese rula de de cada
regressar (leste bicaudal)
Nivel de Sigrificincia méximao
admilido para a rejeicho da
5 hipileas nuila do modelo L] x 2% %
airavés do leste F de Snedecor
PONTUAGAO 14 Pontos
Item 9.2.1.1 da NBR 14.653-2:2011
{Assinalar com "x" caso o item seja atendido)
a)  Apresentaclo do kaudo na modalidade completa. x
| [Apressntacds da andlise do modslo no laudo de avalisgha, com o da coetdneia do compantaments das variagd relagin a0
Bl mercade, berm como sias etasticitates sm ioms do ponlo de estimacio i
&) deniificacin complets dos enderecas dos dados de mercado Usados no madsio. bem como das fontes de nformagis.
d)  Adopin da estimativa central. i
GRAU DE FUNDAMENTAGAO GRAUII
(para um intervalo de confianga de 80% em tomo do valor central da estimativa)
S s S e
Valor central estimado no modelo de regressao 316,27
MAX 35567
Walores do intervalo de confiarga
ik 78133
1246%
Desvios reistivos do Inervalo de confianga
Min -11,08%
Amplitude do intervalo de confianca 23,54%
GRAU DE PRECISAOQ GRAU Il
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Process
Administrativos
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Subsecretaria de Patrimoénio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

ESPECIFICACAO DA AVALIAGCAO
Se-gundo ABNT NER 14.653-2:2011

FUNDAMENTACAO
i Pontos obtidos
Item Descrigdao
“ i Ptos n Ptos 1 Ptos
i Pt Litlizagin de cuslo unitirio EYERTAEND S B
:t Peta elaboracho de orgamenia, o, Jodsico para projeto diferents do
1 Eslimaliva do custo dirsto e i i i ::s:uq:::;:n semahanis X n!uim Al cnen o iavidos
faiusies
2 EDI Calculada Jusficado X Aubitrado
iﬁ'ﬁ;‘ﬁ:m:t: calkalada por méiodos lécnicos
3 Diepreciacio fisica W;I:_e;:ilﬂd:l;:::r:v:rsum cm‘iﬁﬂ::}:’zm** X Arbitrada
projeios hipoléicos consenvagho
PONTUAGAOD & Pontos
Item 9.3.1 da NBR 14.653-2:2011
{Aseinalar com "x" caso o item seja atendido)
a)  Apresentacho do kaude na modalidade completa. X
GRAU DE FUNDAMENTAGAO GRAUII
ESPECIFICACAO DA AVALIACAO
Segundo ABNT NBR 14.653-2:2011
FUNDAMENTACAO
ik Pontos obtidos
Item Descricdo
. i Ptos 1l Ptos 1 Ptos
Gramt Il de undamenlagio no |Grad 1l de fundamentache no [Grau | ée fundamentagia ro
1 Eslimaliva do valor do lefrena  [mélodo companalivo ou no frdilodo comgaralive au no X pinélonde comparalivg ou no
il v vclulivo firneciutive
i Gra Il e Tundamentagio no [Grau Il de fundamentacio no [Grau | de fundamentagia ro
2 ::;L:;“:" 10 LM O métada da quaniificacse do nétnda da quantificasan do X |fnéiods da quantiicacio do
custs T fcusta
3 Fator de comercisizacsio Lr;:_"i:':f;:‘e”"'“d“ [~ x  |rmived
PONTUAGAO & Pontos
Item 9.3.1 da NBR 14.653-2:2011
{Asginalar com "x" caso o item seja atendido)
a) Agressntacho do laudo na modalidade complela. X
GRAU DE FUNDAMENTACAO GRAU 1l
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