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Subsecretaria de Patriménio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

LAUDO DE AVALIAGAO N2 023/2024

FICHA RESUMO

Objeto
Terreno urbano objeto da matricula n? 129.908 e GPE n2 25821

Objetivo
Determinagéo do valor de mercado para fins de alienagao do imével

Finalidade
Instruir processo PROA n° 23/1300-0008391-0 - Alienagao.

Localizacao'

Loja Comercial N° 627 - Edificio Rio Grande
Av. Bento Gongalves, n® 623 — Partenon
Porto Alegre/RS

Area avalianda?
Area privativa da Loja: 62,55m?2

Proprietario
Instituto de Previdéncia do Estado do Rio Grande do Sul

Resultado da avaliagao
Valor de mercado do imével R$ 94.700,00

Avaliadores
Engenheiro Civil Claudio Beust Amador

Arquiteta Urbanista Rosangela Bittencourt Freiesleben

Porto Alegre — RS, fevereiro de 2024

1 Fonte: Conforme Certidao de Matricula N 129.908
2 Fonte: Conforme Certiddo de Matricula N® 129.908
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Subsecretaria de Patrimonio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

1 SOLICITANTE
SPGG FT/IPERGS

2 OBJETIVO DA AVALIAGAO

Determinagéo do valor de mercado para fins de alienagao do imével.

3 FINALIDADE
Instruir processo PROA n° 23/1300-0008391-0 - valor de mercado para fins de

alienacao.

4 PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES
41 FUNDAMENTACAO TECNICA

Este laudo se fundamenta no que estabelecem as normas técnicas da ABNT,
Avaliagéo de Bens, registradas no INMETRO como NBR 14653 — Parte 1 (Procedimentos
Gerais) e Parte 2 (Iméveis Urbanos), e baseia-se:

« Na Certidao de Matricula n? 129.908, referéncia livro 2-RG, as fls. 01, datada
de 13/12/2023, obtida junto ao Oficio de Registro de Imdveis da 22 Zona da
Comarca de Porto Alegre - RS.

* Na Ficha cadastral GPE n? 25821;

* No PROA: 23/1300-0008391-0;

*« Nas informagdes obtidas junto a agentes do mercado imobilidrio local
(vendedores, compradores, intermediarios, agentes imobiliarios, etc.).

* Nas informagdes constatadas "in loco", conforme vistoria ao imével realizada
no dia 26/01/2024.

A vistoria foi realizada somente na condicdo de vistoria externa. Dessa forma, este
laudo foi desenvolvido adotando uma situagdo-paradigma. De acordo com o item 6.3.1 na
Norma Brasileira ABNT NBR 14653-1:2019, nessas situagbes, a utilidade da avaliagdo é
restrita a situagdo encontrada.

Considerando a sua finalidade, esta avaliagdo tem prazo de validade limitado a dois
anos a partir de sua lavratura, conforme determinado pela Lei N° 15.764 de 15 de dezembro
de 2021.

4.2 ESCOPO DE TRABALHO

Na presente andlise considerou-se que toda a documentacdao pertinente se
encontrava correta e devidamente regularizada, e que o imdvel objeto estaria livre e
desembaracado de quaisquer 6nus ou gravames. Eventuais divergéncias, se significativas,
alteram os resultados deste trabalho. Ainda, as informagdes obtidas durante a pesquisa-'de
mercado foram tomadas como de boa-fé.

Nao fez parte do escopo deste trabalho:

Laudo de Avaliagdo n® 023 / 2024 4
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* Investigagdes quanto a corregdo dos documentos analisados;

« Investigagdes envolvendo aspectos legais;

« Levantamento de areas e de confrontagbes através de instrumentos de
medicao;

« Avaliagdo de maquinas e/ou equipamentos, as quais ndo estdao contempladas

nos valores calculados;
4.3 JUSTIFICATIVAS — PARAMETROS ADOTADOS

> Area utilizada
Para célculo do valor do imével, foi considerada a é&rea privativa da loja comercial
conforme Certidao de Matricula n2 129.908, referéncia livro 2-RG, as fls. 01, datada de
13/12/2023, obtida junto ao Oficio de Registro de Iméveis da 22 Zona da Comarca de Porto
Alegre - RS.

» Vistoria/ localizacao:

O imével localiza-se na Av. Bento Gongalves esquina com Rua Guilherme Schell,
sendo esta avenida uma das principais artérias da cidade de Porto Alegre, possuindo uma
ampla rede comercial as suas margens. Porém, conforme verificado na vistoria o imoével
encontra-se em estado precério, necessitando de reparos importantes, o que influenciou
negativamente no valor de mercado.

Devido a impossibilidade de acesso interno ao imével, a vistoria foi apenas externa.
Assim, este laudo foi desenvolvido adotando uma situagao-paradigma, de acordo com o item
6.3.1 na Norma Brasileira ABNT NBR 14653-1:2019, tendo sua utilidade restrita a essa
situagéo.

5 PROPRIETARIO

Instituto de Previdéncia do Estado do Rio Grande do Sul

6 ENDERECO
Loja Comercial N° 627 - Edificio Rio Grande
Av. Bento Gongalves, n® 623 — Partenon
Porto Alegre/RS

Laudo de Avaliagdo n® 023 / 2024 5
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7 IDENTIFICAGAO E CARACTERIZAGAO DO IMOVEL AVALIANDO
741 TERRENO

Imagem de localizagao (Google)

Latitude: 30°03'07"S Fonte: Google Earth 21/05/2011 (Acesso em fevereiro de 2024)
Longitude: 51°12'24"0

Identificagao

Descricéo conforme Certiddo de Matricula N° 129.908:

LMO_YEL LOJA n° 627 do Edificio Rio Grande, de fundos, situada na Avenida Bento Goncalves
n°® 623, com entrada pelo n° 627, independente, Bairro Partenon, situada no andar témeo ou
primeiro pawmento, com entrada também pela Rua Guitherme Schell, tendo a frea construida de
62,55m?, correspondendo—lhe 1716 do condominio e do terreno. O TERRENO sobre o qual se
acha construido o edificio, mede 16,00m de frente ao Norte, onde entesta com a Avenida Bento
Gongalves; nos fundos ao Sul, com propriedade de Alfredo Laydner; hmltando-se a0 Leste com a
Rua Guilherme Schell, lndo fmpar, onde mede 26,46m; eao Oxte hmuando-se com propnedade
de Amadeu Mallmann Laydner, na extensdo de 28,33m.. :

Laudo de Avaliagao n° 023 / 2024 6
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Caracteristicas da regiao e entorno

Atividade predominante: Mista

Padrao construtivo do entorno: Normal

Zoneamento: Bairro

Trafego de pedestres: Alto

Trafego de veiculos: Alto

Pavimentacéo logradouro: Asfalto

Pavimentacao passeio: Basalto irregular

Infraestrutura: [¥ Acessibilidade, [ Agua potavel, I~ Energia elétrica, I~ Esgoto pluvial, I~ Esgoto sanitario,

I Gas canalizado, [ lluminagéo publica, I~ Logradouro, I Meio fio/sarjetas, I Passeio publico, I¥ Pavimentacao, [ Sem
infraestrutura, [ Telefone

Servicos publicos: I Coleta de lixo, ¥ Gomércio, [¥ Correios, ¥ Educacao, I Lazer, [¥ Rede bancaria,
I¥ saude, ¥ Seguranga, [ Transporte coletivo, I~ sem servigos publicos,

Influéncias valorizantes: | Clubes, [# Comeércio, r Empreendimentos, [¥ Escolas, r Estagoes, r Hospital, [¥ Mercados e ou
supermercados, r Orla/praias/lagos, I~ Parques/pragas, I Posto policial, I Posto de satde,
r Shopping, I Universidades/faculdades, I Zona incorporagéo, I Sem influéncias valorizantes

Influéncias desvalorizantes: | Aeroporto, I Area inundavel, [ Aterro sanitario, r Estagdo tratamento esgoto,
r IndUstria, r Presidio, r Sub-habitagéo, I Unidades carentes, [¥ Sem influéncias desvalorizantes

Caracteristicas do imével

Formato do terreno: Regular

Situacao de quadra: Esquina

Cota: No nivel

Vegetacao: Sem vegetagao

Uso do solo: Mista

Acesso: Bom

Topografia: Plano

Tipo de cercamento: r Arame, r Gradil, r Muro, [¥ Sem cerca, [~ Tela

Superficie: r Alagadica, I Arenoso, I Argiloso, I Com aterro, I Com entulhos, [ Pantanosa, [¥ Seca

Area do terreno®: 423,36 m2

Medida da frente do terreno: 16,00m Confrontagdo da frente:Norte
Medida lateral 1 do terreno: 26,46m Confrontacéo da lateral 1:Leste
Medida lateral 2 do terreno: 28,33m Confrontagéo da lateral 2:0este
Medida dos fundos do terreno: - Confrontagéo dos fundos:Sul

Condicao de ocupacao*

r Ocupado r Ocupado (nédo autorizado) [ Desocupado

*Conforme verificado na data de vistoria

3 Fonte: Area do terreno conforme Ficha GPE 25821 e medidas do terreno conforme Certiddo de Matricula n®
129.908.

Laudo de Avaliagdo n® 023 / 2024 7
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7.2 BENFEITORIAS
7.21 FICHA DE VISTORIA
LOJA COMERCIAL GPE 25821 Idade aparente: 50 Area = 62,55 m2 N2 de pav. 01
Descricao Padrao Conservacao Tipologia
I Rustico ™ Novo r Apartamento
I Proletario [ Entre novo e regular I Box
I Econdmico [” Regular I casa
I Simples [ Entre regular e reparos simples rGaIpéo
I Médio r Reparos simples I~ Loja
r Superior [ Entre reparos simples e importantes I Pavimento
I Fino r Reparos importantes I Predio
I~ Luxo [¥ Entre reparos importantes e s/ valor I Terreno
[ Outros [ Sem valor [ Outros
Material utilizado:
Piso Forro Telhado Esquadrias Rev. Fachadas Estrutura
I Madeira I Madeira I Ceramica [ Aluminio | I Pintura I Portante
r Lajota r Laje I Fibro cim. ondulado | I Ferro r Tijolo a vista I Concreto
I Ceramica I Gesso I Fibro cim. estrutural | I Madeira r Fulget I” Madeira
I Basalto I pvc I Aluminio " pvc [ Ceramica I Metalica
I Granitina I Placas acusticas I Galvanizado [ Outros [" Madeira I N. identificada
I Vinilico I Aglomerado I Laje [ vidro
r Carpete I s/iorro r Capim [ Pedra
I Cimento I Telha de zinco [ Reboco chapiscado
I Outros I Outros [ Outros
*vistoria externa
8 DIAGNOSTICO DE MERCADO
Desempenho do mercado I Desaquecido I¥ Normal I Aquecido
Numero de ofertas I¥ Baixo ™ Médio I~ Alto
Liquidez [ Baixa ¥ Média [ Alta
Absorcéo pelo mercado I Demorada I Normal I Rapida

9 METODOLOGIA

METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO: identifica o valor do
bem por meio de tratamento técnico dos atributos dos elementos comparaveis, constituintes da

amostra.

- Tratamento dos dados:

(X) Metodologia cientifica — inferéncia estatistica: dados utilizados 047/050.

() Metodologia classica — fatores de homogeneizagao.

Laudo de Avaliagdo n® 023 / 2024

>
14/02/2024 16:34:25

SPGG/DIAVA/DEAPE/450607301

LAUDO ASSINADO

18



> PROA 5. oo

10  ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

Método comparativo direto de dados de
mercado

[ Grau I¥ Grau ll I Grau Il
Grau de Fundamentacao rau Y rau
Pontos obtidos: 15
Grau de Preciséo [ Grau l I Grau Il [¥ Grau lll

11 AVALIACAO DOS IMOVEIS
11.1  AVALIACAO DO TERRENO
11.1.1 EQUAGAO DE REGRESSAO

Unitério = 4247,9683 -3,4561056 * Area Privativa +427,21498 * Padrdo -471,47055 *
In(Conservagao) -302,91133 * In(Data)

11.1.2 DADOS DO IMOVEL AVALIANDO

Subsecretaria de Patriménio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

Variaveis do modelo de calculo Parametros do imével
Area privativa(m?): (Area construida total do imével, em m2) 62,55
Padr&o: (1 - Normal-Baixo; 2 - Normal; 3 - Normal-Alto). 1,00

Conservagéo: (Baseado no consagrado Critério de depreciacdo de "Heidecke", | 52,60
o qual estabeleceu cinco categorias de estado de conservagdo, com quatro
intermediarias, atribuindo a cada uma delas coeficientes préprios)

Localizagdo/Renda Bairro* (R$): (Rendimento médio mensal dos responséveis | 5.707,65*
dos domicilios nos bairros em estudo - IBGE)

Data: (més/ano de referéncia - fevereiro/2024=35) 35

*variaveis ndo utilizadas no modelo

11.1.3 RESULTADOS

11.1.3.1 Resultados da moda para 80% de confiancga.
: Unitario
Intervalo de Confianca (R$/m2) Total
Minimo -13,91% 1.303,11 R$ 81.509,53
Calculado - 1.513,74 R$ 94.684,44
Maximo 13,92% 1.724,38 R$ 107.859,97
11.1.3.2 Resultados para o Campo de Arbitrio (+/-15%)
n Unitario
Amplitude (R$/m2) Total
Minimo -15% 1.286,68 R$ 80.481,83
Calculado - 1.513,74 R$ 94.684,44
Maximo +15% 1.740,80 R$ 108.887,04
Valor calculado R$ 94.684,44
Laudo de Avaliagdo n® 023 / 2024 9
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12  CONCLUSAO

Fundamentados nos elementos e condigbes consignados no presente Laudo de

Avaliagao, atribuimos ao imével em estudo o seguinte valor (arredondado?) de mercado:

VALOR DE MERCADO DO IMOVEL

R$ 94.700,00

(Noventa e quatro mil e setecentos reais)

data de referéncia da avaliagéo: fevereiro/2024

13 RESPONSAVEIS PELO LAUDO

ROSANGELA BITTENCOURT FREIESLEBEN CLAUDIO BEUST AMADOR
Arquiteta Urbanista — CAU(RS) A16986-2 Engenheiro Civil — CREA(RS) 239.933
Analista Arquiteta DIAVA/DEAPE Analista Engenheiro DIAVA/DEAPE
ID 4297369/02 ID 2911809/03
De acordo,

LEANDRO PEIXOTO MAIA
Engenheiro Civil — CREA(RS) 82.744
Analista Engenheiro DIAVA/DEAPE

ID 4506073/01

Porto Alegre, fevereiro de 2024.

“Conforme item 6.8.1 na NBR 14.653-1:2019 o resultado final pode ser arredondado até 1%.

Laudo de Avaliagdo n® 023 / 2024 10
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14  ANEXOS
141 DOCUMENTAGAO FOTOGRAFICA

Figura 1:vista externa av. Bento Gongalves
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142 DOCUMENTACAO DO IMOVEL
CERTIDAO DE MATRICULA N2 129.908

M PROA i o, o [

23130000083910

ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL Pagima )
COMARCA DE PORTO ALEGRE
REGISTRO DE IMOVEIS DA 2* ZONA
Bel. Regina dv Faviosa Margwes Fernondvs
Regirtradora

CERTIDAO

CERTIFIC () a p«!idu da parte interessada, que a imagem dil.iluhmda foi extraida nos termos
do Art. 19, § 1° da Lei 6,015/73 ¢ corresponde & reprodugio auténtica da ficha a que se refere:

ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
REGISTRO DE IMOVEIS DA 2+ ZONA
1 |
LIVRO N°® 2 - REGISTRO GERAL /() )
129.908

Porto Alagre, 03 da agoato da 2000

MWAra1mmmm«MMmammms
n‘623 mmﬁnpﬂon‘m. P Bairo Py situsda 0 andar ncw vu
com A bém pela Rua Guilherme Schell, tendo a drca construida do
62}5-‘ Ihe 1/16 do dominio e do terreno. O TERRENO zobre o qual o
mmmn«ﬁﬁm mede 16 00m de frente a0 Norte, onde entesta com a Avenida Bento
mmMnmmmamwmml_m-
Rua Guilberme Schell. lado impar. onde mede 26.46m: e a0 Oeste. limitando-se com d
de Amadeu Mallmann Laydner, na extens3o de 28,33m.

.«.0Nr

ARIO: INSTITUTO DE PREVIDENCIA DO ESTADO DO RIO GRANDE DO
PROCEDENCIA: ‘Transcriglo do Livio 3-CU/I, 11. 66, sob n” 101.176, datada de 24/08/1970,

(loja), ¢ Transcrigho do Livro 3-BI/2, . 180, sob n" 64.057, datada de 02/09/1959, (terreno),
ambas deste Scrvigw Registul,

Protocole n* 459.490 do Livro 1, em 28072009, r
Em 031082009 /A.)? s PorsctLias

Uhsae 23

AY.l - 129,908 - OUARTEIRAO E. RETIFICACAO DI : [
mmmowwklmeCMn’m expedida pela
ipal da cidade de Porto Alegre/KS, em U0/ 2009, procedo
m.mh&w-fwwwommmwmmno
ida Dento G Iy Rua Vicente da Fontowa, Rua Plicido Jo
MQMWMMMMMW

Protocolo n® 459.490 do Livro 1. mzuomom
Em 03/08/2009 / M%m-ﬁ"m
e 2

Miun%M&WMW“&MM}IfD’.ﬂ. T2, U Liviv &N/
deste Servigo om 24/01/1968.
Pratacolo n® 450 400 do Livro 1, em 28/07/2009.

Em 03/08/2009 w_ S mias

U 23
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s CONTRIUA WO VENDO

O REFERIDO E VERDADE E DOU FE.
Porto Alegre, 13 de dezembro de 2023.
Certidao Assinada Digitalmente
Este documento foi assinado digitalmente por
Bel. Raul Carnciro Neto
2° Registrador Substituto

Eaxduncetos Nial Sehs S07002 200001 #2% scvied . Tond Nial 09 10.43
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Subsecretaria de Patriménio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

FICHA GPE 25821

(-
GOVERNO DO ESTADO
RIO GRANDE DO SUL
SECRETARIA DE PLANEIAMENTO,

GOVERNANCA E GESTAO

DEPARTAMENTO DE ADMINISTRAGAO DO PATRIMONIO DO ESTADO
FICHA CADASTRAL DO IMOVEL - N° 25821

DADOS GERAIS
Nimero do Cadastro: 25821 Classificagio: PROPRIO
Nome de Referéncia do Imével: EDIFICIO RIO GRANDE Nome de Referéncia das
Classificacdo do Bem Pablico: DOMINIAL Unidade Associada:
Tipo do Imével: LOJA COMERCIAL Situacio de Destinacio: NAO DESTINADO
Situagio de Regularizagio: EM REGULARIZACAO Indice de Destinagdo (%): 0,000000
Descrigio:
Em Alienagio: Sim N° Incorporacio PROA/SPI: 18/2400-0005779-7
Lei Autorizativa de Alienagio: 15764 N° Alienagao PROA/SPI: 23/1300-0008391.0
Data Lei Autorizativa Alienacio: 15122021 NIRF:
Ne tombo antigo do imével: CCIR:
Uso irregular: CAR:
Tombado Patr. Histérico: Nio VALOR DE PATRIMONIO HISTORICO E CULTURAL
N° Inscricio Municipal: 334685 Tipode Valor  Esfera Comp Logisiags NG
BAIXA IMOVEL
Motivo da Baixa: Data da Baixa:
N° Processo da Baixa SPI: N° Processo da Baixa PROA:
Informagdes Adicionais Baixa:
PROCESSOS
Data Consulta N° Processo Data Abertura  Assunto Tipo Assunto Situacio
22/0672021 19130000050670 22/082019 Imdvess Ativo
2500172024 24130000004790  25/01/2024 Programag Programacso  Ativo
25/0672021 20130000080150 22/122020 Programacio Ativo
17/01/2024 24130000002789 17/01/2024 Imdvess Regularizacdo Ativo
23/0672021 20130000030730 25/062020 Programagio Ativo
10007/2023 23144000084992 16/06/2023 Imdves Acompanhame Ativo
25/07/2023 23130000001043  05/01/2023 Programag Programagdo  Ativo
14/0672021 19130000059155 14062021 Participagio em Atvo
21/0672021 19130000049591 190872019 Programacio Arquivad
141272022 22100000204966 021272022 Ag3o Judicial Matéria de Ativo
06/04/2022 21130000088210  27/10/2021 Programagio Ativo
06/01/2022 22130000001536 060172022 Programagio Ativo
22/07/2022 22130000003903 220072022 Imdveis Atvo
22/07/2022 113692442918 2000311991 VISTORIA com
1912/2023 23130000083910 12/12/2023 ANienar Bens Venda Atvo
040172024 24130000000310 020172024 Prog! - Prog ¢d0 Atvo
LOCALIZACAO
Zona: Urbana
Unidade da Federagio: Rio Grande do Sul
Municipio PORTO ALEGRE
Bairro/Distrito: PARTENON
Logradouro/Localidade: AV BENTO GONCALVES
Numero/Lote: 623
Quadra:
Complemento: Loja 627
CEP:
Ponto Referéncia:
05/02/2024 pag. 1de 4 im
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GOVERNO DO ESTADO

R10 GRANDE DO SUL

SICRETARIA DE PLANTIAMENTO,
LUVERKANLA E UESTAU

DEPARTAMENTO DE ADMINISTRAGAO DO PATRIMONIO DO ESTADO
FICHA CADASTRAL DO IMOVEL - N° 25821

23130000083910

Subsecretaria de Patriménio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

GEORREFERENCIA
DATUM C das G do Marco
Fuso: Latitude grau:
Meridiano Central: Latitude minuto:
Latitude segundo:

C Planas UTM do Marco

Altitude ortométrica: Longitude grau:

Este: Longitude minuto:

Norte: Longitude segundo:
PROPRIEDADE
Situagio regularizacio Estado: EM REGULARIZACAO
Tipo de Registro: Matricula
Namero do Registro: 129908
Livro: 2RG
Folha: 01
Cartério: RI DE PORTO ALEGRE
Comarca: PORTO ALEGRE
Data do Registro: 03/08/2009
Forma de Incorporagio: INCORPORAGAO AO PATRIMONIO PUBLICO
Valor de Incorporagio: RS 1,00
Propriedade / Posse: ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
Data registro patrimdnio Unido:
Certidio autorizativa transf.:
TERRENO
Matriculada

Situacio terra rural:

Area Total (m): 42338

Frente (m): 16,00

Area com fragio (m?): 26,4600

Fragdo Ideal (m): 0.062500

Profundidade Equivalente (m):

Area Disponivel (m?): 42338
TERRENO REGISTRADO
Frente/Lateral [ da asteral C
16.00
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GOVERNO DO ESTADO

RI10O GRANDE DO SUL

SECRETARIA DE PLANEIAMENTD.

GOVERNANCA E GESTAO
DEPARTAMENTO DE ADMINISTRAGAO DO PATRIMONIO DO ESTADO
FICHA CADASTRAL DO IMOVEL - N° 25821
TERRENO VISTORIA
Vegetacio:
Uso do solo:
Situagdo de quadra
Levantada (Vistoria)
Area Total (m?):
Frente (m):
CONFRONTANTES VISTORIA
Leste:
Oeste:
Norte:
Sul:
EDIFICACOES/BENFEITORIAS
Espécie Data baixa Nome referéncia Area Gtil (m?) Area total (m’) A ) N® pa Area disp
LOJA 62,55 62,55 0 62.55
VISTORIA
INFRAESTRUTURA
Servigos ¢ Instalagdes
P: &0 do log: Trafego de pedestres:
Pavimentagio passeio: Trafego de veiculos:
Zoneamento: Atividade predominante:
Largura logradouro (m):
DOCUMENTOS
Data Tipo D Nome D
15122021 LEI/DECRETO/ LEI15764.2021 - GESTAO DE
14/06/2021 HISTORICO Ficha pdf
01062021 LEI/DECRETO/ DECRETO ESTADUAL NA 55016-
06/04/2018 LEI/DECRETO/ LEICOMPLEMENTAR NA 15144.
25/082014 MATRICULA Matr 129908 pdf
03/08/2009 MATRICULA MAT 120008 POF
IMAGENS
HISTORICO
Data Tipo N° de Processo Anexo
140672021 Classificacio 19130000059155 Ficha pdf
05/02/2024 pag.3 de 4
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Subsecretaria de Patriménio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

GOVERNO DO ESTADO

RIO GRANDE DO SUL

SECRETARIA DE PLANEIAMENTD.
GOVERNANCA E GESTAO

DEPARTAMENTO DE ADMINISTRAGAO DO PATRIMONIO DO ESTADO
FICHA CADASTRAL DO IMOVEL - N° 25821

HISTORICO DE SOLICITACOES

USO TERCEIROS DO IMOVEL

Tipo Documento:

Tipo Uso Terceiros:
Finalidade Uso:
Numero Documento:
Area Mov. Terreno (m?):

N° Processo PROA/SPI: 19/1300-0005067-0
Autorizagio de Uso
Uzo oneroso

Quantidade Prazo:

Data Pub. Disrio Oficial:

Prazo:

Tipo Dia Més Ano Prazo:
Data Inicio: 14/01/2020
Interveniéncia: Nao

Indeterminado

Data Término: 241172022
Representante Legal: Sim

Nome Repres. Legal:

Nome Interveniente:

ONEROSIDADE
Valor Arrecadagio:
Sigla indice reajuste:
Indice Reajuste:
Vencimento (dia): 10

162163

Percentual Juros:
Percentual Multa:

DADOS USUARIO
CPFICGC:

Nome Usuério:
Unidade da Federagio:
Bairro/Distrito:

Nome Logradouro:
Cep: Telefone:
EDIFICACOES USO TERCEIROS

Espécie Edificacio
LOJA

RENOVAR COMERCIO DO
Nome Municipio:

Area Mov. Edificacio (m?) Area Disponivel (m?) Data Inicial
1.00

05/02/2024 pag.4 de 4
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Subsecretaria de Patriménio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

14.3 MEMORIA DE CALCULO

Relatério Completo

MODELO: MODELO LOJA

CARACTERISTICAS DA AMOSTRA

Data: 07/02/2024

DADOS

Total da Amostra

Utilizados
Outlier

: 50
- 47
:0

VARIAVEIS
Total .6
Utilizadas D
4

Grau Liberdade : 42

MODELO LINEAR DE REGRESSAO - Escala da Variavel Dependente: y

COEFICIENTES VARIACAO
Correlaca@o : 0,88588 Total : 75056269,64958
Determinacdo : 0,78479 Residual : 467593855,29722
Ajustado : 0,76429 Desvio Padrdo : 620,15403
F-SNEDECOR D-WATSON
F-Calculado : 38,28967 D-Calculado : 2,29557
Significancia : <0,01000 Resultado Teste : N&o auto regressdo 95%
NORMALIDADE
Intervalo Classe % Padrao % Modelo
-1a1 68 65
-1,64 a +1,64 90 95
-1,96 a +1,96 95 97

MODELO UTILIZADO NA ESTIMATIVA DE VALOR

Y = 4247,968290 + -3,456106 * X1 + 427,214978 * X2+ -471,470549 * In(Xa) +
-302,911334 * In(X«)

MODELO DE ESTIMATIVA — PRINCIPAIS INDICADORES

AMOSTRA MODELO

Média : 2956,86 Coefic. Aderéncia  : 0,78479

Variacao Total : 75056269,65 Variac@o Residual : 16152822 74

Variancia 1 1596941,91 Variancia : 38459102

Desvio Padrdo : 1263,70 Desvio Padrao : 620,15
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GRAFICO DE ADERENCIA (Valor Observado X Valor Calculado)
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Relatorio Completo

DESCRICAO DAS VARIAVEIS

X1 Area Privativa

Area construida total do imével, em m?;
Tipo: Quantitativa 2500
Amplitude: 16,00 a 456,00

Impacto esperado na dependente: Negativo 200
10% da amplitude na média: -6,22 % na estimativa 1.500

Unéno

1o 00 am a0
Area Privliva

X2 Padréao

Padréo construtivo e de acabamento do imovel, sendo

1=nomal baixo i
2= normal o
3= normal/alto. g:ig
Tipo: Codigo Alocado 2200
Amplitude: 1,00 a 3,00 2
Impacto esperado na dependente: Positivo Padrdo
10% da amplitude na média: 3,49 % na estimativa

Micronumerosidade: atendida.

Unéno

X3 Conservacao

Estado de conservacdo do imdvel, segundo Ross- Heidecke.
Tipo: Proxy

Amplitude: 0,32 a 75,20 iy
Impacto esperado na dependente: Negativo 3000
10% da amplitude na média: -5,83 % na estimativa 2000

Uniéro

Conervegso

* Localizacao

Localizagdo do imovel, de acordo com o rendimento nominal
mensal do bairro, segundo IBGE.

Tipo: Proxy

Amplitude: 1404,18 a 1122995

Impacto esperado na dependente: Positivo

X4 Data

1 = Abril 2021
35 = Fevereiro 2024

3nc0
Tipo: Quantitativa 2500
Amplitude: 1,00 a 35,00

Impacto esperado na dependente: Negativo 10 0 =
10% da amplitude na média: -2,50 % na estimativa Lt

Unidrio

Laudo de Avaliagao n° 023 / 2024 19
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Y Unitario

Valor unitario do imdvel, em R$/m?;
Tipo: Dependente
Amplitude: 944 44 a 5970,00

Micronumerosidade para o modelo: atendida.

PARAMETROS DE ANALISE DAS VARIAVEIS INDEPENDENTES

VARIAVEL Escala T-Student Significancia Determ. Ajustado
Linear Calculado (Soma das Caudas) (Padrao = 0,76429)

X1 Area Privativa X -3,09 0,35 0,71731

X2 Padrdo x 261 1,24 0,73231

X3 Conservagdo In(x) 469 0,01 0,64923

X:Data In(x) -4,66 0,01 0,65079

MATRIZ DE CORRELAGCAO ENTRE VARIAVEIS (Valores em percentual)

MATRIZ SUPERIOR - PARCIAIS
* MATRIZ INFERIOR - ISOLADAS

Foma Linear
Area Privativa

Data

10

Xa | In(x)

9 -43

MFE

2| 63
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144 DADOS DA AMOSTRA
<_| Dador| Enderego Observacdo | Area Prival‘ Padido | Conselvaca Localizagéj Data | Unitario |
1 RUA D 0 SANTANA 74,00 2,00 252 1,00 429729
2 AVENIDA AZENHA AZENHA 30,00 2,00 8,09 1,00 3.666,66
3 AVENIDA PRESIDENTE FRANKLIN R FLORESTA 43,00 2,00 252 1,00 383720
4 AVENIDA CRISTOVAD COLOMBO FLORESTA 43,00 2,00 8,09 1,00 495349
5 AVENIDA ALBERTO BINS CENTRO 377.00 1,00 52,60 1,00 1.41910
6 AVENIDA SILVEIRO MENINO DEUS 142,08 2,00 3320 1,00 3.026.46
7 AV AZENHA AZENHA 29,65 2,00 18,10 1,00 370995
8 AVENIDA INDEPENDENCIA INDEPENENCIA 43,00 2,00 8,09 1,00 497441
9 AVENIDA SERRARIA GUARUJA 16,00 2,00 8,03 1,00 3.750,00
10 AV INDEPENDENCIA INDEPENDENCIA 40,00 2,00 8,09 1,00 4.47250
11 AVENIDA SERRARIA GUARUJA 32,00 1,00 18,10 1,00 203125
12 RUA SORDCABA PASSO DA AREIA 32,00 2,00 18,10 100 281250
13 AVENIDA DA AZENHA AZENHA 45,00 1.00 3320 1,00 1.911,08
14 AVENIDA EDGAR PIRES DE CASTRO ABERTA DOS MORROS 40,00 2,00 252 1,00 4.000,00
15 RUAVINTE E QUATRO DE OUTUBR( MOINHOS DE VENTO 51,00 3,00 0,32 1,00 568627
16 RUAMOSTARDEIRD MOINHOS DE VENTO 52,00 3,00 8,09 1,00 4.42307
17 RUA SENHOR DOS PASSOS CENTRO 48,00 2,00 252 1,00 479166
18 AVENIDA CRISTOVAD COLOMBO FLORESTA 62,00 3,00 18,10 1,00 4.03226
19 AVENIDA VOLUNTARIOS DA PATRIA CENTRO 51,00 1,00 8,09 1,00 421568
20 AVENIDA TERESOPOLIS TERESOPOLIS 31,00 2,00 18,10 1,00 377419
o[
x| 22
23 RUA DOUTOR MARIO TOTTA TRISTEZA 100,00 3,00 252 1,00 5.970,00
24 JARDIM ITU SABARA JARDIM IT SABARA 456,00 2,00 8,09 11,00 1.64474
25 Rua General Cardwel AZENHA 101,00 2,00 18,10 11,00 3.45544
26 Av. S30 Sebastido esquina com Av. No NONOAI 53,15 2,00 3320 11,00 1.644,15
27 Rua Cerro &zul, 104 SANTA MARIA GORETTI 64,00 1,00 3320 11,00 282812
28 Rua Bar3o do Gravatai, 375 MENINO DEUS 60,00 3,00 18,10 11,00 331666
29 Avenida Erico Verissimo, 624 AZENHA 46,00 3,00 18,10 11,00 315522
30 Avenida Benjamin Constant, 280 sS40 J0Z0 149,00 2,00 8,09 11,00 261745
3 Avenida Assis Brasil, préximo ao Bouwrbc SA0 JOAD 80,00 2,00 252 11,00 312500
32 Avenida Polar, 433 JARDIM FLORESTA 245,00 1,00 18,10 11,00 234074
33 Avenida da Azenha AZENHA 44,00 1,00 75,20 3500 1.022,73
34 Avenida da Azenha AZENHA 29,00 1,00 18,10 3500 293103
35 Av. Goethe, 10 RIO BRANCO 70,00 2,00 18,10 3500 1.714.29
36 Av Farrapos, 100 SAD GERALDOD 60,00 1,00 18,10 3500 298633
37 Ay, Dr. Carlos Barbosa, 100 MEDIANEIRA 73,00 2,00 3320 3500 246082
38 Rua Gal. Vitorino, 77 CENTRO 78,00 2,00 252 35,00 2500,00
39 Rua dos Andradas, 932 CENTRO 103,00 2,00 52,60 3500 1.941.75
40 Av. Pres. Franklin Roosevelt SA0 GERALDOD 44,00 1,00 8.09 3500 318182
41 Rua Hoffmann, 631 FLORESTA 42,00 1,00 3320 3500 214286
42 Rua Enio Aveline da Rocha, 123 CAVALHADA 74,00 1,00 3320 3500 1.216.22
43 Rua Duque de Caxias, 1743 CENTRO 85,00 1,00 3320 3500 1.94118
44 Rua Joaquim Nabuco,525 CIDADE BAIXA 40,00 1,00 52,60 3500 1.500,00
45 Bom Fim BOM FIM 100,00 1,00 18,10 35,00 1.300,00
46 Rua Dr. Ramiro D'Avila, 38 AZENHA 43,00 1,00 52,60 3500 209302
x| 47
48 Rua Jari, 83 PASSO DA AREIA 80,00 2,00 18,10 3500 1.987.50
43 Azenha AZENHA 90,00 1,00 75,20 35,00 944,44
50 Rua S3o felipe,244 BOM JESUS 146,00 1,00 18,10 3500 1.226,03
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Subsecretaria de Patriménio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

ESPECIFICAGCAO DA AVALIAGCAO

ESPECIFICAGAO DA AVALIAGAO
Segundo ABNT NBR 14.653-2:2011

FUNDAMENTAGAO

e Descrigio Pontos obtidos
in Ptos Il Ptos I Ptos
1 Carac(enzaga'o do imovel Completa quanto a todas as Completa quanto 3s variaveis Adogéo de snua;:a'o
avaliando varidveis analisadas utiizadas no modelo paradigma
2 do:fm"fz:gg ’:',';'{,'V‘::::::d“ 8 (k+1), onde k é o nimero de x |4 o). onde ké o nimero de 3 (k+1), onde k é 0 nimero de
utiizados. varidveis independentes varidveis independentes varidveis independentes
Apresentago de informagdes
a todos os dados e cdo de ¢! A cdo de 5
3 [Wentificagio dosdadosde |varidveis anaisados na relativas a todos os dados e x  |r=tvas aos dados e
mercado modelagem, com foto e varidveis analisados na vanaveis efetivamente
caracteristicas observadas no modelagem utiizados no modelo
local pelo autor do laudo
Adn)mda para apenas uma 3‘;:‘::&:::?&:“:
vasiavel, g:sdedque: caracteristicas do imével
2) asﬁ"‘% 5 s das Seat avaliando ndo sejam
H'a' e:s RS SO o superiores a 100% do limite
palendo nio sejem amostral superior, nem
s o inferores & metade do e
4 Extmpaiagiio [¥o;admiids x inferiores 3 metade do limite :;n:?:ol:g:‘mdo ado
:mostri: mfe!nor.d = ultrapasse 20% do valor
)0 valor estinedo nio calculado no limite da fronteira
ultrapasse 15% do valor para as referidas
calculado no limite da fronteira variaveis, de persie
amostral, para a referida smuuanéamnle -
varidvel, em modulo modulo .
Nivel de significincia
(somatério do valor das duas
caudas) maximo para a
5 |rejeicio da hipotese nula de 10% X 20% 30%
de cada regressoy (teste
bicaudal)
Nivel de Significdncia maximo
admitido para a rejeicio da
L] hipotese nula do modelo 1% X 2% 5%
através do teste F de
r
PONTUAGAO 15 Pontos
= 1
Item 9.2.1.1 da NBR 14.653-2:2011
(Assinalar com “x" caso o item seja atendido)
a) Apresentacdo do laudo na modalidade completa.

b)

Apresentacdo da analise do modelo no laudo de

da é do

com

ao mercado, bem como suas elasticidades em tomo do ponto de est-maga'a

das variagdo das varidveis em relagdo

)

dos

dos dados de mercado usados no modelo, bem como das fontes de informagdo.

d)

Adogdo da estimativa central.

GRAU DE FUNDAMENTAGAO

GRAUII

PRECISAO

(para um intervalo de confianca de 80% em torno do valor central da estimativa)

Valor central estimado no modelo de regressio 1.513,74
MAX 1.724.38
Valores do intervalo de =
My 1.303.11
Desvios relativos do Intervalo de & s i
m -13,01%
Amplitude do intervalo de confianga 27,83%
GRAU DE PRECISAO GRAU I
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