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SUBSECRETARIA DE PATRIMONIO DO ESTADO
DEPARTAMENTO DE ADMINISTRAGAO DO PATRIMONIO IMOBILIARIO

LAUDO DE AVALIAGAO
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LAUDO DE AVALIAGAO N° 190/2023

FICHA RESUMO

Objeto
Terreno urbano objeto da matricula n° 39.087 e GPE n° 29.337

Objetivo
Determinagdo do valor de mercado do imével para fins de alienagao.

Finalidade

Instruir processo PROA n° 23/1300-0007837-2 - alienagao

Localizagao'
Apartamento N° 402
Edificio Village — Rua Gal. Jodo Telles N° 79

Bairro Independéncia — Porto Alegre/RS

Area avalianda?
Area real privativa: 30,70m?

Area real total: 36,64m?2

Proprietario
Instituto de Previdéncia do Estado do Rio Grande do Sul - IPERGS

Resultado da avaliagao
Valor de mercado do imoével R$ 160.000,00

Avaliadores

Arquiteta Urbanista Thais Woélfle Danelon

Arquiteta Urbanista Rosangela Bittencourt Freiesleben

Porto Alegre — RS, dezembro de 2023

1Fonte: conforme certiddo de matricula n° 39.087 - Livro 2-RG - fls. 1, 1v, 2, 2v 3, 3v, 4 do Registro de
Iméveis da 12 zona do municipio de Porto Alegre

2Fonte: conforme certiddo de matricula n° 39.087 - Livro 2-RG - fls. 1, 1v, 2, 2v 3, 3v, 4 do Registro.de
Iméveis da 12 zona do municipio de Porto Alegre

Laudo de Avaliagdo n°® 190/2023 2
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1 SOLICITANTE
SPGG/FT IPE/DEAPE

2 OBJETIVO DA AVALIAGAO

Determinagao do valor de mercado do imdével para fins de alienagao.

3 FINALIDADE
Instruir processo PROA n° 23/1300-0007837-2 — alienagao.

4 PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES
41 FUNDAMENTAGAO TECNICA

Este laudo se fundamenta no que estabelecem as normas técnicas da ABNT,
Avaliagdo de Bens, registradas no INMETRO como NBR 14653 — Parte 1 (Procedimentos
Gerais) e Parte 2 (Imoveis Urbanos), e baseia-se:

¢ Na Certidao de Matricula n° 39.087, referéncia livro 2-RG, as fls. 1, 1v, 2, 2v,
3, 3v, 4, datada de 20/11/2023, obtida junto ao Oficio de Registro de Imodveis
da 12 zona da Comarca de Porto Alegre - RS.

¢ Na Ficha cadastral GPE n° 29.337;

¢ No PROA: 23/1300-0007837-2;

e Nas informagdes obtidas junto a agentes do mercado imobiliario local
(vendedores, compradores, intermediarios, agentes imobiliarios, etc.).

e Nas informacdes constatadas "in loco", conforme vistoria ao imével realizada
no dia 08/12/2023.

A vistoria foi realizada somente na condigdo de vistoria externa. Dessa forma, este
laudo foi desenvolvido adotando uma situagao-paradigma. De acordo com o item 6.3.1 na
Norma Brasileira ABNT NBR 14653-1:2019, nessas situagdes, a utilidade da avaliagdo é
restrita a situagao encontrada.

Considerando a sua finalidade, esta avaliagéo tem prazo de validade limitado a dois
anos a partir de sua lavratura, conforme determinado pela Lei N° 15.764 de 15 de dezembro
de 2021.

4.2 ESCOPO DE TRABALHO

Na presente analise considerou-se que toda a documentagdo pertinente se
encontrava correta e devidamente regularizada, e que o imével objeto estaria livre e
desembaragado de quaisquer 6nus ou gravames. Eventuais divergéncias, se significativas,
alteram os resultados deste trabalho. Ainda, as informagdes obtidas durante a pesquisa de
mercado foram tomadas como de boa-fé.

N&o fez parte do escopo deste trabalho:

e Investigagdes quanto a corregdo dos documentos analisados;

Laudo de Avaliagdo n°® 190/2023 4
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e Investigagdes envolvendo aspectos legais;

e Levantamento de areas e de confrontagdes através de instrumentos de
medicao;

e Avaliagdo de maquinas e/ou equipamentos, as quais ndo estdo contempladas

nos valores calculados.
4.3 JUSTIFICATIVAS - PARAMETROS ADOTADOS

> Area utilizada:
Para calculo do valor do imovel, foi considerada como area do apartamento a que
consta na Certiddo de Matricula n° 39.087, referéncia livro 2-RG, as fls. 1, 1v, 2, 2v, 3, 3v, 4,
datada de 20/11/2023, obtida junto ao Oficio de Registro de Imoéveis da 12 zona da Comarca de
Porto Alegre — RS e Ficha cadastral GPE n° 29.337.

» Vistorial localizagéao:
Conforme vistoria realizada no imével no dia 08/12/23, a sindica informou que o
apartamento encontra-se desocupado.
Devido a impossibilidade de acesso interno ao imével, a vistoria foi apenas externa.
Assim, este laudo foi desenvolvido adotando uma situagéo-paradigma, de acordo com
o item 6.3.1 na Norma Brasileira ABNT NBR 14653-1:2019, tendo sua utilidade restrita a essa
situagédo. Nesse contexto, utilizou-se variaveis no modelo estatistico, como banheiros e vagas
de veiculos, que foram embasadas na Ficha de Fiscalizagdo 014/2019, constante no GPE n°

29.337. Na mesma, consta a descrigao da existéncia de um quarto-sala, cozinha e banheiro.

5 PROPRIETARIO
Instituto de Previdéncia do Estado do Rio Grande do Sul - IPERGS.

6 ENDEREGCO

Apartamento N° 402
Edificio Village — Rua Gal. Jodo Telles N° 79

Bairro Independéncia — Porto Alegre/RS

Laudo de Avaliagdo n°® 190/2023 5
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7 IDENTIFICAGAO E CARACTERIZAGAO DO IMOVEL AVALIANDO
71 TERRENO

798 ndependwnn =N
!“a“i

Imagem de localizagao (Google)

Latitude: 30°01'48.8"S Fonte: Google Earth 08/04/2021 (Acesso em dezembro de 2023)
Longitude: 51°12'43.5"0

Identificacado

Descricdo conforme a Matricula n° 39.087

Imovel:0 apartamento n? 402 do Edificio village, sito na rua Gal. -
Joao Telles n%® 79, localizado no 39 andar ou 4? pavimento, de cen -
tro, com a aArea roal total de 36,64mqy, e 30,70mg de drea real priva
tiva, correspondendo.lhe a fragao ideal de 0,051014 nas coisas de -
USO COMUM € NO t@YXYXECNO.:ceececessssscocnssassse e ‘auis) Sxe {Bre] sh's jaw e 8L XY w¥e- bl
O terreno onde existiu o prédio u? 77 da rua General Joao Telles,-
medindo 5,50m de frente ao leste, a dita rua, por 44,00m de frente
a fundo, onde entesta com terreno que & ou foi de Alberto Alencas-
tro, dividindo-se por um lado com O prédio que & ou foi de J0s& Boe|
ning, e pelo outro lado com o predio que & ou foi de Rudi Henrique |
Heckmann.- Bairro: Bom Fim. Quartexrao- ruas General Joao Telles,~
Santo Antonio, e rua sem denominaqao, aberta no prolongamento da__
rua Vasco da Gama e avenida Independencia.— ,

Laudo de Avaliagdo n°® 190/2023 6
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Caracteristicas da regido e entorno

Atividade predominante: Mista

Padrao construtivo do entorno: Normal

Zoneamento: Bairro

Trafego de pedestres: Médio

Trafego de veiculos: Médio

Pavimentagao logradouro: Asfalto

Pavimentacao passeio: Basalto irregular

Infraestrutura: [* Acessibilidade, ¥ Agua potavel, ¥ Energia elétrica, v Esgoto pluvial, ¥ Esgoto sanitario,
[ Gas canalizado, [+ lluminagdo publica, i Logradouro, i Meio fio/sarjetas, ¥ Passeio publico, I« Pavimentacéo, [ Sem
infraestrutura, I¥ Telefone

Servigos publicos: i Coleta de lixo, I« Comeércio, i Correios, I« Educagéo, I« Lazer, = Rede bancéria,
I« Saude, i Seguranga, ¥ Transporte coletivo, = Sem servigos publicos,

Influéncias valorizantes: [ Clubes, v Comércio, [ Empreendimentos, I~ Escolas, [ Estagbes, I~ Hospital, v Mercados e ou
supermercados, r Orla/praias/lagos, ¥ Parques/pragas, ™ Posto policial, ™ Posto de saude,

r Shopping, ¥ Universidades/faculdades, ™ zona incorporagéo, ™ Sem influéncias valorizantes

Influéncias desvalorizantes: [ Aeroporto, [ Area inundavel, [ Aterro sanitario, [ Estagao tratamento esgoto,
[ Industria, [ Presidio, [ Sub-habitagéo, [ Unidades carentes, e Sem influéncias desvalorizantes

Caracteristicas do imével

Formato do terreno: Regular

Situacéo de quadra: Meio de quadra

Cota: No nivel

Vegetagao: Médio porte

Uso do solo: Residencial

Acesso: Muito bom

Topografia: Plano

Tipo de cercamento: r Arame, g Gradil, g Muro, ™ sem cerca, I Tela

Superficie: r Alagadica, r Arenoso, r Argiloso, r Com aterro, r Com entulhos, r Pantanosa, e Seca
Area do terreno: 242,00 m?

Medida da frente do terreno: 5,50m Confrontacéo da frente:Leste
Medida lateral 1 do terreno: 44,00m Confrontagao da lateral 1:Norte
Medida lateral 2 do terreno: 44,00m Confrontagao da lateral 2:Sul
Medida dos fundos do terreno: 5,50m Confrontagéo dos fundos:Oeste

Condigio de ocupagio®

r Ocupado r Ocupado (néo autorizado) = Desocupado

3Fonte: Conforme vistoria realizada no imével no dia 08/12/23, a sindica informou que o apartamento
encontra-se desocupado.

Laudo de Avaliagdo n°® 190/2023 7
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7.2 BENFEITORIAS
7.2.1 FICHA DE VISTORIA4
Apartamento GPE 29337 Idade aparente: 40 Area = 30,70 m? N° de pav. 01
Descricao Padrao Conservagao Tipologia
[ Rustico [ Novo I~ Apartamento
™ Proletario I Entre novo e regular ™ Box
¥ Econdmico r Regular I casa
r Simples r Entre regular e reparos simples 1mGaIpélo
™ Médio r Reparos simples r Loja
r Superior I Entre reparos simples e importantes ™ Pavimento
™ Fino e Reparos importantes ™ Predio
™ Luxo I Entre reparos importantes e s/ valor ™ Terreno
™ outros I sem valor ™ outros
Material utilizado:
Piso Forro Telhado Esquadrias Rev. Fachadas Estrutura
I Madeira I Madeira I Ceramica ™" Aluminio I¥ Pintura ™ Portante
r Lajota i Laje I Fibro cim. ondulado ¥ Ferro r Tijolo a vista I¥ Concreto
¥ Ceramica I Gesso I Fibro cim. estrutural ™ Madeira r Fulget ™ Madeira
I™ Basalto ™ pvc ™ Aluminio ™ pvc ™ Ceramica I™ Metalica
™ Granitina I™ Placas acusticas | I Galvanizado ™ outros ™ Madeira ™ N. identificada
™ Vinilico r Aglomerado e Laje ™ Vidro
r Carpete I Sforro r Capim I Pedra
I Cimento ™ Telha de zinco I Reboco chapiscado
™ outros ™ outros ™ outros

8 DIAGNOSTICO DE MERCADO

Em analise ao desempenho do mercado imobilidrio local, identificou-se as seguintes

caracteristicas:
Desempenho do mercado
Numero de ofertas
Liquidez

Absorgao pelo mercado

r Desaquecido
¥ Baixo

I Baixa

™ Demorada

9 METODOLOGIA
METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO: identifica o valor do

bem por meio de tratamento técnico dos atributos dos elementos comparaveis, constituintes da

amostra.

¥ Normal
™ Mmédio
¥ Média
¥ Normal

r Aquecido
™ Ao

™ Alta

I Rapida

“Vistoria realizada em situagdo-paradigma. Padrées de acabamento e estado de conservagéo conforme observado na
ficha de fiscalizagdo 014/2019 executada pela Divisdo de Administragédo e Controle, constante dos anexos deste Laudo
de Avaliacao.

Laudo de Avaliagdo n°® 190/2023
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- Tratamento dos dados:
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(X) Metodologia cientifica — inferéncia estatistica: dados utilizados 028/036.

() Metodologia classica — fatores de homogeneizagao.

10 ESPECIFICAGAO DA AVALIAGAO

30

'Y
I

Método comparativo direto de dados de
mercado
~ I Graul ¥ Graunl I Graulll
Grau de Fundamentagéao
Pontos obtidos: 15
Grau de Preciséo I Graul I Graull ¥ Grauln

11 AVALIAGAO DOS IMOVEIS
11.1  AVALIAGAO DO TERRENO
11.1.1 EQUAGAO DE REGRESSAO

Unitério = 765,89548 + 109389,33 * 1/Area Privativa + 786,10787 * Vagas + 876,43804 *

Banheiros

11.1.2 DADOS DO IMOVEL AVALIANDO

Variaveis do modelo de calculo

Parametros do imével

Area privativa (m?) - Area total privativa do imével, medida em metros quadrados.

30,70

Dormitérios* (uni) - Numero de dormitérios da unidade privativa. 1,00*
Conservagao* - Critério de Heidecke: Novo = 0; Entre novo e regular = 0,32; | 52,60*
Regular = 2,52; Entre regular e reparos simples = 8,09; Reparos Simples = 18,10;
Entre reparos simples e importantes = 33,20; Reparos Importantes = 52,60; Entre
reparos importantes e sem valor = 75,20; Sem valor = 100
Padrao* - Representa o padréo construtivo atribuido ao imoével, sendo: 7 - luxo; 6 - | 3,00*
alto; 5 — normal-alto; 4 - normal; 3 — normal-baixo; 2 - baixo; 1 — minimo;
Vagas (uni) - Numero de vagas de estacionamento da unidade privativa. 0,00
Banheiros (uni) - Numero de banheiros da unidade privativa. 1,00
Oferta* - Valor ofertado pelo imével em R$. 160.000,00*
11.1.3 RESULTADOS
11.1.3.1 Resultados da moda para 80% de confianga.
. Unitario
Intervalo de Confianga (R$/m2) Total
Minimo -14,08% 4.472,62 R$ 137.309,43
Calculado - 5.205,50 R$ 159.808,85
Maximo 14,08% 5.938,39 R$ 182.308,57
11.1.3.2 Resultados para o Campo de Arbitrio (+/-15%)
" Unitario
Amplitude (R$/m2) Total
Minimo -15% 4.424,68 R$ 135.837,68
Calculado - 5.205,50 R$ 159.808,85
Maximo +15% 5.986,32 R$ 183.780,02
Valor calculado R$ 159.808,85

Laudo de Avaliagdo n°® 190/2023
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12 CONCLUSAO

Fundamentados nos elementos e condigdes consignados no presente Laudo de

Avaliagdo, atribuimos ao imével em estudo o seguinte valor (arredondado®) de mercado:

VALOR DE MERCADO DO IMOVEL

R$ 160.000,00

(Cento e sessenta mil reais)

data de referéncia da avaliagdo: dezembro/2023

13 RESPONSAVEIS PELO LAUDO

ROSANGELA BITTENCOURT FREIESLEBEN THAIS WOLFLE DANELON
Arquiteta Urbanista — CAU(RS) A16986-2 Arquiteta Urbanista — CAU(RS) A150365-0
Analista Arquiteta DIAVA/DEAPE Analista Arquiteta DIAVA/DEAPE
ID 4297369/02 ID 4819101/01
De acordo,

LEANDRO PEIXOTO MAIA
Engenheiro Civil — CREA(RS) 82.744
Analista Engenheiro DIAVA/DEAPE

ID 4506073/01

Porto Alegre, dezembro de 2023

Conforme item 6.8.1 na NBR 14.653-1:2019 o resultado final pode ser arredondado até 1%.

Laudo de Avaliagdo n°® 190/2023 10
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14 ANEXOS
141 DOCUMENTAGAO FOTOGRAFICA

Figura 1: FACHADA PRINCIPAL

Fonte: VISTORIA (08/12/2023)

clUiMea
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14.2 DOCUMENTAGAO DOS IMOVEIS
Certidao de Matricula N° 39.087

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
REGISTRO DE IMOVEIS DA 1° ZONA
PORTO Al FGRF
www.lamanapaiva.com.br
Jodo Pedro Lamana Paiva

oa) g Registrador
ERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Leie por assm ter sido pedido, que revendo neste Servico
egistral o Livro n° 2 - Registro Geral verifiquei constar na matricula o teor segumte:

Péagina 1de 7

,_
I

CNM: 099226.2.0039087-93 c
| I REGISTRO DE IMOVEIS DA 1." ZONA — P. ALEGRE (@)
~ 5 LIVRO N.” 2 — REGISTRO GERAL ‘®
w E LS. icuta o
23
“ | PORTO ALEGRE, g de agosto de 1.9 80 1 39087

Imovel:0 apartamento n?® 402 do Edificio Village, sito na rua Gal. -
Joao Telles n? 79, localizado no 39 andar ou 49 pavimento, de cen -
tro, com a area real total de 36,64mj, e 30,70mg de Area real priva
tiva, correspondendo.lhe a fragao ideal de 0,051014 nas coisas de -
UsSO comum €@ noO terrenNO.......... eseecsscses cescsscscncan seeseseaaea
O terreno onde existiu 0 prédioc n? 77 da rua General Jo&ao Telles , -
medindo 5,50m de frente ao leste, a dita rua, por 44,00m de frente
a fundo, onde entesta com terreno que é ou foi de Alberto Alencas-
tro, dividindo-se por um lado com o prédio que & ou foi de Jos& Bog
ning, e pelo outro lado com o prédio que € ou foi de Rudi Henrique
Heckmann.- Bairro: Bom Fim. Quarteirdo: ruas General Jodc Telles,-
Santo Antonio, e rua sem denominaqﬁo, aberta no prolongamento du_
rua Vasco da Gama e avenida Independéncia.- .
Proprietdria: Knijnik Incorporadora de Tméveis Ltda., com sede nes
ta capital, CGC n® 89.325.609/0001-44.~

Origem: R.1/25.446 datado de 13 de novembro de 1978.~

Abertura de Matricula: Reguerimento datado de 16 de julho de -
1980 (Individuagao) .—
A Of.ajudante. %

Av.1/ 7= 06 de agosto de 1980.-

Hipoteca: Conforme R.3/25.446 datado de 16 de julho de 1979, o imd

veE da presente matricula, juntamente com outros, foi dado em la.

Hipoteca ao Banco do Estado do Ric Grande do Sul S/A., com sede nes
ta capital, CGC n?® 92.702.067/0001-96, para garantia de uma divida

no valor de CR$2.944.284,00, no prazo de 120 meses, aos juros de -

10% ao ano.-
A Of.ajudante.‘\) >
AN
Av.2/ 39087- 06 de agosto de 1980.-
Cauca@o de Direitos: Conformc Av.4/25.446, datada de 16 Ae julheo de

979, o credor da hipoteca objeto da Av.1l/39087 ,caucionou ao Ban-
co Nacional da Habitag3o-BNH, com sede em Brasilia, CGC sob numero
33.633.686/001, seus direitos vreditdSrios relativos a referida hi-
poteca.~

A Of.ajudante.“ m&\;m\‘ \lﬂﬂ~ [\\y\_

Av.3/390067- 22 de petembro de 1980.-

Cancclamnento:Por escrito pa , datgado de 10-9-1980, foi auto
rizado o cancelame to da ca os objeto da Av.2/39087.-
A esc. autorizada. .

Valide este documento clicando no link a seguir: hitps://assinador-web.onr.org.br/docs/SIN74-2L 7S4-EJ29H-Z55WR

AvV.da/39087- SO.-
Liberagdc:Por escrit tigu 3=2=192803, © credor da- =
hipoteca obieto da Av.1/39087 unus hipotecario o imo - 1

vel da presente maiyyricula.-
A esc. autorizada. ,

S~

CONTINUA NO VERSO

nimIa N2 ProxXmnm pagma - -

Travessa Francisco de Leonardo Truda, n° 98, 12° andar - Fone: (51) 3221-8747 - CEP: 90.010-050 - Porto Agre-RS' f-'a".'-',g'ﬁ
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. REGISTRO DE IMAVEIS DA 1. ZONA — P. ALEGRE
Al .t p—
LIVRO'N.° 2 REGISTRO GERAL - SR o
cC
) lv 39087 (@
2/| r.5/39087- 22 de seteémbro de 1980.- o
w | compra e venda:Escrito particular, datado.de 27-8~1980.~ .
? Tranemi tonte :Knijnik Incorporadora de Imoveis Ltda., jA qualifica-
a.-
g Adguirentes:Vladimir Duarte Qias, funcionario piblico estadual e -
ﬁ sua espusa Maria Helena Dias| vrofessora de masica, brasileiros,
Q CIPF n¢ 000.244.730/49.-
& | valor: :Cr$808.403,57\~ |
I |ATesc. Tautori zada.
~
2 | RTe739087-
Hipoteca:Escrito particular, dataljo de 27 8- 1980.-
g Devedores:Vladimir Duarte Dias e $ua esposa Maria Helena Dias, ja
- qn.|1T¢\r-;|rlr\q - .
S/ | Credor:Instituto de’ Previdencia do Estado do Rio Grande do Sul~ -
g IPERGS, CGC n9 92.829. 100/0001 43 -
\:-' Valor da d[dea Cr$820 010,34. -
S Pra7o 0 prestagdes.=
2| JUros:9,4% ao ano.- - -
$|Iah hiEOtPCa - .
g ATesc. autorizada.
& | AV.7T/739087- . e aet bro del980.-
§ Caucao de direitos:Por escrito rticular, datado de 27-8-1980, o
b credor da hipoteca objeto 4o R.6Y39087, caucionou ao Banco Nacio-
& |nal da Habitagao=-BNH, CGC 1 .633.686/001, com sede em Brasilia,
£'| seus direitos cred1§6rios.
L |A esc. autorizada. g .
=
g (VI
o | Av.8/39087- 27 de fevefeiro de 1986.-
¥ | Separacao Consensual:Formal, pa{§isado em 14-11<«1983, no 19 Cartdrio
= | de a?aniIIa € Bucessoes desta capital.-Sentenga de 07-10-1983,.-
g [ Tranemitente:Separafiic Consensual entre ‘¢ adquirente o Maria Hele-
8 Salvador, do lar, CIC n9-000.244.730/49, aeparada, domi
€ [ ciliada nesta capital,.- T
§ Adquirente:Vladimir Duarte Dias, brasileiro, funcionlrio pﬂblico -
'g 311233‘“1 TIC n? 000.244.700/49, separado, domiciliado nesta capi-
£ | tal.~
g valor:Cr$1.500.000,00,~
A OIG. Autorlsada.
3
g8 .
© ~
2 |Av.9/39.087 23 de ocutubro de 1989.~
@ [Divércio : Conforme requerimento datado de 11.09.1989, instruido
g com prove habil, por sentenga Jdw 26,08.1988, .d0 EXMO .SY .UY. Juiz
= |8e Direito da 19 Vara de Familia desta Capital, foi decretade o
>-divércioc de Vladimir Duarte Dias.-
A e:c.auto:iza@——\
\\—% A FICHA N e
onfimia na ProxXmm pagma - -
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[

4 REGISTRO DE IMOVEIS DA 1. ZONA — P. ALEGRE g
~3 LIVRO N.° 2 — REGISTRO GERAL M
SE o, AT ®ura —
3 =
g‘l‘ PORTO ALEGRE, 23dec outubro de 19 89 2 39.087 (@

Centinuagdo das fs.lv da matricula n? 39.087.-

Av.10/3%9.087 23 Jde outubro de 1309.-

Pacto Antenupcial : Conforme se verifica 42 Livro n? 3-Registr
Auxiliar. foi registrado =ob n? 4.640, ex data de 03.10.1989, %
Pacto Antenupcial entre Vl1adimir Duarte Dias e Maria Lucia Magoga
Muller. no gual convencionaram ¢ regime de comunh@o universal dJe
bens para vigorar apds a realizagdo de seu casamentc.-

A esc .autoti%

Av.11/39.087 23 de ocutubro de 1989.- \D

: Cenforme reguerimento de Vladimir Duarte Dias, datado
de 11.09.1989, instruidc com prova habil, o mesno constraiu matri-
mdnio pelo regiwme da comunhd3c universal de bens com Marie Lucia
Magoga Muller, gue passou a assinar-se Maria Lucia Magoga Muller

Dias.-
A esc.autorizq%- \

R.12/39.087 20 da julho de 1998.-\_ ]
Penhora: Certiddo datada de 30.06.1998 do ~16Q artério Civel
desta Capital, oriunda da execugcdo de Titulos nQ 01197291378/
40272, Que © Banco Bamerindus do Brasil S.A., move contrd
vladimir Duarte Dias e Maria LdGcia Magoga Muller Dias.- Auto ddg
Penhora e Depésito datado de 18.12.1997.-

Devedores: Vladimir Ouarte Oias, brasileiro, empres&rio, CIC a
000.244.730-49, domiciliado nesta Capital e sua mulher Mari
LUcia Magoga Muller Dias, brasileira, funcionaria publica, CIC n
220.094.770-49, domiciliada nesta Capital.- 1
Credor: Banco Bamerindus do 8rasil S.A., com sede em Curitiba/PR
CGC NO 76.543.115/0001-94.~ .
valor da Divida: R$30.521,51, em 10.06.1997.~

Protocolo nR 497.897 de 09.07.1998.-

URE:13,73 A escr autorizada.- N

Av.13/39.087 20 de julho de 1998.- \\_%

Permanecem em vigor a hipoteca e a caugdc objete do R.e e AvV.7 di

presente matricula.- . -

Nihil A escr.autorizada.- ”
Ca D\

R.14/39.087 15 de abril de 1999.-
Panhora: Mandado datado da 18.03.1999 da Exma. Sra. DOra. Juira dg
Direito do 22 Juizado da 153 vara Civel desta Capital, extraido
dos autos da acdo de Execugdo de Sentenga nQ 01197114174 que d
Banco Meridional do Brasil S8/A move contra Vladimir Cuarte PRias.
Termo de Reducgdo de Penhora datado de 12.03.1999 da mesma Vara.-
Proprietario do Imével: Vladimir Ouarte 0Oias, brasileiro,
fuoncisnaric piblics estadual, CIC n? 000.244.705/49, casado peld

CONTINUA NO VERSO  —o

Valide este documento clicando no link a seguir: hitps://assinador-web.onr.org.br/docs/SIN74-2L 7S4-EJ29H-Z55WR
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REGISTRO DE IMOVEIS DA 1." ZONA — P. ALEGRE
LIVRO. N°* 2 — REGISTRO GERAL

s MATRICULA

2v 39.087

CNM: 099226.2.0039087-93

Muller Dias, domiciliado nesta Capital.-
‘Réu: Vladimir Duarte Dias, brasileiro, casado, empresaric, CPF n@
©00.244.740-49, domiciliado nesta Capital.-
sAutor: . Banco Meridional do .8rasil S.A., com sede nesta Capital,
CGC nQR 90.400.888/0001-42,~
Valor da divida:R$4.208,28 em 28.02.1997, garantida também por
outro imével.-
08S: A penhora recai scomente sobre S0% do imovel descrito na
presente matricula.-
Protocolo nQ 512.491 & 512.493 de 05.04.1999. -
URE=4,62 A esc.autorizada;

=\

Av.15/35.087 15 de abril de 1999.- \ -
Permanecem em vigor a hipoteca e a caucio objeto do R.é6 e Av.7 da
presente matricula, bem como a penhora ragistrada sob nQ 12.-

NIHIL A esc.autorizada:
== e
R.16/39.087 29 de dezembro.de 1999.- -
Penhora: Mandado datado de 07.12.1999 do Exmo.Sr.Or. Juiz de
Direito da 6@ Vara da Fazenda Publica - Foro Central - 19 Juizado

desta Capital, oriundo da execugdo fiscal n@ 1197205766, que Sara
Maria Muinos Canabarro move contra Massa Falida de Itapeju Imp.
Exp.e RepresentagSes Ltda, Vladimir Ouarte PDias e Maria Lucia
Magoga Muller Dias.- Auto de Penhora datadc de 27.09.1999.-
Proprietario do Imével: Vladimir Ouarte Dias, brasileiro, funcio-
nario publico estadual, CIC nQ 000.2744.700-49, casado pelo regime
da comunhiio universal de bens com Maria Lucia Magoga Muller Dias,
domiciliado nesta Capital.-

Réus: Massa Falida de Itapoju Imp. Exp.e Representacde= Ltda, CGC
N2 90.219.106/0001~73; Vladimir Duarte Dias e Maria Lucia Magoga
Muller Dias.-

Autora: Sara Maria Muinus Canabarro.-

Valor da Agdo: R$3.478,35, garantida também por outro imével.-
Protocolo nQ 527.464 de 17.12.1999.~

URE:4,49 A oscr.autorizada.-\“‘

AV.17/39.087 29 de dezembro de 1999.-
Permanecem em vigor a hipoteca e a caugdo objeto do R.6 e Av.7 da
presente matricula, bem como a penhora registrada sob n@ 12.e 14.

Nihil A escr.autorizada.-
Ao

AV_.18/39_0R7 19 de maio de 2000.

Retificacdo do Nome da Parte Autora: Conforme Oficio n@ 3014/2000
datado de 10 de maio de 2000, da Exma. Sra. Dra. Juiza de Direito
Substituta da 6& vara da Fazenda PUblica = 1 Juizado desta
Capital, oriunde do Processo de Execucao Fiscal namero

regime da comunhdo universal de bens com Maria Lucia Magoga

CONTINUA A TOLHAS No
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REGISTRO DE IMOVEIS DA 1° ZONA — P. ALEG pap
LIVRO N2 2 — REGISTRO GERAL

FIS MATRICI N A

39.087 I

PORTO ALEGAE, 17 o maio do19-9igo,| 3
2000

.e.0Nr

Continuacdo dasfls 2v da matricula n@ 39.087.

Capital,. oriundo do Processo de Execugio Fiscal numeroc
1197205766, é feita a presente averbacdo para declarar retificado
o nome da parte autora que é o Estado do Rio Grande do Sul e ndo
Sara Maria Muinos Canabarro (Procuradora do Estado - credor),
como sauivocadamente constou do registro da  penhora
(R.16/39.087), fato este originado pelo Mandado de 07/12/1999.
Protocolo: n@ 535349 datado de 17/05/2000.

URE=1,00 0 escr,autorizado. ‘{):/‘a EW >

R.19/39.087 06 de dezembro de z&d).w

Penhora: Mandado datado de 09.10.2000 do Exmo. Sr. Dr. Juiz de
Direito do 19 Juizado da 78 Vara da Fazenda PUblica Foro Centrall
dacta Capital, avtraido dne autos 4o Processe 4o ExecugiEd
Hipotecéria nQ 100810234 que o Instituto de Previd8ncia do Estadd
do Rio Grande do Sul - IPERGS move contra Vladimir Duarte Dias.]

Oficic POFPL 1473/Z000 datadu de Z7.10.2000 da Prucuradur la Gural
do Estado - Procuradoria do Dominio PuUblico Estadual.- Auto d
Panhora datado de 14.06.2000.~ -+
RéuU: Viadimir Duarte Dias, brasileiro, funcionario pdblico e
astadual, CIC nQ 000.244.700-49, divorciado, domiciliado nestal o
Capital . -~
Autor: Instituto de Previdéncia do Estadeo do Rio Grande do Sul -
IPERGS, J& qualificado.-

Valor da AQRO:R$7.1461,00. -
Protocolo n® 546.612, 546.613 e 546.614 de 27.11.2000. ~ o

URE=5,91 A esc.autorizada:

e — - ;.%
Av.20/39.087 06 de dezembro de 2000.~
Permanecem em vigor a hipoteca e a caugdo objeto do RN e Av,7 dal

presente matricula, bem como as penhoras registradas sob nQs 12,
14 e 16.~

A esc.,autorizada; - :
C!§25===. U
Av.21/39.087 05 de dezembro de 2007.-
Moticia de Penhora: A prasanta avarbagiio & para ticiar a

existéncia de Penhora nos termos do Provimento 32/06 - CGJ

devolvida para cumprimento de diligéncias e oriunda do processo

98.00.25474-9/RS da 18 Vara Federal de Execugles Fiscais desta

Capital .-

Protocolo nNR 682.544 de 28.11.2007.~

Emols. :R$16,90.~ SELU~SDFNR nNR 0469.03.0700013.07485~R$0, 40.~
Registradora Substitut
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R.22/39.087 25 de fevereiro de 2008.-
Penhora: Mandado de 30,01.2000 do Exmdw"Sr. Juiz Federal Sl_agsti—

CONTINIA NO Ve
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REGISTRO DE IMOVEIS DA 1* ZONA — P. ALEGRE
LIVRO N? 2 — REGISTRO GERAL :

FLS MATRICULA —

3v| 39.087 -

tuto da 1* vara Federal de Execugdes Fiscais desta Capital,
oriundo do processo n° 98.00.25474-9/RS © apensos n°s 98.002
2919-1,1999.71.00.006190-6, execugio fiscal, que Unifc - Fazenda
Nacional move contra Vladimir Duarte Dias e outra.-

Proprietario do Iméwel: Vladimir Duarte Dias, brasileiro, funcio
nario pidblico estadual, CIC n°® 000.244.700-49, casado pelo re-
yime da comunhdv universal de bens com Maria Lucia Magoga Muller
Dias, domiciliado nesta Capital.-

R&: Vdadimir Duarta nDias, j4 qmalificada e Urbanizadora Dias
Ltda., com sede nesta Capital, CNPJ n° 87.943.544/0001-75.-
Autor: Unifio - Fazenda Nacional.-

Valores das dividas: R$5.078,90; R$2.110,48 e R$6.444,37, respec
tivamente, -

Protocolo n® 6687.138 de 20.02.2008.-

Emols.:R$Nihil SELO-SDFNR n°® 0469.06.0700013.05570 ~ R$4,00,~

A escr.autorizada.- e A
v
N

P

AV-23/39.087(AV-vinte e trés/trinta e nove mil e oitenta e sete), em
17/11/2014.-
CANCELAMENTO DE HIPOTECA - Nos termos da carta de arrematagao passada

em 5 de setembro de 2014, pelo Escrivao da 6% Vara da Fazenda Publica do Foro
Central desta Capital, Celso Castilhos Rodrigues, e assinada pela Exma. Sra. Dra.
Alessandra Abrdc Bertoluci, Juiza de Direito da mesma Vara, extraida dos autos do
processo de Execugdo Fiscal do Estado nimero 001/1.05.0350261-1
(CNJ:.3502611-77.2005.8.21.0001), nimero antigo 1197205766, fica
CANCELADA a hipoteca objeto do R-6, bemcomo a caugdo de direitos da AV-7, ¢
mencionadas nas AV-13, AV-15, AV-17 e AV-20 desta matricula.-

PROTOCOLO - Titulo apontado sob o ndmerv 825.166, e 17/11/2014.-

Porto Alegre, 20 de novembro de 2014.-
Registrador/Substituto(a)/Escrevente Autorizado(a) i
EMOLUMENTOS - R$51,20. Selo de Fiscali 0. .00.1400002.59150 - pbr
AV-24/39.087(AV-vinte e quatro/trinta e nove mil e oitenta e sete), em
17/11/2014.-

- Nos termos da carta de
arrematacio passada em 5 de setembro de 2014, pelo Escrivio da 69 Vara da
Fazenda Publica do Foro Central desta Capital, Celso Castilhos Rodrigues, e
assinada pela Exma. Sra. Dra. Alessandra Abrdo Bertoluci, Juiza de Direito da
mesma Vara, extraida dos autos do processo de Execugdo Fiscal do Estado néimero
001/1.05.0350261-1 (CNJ:.3502611-77.2005.8.21.0001), nimero antigo
1397205788, ficam CTANCELADAS a5 pcnhoros rcgistrodos sob R-iZ, ik-i4,
R-16, R-19, R-22 e a noticia de penhora objeto da AV-21,e mencionadas nas
AV-15, AV-17, AV-18 e AV-20 desta matricula.-

Valide este documento clicando no link a seguir: hitps://assinador-web.onr.org.bridocs/SIN74-2L 7S4-E J29H-Z55WR
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REGISTRO DE IMOVEIS DA 12 ZONA DE PORTO ALEGRE
LIVRO N? 2 — REGISTRO GERA

Pora Alngen, 20 an novembro aa 2014 4 39.087

CNM: 099226.2.0039087-93

FICHA MATRICIULA ——

PRQTQCOLO Titulo apontado sob o numero 825.166, em 17/11/2014.-
Porto Alegre, 20 de novembra de 2014 - T

- R$25,60. Selo de Fiscalizacdo .1400002.
R-vinte e cinco/trinta e nove mil e o:tenta e sete), em 17/11/2014 -
- Nos termos da carta de arrematagdo passada em S
de setembro de 2014, pelo Escrivéio da 69 Vara da Fazenda Pdblica do Foro Central
desta Capital, Celso Castilhos Rodrigues, e assinada pela Exma. Sra. Dra.
Alessandra Abr8o Bertoluci, Juiza de Direito da mesma Vara, extraida dos autos do
processo de Execuglo Fiscal do Estado nimero 001/1.05.0350261-1
(CNJ:.3502611-77.2005.8.21.0001), nimero antigo 1197205766, promovida
pelo exequente EStado do Rio Grande do Sul, contra Massa Fallda de Itapeju Irmp
Exp e Representagdes Ltda., Vladimir Duarte Dias e Maria Licia Magoga Muller
Dias, fica constando que © imdvel objeto desta matricula de propriedade de
VLADIMIR DUARTE DIAS e sua esposa MARIA LUCIA MAGOGA MULLER DIAS, com
CPF/MF sob numero 220.094.770-49, ja qualificados, foi ARREMATADO por
INSTITUTO DE PREVIDENCIA DO ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL -
IPERGS, com sede na Avenida Borges de Medeiros n® 1945, Bairro Praia de Belas,
nesta Capital, com CNPI/MF sob ndmero 92.829.100/0001-4], em leiléo realizado
no dia 19 de dezembro de 2000, pelo leiloeiro oficial, Eloi Celente, pelo valor de
R$23.100,00 (vinte e trés mil e cem reais), o qual fol avaliado no valor de
R$25.000,00 (vinte e cinco mil reais) em 19/12/2000.

- Exoneragdo tributdria por imunidade, nos termos do artigos 1°, 6° e 9° da Lei
Complementar numero 197, de 21/3/198Y. Foi emitida a DOUIl, nos termos do
artigo 2°, § 39, inciso II, da Instrugdo Normativa RFB n® 1.112, de 28/12/2010,
alterada pelas Instrugdes Normativas RFB nC 1,193, de 15/9/2011, a n® 1.239, de
17/1/2012.-

CONDICOES - N3o constam.-

PROTOCOLO - Titulo apontado sob o numero 825.166, em 17/11/2014.-

Porto Alegre, 20 de novembro de 2014.-
Regist adu-/Substululo(a)/Escu evente Autorizado(a)?
EMOLUMENTO! 5 . Selo de Fi li

CONTINUA NO VERSO

Registrador/Substituto(a)/Escrevente Autorizado(a): /K-"""(”' -
4

ULTIMO ATO R-25 -
ADA MAIS CONSTAVA. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE.

orto Alegre, 20 de novembro de 2023, a5 16:13:00.
Buscas realizadas até as 9h."

MOLUMENTOS: Gratuito - kews
widio Matriculs 39087 - 7 phgnax Gratino (0469 00 2300002 76791 = Gratisto)
sa(s) em bvros ¢ arguvos Orateito (0469 00 2300002 76791 = Gratsto)

.e.0Nr

]

(0

) E A consulla estara dsponivel em até 29h
no site do Tribunalde Justca do RS

Chave de autentcdad2 para corsulta
099226 53 2023 00177689 70

http://go.fjrs.jus.br/selodigital/ consulta
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Ficha GPE 29.337

2

DAL

GOVERNO DO ESTADO

RIO GRANDE DO SUL

SECRETARIA DE PLANEJAMENTO,
GOVERNANGA E GESTAO

DEPARTAMENTO DE ADMINISTRAGAO DO PATRIMONIO DO ESTADO

FICHA CADASTRAL DO IMOVEL - N° 29337

DADOS GERAIS
Numero do Cadastro: 20337 Classificagao: PROPRIO
Nome de Referéncia do Imével: Nome de Referéncia das
Classificagdo do Bem Publico: DOMINIAL Unidade Associada:
Tipo do Imével: APARTAMENTO Situagdo de Destinagao: NAO DESTINADO
Situag3o de Regularizago: EM REGULARIZACAO Indice de Destinag3o (%): 0000000
Descrigdo: EX-MUTUARIO: VLADIMIR DUARTE DIAS - CONTRATO N° 740923
Em Alienagio: Sim N® Incorporagio PROA/SPI: 17/2442-0001485-1
Lei Autorizativa de Alienagao: 15784 N° Alienagao PROA/SPIL: 23/1300-0007837-2
Data Lei Autorizativa Alienagao: 15/12/2021 NIRF:
N° tombo antigo do imével: CCIR:
Uso irregular: CAR:
Tombado Patr. Historico: Nio 'VALOR DE PATRIMONIO HISTORICO E CULTURAL
N® Inserigdo Municipal: 5564500 TipodeValor  Esfera Comp Legislags Namero/A
BAIXA IMOVEL
Motivo da Baixa: Data da Baixa:
N® Processo da Baixa SPI: N* Processo da Baixa PROA:
Informagdes Adicionais Baixa:
PROCESSOS
Data Consulta N° Processo Data Abertura  Assunto Tipo Assunto Situagao
08/08/2021 21130000034218 08/06/2021 Programag3o Ativo
08/06/2021 20130000004178 08/06/2021 Programacio Ativo
23/06/2021 20130000034913 05/06/2020 Programacio Arquivad
17/08/2022 22130000003903 17/082022 Imbveis Ativo
1711172023 23130000078372 17/112023 Alenar Bens Venda Ativo
22/06/2021 20130000004178 24/01/2020 Programac3o Arquivad
25/08/2021 20130000080150 22/122020 Programac3o Ativo
08/01/2022 22130000001420 06/0172022 Programac3o Ativo
24/08/2021 21130000020008 22/0372021 Programac3o Ativo
21/068/2021 19130000017517 12/042019 Programac3o Arquivad
15/08/2021 19130000050155 15/06/2021 Participagio em Ativo
10/07/2023 23130000001582 00/0172023 Prog 3 Progr cdo Ativo
LOCALIZACAO
Zona: Urbana
Unidade da Federag3o: Rio Grande do Sul
Municipio PORTO ALEGRE
Bairro/Distrito: BOM FIM
Logradouro/Localidade: RUA GEN JOAO TELLES
Numero/Lote: 7
Quadra:
Complemento: Apto 402
CEP:
Ponto Referéncia:
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Subsecretaria de Patrimdnio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG
GOVERNO DO ESTADO
RIO GRANDE DO SUL
SECRETARIA DE PLANEJAMENTO.
GOVERNANG l“l GESTAO R
DEPARTAMENTO DE ADMINISTRACAO DO PATRIMONIO DO ESTADO
FICHA CADASTRAL DO IMOVEL - N° 29337
GEORREFERENCIA
DATUM: Coordenadas Geodésicas do Marco
Fuso: Latitude grau:
Meridiano Central: Latitude minuto:
Latitude segundo:
Coordenadas Planas UTM do Marco
Altitude ortométrica: Longitude grau:
Este: Longitude minuto:
Norte: Longitude segundo:
PROPRIEDADE
Situag3o regularizagao Estado: EM REGULARIZACAO
Tipo de Registro: Matricula
Numero do Registro: 30087
Livro: 2RG
Folha: 01
Cartorio: RI 1* ZONA DE PORTO ALEGRE
Comarca: PORTO ALEGRE
Data do Registro: 2710712016
Forma de Incorporagio: INCORPORAGAO AO PATRIMONIO PUBLICO
Valor de Incorporagao: RS 1,00
Propriedade / Posse: ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
Data registro patrimonio Unido:
Certid3o autorizativa transf.:
TERRENO
Matriculada
Situagao terra rural:
Area Total (m?): 24200
Frente (m): 550
Area com fragio (m): 12,3420
Fragao Ideal (m%): 0.051000
Profundidade Equivalente (m):
Area Disponivel (m*): 242,00
TERRENO REGISTRADO
Frente/Lateral Confrontag3o da Frente/Lateral Confrontante
5.50
07/12/2023 pag.2de 4
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GOVERNO DO ESTADO
RIO GRANDE DO SUL

SECRETARIA DE PLANEJAMENTO.
GOVERNANGA E GESTAO

DEPARTAMENTO DE ADMINISTRA(;;\O DO PATRIMONIO DO ESTADO
FICHA CADASTRAL DO IMOVEL - N° 29337

o'y

Subsecretaria de Patrimoénio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

TERRENO VISTORIA

Infor o
v

Vegetagao:
Uso do solo:
Situagao de quadra

Levantada (Vistoria)

Area Total (m):
Frente (m):

CONFRONTANTES VISTORIA

Leste:
Qeste:
Norte:
Sul:

EDIFICAGOES/BENFEITORIAS

Espécie Data baixa
APARTAMENTO

Nome referéncia

23130000078372

Area itil (m)  Areatotal (m")  Averbag N°
30,70 36,64 0

VISTORIA

INFRAESTRUTURA

Servigos e Instalagoes

Pavi ¢30 do lograd
Pavimentag3o passeio:
Zoneamento:

Largura logradouro (m):

Trafego de pedestres:
Trafego de veiculos:
Atividade predominante:

DOCUMENTOS

Data

20/11/2023
18/05/2023
15/1272021
15/06/2021
01/06/2021
30/01/2020
28/01/2020
06/04/2018
17/11/2014

Tipo Documento
MATRICULA
CERTIDAO

LEI/ DECRETO/
HISTORICO
LEI/ DECRETO/
MATRICULA
VISTORIA/

LEI/ DECRETO/
MATRICULA

Nome Documento
MAT 30087 PDF
CND 22337.PDF

LEI 15764-2021 - GESTAC DE

Ficha pdf

DECRETO ESTADUAL NA 55018-

CERTIDAO.PDF

014 GPE 20337 PORTO ALEGRE -
LEI COMPLEMENTAR NA 15144

Matr 30087 pdf

IMAGENS
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Subsecretaria de Patrimoénio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

CAL
GOVERNO DO ESTADO

RIO GRANDE DO SUL

SECRETARIA DE PLANEJAMENTO
GOVERNANGA E GESTAO

DEPARTAMENTO DE ADMINISTRAGAO DO PATRIMONIO DO ESTADO
FICHA CADASTRAL DO IMOVEL - N° 29337

HISTORICO

Data Tipo N°® de Processo Anexo
15/06/2021 Classificagdo 19130000050155 Ficha.pdf
HISTORICO DE SOLICITAQOES

VISTORIA

Data da vistoria:

Empresa vistoriadora:

Vistoriador (a):

Observagdes da vistoria:

Situag3o de localizagao:

Obstruido:

Motivo da obstrugdo:

Contato no local:
Telefone do contato:
Pertence ao Estado do RS:

07/12/2023 pag.4 de 4
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FICHA DE FISCALIZAGAO 014/2019 EXECUTADA PELA DIVISAO DE ADMINISTRAGAO E

CONTROLE
S GOVERNO DO ESTADO
m RIO GRANDE DO SUL
SECRETARIA DE PLANEIAMENTO
!__,7 ORCAMENTO E GESTAQ
DIVISAO DE ADMINISTRA(;I:\O E CONTROLE
FICHA DE FISCALIZACAO 014/2019
IDENTIFICAGAO
Imovel: GPE 29337
Endereco: Rua Jodo Teles 79 apt. 402, Bom Fim, Porto Alegre-RS
Processo: 20/1300-0000417-8
FISCALIZACAO

Na data de 28 de janeiro de 2020 foi realizada diligéncia no imovel
situado na Rua Jodo Teles n° 79 apt. 402, Bairro Bom Fim atendendo o PROA acima.

Fomos recebidos pela Sindica que forneceu as chaves do imdvel.

A informacdo é de que nunca foi habitado mas encontramos méveis

no seu interior.

Possui pendéncias de condominio.

O imovel consiste num apartamento quarto sala, com cozinha e
banheiro.

Esta em mau estado de conservacdo com mobilidrio consumido por
cupins.

Porto Alegre, 28/01/2020.

Jacson Luis Bez
02601958

ﬁﬂiﬁ,ll m "*'-‘ifﬁ
9>> PROA
'{?!"f:- In 'l"'l:""ﬁ
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Subsecretaria de Patrimoénio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

14.3 MEMORIA DE CALCULO

Relatério Completo

MODELO: APTO POA Data: 07/12/2023

CARACTERISTICAS DA AMOSTRA

DADOS VARIAVEIS
Total daAmostra : 36 Total : 8
Utilizados 128 Utilizadas t 4
Outlier A Grau Liberdade : 24

MODELO LINEAR DE REGRESSAO - Escala da Variavel Dependente: y

COEFICIENTES VARIACAO
Correlagao 1 0,74489 Total : 54033848,78333
Determinagao : 0,55485 Residual : 24052926,13319
Ajustado : 0,49921 Desvio Padrao : 1001,10202
F-SNEDECOR D-WATSON
F-Calculado : 997165 D-Calculado : 1,68519
Significancia : <0,01000 Resultado Teste : Nao auto-regressao 90%
NORMALIDADE
Intervalo Classe % Padrao % Modelo
-1at 68 67
-1,64a+164 90 92
-1,96a +1,96 95 100

MODELO UTILIZADO NA ESTIMATIVA DE VALOR
Y =765,895476 + 109389,331920 * 1/X; + 786,107870 * X2+ 876,438038 * X3

MODELO DE ESTIMATIVA — PRINCIPAIS INDICADORES

AMOSTRA MODELO
Média : 4632,66 Coefic. Aderéncia : 0,55485
Variagao Total : 5403384878 Variagcao Residual : 24052926,13
Variancia : 1929780,31 Variancia : 1002205,26
Desvio Padrao : 1389,17 Desvio Padrao : 1001,10
Laudo de Avaliagdo n°® 190/2023 24
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Relatorio Completo

GRAFICO DE ADERENCIA (Valor Observado X Valor Calculado)
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Vahirez Chaervacns

Histograma de Residuos Padronizados X Curva Normal Padrao

Cittbuiéo se Frequénch
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Distribuicao de Valores Ajustados X Residuos Padronizados
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Subsecretaria de Patrimoénio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

Relatorio Completo

DESCRICAO DAS VARIAVEIS

X1 Area Privativa

Area total privativa do imével, medida em metros quadrados.
Tipo: Quantitativa

Amplitude: 25,00 a 184,00

Impacto esperado na dependente: Negativo 5.000
10% da amplitude na média: -6,76 % na estimativa 4.0

7.000

uriténo
o
g

£ 100 150
frmaPrivetiva

* Dormitorios

NGmero de dormitérios da unidade privativa.
Tipo: Quantitativa

Amplitude: 1,00 a 3,00

Impacto esperado na dependente: Positivo

* Conservacao

Critério de Heidecke:

Novo =0

Entre novo e regular = 0,32

Regular = 2,52

Entre regular e reparos simples = 8,09
Reparos Simples = 18,10

Entre reparos simples e importantes = 33,20
Reparos Importantes = 52,60

Entre reparos importantes e sem valor = 75,20
Sem valor = 100

Tipo: Proxy

Amplitude: 0,32 a 52,60

Impacto esperado na dependente: Negativo

* Padrao

Representa o padrao construtivo atribuido ao imével, sendo:
7 - luxos;

6 - alto;

5 - normal-alto;

4 - normal;

3 - normal-baixo;

2 - baixo;

1 - minimo.

Tipo: Cédigo Alocado
Ampilitude: 2,00 a 5,00
Impacto esperado na dependente: Positivo

Micronumerosidade: atendida.

Laudo de Avaliagdo n°® 190/2023 26
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Relatorio Completo

X2Vagas

NGmero de vagas de estacionamento da unidade privativa.
Tipo: Quantitativa

Amplitude: 0,00 a 2,00 sm
Impacto esperado na dependente: Positivo 4500
10% da amplitude na média: 3,57 % na estimativa 4.000

uUriéno

Vogez

X3 Banheiros

NUumero de banheiros da unidade privativa.

Tipo: Quantitativa 7.0
Amplitude: 1,00 a 5,00 6.000
Impacto esperado na dependente: Positivo $.000
10% da amplitude na média: 7,95 % na estimativa 4000

urnéno

Barbeiros

* Oferta

Valor ofertado pelo imével em R$.

Tipo: Quantitativa

Amplitude: 155000,00 a 1280000,00
Impacto esperado na dependente: Positivo

Y Unitario
Valor unitéario da unidade privativa, em R¥m?

Tipo: Dependente
Amplitude: 2725,81 a 7636,76

Micronumerosidade para o modelo: atendida.
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PARAMETROS DE ANALISE DAS VARIAVEIS INDEPENDENTES

VARIAVEL Escala T-Student Significancia Determ. Ajustado
Linear Calculado (Soma das Caudas) (Padrao = 0,49921)
X1 Area Privativa 1/x 3,04 0,56 0,33365
X2Vagas X 1,80 8,47 0,45445
X3Banheiros X 3,23 0,36 0,31069

MATRIZ DE CORRELACAO ENTRE VARIAVEIS (Valores em percentual)

MATRIZ SUPERIOR - PARCIAIS
MATRIZ INFERIOR - ISOLADAS

Unitario

& Banheircs

R E
-
gle |52
()
8 s |§
gl [ |8
X1 37
X2
X3
Y
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Subsecretaria de Patrimoénio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

| Unitério

Rua Dona Ondina 73, 30°03'52.2"S 517 Bairro: Menino Deus, Auxiliac
Rua Correa Lima, 825, 30°03'59.7"S 51 Bairro: Menino Deus, Auxiliac

Rua Coronel Bordini, 30°01'18.2"S 51°1 Bairro: Auxiliadora, Auxiliador.
Rua Coronel Paulino Teixeira, 30°02112. Bairro: Rio Branco, Ausiliador
Alameda Emilio De Menezes, 30°01'45.! Bairro: Trés Figueiras, Auiliar
Rua Domingos Rubbo, 371, 30°00'33.2 Bairro: Cristo Redentor, Ausili
Avenida Amaldo Bohrer, 30°04'53.1"'S £ Bairro: Teresépolis, Ausiliador
Avenida Da Azenha, 30°02'47.9"S 51°1 Bairro: Azenha, Auxiiadora P
Rua Santos Dumont, 641, 30°00'57.5"< Bairro: Floresta, Ausiliadora P
Rua Erechim, 30°05'27.9"S 51°12'57.4' Bairro: Nonoai, Auxiliadora Pr
Rua Doutor Doutor Ney Cabral, 50 Bairro: Nonoai, Ausiliadora Pr
Rua Santa Flora, 30°05'30.9"$ 51°13'41 Bairro: Nonoai, Ausiliadora Pr
Rua Doutor Doutor Campos Velho, 30°C Bairro: Nonoai, Ausiliadora Pr
Avenida Quarai, 30°05'15.0"5 51°131% Bairro: Nonoai, Ausiliadora Pr
Rua Orfanotréfio, 30°04'41.2"S 51*12'5 Bairro: Nonoai, Auxiliadora Pr
Avenida Fabio Aradjo Santos, 30°05'41. Bairro: Nonoai, Auxiliadora Pr
Rua Doutor Doutor Ney Cabral, 30°05'1 Bairro: Nonoai, Auxiliadora Pr

Rua Doutor Campos Yelho, 1886, 30°0% Bairro: Nonoai, Auxiliadora Pr
Rua Monte Anraes, 30°05'31.4"S 51*13 Baio: Nonoai, Auxiliadora Pr
Rua Dério Totta, 215, 30°04'55.7"'S 51° Bairo: Nonoai, Auxiliadora Pr
Rua Mata Coelho, 30°05'08.8"S 51°12" Bairro: Nonoai, Auxiliadora Pr
Avenida Fabio Araujo Santos, 30°05'41. Bairro: Nonoai, Auxiliadora Pr
Rua Marcio Dias, 30°05'35.8"S 51*13'2 Bairro: Nonoai, Auxiliadora Pr
Rua Costa Lima, 30°05'11.2"S 51°12'3¢ Bairro: Nonoai, Auxiliadora Pr
Avenida Nonoai, 30°0528.9"S 51*131¢ Bairro: Nonoai, Ausiiadora Pr
Avenida Engenheiro Francisco Rodolfo Bairro: Sarandi, Auxiliadora P

Alameda Tres De Outubro, 30°00'05.6™ Bairro: Sarandi, Auxiliadora P
Rua Joao Alfredo, 30°02'24.3"S 51°137 Bairro: Cidade Baixa, Ausiliad
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184,00

3367
95,00
121,00
55,33
72,05
60,76
62,00
57.00
£1.00
7752
58,49
60,96
43,00
64,00
74,80

73,00
61.90
6213
56,69
59,45
80,98
7814
63,00
50,00

40,00
25,00

2,00
2,00

0,00
0,00
1.00
1,00
1,00
0,00
0,00
1.00
1.00
1.00
1.00
1.00
0,00
1.00
1.00

1.00
1.00
2,00
0,00
0,00
1.00
1,00
1.00
1.00

1,00
0,00

3,00
5,00

1,00
1,00
2,00
1.00
2,00
1,00
1,00
1.00
1.00
2,00
1.00
1.00
1.00
1.00
2,00

3,00
3,00
3,00
1.00
1.00
1.00
2,00
1.00
1.00

1.00
1.00

7.636,76
6.956,52

552068
451579
474372
5.241,28
5.551.70
3.703.09
272581
473684
3.491.80
4.256.97
287433
288304
372093
3.046,88
316845

5.465,75
418417
7.564,78
351032
3.355.76
369227
6.270,80
4.222,22
4.655,00

581875
6.200,00
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Subsecretaria de Patrimoénio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

ESPECIFICAGAO DA AVALIAGAO

ESPECIFICAGAO DA AVALIAGAO
Segundo ABNT NBR 14.653-2:2011

FUNDAMENTAGAO

= Descrigio Pontos obtidos
[11] Ptos 1l Ptos |
racterizagdo do imve mpleta quanto a todas as mpleta quanto 3s variaveis ogdo de situagdo
S ¢do do imovel Complef d Comple 3 5 Adogio d o3
avaliando varidveis analisadas utiizadas no modelo paradigma
2 S:::‘i:gz "e“{:t'::::rﬂ:“s 8 (x+1). onde k é o nimero de | 3[4 (x+1). onde k é o nimero de 3 (k+1), onde k é o nimero de
varidveis independentes varidveis independentes varidveis independentes
utiizados. . o o . o o . d d
Apresentacdo de informagdes
relativas a todos os dados e A ¢do de inf 5 A ¢do de 5
3 Identificagdo dos dados de varidveis analisados na relativas a todos os dados e X relativas aos dados e
mercado modelagem, com foto e varidveis analisados na vaniaveis efetivamente
g das no no modelo
local pelo autor do laudo
Adrr'nhda para apenas uma 32’:':::&:::‘::“'
varidvel, g:wedq”e: caracteristicas do imdvel
a)asﬁme' 4 e das Siad avaliando n3o sejam
[CERONTS :g: sz}am:ve superiores a 100% do limite
amostral superior, nem
super‘:orles #,100%.do kil inferiores 3 metade do limite
B Extrapolacdo N3o admitida X 0N T SUDSOL. THeR) amostral inferior;
’ inferiores 3 metade do limite b) o valor estimado ndo
:moslr:; nfe‘nor:d 2 ultrapasse 20% do valor
))l° iz re]s;;ado "as calculado no limite da fronteira
pepaye i amostral, para as referdas
calculado no limite da fronteira varidveis, de per sie
R referida snmullane.amente eem
variavel, em modulo modulo :
Nivel de significincia
(somatério do valor das duas
caudas) maximo para a
5 rejeicdo da hipdtese nula de 10% X 20% 30%
de cada rporessos (teste
bicaudal)
Nivel de Significincia maximo
admitido para a re;eu;ao da
6 hipotese nula do modelo 1% >3 2% 5%
através do teste F de
r
PONTUAGAO 15 Pontos
Item 9.2.1.1 da NBR 14.653-2:2011
(Assinalar com "x" caso o item seja atendido)
a) Apresentacdo do laudo na modalidade completa.
b) Apresentacdo da andlise do modelo no laudo de doda éncia do das variagdo das variaveis em relacdo ao
mercado, bem como suas elasticidades em torno do ponlo de estmacao
c) Identificacdo completa dos enderecos dos dados de mercado usados no modelo, bem como das fontes de informagao.
d) |Adocdo da estimativa central.
GRAU DE FUNDAMENTAGAO GRAU II

PRECISAO

(para um intervalo de confianca de 80% em torno do valor central da estimativa)

Valor central estimado no modelo de regressao 5.205,50
MAX 5.938,39
Valores do intervalo de confi -
MIN 4.472,62
MAX 14,08%
Desvios relativos do Intervalo de confiang
Miu -14,08%
Amplitude do intervalo de confianga 28,16%
GRAU DE PRECISAO GRAU Il
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