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GOVERNO DO ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
SECRETARIA DE PLANEJAMENTO, GOVERNANGA E GESTAO
SUBSECRETARIA DE PATRIMONIO DO ESTADO
DEPARTAMENTO DE ADMINISTRAGAO DO PATRIMONIO IMOBILIARIO

PARECER TECNICO N° 230/2023

De: DIAVA/DEAPE

Para: SPGG/DEAPE

Processo PROA:  18/2400-0003858-0

Municipio: Porto Alegre/RS

Assunto: Revalidagao do Laudo 027/2022

Senhora Diretora,

Conforme solicitado na fl. 529 do presente PROA, considerando a data de
validade do Laudo de Avaliagao n° 027/2022, com data de referéncia de Fevereiro de
2022, conforme fl. 391 do PROA N° 18/2400-0003858-0, e tendo em vista o disposto na
Lei N° 15.764 de 15/12/2021, especificamente no caput do art. 71°, “Mantidas as
condigbes fisicas do imdvel inalteradas e desde que inocorrentes alteragées
substanciais nos pardmetros de mercado em que inserido o imével, podera o Laudo de
Avaliagdo ndo expirado ser revalidado por até mais 1 (um) ano, ndo podendo a sua
validade total ultrapassar 3 (trés) anos da data de referéncia do laudo de avaliagdo
original’.

Neste laudo, o avaliador realizou o calculo do valor de mercado do imovel
estadual de Ficha Cadastral/GPE n° 25.868, atribuindo a ele um valor de mercado de
R$ 399.000,00, obtido através do Método Comparativo Direto de Dados de Mercado.

Considerando vistoria realizada em 19 de dezembro de 2023, constatou-se
que as condigoes fisicas externas do imovel se encontram inalteradas, que as condigbes
de mercado na microrregido nao sofreram alteragdes significativas ao observado no
laudo anterior, conforme fotos em anexo, e que os demais elementos do imével mantém
as mesmas caracteristicas descritas no Laudo de Avaliagao 027/2022.

As condigbes de variagcdo do mercado financeiro na microrregiao nao
sofreram alteragbes significativas, principalmente com relagéo ao indice FIPEZAP que
reflete as condicdes de mercado. Foram analisadas as variagbes de indices oficiais

relacionados ao mercado regional (FIPEZAP) e nacional no periodo mencionado:
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INDICES:

FIPEZAP (02/2022 — 10/2023 / POA): -4,85%
INCC (ult. 24 meses — Ref. ago/2023): 6,52%
INPC (02/2022 - 11/2023): 8,53%

IPCA-E (02/2022 - 09/2023): 9,23%

IGPM (02/2022 - 11/2023): -0,46%

Fontes: https://www.fipe.org.br/pt-br/indices/fipezap#indice-fipezap-comercial,
https://www.melhorcambio.com/incc e
https://www3.bcb.gov.br/CALCIDADAO/publico/exibirFormCorrecaoValores.do?method
=exibirFormCorrecaoValores&aba=1

Embora os indices inflacionarios tenham apontado no periodo corregbes
positivas entre 9,23% e -0,46%, a vari¢cdo do indice FIPZAP+ para venda de iméveis
comerciais na regiao resultou em -4,85% nos ultimos 2 (dois) anos. Com isso conclui-
se que nao houveram alteragdes substanciais nos par@metros de valores de mercado
do imovel.

Diante do exposto, revalidamos o Laudo de Avaliagao 027/2022, por mais
1 (um) ano da data de referéncia do laudo de avaliagéo original, nos termos da Lei N°
15.764 de 15/12/2021, especificamente no caput do art. 71°.

E o parecer.

Respeitosamente, em 12/12/2023

De acordo

LEANDRO PEIXOTO MAIA
Engenheiro Civil - CREA (RS) 82.744
Analista Engenheiro DIAVA/DEAPE
ID 4506073/01
Chefe de Diviséo
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Anexos:

Figura 1: Vista externa geral (Fonte: vistoria dia19/12/2023)
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Figura 2: Vista externa (Fonte: Vistoria 19/12/2023)
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Figura 3: Vista Interior (Fonte: vistoria 19/12/2023)
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Nome do documento: Parecer 230 2023 GPE 25868 Loja POA Revalidacao.pdf

Documento assinado por Orgéo/Grupo/Matricula Data
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