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LAUDO DE AVALIACAO N° 046/2024

FICHA RESUMO

Objeto

Terreno urbano objeto da matricula n® 3.149 e GPE n° 16.596

Objetivo

Determinacao do valor de mercado do imével

Finalidade
Instruir processo PROA n° 24/1300-0001289-0 - Alienagao

Localizag&o?
Rua Borges de Medeiros, n° 1240 — Centro
Cacequi/lRS

Area avalianda?
Area do terreno: 726,00 m?

Proprietéario
Estado do Rio Grande do Sul

Resultado da avaliagao
Valor de mercado do imével R$ 65.750,00

Avaliadores
Engenheiro Civil Rafael Parmeggiani Gering

Arquiteta Urbanista Thais Wélfle Danelon

Porto Alegre — RS, margo de 2024

1 Certidao de Matricula 3.149 da Comarca de Cacequi/lRS
2 Certiddo de Matricula 3.149 da Comarca de Cacequi/RS
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1 SOLICITANTE
SPGG / SPE

2 OBJETIVO DA AVALIACAO

Determinacao do valor de mercado do imével.

3 FINALIDADE
Instruir processo 24/1300-0001289-0 — Alienagéao

4 PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES
4.1 FUNDAMENTACAO TECNICA
Este laudo se fundamenta no que estabelecem as normas técnicas da ABNT,
Avaliagdo de Bens, registradas no INMETRO como NBR 14653 — Parte 1 (Procedimentos
Gerais) e Parte 2 (Iméveis Urbanos), e baseia-se:
e na Certiddao de Matricula n° 3.149, referéncia livro 02, a fl. 001, datada de
08/03/2024, obtida junto ao Oficio de Registro de Iméveis da Comarca de
Cacequi - RS.
e naFicha cadastral GPE n° 16.596;
e no PROA: 24/1300-0001289-0;
e nas informacdes obtidas junto a agentes do mercado imobiliario local
(vendedores, compradores, intermediarios, agentes imobiliarios, etc.).
e nas informag8es constatadas "in loco", conforme vistoria ao imdvel realizada
no dia 20/02/2024.
Considerando a sua finalidade, esta avaliagdo tem prazo de validade limitado a dois
anos a partir de sua lavratura, conforme determinado pela Lei N° 15.764 de 15 de dezembro
de 2021.

4.2 ESCOPO DE TRABALHO
Na presente analise considerou-se que toda a documentagdo pertinente se
encontrava correta e devidamente regularizada, e que o imoOvel objeto estaria livre e
desembaracado de quaisquer 6nus ou gravames. Eventuais divergéncias, se significativas,
alteram os resultados deste trabalho. Ainda, as informacdes obtidas durante a pesquisa de
mercado foram tomadas como de boa-fé.
N&o fez parte do escopo deste trabalho:
e InvestigagBes quanto a correcdo dos documentos analisados;
¢ Investigacdes envolvendo aspectos legais;
e Levantamento de éareas e de confrontacdes através de instrumentos*de

medicao;

Laudo de Avaliacédo n® 046 / 2024 4

13/03/2024 16:55.07 SPGG/DIAVA/DEAPE/450607301 PARA ASSINAR INFORMAGAOQ

24130000012890

14



> PROA

trativos e-Gov

24130000012890

Subsecretaria de Patrim6nio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

4.3 JUSTIFICATIVAS — PARAMETROS ADOTADOS

» Utilizagdo de dados de outros municipios:

Na pesquisa de mercado realizada no setor imobiliario do municipio de Cacequi foram
encontrados poucos iméveis urbanos de dimensdes e caracteristicas similares ao imovel
avaliando. Por conta disso, para complementar a amostra, foram utilizados dados de mercado
de municipios proximos. Para equivaléncia entre esses dados, utilizou-se as variaveis Potencial
Turistico e Indice de Desenvolvimento Humano Municipal (IDHM) [2010]3. O IDHM considerado

dos municipios foi de:

IDHM (2010)
Cacequi 0,700
Jaguari 0,712
Rosério do Sul 0,699
Sdo Francisco de Assis 0,675
S&o Vicente do Sul 0,685

Com relagdo ao potencial turistico, identificou-se que a cidade de Rosario do Sul, por
conta da Praia das Areias Brancas? e a cidade de Jaguari, por conta das diversas atragdes
naturais como a Reserva Cerro do Chapadao®, possuem potencial médio. JA os demais
municipios, nos quais ndo foram encontradas atragdes turisticas de grande relevancia, foi
considerado baixo o potencial turistico. A tabela abaixo apresenta o resumo dos valores

atribuidos a variavel Potencial Turistico:

Potencial Turistico
Cacequi 1 - Baixo
Jaguari 2 - Médio
Rosdrio do Sul 2 - Médio
Sdo Francisco de Assis 1 - Baixo
Sdo Vicente do Sul 1 - Baixo

» Zonas destaques nos municipios:
Conforme Oliveira (2014)%, a localizagdo do imével pode ser considerada uma das
principais influéncias no seu valor.
No municipio de Cacequi, pode-se perceber a valorizagdo dos iméveis proximos a

prefeitura da cidade e da estagdo Ferroviaria, conforme a Figura 1:

SFonte: IBGE, 2021. Disponivel em:https://cidades.ibge.gov.br/brasil/rs/

4 Fonte: Trip Advisor, 2024. Disponivel em: https://www.tripadvisor.com.br/Attraction_Review-g2346869-
d3923899-Reviews-Praia_das_Areias_Brancas-Rosario_Do_Sul_State_of_Rio_Grande_do_Sul.html

5 Fonte: Jaguari, RS, 2024. Disponivel em: https://jaguari.rs.gov.br/a-cidade/pontos-turisticos/

6 OLIVEIRA, A. M. B. D; GRADISKI, P. Métodos Cientificos e a Engenharia de Avaliagdes (com énfasé €ém
Inferéncia Estatistica). In: IBAPE-SP. Engenharia de Avaliacdes, volume 2. 1° ed. Sdo Paulo: Leud, 2014, cp 14, p.
13-118
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Figura 1 — Regido valorizada da cidade de Cacequi/RS

Fonte da imagem: Google Earth 06/06/2023 (Acesso em fevereiro de 2024)

No municipio de Jaguari, pode-se perceber a valorizagdo dos iméveis na regido central

da cidade, conforme a Figura 2:

Figura 2 - Regido valorizada da cidade de Jaguari/RS

BLOURDES

=
1 RIVERA
|

Fonte da imagem: Google Earth 06/11/2023 (Acesso em fevereiro de 2024)
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No municipio de Roséario do Sul, pode-se perceber a valorizagdo dos iméveis nas

proximidades da Praia das Areias Brancas e do Rosario Golf Club, conforme a Figura 3:

Figura 3 - Regifes valorizadas da cidade de Rosario do Sul/RS

Fonte da imagem: Google Earth 09/10/2023 (Acesso em fevereiro de 2024)

No municipio de Sdo Francisco de Assis, pode-se perceber a valorizagdo dos iméveis
ao longo da Avenida 13 de Janeiro e proximidades, conforme a Figura 4:

Figura 4 - Regiéo valorizada da cidade de S&o Francisco de Assis/RS

Fonte da imagem: Google Earth 15/09/2023 (Acesso em fevereiro de 2024)
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Por fim, no municipio de Sdo Vicente do Sul, pode-se perceber a valorizagdo dos

imoveis na area urbana do municipio, conforme a Figura 5:

Figura 5 - Regido valorizada da cidade de S&o Vicente do Sul/RS

Fonte da imagem: Google Earth 19/10/2023 (Acesso em fevereiro de 2024)

» Fator prévio:

No setor imobiliario, durante as negocia¢cdes de compra e venda, é comum que seja
fornecido um desconto sobre o valor de oferta como forma de barganha entre comprador e
vendedor. Segundo o lbape/SP7, esse fator de fonte ou oferta pode ser aplicado a fim de
atender a natural elasticidade dos negdcios. Nesse sentido, a fim de ajustar os resultados dos
estudos as préticas reais de mercado, o item 9.2.1.2 da NBR 14653-2:2011 permite que sejam
realizados ajustes prévios nos atributos dos dados de mercado, sem prejuizo do grau de
fundamentacdo, desde que devidamente justificados. Algumas das situagdes previstas pela
NBR 14653-2:2011 para utilizacdo desse fator de ajuste sdo: converséo de valores a prazo em
valores a vista; adequagao as taxas de desconto praticadas no mercado; conversdo de valores
para a moeda nacional na data de referéncia da avaliagdo; conversdo de areas reais de
construgdo em areas equivalentes, desde que com base em coeficientes publicados ou
inferidos no mercado; incorporacdo de luvas ao aluguel, com a consideragdo do prazo
remanescente do contrato e taxas de desconto praticadas no mercado financeiro. Neste
estudo, por terem sido utilizados dados de oferta de mercado obtidos diretamente do site de
imobiliarias, aplicou-se um fator prévio de 0,9 aos dados a fim de considerar a aplicagcdo de

taxas de desconto de mercado, e assim, adequar os precgos de oferta e venda.

» Presencade Outliers:
Segundo IMAPE (1998)8, outliers sdo pontos considerados atipicos em relacédo a outros

elementos de uma determinada amostra. Considera-se um ponto outlier quando o erro do valor

7 Fonte: Engenharia de avaliagdes. Ibape SP, 2014. Volume 1, pag.215.
8 Fonte: Fundamentos de Avaliagdes Patrimoniais e Pericias de Engenharia. IMAPE, 1998.
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estimado em relagdo ao valor de mercado é superior ou inferior a duas vezes o desvio padrédo
dos residuos da pesquisa.

Quando sdo poucos os elementos de pesquisa, por vezes, € necessario aproveitar ao
méximo os dados disponiveis. Nesse sentido, pontos considerados outliers podem ser
utilizados nos modelos, desde que seja verificado que sua retirada nao influencia de forma

significativa no valor calculado (superior a 10%).

» Benfeitorias:
Na matricula 3.149 da Comarca de Cacequi consta averbada uma casa de alvenaria
medindo 5,40 de frente e 7,65 de frente fundos. Porém, conforme observado na vistoria, ndo ha

mais benfeitorias no imével, sendo, portanto, desconsiderado da avalia¢éo.

5 PROPRIETARIO
Estado do Rio Grande do Sul

6 ENDERECO
Rua Borges de Medeiros, n° 1240

Bairro Centro, Cacequi/RS

7 IDENTIFICACAO E CARACTERIZACAO DO IMOVEL AVALIANDO
7.1 TERRENO

Imagem de localizagdo (Google)

Latitude: 29°52'56.99"S Fonte: Google Earth 06/06/2023 (Acesso em fevereiro de 2024)
Longitude: 54°50'22.29"0

Laudo de Avaliagdo n° 046 / 2024 9
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Identificacdo

Descri¢éo conforme a Matricula n° 3.149:

UMA CASA de alvenari ,prépria para moradia,medindo 5,40m.(cinco me-
tros e gquarenta cent metros)de frente por 7,65m.({sete metros & ses-
senta e cinco centimetros)de frente a fundos,coberta com telhas de
barro tipo francesa,de n? 1,240(mil duzentos e quaraﬂta)da'rua Bor=-
ges de Nedeiros,gssga cidade,e seuf respectivo terreno esta locali-
zado no quarteirao formado pelas guas Borges de Medeiros,D,Psdro 11
General Osorio e Aguidaban,com a area de 726,00m2,(SETECENTOS E VIN
TE E SEIS METROS QUADRADOS),ou aejam,ls,SDm.zdezasseis metros e cin
quenta centimetros)de frente por 44,00m.(quarenta e guatro mgtros)T
de frente a fundos,limitando-se ao NORTE, com Antonio do Rosariojaoc
LESTE ,com Ramac Garciajao SUL,com a rua Borgesje ao OESTE,com Jona=-
tas Dias,=-

matricula
3149

I

Caracteristicas da regido e entorno

Atividade predominante: Residencial

Padré&o construtivo do entorno: Baixo/Normal

Zoneamento: Bairro

Trafego de pedestres: Baixo

Trafego de veiculos: Baixo

Pavimentacgéo logradouro: Asfalto

Pavimentagdo passeio: Sem pavimentacéo

Infraestrutura: |—|Acessibilidade, ¥ Agua potavel, ¥ Energia elétrica, i Esgoto pluvial, l Esgoto sanitario,
r| Gés canalizado, |7| lluminagéo publica, |7| Logradouro, |—| Meio fio/sarjetas, |—| Passeio publico, |7| Pavimentacéo, |—| Sem
infraestrutura, |_| Telefone

Servigos publicos: | coleta de lixo, l Comérecio, |_| Correios, |_| Educagéo, |_| Lazer, | Rede bancéria,
I Saude, N Seguranga, Il Transporte coletivo, ¥|sem servigos publicos,

Influéncias valorizantes: |—| Clubes, |_| Comeércio, |—| Empreendimentos, |—| Escolas, |_| Estagdes, |—| Hospital, |_| Mercados e
ou supermercados, I Orla/praias/lagos, I Parques/pragas, | Posto policial, [l Posto de saude,

I Shopping, I Universidades/faculdades, [l zona incorporagao, [¥| sem influéncias valorizantes

Influéncias desvalorizantes: |—|Aeroporto, r|Area inundavel, |—|Aterro sanitario, I Estagéo tratamento esgoto,
r| Industria, |—| Presidio, r| Sub-habitacéo, r| Unidades carentes, W| Sem influéncias desvalorizantes

Caracteristicas do imével

Formato do terreno: Regular

Situagéo de quadra: Meio de quadra
Cota: Abaixo

Vegetacdo: Médio porte

Uso do solo: Residencial

Acesso: Regular

Topografia: Plano

Tipo de cercamento: |7|Arame, |_| Gradil, |_| Muro, |_| Sem cerca, |_|Tela

Superficie: |—|Alagadi<;a, |—|Arenoso, |—|Argiloso, " lcom aterro, "l com entulhos, 1 Pantanosa, ¥|seca
Area do terreno: 726,00 m2

Medida da frente do terreno: 16,50 m Confrontagdo da frente:Sul

Medida lateral 1 do terreno: 44,00 m Confrontagéo da lateral 1:Leste
Medida lateral 2 do terreno: 44,00 m Confrontacéo da lateral 2:Oeste
Medida dos fundos do terreno: 16,50 m Confrontagdo dos fundos:Norte

Condigéo de ocupagao*

1 Ocupado | |—| Ocupado (n&o autorizado) | ¥ Desocupado
*Conforme verificado na data de vistoria
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8 DIAGNOSTICO DE MERCADO

O municipio de Cacequi localiza-se na regido central do estado do Rio Grande do Sul e
possui populacédo estimada de 11.157°. Segundo o site Caravela®, 61% do valor do PIB do
municipio advém da agropecuaria, na sequéncia aparecem as participacdes dos servigos
(22,3%), da administracdo publica (13,1%) e da industria (3,6%). Assim, identificou-se as

seguintes caracteristicas de mercado:

Desempenho do mercado ["| Desaquecido ¥| Normal [ | Aquecido
Numero de ofertas | Baixo | médio [ Alto
Liquidez | Baixa [ média [l Alta
Absorgao pelo mercado [ | Demorada | Normal I Répida

9 METODOLOGIA

METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO: identifica o valor do
bem por meio de tratamento técnico dos atributos dos elementos comparaveis, constituintes da
amostra.

- Tratamento dos dados:

(X) Metodologia cientifica — inferéncia estatistica: dados utilizados 43/56.

() Metodologia classica — fatores de homogeneizacéo.

10  ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

Método comparativo direto de dados de
mercado

. |_| Grau | ¥ Grau Il |_| Grau Ill
Grau de Fundamentacéo
Pontos obtidos: 017
Grau de Precisdo Meraut erau ¥l Grau 111

9 Fonte: IBGE, 2022. Disponivel em: https://cidades.ibge.gov.br/brasil/rs/
10 Fonte: Caravela, 2024. Disponivel em: https://www.caravela.info/regional/cacequi---rs
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11  AVALIAGCAO DOS IMOVEIS
11.1  AVALIACAO DO TERRENO
11.1.1 EQUACAO DE REGRESSAO

Unitério x FP = 24,076665 * e » (147,24719 * 1/Area) * e " (0,83571645 * Potencial Turistico) * e »
(0,44817689 * Localizacao) * e ~ (0,17462436 * Esquina)

11.1.2 DADOS DO IMOVEL AVALIANDO

Variaveis do modelo de célculo Parametros do imével
Area (m?) 726,00

Potencial Turistico da cidade (1 — Baixo; 2 — Médio; 3 — Alto) 1

Localizagado (1 — Demais regides; 2 — Regido Valorizada) 1

Esquina (1 — meio de quadra; 2 — esquina) 0

Valor Unitario x Fator Prévio 106,48

11.1.3 RESULTADOS

T

11.1.3.1 Resultados da moda para 80% de confianca.
: Unitério
Intervalo de Confianca (R$/M2) Total
Minimo -11,35% 94,39 R$ 68.527,14
Calculado - 106,48 R$ 77.304,48
Méaximo 12,80% 120,11 R$ 87.199,86
11.1.3.2 Resultados para o Campo de Arbitrio (+/-15%)
; Unitéario
Amplitude (R$/M2) Total
Minimo -15% 90,51 R$ 65.710,26
Calculado - 106,48 R$ 77.304,48
Méaximo +15% 122,45 R$ 88.898,70
Valor calculado R$ R$ 77.304,48

12 CONCLUSAO

Conforme o item 8.2.1.5.1 da NBR 14653-2:2011 o campo de arbitrio “pode ser
utilizado quando variaveis relevantes para a avaliacdo do imével ndo tiverem sido
contempladas no modelo, por escassez de dados de mercado, por inexisténcia de fatores de
homogeneizag&o aplicaveis ou porque essas varidveis ndo se apresentaram estatisticamente
significantes em modelos de regressao, desde que a amplitude de até mais ou menos 15 %
seja suficiente para absorver as influéncias ndo consideradas e que 0s ajustes sejam
justificados”. Assim, por ter sido encontrado poucos dados do municipio de Cacequi, sendo um
desses dados desconsiderado no modelo por apresentar um unitario muito abaixo das demais
amostras, foi adotado o valor minimo do campo de arbitrio para o imovel avaliando. Afinal, esse
encontra-se localizado distante do centro da cidade de Cacequi, quase fora da area urbana do
municipio, préximo a RS-640, localizando-se numa regido de baixa procura de imoveis
conforme corretores locais.

Laudo de Avaliacédo n® 046 / 2024 12
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Fundamentados nos elementos e condi¢cdes consignados no presente Laudo de

Avaliagdo, atribuimos ao imével em estudo o seguinte valor (arredondado!!) de mercado:

VALOR DE MERCADO DO IMOVEL

R$ 65.750,00

(Sessenta e cinco mil e setecentos e cinquenta mil reais)

data de referéncia da avaliagdo: margo/2024

13 RESPONSAVEIS PELO LAUDO

RAFAEL PARMEGGIANI GERING THAIS WOLFLE DANELON
Engenheiro Civil - CREA (RS) 256.932 Arquiteta Urbanista — CAU(RS) A150365-0
Analista Engenheiro DIAVA/DEAPE Analista Arquiteta DIAVA/DEAPE
ID 4859502/01 ID 4819101/01
De acordo,

LEANDRO PEIXOTO MAIA
Engenheiro Civil — CREA(RS) 82.744
Analista Engenheiro DIAVA/DEAPE

ID 4506073/01

Porto Alegre, marco de 2024

Conforme item 6.8.1 na NBR 14.653-1:2019 o resultado final pode ser arredondado até 1%.
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14 ANEXOS
14.1 DOCUMENTAGCAO FOTOGRAFICA

Figura 1: Frente do Terreno Figura 2: Terreno

(20/02/2024)

Figura 3: Limite do terreno

Fonte: Vistoria (20/02/2024) ' Fonte: Vistora (20/02/204)

Figura 5: Marco do Patrimbénio
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Fonte: Vistoria (20/02/2024)
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Subsecretaria de Patrimoénio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
Comarca de Cacequi
REGISTRO DE IMOVEIS DE CACEQUI

Bel. Lenir Marlene Hentschke - Registradora CNM - 099168.2.0003149-72

Pagina 1de 3

CERTIFICO. usando a faculdade que me confere a Leie por assmn ter sido pedido. que revendo neste Oficio. o Livro
1° 2 - Registro Geral verifiquei constar na matricula o teor segumte:

CNM: 099168.2.0003145-T2
2 - l

OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

Comarca de Cacequi — RS d
LIVRO N° 2 - -REGISTRO GERAL

_ fls, matricula__‘
Ano: 1,985 L 001 I |_3].49 |

UMA CASA de aluenari?,prépria para moradia,medindo 5,40m.(cinco me-
tros e guarenta centimetros)de frente por 7,65m,(sete metros e sese—
senta & cince eentimetrovs)de frente a fundos,coberta com telhaa de
barro tipo francesa de n® 1,240(mil duzentos e quarsnta)ua'rua Bor-
ges de Medeiros,nesta cidade,e seuf respectivo terreno gsta locali=-
zado no qugrteirao formado pelas guas Borges de Medeiros,D.Pedro I1
General Osorio e Aquidaban,com a area de 726,00m2,(SETECENTOS E VIN
TE E SEIS METROS QUARRADOS),o0u sojamylé,50m.{dezesseis metros e cin
quenta centimetros)de frente por 44,00m.(quarenta e quatro metros)’
de frente a fundos,limitando-se ao NORTE, com Antonio do Rosariojao
LESTE,com Ramac Garciaj;ac SUL,com a rua Borges;e ao OESTE,com Jona-
tas Dias,.=-

——matricula—,
3149

|

aspx e digite o hash 81a67c79-ebd3-4a56-afbe-151a444208e8

PROPRIETARIA: MARCELINA DE OLIVEIRA DIHS,braailaira,vil’sua,dn lar,re
ente nesta cidade. )

REGISTRO ANTERIOR: N2 15, fls.04 do LE 3-p,

C.8 4.796 CACEQUI, 09/05/1.985.0 OF.Ajte: oS5 2

R, 1=-3149 - Prot. 10,104 = INVENTARIO: TRANSMITENTE:A heranga de =
MARCELINA DB OLIVEIRA DIAS.~ADUUIRENTE: O herdeiro legatario EDULP_H_|
digo,ADOLPHO DOS ANIDS DIAS,brasileiro,casago,residente & domicilia|
do na cidade de Uruguaiana-AS.-MALOR: HAVERA a casa e o respectivo?|
terrenoc acima descritos,avaliados pela importancia de  2,500,000("|
dois milhoes e_guinhentos mil cruzeiros),com o que fica o referido!
herdeiro legatario pagec e greenchido.-FORMA: Formal de partilha ex-
traidn dos autos de inventario, julgado por sentenga do Exmo,.Sr.0r.!
Milton Horst,Jluiz de Direito Substituto desta comarca,em data ds =
12/10/B4,a qual transitou em julgado na forma da Lei,e passado pela
Oficial Ajudante Clair Lardoso dé Souza na mesma data,e assinado pg
lo mesmo Juiz de Direitn.—CUNDIQaE : Nao tem.=-Dou fe.-C.ff 26.248.

CACEQUI, 09/05/1.985.0 Of.Ajte: ‘%g'

.onr.org. brivalid

acessea

05'5 ) PEOZ/EMED - IMHISLNIH INT THvIN HINT ) Jod sjuswieibip opeulsse o) BUBWNDOP 8853

continus no verso,, ..

Para verificar a autenticidad

Contmma na Proxma Pasma --
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aspx e digite o hash 81a67c79-ebd3-4a56-af6e-151a444208e8
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CNM : 099168.2.0003149-72 Pagina 2de 3

CNM: 099168.2.0003149-72
' R,2-3149 - Brot.l5.347 — COMIRA E VENDA: TRANSMITENTE: ADOLFHO DOS'

ANJOS DIAS e sua mulher GIECY TERNANDES DIAS,-ADQUIRENTE: PEDRC LINA

comerciante, canado com MARIA TEREZINHA DEL'OLMO LIMA, ambos brasileis

ros,residentes e domicilisdos nesta cidade,CIC nf 059242270-49,-V4 -

LOR: WCZ$ 15,000,00(guinze mil eruzodos nnVnn).-?O?mn- Eaeritura pi-

blica de compra e venda de n® 4,593,lavrada no Tabelionato desta ci-

dede em data de 14/12/89.-CONDICORS:NEo tem.<Dou fé.C.New$ 186, 99.-
L

CACEQUI,15/12/1995,0710I4L;: ~— oz !
R+3=3149= Prot. L7.473= PENHORA: Nos t@ b5 do MANDADO extraido dos
autos do Processo ds  EXETUGAD FISCAL, N@ 9.237/533-92, assinado pe-
lo Exmo.5r.Dr. Sandro 5ilva Sanchotene,Juiz de Direito desta Comarca,
em que o ESTADD DO RIO GAANDE DO UL move contra PEDRO LIMA. Pro-
cedo o Repgiestrn ca PEMHORA do  imousl deserito o carscterizado nesta
matricula a Fim de asﬂagurir pagamento devido ao exeguente acima re-
feride. O imovel , bem gomo suas benfeitorias foram avaliados em 3]

l4.UUU,UUU,UU(doze milhGoes de cruzeiros). Ficau dﬂmalduﬂ‘dipualtarﬁ-
PEDRU LIMA. Documentos ficam argdiva neste Cartorio,-=-

CACEAUI, 29/065/1992.0F. o L8 LA, 00
R.4=3L49~ Prot. 19.794- COMPROMISSO DE CDOMPRA E WENDA: PAOMITENTES *
VENDEDQRES 3 PEDROD LIMA, o comercie, LCIC. 0=%% & soa  mu=
Ther PARIA THERESIHHA DEL'OLMO LIMA, comarc;anta, HG 5045540099 ,CIC.
ARA.23R.550=~A, rasidentes a domiciliadns % Rua Aoharte Krobs, no 26,
ngsts cidade. PROMITENTES CUMPRAGURES: JOSE DALVINDG DT LIMA,ds co -
mercio, RG. 4035 s CIC. J 0~72 @ sua mulher GNICE NATA =
LINA CALLEGARG DE LIMA, LDmHPLid“LH. RG. 4dlZ2492957, CIC. 392.568. !
12053, residentes e domiciliados 3 fya Joao Manoel dgs Santes,ng 43,
nasta cidade. Acordam as_seguintes clausulas =o rondirugs. ﬂ}-aue a8
promitentes vendedores a8go 1ng?timna posnuidores do imovel descrito e
caracterizadn nesta matricula e gue prometem vender pele prgge e con~
r‘ir,ues gque s=puem.  II)= 05  promitentus compradorey pagaran dos proe
mitentes vendadores o valer de RY 45.01§,14(quarenta & cince mil,dg-
resseis reais e rezessis centavos) pelos imuuuis descritos nas matr
culas 3149 & 2874, Le 2, nas condigoes seguintes: 1l)- (s prnmitantaa
compradores rsspnnsabilizam-sa pelo pagamenta do emprestime em nome
e _maria T. Del’Oolmn Lima Junto =0 Ed"bﬂ Uo Estads du RIo G. do Sul,
fg8ncia desta cidsde, na valer de RY B.430,00{cite mil guatrocantes
g trinta reais).==- 2)=- 0Os promitentes compradores respensabilizam-
se peles pafamento da dfvida Jjunto ao ganco Meridlnnslrdu Brasil em
namz de Maria T. Del'0lmo Lima para aqu;s;;an de um velcule sutoma-
tor nu velor AR 10.280,00(ues wll duzenlus v vilunle rvals)== 3)= gy
promitentes cnmgradsrnu responsabilizam=se pelo pajamente equivalen-
te a 500 sacas de arroz em casca ate 30/04/1995 & QOsmar Yalau de Li-
ma em nome de Pedro Lima no valor de R$ 5.000,00(cice mil reais).
4)~ 08 promitentes compradores Entregam neste ato sos vendederes a
guantia d= A% 15,000,00(guinze mil reais) em mercadarims, -- S)@s
promitentes campradnrea rasponsabilizsm-se pelo pagamente das parceds
las vincendas junte a Caixa Econamica Faederal referente so finan =
ciamento({5FH) cerrespandante anm imovel dsscrits na matriculs 237%L°
2. num valer de R$ §.306,15.-= 1III)- Os pramitentes wvendedores p
transfarem neste ato aos promitentes compradores a posse do imowvel,
IU)= Obrigem=se os promitentes vendedores a outorgar @ assipnar am m-

CONTINUA AS FLS. 002,

Contmua na Proxima Paema

Endereco: Rua Brasil 929 - Centro - Cacequi - RS - CEP: 97450-000 - Fone/Fax: (55) 3254-1131
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OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

Comarca de Cacequi - RS
LIVRO Ne. 2- - REGISTRO GERAL

1995 . rn:_l | 31&;—|

3149

CONTINUACED DAS LS. ONl.

em name des premitentes campradores ou em neme da guem par eles for
indicarln gu ainda que o lejalmente o represente apas o cumprimentol
dn mstapelecido na Clausula II = em data a ser =zstipulada pelas !

promitgntea comprodores, o cgoritura dofinmitiva de esmpra o vonda

dos imoveds descrites na clausula I totalmente livges s desembara-
gidas de guaisquer Snus ou gravemes de gualgquer especie.—- Y}- pars
tados os fins e efeitns de direite os contratantes declaram aceita
mn presente contratoe nns expressos termos =m gue foi lavrade, gbri-
ganda-ae a si seus herdeires ¢ scuddssorce a bem o ficl cympri-les-
V1)~ Que as despesas de escrityra defigitiva e leaalizagans do imo-
val para o memada novo uropr;etarlu seranpor conta dos promxtente‘
compradores.-- UII)- As despesas ds impostes_g& manutencao daé imd~

ahjeto doste contrato a partir desta data serao de imteira respon&E T

bilidade doa premitentes compradorsos—« IX)- Clegem o Moro da Co-
marca de Cacequi para dirimir guaiouer duvidas oriundas deste inse~
trumento. E por sstzrem justos e contratados assinam o presente am
tres vias cde igual teor ®2 forma na presenca de duas testemunhas pa<
ra que praoduza seus jurldices e legals efeitos. Cacequi, 08/03/1995
ASSINAM! Ao porteot Promitentoo compradorcs ¢ Promitentes Vendode-

res.-- Testemunhas ineleglveis.=- Documgpfeo fica arguivade neste
Cartnrio.“g crqui, L0/03/1995 .0F +c RS0, £

R.5=314% = pProt.2l.61Y = hbJUbICﬁ;ED.
EDJU’OICRNTES‘(DEUEDORES) PED 51 rasileiro, Comerciante, e

sua mulher MARIA TEREZINHA DEL'OLMO LII"'IR CIC., 056,242 27049, ra~

sidentes & domiciliados nesta cidade. -

ADJUDICRNIE(CREDDR): 0 ESTAOD DO RIO GRANDE DO SUL.
«2Bb,43(ULfLLSLYTa) -

‘L' 0 descritu nesta_matricula.

FORMA: Autn da nrl,lurlicaran. Panhora, & Aval aa;an, axteaidns do

Processo de Execugac Fiscal n@ 9,237.533-92, homologado por santen

g2 do Exmo,.5r.Dr, Ricardo Carmeiro Duarte,Julz de Direito SUnstltu

to desta Comapea aos 27/07/1995,

DNDIQDES { Nao tem,=--

CACEQUI, 10/10/1.997. OF. R$51,7

Cacequi-.

Total: Nikil

Cartidic 3 paginas: Nikd (0051.03.2300002.00830 = Nak)
Buscs am Evres @ angsivos: Nixd (006103 2300002 00828 = Nikd)

Bel. Lenir

RS, sexta-feira, 8 de marco de 2024, as 15:49:32.

A consulta estara disponivel em até 24h
no site da Tribunal de Justica do RS

Chave de autenticidade para consulta
099168 53 2024 00001681 19

Marlene Hentschke - Registradora

http:/ {go.trsjus.br/ selodigital/consulta

Endereco: Rua Brasil 929 - Centro - Cacequi - RS - CEP: 97450-000 - Fone/Fax: (55) 3254-1131

Laudo de Avaliacédo n® 046 / 2024

>
13/03/2024 16:55.07

SPGG/DIAVA/DEAPE/450607301 PARA ASSINAR INFORMAGAOQ

17

0551 PEOZ/EOED - IHHOISLNIH INT THvIN HINT ) Jod sjuswieybip opeulsse 10 BjuUBWNDop 8853

24130000012890

27



[=]

O PROA o i

. 24130000012890

Subsecretaria de Patrimoénio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

GOVERNG DO ESTADO
RID GRANDE DO SUL

SECRETARIA DE FLAMEWMENTD,
GEVERMAMEA [ GESTAD

DEPARTAMENTO DE ADMINISTR.AQE«O DO PATRIMONIO DO ESTADO
FICHA CADASTRAL DO IMOVEL - N® 16536

DADOS GERALS

Homer do Cadastro: 16595 ClagsMeagao: PROPRIO

Home de Referdncla do Imdvel: Home de Referdncla das

ClassiNcagdo do Bem Pobllco:  DOMINLAL Unidads 2sacclada

Tipo do Imdvel: AREATERRENC/GLEEA Sltuagio de Dastinagdo: MAD DESTINADD
Situagho de Regularizagio: REGULARIZADO Indice de Destinagao [%): 0.000000
Descrigio:

Em Allenagio: Mam H* Incorporagio PFROASPL 18/2400-0005775-T
Lel Autorizativa de Allenagao: N Allanagad PROGISP

Data Lel Autorizativa Allenage: HIRF:

N tombo antigo do Imovel: 5530 CCIR:

Us Irmegular: CAR:

Tombado Patr. Historico: = WALOR DE PATRIMONIC HIETORICO E CULTURAL

H* Inscrigao Municipal: a TipodeValor  Esfera Compatents Leglslaglo  NOmeroiano
BAIXA IMOVEL

Motivo da Balea: Data da Balxa:

N* Processo da Balxa SPI- N* Processo da Balxa PROA:

Informagdes Adicionals Balxa:

PROCESS0S

LOCALIZACAD

Zona: Urbana
Unidade da Federagio: Rlo Grande do Sul
Municiplo CACEQU
Balrraistrto: CENTRO
LogradourciLocalidads: RUA BORGES DE MEDEIROS
HUmeroLote: 1220

Gruadra:

Complemento:

CEP:

Ponto Refaréncla:

GEORREFERENCIA

DATLIM: SIRGAS 2000 Coordenadas Geodeéalcas oo Marco
Fusn: 21 Latituds graw: -39
Meridlang Central: 57 Latitude minuto: 52*
Latitude sagundo: 55,953
Coordenadas Planas UTM do Marco
Altffude ortométrica: 87,630 Longltuds grau: -4
Eata: TO8.540,572 Longltuds minuto: i
Horts: 6.602.275,504 Longltuds ssgundo: 22,367
Laudo de Avaliacédo n® 046 / 2024 18
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Subsecretaria de Patrim6nio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

GOVERNO DO EZSTADO

RIO GRAMDE DO S5UL

SECRETA IWMERTI
GOVERNANCA E GESTAD

DEFARTAMENTO DE ADMINISTRACAO DO PATRIMONIO DO ESTADO
FICHA CADASTRAL DO IMOVEL - N® 16536

PROPRIEDADE

Situagio regularizagio Estado:  REGULARIZADD
Tipo de Reglatro: Matricuia
Homero do Reglatro: 348

Livro: 2RG

Faollha: o

Cartorio: R

COmarca: CACEQU

Data do Reglatra: 27107995
Forma de Incorporagao: ADJUDICAGAD
Walor de Incorporagio: RS 3.286,43
Propriedads | Posss: RIO GRANDE DO SUL GOVERNG DO ESTADD

Data regletro patrimdnio UniZo:
Certidio autorizativa transf.:

TERREND
Matriculada
Sltuagio terra rural:
Area Total (m): 726,00
Frants (m): 16,50
Area com fraglo (me): 0,0000
Fragao ldeal (me): 0,000000
Profundidade Equivalents [m):
Area Diaponivel {m): 726,00

TERREND REGISTRADO

Fremtalataral Confrontagso da Frente/latsral Confrontants
16,50

TERRERD VISTORIA

Informagfes complamentarss

Vagetagio: Rastela
Uao o aolo: Seniges pabilcos
Situagdo de quadra Melo de quadra

Levantada [Vistorla)

Area Total (m?): 78217

Frents {m): 16,13

CONFRONTANTES VISTORIA

Lests: mawel n® 1216

Oante: mowvel n* 1255

Horis: Tameno pertencenie 3o Sr. Antdnka dpo Rosario

Sul: Fua BoMges e Medeirns

230242024 pag. 2 de 4
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Subsecretaria de Patrimonio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG
GOVERND DO ESTADO
RIO GRANDE DO SUL
DEFPARTAMENTO DE AD MIHISTRJ\QE\D DO PATRIMONIO DO ESTADO
FICHA CADASTRAL DO IMOVEL - N° 16556

EDIFICAGOES/BENFEITORIAS
Ezpécls Data bakea Home referéncla Arsa utll {m?) Area tofal (m7)  AverbagBo NS pavimentos  Area dispd
CARGA 0,00 131 1] 41,3
WISTORIA
Data de Reallzagio Sliuagdo da Locallzagio Obsirukd Pertence ac Estado  Tel. Contaio Obeervagio Vistoria
32015 Locallzado Nao Partence
INFRAESTRUTURA
Sarvigna & Instalaghen
- Agua
- Comelo
-Escoia Trafago de pedesiras: Medlo
-Esgalo Cloacal Tmrr:gn de valculos: Allo
- luminagio pubiica ) i
- Hospital Atividade predominants: Industrial
- Telsfone
- Supermercado
- Enengla eléirica
Pavimentagio do legradoure:  Asfaio
Pavimentagio psaselo: Sem pavimentagio
Zoneamento: Balrma
Largura logragoura [(m): 8,50
DOCUMENTOS
Data Tipe Documente  Wome Documento
251812011 MATRICULA MATRLpar

VISTORIA - AGENTE EXTERND

Data Tipo Documsanto Homs Documsnto

041 1/2015 .-\HEITF\ﬁD DE RESPONSABILIDADE ART Jose Mara Morelra Lima pdf

04112015 MATRICULS GPE 15596 - Mat. 3149.por

041152015 MONOGRAFIA DO MARCO Monografla do marce GPE 16506 pdf

041 1/2015 FOTO GPE 16596 D1-PLAGUETA JPG

04112015 FOTO GPE 165396 D2-MARCO.JPG

04112015 FOTO GPE 18596 I3-RUA BORGES DE

041182015 FOTO GPE 16596 D4-PASSEIC-RUA

04112015 FOTO GPE 16596 DS-FACHADA_JPG

04112015 FOTO GPE 16596 DS-FACHADA.JPG

04112015 FOTO GPE 18596 07-VISTA INTERNALPG

041152015 FOTO GPE 18536 [8-VISTA INTERNALIPG

15122015 LEVANTAMENTO PLANIALTIMETRICD Levaniamento planalitimetrico GPE
IMAGENS
HISTORICD
HISTORICO DE SOLICITAGOES
Humero Sollcitacio Tipx Solicitagio Sltuagdo Solicitagio SHuagsce Destinagdo
27403 D AUTORIZADA

230212024 pag. 3 de 4
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Subsecretaria de Patrim6nio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

i g

GOVERND .D-U EZTADD
RIOD GRANDE DO SUL
SECRETARLA OF FLANEIAMERTD,

GOVERMANC A E GESTAD

DEPARTAMENTO DE ADMINISTRACEO DO PATRIMONIO DO ESTADO
FICHA CADASTRAL DO IMOVEL - N® 16536

VISTORIA

Data da vistorla:
Empraaa vistoraoora:
Vistoriador (3]
Obearvagies da vistoria

23izie
EMPRESA 1
VISTORIADOR 1

Situagao de locallzagdo: Localtzade
Obatrulde: N
Motive da cbstrugoe:
Contato no kocal: Wizinho Temana
Telafons do contate:
Parience ao Estado do RS: Pertencs
N
L
2
AN
! LEGENDA
I
I
i
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
SMARH = He
v DEAPE - Degaramento de Administragio do Patriménio
2| Levantamento Planialtimétrico Cadastral
Imovel: Temeno urbano
Enderego: Rua Borges de Medsiros, 1 1240, Povs Novs, Cacequi - RS
- | EvPiE s SxEcuTCRA. ENDRO! ENGRNNana ¢ Projetos LTDA N e
:
Laudo de Avaliacédo n® 046 / 2024 21
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Subsecretaria de Patrim6nio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

14.3 MEMORIA DE CALCULO

CARACTERISTICAS DA AMOSTRA

DADOS VARIAVEIS
Total da Amosira . 56 Total ]
Utilizados c 43 Utilizadas -]
Qutlier o1 Grau Liberdade : 38

MODELQ LINEAR DE REGRESSAQ - Escala da Variavel Dependente: In{y)

COEFICIENTES VARIAGCAO
Correlacio - 0,90697 Total - 10, 80064
Determinacéo : 082259 Residual . T346986,83957
Ajustado - 0,80391 Desvio Padrao  : 0,22456
F-SNEDECOR D-WATSON
F-Calculado . 4404749 D-Calculado c 213152
Significéncia . = 0,01000 Resultado Teste : Nio auto-regressio 90%

NORMALIDADE
Intervalo Classe % Padrdao % Modelo

-1at 63 65
-1,64 a +1,64 90 95
-1,96 a +1,96 95 97

MODELOQO UTILIZADO NA ESTIMATIVA DE VALOR (Moda)

Y = 24 076665 * 2 71§147.247180 ~ 1) * 2 74 GO.B36718* X) = 2 7 GIOMEITT *Xg) =
2 71810174824 * %)

MODELO DE ESTIMATIVA — PRINCIPAIS INDICADORES

AMOSTRA MODELO
Media 380,37 Coefic. Aderéncia ;077073
Variacdo Total : 132057334 Variacdo Residual  : 302768, 14
Varidncia S 3071101 Variancia : T967.58
Desvio Padrdo © 175,25 Desvio Fadrdo 1 89,26
Laudo de Avaliacédo n® 046 / 2024 22
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Subsecretaria de Patrimoénio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

GRAFICO DE ADERENCIA (Valor Observado X Valor Calculado)

‘Valores Calculados

150 200 250 300 350 400 450 500 550 ) BSD 700

‘alores Observados
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DESCRIGAO DAS VARIAVEIS

X1 Area
Area do lote em m*?

Tipo: Quantitativa E
Amplitude: 162,00 a 8037 36 g 500
Impacto esperado na dependente: Negativo ® 400
10% da amplitude na média: -10,50 % na estimativa = w00
5000
Area
Xz Potencial Turistico
Potencial Turistico da Cidade: o ™
1- Baixo % 300
2 - Médio € 2o
3 - Alto -3
Tipo: Chdigo Alocado s @
Amplitude: 1,00 a 2,00 0 1 5

Impacto esperado na dependente: Positivo
10% da amplitude na média: 131,00 % na estimativa
Micronumerosidade: atendida.

Potencial Turistico

Xz Localizagio

Localizacdo do imovel dentro do municipio:

1 - Demais regites

2 - Repibes de alta valorizacio

Tipo: Cadigo Alocado

Amplitude: 1,00 a 2,00

Impacto esperado na dependente: Positivo

10% da amplitude na média: 56,50 % na estimativa
Micronumerosidade: atendida.

Unitdrio x FP
- B8

Localizaghn

XaEsquina

Localizacdo do imével na guadra:

1- Meio de Quadra

2 - Esquina

Tipo: Codigo Alocado

Amplitude: 0,00 a 1,00

Impacto esperado na dependente: Positivo

10% da amplitude na média: 19,10 % na estimativa
Micronumerosidade: atendida.

Unitario x FP
- 28 ¥

¥ Unitario x FP

Tipo: Dependente
Amplitude: 94,90 a 850,91

Micronumerosidade para o modelo: atendida.

PARAMETROS DE ANALISE DAS VARIAVEIS INDEPENDENTE §

VARIAVEL Escala T-Student Significancia Determ. Ajustado
Linear Calculado (Soma das Caudas) (Padrio = 0,80391)

X1 Area 1 5,42 0,01 0,66109

Xz Potencial X 9,84 0,01 0,32251

Turistico

¥aLocalizacio x 6,48 0,0 0,59802

X Esquina X 212 4,02 0,78624

MATRIZ DE CORRELAGAO ENTRE VARIAVEIS (Valores em percentual)

= MATRIZ SUPERIOR - PARCIAIS
= MATRIZ INFERIOR — ISOLADAS

8
b
g 2 le &
1= % | @ =
= |3 & |l @ o =
2= 28 s |=
SIE [g|2|8|2|8
e |[x|&|5 |4 |5
K| 1 66
X 85
X | = 72
K| ® 33
Y |Iny)| 45| 66| 46
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1. ESCALAS ADOTADAS NA ESTIMATIVA

Escala Justificativa para a Escala  Exip. Minimo Maximo
Caracteristica Adotada Adotada (%) Amostra Amostra
Area 726,00 162,00 5.037 36
Potencial 1 1 2
Turistico
Localizacio 1 1 2
Esquina 0 0 1
Unitario x FP 106,48 94,90 850,91
2. INTERVALOS DE VALORES PARA ESTIMATIVA

\{alor Valor ‘U:alor Dgsviu D?sviu Desvio

Minimo Estimado Maximo Minima  Maximo Total
Confianca (80 %) 94,39 106,48 120,11 -11,35%  1280% 2415%
Predicdo (80%) 77,66 106,48 145,99 2707% 3T M% 6417%
Campo de Arbitrio 90,51 106,48 122,45 -15,00%  1500%  30,00%
3. INTERVALOS DE VALORES PARA DECISAOD
Minimo (RE) Esfimativa {R§) Maximo (R§)

Confianca (20 %) 68.527 14 T7.304,48 87.199 56
Predicdo (80%) 5638116 T7.304 48 105.9858 74
Campo de Arbitrio 6571026 T7.304 48 8885870

4. VALOR UNITARIO ARBITRADO 106,48

5. VALOR DE AVALIAGAO

RS 77.304,48 (setenta e sete mil, trezentos e quatro reais com quarenta e oito
centavos)

6. INTERVALO ADMISSIVEL PARA MEDIA DE MERCADQ

Minime (R§): §3.527,14
Arbitrado (RS): 77.304,48
Maximao (RS): 87.199,26

25
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7. CLASSIFICAGAO QUANTO A PRECISAQ

Amplitude do intervale de confianca para 80% de confiabilidade: 24,15 %
Classificacio para a estimativa: Grau Ill de Precisao

8. COMPORTAMENTO DO MODELO NO PONTO DE ESTIMAGAO

250
B 200
=
150
100
1.000 2/000 3000 4000 5.000 E.000 7000 B.000
Area - Valor Estimado & inbervalo de Confianca
ﬂ 250
= 200
150
100
T 105 10 195 12 125 1.3 135 14 145 15 155 16 185 17 175 18 185 19 18 2 208
Patencial Turstico - Vialor Estimado & Indervado de Confianga
180
g 160
= 140
120
100
1T 105 11 135 12 125 13 135 14 145 15 15 16 165 17 175 18 185 19 195 2 205
Localizacks - Yalor Estimado e Interyslo de Confianca
140
B 130
E 2
110
100
L] 01 02 03 04 05 0gE o7 0B 0.4 i

Esguinrm - Yalor Estimado & Intervalo de Confiancn

9. VALOR ESTIMADO PARA O IMOVEL NO CONTEXTO DA AMOSTRA

Andize Mista

& c’:"m Valor calculads versus resicud padronizedo
2
% 1 . * * g * ¥ * »
g . . AT A
3 B ® . . *
o« [ ] *
1 . * +* * *
- [ * . .
2 = ’
-3
5 3
IniLirst&ric =« FR)
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ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

ESPECIFICACAO DA AVALIACAO
Segundo ABNT NBR 14.653-2:2011

FUNDAMENTACAO

Cx Pontos obtido
Item Descrigéo
11 Ptos 1l Ptos | Ptos
1 Caracterizag&o do imével Completa quanto atodas as X Completa quanto as variaveis Adocdo de situagdo
avaliando variaveis analisadas utilizadas no modelo paradigma
Quantidade minima de dados 6 (k+1),onde k é o nimero de 4 (k+1), onde k é o nimero de 3 (k+1),onde k é o nimero de
2 de mercado, efetivamente I X R s
" varidveis independentes variaveis independentes varidveis independentes
utilizados.
Apresentacédo de informagdes
relativas atodos os dados e Apresentacdo de informacdes Apresentacéo de informacdes
3 Identificag&o dos dados de varidveis analisados na relativas atodos os dados e X relativas aos dados e
mercado modelagem, com foto e variaveis analisados na variaveis efetivamente
caracteristicas observadas no modelagem utilizados no modelo
local pelo autor do laudo
Admitida para apenas uma AdmmdaideSde que:
- N a) as medidas das
variavel, desde que: P L
caracteristicas do imével
a) as medidas das ) ~ .
P L avaliando n&o sejam
caracteristicas do imével X o
N superiores a 100%do limite
avaliando ndo sejam amostral superior, nem
superiores a 100%do limite . R P N -
amostral superior. nem inferiores a metade do limite
4 Extrapolagéo Né&o admitida X S N P g - amostral inferior;
inferiores a metade do limite . .
L b) o valor estimado nao
amostral inferior;
. ~ ultrapasse 20%do valor
b) o valor estimado néo - .
calculado no limite da fronteira
ultrapasse 15%do valor
L . amostral, para as referidas
calculado no limite da fronteira 5
variaveis, de per sie
amostral, para a referida
. . simultaneamente, e em
variavel,em médulo .
mddulo
Nivel de significancia
(somatério do valor das duas
5 jcaudas)méximo paraa 0% X 20% 30%
rejeicdo da hipétese nula de de|
cadaregressor (teste
bicaudal)
Nivel de Significancia maximo
admitido para arejeicéo da
6 hipétese nula do modelo % X 2% 5%
através do teste F de
Snedecor
PONTUACAO 17 Pontos
ltem 9.2.1.1 da NBR 14.653-2:2011
(Assinalar com "x" caso o item seja atendido)
a) Apresentacéo do laudo na modalidade completa. X
b) Apresentacdo da andlise do modelo no laudo de avaliagdo, com verificacdo da coeréncia do comportamento das variacdo das variaveis em relacdo
ao mercado, bem como suas elasticidades em torno do ponto de estimagéo. X
c) Identificacdo completa dos enderecos dos dados de mercado usados no modelo, bem como das fontes de informacéao. X
d) Adocao da estimativa central.
GRAU DE FUNDAMENTACAO GRAU I

PRECISAO

(para umintervalo de confianca de 80% em torno do valor central da estimativa)

Valor central estimado no modelo de regressao 106,48
MAX 20,1
Valores do intervalo de confianga
MiN 94,39
2.80%
Desvios relativos do Intervalo de confianca MAX
MiN -11.35%
Amplitude do intervalo de confianca 24,15%
GRAU DE PRECISAO GRAU Il
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145 DADOS DA AMOSTRA

Observagdn | des  [IDH | Potencial Turistica | Localizagfio [ Esquina | Uritério « FP |

Jaguaii - 1 - Fua Jodin G Goelser - Nossa Sra. De Lourdes Mega Imdveis - 6143 - 29°2922.91"5 - 54'41'17.48'0 251100 2 2 0 43011

Joguaii - 2 - Aua Carlos Gomes - Aivera Mega ImGveis - 6124 - 23°2955 365 - 54'41'0.79'0 25000 2 1 [ 34200

Januati - 3 - Rua Prefeito Luiz Fainali - Centro Mega Imdveis - 2036 - 29°2928,89°5 - 54'41'30.38"0 48000 2 2 0 525,00
Jaguaii- 4 - Aua Dana Luisa - Rivera Mega Imdveis - 6125 - 29°301.26"5 - 54°418.30'D 60000 2 1 [ 30000

7| Jaguari- 5 - Rua Ficardo Beche - Rivera Mega Imdveis - 6124 - 29°302.99° - 54°417.93°0 250,00 2 1 0 34200
5| Jaguari- 6 - Rua Prefeito Sivia Marchior - Cerlo Mega Imdveis - 2033 - 29°2942.59'5 - 54°41'53 34'D 30000 2 2 [ 520,00
5| Jaguari- 7 - Rua Prefeito Evandi Reghelin - Centro Mega Imdveis - 2032 - 23°303.44°5 - 54°41'49.39°0 2000 2 2 0 401,79

0
11| Jaquari-9 - Loteamenta vale do sol- Vale do Sl Mega Imdveis - 6115 - 29°3016.915 - 54'4051.12'0 30000 2 1 0 7500
12__| Jaguari- 10 - Averida Sete de Setembra - Cerlio Mega Imdveis - 2025 - 29°2920 565 - 54°41'28.86"0 45000 2 2 1 44000
13__| Jaquari- 11 - Averida i de Castihos - Rivera Mega Imdveis - 2021 - 29°307.54°5 - 54°4049.36°0 8.037.36 2 1 0 15430
14| Jaguai-12 - Aua Coronel Fléres - Sania Flosa Mega Imdveis - 2018 - 29°2937.40°5 - 54°41'46.02'D 27500 2 2 1 85041
15| Jaguari-13 - Aua Coronel Féres - Santa Fasa Meqa Imdveis - 2017 - 23°2931.19°5 - 54°41'47.17°D 143555 2 2 i 3107
16__| Jaguari- 14 - Aua Bento Gongalves - Cenia Mega Imdveis - 2002 - 23°2954,33°5 - 54'41'25 160 31250 2 2 i 63350
7| Jaguari- 15 ua de acesso Latzamento vale do sol - Vale oo Sel Meqa Imdveis - 2027 - 23°302012°5 - 54°4045.58°D 30000 2 1 i 33000
8| Jaguari- 16 - Aua Almecio Manucelo - Santa Fiosa Mega Imsveis - 2019 - 29°23%6.77" - 54°41'45.20°0 162,00 2 2 0 694,44
3| Rosério do Sul -1 - RuaAugentina - Nossa Sra Do Rosaio Pietro Imabiliéria - 1597 - 301523725 - 54°55'34.23'0 56000 2 1 i 2143
0| Rosério do Sul - 2 - Rua General Tsdrin - Areais Brancas Tonho Imgveis - 744 - 301448615 - 54°5455.46'0 565,00 2 1 0 07,69
1| Roséiodo Sul- 3 - RuaFloriano Peisolo - Ceniro Tonha ImGveis - 1579 - 30'1526 885 - 54'5432 70'0 35200 2 2 1 6705
2| Rosériodo Sul - 4 - Rua Quinze de Novembro - Centro Toho Imdveis - 1562 - 301531, 375 - 54'5425 62'0 198,00 2 2 0 52273
3

4| Roséio do Sul - & - Rua Fiachuelo - Antenar Rocha Tonho Imdvels - 1433 - 30°1611.98" - 54685700 132000 2 1 1 170,45
5| Rosériodo Sul - 7 - Rua Riachuslo - Sarta Anlnio Torha ImGveis - 1575 - 301511675 - 54'5450 49'0 3800 2 2 [ 51724
| Riosério do Sul - 8 - Rua General Canabara - Swift Tonho Imgveis - 1569 - 30°1648.08"S - 546512400 400,00 2 2 0 56250
7| Rosaiia do Sul -9 - Rua blan Kardec - Ana Luiza Torha ImGveis - 1537 - 301538 505 - 54'5471.54'0 40000 2 1 [ 1750
3| Rosériodo Sul- 10 - Rua do Abacate - Adwaldo Tonho Iméveis - 1617 - 3071436255 - 64°6550.47"0 220,00 2 1 o 32727
2| Rosario do Sul - 14 - Fua Jdlo de Castihos - Frimavera Nei Augusta - 1062 - 30'1 458,593 - 54°55.33"0 554,40 2 2 1 556,18
3| Rosério do Sul- 15 - Fua Richuela - Via Monte Nei Augusta - 744 - 301513105 - 54°5440 96"D 56250 2 2 [ 32000
| Rosério do Sul- 16 - Fua Padre Antenia S inghini - ardim Paraisa Nei Augusto - 1522 - 30'1538.10°5 - 54°5528.19°0 2500 2 1 0 41530
5| Fosério do Sul- 17 - Fua Volunldiios da Paiia - Arcais Biancas Nei Augusta - 1513 - 30'1 248,955 - 54°5453.89'D 67120 2 1 [ 28926
5| Rosério do Sul- 18 - Aua Bardo do Cena Lago - Centio Futhura Imveis - 331 - 30°1539.19°5 - 54°5445.99°0 48200 2 1 0 ETE)
5| Rasaiio do Sul - 20 - Aua Dr Agipino d Araiio - Nassa Sra, Do Foséia | Pisha Imobiisria - 2902 - 30'1552.91°5 - 5455711460 39157 2 2 0 64356
5| Roséiia do Sul - 21 - Aua General Oséiio - Centra Pistro Imabiliéria - 2837 - 30°1 453 66"S - 54°54'55.58"0 67120 2 2 [ 25626
)| Rosaiio do Sul- 22 - Rua 580 Francisco -Jaidim Paraiso Pietrn Imabiliéria - 2785 - 30°1536.99°5 - 54°5543.04'0 57150 2 1 i 2622
3| Riosério do Sul - 25 - Fua Meréncia Fanioura - Jardim Parafso Pletra Imobiléria - 2755 - 30°1535,34"5 - 54°5592.26"0 252,00 2 1 1 500,00
14| Rossiio do Sul - 26 - Avenida Rafae Gongalves - Lagoa Pietrn Imabiliéria - 2643 - 30°1457.47°5 - 54°5616.30°0 72 2 1 1 4643
45| 5% Francisco de fssis - 1 - Rua'¥isconde do Rio Brance - Cenlra Vanessa Saudat - 33 - 233251 485 -55° 757,250 30,00 1 2 0 231,82
15__| S Francisco de Assis - 2 - Rua Ganbalde - A Lopes Vanessa Saudali- 64 - 29"344 66" - 55" £51.74'0 1.058.20 1 1 1 13608
7| %o Francisca de Assis - 3 - Fua Venincio Aires - Centia Vanessa Saudat - B1 - 23°3316.43'5 - 55° 752440 264,00 1 2 0 18750
8| S50 Francisco de Assis -4 - Rua Franklin Bastos Carvalho - Getdlio Vargas Vanessa Saudali - 14 - 29°3343 855 - 55° 744.36"0 840,00 1 1 1 10714
)| Sdo Francisco de Assis - 6 - RuaJodo Moreia- ltaiano Vanessa Saudali- 97 - 24"32%55.79' - §5° 734.10'0 25000 1 1 [ 21600
| 5% Francisco de Assis - 7 - Rua Borges de Medeios - Jodo %Il Vanesea Saudal - 34 - 23°34/0 835 - 65° 659300 600,00 1 2 0 24750
| S0 Vicente do 5ul - 3- Aua Candida Ameral Viana Gloria ImGveis - IM115 1149 1 2 [ 2115
30 Vicente do Sul - 4- Travessa Pedio Valente (sbstagdo) -Baino | Glotia Iméveis - IM100 - 23°4140.41"S - 54°41°58.08°0 61844 1 1 0 9430
|55 S%oVicente do Sul - 5 - Rua 20 de Setembro - Centio Gloria Imveis - IM58 - 23°41'31.61"5 - 54°41'0.69'0 35,70 1 2 1 25302
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