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LAUDO DE AVALIAGAO 193/2022

FICHA RESUMO

Objeto
Terreno urbano Matricula n°® 4.732 e GPE n° 1740

Objetivo
Determinagao do valor de mercado do imovel para fins de alienagéo

Finalidade

Instruir processo PROA 22/1300-002887-6 (SPI 000628-240011-6) ¢ PROA n° 21/1300-0006297-1,
Alienagao.

Localizagao

Rua Borges de Medeiros esq. com a Rua José Bonifacio
Centro, Doutor Mauricio Cardoso/RS

Area avalianda
Area do terreno': 525,00 m?

Area total construida da benfeitoria®: 87,50 m?

Proprietario
Estado do Rio Grande do Sul

Resultados da avaliagao
Valor de mercado do imével R$ 62.500,00

Avaliadores

Arquiteta Urbanista Patricia Furni Cousseau
Arquiteta Urbanista Thais Woélfle Danelon
Arquiteta Urbanista Marina Nobre Cerqueira

Porto Alegre/RS, Dezembro de 2022

1 Conforme Certidao de Matricula n® 4.732
2 Conforme averbagao AV-1/4732 da Certidao de Matricula n°® 4.732
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1. SOLICITANTE
SPGG/DIFIS/DEAPE - PROA n° 21/1300-0006297-1
DIACO/DEAPE - PROA 22/1300-002887-6 (SPI 000628-240011-6)

2, OBJETIVO DA AVALIAGAO

Determinagéo do valor de mercado do imével para fins de alienagao.

3. FINALIDADE
Instruir processo PROA 22/1300-002887-6 (SPI1 000628-240011-6) e PROA n° 21/1300-0006297-1,

Alienagao.

4, PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES

Este laudo se fundamenta no que estabelecem as normas técnicas da ABNT, Avaliagdo de Bens,
registradas no INMETRO como NBR 14653 — Parte 1 (Procedimentos Gerais) e Parte 2 (Imdveis Urbanos),
e baseia-se:

- na Certiddo de Matricula n°® 4.732 referéncia livro n° 02, as fls. 01, datada de 28/11/2022, obtida
junto ao Oficio de Registro de Iméveis da Comarca de Horizontina/RS.

- na ficha cadastral GPE n° 1740;

- em informagdes constatadas "in loco" quando da vistoria ao imével, realizada no dia 14/09/2022;

- em informagdes obtidas junto a agentes do mercado imobiliario local (vendedores, compradores,
intermediarios, etc.).

Verificou-se que o PROA 22/1300-002887-6 foi inaugurado para atender ao SPI1 000628-240011-6 e
que o PROA n° 21/1300-0006297-1 foi inaugurado para atender ao SPI 004964-24.00/03-5. Entretanto, os
dois PROAs dizem respeito aos mesmos imoveis.

Conforme a Certiddao de Matricula n°® 4.732, a benfeitoria existente foi averbada no ano de 1978.
Embora, aparentemente, a edificagdo tenha sido pintada, trata-se de uma construgdo muito antiga que
possui paredes e esquadrias em madeira e telhas de barro.

Além disso, verificou-se que o imoével encontra-se ocupado. Dessa forma, a vistoria foi realizada
somente na condi¢do externa, de acordo com as fotos em anexo.

Devido a impossibilidade de acesso interno ao imdvel, este laudo foi desenvolvido adotando uma
situagdo-paradigma, de acordo com o item 6.3.1 na Norma Brasileira ABNT NBR 14653-1:2019, tendo
sua utilidade restrita a essa situacao.

Nao foram efetuadas investigagdes quanto a corregéo dos documentos analisados.

Investigagdes envolvendo aspectos legais nao fizeram parte do presente trabalho.

Nao fez parte do escopo do trabalho o levantamento de areas e de confrontagbes através de
instrumentos de medigao.

Eventuais divergéncias, se significativas, alteram os resultados deste trabalho.

Na presente analise considerou-se que toda a documentagéo pertinente encontrava-se correta. e
devidamente regularizada, e que o imével objeto estaria livre e desembaragcado de quaisquer 6nus ou

gravames.
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As informacgdes obtidas durante a pesquisa de mercado foram tomadas como de boa fé.
Nao estdo contemplados neste estudo maquinas e/ou equipamentos.
Considerando a sua finalidade, esta avaliagdo tem prazo de validade limitado a dois anos a partir

de sua lavratura, conforme determinado pela Lei N°15.764 de 15 de dezembro de 2021.

5. PROPRIETARIO
Estado do Rio Grande do Sul

6. ENDERECO

Rua Borges de Medeiros esq. com a Rua José Bonifacio
Centro, Doutor Mauricio Cardoso/RS

7. IDENTIFICAGAO E CARACTERIZAGAO DO IMOVEL AVALIANDO
71 TERRENO

Latitude: 27°30'20.97” S Fonte: Google Earth 17/12/2021 (Acesso em Dezembro de 2022)
Longitude: 54°21'36.78” O
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Identificagao

Descrigdo conforme a Certidao de Matricula n°® 4.732:

Oficio de Registro de Iméveis da Comarca de Horizontina M

LIVRO N° 2 — REGISTRO GERAL . MATIOTEA
HORIZONTINA, 14 ge 8gosto de 198 0L | 4 732

IMPVEL: - PARTE CONDOMINA do lote rural n¢ 25, da Secclo Mauriecio

e M ATRICUL A e

Cardoso, com a drea ideal de 525 m?.(guinhentos e vinte e cinco

metros gquadrados),sita na periferia de Vila Mauricio Cardoso,neste
municipio de Horizontina, com frente para a rua Borges de Medeirod
confrontando, todo lote 25: ao NORIE, com 2 rua Borges de lNedeirog
de Vila Maurfcio Cardoso e,por linha sgca,com o lote n? 26,da Sec|
¢io Mauricio Cardosoc; ao SUL, por linha séca, com o lote n? 23,dal.
Secgio Mauricio Cardoso; a LESTE, por linha seca, com o lote n? -
26, da SecgBo Maurfcio Cardoso; e, & OESTE, com & rua José Bonifd-

cio,da Vila Mauricic Cardoso,-

Caracteristicas da regido e entorno

Atividade predominante: Mista

Padréo construtivo do entorno: gaivo/Normal

Zoneamento: Ggntro

Trafego de pedestres: pg,ivo

Trafego de veiculos: pjixo

Pavimentagéao do logradouro: pgqrg regular

Pavimentacéo do passeio: paqqito

Infraestrutura: O Acessibilidade, Agua potavel, ® Energia elétrica, 0 Esgoto pluvial, B Esgoto sanitario, 0 Gas canalizado,
lluminagao publica, ¥l Logradouro, & Meio fio/sarjetas, & Passeio publico, Xl Pavimentagdo, & Telefone, O Sem infraestrutura

Servigos publicos: X Coleta de lixo, ® Comércio, & Correios, B Educagéo, O Lazer, O Rede bancaria, & Saude, ¥ Seguranca,
O Transporte coletivo, 0 Sem servigos publicos

Influéncias valorizantes: O Clubes, I Comércio, O Empreendimentos, & Escolas, O Estagdes, Hospital, ® Mercados e ou
supermercados, O Orla/praias/lagos, O Parques/pracas, & Posto policial, & Posto saude, O Shopping, O Universidades/faculdades, O
Zona incorporagao, 0 Sem influéncias valorizantes

Influéncias desvalorizantes: O Aeroporto, 0 Area inundavel, 0 Aterro sanitario, 0 Estaggo tratamento esgoto, O Industria, O Presidio,
0 Sub-habitagéo, O Unidades carentes, X Sem influéncias desvalorizantes

Caracteristicas do imével

Formato do terreno: Regular

Situagdo de quadra: qqing

Cota: Apaixo

Vegetacdo: Grande porte

Uso do solo: ista

Acesso: Regular

Topografia: pegiive leve (até 10%)

Tipo de cercamento: JArame, O Gradil, ¥ Muro, O Tela, O Sem cercamento
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Superficie: JAlagadica, O Arenoso, JArgiloso, 0 Com aterro, 0 Com entulhos, O Pantanosa, & Seca
Area do terreno: 525,00 m?
Medida da frente 1 do terreno: 15,00 m (Rua Borges de Medeiros) | Confrontagao da frente: Nqpe
Medida da frente 2 do terreno: 35,00 m (Rua José Bonifacio) Confrontagéo da lateral 1: ggte
Medida dos fundos 1 do terreno: 15,00 m Confrontagao da lateral 2: g,
Medida dos fundos 2 do terreno: 35,00 m Confrontagéo dos fundos: | gt
Condigao de ocupacao*
0O Ocupado (autorizado) & Ocupado (n&o autorizado) O Desocupado
*Conforme verificado na data de vistoria
7.2 BENFEITORIAS
7.21 FICHADE VISTORIA
Benfeitoria 01 Idade aparente: 8 Area = 87,50 m? N° de Pav: 01
Descrigéo Padrio Conservagido Tipologia
Rustico ONovo O Apartamento
/| O Proletario O Entre novo e regular 0OBox
0O Econdmico ORegular Casa
O Simples O Entre regular e reparos simples 0 Galpao
0O Médio O Reparos simples OLoja
O Superior O Entre reparos simples e importantes O Pavimento
OFino O Reparos importantes 0O Prédio
O Luxo Xl Entre reparos importantes e s/ valor |0 Terreno
O Outros 0 Sem valor 0O Outros
Material utilizado
Piso Forro Telhado Esquadrias Rev. Fachadas Estrutura
O Madeira 0 Madeira O Ceramica OAluminio B Pintura O Portante
O Lajota OLaje O Fibro cim. ondulado OFerro O Tijolo a vista 0O Concreto
0O Ceramica O Gesso O Fibro cim. estrutural Madeira O Fulget Madeira
O Basalto OPve O Aluminio gpPvC 0O Ceramica O Metalica
0O Granitina O Placas acusticas |0 Galvanizado 0 Outros O Madeira ON. Identificada
0O Vinilico OAglomerado O Laje 0O Vidro
0O Carpete 0 S/ forro O Capim 0O Pedra
0O Cimento O Telha de zinco 0 Reboco chapiscado
0O Outros B Barro 0O Outros
0 Outros
8. DIAGNOSTICO DE MERCADO
- desempenho do mercado O desaquecido B normal ] aquecido
- nimero de ofertas baixo [} médio O alto
- liquidez O baixa média [} alta
- absorgao pelo mercado 0O demorada [m] normal rapida
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9. METODOLOGIA
METODO EVOLUTIVO: identifica o valor do bem pelo somatério dos valores de seus componentes.
VI=(VT+CB)*FC
Onde:

VI - Valor do imével

VT - Valor do Terreno: por meio do Método Comparativo Direto de Dados de Mercado
- Tratamento dos dados:
( x ) metodologia cientifica — inferéncia estatistica: 18/19 dados utilizados

() metodologia classica — fatores de homogenizagéo

CB - Custo das Benfeitorias: por meio do Método da Quantificagdo do Custo, identificando o custo de
reproducdo das benfeitorias, considerada a respectiva depreciagdo através da aplicagdo do Critério de
Ross-Heidecke, levando-se em consideragao a idade aparente, o estado de conservagao e a vida util das

edificagdes.
FC - Fator de Comercializagdo: ( ) calculado ( ) justificado ( x) arbitrado

9.1 FATOR DE COMERCIALIZACAO

De acordo com o item 3.20 da NBR 14.653-1:2011, o “Fator de Comercializagédo é a razéo entre o
valor de mercado de um bem e o seu custo de reedigao ou de substituicdo, que pode ser maior ou menor
que 1 (um)”.

Também de acordo com o item 8.2.4 da mesma norma para determinagdo do Fator de
Comercializagao deve ser “levado em conta, admitindo-se que pode ser maior ou menor que a unidade, em
fungéo da conjuntura do mercado na época da avaliagéo”.

O fator de comercializagdo pode ser maior do que um, refletindo a vantagem da coisa feita, ou
refletindo uma desvantagem quando resultar em valores menores que 1, neste caso reduzindo e nao
agregando valor a soma do valor do terreno e suas benfeitorias.

Considerando o grau de decrepitude®, obsoletismo?, assim como de anulagéo® das edificagdes
existentes torna-se relevante a determinagao do fator de comercializagéo.

No caso em tela, o FC, arbitrado, é 1,00, visto que o imoével apresenta idade aparente de 8 anos, se
localiza no centro do municipio, com infraestrutura urbana consolidada e com disponibilidade de servigos

publicos e comércios.

depreciagdo de um bem pela idade, no decorrer da sua vida util, em consequéncia de sua utilizagao, desgaste e manutengao normais*
depreciagédo de um bem devido a superagéo tecnoldgica do equipamento ou do sistema*
inadaptacéo a fins diferentes para os quais foi concebido* ( * Engenharia de Avaliagdes - PINI - IBAPE/SP)

SR
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10. ESPECIFICAGAO DA AVALIAGAO

Método comparativo direto de dados de mercado B Graul
Grau de Fundamentagao
Pontuacéo obtida: 11

Grau de Precisdao (MCDDM) 0O Graul

Método da quantificacédo de custos B Graul
Grau de Fundamentagao
Pontuacao obtida: 5

Método Evolutivo B Graul
Grau de Fundamentagao
Pontuagao obtida: 3

11.  AVALIAGAO DOS IMOVEIS

111 AVALIAGAO DO TERRENO
11.1.1 EQUAGCAO DE REGRESSAO

21130000062971

Subsecretaria de Patrimoénio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

Grau Il 0O Graulll
Grau |l Grau lll
Grau Il 0 Graulll
Grau Il O Graulll

Unitario = 1 / ( 0,04257594 + -12,413359 * 1/Area + -0,0013182621 * Frente + -0,0027876074 *

Localizagéo + -0,00033485829 * Data + 0,52481406 * 1/Profundidade )

11.1.2 DADOS DO IMOVEL AVALIADO

Variaveis do modelo de célculo Parametros do imovel
Area do terreno, em metros quadrados (m2) 525,00
Frente do imével para a via publica, em metros (m) 15,00
Localizagéo (0 - Demais ruas, 1 - Rua central e ruas proximas) 1,00
Data (Més de ocorréncia do evento, referenciado da seguinte forma: 1 — 2018, 2 — 2019, 5,00
3-2020, 4 — 2021, 5 - 2022)
Profundidade do terreno, em metros (m). 35,00
Unitario (Valor unitario do terreno, em R$/m?) 103,20
11.1.3 RESULTADOS
11.1.3.1Resultados da moda para 80% de confianca
Unitario
Intervalo de Confianga (R$/m2) Total
Minimo -11,41% 91,42 R$ 47.995,50
Calculado - 103,20 R$ 54.180,00
Maximo 14,79% 118,46 R$ 62.191,50
11.1.3.2Resultados para o Campo de Arbitrio (+/-15%)
: Unitario
Amplitude (R$/m?) Total
Minimo -15% 87,72 R$ 46.053,00
Calculado 103,20 R$ 54.180,00
Maximo +15% 118,68 R$ 62.307,00
Valor calculado: R$ 54.180,00
Laudo n° 193 / 2022 9
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11.2 AVALIAGCAO DAS BENFEITORIAS
ITEM DESCRX;.ECI IMOVEL IDADE A. | VIDA U. ESTADO DE CDNSER'JAI;AO RESIDUAL | AREA UNIT. V. NOVO DEPREC. V.ATUAL
o BARRACO SIMPLES MAX 8 10 ENTRE REGULAR E REPAROS SIMPLES 0% 87,50 R$ 350,95 R$ 30.708,07 T427% R$ 7.902,66
VALOR DO CUB PIS RS 1.549,24 REFERENCIA HOV/ 2022 BDI 25,85% TOTAL RS 7.502,66
Onde:

DESCRICAQ IMOVEL = Descrigio do imével conforme tipologia construtiva (IBAPE/SP)
DADE A. = |dade aparente do imovel (x)

VIDA U. = Vida itil do imavel conforme tipologia (IBAPE/SP) (n)

ESTADO DE CONSERVACAO = Cenforme critério de depreciacio de Heidecke

RESIDUAL = Valer residual ou de demolicio referente ao valor do imdvel (Vr)

BREA = Area do imbvel em metros quadrados

UNIT. = Valor estimado de reproducdo do imovel em RS/m?

V. NOVO = Valor estimado de reproducio do imovel em RS

DEPREC. = Parte do valer de novo do imével sujeito a depreciacio (Vd)
V. ATUAL = Valor do imdvel depreciade

X, X

A:[%;-[;—;—Ja V.ATUAL={ 1—[ A+(1=A)-c]}-Vd+Vr
& n
12. VALOR DO IMOVEL
VI = (VT+CB).FC:
VALOR DO TERRENO (RS$) BENFEITORIAS (R$) FcC® VALOR DO IMOVEL (R$)
54.180,00 7.902,66 1,00 62.082,66
13. CONCLUSAO

Fundamentados nos elementos e condi¢des consignados no presente Laudo de Avaliacao,

atribuimos ao imovel em estudo o seguinte valor (arredondado’) de mercado:

VALOR DE MERCADO DO IMOVEL

R$ 62.500,00

(Sessenta e dois mil e quinhentos reais)

data de referéncia da avaliagao Dezembro/2022

6 Arbitrado
7 Conforme item 6.8.1 na NBR 14.653-1:2019 o resultado final pode ser arredondado até 1%
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14. RESPONSAVEIS PELO LAUDO

PATRICIA FURNI COUSSEAU THAIS WOLFLE DANELON
Arquiteta Urbanista — CAU(RS) A115526-1 Arquiteta Urbanista — CAU(RS) A150365-0
Analista Arquiteta DIAVA/DEAPE Analista Arquiteta DIAVA/DEAPE
ID 4819110/01 ID 4819101/01

MARINA NOBRE CERQUEIRA
Arquiteta Urbanista — CAU (BA) A150907-1
Analista Arquiteta DIAVA/DEAPE

ID 4860110/01
De acordo,
LEANDRO PEIXOTO MAIA
Engenheiro Civil —- CREA(RS) 82.744
Analista Engenheiro DIAVA/DEAPE
ID 4506073/01
Porto Alegre, Dezembro de 2022
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15. ANEXOS
151  DOCUMENTAGAO FOTOGRAFICA

Vista da Esquina Vista Frontal
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15.2 DOCUMENTAGAO DOS IMOVEIS
CERTIDAO DE MATRICULA N° 4.732

Oficio de Registro de Iméveis da Comarca do Haorlzanting f.:“!
LIVRO N* 9 — REGISTRO GERAL

RORIEONTINA, 14 ae Bgosto o 158

FI&
01

MATRICITA
AT
IMPVEL: -~ PARTE CONDOMINA do lote rursl n% 25, da Secgioe Maurfeio

e M TREL I A e

Gardoao, com a drea ideal de 529 m2.{guinhentos e vinte e cinco

metros guadrados),sita ng periferia da Vila Mauricic Cardoso,nests
minicipio de Horizontins, com frente pars & rua Borges de Medeiros
eonfrontando, todo lote 25: mo NCOATE, com & rua Borges de Medeirog
de Vils Mauricic Cardoss e,por linha stea,com o lote n? 26,da Set |

¢io Manrieio Oardoso; ag SUL, por linha sdes, com o lote n? 23,dal

Secgdo idaurfeio Cardosoy A LESTE, por linha se¢a, com o lote n? -
26, da Secglo Mauricio Gardeso; e, 2 OESTH, com & rua José Bonifd-
cio,da Vila Hauricic Cardozo,—

| PROPRIRTEARIO: - PACTFICO LONDERO, comercidric,inscrito no CPP-IF
sob n® 166 076 §60-87,casadoe pelo regime da comunhio universal ds
bens,com donda 1IGA FANZILAU LOWDERO, professora estadual, amboa **
brasileires, residentes e domiciliedos em ¥ils Mauricio Cardoso,
distrits dssts puniefpic de Horigonting.- TITULO AQUISITIVO:—-—-
Trenseriglo ng 12547, fla. 27,Liveo n? 3-0,feita em 10 de dezambr
de 1 975,n8ste Offeio.- FORMA DO DITULD: Bseritura pdbliea de 21
de sutubre de-1 975,lavrads pele Eecrivio Distrital de Vila Maurd
tio Cerdoso,MILTON MIRAFDA DA IUZ (Iivro N2 11, fl1s.79/80, sacritu—
ra n? 1997)- VALOR:-(r8—$-8,000,00 .INCRA: O imdvel supra cardoter)
zado, encontra-se cadagtrado no INCHA,aoh & seguinte caracterfati
va da -drea maior: CODIGO DO TMGVEL 867 080 002 780; drea totsl
am hectares: 5,3; MODULO: 29,43 He DE MOTULOS: ©,18; fragBo mini-
mna de parcelamento: 5,3 hectares.-Eu, Quiadan, y0ficiel,o man-
del elaborar,conferiydou £€ e =asine'0 oficials Quwdlenin moxe)
Aponte n® 165%0,fls, 2 wa.Protocolo UM=A,Bi0Lunentos Crd-45,00
AV-1/4732, em 14 da agosto de 1 978.PROCEDE-SE A ESTA AVERBACHO,

para certificar gque, n& parte de terrs condlmins supra caracteri-
8 - FIRA N0 VERSH) = |
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i sep Cerim: Regiaradares of v i Filmmmeratn 9] LY 33156

Oficie de Registre de Imévels da Cemarco de Herizonting %—-
LIVRO M= 2 — REGISTRO GERAL

MATHICA
4732

FLS,
01
verao

z248, existe und de madeird, coberta com telhas de barro sCom &
suterficie construida de 63 m2 ,mais Lm Bnexo com & drea de 24,50
n? totalizendo a drea construfda de 57,50 m?. (citents = sete me-
tros e cingllenta decfmetron gquadrades),oo VALOR TE (r3-30.000,00,
construfde por PACIFICO LONDERO,certidfo ne 25/78,passada em 31
de margo de 1 976,pela Secretaris Munieipal de Obras s ViagHo ,da
Prefeitura de Horizontina,srquivada nSste Offcio.Eu, Dbl -
Gficial, o mandei elaborar,conferi,dou f@ e assino.0 Oficigle=-
M [Arno Ecke-14-08/1978.Emolumentos (r§-58,00-——

Ay=2/4732: Em 24 de wububro de 1964, PROCEDEZSE A ESTA RUERBAGAC ,
para certificar guoy w imovel retro descrito e caracterizedo, ocom
= drea de 525 nZes desmenbrado de dres maior com 53.358 m2y, fol
desvinculado do Instituto Macisral de Colonizacfio o Reforms Agrd -
ria - INCRA, paogendo m sua tributzgdo 2o municfpin de Horizontinal
nos termos do expediento de 21 de setembro de 1984, emitice pela
Coordenadaris Regional do INCRA/RS, sob n® 103/84, passando 8 com-
paténgia Tributdria sobra = draa de 525 m2., A Prefaitura de Horle
sdiente/liperetdrin noste Offciol) Dou £4.0
Oficial Designado (Antonio Rack}. Aponte nd
30,523, fls. 53 verso, Protocolo UA-B. Emolumsnios: B423,00,=.=4
Ay-3/4732+ Em 24 de outubro de 1984% PROCEDE-SE A ESTA AVERBACRO ,
| para cortificar gque, @ parte de terras, retro descrita, passou

congtituir o TERRENWD URBANO N2 03, DR _QUADRA NP 67, da Vila Dr.ita

#

[ ricio Cardose, pom a drea‘de 325 nZ.(Quiphentcs e vinte e cinco
! tros quadrados), de Formato retangular, medindo 15 metros de frens

te para mprua Josdé Bonifdcio, por 35 metros de frents para a Ty
Borges de Hedeiros, senda terreno de esquina, localizada {a quadrd)
ne quarteirSo Pormado pslas ruas: José Banifdcio, Borges da Medei

ros, Tiradenias e Torres Gongalues, sito na Uila Dr. fauricin Car

zonting, Arcuivado o e

dosn, neste municfpio de Horizontina-AS, com =3 S_Squiﬂuiﬂfnm;“_’rg
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Subsecretaria de Patrimoénio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

Oficio de Registro de Imoveis da Comarea de Horizentina
LIVRO N.* 2 — REGISTRO GERAL

HomizenTine, 24 g Outubro de 1m0 O

FLS. MATRIGULA

aiz2

tagoee: go WORTE, com a rua Borges de Madeirasi g SUL, com uma
rea maior, de terceires, ainda ndc numorada, da mesna gquadraj

0z

TS ¥ N1 1) —

I= s

LESTE, com umz area maior, de teregeiroz, ainda nBo numerada, da
mesma gquedraj e, @ DESTE, com & rus Josd Bondifdcio.! Conforme cong
ta de cortiddo de caracterizacio n® 122/84, passeds pala Secrete-
ria

Uiagﬁu da Prafeitura Municipal de Horizontina, em
o, 4e 1984, gue fica mrquivada neste oficio,

Eu {Manga A reventa, o elaborei, Dou F&,0
(Antonic Reck). Aponta L
30,523; Fled 53 verso, PectnooloUM-B. Emolumentoss B=423,00.-...

R=t/4732: Em 24 de outubro des 19844

TITULO: Dagdo em Pagamentaly ' z

DRJETO DA . TRAMSMISSAD: Os imduels jd descritos o caracterizados.

PREVIDENCIA SOCIAL: Nfo hé mengdo na sscritura,

TRANSMITENTES DEUEGODRES: PACIFICO LOWDERD & su= mulher, dona ILGA
FANZLAU LONWDCAD, J2 quelificados, neste ato, representados por
seu procurcdery Hel. Tarcisic Selenic Deotboy brasileiro, cesado ,
advogado, ifnscrite na DAB=RS sob n® 10,218, e no CPF NMF sob ne
065 277 570=87; rasidente e domiciliado em Vila Or. Meuricio Care-
doso, neste municipio de Horizontina RS

ADOUIRENTE CREDOR; £STADD GO AIO GRANDE DO SUL, neste ato, repre-
sentadon por deslgnagéo do Secretdric de Estade da Fazenda, CGC MF
aph n® DBY 958 £74,/0001-81, = Coordensdora Fegional da -Arracads -
cAo de Palmeira das MissGes, Sra, DORIS LOPES DORWELLES, matricu-
la nf® 1.08687744,0, CPF WF n2.0846 316 380, Cédula de Identidade nd
1008423608, conforma Porteria nf 1784, datado de 20,06.1983, com
validade de 19.06,83 & 15,037,687, -brasileira, casuda, funciongria’
piblica, residents e domicilisda nm cidade de Pelmeira das Mis -

shog-AS, : 5
FORMA OO TITULD: Escriture piblics de 24 de setembro ds 1984, la-
vrada pelo Oficial Distrital de Vila Or, Meurfcio Cardeso, Laure

Airardn Beskow({LZ® n® 20, flss 1B2, escritura nf 3_‘?.%.];.&!5”“_.
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Oficio de Registra de Iméveis’ da Comarca de Horizantina ':

LIVRO N.* 2 — REGISTRO GERAL I Re (e

02 | a732

wE

WALOR DOS INOWEIS: [3.800,000; sondo as banfeitoriss por i
3,400,000 o, o terrono por ER400000]
DESERVACHD: A presents dacSn @ feits, sm virtuds des traramitentes
devsram mo adguirents, débitos tributdrios inscrites em divida aty
va soh nBs 062/0011670,2m cobranga judicial, e n@ 062/0011882, an
cobranga administrativa, com valores atualizados para setembra de
1984, que.sfo regpectivamente de £-104,217.830 o, §=7.584.,809, qug
ran tendo.rago quaisquaiagarralas acima, estando vencidas, nesta !
data e, reconhecendo ovs transmitentés desvedores & impossibllicada’
de.pagar em-dinheiro, d30 e=n pooaments os imdvels jE deserites o

asfcula, e mafs putros,; registrodos nosts date, ach nd

vents, o alaborsi. Dou Fés O
(Antonio Rack)y Aponte  nf
30.524, Flsl 53 varsp, Protogolo UM-8Y, Emolumentos: (S15.868,00,-
Rab/3732y Em ld de fevereiro ds 1985, TITULD : Reti?itagau.

PROCEDE-SE A ESTE RECISTRO, para certificar que, nos termos da es-
critura publice de Aeti-Ratificacas, de 28 de jeneire de 1985, la-
yrada pelo Oficial Digtrital de Vila Dr. Maurfcio Cardasza, Lauro
Ricardo Baskow(L® de Cantrates n9 03, fls. 93, escritura n? 647} ,
FICA RETIFICADOD o valor,dos imdvelsydescrito no R-4/4732, para (3]
3,400,000, sendo o tecreno avaliado por [(W=400.000 e s benfeito -
riss por (3,000,000, & nac como consta, por um lapsc, na escritu-|
ta publica de Dagao am Pagamento, do 24 de setembro de 1584, lauré
gz polo OFicisl Distrital de Vila Dr. Maurfcic Cardosc, Leure Ri -
pardo HBeskow(LE® n¥ 20, fls. 182, escritura n2 Sﬁﬁlj, reglstrada '
sob n® R=4/4372, neata matricula. Flcam ratificados todos os da o
mais termog e clausulas da escritu Daggo em menkto Jj& refd
rida, Oou Féy 0 Oficial Designado: Z {Antonic!
Reck)s Aponte n@ 30,595, Fls. 63, Protocoloc UM-B, Bhol.: B-d4,755,-

— CONTRLS A DOLHAS —
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GPE 1740
R10O GRANDE DO SUL
SECRETARIA DE PLANEIAMENTO
GOVERNANCA E GESTAD
DEPARTAMENTO DE ADMINISTRACAO DO PATRIMONIO DO ESTADO
FICHA CADASTRAL DO IMOVEL - N° 1740

DADOS GERAIS
Numero do Cadastro: 1740 Classificagao: PROPRIO
Nome de Referéncia do Imével: Nome de Referéncia das
Classificagdo do Bem Publico: USO ESPECIAL Unidade Associada:
Tipo do Imavel: AREA/TERRENO/GLEBA Situacao de Destinagao: DESTINADO PARCIAL
Si 3o de Regularizaga REGULARIZADO indice de Destinagdo (%): 14,285700
Descrigao: Vistoriado em 26/03/2013 - prazo para desocupagao de 180 dias a contar de 26/03/2012. Exped de n® 9145-

2400/13-2 trata de pedido de autorizagdo efetuado pela entdo usuéaria, para demolir e retirar o prédio existente,

em suposto estado precario.

20/2600-0000083-9 DAGAO EM PAGAMENTO
Em Alienagao: Sim N° Incorporagao PROA/SPI: 18/2400-0005779-7
Lei Autorizativa de Alienacao: 10028 N°® Alienagao PROA/SPI: 18/2400-0005779-7
Data Lei Autorizativa Alienagao: 07/01/1997 NIRF:
N® tombo antigo do imével: 4137 CCIR:
Uso irregular: CAR:
Tombado Patr. Histérico: Nao VALOR DE PATRIMONIO HISTORICO E CULTURAL
N° Inscrigao Municipal: 0 Tipo de Valor Esfera Competente Legislagido Numero/Ano
BAIXA IMOVEL
Motivo da Baixa: Data da Baixa:
N° Processo da Baixa SPI: N° Processo da Baixa PROA:
Informagdes Adicionais Baixa:
PROCESS0S

Data Consulta N° Processo Data Abertura  Assunto Tipo Assunto Situagao
06/08/2021 21130000062971 06/08/2021 Imoveis Ativo
LOCALIZACAO
Zona: Urbana
Unidade da Federacao: Rio Grande do Sul
Municipio DOUTOR MAURICIO CARDOSO
BairrolDistrito:
Logradouro/Localidade:
Numero/Lote: 1590
Quadra: 67
Complemento:
CEP:
Ponto Referéncia: Escola Estadual de Educagao Basica Dr. Mauricio Cardoso.
GEORREFERENCIA
DATUM: SIRGAS 2000 Coordenadas Geodésicas do Marco
Fuso: 21 Latitude grau: -27°
Meridiano Central: 57 Latitude minuto: 30"
Latitude segundo: 21,338"

Coordenadas Planas UTM do Marco

Altitude ortométrica: 266,600 Longitude grau: -54°
Este: 760.768,611 Longitude minuto: 21"
Norte: 6.954.751,101 Longitude segundo: 37,108"
PROPRIEDADE
Situacéo regularizagdo Estado: REGULARIZADO
20/11/2022 pag. 1 de 4
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Subsecretaria de Patriménio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG
GOVERNO DO ESTADO
RIO GRANDE DO SUL
SECRETARIA DE PLANEIAMENTO
GOVERNANGA E GESTAD
DEPARTAMENTO DE ADMINISTRACAQO DO PATRIMONIO DO ESTADO
FICHA CADASTRAL DO IMOVEL - N° 1740
Tipo de Registro: Matricula
Numero do Registro: 4732
Livro: 2RG
Folha: 01
Cartorio: RI
Comarca: HORIZONTINA
Data do Registro: 24/10/1984
Forma de Incorporagao: DAGCAO EM PAGAMENTO
Valor de Incorporagao: R$ 3.800.000,00
Propriedade / Posse: RIO GRANDE DO SUL GOVERNO DO ESTADO
Data registro patriménio Unido:
Certidao autorizativa transf.:
TERRENO
Matriculada
Situagao terra rural:
Area Total (m?): 525,00
Frente (m): 15,00
Area com fragao (m?): 0,0000
Fracdo Ideal (m?): 0,000000
Profundidade Equivalente (m):
Area Disponivel (m?): 525,00
TERRENO REGISTRADO
Frente/Lateral Confrontagéo da Frente/Lateral Confrontante
15,00
TERRENO VISTORIA
Informagoes complementares
Vegetagao: Grande Porte
Uso do solo: Mista
Situagdo de quadra Esquina
Levantada (Vistoria)
Area Total (m?): 518,46
Frente {m): 14,63
CONFRONTANTES VISTORIA
Leste: Terreno de Claudio Lautenchleger - Frente para Rua Borges de Medeiros.
Oeste: Rua José Bonifacio
Norte: Rua Borges de Medeiros.
Sul: Terreno de Claudio Lautenchieger - Frente para Rua José Bonifacio.
EDIFICAGOES/BENFEITORIAS
Espécie Data baixa Nome referéncia Area dtil (m?) Area total (m?)  Averbagdo  N° pavil Area disponi
CARGA 0,00 87,50 0 Qo0
29/11/2022 pag’ 2'de'4 i
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Subsecretaria de Patriménio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG
%P
GOVERNO DO ESTADO
RI0 GRANDE DO SUL
SECRETARIA DE PLANEIAMENTO,
GOVERMANCA E GESTAD
DEPARTAMENTO DE ADMINISTRACAO DO PATRIMONIO DO ESTADO
FICHA CADASTRAL DO IMOVEL - N°® 1740
VISTORIA
Data de Realizagao Situagdo da Localizagao Obstruid Pertence ao Estado Tel. Contato Observagao Vistoria
2211212017 Localizado Nao Pertence (55) 99620-3709 A Sra. Noeli Marlene Seltenreich e seu
INFRAESTRUTURA
Servigos e Instalagoes
-Agua
- Correio
- Escola Trafego de pedestres: Baixo
- Esgoto Cloacal L - ;
E - Trafego de veiculos: Baixo
- Esgoto Pluvial ik 2 7
- lluminagao publica Atividade predominante: Mista
- Hospital
- Praga
- Telefone
- Supermercado
- Energia elétrica
Pavimentagao do logradouro: Pedra iregular
Pavimentagao passeio: Pedra grés
Zoneamento: Centro
Largura logradouro (m): 9,50
DOCUMENTOS
Data Tipo Doct t Nome D ito
081212017 TERMO / 1740 - Termo de Destinacao.pdf
23/02/2017 MATRICULA 4732 pdf
13/03/2015 OUTROS TERMO DE AUTORIZ DE USO N° 06
28/01/1885 ESCRITURA Escritura pdf
24/10/1984 MATRICULA Matricula.pdf
28/01/1884 PLANTA planta.pdf
VISTORIA - AGENTE EXTERNO
Data Tipo Documento Nome Documento
03/01/2018 ANOTACAQO DE RESPONSABILIDADE ART José Maria - David - Robson.pdf
03/01/2018 MATRICULA GPE 1740 - Mat. n® 4732.pdf
03/01/2018 MONOGRAFIA DO MARCO GPE 1740 - Monografia do marco.pdf
03/01/2018 RELATORIO ARQUIVO FOTOGRAFICO  GPE 1740 - Relatdrio Fotografico.pdf
04/01/2018 MEMORIAL DESCRITIVO GPE 1740 - Memorial descritivo.pdf
22/01/2018 LEVANTAMENTO PLANIALTIMETRICO Levantamento planialtimetrico GPE
IMAGENS
HISTORICO
HISTORICO DE SOLICITAGOES
Numero Solicitagao Tipo Solicitagao Situagdo Solicitagao Situacdo Destinacao
48 D AUTORIZADA
29/11/2022 pag. 3 de 4
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%
GOVERNO DO ESTADO
RIO GRANDE DO SUL

SECRETARIA DE PLANEIAMENTO,
GOVERNANCA E GESTAQ

DEPARTAMENTO DE ADMINISTRAGAO DO PATRIMONIO DO ESTADO
FICHA CADASTRAL DO IMOVEL - N° 1740

21130000062971

AFETAGAO

Numero Solicitagao: 48

Exercicio: 2009

Orgdo: SECRETARIA DA SEGURANCA PUBLICA

Unidade Orgamentaria:

Usudrio vinculado:

18256

Usudrio: José Luis Napoledo de Mesquita C. Neto

Area afetada terreno (m?):

Data inicio: 30/01/2009 Tipo ocupagao:

Data public. Diario Oficial: N° Processo PROA: 18240000057797
Informacgoes adicionais: Usuario Vinculado: POLICIA CIVIL

IDT da escola:

EDIFICAGOES AFETADAS 1

Espécie Edificagdo Area Afet. Edificagio (m?) Area Edificagdo (m?) Area Disponivel (m?) Data Inicial
CARGA 87.50 87,50 0,00

VISTORIA

Data da vistoria: 221212017

Empresa vistoriadora: EMPRESA 1

Vistoriador (a): VISTORIADOR 1

Observagdes da vistoria:

A Sra. Noeli Marlene Seltenreich e seu finado marido foram assentados neste terrenc pelo prefeito Lucindo
Rett. Segundo ela, quando chegeu no local, a casa estava totalmente inabitavel. Apds a ocupacao da

Situagao de localizagao: i . > ¥ ;

ob ida: edificagao e da area, a mesma realizou alguns reparos para zelar a residéncia.
5}ru1 9: e Localizado

Motivo da obstrugao: Nao

Contato no local:

Telofona:do contato: Noeli Marlene Seltenreich - Cuidadora de idosos/Ocupante.

Pertence ao Estado do RS:

(55) 99620-3709
Pertence

29/11/2022 pag. 4 de 4
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Subsecretaria de Patrimoénio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

PLANTA BAIXA PAG. 9 SPI N° 000628-240011-6
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Subsecretaria de Patrimoénio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

LEVANTAMENTO PLANIALTIMETRICO CADASTRAL

L %

Rua Borges de Medeiros

35,00m
I
8s
AREA LEVANTADA: 51846m’ ﬁ.:
- AREA MATRICULADA: 525,00m’ 2
8
e 58
: I
3 156, 3 g,
a
g ﬁ 3
2 ==
8 T
= E
3 = L8
Terrene Claudio Lautenchleger da Rua Joss Bonifacie

ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
SMARH - Secretana de Mocermizagho Admnisirativa & dos Recuros. Humares:

Levantamento Planialtimétrico Cadastral

Imetwei: Termeno urbano com edificagas
End.: fua Jose Bonifacio, n 1590, Centro. Dowtor Mauricio Cardoso - f#S8

Fospeies LV

— .
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Subsecretaria de Patriménio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG
15.3 MEMORIA DE CALCULO
MODELO:
CARACTERISTICAS DA AMOSTRA
DADOS VARIAVEIS
Total da Amostra : 19 Total : 8
Utilizados : 18 Utilizadas 1 8
Outlier : 0 Grau Liberdade : 12
MODELO LINEAR DE REGRESSAO - Escala da Varidvel Dependente: 1/y
COEFICIENTES VARIAGAO
Correlagdo : 0,95601 Total : 0,00034
Determinagdo : 0,91398 Residual : 0,00003
Ajustado : 087812 Desvio Padrao @ 0,00156
F-SNEDECOR D-WATSOMN
F-Calculado : 2549518 D-Calculado 1 1,62115
Significancia @ <0,01000 Resultado Teste : Regido ndo conclusiva 98%
NORMALIDADE
Intervalo Classe % Padrdo % Modelo
-1a1 68 77
-1,64 a +1,64 a0 a4
-1,96 a +1,96 95 100
MODELO UTILIZADO NA ESTIMATIVA DE VALOR
¥=1/(0,042576 +-12,413359 * 1/X; + -0,001318 * X2+ -0,002788 * Xa +
-0,000335 * X4+ 0,524814 * 1/Xs)
MODELO DE ESTIMATIVA — PRINCIPAIS INDICADORES
AMOSTRA MODELO
Media : 153,45 Coefic. Aderéncia - 0,79649
Variacio Total : 456036 50 Variagio Residual - 92807.84
Variancia : 25335,36 Variancia - 7733499
Desvio Padrao : 15917 Desvio Padrao © 8704
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GRAFICO DE ADERENCIA (Valor Observado X Valor Calculado)
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DESCRIGAD DAS VARIAVEIS

X1 Area

Area do terreno, em metros quadrados (m?).

Tipo: Quantitativa

Amplitude: 295,00 a 910,64

impacto esperado na dependente: Negativo

10% da amplitude na média: -20,10 % na estimativa

X: Frente

1 000
00

Urdiie

-500

M0 B0 BN
Aron

Frente do imdvel para a via publica, em metres {m).
Tipo: Quantitativa

Amplitude: 11,96 a 31 .30

Impacio esperado na dependente: Positive

10% da amplitude na média: 37,00 % na estimativa

* Esquina

1 000

Uritsio
=

-4 poo
2000

Franta

1- Esquina
2 - Meio de guadra

Tipo: Dicotdmica Isolada
Amplitude: 1,00 a 2,00
Impacto esperado na dependente: Negativo

Micronumerosidade: atendida.

X: Localizacao

0 - Demals ruas

1 - Rua central @ ruas préximas

Tipo: Dicotdmica Isolada

Amplitude: 0,00 a 1,00

Impacto esperado na dependente: Positivo
Diferenca entre extremos: 35 30 % na estimativa
Micronumerosidade: atendida

X4 Data

Urilario

Més de ocorréncia do evento, referenciado da seguinte forma:

1: 2018

2: 2019

30 2020

4: 2021

5: 2022

Tipo: Quantitativa

Amplitude: 1,00 a 5,00

Impacto esperado na dependente: Positivo

10% da amplitude na média: 1,44 % na estimativa
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Xs Profundidade
Profundidade do terrenc, em metros {m).
Tipo: Quaniitativa 2
Amplitude: 13,54 a 54,71 4 om
Impacto esperado na dependente: Positive = 100
10% da amplitude na média: 23,10 % na estimativa
0 0 A0 50
Profundidecs
* Valor
Valor ofertado pelo imével em RS
Tipo:
Amplitude: 36174,60 a 239179,78
Impacto esperado na dependente: Positivo
Micronumerosidade: atendida.
¥ Unitario
Valor unitario do lerrenc, em Riim®.
Tipo: Dependenta
Amplitude: 57,04 a 733,33
Micronumerosidade para o models: alendida.
PARAMETROS DE ANALISE DAS VARIAVEIS INDEPENDENTES
VARIAVEL Escala T-Student Significdncia Determ. Ajustado
Linear Calculado {Soma das Caudas) {Padrio = 0, 87812)
X Area 1x -5,93 0,0 0,55792
Xz Frente % -5,87 0,01 0,58647
X; Localizacao X =317 0,581 0,79336
XaData X -1,14 27,56 0,87526
Xs Profundidade 1 4 56 0,07 0,69220
MATRIZ DE BDRRELAG.&CI ENTRE VARIAVEIS (Valores em percentual)
MATRIZ SUPERIOR - PARCIAIS
MATRIZ INFERIOR - ISOLADAS
- o
g 8| |3
Z|y 5 E|2
2|5 (g|8|8|2 |22
3|18 |2||8|8|8|5
X
Xz
X3
X
Xs
¥
Laudo n°® 193 / 2022 26

>
23/02/2023 09:07:40 SPGG/DIAVA/DEAPE/450607301 PARA PROVIDENCIAS 257



9> PROA

Processos
ativos

A ol i ey
Aamil e-L0v

21130000062971

Subsecretaria de Patrimoénio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

Enderego: Rua Borges de Medeiros esq. com a Rua José Bonifacio
Municipic: Centro, Doutor Mauriclo Cardoso/RS

1. ESCALAS ADOTADAS NA ESTIMATIVA

Laudo n° 193 / 2022
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Escala Justificativa para a Escala Extp. Minimo Maxirmao
Caracteristica Adotada Adotada %) Amostra Amaosira
Area 52500 52500 298,00 910,64
Frente 15,00 15,00 11,86 31,30
Localizagaa 1,00 1,00 0.00 1,00
Data 5,00 500 1.00 5,00
Profundidade 3500 35,00 1354 5471
Unitario 103,20 103,20 57,04 733,33
2. INTERVALOS DE VALORES PARA ESTIMATIVA
Valar Valor Valar Desvia Desvio Desvia
Minimo Estimado Maximo Minimo  Maximo Total
Confianga (B0 %) 91,42 103,20 118,48 A1.41% 14.79% 26 20%
Predicao (B0%) 82,30 103,20 138,32 -20,25% 34.03% 54.28%
Campo de Arbitrio 87,72 103,20 118,68 -1500% 15,00%  30,00%
3. INTERVALOS DE VALORES PARA DECISAD
Minimo (R$) Estimativa (R$) Maximo (RS)
Confianga (BO %) 47.995,50 54.180,00 62.191,50
Predigao (B0%) 43.207,50 54.180,00 T2.618.00
Campo de Arbitrio 46.053,00 54.180,00 62.307 .00
4. VALOR UNITARIO 103,20
5.VALOR DE AVMIAG:EG
R$ 54.180,00 (cinquenta e quatro mil, cento e oitenta reais)
6. INTERVALO ADMISSIVEL PARA MEDIA DE MERCADO
Minime (RS): 47.995.50
Arbitrado (R§): 54.180,00
Miximo (RE) 62.191.50
7. CLASSIFICAGAO QUANTO A PRECISAQ
Amplitlude do intervalo de corflanca para B0% de confiabilidade: 26,20 %
Ciassificacio para a estimativa: Grau lll de Precisao
SPGG/DIAVA/DEAPE/450607301 PARA PROVIDENCIAS
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. COMPORTAMENTO DO MODELC NO PONTO DE EST]MAGiﬂ
5000
4000
3000
2000
1.000
| || [Pe— -
-1 000 - "w’! : :
300 350 40 450 SO0 B0 EOD  ES0 700 7SO EO0 850 900
Area - Yalor Ezlimado & rierval de Confianca
5000
o . ——A\____ —
5000
122 13 w4 15 18 17 1B 19 I N B/ X M X M ¥ m OB 30 A
Frenbe - Yalor Eximaco s niarvala oe Confangs
120
110
100
El
80
1 R D2 03 0.4 1] 05 o7 08 0s
Locakzagn - Yake Exlimado & Inbervado de Confianga
T
110
100 _‘—’_’_’_”_’4———/—'_?_
ag
80
i z 3 '] 5
Dt - Walor Esimado & Mbarvala de Confangs
400
300
20
100
15 n = 0 S i 45 50 55
Profundidadie - Valar Eslimade & Inbarvaly de Confisngs
9. VALOR ESTIMADO PARA O IMOVEL NO CONTEXTO DA AMOSTRA
Anddse Wsla
* C";'“"’“ ko CORUIID VOTSUS HeiID padrnizado
2.
E [u} o ‘-' [} = = -
4 i . L] -
* -
2
{300 000 0,0063 D008 0,005 0,006 0,007 0,006 6,008 001 0,611 0,012 00 30,008 0115 0,016 07 0MED 068
JindAno
28
SPGG/DIAVA/DEAPE/450607301 PARA PROVIDENCIAS 259



> PROA

O

23/02/2023 09:07:40

DADOS

Enderego

SPGG/DIAVA/DEAPE/450607301

PARA PROVIDENCIAS

21130000062971
Subsecretaria de Patrimoénio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG
| Observagin | Area | Frente Esquina | Localizagi{ Data | Profundidad alor | Unitaria
Ay, Dugue de Caxias esq. Rua Bento Gongalves Imobiliéria da Mali [ ados abtidas pessoalmente] 300,00 12,00 1,00 5,00 25,00 733,33
Loteamento Nuske (Rua Urugusi & Rua Rudi Miiske] Loteamento Nuske ([Dados obtidos pessoalments] 36000 12,00 0.00 5,00 30.00 180.56
Rua 7 de Setembro esg Rua José Bonifacio, N* 17, quadra 111 Loteamenta Novo Horizonte 54452 31,30 1.00 2,00 17.25 137.74
Fiua General Osario, N* 73, Quadra 33 Alienagdo N? 012020 [Prefeitura de Doutor Maurcio Cardosol - Edital 01/2022 750,67 1942 0,00 5,00 47,36 90,94
Rua General Oséria, N* 274, Quadra 75 Alienagdo N? 012020 [Prefeitura de Doutor Mauricio Cardosol - Edital 01/2022 399,32 15,27 0,00 5,00 23,09 110,57
Rua Piratini, N* 215, Quadra 109 Alienagdo M° 2020 (Prefeitura de Doutor Mauricio Cardose] - Edital 01/2022 461,77 13,42 000 500 3643 83,10
Rua 7 de Setembro, M* 140, Quadia 122 Alienagdo N? 012020 [Prefeitura de Doutor Mauricio Cardosol - Edital 02/2020 866,40 16,00 1,00 3,00 54,33 B2EZ
Rua 7 de Setembra, N° 156, Quadra 122 Alienagdo N? 012020 [Prefeitura de Doutor Mauricio Cardosol - Edital 02/2020 910,64 17,69 1,00 3,00 54,71 80,61
Fiua Miraguaf, M° 168, Quadia 108 Alienagdo N? 012020 [Prefeitura de Doutor Maurfcio Cardoso) - Edital 02/2020 74250 15,00 0,00 3,00 43,50 £9.34
RuaJosé Bonifacio esq Rus Miragual, N 17, Quadra 107 Alienagdo N 012020 [Prefeitura de Doutor Mauricio Cardosol - Edital 04/2020 400,00 2350 1,00 3,00 16,45 122,56
Fua Miraguai, M° 338, Quadra 107 Alienagdo N 012020 [Prefeitura de Doutor Mauricio Cardoso) - Edital 05/2020 298.00 20,94 1.00 3.00 1354 121.86
Rua Bento Gongalves, N' 262, Quadia 28 Alienagdo M° 042019 (Prefeitura de Doutor Mauricio Cardosol - Edital 04/2019 600,00 30,00 1,00 200 20,00 398,63
Fiua Miraguai, M* 358, Quadia 107 Alienagdo N? 022018 [Prefeitura de Doutor Maurcio Cardosol - Edital 04/2018 300,00 14,92 0,00 1,00 15,44 124,29
Fua Miraguaf, M° 376, Quadra 107 Alienacdo N 022018 [Prefeitura de Doutor Mauricio Cardosol - Edital 0442018 300,00 18,75 0,00 1,00 16,45 120,58
Rua Miraguai esq Rua José Bonifacio, N* 318, Quadia 63 Alienagdo M° 022018 (Prefeitura de Doutor Mauricio Cardosol - Edital 04/2018 30,00 16,55 1,00 1.00 18,32 122,59
Rua Piratini, M* 348, Quadra 108 Alienacdo M° 022018 (Prefeitura de Doutor Mauricio Cardosol - Edital 04/2018 74250 15,00 000 1.00 43,50 53,10
Fiua Piratini, M* 333, Quadra 108 Alienacdo N 022018 [Prefeitura de Doutor Mauricio Cardosol - Edital 0442018 B35 52 11,96 0,00 1,00 4353 57,04
Fua Miraguai, M° 181, Quadra 108 Alienagio N? 022018 [Prefeitura de Doutor Mauricio Cardoso) - Edital 04/2018 72242 1547 0,00 1.00 4353 70,58
Laudo n° 193 / 2022 29
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ESPECIFICAGAO DA AVALIAGAO

ESPECIFICACAO DA AVALIACAO
Segundo ABNT NBR 14.653-2:2011

FUNDAMENTACAO

Pontos obtidos

Item Descricao
111 Ptos Il Ptos 1 Ptos
i Caracterizagao do imavel [Completa quanto a todas as Completa quanto as varidveis Adogdo de situagio x
ndo varia ] oy Ipa T
2 ﬂa::hdaa::‘a r“'f:'lf“ade c:ados 6 (k+1), onda k & o niamero de 4 (k+1). onde k & o numera de 3 (k+1), onde k & o nimero de
e Lz:;s S EavEmAarTe variaveis independantes vanaveis independanios variaveis independeanias X
[Apresentagio de informagies
relativas a todos os dados & [Apresentacio de informagdes Apresentacdo de informagdes
3 IdentificagSo dos dados de [varaveis analisados na relativas & todos os dados e relativas aos dados e varavels
merncado modelagem, com lolo e variaveis analisados na = efativarnente ulilizades no
(caracteristicas observadas no modalagem modelo
local pelo autor do laude
Admitida para apenas uma Adm ilida..desds Qua:
variavel, desde que: 2} as medidas das
a) as medidas das caracteristicas do imaval
caracteristicas do imovel avaliando nda sejam
avaliando nao sajam superiores a 100% do limite
supariores a 1009 da limite amoastral superior, nem
amostral superior, nem infariores 4 metade do limite
. (Exreplngdy Pl admitn = inferiores & metade do limite amostrad inferior.
amastval ifarior b} o valor estimado ndo
b o valor estimado nao ultrapasse 20% do valar
ultrapasse 15% do valor calculada no limite da fronteira
calculado no Hmite da fronteia amlo-sll.al. pary aa .refalln.as
amaostral, para a referida variaveis, de persie
\andvel: sm moduls simuliansaments, & em
il
Mivel de significancia
isomatorio do valor das duas
5 :‘a_uf:las] méx?mu paraa 1050 209 apsg x
rejeicac da hipdtese nula de
da cada regressor (leste
hicaudal
Mival de Signilicincia maxima
admitido para a rejeigio da
-] hipdtese nula do modelo 1% X 2% 5%
através do feste F de
Snadacor
PONTUACAO 11 Pontos
Item 9.2.1.1 da NBR 14.653-2:2011
{Assinalar com "x" case o itemn seja atendido)
a) Aprasentagdo do laudo na modalidade completa. X
b Aprasentagio da analise do modealo no laudo de avaliagio, com werificagio da coerdncia do comporfamento das vanagdo das varidveis em relagdo
) a0 mercade, bem como suas slasticidades em tomo do ponto de estimagio. x
(=1} Identificagio completa dos enderagos dos dados de mercado usados no modelo, bem comao das fonles de informago.
) Adogao da estimativa cenfral. X

GRAU DE FUNDAMENTAGAO

GRAU |

PRECISAO

-Ela um intervalo da oDnﬁanE de 80% em tormo do valor central da estimativa)

Valor central estimado no modelo de regresséa 103,20
MAX 118,46
Walores do infervalo de confianga _
i 81,42
Desvios relativos do Intervalo de confianga Max Ehiil e
Min N A%
Amplitude do intervalo de confianca 26,20%
GRAU DE PRECISAO GRAU I
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ESPECIFICACAO DA AVALIACAO
Segundo ABNT NBR 14.653-2:2011

FUNDAMENTACAOQ

& Pontos obtidos
Item DESCHQSG
] Ptos n Ptos I Ptos
(Grau Il de tundamentagao no (Grau H de lundamentacao no Grau | de fundamentagio no
1 Estimativa do valor do terrent |método comparativo ou no metodo comparativo ou no matodo comparativo ou no X
Jinyolutivo, FRONERS S 1 cx11T 1] Powolutive . BREEIE
Eetimativa dos custos de Grau Il de lundamentagao no Grau il de fundamentagao no Grau | de lundamentagio no
2 readigao método da quantificagdo do metado da guantificagio do metodo da quantificagao do X
Cusin CLED
3 Fator de comerciallizagdo Irdaritio em: mercado Justificado Arbitrado X
PONTUACAO 3 Pontos
Item 9.3.1 da NER 14.653-2:2011
(Assinalar com "x" caso o item seja atendida)
aj Apresentagdo do laudo na modalidade completa.
GRAU DE FUNDAMENTACAO GRAU I
Segundo ABNT NBER 14.653-2:2011
= Pontos obtidos
ltem Degcﬂgao e
[T} Ptos 1] Ptos I_ 1 Ptos
Pela elaboragio de Pela utllizagio de custo PE_IE_ uhllza;?éu de cusln.
1 Estimativa do cuslo direta argamento, no minimo unitaric basico para projeto X ”_""3”" basico Loahy pm]a_io
sintético semeihants ao projeto padrao dibarente: da projélo padrao;
com os devidos ailstes
______ 2 BDI Calculado I Justificado Arbitrada X
Calculada por levartamento 2
do custo de recuperagao do c...ah: |:|Iada o mithdos
a Depreciagio fisica bam, para deixado no aslado Sachinne WS Aoaae X Arbitrada
? considerando-se idade, vida
da novo ou casos de bens . %
i ” g util e estado de conservagio
novas ou projetos hipotélicos
PONTUACAO 5 Pontos
Item 9.3.1 da NBR 14.653-2:2011
{Assinalar com "x" caso o item seja atendido)
a) Apresantagio do laudo na modalidade completa.
GRAU DE FUNDAMENTACAO GRAU |
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CUSTO DA CONSTRUCAO - SINDUSCON/RS
PRECOS E CUSTOS DA Cﬂﬂmuﬁiﬂ
SNDUSCON-RS
CUB/RS do més de NOVEMBRO/2022. NBR 12.721- Versio 2006
Padrao de Cad Custo | Vaniagho %
PROJETOS igo ke =
acabamento ASm® | Mensal | Anual | 12 mesas
RESIDENCIAIS
Biaixg A1-B 2.127.34 023 988 985
A - 1 (Reshdéncia Unifamiliar) MNormal A 1-H 275720 029 | 983 10,04
Alto A 1-A 3.667 25 -0.58 | 1012 1048
PP (Prédio Popular) Balxa PR 4-B 202280 043 ast B.88
MNormal PP 4N 2 6BE.10 049 964 9,85
Blalxo A&-B 1.933,32 048 855 .52
A - 8 {Reshdéncia Multitamiliar) MNormial R 8-N 247,77 054 828 846
Alto A 8-A 2 986,58 06| 813 931
- Normial A 16N 2.204,08 -0t | 935 262
R - 16 {Residéncta Multitamiliar
f ) Ao R 16-A 3.041.79 062 | 968 .89
PI5 {Projeto de Interesse Soclal) Pis 1.548, 24 020 | 855 258
RAPOY {Residéncia Popular) AMG 2,175,189 015 541 857
COMERCIAIS
Normal CAL B-N 3.002.58 070 | 10,65 1090
CAL-8(C tal Andar LI
{eomerr, ner Lheren) Alln CAL B-A S.406,58 -0063 | 10.87 11,36
Mormial CSL 8-N 234713 70| 8545 2942
CS5L- 8 {Comercial Salas e Lo -
f =) Alo CSL 8-A 2 697,30 064 | 923 935
Normial CSL 16-N 3.157.50 068 908 .11
C3L- 30 (Comeminl Satan e | o) Alto C5L 16-A 4,627,898 65| 895 812
Gl [Galpéo Industrial) Gl 1.213,42 054 a62 8.15
Form OUT - Gmouaconti
Tendo am viEta a publicagso da NBR 127212006, os Custos Unitdrios Bésicos por m? de construgdo passaram, a
partic de fevensino/2007, a ser calculados de ecordo, com o8 novas projetos-pedrio e, em consaqiéncia. de novos
lotes de insumos. Essa atualizagho invaida, portanto, 8 comparacio direta dos Cusios Unitdsios obtidos 3 partr da
WER 12.721/2006 com equedes obtidos com base na MBR vigente até janeina/2007 (NBR12.721/1589).
s krrnaiis desles coaios ke Fa ra detue s dos [regos oo eebia
gutiado de oemnucin, de
i agma. Rt el
oy, Salel el -
usbi i reerancis | ke, relabisiae o regul il achu g sondemingg @ o ey (gim dueern e S rrrarm s
ns Miues & - guedn | srpoale s o asoannto chfioniee piopis . Sromins deileife s prowls asledorsl feomedn de eaddechn preebin icecm
resrmmcie do corstrul: remunsecs oo | nesrponesn.”
Indicadores Econfémicos
[IT] GR-M =] IGP-0i |Col 2 MG (Col 35
e Wi & W g o L =] =1 Varacis
T e L) 3 [
i e
Tar | 1778 s ] R MEE] NEEERE] T EEel S IEES NEEH
1ez| 187 s570m| ose| osd | eaza)lioioaas Y asa1s4| o7i| o7if 13ss
=] T STLEE1| o4a| 113 | taoe] 1125077 X Sragod| DEa| 110] 1187
1.74| 549 578,717 075 1,85 | 11,53] 1.158,777 HEZ 81240 OBS| 1957 1147
141 B98| 1465 987.218| OD&T| 274 11,5401 158 has o041 684 90543 095 293] 11,52
[ 754 10,721 1.001 823 149] 437 11,200 1. 166 687 ogal 71T 1M3154] 228 528] 11.59
R 0| =16] torof1.030005] =Eq] 720 | 1175107389 o&2| T84 to3aEee]| =a4] 7e3[ 1157
T =0 B T =] A T O R ] e 1043750 DS5| &45] 11,53
AGOZE 070| 755| B50|1.045550| 053] 880 | 1140) 016295 055| 684 ] ] EES N
SETa 06| G561 Sasfinesbor| ofo| 8ol | woesfiiesai| iee| 58 TOA5EIE| Doo| Ses| 107
CRIT O57| S5a| shof1086855] D04 895 | tDDG) 1181 73s| Cee| 289 \Od5EsE| Diz| E75| sso
RO 056| +98| S550) 10882435 oa4] 811 | 544
TRE: TLaY - T CASRCAS Lais: WArgal
Sindicato da fndiistria s Constricdo Chvwl mo Estado do Rio Grande oo Sal Rev.02 17
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Conifralacio de obras e semvicos
TIPO DE OBRA ED para senvigos BDI para materiais & equipamentos
ED\F#CAQ@ES INFRAESTRUTURA. incluinde pavimentacdo. ED!FiOA(;ﬁES INFRAESTRUTURA, incluindo pavimentagdo.
iai iasise | iluminacdo plblica, pragas, resi i jaize i 3o plblica, pracas, saneamento,
misias e seus respectivos  sistemas de agua. esgote cloacal e pluvial e mistas e seus respectivos  sistemas de agua, esgolo cloacal e pluvial e
servicos de conservagaoe | seus respectivos servicos de conservacio e senvigos de gaoe  seusrespeclivos servicos de cao e
manutencio manutencdo manutencio manutencio
Farcelas
(AC) - Administragdo 4,03 1.00
Central
(8) +(G)- Seguro & 0,65 0,00
Garanfia
(R} - Risco 133 0.50
(DF) - Despesas 152 1,52
Financeiras
(L} - Lucro &.00 5.00
Impastos (=
IT+2+H3+14
n-pPIs 0,85 065
(12} - COFINS 3,00 3.00
(13) - 1S3QN 4.00 0.00
(1) - Contribuicio 450 450
Previdenciaria
(CPRB)
BDi com 32,30% 17,79%
Desoneracio
{incluindo |4)
BDI =em 12.29%
Desoneracido
(desconsiderande 14)
An 5° Para fins deste Decrete. a contar de 1° de dezembro de 2015, o8 indices propostos pelo GT/BDIPMPA. aplicaveis para a contratacdo de projetos e senvigos tacnicos.
consideram-se:
Tipo de Contratagdo BDI para Projetos & Servicos Técnicos de Engenhana relativos as BDI para Gonsulicrias e Servigos de Apoie Técnico relalives s atividades 7.01
atividades 7.03, 719 e 7.20 17.01,17.03, 17.08e 17.16
{Decreto 16.8692010 ) {Decreto 15.416/2006 )
Parcelas
(AC) - Administracio 1,00 1,00
Central
(5) = (@) - Seguro e 028 028
Garantia
(R} - Risco 0,00 0,00
(DF) - Despesas 1.25 125
Financeiras
(L) - Lucia 616 6,16
Imposios (1= [1+12+13)
(11} -PIS 0,63 0,65
(12} - COFINS: 3,00 3.00
(13} - 1SSQN 2,00 500
BDI 15,38% 18,17%
Art. 6° Os Encargos C tares (ali cdo, transpaorte, i de protecdo individual - EPI, ferramentas. exames e Seguros), consi SBUS insumos,
e valores, deverdo ser incluidos. no custo hordrio alocado diretamente & mio-de-obra, nas tabelas de composicio de custos dos servicos, de cada 6rgdo e entidade da Administrag3o
Piiblica Municipal Direta e Indireta. conforme a metodologia adotada pelo SINAPI, para o Municipio de Porto Alegre.
Paragrafo Gnico. Os drgéos da Administracao Plblica Municipal Direta e Indiretz cbservardo as atualizacbes periodicas, feitas pela Caixa Econdmica Federal, das taxas referentes aos
Encargos Sociais do SINAPI, para garanfir a sua imediata adoc@o concomitantemente a renovacio
Arl. 7° Este Decreto enfra em vigor na data da sua publicacéio.
Art. & Fica revogado o Decreto n® 19,142, de 18 de selembro de 2015
PREFEITURA MUNICIPAL DE PORTO ALEGRE. 25 de novembro de 2015,
José Fortunati
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VIDA UTIL REFERENCIAL E O VALOR RESIDUAL DAS EDIFICAGOES. “VALORES DE EDIFICAGOES
DE IMOVEIS URBANOS” DO IBAPE-SP, 2017. PG 15
Tabela 1 - Vida referencial (IR) e o valor residual (R) para as tipologias deste estudo
Idade Referencial = | Valor Residual -
CLASSE TIPO PADRAO .
Ir (anos) R (%)
1.1.1- Padr3o Rastico 5 0
RARRA 1.1.2- Padrdo Simples 10 0
1.2.1- Padrdo Rastico 60 20
1.2.2- Padrdo Proletario 60 20
1.2.3- Padrdo Econdmico 70 20
CASA 1.2.4- Padrdo Simples 70 20
11.2.5- Padrio Médio 70 20
1.2.6 - Padrdo Superior 70 20
RESIDENCIAL 1.2.7- Padrdo Fino 60 20
1.2.8 - Padrdo Luxo 60 20
1.3.1- Padrdo Econdmico 60 20
1.3.2- Padrdo Simples 60 20
APARTAMENTO 1.3.3- Padrdo Médio 60 20
1.3.4- Padr3o Superior 60 20
1.3.5- Padrdo Fino 50 20
1.3.6- Padrdo Luxo 50 20
2.1.1- Padrio Econdmico 70 20
12.1.2- Padrdo Simples 70 20
ESCRTORID  [2+1-3 Padrio Médio 60 20
COMERCIAL 2.1.4- Padrdo Superior 60 20
SERVICO E 2.1.5- Padrdo Fino 50 20
INDUSTRIAL 2.1.6- Padrdo Luxo 50 20
2.2.1- Padr3o Econdmico 60 20
2.2.2- Padrdo Simples 60 20
GALPAO 2.2.3- Padrao Médio 80 20
12.2.4- Padrdo Superior 80 20
3.1.1- Padrdo Simples 20 10
ESPECIAL COBERTURA 13.1.2- Padrio Médio 20 10
.1.3- Padrdo Superior 30 10
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draulico e elétrico; paredes, pisos e forros, inclusive seus revestimentos, Deve sopesar

ibape s

08 custos para recuperagao total da edificacao.

O estado de conservacdo da edificacdo deve ser classificado segundo a graduagao

referencial que consta do Quadre T seguinte.

MNova

Quadro 1 - Estadeo de Conservagio - Ec

; -m" cas

Edificagio nova ou com reforma ﬂﬂil_Eﬂlbﬂ‘ind‘il.. com
menos g dioly anos, gue apresente sinals de desagaste
natural de pintura externa.

Entre nova e regular

0,32

Edificagdo nowva ou com réfornma geral ou substancial, com
mienod de dols anos, que apresente neceidade apenas de
uma demdo leve de peniura pars recompor sul aparéncia,

Regular

2,52

Edificagio seminova ou com reforma geral ou substancial
entre dols a cinco anos, cujo estado geral possa ser
recuperado apenas com repancs de eventuais suras
superficiais localiradas efou pintura externa e interna,

Entre regular &
necessitantdo de
reparos simples

8,09

Edificagdo seminova ou com refonma geral ou substancial
entre dois a cinoo anos, cujo evtado geral possa ser
recuporado com reparos de fissuras e trincas localizadas o
superficiais e pintura externa o interna,

HNecessitando de
repanes simples

18,10

Edificagio cujo estado geral possa ser recuperadao com
pintura externa & interna apds reparos de fissuras e trincat
superficiais generalizadas, sem recuperacio do sistima
estrutural. Eventualmente, revislo do sisterma hidriulico &
ebitrico.

Necewsitando de
reparns simples a
importantes

33,20

Edificagdo cujo estado geral possa ser recuperasdo com
pintura externda ¢ interna apds repanos do fisuras o incas,
carm estabilizagdo efou recuperagio localizada do sivtema
estrutural, As instalagBes hideiulicas ¢ eliricas possam ser
réstauradas mediante a revisdo e com sulmtituicdo sventual
de algumas pecas desgastadas naturalmente, Eventualmente
ossa e necessina 3 substituigdo dos revestimentos de
Plsos o paredes, de um ou de outro cdmodo, Revisdo da
Impermeabilizagdio ou substituigdo de telhas de cobertura,

MNecessitando de
repans impaontante

52,60

Edificagdo cujo extado geral posia ser recuperado com
pintura externa ¢ interma, com substituigio de panos de
regularizagdo da alvenaria, reparos de fisssras e trincas, com
estabilizacio efou recuperacio de grande parte do sistema
estrutural, As instalagBes hidedulicas ¢ eldtricas possam ser
restauradin mediante substitui¢io de pecas aparentes, A
subatituigio dos revestimentos de pisos e paredes, da
maioria dos chmodos, se faz neoessinia, Substituigio ou
reparos importantes na impermeabilizaglio ou no tethado.

Hecessilando de
FEpATGS impartantes a
adificagio sem valor

75,20

Edificagio cujo estado geral com estabilizagdo efou
recupersfdo dosistema estrutural, substitulgdoda
regularizacin da alvenaria, reparas die fissusras ¢ frincas
Substituigdo das instalagBes hidrulicas e elétricas.
Substituigio dos revestimentos de pisos © paredes.
Subrstitubgde da impermeabilizacio ou de telhade,

Edificacio sem valor

100,00

Edificacio em estado de ruina
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