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LAUDO DE AVALIAGAO 017/2023

FICHA RESUMO

Objeto
Terreno urbano Matricula n® 5.619 e GPE n° 1741

Objetivo
Determinagao do valor de mercado do imovel para fins de alienagéo

Finalidade

Instruir processo PROA 22/1300-002887-6 (SPI 000628-240011-6) ¢ PROA n° 21/1300-0006297-1,
Alienagao.

Localizagao

Rua Borges de Medeiros esg. com a Rua José Bonifacio
Centro, Doutor Mauricio Cardoso/RS

Area avalianda
Area do terreno': 600,00 m?

Area total construida da benfeitoria®; 77,00 m?

Proprietario
Estado do Rio Grande do Sul

Resultados da avaliagao
Valor de mercado do imovel R$ 77.000,00

Avaliadores

Arquiteta Urbanista Patricia Furni Cousseau
Arquiteta Urbanista Thais Woélfle Danelon
Arquiteta Urbanista Marina Nobre Cerqueira

Porto Alegre/RS, Dezembro de 2022

1 Conforme Certiddo de Matricula n° 5.619
2 Conforme averbagao AV-2/5619 da Certiddo de Matricula n° 5.619
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1. SOLICITANTE
SPGG/DIFIS/DEAPE - PROA n° 21/1300-0006297-1
DIACO/DEAPE - PROA 22/1300-002887-6 (SP1 000628-240011-6)

2, OBJETIVO DA AVALIAGAO

Determinacgéo do valor de mercado do imével para fins de alienagéo.

3. FINALIDADE
Instruir processo PROA 22/1300-002887-6 (SP1 000628-240011-6) e PROA n° 21/1300-0006297-1,

Alienagao.

4, PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES

Este laudo se fundamenta no que estabelecem as normas técnicas da ABNT, Avaliacdo de Bens,
registradas no INMETRO como NBR 14653 — Parte 1 (Procedimentos Gerais) e Parte 2 (Iméveis Urbanos),
e baseia-se:

- na Certiddao de Matricula n° 5.619 referéncia livro n° 02, as fls. 01, datada de 19/01/2023, obtida
junto ao Oficio de Registro de Iméveis da Comarca de Horizontina/RS.

- na ficha cadastral GPE n°® 1741;

- em informagdes constatadas "in loco" quando da vistoria ao imével, realizada no dia 14/09/2022;

- em informagdes obtidas junto a agentes do mercado imobiliario local (vendedores, compradores,
intermediarios, etc.).

Verificou-se que o PROA 22/1300-002887-6 foi inaugurado para atender ao SPI1 000628-240011-6 e
que o PROA n° 21/1300-0006297-1 foi inaugurado para atender ao SPI 004964-24.00/03-5. Entretanto, os
dois PROAs dizem respeito aos mesmos imoveis.

Conforme a Certiddao de Matricula n°® 5.619, a benfeitoria existente foi averbada no ano de 1979.
Embora, aparentemente, a edificagdo tenha sido pintada, trata-se de uma construgdo muito antiga que
possui paredes e esquadrias em madeira e telhas de barro.

Além disso, verificou-se que o imoével encontra-se ocupado. Dessa forma, a vistoria foi realizada
somente na condi¢do externa, de acordo com as fotos em anexo.

Devido a impossibilidade de acesso interno ao imovel, este laudo foi desenvolvido adotando uma
situagdo-paradigma, de acordo com o item 6.3.1 na Norma Brasileira ABNT NBR 14653-1:2019, tendo
sua utilidade restrita a essa situacao.

Nao foram efetuadas investigagdes quanto a corregdo dos documentos analisados.

Investigagdes envolvendo aspectos legais nao fizeram parte do presente trabalho.

Nao fez parte do escopo do trabalho o levantamento de areas e de confrontagbes através de
instrumentos de medicao.

Eventuais divergéncias, se significativas, alteram os resultados deste trabalho.

Na presente analise considerou-se que toda a documentagéo pertinente encontrava-se correta.e
devidamente regularizada, e que o imével objeto estaria livre e desembaragado de quaisquer 6nus ou

gravames.
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As informacgdes obtidas durante a pesquisa de mercado foram tomadas como de boa fé.
Nao estdo contemplados neste estudo maquinas e/ou equipamentos.
Considerando a sua finalidade, esta avaliagdo tem prazo de validade limitado a dois anos a partir

de sua lavratura, conforme determinado pela Lei N°15.764 de 15 de dezembro de 2021.

5. PROPRIETARIO
Estado do Rio Grande do Sul

6. ENDERECO

Rua Borges de Medeiros esq. com a Rua José Bonifacio
Centro, Doutor Mauricio Cardoso/RS

7. IDENTIFICAGAO E CARACTERIZAGAO DO IMOVEL AVALIANDO
71 TERRENO

Google Earth

a Data 7/2021 71 m  altitud 704 m
Latitude: 27°30°'21.51” S Fonte: Google Earth 17/12/2021 (Acesso em Dezembro de 2023)
Longitude: 54°21'37.58” O

ﬁﬂiﬁ,ll m "*'-‘ifﬁ
9>> PROA
'{?!"f:- In 'l"'l:""ﬁ
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Identificagao

Descrigéo conforme a Certiddo de Matricula n° 5.619:
'

I | —
MOIVEL: PARTE DO LOTE URBANOD A2 01, DR QUADRA N® 07, de Vila Maury

io Cerdoso, gom 8 dres ideal s remenescente de 600. m2,(Seiscentos
etros quedrados), sito no distrito de Mauricio Cerdoso, neste mu-
‘iclpio t¢e Horizontina, sem benfeitories, confrontando, dentro de'|
area mzior: eo NORTE, com e rua Borges de Medeiros, com uma frente
de 30 mstros linesres; ao SUL, com terras do mesmo lote n® 01, dos
transmitentos; a LESTE, com & rues Jose Bonifacio, em uma frente de
35 metros linearee; e, 8 OESTE, com terres do mesmo lote n? 0l,dos
transmitentes, por linha reta, em extensao linear de 35 metros; _-"'
tendo 20 lado sul, tesbém, 30 metros lineares,- ’

21130000062971

Caracteristicas da regidao e entorno

Atividade predominante: Mista

Padrao construtivo do entorno: pg,ixo/Normal

Zoneamento: centro

Trafego de pedestres: pgivo

Trafego de veiculos: pggivo

Pavimentagao do logradouro: agato

Pavimentagdo do passeio: pg5qqit0

Infraestrutura: ® Acessibilidade, ® Agua potavel, Energia elétrica, O Esgoto pluvial, ® Esgoto sanitario, 0 Gas canalizado,
lluminagao publica, & Logradouro, & Meio fio/sarjetas, & Passeio publico, B Pavimentagéo, & Telefone, 0 Sem infraestrutura

Servigos publicos: & Coleta de lixo, Comeércio, ¥ Correios, Xl Educagado, O Lazer, 0 Rede bancéria, & Saude, & Seguranga,
O Transporte coletivo, 0 Sem servigos publicos

Influéncias valorizantes: O Clubes, & Comércio, O Empreendimentos, Escolas, O Estagoes, Hospital, ® Mercados e ou
supermercados, O Orla/praias/lagos, O Parques/pragas, X Posto policial, & Posto saude, O Shopping, O Universidades/faculdades, O
Zona incorporagdo, 0 Sem influéncias valorizantes

Influéncias desvalorizantes: 00 Aeroporto, O Area inundavel, 0 Aterro sanitario, 0 Estagdo tratamento esgoto, O Industria, O Presidio,
0 Sub-habitagédo, O Unidades carentes, X Sem influéncias desvalorizantes

Caracteristicas do imoével

Formato do terreno: Regular

Situagao de quadra: Esquina

Cota: No nivel

Vegetagao: \adio porte

Uso do solo: \istg

Acesso: g

Topografia: pegiive leve (até 10%)

Tipo de cercamento: JArame, O Gradil, & Muro, O Tela, O Sem cercamento

Superficie: OAlagadica, OArenoso, JArgiloso, O Com aterro, 0 Com entulhos, O Pantanosa, ¥ Seca

Area do terreno: 600,00 m?
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Medida da frente 1 do terreno: 15,00 m (Rua Borges de Medeiros) | Confrontagao da frente: e
Medida da frente 2 do terreno: 35,00 m (Rua José Bonifacio) Confrontagéo da lateral 1: (oggte
Medida dos fundos 1 do terreno: 15,00 m Confrontagdo da lateral 2: g,
Medida dos fundos 2 do terreno: 35,00 m Confrontagao dos fundos: Leste
Condigao de ocupagao*
0 Ocupado (autorizado) ‘ B Ocupado (n&o autorizado) O Desocupado
*Conforme verificado na data de vistoria e a pag. 131 do PROA 21/1300-0006297
7.2 BENFEITORIAS
7.21 FICHADE VISTORIA
Benfeitoria 01 Idade aparente: 8 Area =77,00 m? N° de Pav: 01
Descrigédo Padrio Conservagio Tipologia
'| @ Rustico ONovo O Apartamento
O Proletario O Entre novo e regular O Box
0O Econdmico O Regular Casa
= |0 Simples O Entre regular e reparos simples 0 Galpao
0O Médio O Reparos simples OLoja
O Superior O Entre reparos simples e importantes 0O Pavimento
OFino O Reparos importantes 0O Prédio
O Luxo Xl Entre reparos importantes e s/ valor |0 Terreno
0 Outros 0 Sem valor 0O Outros
Material utilizado
Piso Forro Telhado Esquadrias Rev. Fachadas Estrutura
O Madeira 0 Madeira 0 Ceramica OAluminio B Pintura O Portante
OLajota OLaje O Fibro cim. ondulado OFerro OTijolo a vista 0O Concreto
0O Ceramica O Gesso O Fibro cim. estrutural B Madeira O Fulget B Madeira
O Basalto OPve O Aluminio gpPvC 0O Ceramica O Metalica
O Granitina O Placas acusticas |0 Galvanizado 0 Outros O Madeira ON. Identificada
0O Vinilico OAglomerado O Laje 0O Vidro
O Carpete S/ forro 0O Capim 0O Pedra
O Cimento OTelha de zinco 0 Reboco chapiscado
Barro
0O Outros 0 Outros 0O Outros
8. DIAGNOSTICO DE MERCADO
- desempenho do mercado O desaquecido B normal ] aquecido
- nimero de ofertas baixo [} médio O alto
- liquidez 0O baixa média 0 alta
- absorgao pelo mercado O demorada [m] normal B rapida
Laudo n° 017 / 2023 7
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9. METODOLOGIA
METODO EVOLUTIVO: identifica o valor do bem pelo somatério dos valores de seus componentes.
VI=(VT+CB)*FC
Onde:

VI - Valor do imével

VT — Valor do Terreno: por meio do Método Comparativo Direto de Dados de Mercado
- Tratamento dos dados:
( x ) metodologia cientifica — inferéncia estatistica: 18/19 dados utilizados

() metodologia classica — fatores de homogenizagao

CB - Custo das Benfeitorias: por meio do Método da Quantificacdo do Custo, identificando o custo de
reprodugdo das benfeitorias, considerada a respectiva depreciagdo através da aplicagdo do Critério de
Ross-Heidecke, levando-se em consideragao a idade aparente, o estado de conservagao e a vida util das

edificagdes.
FC - Fator de Comercializagao: ( ) calculado ( ) justificado ( x ) arbitrado

9.1 FATOR DE COMERCIALIZACAO

De acordo com o item 3.20 da NBR 14.653-1:2011, o “Fator de Comercializagdo é a razéo entre o
valor de mercado de um bem e o seu custo de reedigdo ou de substituicdo, que pode ser maior ou menor
que 1 (um)”.

Também de acordo com o item 8.2.4 da mesma norma para determinacdao do Fator de
Comercializagéo deve ser “levado em conta, admitindo-se que pode ser maior ou menor que a unidade, em
fungdo da conjuntura do mercado na época da avaliagéo”.

O fator de comercializagdo pode ser maior do que um, refletindo a vantagem da coisa feita, ou
refletindo uma desvantagem quando resultar em valores menores que 1, neste caso reduzindo e nao
agregando valor a soma do valor do terreno e suas benfeitorias.

Considerando o grau de decrepitude®, obsoletismo?*, assim como de anulagéo® das edificagdes
existentes torna-se relevante a determinagao do fator de comercializagéao.

No caso em tela, o FC, arbitrado, é 1,00, visto que o imovel apresenta idade aparente de 8 anos, se
localiza no centro do municipio, com infraestrutura urbana consolidada e com disponibilidade de servigos

publicos e comércios.

depreciagdo de um bem pela idade, no decorrer da sua vida util, em consequéncia de sua utilizagéo, desgaste e manuteng@o normais*
depreciagdo de um bem devido a superagéo tecnoldgica do equipamento ou do sistema*
inadaptagéo a fins diferentes para os quais foi concebido* ( * Engenharia de Avaliagdes - PINI - IBAPE/SP)

[S )
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10.

ESPECIFICAGAO DA AVALIAGCAO

Método comparativo direto de dados de mercado i3]
Grau de Fundamentagao
Pontuagao obtida: 11

Grau de Precisao (MCDDM) [m]

Grau | 0O Graull 0O Graulll

Grau | O Graull Grau lll

Método da quantificagdo de custos i3]
Grau de Fundamentagao
Pontuagao obtida: 5

Grau | 0O Graull 0 Graulll

Método Evolutivo B
Grau de Fundamentagao
Pontuacao obtida: 3

Grau | 0O Graull O Graulll

11.  AVALIAGAO DOS IMOVEIS
111  AVALIAGAO DO TERRENO
11.1.1 EQUACAO DE REGRESSAO
Unitario = 1 / ( 0,04257594 + -12,413359 * 1/Area + -0,0013182621 * Frente + -0,0027876074 *
Localizagdo + -0,00033485829 * Data + 0,52481406 * 1/Profundidade )

11.1.2 DADOS DO IMOVEL AVALIADO

Variaveis do modelo de célculo Parametros do imével
Area do terreno, em metros quadrados (m2) 600,00
Frente do imdvel para a via publica, em metros (m) 20,00
Localizagéo (0 - Demais ruas, 1 - Rua central e ruas proximas) 1,00
Data (Més de ocorréncia do evento, referenciado da seguinte forma: 1 — 2018, 2 — 2019, 5,00
3-2020, 4 — 2021, 5-2022)
Profundidade do terreno, em metros (m). 30,00
Unitario (Valor unitario do terreno, em R$/m?) 116,91
11.1.3 RESULTADOS
11.1.3.1Resultados da moda para 80% de confianca
) Unitario
Intervalo de Confianca (R$/m2) Total
Minimo -12,04% 102,83 R$ 61.698,00
Calculado - 116,91 R$ 70.146,00
Maximo 15,87% 135,46 R$ 81.276,00
11.1.3.2Resultados para o Campo de Arbitrio (+/-15%)
. Unitario
Amplitude (R$/m?) Total
Minimo -15% 99,37 R$ 59.622,00
Calculado -— 116,91 R$ 70.146,00
Maximo +15% 134,45 R$ 80.670,00
Valor calculado: R$ 70.146,00
Laudo n° 017 / 2023 9
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11.2  AVALIACAO DAS BENFEITORIAS
ITEM DESCRIGAD IMOVEL IDADE A. | VIDA U. ESTADO DE GC AD AREA UNIT. V. NOVO DEPREC.| V .ATUAL
o BARRACO SIMPLES MAX 8 | 10 ENTRE REGULAR E REPAROS SIMPLES 0% 77.00 | RS$350.95 RS 27.023.10 74.27% | R$6.954.34
VALOR DO CUB PIS R$ 1.549.24 REFERENCIA NOwW/ 2022 BDI 25,85% TOTAL RS 6.954,34
nde:
ESCRIGAO IMOVEL = Descrigao do imével conforme tipologia construtiva (IBAPE/SP)
DADE A. = Idade aparente do imdvel (x

IJAREA = Area do imével em metros quadrados
IUNIT. = Valor estimado de reprodugao do imével em R$/m*
IDA U. = Vida util do imdvel conforme tipologia (IBAPE/SP) (n) V. NOVO = Valor estimado de reprodugao do imdvel em R$
STADO DE CONSERVAGAO = Conforme critério de depreciagao de Heidecke
ESIDUAL = Valor residual ou de demolicao referente ao valor do imével (Vr)
AZ(%]-E :‘—]+"—,r V.ATUAL={1-[ A+(1—A)-c]}-Vd+Vr
n

IDEPREC. = Parte do valor de novo do imavel sujeito a depreciagao (Vd)
V. ATUAL = Valor do imével depreciado

12. VALOR DO IMOVEL
VI = (VT+CB).FC:

VALOR DO TERRENO (R$) BENFEITORIAS (R$) FC® VALOR DO IMOVEL (R$)
70.146,00 6.954,34 1,00 77.100,34
13. CONCLUSAO

Fundamentados nos elementos e condigdes consignados no presente Laudo de Avaliagao,
atribuimos ao imovel em estudo o seguinte valor (arredondado’) de mercado

VALOR DE MERCADO DO IMOVEL

R$ 77.000,00

(Setenta e sete mil reais)

data de referéncia da avaliagdo Dezembro/2022

6  Arbitrado
7  Conforme item 6.8.1 na NBR 14.653-1:2019 o resultado final pode ser arredondado até 1%
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14. RESPONSAVEIS PELO LAUDO

PATRICIA FURNI COUSSEAU THAIS WOLFLE DANELON
Arquiteta Urbanista — CAU(RS) A115526-1 Arquiteta Urbanista — CAU(RS) A150365-0
Analista Arquiteta DIAVA/DEAPE Analista Arquiteta DIAVA/DEAPE
ID 4819110/01 ID 4819101/01

MARINA NOBRE CERQUEIRA
Arquiteta Urbanista — CAU (BA) A150907-1
Analista Arquiteta DIAVA/DEAPE

ID 4860110/01
De acordo,
LEANDRO PEIXOTO MAIA
Engenheiro Civil — CREA(RS) 82.744
Analista Engenheiro DIAVA/DEAPE
ID 4506073/01
Porto Alegre, Dezembro de 2022
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15. ANEXOS
151  DOCUMENTAGAO FOTOGRAFICA

e
—

Vista Frontal Vista Frontal
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152 DOCUMENTAGAO DOS IMOVEIS
CERTIDAO DE MATRICULA N° 5.619

e
—_——

Oficio' de Registro de Iméveis da Comarca de Horizontina L\

LIVRO N 2 — REGISTRO GERAL ns MATRICUA
01 5619
va ——

uas Sorges de Medeiros; 2o SUL, com © terreno n? 11, de mesma Qua-
re; o LESTE, com a rua José Bonifécio; e, 8 OESTE, com.0 terreno’
@ j2-A, de-mesma Qquadra. Conforme consta da certidso n® 116/79, '
assada pela Secreteria de Obras e Viag@o da: Prefeitura Municipel,
em 23 de sgosto de 1979, Que fica arquivade nests of{cio.~ '
m,h@gg&_(unu Albrecht),Escrevente,o olaboroi.Eu,M_
[oficiel,confari,dou fé o a88ino.0 OficuhMAmo Ecke).

Aponte n? 15.650, fls, 59 verso, Protocolo UM-A. Emol.: $-20,00.-"
Av-2/5619: Em 15 de outubro de 1979.- PROCEDE-SE A ESTA AVERBAGKO,
| para certificar que,-sobre o Terreno Urbano n? 12, da gquadra n2 '

07, supre e retro desciite @-caracterizado, @ x i s t @ UMA CASA

\RESIDENCIAL, de madeira, coberta com telhas de barro, medindo 77°'

m2,, construida por Querino José Callegaro, no ano de 1977, cujo'

L valor declarado & de @-35,000,00. Conforme consta da certiddo n®'

b9/79, passada pela Secretarls de Obras e Viagao da Prefeitura Mu
| nicipal de Horizontina, em 22-de fevereiro de 1979, gue ficae ar-'

quivada neste oficio; Apensado o Certificado de Quitag@o n® "

861791, passado peles agéncia do IAPAS de cidade de Santa Rpsa.- !

. Eu, (vaniea Albrecht),Escravente,o elaborei.tu,

! OficialYconferi,dou fé e assino.0 Oficial: (Arno Ecke). |
Aponte n@ 19,885, fls, 64, Protocolo UM-A.- Emolumentos: #-86,50. |
[R-3/5619: Em 15 de outubro de 1979.- IITULO: .Compra e Venda.- '

0BJETO DA TRANSMISSKO: 0 Terreno Urbano n® 12, da quadra n? 07,com
a area de 600 m2., supra @ retro descrito e caracterizado, e, 3 '

——

casa de madeira -de 77 m2., supra descrita e caracterizada.~ :
EREVIDENCIA SOCIAL: Certificado de Isengao de Contribuicdo Direta,
passado pelo representante do IAPAS da cidade .de Tros de Maio.~- '
TRANSMITENTES: QUERINO JOSE CALLEGARO e sua mulher, dona LAURINDR'
! JOSEFINA CALLEGARO, retro qualificados, neste ato, reprasentados !
i por seu procurador; GERALDO LAUTENCHLEGER, brasileirec, casado, .
agricultor, residente e domiciliado no distrito de Meauricio Céido-

so, neste municipio de Horizontina.- : AN
. TV IDE FLS., 02(DOI P.ngrMAAro&!if}il‘
Visualizagao disponibilizada pelo SAEC (www.registradores.onr.org.br)-Visualizado em:19/01/2023 14:53:34
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FICHA Ne D2 (DDIS) - MATRICULA N9 5619

I

; Oficio de. Registro de Imoveis da Comarca de ‘Horizontina

g LIVRO N.° 2 — REGISTRO GERAL e | wamowa
E'%"‘ HQRI_Z‘ONTINA. 15 ¢ outubro de 107 9 o1 | - 5619

F=
o
=
-t

RENTE: PACIFICO LONDERO,.ccomercidrio,’ inscrito:no. CRF Mf:-sob"
2 166 076 B60-87, cesado pelo regime da comunhao universal de '
ben=, jcom-dona TLGA FANZLAU LONDERO,:professara estadual; embos °
rasileiro®, residenfes e domiciliados “em.Vila Mauricio Cardoso, =
neste municipio de Horizontina.-c I ¢ .27 3 =, f.. momad

[FoRMA DO TLTELO: -Escritura piblica dell® de:setembro_de 1979, la=!
vreda pelo OPicial Distritel de Vile Mauricio Cerdoso, Laurq :Ricar)

do-Baskow (L2 n? 14, Ffls, 176, weseritira n? 2664).-= P TI:

£ 3 -l e
VALOR: -60.000,00,. serido o :€erreno por.£-25,000,00:e, a casa.por’
'3-35_-000-_,["].- = e T T 3 I '

- - ¢ — - - ]

ANOTAGRD: Conforme consts. da escritura, a Qeclaragaq, sobre Opera-'
¢3o Imobilidcria, Foi preduchidazno OFP{cio Distrital.de Vila Maur{-
cio Cardoso.- -y TV, ClE =, - = '
Eu ,&j&qﬂm}_\:_(uania Albrecht),Escrevente o -alaborai.ﬁq,@%
| |0ftcial conferi,dod £é e assino.0 DPicia‘l:M‘_(&rnn. Ecke).
Aponte n® 19.886, fls..64, Arotocnlo UM-A. Emol.: §$-222,00.- - '
i R-86/5619: Em 24 de outubro co 19448 TITULD: Dagdo em F?’q.ggmentg"."
CBJETD DA TRANSMISSRO: Os imdvelsyjd descritosic caracterizados.
PREVIDENCIA -SOCIAL: N hd mengdo na escrituras: Bt
“IRANSMITENTES- DEVEDORES:, PACIFICO :LONDERD, o sua. mulher,. dona ILGA.
FANZLAU LONDERO, jé& qualificados, neste alo, representados por
sou procurador, Bel, Tercisio Solenio Dotté, brasileiro, casado ,
advogado;! inscrito na OAB-RS sob n% 10218, & no CPF MF sob ne
066 277 57087, Fesidente e domiciliado em Vila pr'} Mauricio Car-
doso, naste municipio de Horizontina RS
ADQUIRENTE CREDOR: ESTADO DD RIO GRANDE DO SUL, neste atoy repre-
sentado por designagdo do Secretdrio de Estado da Fazenda, CGC MF
. sob n@ 087 958 674/0001-81, a Coordenadora Regional oa Arrscada -
cZo do Palmeira das Missdes, Sra'l DORIS LOPES DORNELLES) matricu-
la n® 1708857640, CPF MF n? 0B6 316 380, Cédula de Identidade n@
10084236085 conforme Portaria n® 1784, datado de zﬂ'i‘uéf'lii!!},ﬁmm
validade do 01506.83 a 1550387, brasileira, casaday funn;affiria
- . = CONTINUA O vsﬁ:}}‘-ﬂih

Visuinlizagas disponibilzada pelo SAEC (Wi registradcres one org bri-Visustizade em:18/01/2023 14:53:34 "\

=
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—

Oficio de Registro de Imoveis, da Comarca, de Horizantina\/

LIVRO N.= 2 — REGISTRO GERAL Fis, MATRICULA
02
vs 2619
ublica, residente e domiciliada na cidade de Palmeira das Missdes

; 5H

ORHA DD _TITULO: Escritura publica de 24 de satambru de 1584, la -
vrada pelo Oficial Distrital de Vila DrY Maur{cio Cardess, Lauro
Ricardo Beskou(L® n? 20, B1s.) 182, ascritura n® 3841 )3

VALOR:DOS INJVEIS: @.a:“uaa 755, sendo o terreno (54883755 e, o ca-
sa {600,000

OBSERVACRD: A prusents dac3o é feita, .em virtuds dos transmitentes
deverem ao adguirsnte, debitos tributdrios inscritas em divida atg
va sob nis 062/0011670, em cobranga judicial, e .n® BSEﬁUUllBBi? en
cobranga administrativa, com valores atualizedos para setembro de
1984, que sdo respectivemente de (10472177830 o, ©-7.584%809, que
n3o tendo pago quaisquer des parcelas acima, estando vancidds, nes)
ta data e, reconhecendo os transmitentes devedores a impossibilida
de de pagar em dinheirp, dSo om pacamento os imdveis jé descritas:T

na pre tr;culﬂ, a.maia oulros, .tegistrados.nesta data, sob
nt § = -'-'- e S 3 =..\-..-..-..="..
Eu’ v rechE}_}-Er #evente;’ o_slaborei Dou FB_'D
Of: o: g ntonic ﬂBck}. P,_Pc:-nte -
30:524, P173 53-uersn, Protocolo UM~ noluﬂgptus: ﬁLlF‘Ell’ﬂﬂ?-W.
3 - - s - o« B N
L ¢t - = 2 o= iz —— e .'."v-: i o
. - = &= o, )
== ==z - - i - L NS :r = et = g
- -8 Ll Y 2
-z r ke . e - .
% E, = &2 e : - : ..-: - b
- BT 8 e s - St S
=@z g == . = 5 Ra N =2 &, o
e W ™ Ay e ! & o= . -
:-‘ e e ow T & - — e : {}ﬁL:
e ¥ Waoee o i 5.8 = e

Visualizagao dsponibizada pelo SAEC (www regitradorss.onv o bi) Vieualzado em 19012023 145334\
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GPE 1741

GOVERND DO ESTADD

RIO GRANDE DO SUL

SECRETARIA DE PLAMEIAMENTE,

GOVERNANGCA E GESTAD
DEPARTAMENTO DE ADMINISTRAGCAO DO PATRIMONIO DO ESTADO
FICHA CADASTRAL DO IMOVEL - N° 1741
DADOS GERAIS
Nimero do Cadastro: 1741 Classificacio: PROPRIO
Nome de Referéncia do Imdvel: Nome de Referéncia das
Classificagdo do Bem Pabllco: USO ESPECIAL Unidade Associada:
Tipo do Imével: AREATERRENO/GLERA Situacio de Destinagio: DESTINADO PARCIAL
Situacio de Regularizacio: REGULARIZADOD indice de Destinacao (%): 11.373700
Descrigio: 20/2600-0000083-8 DACAD EM PAGAMENTO
Em Allenagio: MNao N® Incorporagiao PROAISPI: 18/2400-0005778-7
Lel Autorizativa de Alienacao: N® Allenacao PROA/SPI:
Data Lei Autorizativa Allenagio: NIRF:
N°® tombo antigo do Imdvel: 4138 CCIR:
Uso irregular: CAR:
Tombada Patr. Histérico: Nao VALOR DE PATRIMONIO HISTORICO E CULTURAL
N? Inscrigao Municipal: Tipo de Valor Esfera Competente Legislacio Numero/Ano
BAIXA IMOVEL
Motivo da Baixa: Data da Baixa:
N° Processo da Baixa SPI: N* Processo da Balxa PROA:
Informacdes Adicionais Baixa:
PROCESSOS
LOCALIZAGAD
Zona: Urbana
Unidade da Federacio: Rio Grande do Sul
Municiplo DOUTOR MAURICIO CARDOSO
Bairro/Distrito: CENTRO
Logradouro/Localidade: RUA BORGES DE MEDEIROS
NumeroiLote: 1274
Quadra: 7
Complemento:
CEP:
Ponto Referéncia: Escola Estadual de Educacao Basica Doutor Mauricio Cardoso
PROPRIEDADE
Shuacio regularizagio Estade: REGULARIZADOD
Tipo de Registro: Matrleula
Namero do Registro: 5618
Livro: 2RG
Folha: 01
Cartdrio: Rl
Comarca: HORIZONTINA
Data do Registro: 24101984
Forma de Incorporagio: DACAD EM PAGAMENTO
Valor de Incorporagio: RS 36.000,00
Propriedade | Posse: RIO GRANDE DO SUL GOVERNO DO ESTADO
Data registro patriménio Unido:
Certidao autorizativa transf.:
TERRENO
19/01/2023 P86, de 3
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UUVL'RNU.D{J ESTADD
RIO GRANDE DO SUL

SECRETARIA DE PLANEIAMENTC,
GOVERNANCA E GESTAD

DEPARTAMENTO DE ADMINISTRAGAO DO PATRIMONIO DO ESTADO

FICHA CADASTRAL DO IMOVEL - N° 1741

Matriculada
Situacdo terra rural:
Area Total {m?): 600,00
Frante (m): 20,00
Area com fragio (m?): 0,0000
Fragdo Ideal (m?): 0.000000
Profundidade Equivalents {m}):
Area Disponivel (m): £00,00

EDIFICACOES/BENFEITORIAS

21130000062971

Espécie Data baixa Nome refergncia Area atll (m?) Area total (m*)  Averbaciio  N° pavimentos  Area disponive
CARGA 0,00 77,00 0 0,00
HISTORICO
HISTORICO DE SOLICITAGOES
Nuamero Solicitagio Tipo Solicitagio Situagio Solicitacio Situagio Destinacio
49 n} AUTORIZADA
25183 D AUTORIZADA
25184 u} AUTORIZADA
AFETAGAO
Nimero Solicitagdo: 48
Exerciclo: 2008
Orgao: SECRETARIA DA SEGURANCA PUBLICA
Unidade Orgamentaria:
Usudério vinculado: 18256
Usudrio: José Luiks Napoledo de Mesquita C. Neto
Area afetada terreno (m®):
Data inicio: 30/01/2009 Tipe ocupagio:
N® Processo PROA: 18240000057797

Data public. Didrio Oficlal:

Informagbes adiclonals:
IDT da escola:

Usuario Vinculado: POLICIA CIVIL

EDIFICACOES AFETADAS 1

23/02/2023 09:07:40

Espécie Edificagdo Area Afet. Edificacio (m?) Area Edificagio (m?) Area Disponivel (m?) Data Inicial
CARGA 77.00 T7.00 0,00
VISTORIA

Data da vistoria:
Empresa vistorladora:
Vistoriador {a):
Observacbes da vistoria:
Situacdo de locallzacio:
Obstruido:

Motivo da obstrugio:
Contato no local:

Laudo n® 017 / 2023

SPGG/DIAVA/DEAPE/450607301

191212017
EMPRESA 1
VISTORIADOR 1

Conforme Informactes com a moradora Marisa de Oliveira, ela mora a 16 anos no local e paga dgua e luz por
conta prépria, antes da sua ocupacio o temeno era utilizado como lixdo.
Localizado

Nao

19/01/2023 pag. 2 de' 3
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=07
GOVERND DO ESTADO
RIO GRANDE DO SUL
SECRETAREA DE PLANEIAMENTD.
GOVERNANGA E GESTAD

DEPARTAMENTO DE ADMINISTRAGAO DO PATRIMONIO DO ESTADO
FICHA CADASTRAL DO IMOVEL - N® 1741

Marisa de Olivelra Hiltenzienn - Ocupante Desempregada
Telefone do contato: (55) 99684-354
Pertence ao Estado do RS: Pertence

19/01/2023 pag. 3 de 3
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LEVANTAMENTO PLANIALTIMETRICO CADASTRAL

Imével n

"
Rua Borges de Medeiros =
.
V01 3 v
—(
LEVANTADA: 18,33m (MATRICULAD: 20,00m)
»
£ 130
e
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AREA LEVANTADA: 570,55m*
AREA MATRICULADA: 600,00m*

MARCO
LEVANTADA: 20,09m (WTRCULADK: 20,00m) X

Vo3

Imével n* 1565 do Rug José Bonifécio

LEGENDA

e

GEORREFERENGIAS

[T
o o
o G | &

QUADRO DE AREAS

iy |
[y N
o

e

OESERVAGOES

e p——
14188 V04 P e 0k CAD, e et
cta ot 0 o i o o, e e
ogeagoes e s s 80 6 e vice

ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL

dos R s

DEAPE - Departamento de Adminstragio do Patrimbnie

Levantamento Planialtimétrico Cadastral

Imovel: Terreno urbano com edificagio
Endereco: Rua Borges de Medeiros, n° 1274, Centro
Doutor Mauricio Cardoso - RS

-
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15.3 MEMORIA DE CALCULO
MODELO:
CARACTERISTICAS DA AMOSTRA
DADOS VARIAVEIS
Total da Amostra : 19 Total : 8
Utilizados - 18 Utilizadas G
Qutlier : 0 Grau Liberdade : 12
MODELO LINEAR DE REGRESSAO - Escala da Variavel Dependente: 1ly
COEFICIENTES VARIAGAO
Correlagio : 0,95601 Total : 0,00034
Determinacdo : 0,91396 Residual : 0,00003
Ajustado : 0,87812 Desvio Padrao : 0,00156
F-SNEDECOR D-WATSON
F-Calculado : 2549518 D-Calculado : 1,62115
Significancia : < 0,01000 Resultado Teste : Regido ndo conclusiva 98%
NORMALIDADE
Intervalo Classe % Padrao % Modelo
-1a1 68 77
-1,64 a +1,64 a0 94
-1,96a +1,96 a5 100
MODELO UTILIZADO NA ESTIMATIVA DE VALOR
¥ =1/(0,042576 +-12,413359 * 1/X;+ -0,001318 * X2+ -0,002788 * X3 +
-0,000335 * X4+ 0,524814 * 1/Xs)
MODELO DE ESTIMATIVA = PRINCIPAIS INDICADORES
AMOSTRA MODELO
Media : 153,45 Coefic. Aderéncia : 0,79649
Variagdo Total : 456036,50 Variagdo Residual @ 92807 84
\ariancia : 26335,36 \ariancia : 7733,99
Desvio Padrao @ 159,17 Desvio Padrao : 87,94
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GRAFICO DE ADERENCIA (Valor Observado X Valor Calculado)
500-
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E 400
g 30
?3 300
5 250-
-
200
150
100
S0
10 150 200 250 300 350 400 450 S00 S50 B00 550 o0 TS50
‘alores Obsarvados
Histograma de Residuos Padronizados X Curva Normal Padrao
DesiribuicSo de Freglencia
04
0,35
03
0,25
02
015
a1 -
005
ApTa08 051 50,07 0658123
Distribuicdo de Valores Ajustados X Residuos Padronizados
Analise Mista
g Valar ealculacs versus reziduen padronizado
2
% 1 + *
é * & L] - 3
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Trtérko
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DESCRIC;&O DAS VARIAVEIS
X, Area

Area do terreno, em metros quadrados (m?).

Tipo: Quantitativa

Amplitude: 298,00 a 910,64

Impacto esperado na dependente: Negativo

10% da amplitude na meédia: -20,10 % na estimativa

1.000-

Unitara
g

400 600 &0
Aran

X2 Frente

Frente do imovel para a via publica, em metros (m).
Tipo: Quantitativa

Amplitude: 11,96 a 31,30

Impacto esperado na dependente: Positivo -1.000
10% da amplitude na média: 37,00 % na estimativa -2.000

1000

Lirdtario
o

i5 20 2%
Franie

X; Localizagao

0 - Demais ruas

1 - Rua central e ruas proximas
Tipo: Dicotémica Isolada
Amplitude: 0,00 a 1,00 5
Impacto esperado na dependente: Positivo
Diferenga entre extremos: 35,30 % na estimativa
Micronumerosidade: atendida. Localizagio

Unit&ra
2

X4 Data

Més de ocomréncia do evento, referenciado da seguinte forma:
1: 2018

2:2019 10
3: 2020 105
4: 2021
5: 2022 ;
Tipo: Quantitativa Data
Amplitude: 1,00 a 5,00

Impacto esperado na dependente: Positivo

10% da amplitude na média: 1,44 % na estimativa

Liretario

Xs Profundidade

Profundidade do terreno, em metros (m).

Tipo: Quantitativa

Amplitude: 13,54 a 54,71

impacto esperado na dependente: Positivo

10% da amplitude na média: 23,10 % na estimativa

Unittério
g

0 W 40 _ 50
Profundidacls
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Y Unitario
Valor unitario do terreno, em R&/m?.
Tipo: Dependente
Amplitude: 57,04 a 733,33
Micronumerosidade para o modelo: atendida.
PARAMETROS DE ANALISE DAS VARIAVEIS INDEPENDENTES
VARIAVEL Escala T-Student Significancia Determ. Ajustado
Linear Calculado (Soma das Caudas) (Padrdo = 0,87812)
X, Area 1 -5,93 0,01 0,55792
X, Frente X -5,67 0,01 0,58647
X; Localizacdo X 317 0.81 0.79336
X4 Data X -1,14 27 56 0,87526
X5 Profundidade 1 4,56 0,07 0,69220
MATRIZ DE CORRELAGAO ENTRE VARIAVEIS (Valores em percentual)
MATRIZ SUPERIOR - PARCIAIS
MATRIZ INFERIOR - ISOLADAS
= @
o
2 2| |8

T |3 o | 8 2|8

g E |a|E |8 e |2 |8

@ G g - o [} e =

= | W - | |Ja |0 | |32

Xy | Ux 64

xz x

x:s x

X4 %

X5 1%

Y 1y
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Avaliacdo
Enderego: Rua Borges de Medeiros esqg. com a Rua José Bonifacio - Centro
Municipio: Doutor Mauricio Cardoso/RS
1. ESCALAS ADOTADAS NA ESTIMATIVA
Escala Justificativa para a Escala Extp. Minimo Maximo
Caracteristica Adotada Adotada (%) Amostra Amostra
Area 600,00 800,00 298,00 910,64
Frente 20,00 20,00 11,96 31,30
Localizagao 1,00 1,00 0,00 1.00
Data 5,00 5,00 1,00 5,00
Profundidade 30,00 30,00 13,54 54,71
Unitario 116,91 116,91 57,04 733,33
2. INTERVALOS DE VALORES PARA ESTIMATIVA
Valor Valor Valor Desvio Desvio  Desvio
Minimo Estimado Maximo Minime  Maximo Total
Confianga (80 %) 102,83 116,91 135,46 -12,04% 1587% 2791%
Predicao (80%) 91,1 116,91 163,10 -2207% 3951% 61,58%
Campo de Arbitrio 99,37 116,91 134,45 -15,00%  15,00%  30,00%
3. INTERVALOS DE VALORES PARA DECISAO
Minimo (R$) Estimativa (R$) Maximo (R$)
Confianca (80 %) 61.698,00 70.1486,00 81.276,00
Predicdo (80%) 54 666,00 70.146,00 87.860,00
Campo de Arbitrio 59.622,00 70.146,00 B0.670,00
4. VALOR UNITARIO 116,91
5. VALOR DE AVALIAGAO
R$ 70.146,00 (setenta mil, cento e quarenta e seis reais)
6. INTERVALO ADMISSIVEL PARA MEDIA DE MERCADO
Minimo (R$): 61.698,00
Arbitrado (R$): 70.146,00
Maximo (R$): 80.670,00
7. CLASSIFICAGAO QUANTO A PRECISAO
Amplitude do intervalo de confianga para 80% de confiabilidade: 27,91 %
Classificagao para a estimativa: Grau lll de Precisdo
Laudo n° 017 / 2023 25
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Avaliagao
8. COMPORTAMENTO DO MODELO NO PONTO DE ESTIMAGAO
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0] —~.—/ e el
ﬁléﬂ'.l 350 400 450 S00 555 GO0 ESEI To0 750 EIII Ba0 Q00
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Avaliagao

9. VALOR ESTIMADO PARA O IMOVEL NO CONTEXTO DA AMOSTRA

Analise Mista
* Catculado “elor catculado versus reslduo padronizado
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2 1 C ol
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-3 - T T T T T T T T
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1iUnitario
Laudo n° 017 / 2023 27

>
23/02/2023 09:07:40 SPGG/DIAVA/DEAPE/450607301 PARA PROVIDENCIAS 223



9> PROA

O

23/02/2023 09:07:40

DADOS

Enderego

21130000062971
Subsecretaria de Patriménio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG
| Observagsn | Area | Frente Esquina | Localizag{ Data | Profundidad alor | Unitaria
Av. Dugue de Caxias esq. Rua Bento Gongalves Imobilidria do Mol (D ados obtidos pessoalmente] 300,00 12,00 1,00 500 25,00 73333
Loteamento Nuske (Rua Uruguai & Rua Rudi Miiske] Loteamento Nuske [Dados obtidos pessoalments] 360,00 12,00 0,00 5,00 30,00 180,56
Rua 7 de Setembro esq Rua José Bonifécio, N* 17, quadra 111 Loteamenta Mavo Horizante 544 52/ .30 1,00 2,00 17.25 137.74
Rua General Osdrio, N* 73, Quadra 33 Alienagdo M° 2020 (Prefeitura de Doutor Mauricio Cardoso] - Edital 01/2022 7067 19,42 000 5,00 4736 90,34
Fua General Oséria, N* 274, Quadra 75 Alienagdo N 012020 [Prefeitura de Doutor Mauricio Cardosol - Edital 01/2022 399,32 15,27 0,00 5,00 29,09 110,57
Fiua Piratini, N* 215, Quadra 109 Alienagdo N 012020 [Prefeitura de Doutor Mauricio Cardosol - Edital 01/2022 461,77 1342 0,00 5,00 3643 83,10
Rua 7 de Setembro, M* 140, Quadia 122 Alienagdo M° 2020 (Prefeitura de Doutor Mauricio Cardosol - Edital 02/2020 BRE,40 16,00 1,00 300 54,33 82,62
Rua 7 de Setembro, MN* 156, Quadia 122 Alienagdo N? 012020 [Prefeitura de Doutor Mauricio Cardosol - Edital 02/2020 410,64 17,68 1,00 3,00 54,71 80,81
Fua Miraguaf, M° 166, Quadra 108 Alienagdo N? 012020 [Prefeitura de Doutor Mauricio Cardosal - Edital 02/2020 74250 15,00 0,00 3,00 43,50 £5,34
RuaJosé Bonifacio esg Rua Miaguai, N* 17, Quadra 107 Alienagdo M° 2020 (Prefeitura de Doutor Mauricio Cardosol - Edital 04/2020 400,00 23,50 1,00 300 16,45 122,568
Fua Miraguaf, M° 338, Quadra 107 Alienagdo N 012020 [Prefeitura de Doutor Mauricio Cardosol - Edital 05/2020 298,00 20,94 1,00 3,00 1354 121,86
Rua Bento Gongalves, N°* 262, Duadria 28 Alienagdo N 042019 [Prefeitura de Doutor Mauricio Cardoso) - Edital 04/2019 00,00 30,00 1,00 2,00 20,00 398.63
Rua Miraguai, N* 388, Quadia 107 Alienagdo M° 022018 (Prefeitura de Doutor Mauricio Cardosol - Edital 04/2018 300,00 19,92 000 1.00 19,44 124,29
Fiua Miraguaf, M® 376, Quadra 107 Alienacdo N2 022018 [Prefeitura de Doutor Mauricio Cardosol - Edital 04/2018 300,00 18,75 0,00 1,00 16,45 120,58
Rua Miraguai esq Rua José Bonifécio, N 318, Quadra B3 Alienacdo N 022018 [Prefeitura de Doutor Mauricio Cardosol - Edital 0442018 310,00 16,55 1,00 1,00 18,32 122,59
Rua Piratini, M* 348, Quadra 108 Alienagdo M° 022018 (Prefeitura de Doutor Mauricio Cardosol - Edital 04/2018 74250 15,00 000 1.00 43,50 59,10
Riua Piratini, M* 333, Quadra 108 Alienagdo N? 022018 [Prefeitura de Doutor Mauricio Cardosol - Edital 04/2018 £3552 11,96 0,00 1,00 4353 57,04
Fua Miraguaf, M° 181, Quadra 108 Alienagdo N 022018 [Prefeitura de Doutor Mauricio Cardosol - Edital 04/2018 72242 1547 0,00 1,00 4353 70,58
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Segundo ABNT NBR 14.653-2:2011
e Pontos obtidos
Item Descrigdo -
1] Ptos Il Ptos 1
Caraclerizacio do imdwel Complela guanio a lodas as Comipleta guanio as varidveis ; 3 .
avalianda variyes aralisadas uldizadas no madelo dogla de sikiagho paradigma
. S""‘“"‘:u""r’e‘”_"’*‘.i”” B (1+1), onde k & o nimers de 4 (ke 1), onde k & o nimera de 3 {he1], ande k & o nimes de
:"‘IMICH ARt varves independenies i v invcdespean deriles. riridveis independenies
Ll o
Apresaniacso de informagies
relativas a bodas os dados & Apresenlacho de informag5es JApresenlaghio de infarmagies
ol Identilicacdio dos dados de vardves analisados na relalivas 2 bodos os dados & relalivas sas dados & varidveis
% M=l imodelagem, com folo & i dnei s anaksados na i e tivaniente ulikzados no
caracierislicas observadas no modelagem madel
local pelo autar do lsudo
Admilida para spenss uma Admeids desde que:
i v, e Guiec o) s medidas das
]} &5 medidas das caracierisficas do imdvel
caraciedislicas do imdyel javakando na sejam superones
wraliando nda stjam supseiones Ja 100% do fimile amostral
@ 100% do imile amosial Euperion, nem nferiores &
z . 7 supedior, nem nferices 3 [melade do limils amostral
A i i X ez tades do limile amosiral rifesior
inferor, ) o valor estimado ndo
b o vaksr estimado nfio ulirapasse 2%, do valor
ullragasse 15% do vakar jcalcutado no limite da fronteina
caleutada no imile da frocdeirs farnosial, pars as selenidas
armosiral, para a relerda yaaridels, de per sie
vawidved, am moduio imullaneamerie, ¢ em modida
Mivel de sgnilichncia
(momaideio do valor das diss
& caudas | aximng para 8 repeicio 1% 20% 0%
da hipdiess quls de de cads
regressar (leste bicaudal)
Mivel de Significhnes masimo
admilide para 3 rejecio da . .
. hipddese nula do models e x 2% e
atrawis do leste F de Snadecar
PONTUAGAO 11 Pontos
Item 9.2.1.1 da NBR 14.653-2:2011
(Azsinalar com *x° caso o dem ssja atendido)
a)  |Apresentacis do laudo na modalidade completa.
Agresentachs da ardlise do modelo no Budoe de avaliaghs, com verificacio da coeréncia do compoftamento das variaclo das varidveis am relagio ao
B Imetcada, bem como suas sasiicidades sm iome do ponio de eslimardn
c) |denlificacio complela dos enderecos dos dados de mercado usados no modslo. bem como das forles de informacia.
dj Adogio da eslimabiva ceniral
GRAU DE FUNDAMENTACAO GRAU I
(para um intervalo de confianga de 8% em tormo do valor central da estimativa)
Valor central estimado no modelo de regressio 116,91
MAK 135,46
Valores do imervalo de confiang
MiN 102,83
15,87%
Desyios refalivos do Inftervala de corfianga| MK
siN 12.04%
Amplitude do intervalo de confianga 27,91%
GRAU DE PRECISAD GRAU 1
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ESPECIFICACAO DA AVALIACAO
Segundo ABNT NBR 14.653-2:2011

FUNDAMENTACAO

Pontos obtidos

Item Descrigdo
v m Ptos 1l Ptos | Ptos
— o R ——— f‘tfa utiizagio de :u::tu- L itdrio
[Exlimalia do cushs deelo e raq:-::Lde Ao amenin Ldsicn pada propelo semelfanis i "‘;”_m r:mm u:\-!}udl[e::rl:g da
i i sindético a0 et ok :_rup.lln padriio, com o2 devidos
1
2 ED1 Cabeulade Jusiificado Arbilrade X
Caculada por levaniaments do » -
ca1ale A8 aUparachn i en, G-uk_uada et rr.élu_dns lEenicas
3 Diespr -0 Mo pawa deindo no eskado de nova A st x Arbilrada
= o ECR i L':nuud.e I I i i, vida diil & esiada de
projetos hipoléficos TN
PONTUAGAO 5 Pontos
Item 9.3.1 da NBR 14.653-2:2011
{Assinalar com "x® caso 0 Rem seja atendido)
a)  |Aoresentacho do lawede na modalidade completa.
GRAU DE FUNDAMENTAGAO GRAU |
Segundo ABNT NBR 14.653-2:2011
. Pontos obtidos
Item Descrigdo -
. i Ptos [ Ptos [ Ptos
Grau Ml de fundamentacdo no Grau [ de undamertagio no [Grau | de fundameantacio no
Extifrativa da valor do leffeno. Iméloda comparaliva ou oo mbodn companative ou o riodo comparative ow o X
Jinsalutio inyohlivo Jrvoluliva
= Grau HI de lundameniagio na Grau [l de hentamentacio no [Grau | de indamantacio no
z :::::;: s gtk o matods d quantfeagsa do método da quantificagio da méiodn da quaniificagio da x
= cusio cusin ousio
’ s Irferidn em mencado 3 y -
3 [Faor de com essinlfizachn bk Jureiificaros JArbsiir ey X
PONTUAGAO 3 Pontos
Item 9.3.1 da NBR 14.653-2:2011
{Assinalar com “x" caso o flem sefa atendido)
a) Agresanticdo do laude na madalidade complala.
GRAU DE FUNDAMENTAGAD GRAU |
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21130000062971
Subsecretaria de Patriménio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG
CUSTO DA CONSTRUGCAO - SINDUSCON/RS
PRECOS E CUSTOS DA CONSTRUCAD
SNDUSCON-RS
CUB/RS do més de NOVEMBRO/2022. NBR 12.721- Versio 2006
Padrao de &a Custo | Vaniagho %
PROJETOS Bdigo m? i
acabamento ASm® | Mensal | Anual | 12 mesas
RESIDENCIAIS
Biaixg A1-B 2.127.34 023 988 985
A - 1 (Reshdéncia Unifamiliar) MNormal A 1-H 275720 029 | 983 10,04
Alto A 1-A 3.667 25 -0.58 | 1012 1048
PP (Prédio Popular) Balxa PR 4-B 202280 043 ast B.88
MNormal PP 4N 2 6BE.10 049 964 9,85
Blalxo A&-B 1.933,32 048 855 .52
A - 8 {Reshdéncia Multitamiliar) MNormial R 8-N 247,77 054 828 846
Alto A 8-A 2 986,58 06| 813 931
- Normial A 16N 2.204,08 -0t | 935 262
R - 16 {Residéncta Multitamiliar
f ) Ao R 16-A 3.041.79 062 | 968 .89
PI5 {Projeto de Interesse Soclal) Pis 1.548, 24 020 | 855 258
RAPOY {Residéncia Popular) AMG 2,175,189 015 541 857
COMERCIAIS
Normal CAL B-N 3.002.58 070 | 10,65 1090
AL~ B {Comerclel Andtaz g Alln CAL B-A S.406,58 -0063 | 10.87 11,36
Mormial CSL 8-N 234713 70| 8545 2942
CS5L- 8 {Comercial Salas e Lo -
f =) Alo CSL 8-A 2 697,30 064 | 923 935
Normial CSL 16-N 3.157.50 068 908 .11
C3L- 30 (Comeminl Satan e | o) Alto C5L 16-A 4,627,898 65| 895 812
Gl [Galpéo Industrial) Gl 1.213,42 054 a62 8.15
Form OUT - Gmouaconti
Tendo am viEta a publicagso da NBR 127212006, os Custos Unitdrios Bésicos por m? de construgdo passaram, a
partic de fevensino/2007, a ser calculados de ecordo, com o8 novas projetos-pedrio e, em consaqiéncia. de novos
lotes de insumos. Essa atualizagho invaida, portanto, 8 comparacio direta dos Cusios Unitdsios obtidos 3 partr da
WER 12.721/2006 com equedes obtidos com base na MBR vigente até janeina/2007 (NBR12.721/1589).
s krrnaiis desles coaios ke Fa ra detue s dos [regos oo eebia
gutiado de oemnucin, de
i agma. Rt el
oy, Salel el -
usbi i reerancis | ke, relabisiae o regul il achu g sondemingg @ o ey (gim dueern e S rrrarm s
ns Miues & - guedn | srpoale s o asoannto chfioniee piopis . Sromins deileife s prowls asledorsl feomedn de eaddechn preebin icecm
resrmmcie do corstrul: remunsecs oo | nesrponesn.”
Indicadores Econfémicos
[IT] GR-M =] IGP-0i |Col 2 MG (Col 35
e Wi & W g o L =] =1 Varacis
T e L) 3 [
i e
Tar | 1778 s ] R MEE] NEEERE] T EEel S IEES NEEH
1ez| 187 s570m| ose| osd | eaza)lioioaas Y asa1s4| o7i| o7if 13ss
=] T STLEE1| o4a| 113 | taoe] 1125077 X Sragod| DEa| 110] 1187
1.74| 549 578,717 075 1,85 | 11,53] 1.158,777 HEZ 81240 OBS| 1957 1147
141 B98| 1465 987.218| OD&T| 274 11,5401 158 has o041 684 90543 095 293] 11,52
[ 754 10,721 1.001 823 149] 437 11,200 1. 166 687 ogal 71T 1M3154] 228 528] 11.59
R 0| =16] torof1.030005] =Eq] 720 | 1175107389 o&2| T84 to3aEee]| =a4] 7e3[ 1157
T =0 B T =] A T O R ] e 1043750 DS5| &45] 11,53
AGOZE 070| 755| B50|1.045550| 053] 880 | 1140) 016295 055| 684 ] ] EES N
SETa 06| G561 Sasfinesbor| ofo| 8ol | woesfiiesai| iee| 58 TOA5EIE| Doo| Ses| 107
CRIT O57| S5a| shof1086855] D04 895 | tDDG) 1181 73s| Cee| 289 \Od5EsE| Diz| E75| sso
RO 056| +98| S550) 10882435 oa4] 811 | 544
TRE: TLaY - T CASRCAS Lais: WArgal
Sindicato da fndiistria s Constricdo Chvwl mo Estado do Rio Grande oo Sal Rev.02 17
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Conifralacio de obras e semvicos
TIPO DE OBRA ED para senvigos BDI para materiais & equipamentos
ED\F#CAQ@ES INFRAESTRUTURA. incluinde pavimentacdo. ED!FiOA(;ﬁES INFRAESTRUTURA, incluindo pavimentagdo.
iai iasise | iluminacdo plblica, pragas, resi i jaize i 3o plblica, pracas, saneamento,
misias e seus respectivos  sistemas de agua. esgote cloacal e pluvial e mistas e seus respectivos  sistemas de agua, esgolo cloacal e pluvial e
servicos de conservagaoe | seus respectivos servicos de conservacio e senvigos de gaoe  seusrespeclivos servicos de cao e
manutencio manutencdo manutencio manutencio
Farcelas
(AC) - Administragdo 4,03 1.00
Central
(8) +(G)- Seguro & 0,65 0,00
Garanfia
(R} - Risco 133 0.50
(DF) - Despesas 152 1,52
Financeiras
(L} - Lucro &.00 5.00
Impastos (=
IT+2+H3+14
n-pPIs 0,85 065
(12} - COFINS 3,00 3.00
(13) - 1S3QN 4.00 0.00
(1) - Contribuicio 450 450
Previdenciaria
(CPRB)
BDi com 32,30% 17,79%
Desoneracio
{incluindo |4)
BDI =em 12.29%
Desoneracido
(desconsiderande 14)
An 5° Para fins deste Decrete. a contar de 1° de dezembro de 2015, o8 indices propostos pelo GT/BDIPMPA. aplicaveis para a contratacdo de projetos e senvigos tacnicos.
consideram-se:
Tipo de Contratagdo BDI para Projetos & Servigos Técnicos de Engenhiana relativos as BDI para Consultorias & Servipos de Apoio Técnico relalivos &s atividades 7.01
atividades 7.03, 719 e 7.20 17.01,17.03, 17.08e 17.16
{Decreto 16.8692010 ) {Decreto 15.416/2006 )
Parcelas
(AC) - Administracio 1,00 1,00
Central
(5) = (@) - Seguro e 028 028
Garantia
(R} - Risco 0,00 0,00
(DF) - Despesas 1.25 125
Financeiras
(L) - Lucia 616 6,16
Imposios (1= [1+12+13)
(11} -PIS 0,63 0,65
(12} - COFINS: 3,00 3.00
(13} - 1SSQN 2,00 500
BDI 15,38% 18,17%
Art. 6° Os Encargos C tares (ali cdo, transpaorte, i de protecdo individual - EPI, ferramentas. exames e Seguros), consi SBUS insumos,
e valores, deverdo ser incluidos. no custo hordrio alocado diretamente & mio-de-obra, nas tabelas de composicio de custos dos servicos, de cada 6rgdo e entidade da Administrag3o
Piiblica Municipal Direta e Indireta. conforme a metodologia adotada pelo SINAPI, para o Municipio de Porto Alegre.
Paragrafo Gnico. Os drgéos da Administracao Plblica Municipal Direta e Indiretz cbservardo as atualizacbes periodicas, feitas pela Caixa Econdmica Federal, das taxas referentes aos
Encargos Sociais do SINAPI, para garanfir a sua imediata adoc@o concomitantemente a renovacio
Arl. 7° Este Decreto enfra em vigor na data da sua publicacéio.
Art. & Fica revogado o Decreto n® 19,142, de 18 de selembro de 2015
PREFEITURA MUNICIPAL DE PORTO ALEGRE. 25 de novembro de 2015,
José Fortunati
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A
VIDA UTIL REFERENCIAL E O VALOR RESIDUAL DAS EDIFICAGOES. “VALORES DE EDIFICAGOES
DE IMOVEIS URBANOS” DO IBAPE-SP, 2017. PG 15
Tabela 1 - Vida referencial (IR) e o valor residual (R) para as tipologias deste estudo
Idade Referencial = | Valor Residual -
CLASSE TIPO PADRAO .
Ir (anos) R (%)
1.1.1- Padrdo Rustico 5 0
RARRA 1.1.2- Padrdo Simples 10 0
1.2.1- Padrdo Rastico 60 20
1.2.2- Padrdo Proletario 60 20
1.2.3- Padrdo Econdmico 70 20
CASA 1.2.4- Padrdo Simples 70 20
11.2.5- Padrio Médio 70 20
1.2.6 - Padrdo Superior 70 20
RESIDENCIAL 1.2.7- Padrdo Fino 60 20
1.2.8 - Padrdo Luxo 60 20
1.3.1- Padrdo Econdmico 60 20
1.3.2- Padrdo Simples 60 20
APARTAMENTO 1.3.3- Padrdo Médio 60 20
1.3.4- Padr3o Superior 60 20
1.3.5- Padrdo Fino 50 20
1.3.6- Padrdo Luxo 50 20
2.1.1- Padrdo Econdmico 70 20
12.1.2- Padrdo Simples 70 20
I—— 2.1.3- Padrio Médio 60 20
COMERCIAL 2.1.4- Padrdo Superior 60 20
SERVICO E 2.1.5- Padrdo Fino 50 20
INDUSTRIAL 2.1.6- Padrdo Luxo 50 20
2.2.1- Padr3o Econdmico 60 20
2.2.2- Padrdo Simples 60 20
GALPAO 2.2.3- Padrao Médio 80 20
12.2.4- Padrdo Superior 80 20
3.1.1- Padrdo Simples 20 10
ESPECIAL COBERTURA 13.1.2- Padrio Médio 20 10
.1.3- Padrdo Superior 30 10
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URBANOS” DO IBAPE-SP, 2017. PG 16
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draulico e elétrico; paredes, pisos e forros, inclusive seus revestimentos, Deve sopesar

ibape s

08 custos para recuperagao total da edificacao.

O estado de conservacdo da edificacdo deve ser classificado segundo a graduagao

referencial que consta do Quadre T seguinte.

MNova

Quadro 1 - Estadeo de Conservagio - Ec

; -m" cas

Edificagio nova ou com reforma ﬂﬂil_Eﬂlbﬂ‘ind‘il.. com
menos g dioly anos, gue apresente sinals de desagaste
natural de pintura externa.

Entre nova e regular

0,32

Edificagdo nowva ou com réfornma geral ou substancial, com
mienod de dols anos, que apresente neceidade apenas de
uma demdo leve de peniura pars recompor sul aparéncia,

Regular

2,52

Edificagio seminova ou com reforma geral ou substancial
entre dols a cinco anos, cujo estado geral possa ser
recuperado apenas com repancs de eventuais suras
superficiais localiradas efou pintura externa e interna,

Entre regular &
necessitantdo de
reparos simples

8,09

Edificagdo seminova ou com refonma geral ou substancial
entre dois a cinoo anos, cujo evtado geral possa ser
recuporado com reparos de fissuras e trincas localizadas o
superficiais e pintura externa o interna,

HNecessitando de
repanes simples

18,10

Edificagio cujo estado geral possa ser recuperadao com
pintura externa & interna apds reparos de fissuras e trincat
superficiais generalizadas, sem recuperacio do sistima
estrutural. Eventualmente, revislo do sisterma hidriulico &
ebitrico.

Necewsitando de
reparns simples a
importantes

33,20

Edificagdo cujo estado geral possa ser recuperasdo com
pintura externda ¢ interna apds repanos do fisuras o incas,
carm estabilizagdo efou recuperagio localizada do sivtema
estrutural, As instalagBes hideiulicas ¢ eliricas possam ser
réstauradas mediante a revisdo e com sulmtituicdo sventual
de algumas pecas desgastadas naturalmente, Eventualmente
ossa e necessina 3 substituigdo dos revestimentos de
Plsos o paredes, de um ou de outro cdmodo, Revisdo da
Impermeabilizagdio ou substituigdo de telhas de cobertura,

MNecessitando de
repans impaontante

52,60

Edificagdo cujo extado geral posia ser recuperado com
pintura externa ¢ interma, com substituigio de panos de
regularizagdo da alvenaria, reparos de fisssras e trincas, com
estabilizacio efou recuperacio de grande parte do sistema
estrutural, As instalagBes hidedulicas ¢ eldtricas possam ser
restauradin mediante substitui¢io de pecas aparentes, A
subatituigio dos revestimentos de pisos e paredes, da
maioria dos chmodos, se faz neoessinia, Substituigio ou
reparos importantes na impermeabilizaglio ou no tethado.

Hecessilando de
FEpATGS impartantes a
adificagio sem valor

75,20

Edificagio cujo estado geral com estabilizagdo efou
recupersfdo dosistema estrutural, substitulgdoda
regularizacin da alvenaria, reparas die fissusras ¢ frincas
Substituigdo das instalagBes hidrulicas e elétricas.
Substituigio dos revestimentos de pisos © paredes.
Subrstitubgde da impermeabilizacio ou de telhade,

Edificacio sem valor

100,00

Edificacio em estado de ruina
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