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Objeto
Terreno urbano objeto da matricula n® 22.885 e GPE n° 29.359

Subsecretaria de Patrim6nio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

LAUDO DE AVALIACAO N° 017/2024

Objetivo

Finalidade

Instruir processo PROA n° 24/1300-0000323-8 — Alienacéo.

Localizagdo?
Rua Séao Carlos, n° 871 — Urlandia — Santa Maria/RS

Area avalianda?
Area do terreno: 360,00 m2
Proprietéario

IPERGS

Avaliadores

Resultado da avaliagao
Valor de mercado do imével R$ 156.000,00

FICHA RESUMO

Determinacao do valor de mercado do imével

Area da benfeitoria; 53,90 m2

Engenheiro Civil Rafael Parmeggiani Gering

Arquiteta Urbanista Thais W6lfle Danelon

Porto Alegre — RS, janeiro de 2024

1 Conforme Boletim Cadastral Imobiliario — BCI — Santa Maria/RS
2 Conforme Certiddo de Matricula 22.885 — Santa Maria/RS

Laudo de Avaliagédo n° 017 / 2024 2
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1 SOLICITANTE
SPGG/SPE.

2 OBJETIVO DA AVALIACAO

Determinacao do valor de mercado do imével.

3 FINALIDADE
Instruir processo 24/1300-0000323-8 — Alienagéao.

4 PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES
4.1 FUNDAMENTACAO TECNICA

Este laudo se fundamenta no que estabelecem as normas técnicas da ABNT,
Avaliagdo de Bens, registradas no INMETRO como NBR 14653 — Parte 1 (Procedimentos
Gerais) e Parte 2 (Imoveis Urbanos), e baseia-se:

e na Certiddo de Matricula n° 22.885, referéncia livro 02, as fls 01-02, datada
de 18/01/2024, obtida junto ao Oficio de Registro de Iméveis da Comarca de
Santa Maria - RS.

e nafFicha cadastral GPE n° 29.359;

e no PROA: 24/1300-0000323-8;

e nas informacdes obtidas junto a agentes do mercado imobilidrio local
(vendedores, compradores, intermediérios, agentes imobiliarios, etc.).

e nas informag6es constatadas "in loco", conforme vistoria ao imdével realizada
no dia 20/12/2023.

A vistoria foi realizada somente na condi¢cdo de vistoria externa. Dessa forma, este
laudo foi desenvolvido adotando uma situacéo-paradigma. De acordo com o item 6.3.1 na
Norma Brasileira ABNT NBR 14653-1:2019, nessas situa¢des, a utilidade da avaliagdo é
restrita a situacdo encontrada;

Considerando a sua finalidade, esta avaliagcdo tem prazo de validade limitado a dois
anos a partir de sua lavratura, conforme determinado pela Lei N° 15.764 de 15 de dezembro
de 2021.

4.2 ESCOPO DE TRABALHO

Na presente analise considerou-se que toda a documentacdo pertinente se
encontrava correta e devidamente regularizada, e que o imével objeto estaria livre e
desembaracado de quaisquer dnus ou gravames. Eventuais divergéncias, se significativas,
alteram os resultados deste trabalho. Ainda, as informacdes obtidas durante a pesquisa de
mercado foram tomadas como de boa-fé.

Na&o fez parte do escopo deste trabalho:

¢ Investigacdes quanto a corre¢do dos documentos analisados;

Laudo de Avaliagédo n° 017 / 2024 4
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¢ InvestigagGes envolvendo aspectos legais;

e Levantamento de areas e de confrontagbes através de instrumentos de
medicao;

e Avaliagdo de maquinas e/ou equipamentos, as quais ndo estdo contempladas
nos valores calculados;

4.3 JUSTIFICATIVAS — PARAMETROS ADOTADOS

» Fator prévio:

No setor imobiliario, durante as negociagdes de compra e venda, € comum que seja
fornecido um desconto sobre o valor de oferta como forma de barganha entre comprador e
vendedor. Segundo o Ibape/SP3, esse fator de fonte ou oferta pode ser aplicado a fim de
atender a natural elasticidade dos negdcios. Nesse sentido, a fim de ajustar os resultados dos
estudos as praticas reais de mercado, o item 9.2.1.2 da NBR 14653-2:2011 permite que sejam
realizados ajustes prévios nos atributos dos dados de mercado, sem prejuizo do grau de
fundamentagdo, desde que devidamente justificados. Algumas das situagdes previstas pela
NBR 14653-2:2011 para utilizagéo desse fator de ajuste sdo: converséo de valores a prazo em
valores a vista; adequagao as taxas de desconto praticadas no mercado; conversdo de valores
para a moeda nacional na data de referéncia da avaliagdo; conversao de areas reais de
construcdo em areas equivalentes, desde que com base em coeficientes publicados ou
inferidos no mercado; incorporacdo de luvas ao aluguel, com a consideragdo do prazo
remanescente do contrato e taxas de desconto praticadas no mercado financeiro. Neste
estudo, por terem sido utilizados dados de oferta de mercado obtidos diretamente do site de
imobiliarias, aplicou-se um fator prévio de 0,9 aos dados a fim de considerar a aplicacdo de

taxas de desconto de mercado, e assim, adequar os pregos de oferta e venda.

» Presencade Outliers:

Segundo IMAPE (1998)%, outliers sdo pontos considerados atipicos em relagdo a outros
elementos de uma determinada amostra. Considera-se um ponto outlier quando o erro do valor
estimado em relagéo ao valor de mercado é superior ou inferior a duas vezes o desvio padrédo
dos residuos da pesquisa.

Quando sdo poucos os elementos de pesquisa, por vezes, € necessario aproveitar ao
méximo os dados disponiveis. Nesse sentido, pontos considerados outliers podem ser
utilizados nos modelos, desde que seja verificado que sua retirada nao influencia de forma

significativa no valor calculado (superior a 10%).

5 PROPRIETARIO
IPERGS.

3 Fonte: Engenharia de avaliagdes. Ibape SP, 2014. Volume 1, pag.215.
4 Fonte: Fundamentos de AvaliagSes Patrimoniais e Pericias de Engenharia. IMAPE, 1998.
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6 ENDERECO

Rua Séao Carlos, n° 871

Bairro Urlandia, Santa Maria/RS

7 IDENTIFICACAO E CARACTERIZACAO DO IMOVEL AVALIANDO
7.1 TERRENO

Imagem de localizagdo (Google)

Latitude: 29°42'57.37"S Fonte: Google Earth 11/05/2023 (Acesso em janeiro de 2024)
Longitude: 53°49'18.78"0

Laudo de Avaliagdo n° 017 / 2024 6
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Identificacdo

Descri¢éo conforme a Matricula n° 23.606:

. Ui LOTE DS PERRENO, =ob nimero setecentos e seten
ta e mm (771), da quadra guarenta eoito {48), da Vila Uhrlian-
dia, situado na zona urbana desta cid\?de, medindo doze mefrog
(12m00) de frente, por trinta metros 130m0d) de extensac da -
frente ao funde, confrontando: ac OUESTE, onde faz freate,com
a rua Iy ao 8UL, faz esgnina com a travessa F; ao WORIE, con
o lote numero setecentos e setventa e dols { e, ac LESTE
com o lote nvmero setecentos e setents { A z

AVe 2 =2 “Construgfo.Bdificado sobre o terreno dests ma-
riculz um prédio de alvenaria sob n® 8717 com o
drez construfds de 53,90m2,Lotadz nz Preiciture
Municipal desta cidede 3 partir de 25/01/1.982,1¢
lo velor de (:f 301.840,00, Conforme conmstz da cel
tideo e requerimente. que ficamserquivades em Car
tério. . 7 N
Em 25.01.1.982.- -—-J—-Z--°°"°‘=""" DL op mindn

T ] i . A .

Caracteristicas da regido e entorno

Atividade predominante: Residencial

Padré&o construtivo do entorno: Baixo/Normal

Zoneamento: Bairro

Trafego de pedestres: Baixo

Trafego de veiculos: Baixo

Pavimentacdo logradouro: Asfalto

Pavimentacdo passeio: Basalto irregular

Infraestrutura: |—|Acessibilidade, ¥ Agua potavel, ¥ Energia elétrica, o Esgoto pluvial, I Esgoto sanitério,

infraestrutura, ¥|Telefone

Mcas canalizado, ¥ lluminag&o publica, o Logradouro, ¥Imeio fio/sarjetas, ¥| passeio publico, o Pavimentacao, lsem

Servigos publicos: |7| Coleta de lixo, |_| Comeércio, |_| Correios, |_| Educacéo, |_| Lazer, |_| Rede bancaria,
1 Saude, N Seguranga, |—| Transporte coletivo, lsem servigos publicos,

Influéncias valorizantes: |—| Clubes, r| Comeércio, |—| Empreendimentos, |—| Escolas, r| Estagdes, |—| Hospital,
ou supermercados, I Orla/praias/lagos, 1 Parques/pragas, [ Iposto policial, [l Posto de saude,

1 Shopping, I Universidades/faculdades, [l zona incorporacéo, [¥| sem influéncias valorizantes

r| Mercados e

Influéncias desvalorizantes: ’_|Aer0porto, [ Area inundavel, ™ aterro sanitario, |_| Estagéo tratamento esgoto,
1 Industria, I Presidio, 1 Sub-habitagéo, [l Unidades carentes, [¥| sem influéncias desvalorizantes

Caracteristicas do imovel

Formato do terreno: Regular

Situagdo de quadra: Esquina

Cota: No nivel

Vegetagdo: Sem vegetagéo

Uso do solo: Residencial

Acesso: Regular

Topografia: Plano

Tipo de cercamento: |—|Arame, |—| Gradil, |7| Muro, |—| Sem cerca, |—|Tela

Superficie: |—|Alagadic;a, |—|Arenoso, |—|Argiloso, |_| Com aterro, H Com entulhos, I Pantanosa, ¥ Seca

Area do terreno: 360,00 m?

Medida da frente do terreno: 12,00m Confrontagéo da frente:Oeste
Medida lateral 1 do terreno: 30,00m Confrontagéo da lateral 1:Sul
Medida lateral 2 do terreno: 30,00m Confrontagdo da lateral 2:Norte
Medida dos fundos do terreno: 12,00m Confrontagdo dos fundos:Leste

Condig&o de ocupagao*

|_| Ocupado | |7|Ocupado (n&o autorizado) | |_| Desocupado

*Conforme verificado na data de vistoria

Laudo de Avaliagédo n° 017 / 2024 7
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7.2 BENFEITORIAS

7.2.1 FICHA DE VISTORIA
Benfeitoria 01 Idade aparente: 55 Area = 53,90 m2 N° de pav. 01
Descricao Padréo Conservagao Tipologia
| Rostico I Novo Il Apartamento
¥ proletario [ Entre novo e regular I Box
"1 Econdmico I Regular ¥|casa
N Simples [l entre regular e reparos simples |—|Galpéo
l Médio |_| Reparos simples l Loja
u Superior ¥ Entre reparos simples e importantes ["| Pavimento
I Fino l Reparos importantes I prédio
l Luxo |_| Entre reparos importantes e s/ valor l Terreno
[ loutros [l sem valor [l outros
Material utilizado:
Piso Forro Telhado Esquadrias Rev. Fachadas Estrutura

[ Madeira [ Madeira [l ceramica | Aluminio ¥| Pintura [ | Portante

1 Lajota I Laje [ I Fibro cim. ondulado ¥ Ferro ¥ Tijolo a vista [¥|concreto

["| ceramica [l Gesso [ I Fibro cim. estrutural [ | Madeira I Fulget [ I Madeira

[ Basalto Cpve | Aluminio Ceve [l ceramica [ | Metalica

[l Granitina [ Placas actsticas | | | Galvanizado Il outros I | Madeira ["IN. identificada

[ I vinilico I Aglomerado |—| Laje [l vidro

Il Carpete [ ssiorro rl Capim ["lpedra

["| cimento [ ITelha de zinco [ Reboco chapiscado

[l outros [l outros [l outros

OBS: Vistoria realizada em situacao-paradigma

8 DIAGNOSTICO DE MERCADO

O municipio de Santa Maria/RS localiza-se na regiéo central do estado do Rio Grande
do Sul e possui populagdo estimada de 271.735% habitantes. Segundo corretores locais, a
economia da cidade depende fortemente do fluxo de pessoas oriundas tanto das universidades
e faculdades quanto dos quartéis militares existentes no municipio. Por conta disso, identificou-

Se as seguintes caracteristicas de mercado:

Desempenho do mercado [l Desaquecido ¥| Normal [ | Aquecido
Numero de ofertas [ Baixo | Medio ] Alto
Liquidez | Baixa [ Média [l Alta
Absorgéo pelo mercado | Demorada | Normal | Rapida
5 Fonte: IBGE, 2022. Disponivel em: https://cidades.ibge.gov.br/brasil/rs/
Laudo de Avaliagédo n° 017 / 2024 8
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9 METODOLOGIA

METODO EVOLUTIVO: identifica o valor do bem pelo somatério dos valores de seus
componentes.
VIi= T+ CB)+FC
Onde:

VI - Valor do imével.

VT = Valor do Terreno: por meio do Método Comparativo Direto de Dados de Mercado.
- Tratamento dos dados:
(x) Metodologia cientifica — inferéncia estatistica: 45/60 dados utilizados

() Metodologia classica — fatores de homogeneizag&o.

CB - Custo das Benfeitorias: por meio do Método da Quantificagdo do Custo, identificando o
custo de reprodugdo das benfeitorias, considerada a respectiva depreciagdo através da
aplicacdo do Critério de Ross-Heidecke, levando-se em consideragdo a idade aparente, o

estado de conservacéo e a vida util das edificacdes.

FC — Fator de Comercializagdo: ( ) calculado; ( ) justificado; ( X ) arbitrado.

10 ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

Método comparativo direto de dados de

mercado
. Grau | Grau I M Graum
Grau de Fundamentacao

Pontos obtidos: 015
Grau de Precisdo Moraul erau ¥ Grau 1

Método da quantificagdo de custo
Grau de Fundamentag&o Meraul Ml Grau 11 M eraum
Pontuacéo obtida: 006

Método Evolutivo
Grau de Fundamentacao Meraul Ml Grau 1 M eraum
Pontuacéo obtida: 005

11  AVALIACAO DOS IMOVEIS

11.1  AVALIAGAO DO TERRENO
11.1.1 EQUACAO DE REGRESSAO

Unitario x FP = 91,823738 * e ~ (110,0522 * 1/Area) * e ~ (0,42132627 * Valoriza¢do"do
entorno) * e " (0,66805907 * Potencial p/ Incorporacéo)

Laudo de Avaliagédo n° 017 / 2024 9
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11.1.2 DADOS DO IMOVEL AVALIANDO
Variaveis do modelo de céalculo Parametros do imével
Area (m?) 360,00
Valorizacdo do Entorno (1 — Baixo / 2 — Médio / 3 — Alto) 1
Potencial p/ Incorporagéo (1 — Baixo / 2 — Médio / 3 — Alto) 1
Esquina (1 — N&o / 2 — Sim) — nao utilizado 1
Unitario x Fator Prévio (R$/m2) 370,54
11.1.3 RESULTADOS
11.1.3.1 Resultados da moda para 80% de confianca.
. Unitario
Intervalo de Confianca (R$/IM2) Total
Minimo -8,93% 337,46 R$ 121.486,77
Calculado - 370,54 R$ 133.394,40
Méaximo 9,80% 406,86 R$ 146.467,81
11.1.3.2 Resultados para o Campo de Arbitrio (+/-15%)
; Unitario
Amplitude (R$/M2) Total
Minimo -15% 314,96 R$ 113.385,60
Calculado - 370,54 R$ 133.394,40
Méaximo +15% 426,12 R$ 153.403,20
Valor calculado R$ R$ 133.394,40
11.2  AVALIACAO DAS BENFEITORIAS
ITEM DESCRIGAO IMOVEL IDADE A. | VIDA U. ESTADO DE CONSERVAGAO RESIDUAL | AREA UNIT. V. NOVO DEPREC. V .ATUAL
0 CASA PROLETARIO MED 55 60 ENTRE REPAROS SIMPLES E IMPORTANTES 20% 53,90 R$ 1.590,70 R$ 85.738,58 73,51% R$ 22.715,96
VALOR DO CUB R 1-B R$ 2.194,38 REFERENCIA JAN/2023 BDI 25,85% TOTAL R$ 22.715,96

BDI conforme Decreto N° 19.224, de novembro de 2015, do municipio de Porto Alegre.

nde:

DESCRIGAO IMOVEL = Descrigao do imével conforme tipologia construtiva (IBAPE/SP)  |JAREA = Area do imével em metros quadrados
DADE A. = Idade aparente do imével (x) UNIT. = Valor estimado de reprodugéo do imével em R$/m?

DA U. = Vida util do imével conforme tipologia (IBAPE/SP) (n) V. NOVO = Valor estimado de reproducéo do imével em R$
ESTADO DE CONSERVAGAO = Conforme critério de depreciagéo de Heidecke DEPREC. = Parte do valor de novo do imdvel sujeito & depreciagéo (Vd)
RESIDUAL = Valor residual ou de demoli¢éo referente ao valor do imével (Vr) V. ATUAL = Valor do imdvel depreciado

A=(l).(i+x_z) V.ATUAL={1-[ A+(1-A)-c]}-Vd+Vr
2" 'n p?
VI = (VT + CB) - FC
VALOR DO TERRENO (R$) BENFEITORIAS (R$) FC® VALOR DO IMOVEL (R$)
133.394,40 22.715,96 1,00 156.110,36
6Arbitrado.

Laudo de Avaliagédo n° 017 / 2024 10
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13  CONCLUSAO
Fundamentados nos elementos e condi¢cdes consignados no presente Laudo de

Avaliagdo, atribuimos ao imével em estudo o seguinte valor (arredondado’) de mercado:

VALOR DE MERCADO DO IMOVEL

R$ 156.000,00

(Cento e cinquenta e seis mil reais)

data de referéncia da avaliagdo: janeiro/2024

14 RESPONSAVEIS PELO LAUDO

RAFAEL PARMEGGIANI GERING THAIS WOLFLE DANELON
Engenheiro Civil - CREA (RS) 256.932 Arquiteta Urbanista — CAU(RS) A150365-0
Analista Engenheiro DIAVA/DEAPE Analista Arquiteta DIAVA/DEAPE
ID 4859502/01 ID 4819101/01
De acordo,

LEANDRO PEIXOTO MAIA
Engenheiro Civil - CREA(RS) 82.744
Analista Engenheiro DIAVA/DEAPE

ID 4506073/01

Porto Alegre, janeiro de 2023

"Conforme item 6.8.1 na NBR 14.653-1:2019 o resultado final pode ser arredondado até 1%.
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15 ANEXOS
15.1 DOCUMENTAGAO FOTOGRAFICA

Figura 1: Frente do Terreno Figura 2: Frente do Terreno para rua

Fonte: Vistoria (20/12/2023) Fonte: Vistoria (20/12/2023)

Figura 3: Rua Figura 4: Rua

Fonte: Vistoria (20/12/2023)

Fonte: Vistoria (20/12/2023)
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15.2 DOCUMENTACAO DOS IMOVEIS

GOVERND DO ESTADD
RIO GRANDE DO SUL

SECRETAL

D PLANELAMERTO

Subsecretaria de Patrimoénio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

GOVERNANGA £ GESTAD
DEPARTAMENTO DE ADMINISTRACAO DO PATRIMONIO DO ESTADO

FICHA CADASTRAL DO IMOVEL - N° 29358

DADOS GERAIS

Mimero do Cadastro: 22350 Classificagio: PROPRIO

Mome de Referéncia do Imavel: Nome de Referéncia das

Classificagdo do Bem Pablico:  DOMINIAL Unidade Associada:

Tipo do Imdvel: AREATERRENO/GLEBA Situagdo de Destinagao: MNAQ DESTINADD
Situagio de Regularizagdo: EM REGULARIZACAC Indice de Destinagio (%): 0,000000
Descrigdo: EX-MUTUARIO: EDILSON CHAGAS PAIM - CONTRATO N° 721708

Em Aliznag3o: Sim N Incorporagdo PROAISPI: 17/2442-0001485-1
Lei Autorizativa de Alienagdo: 15754 W° Alienagao PROAISPI: 24/1300-0000323-3
Data Lei Autorizativa Alienagao:  15/12/2021 HNIRF:

N° tombo antigo do imovel: CCIR:

Uso imegular: CAR:

Tombado Fatr. Historico: Nao VALOR DE PATRINONIO HISTORICO E CULTURAL

N Inscrigdo Municipal: 40204000 Tipo de Valor Esfera Competente Legislagio  MamerolAno
BADA [IMOVEL

Motivo da Baixa: Data da Baixa:

N* Processo da Baixa SPI: N° Processo da Baixa PROA:

Informagbes Adicionais Baixa:

PROCESSO0S

Data Consuita N° Processo

Data Abertura  Assunto Tipo Assunto Situagdo

18012024 24120000002233 18/01/2024 Alienar Bens Wenda Ativo
DEma2nzs 231000002087 34 13/0872023 N:::'i: Judicial Matéria Fiscal  Afvo
1562021 19130000050155 15/0672021 Paricpagio em Afivo
Dama20e2 22120000002003 (9002022 maveis Ativo
LOCALIZAGAD
Zona: Urbana
Unidade da Federagio: Rio Grande do Sul
Municipio SANTA MARIA
Baimo/Distrito: WL URLANDIA
LogradouroiLocalidade: RUA OLMIRO PAHIM
MurmerofLote: &N
Quadra:
Complemento:
CEP: gromero
Ponto Referéncia:
GEORREFERENCIA
DATUM: Coordenadas ésicas do Marco
Fuso: Latitude grau:
Meridiana Central: Latitude minuto:
Latitude segundo:
Coordenadas Planas UTM do Marco
Altitude ortométrica: Longitude grau:
Este: Longitude minuto:
Norte: Longitude segundo:

Laudo de Avaliagédo n° 017 / 2024
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Subsecretaria de Patriménio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG
=z
GOVERKO DO ESTADO
RIO GRANDE DO 5U
AN A £ GEATAD
DEPARTAMENTO DE ADMINISTRA(};EO DO PATRIMONIO DO ESTADO
FICHA CADASTRAL DO IMOVEL - N° 29359
PROPRIEDADE
Situagdo regularizagio Estado: EM REGULARIZACAD
Tipo de Registro: Matricula
Hamero do Registro: 22335
Liwro: IRG
Folha: o1
Cartdrio: Rl DE SANTA MARIA
Comarca: SANTA MARLA
Data do Registro: 221172010
Forma de Incorporag 3o0: INCORPORAGAD AQ PATRIMONIO PUBLICO
Valor de Incorporagdo: RS 1,00
Propriedade | Posse: ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
Data registro patrimonio Unido:
Certidio autorizativa transf.:
TERRENO
Matriculada
Situagao terra rural:
Airea Total (m): 300,00
Frente {mj: 10,00
Airea com fragdo (m?) 0,0000
Fragao ldeal {m?): 0.000000
Profundidade Equivalente (mj:
Area Disponivel {m?): 300,00
TERRENO REGISTRADD
Frente/Lateral Confrontagdo da Frente/Lateral Confrontante
10,00
TERRENO VISTORIA
Situagio de quadra
Levantada (Vistoria)
Area Total (m:
Frente (m):
CONFRONTANTES VISTORIA
Leste:
Oeste:
HNorte:
Sul:
250012024 pag. 2 de 3
Laudo de Avaliagédo n° 017 / 2024 14
»
31/01/2024 11:11:43 SPGG/DIAVA/DEAPE/450607301 LAUDO 017 - SANTA MARIA 23



®» PROA &= Il

trativos e-Gov

Subsecretaria de Patrim6nio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

GOVERKO DO ESTADO

RIO GRANDE DO SUL

3K

DEPARTAMENTO DE ADMINISTRACAQ DO PATRIMONIO DO ESTADO
FICHA CADASTRAL DO IMOVEL - N° 29359

EDIFICAGOES/BENFEITORIAS

VISTORIA

INFRAESTRUTURA

Servigos e Instalagies

Pavimentagio do logradouro: Trafego de pedesires:
Pavimentagio passeio: Trafego de veiculos:
Zoneamento: Atividade predominante:
Largura logradouro (m):

DOCUMENTOS

Data Tipe Documento  Nome Documento

151272021 LEI/DECRETO/  LEI 15784-2021 - GESTAQ DE

11152021 MATRICULA MAT 22885 PDF

1502021 HISTORICO Ficha pdf

01082021 LEI/DECRETO/ DECRETO ESTADUAL NA BE218-

08042018 LEI/DECRETO/  LEI COMPLEMENTAR NA 15144-

2311172010 MATRICULA MATRICULA 22835 PDF

222010 MATRICULA Matr 22885 pdf

IMAGENS

HISTORICO

Data Tipa N° de Processo Anexo
15082021 Classficagdo 19120000050155 Ficha.pdf

HISTORICO DE SOLICTAQOES

VISTORIA

Data da vistoria:
Empresa vistoriadora:
Vistoriador (a):
Observagies da vistoria:
Situagdo de localizagio:
Obstruida:

Motivo da obstrugio:
Contato no local:
Telefone do contato:
Pertence a0 Estado do RS:

25/01/2024 peg. 3 de 3
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Subsecretaria de Patrimoénio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

CARTORIO DO REGISTRO DE IMOVEIS
SANTA MARIA - RS

LIVRO N.. 2 — Registro Geral

. Ui LOTE DE TEREEIC, sob nimerc setecentos e
ta e nm (771), 42 quadra grareata ecito (48), da Vila
dia, situado na zona vrbana desta cidgde, medindo do:
{12m00) de frente, por trinta mebres L30m0D) de exbensi:
frente a0 fundo, confrontando: aec OESIE, onde faz frent
a rna D; ae SUL, faz esguina com a travessa F; ac NOO
o lote nimerc seteceatos & setents e dpis 2)s &, ar
com o lote numerc setecentos e .'setente,/{

Propristirivs: CARLOS LOTHARIC THR, 2dQ
o 064.393.810-91 & L’..‘C

VELLO UHR, gue € a me

UHR, de afazeres dom

J ambos brasileires, .2

em Forto Alegre,

Procedéncip: Inscricdc af
Ez 13/06/198%

0-15. ¥alor: Cr§2.000,00. Fo
ica levrada em 13/12/1974, no
desta cidade.

S
/Q‘y '35/1 280, O Ol Ajta.s % Cr5101,00
) (\‘b Jada Zdsen KashadsHarbing

Ave 2 = 2@&&1’1“:‘& 50.Edificado sobre o terremo Gooic mo- |
rlculz um prédio de alvensria sob n? 871;

dres construide de 53,90m2,Lotads ne Prefeiturs |

Municipal deste cidsde & psriir de 25/01/1.957,p¢

lo velor de C:f 301.840,00, Conforme sonsta

‘giﬁ.dgo e requerimento. que fiesmsmrguivades em -Sng'l
10

ane, G el . - !

25.01.1.962,~ =2=f=mlpe $ Nik
Em 25,01.1.98 R I T &f Fikdll !
P'=.T.‘1

R. 3} - 22.885. Compra & venda. Transmitentes: BRAUDELINC
SOUZA, militar & sua mulher DIAMANTING.

DE S0UZ4, do lgr', hmei]}eiros. residentes r

cidade, CPF 198.794.740/15. adguirentes:

CHABAS PATH, funcicndrio piblice estaduel o cud

Continia no verso |

t ELAINE PAINI - CPR/ICNP): ™" " DATA: 1801

Laudo de Avaliagdo n° 017 / 2024 16
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- Jg) v—ia' 152.392.200/ falor
Crfl.890.148,00. Forma: Instrumento part
emitido em .’}5/03/‘1?32. argquivado em gart
Tm 03/03/1982. o onemian
oo Ehsen Movhuds A

R. 4 - 22,865, Hipotecs, Credor: INSTITUTC DE FPREVIDEI
—igsrﬁmamﬁﬁ DO SUL, IPERGS - Aut

ie Previdéncla Social, Agente Pinanceiro ¢

com sede am Porto Alegre-RS, iInserito no C

gob n? 92.529.130/0001-43. Devedores: EDII

J RIDIC

THRED

Valor dz dividas Cr§1.,927.95
pregtagoes, vencendo—se a
contades da data de cont
Taxa nompinal 9,3F ao a

a0 ano. Ceorrendo im

de qualguer cbriga DA
2er page corresp o
eruzeiros na dat en

que vigorar
regulamentacio
matricula, com A

stentes e futuras.
ng do art. 8184 C -
voliadp em Cr$2.150.
Sujeito a corregac mon
: : Dez por cento (L0¥) de
“Lpadinplenento. Titulo: Primei

@ho I tulo:
i ffda, sem concerrencia de te
o )
N 7
<

2 rumento particular, emitide en

1985, wivado em cartério. A o
@ Jago Edsen )ﬂn*n}l ,‘ rliss

iv. 5 - 220985, CAUGKC. Pa gerantia deo refinanciamento

= ! $T40 do Benco Naciondl da Habitesde (BWE), o

credor cauciona ao mesme o erédifo hipote
de que ge tornon titular, pelo R, 4-22.805.

Bm 03/03/1982. 4 Onbimt At

Jads Edaon ,lninh ,‘

P . Nos termos do
instrumento particular datade acs 09/09/2004, arguivade neste
ficie, fica cancelada a caucio constante da Rv.S. |
tocolo n® 240.193 do vro 01 e 3/11/2010.

F, Em 22/11/2010. R$19,80. |
odo Edson Machado Mart{ns - fal Designado i

CONTINUARA FOLHA 2

SOLICITA ELAINE PAINI - CPFICNP.J: ™" B42 090-" DATA: 18
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WARIA- RS

LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

Selo: 0528.03.1000019.01472 RS 0,40

Av. 7 - 22.885 - CAMNCELAMENTO DE HIPOTECA: Pelo insiromento
particular datado acs 10/09/2010, arguivado neste Oficic )
credor INSTITUTO DE PREVIDENCIA DO ESTADO DO RIO GRANDE DO JLL
~ IPERGS, CNPJ n° 52,829.100/0001-43, autorizeu o cancs t

da hipoteca constante do R.4.
Protocolo n® 240.193 do Livro 1 em cmmt@

>
MF. Em 22/11/2010.- 7 p @
Jodo Edsﬁﬁc‘%tins @ :;?
Oficial Designado % @

Selo: 0528.04.1000003.05027 RS cH
R. B - 22.885 - ADJUDICAGAO

TRANSMITENTES: EDILSON cmmns 152.392.250-81,
funcionaric piblico estadL AGUED& SPEMID Q
PAIM, funcionaria piblic §e 1191103, residentes

h DO ESTADO DO RIO CRANDE
J0001~43,
sta matricula.

) efeitos filscais: R$30.000,00,
n% 2471.

do passada aecs 03/06/2004 pela 4°
Santa Maria - RS, extraida dos autos
144,

domiciliados nesta cid
mgggmn< INSTI
L

Oficial Designado
Selo: 0528.06.1000015.03172 RS 4,00

SOLICITA ELAINE PAINI - CPFICHP: ™

Laudo de Avaliagdo n° 017 / 2024
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153 DOCUMENTACAO DO(S) MUNICIPIO(S)
M es1A00 00 RO GRANDE DO SUL
Prafenturs Municipal de Sants Mars
Secrstaria de Muniopio de Fnsngm
Superinteaddecia de Recwts
e LA 1S oy By
INPOSTD PREDIAL € TERRITORTAL URBAND - 2023
setor-o Sublete: s0.0042. ooigfoo g 0000 situagio: Ativo
¢ Sub. Zona Fiscal 5.14 Tipo de nv‘mnngjo..._: PEDRA TRREGULAR
Resp rribut&rio ILVA PIRES WENT,
neme do Titular 1 INSTITUTO DE Pasvmencu ) Lsnoo DO _RIO GRANDE 0O SUL CPF/CNPI:92.829.100/0001-43
I RUA SA0 CARLOS 871 compl.: 0
ENDERECO DE ENTREGA:
AVENIDA BORGES DE quemos. 1501
Bairro:PRAIA DE BELAS 1°'€so JPorto Meqrt UF.:RS
o T B M S N S
PALFIMONIO. s vvrrvnararnrs Particular ESCritUra..oovveian H
uso do So'lo..... v+ IPREDJAL - Res‘denda REQISTrO. . vyuvses R.B-22.885
s1tuac3° F1sca1 'gclr 31%02«’ Quadrg Eﬁritura.. gg;{
: Lote Escritura..
0,00 Data de Escritura..: 03/03/1982
1 Area do Lote....
:sen muro / cerca Area do Pro)em
1¢ada TesStada. . coogrer
rea Construida..
CARACTERISTICAS TERRITORIALS:
VAYOF: 00/ TRETRNO wounsnnss L6546 99 oo oo oo o o R e
oncrsusuas neozus-
X de ggtflcacio .‘u:;o'vrwrio g::‘pl::ento 8
Ut 32aC80. - consas g
Locahzac-u AN CONSUAENA; 30" = A e AT 5???‘_!9?3_____'____231?? ___________________
--------------------- ;Eu.aé-";-:.éuu VALOR DA CONSTRUGAD DE CADA DEPENDENCIA: TOTAL DE DEPENDENCIAS:OL
S::‘F'ER%;IICAS ol rac't‘ucznstrucao AnO Area (313 wcao Cocunento pata vir vena
1 Normal Alvenaru Simples 1982 53,9000 Habite-se 31/12/1982 42.420,92
e de PavibentacHO. e wn
e vl Z::::'::m 2 42426,52 Taxa de Coleta de 11X 59,31
valor venal do Imbv 1 ig;ﬁgg Taxa de Bombeiro.... oo
Yalor &:"‘,‘.pz""‘.‘."f‘ff e Sonakcenill 2003
pescento adimplencia,..
CO-PROPRIETARIOS
e P T o Maria, 073023
ciMme
ueiiéng,
. 0
"?ﬁ _‘:!lﬂ':'-‘hl
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Prefeitura Municipal de Santa Maria

o
X
-

@ iplan Instituto de Planejamento de Santa Maria

BCI - BOLETIM CADASTRAL IMOBILIARIO
IDENTIFICAGAO

Inscricio Imobilidna Inscricao Anterior Codigo Auxiliar Numero Cadastro
04.0042.0010.0179 SO.0042.0010.0179.0000 4020400
Loteamento Matricula Complemento Quadra Loteamento
1402 - VILA URLANDIA 0 o

Lote Loteamento Complemento Edificaciio

CONTRIBUINTES

Céddigo Proprietirio CPFICNP)
73382 INSTITUTO DE PREVIDENCIA DO ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL 52.629.100/0001-43

LOCALIZACAO IMOVEL

Endereco Namero Imdvel Balrro
AUA. SAD CARLOS an URLANDIA

MAPA DE LOCALIZAGCAO IMAGEM DO IMOVEL

_ didade (m) de Unidad.

Area do Lote (m?) Area Total Constr. (m?) Pr

358,16 6461 2985 2
Namero da d Nome Log Secao-Lado Medida (m)
1 RUA 5A0 CARLOS 9N-E 12,00
Numero da Testada  Nome Logradauro Sesao-tado Medida (m)
2 RUA OLMIRC PAHIM 147-D 29,60
Emitulo em: 20/12/2023 09.2635 Operador. Clara Helena Quoos Flores Pagrati2
Laudo de Avaliagdo n° 017 / 2024 20
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Prefeitura Municipal de Santa Maria

-
e
& iplan  Instituto de Planejamento de Santa Maria

LOTE
Sub-Zona Fiscal

Profundidade

2985

Area Total Construida
6461

Valor M2

Unidades Construidas
n

Isento TSU

Nao

Pedologia (34)
Normal
Ocupacio (30)
Propno
Fechamenio (36)
Mura/Gradil

Situagio do Lote
Ocupacho Komal

Lote Notificado Diterenga de Area
S0 Lote 1071
Cerca Elétrica (37) Topopraha (31)
Sem Mano
Tipo do Tombamenio Testada (35)

Cuas
Imuneflsento IPTU Patrimdnio (29)
Nio Parsicuer
Valor Venal Terreno Cadastro Dirigido -
- Diferenga de Area

Sem Akeracgho
Siwaghio (20) Nivel do Terreno
Edficado Ko Nived

do Le o T

Pronto Sem Torbamemo
Piscina Tipo de Imposto
Sem Pleona Pramal
Area do Lote Zona Fiscal
326816 S
Uso (46)
Residencial

Formato (33)
Regular

Justificativas/Observacoes

Posicio (6)
Esquina

NOTIFICADO

Perc. Red, Tombamento
0.00

Distrito

SEDE

N*e Ano da Lei
Testada Principal

Calgada (38)
Som

OBSERVACOES

Emeda em: 20M12/2023 05:26 35

Laudo de Avaliagdo n° 017 / 2024
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15.4 MEMORIA DE CALCULO

CARACTERISTICAS DA AMOSTRA

DADOS VARIAVEIS
Total da Amostra : 60 Total ]
Utilizados : 45 Utilizadas o4
Outlier D2 Grau Liberdade @ 41

MODELO LINEAR DE REGRESSAO - Escala da Variavel Dependente: In(y)

COEFICIENTES VARIACAO
Correlacao 094445 Total 2905415
Determinacdo : 0,89199 Residual 1 3,13804
Ajustado . 0,85409 Desvio Padrao  : 027665
F-SNEDECOR D-WATSON
F-Calculado : 112 86893 D-Calculado © 208143
Significdncia = 0,01000 Resultado Teste : Mao auto-regressao 90%
NORMALIDADE
Intervalo Classe % Padrdao % Modelo
-1a1 a8 73
-1,64a+164 90 91
-1,96 a +1,96 95 95

MODELQ UTILIZADO NA ESTIMATIVA DE VALOR (Moda)
Y = 91,823738 * 2, T18I10.052203 * 1/%;) * 2 7 §I0.421326 * X;) = 2 74 5i0.662050 " Xy)

MODELQC DE ESTIMATIVA — PRINCIPAILS INDICADORES

AMOSTRA MODELO
Média . 1466,63 Coefic. Aderéncia ~ : 0,78746
Variacdo Total : 6806041854 Variacdo Residual  : 14465646,91
Variancia - 151245375 Variancia 35282066
Desvio Padréo ;| 122982 Desvio Padréo : 59399
Laudo de Avaliagédo n° 017 / 2024 22
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GRAFICO DE ADERENCIA {Valor Observado X Valor Calculado)

4.500

Walores Coalculsdos
EEEE

1.500
1.000

g

1.000 1500 2000 2.500 3.000 3.500 4000 4.500 S.000 5500 6000
Vilores Cbssrvados
Histograma de Residuos Padronizados X Curva Normal Padrao
Diztribascio ce Frecgéncis
o4
035
03
025
o2
015
o1
005
ABda-102 0418021 0824184
Distribuicéo de Valores Ajustados X Residuos Padronizados
Andlize Msta
Walor calcLiaco Versus residuo padronizacs
3
N 2 . . . - -
2 .
g . . * .4 L
g 0 R .. * . * voee
® - - - - -
-1 - * -» - C’ -
* * .
2
-3
] T 8
InfUniério = FP)
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DESCRIGAO DAS VARIAVEIS

X1 Area

Area do terreno em m?

Tipo: Quantitativa

Amplitude: 240,00 a 2605,00

Impacto esperado na dependente: Negativo

10% da amplitude na média: -4,55 % na estimativa

Xz Valorizagao do entorno

1200

Unithrio x FP

1.000

Valorizacao da regido onde o lote localiza-se:
1- Baixo

2 - Médio

3 - Alto

4 - Muito Alto

Tipo: Codigo Alocado

Amplitude: 1,00 a 3,00

Impacto esperado na dependente: Positivo

10% da amplitude na média: 8,79 % na estimativa
Micronumerosidade: atendida.

Xz Potencial p/ Incorporagio

1.400
1.200
1.000

Unitério x FP

Valorizaco do entormno

Potencial que o terrenc apresenta para realizacdo de
empreendimentos imobilidrios:

1- Baixo

2 - Médio

3-Alto

Tipo: Codigo Alocado

Amplitude: 1,00 a 3,00

Impacto esperado na dependente: Positivo

10% da amplitude na média: 14,30 % na estimativa
Micronumerosidade: atendida.

Y Unitario x FP

1.500
1.000

Unitdeio x FP

Unitdriy

-

1 2
Potencial pi Incorporagio

Tipo: Dependente
Amplitude: 280,00 a 5823,99

Micronumerosidade para o modelo: atendida.

PARAMETROS DE ANALISE DAS VARIAVEIS INDEPENDENTES

VARIAVEL Escala T-Student Significancia Determ. Ajustado
Linear Calculado (Soma das Caudas (Padréo = 0,88409)

X Area 1 2,29 272 0,87237

Xz Valorizacio do ® 540 0,01 0,20644

entomo

X Potencial p/ x 993 0,01 0,61496

Incorporagie

MATRIZ DE CORRELAGAO ENTRE VARIAVEIS (Valores em percentual)

*  MATRIZ SUPERIOR — PARCIAIS
MATRIZ INFERIOR - ISOLADAS

[=]
]
g g
E|E
£ B
2k
c
T s E |
£ B 2%
T3 §l2 |2
£|E |g|E|8 |8
g2 |= |8 |& |5
X | 17
x | -18
¥ | x |35
Y |ing)| 18
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1. ESCALAS ADOTADAS NA ESTIMATIVA

Escala Justificativa para 8 Escala  Exip. Minimo Maximeo
Caracteristica Adotada Adotads (%) Amostra Amostra
Area 360,00 240,00 2.805,00
Valorizagdo do 1 1 3
entomo
Potancial p! 1 1 3
Incorporapio
Unitario x FP 70,54 280,00 5.823,00

2. INTERVALOS DE VALORES PARA ESTIMATIVA

Desvio Desvio Desvio
Minimo  Méximo  Total

Walor Valor Walor
Minimo Estimado Maximo
Confianga (80 %) 337,48 370,54 408,28
Predigdo (20%) 258,08 370,54 538,15
Campo de Arbitrio 314,08 370,54 428,12

3. INTERVALOS DE VALORES PARA DECISAO

-3.83% B.20%  18.73%
-30,80% 4460% 75.50%
-16,00% 15.00%  30.00%

Minimo (RS) Estimativs (R$) Mximo (R5)
Confianga (B0 %) 121,485,680 133.304,40 148.480,80
Predicdo (30%) 92.138,80 133.304.40 183.014,00
Campo de Arbitrio 113.385.60 133.384,40 153 403,20

4. VALOR UNITARIO ARBITRADO 370,54

5. VALOR DE AVALIAGAO

R$ 133.394,40 (cento e trinta e trés mil, trezentos e noventa e guatro reais com

quarenta centavos)

6. INTERVALO ADMISSIVEL PARA MEDIA DE MERCADO

Minimo (RS): 121.485,80
Arbitrado (RS): 123.394,40
Mésimo (RS): 148.480,80

7. CLASSIFICACAQ QUANTO A PRECISAQ

Amplitude do intervelo de confianga pars 80% de confisbilidade: 18,73 %

Classificagic para a estimativa: Grau Ill de Precisdo

Laudo de Avaliagédo n° 017 / 2024

>
31/01/2024 11:11:43

SPGG/DIAVA/DEAPE/450607301

25

LAUDO 017 - SANTA MARIA

24130000003238

34



’)) P RO A Processos
Admi ativos e-Gov

24130000003238

Subsecretaria de Patrimoénio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

&

COMPORTAMENTO DO MODELO NO PONTO DE ESTIMAGAO
o

400
350
00

250

Moda

500 2000 2500

1.500
Area - Valor Estimado & infervalo de Confiangs

1.000
! e
00
400

1 2 3
alorizagho do erborng - Valor Estimado e intervalo de Conflanga

1 2 3
Potencial pf ncorporscso - Vilor Estimada e inferalo de Confianca

9. VALOR ESTIMADO PARA O IMOVEL NO CONTEXTO DA AMOSTRA

Anskte Mt
L (a:x-a-ﬂo Viallor calcLiad0 Yersus residan pacnonizads

. 2 s . ¥ - -
g
3 ‘ . * : o b
B o .‘ - .o' * t e
[ . . * . .

9 JAd * . . . . .

* . s
2
3
] 7 8
r(Lntivio x FFY)
Laudo de Avaliagédo n° 017 / 2024 26

>
31/01/2024 11:11:43 SPGG/DIAVA/DEAPE/450607301 LAUDO 017 - SANTA MARIA 35



9> PROA

Processos
Administrativos e-Gov

Subsecretaria de Patrimoénio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

23 PADRAQ ECONOMICO

Construidas sem preccupacao com projeto arquitetdnico, satisfazendo distribuicao interna
basica, compostas geralmente de dois ou mais comodos, cozinha e banheiro. Na maioria das
vezes sao térreas, erigidas em estrutura simples e alvenaria de tijolos de barro ou de blocos de
concreto, total ou parcialmente revestida. Cobertura em laje pré-moldada impermeabilizada
por processo simples ou telhas de cimento amianto ou barro sobre estrutura de madeira, po-

dendo apresentar forros. Areas externas em cimentado ristico ou revestidas com caco de cera-

mica ou similar. Fachadas normalmente com embogo ou reboco, podendo ter pintura comum.

Caracterizam-se pela utilizagdo de materiais construtives basicos e pelo emprego de acaba-
mentos de qualidade inferior, restritos a alguns cémodos, tais como:

Pisos: cimentado, cerdmica ou caco de ceramica.

Paredes: pintura simples sobre embogo ou reboco; barra impermeavel ou azulejo comum
nas areas molhadas, eventualmente até o teto.

Forros: sem revestimentos ou pintura sobre embogo e reboco sobre a propria laje; ou sobre
madeira comum.

Instalagoes hidraulicas: minimas, geralmente embutidas; aparelhos sanitarios de louga co-

mum e metais de modelo simples.

Instalagoes elétricas: sumarias, em geral embutidas e com numero minimo de pontos de

luz, interruptores e tomadas, utilizando componentes comuns.

Esquadrias: madeira, aluminio com perfis econémicos efou ferro comum.

Quadro 1 - Estado de Conservacao - Ec

Estado da Depreclacio
Ref. Edificacdo (%) Caracteristicas

Edificacao nova ou com reforma geral e substancial, com
A | Nova 0,00 menos de dois anos, que apresente apenas sinais de
desgaste natural da pintura externa.

Edificacao nova ou com reforma geral e substancial, com

B Entre nova e 032 menos de dois anos, que apresente necessidade apenas
regular ! de uma demao leve de pintura para recompor a sua
aparéncia.
Edificacao seminova ou com reforma geral e substancial
C | Regular 2,52 entre 2 e 5 anos, cujo estado geral possa ser recuperado

apenas com reparos de eventuais fissuras superficiais
localizadas efou pintura externa e interna.

Edificacao seminova ou com reforma geral e substancial
entre 2 e 5 anos, cujo estado geral possa ser recuperado
com reparo de fissuras e trincas localizadas e superficiais e
pintura intema e externa.

Entre reqular e
D | necessitando de 8,00
reparos simples

Edificacao cujo estado geral possa ser recuperado com
- pintura interna e externa, apos reparos de fissuras e
E 1“?::;:0'? 1810 trincas superficiais generalizadsas, sem recuperacao do
pa P sistema estruturasl. Eventualmente, revisdo do sistema
hidraulico e elétrico.
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Estado da Depreclacao
Ref. Edificagdo (%) Caracteristicas
Edificacao cujo estado geral possa ser recuperado com
pintura interna e externa, apds reparos de fissuras e
trincas, com estabilizacdo e/ou recuperacao localizada do
. sistema estrutural. As instalagoes hidraulicas e elétricas
MNecessitando de : .
F | reparos simples a 3320 possam ser restauradas mediante a revisao e com
importantes substitiucao eventual de algumas pecas desgasta!das
naturalmente. Eventualmente possa ser necessaria a
substituicdo dos revestimentos de pisos e paredes, de um,
ou de outro comodo. Revisao da impermeabiliazacao ou
substitui¢do de telhas da cobertura.
Edificacao cujo estado geral possa ser recuperado com
pintura interna e externa, com substituicao de panos
de regularizacao da alvenaria, reparos de fissuras e
Necessitando trlncas,com estabilizacao e/ou r_ecuperacao (_19 gra_nde
G | dereparos 52,60 pang do sistrema estrutural. As |nsta|e_bcoes h|dlaul_|ca_s e
importantes elétricas possam ser restaura_da_s mediante a sgbstmlcao
das pecas aparentes. A substituicio dos revestimentos
de pisos e paredes, da maioreia dos cdmodos, se faz
necessaria. Substituicao ou reparos importantes na
impermeabilizagao ou no telhado.
Edificacao cujo estado geral seja recuperado com
Mecessitando estabilizacdo e/ou recuperacao do sistema estrutural,
de reparos substituicio da regularizacao da alvenaria, reparos de
H | importantes a 75,20 fissuras e trincas. Substituicdo das instalagdes hidraulicas
edificacao sem e elétricas. Substituicao dos revestimentos de pisos
valor e paredes. Substituicao da impermeabilizagao ou do
telhado.
| Sem valor 100,00 Edificacao em estado de ruina.

MOTA: As caracteristicas relativas aos estados de conservacao supra explicitadas devem ser tomadas como
referéncia geral, cabendo ao avaliador a ponderacao das observacoes colhidas em vistoria.

PRECOS E CUSTOS DA CONSTRUCAO
SINDUSCON-RS
CUB/RS do més de DEZEMBRO/2023- NBR 12.721- Verséo 2006
= Jacdo ©
PROJ ETOS Padrio de Cadigo Custl: | Variagao %
acabamento R$/M* | Mensal | Anual | 12 meses
RESIDENCIAIS
Baixo R1-B 219438 0,02] 330 3,30
R - 1 (Residéncia Unifamiliar) Normal R 1-N 2.837,20 0,10 373 3.73
Alto R1-A 3.798,37 0,02 3854 3.64
PP (Prédio Popular) Baixo PP 4-B 2.076,44 -0,04| 263 2,63
Nommal PP 4-N 2778,85 0,10] 336 3,36
Baixo R 8-B 1.975.41 -005] 221 2.21
R - 8 (Residéncia Multifamiliar) Normal R 8-N 2.419,56 0,09 307 3.07
Alto R 8-A 3.063,04 006 2865 2,65
S . - Normal R 16-N 2.369.33 0,13 323 3,23
R - 16 (Residéncia Multifamiliar) Allo R16A 5.133.25 007 295 255
PIS (Projeto de Interesse Social) PIS 1.594,75 -0,11| 280 2,80
RPQ1 (Residéncia Popular) RP1Q 2.264,99 013 3,95 3,95
COMERCIAIS

. . Normal CAL 8-N 3.099.89 0,14, 310 3.10
CAL- 8 (Comercial Andar Livres) Allo CALEA 3516.78 014 300 308
. . Normal CSL 8-N 2.413,35 010 282 2,82
CSL- 8 (Comercial Salas e Lojas) Allo csLEA 2775 04 008 287 287
. _ Normal CSL 16-N 3.247,08 0,10, 279 279
CSL- 16 (Comercial Salas e Lojas) Allo eSL16A 73262 007 283 283
Gl (Galpdo Industrial) Gl 1.231,16 022 171 | 1,71

Fonte: DEE — Snduscon/RS

Tendo em vista a publicacdo da NBR 12.721/2006, os Custos Unitarios Basicos por m? de construcdo passaram, a
partir de fevereiro/2007, a ser calculados de acordo, com o0s novos projetos-padrdo e, em consequéncia, de novos
lotes de insumos. Essa atualizagdo invalida, portanto, a comparacdo direta dos Custos Unitarios obtidos a partir da
NBR 12.721/2006 com aqueles obtidos com base na NBR vigente até janeiro/2007 (NBR12.721/1999)

“Na formagio destes custos unitirios bisicos ndo foram considerados 03 seguintes ftens, que devem ser levados em conta i deteminagio d0s pregos por metro

quadrado de construgdo, de acordo com o no projeto & a cada caso particular: fundagdes. submuramentas. paredes-
diafragma, tirantes, rebaixamento de lengol freétics; elevador{es). equipamentos e instalagdes, tais como: fogdes, aquecedores, bombas de recalque. incinerago,
ar-condicionade. calefaglo. ventilaglo e exaustdo, outros: plsyground (quande ndo como rea construida): obras e senvigos
urbanizagio, recreagdc (piseinas, campos d 30 do condominio; e outros servigos (quedsvemswd\smmmaﬂns
no Anexo A - quadro Illj; impostos, taxas e Emnlumemus cartoriais, projetos: projetos anquiteldnicos, projeto estrutural, projeto de instalagio, projetos especiais:
c30 do construtor; do
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TIPO DE GBRA

BDI para serwicos

BDI para materiais & equipamentos

INFRAESTRUTWRA, incluindo
| pavimentacio, iluminacio piblica
pracas, sameamento, sistemas de

siderciais comerciais|
e seus respectivos
servigos de conservacdo @

EDIFICAQ esidenciaiz, | T

e mistas

TRUTLRA, incluindo
taclo, iluminagio
piblica, pracas,

comercia e seus| pavi

respactivos servicos de

|
marnutenc3o | 4gua, esgoto cloacal e pluvial e | conservaglo e marutencio. | saneamento, sistemas de
| seus respectivos servicos de dgua, esgoto cloacal e
| conservazio & marutencio pluvial e seus respectivos
| servicos de comservacio e
I marutencic
4,03 1,00
0,65 0,00
1,33 0,50
) - Daspesas Financeiras 1,52 1,52
- Lucro 2,00 .00
|- e
|Impostos (I= T1+I2+13+
| e mmmmae
PIS 0,65 0,65
) - COFINS 3,00 3,00
) - Issan 0,00
) - Contribuicio Prewidemciarial 4,50 4,50
PRE)
DI com Desoreracio (incluindo I4) 32,305 17,79%
|- - e - -
|8DI sem Desoreracdo (desconsiderando 12,29%

174)
|
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ESPECIFICACAO DA AVALIACAO
FUNDAMENTACAO

- Pontos obtidos
Item Descrigéao
11 Ptos Il Ptos | Ptos
1 Caracterizagdo do imével Completa quanto atodas as Completa quanto as variaveis Adocéo de situagdo X
avaliando varidveis analisadas utilizadas no modelo paradigma
Quanlldademlnlrﬁa de dados 6 (k+1), onde k é o nimero de 4 (k+1), onde k é o nimero de 3 (k+1),onde k é o nimero de
2 de mercado, efetivamente . X .
s variaveis independentes variaveis independentes variaveis independentes
utilizados.
Apresentagéo de informagdes
relativas atodos os dados e Apresentacéo de informacdes Apresentacdo de informagdes
3 Identificagdo dos dados de variaveis analisados na relativas atodos os dados e X relativas aos dados e
mercado modelagem, com foto e variaveis analisados na variaveis efetivamente
caracteristicas observadas no modelagem utilizados no modelo
local pelo autor do laudo
Admitida para apenas uma AdmmdaideSde que:
- N a) as medidas das
variavel, desde que: P o
caracteristicas do imével
a) as medidas das ) ~ y
P L avaliando n&o sejam
caracteristicas do imével
. ~ superiores a 100%do limite
avaliando ndo sejam amostral superior, nem
superiores a 100%do limite R P N
amostral superior, nem inferiores a metade do limite
4 Extrapolacéo Né&o admitida X M . P g - amostral inferior;
inferiores a metade do limite N
. ) b) o valor estimado nao
amostral inferior;
N . ultrapasse 20%do valor
b) o valor estimado nédo . .
calculado no limite da fronteira
ultrapasse 15%do valor
amostral, para as referidas
calculado no limite da fronteira as .
3 variaveis, de per sie
amostral, para a referida
. simultaneamente, e em
variavel,em médulo .
mddulo
Nivel de significancia
(somatdrio do valor das duas
caudas) maximo paraa o o
5 rejeicdo da hipétese nula de de| 0% X 20% 30%
cadaregressor (teste
bicaudal)
Nivel de Significancia maximo
admitido para arejeicdo da
6 hipétese nula do modelo % X 2% 5%
através do teste F de
Snedecor
PONTUACAO 15 Pontos
Item 9.2.1.1 da NBR 14.653-2:2011
(Assinalar com "x" caso o item seja atendido)
a) Apresentacéo do laudo na modalidade completa. X
b) Apresentacdo da analise do modelo no laudo de avaliagdo, com verificacdo da coeréncia do comportamento das variagdo das variaveis em relacdo
ao mercado, bem como suas elasticidades em torno do ponto de estimagéo. X
c) Identificacdo completa dos enderecos dos dados de mercado usados no modelo, bem como das fontes de informagéo. X
d) Adocao da estimativa central. X
GRAU DE FUNDAMENTACAO GRAU I

PRECISAO

(para um intenvalo de confianca de 80% em torno do valor central da estimativa)

Valor central estimado no modelo de regresséo 370,54
MAX 406,86
Valores do intervalo de confianca -
MIN 337,46
9,80%
Desvios relativos do Intervalo de confianga MAX i
MIN -8,93%
Amplitude do intervalo de confianga 18,73%
GRAU DE PRECISAO GRAU il
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ESPECIFICACAO DA AVALIACAO
Segundo ABNT NBR 14.653-2:2011

FUNDAMENTACAO

Item Descrigo Pontos obtidos
1 Ptos I} Ptos [ Ptos
Pelaelaboracéo de Pela utilizagao de custo P?IB ulilizfigﬁo de Cusm,
- . o PSS . unitério basico para projeto
1 |Estimativado custo direto orgamento,no minimo unitério bésico para projeto y - -
PR . diferente do projeto padréo,
sintético semelhante ao projeto padrao
com os devidos ajustes
2 BDI Calculado Justificado Arbitrado
Calculada por levantamento .
. calculada por métodos
do custo de recuperag&o do P
T " técnicos consagrados .
3 Depreciagao fisica bem, para deixa-lo no estado . . . Arbitrada
de novo ou casos de bens considerando-se idade, vida
. L (til e estado de conservagédo
novos ou projetos hipotéticos
PONTUACAO 6 Pontos
Item 9.3.1 da NBR 14.653-2:2011
(Assinalar com"x" caso o item seja atendido)
a) Apresentagéo do laudo na modalidade completa. X
GRAU DE FUNDAMENTACAO| GRAU 11
Segundo ABNT NBR 14.653-2:2011
. Pontos obtidos
Item Descrigdo
1 Ptos 1 Ptos | Ptos
Grau lll de fundamentag&o no Grau Il de fundamentag&o no Grau | de fundamentag&o no
1 Estimativa do valor do terreno | método comparativo ou no método comparativo ou no X método comparativo ou no
involutivo involutivo involutivo
Estimativa dos custos de Grau lll de fundamentag&o no Grau Il de fundamentagao no Grau | de fundamentag&o no
2 reedicio método da quantificagéo do método da quantificagéo do X método da quantificag&o do
M custo custo custo
3 Fator de comerciallizagdo Inferido em mercado Justificado Arbitrado X
semelhante
PONTUACAO 5 Pontos
Item 9.3.1 da NBR 14.653-2:2011
(Assinalar com "x" caso o item seja atendido)
a) Apresentacado do laudo na modalidade completa. X
GRAU DE FUNDAMENTAGAO GRAU II
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Endereco | Observagao | Arsa | Valorizac%cl Potencial |:|| Esquina | Unitario # F|
&y, Pref. Evandro Behr - Camobi 29°4215.40"5 - 53°42'24.81 480,00 3 2 2.812.50
Rua Caracas - Camobi 29°41'50.80"S - 53°42'58.81 280,00 1 1 70714
Rua Marqués do Herval - Nonoai 29°421.40"5 - 53°48'23 50" 240 62 1 2 984,99
Fua Padre Jozé de Anchieta - Mozsa 51 29°41'53.30"5 - 53°48110.6 240,00 2 2 881.25
Rua Santos Dumont - Carolina 29°40'42.96"5 - 53°4917.02 712,00 1 1 316.01
Rua Caracarai - Ulandia 29°434.34"5 - 53488019 400,00 1 1 315,00
Rua Cruzeino do Sul - Divina Providenci 29°40029.40"S - 52°49'49.00 360,00 1 1 375,00
Rua General Meta - Centra 29°41'45.89"5 - 53°4748.9) 629,66 2 3 1.442.64
Rua Godolfina Gaydo - Ulandia 2974238475 - 53 49°35.6! 480,00 1 1 280,00
Rua Floriandpoliz - Finheiro Machado | 29°4222.60"5 - 53°51'51.1, 420,01 2 1 535.70
Fiua Pedro Alvares Catral - Caroling 29°40145.64"5 - 53°49°21.21 240,00 1 1 720,00
&v. Borges de Medsiros, 879 - Salgado. 29°4015.55"5 - 53°49'39.8, 500,00 1 1 343.20
Fua LagoaVYermelha, 70 - Dom Antdnic 29°42'55.15"5 - 53°48°30.1 360,00 2 1 642,50
Fua doz Andradas, 406 - Centra 29°4115.74"5 - 5374522 4 630,00 2 2 1.400.00
Fua Floriano Peixato, 422 - Certio 29°40r52.54"5 - 53°48'39.00 634,00 2 3 1.578.95
Rua S3o Jogé, 92 - Moszsa Sra. Do Ros| 29°40049.07"'S - 53°48'50.5! 433,00 2 1 £38.95
Rua José Bonifacio, 2447 - Centro 29°41'27.59"5 - 53748197 1.911.67 3 3 2.824,76
Ay, Presidente Vargas, 1903 - Certra 29°41'36.54"5 - 53°48'37. 3 1.082,60 3 3 3.599,66
Rua Silva Jardim, 2431 - Centro 294053735 - 53TABMTT 134646 2 2 880,23
Fua Domingos Dala Costa, 330 - Pé de| 29°41°26.61"5 - 53 44'34 51 480,00 1 1 37313
Fua General Meto, 821 - Centro 29°41'37.74"5 - 53°47'60.4: 572.00 2 3 1.337.41
Rua Dr. Pantaledo - Centro 29°41'8.61"5 - 53481398 400,00 3 3 2.700.00
Av. Nosza Sra. Medianeira - Cento 29°41'47.62"'S - 53°48%27 8 463,60 3 3 5.823.99
Fiua &ngelo Uglione, 1556 - Centro 29°41'9.55"S - 53°48'20.85! 44213 3 3 4.071.25
Fua Appel, 162 - Bom fim 29°41'22.64"5 - 53°45'8.37 342,00 2 3 2.789.47
Rua Dutra Vila, 46 - Centro 29°40'53.25"5 - 53°48'8.11" 660,00 2 2 804.55
Rua Floriano Peixoto, 178 - Centro 29°40145.60"S - 53°4841.00 340,00 2 3 1.914,89
Fua Comissario Justa, 1567 - Centro 29°40'57.48"5 - 537481 4.5 250,00 2 2 1.044,00
Rua Julio Uminski, 420 - P& de Platano | 29°41'33.13"5 - 53°44'36.10 480,00 1 1 318.75
Rua Jodo Olinto Requia - Mozsa Sra. di 29°41°20053"5 - 53747184 164745 2 2 764,82
Fua Rubéns karim Berta - Camobi 29°42M7.65"S - 534224, 2 630,00 3 2 1.214.29
Fua Dugue de Caxias, 1391 - Centro | 29°471°24.16"5 - 53°48'43.31 400,00 2 3 1.908.00
Fua Homero Amara Cavalheiro, 173 - C) 29°42°27.42"5 - 53%44'21.3 430,62 2 1 585.20
Aw. Presidente Wargas, 931 - Nosza Sra 29°41'52.28"5 - 53°49'8.75 599,84 2 3 3.585.96
Rua Riachuelo, 183 - Centro 29°4113.93"S - 53748167 £E0,00 3 3 3.000,00
Rua Yenancio Aires, 2086 - Centro 29°41'7.83"5 - 53481969 520,29 3 3 311365
Rua Dutra ila, 211 - Centra 29°40'58.41"S - 5348712 360,00 2 2 500,00
Aw. Bonges de Medsinos, 1200 - Mozza! 29°4172.02"5 - 53°43179.18 300,00 2 2 1.110,00
Rua ltamar Manteiro Almeida - P& de PI| 29°41°33.60"5 - 53°4413.81 350,00 2 1 655,71
Rua Carlos Gomes, 444 - Dugue de Car 29°4273.81"5 - 53749139 370,00 1 2 948,65
Rua Dugue de Carias, 2506 - Nonoai | 29°41'58.37"5 - 53°48'28.61  2.605,00 1 2 630,38
Fua Im&o Robertio, 451 - Urlandia 29°42'57.50"5 - 53748537 530,00 1 1 416.04
Fua General Meto, 853 - Centro 29°41'39.22"5 - 53°47'505  1.519.00 2 3 1.540.49
A, Pref. Evandro Behr, 1522 - Km 3 29°41'43.76"S - 534E'22 3 350,00 2 1 545.14
A, Itaimbé, 169 - Centra 29°40'57.86"S - 53°48'9.02! 402,00 2 3 2.686,57
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