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LAUDO DE AVALIACAO N° 051/2024

Objeto
Terreno urbano objeto da matricula n°® 4.801 e GPE n° 29.395

Objetivo

Determinacgédo do valor de mercado do imével para fins de alienacao

Finalidade
Instruir processo PROA n° 24/1300-0000500-1 - Alienagao

Localizag&o?
Rua Lauro Bulcao, esquina com Rua Liberato Rodrigues de Freitas (antiga Rua n° 7)
Kurtz - Séo Sepé/RS

Area avalianda
Area do terreno2; 325,00 m?

Area da benfeitoria3: 79,00 m?2

Proprietario
Instituto de Previdéncia do Estado do Rio Grande do Sul - IPERGS

Resultado da avaliagao
Valor de mercado do imével R$ 112.000,00

Avaliadores
Arquiteta Urbanista Marina Nobre Cerqueira

Engenheiro Civil Rafael Parmeggiani Gering

Porto Alegre — RS, Marco de 2024

1 Conforme Certiddo de Matricula n° 4.801 e GPE n° 29395
2 Conforme Certid&o de Matricula n° 4.801
3 Conforme Certiddo de Matricula n°® 4.801
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1 SOLICITANTE
SPGG/ASPAT/SPE

2 OBJETIVO DA AVALIACAO

Determinacao do valor de mercado do imével.

3 FINALIDADE
Instruir processo 24/1300-0000500-1. (Alienagéo)

4 PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES
4.1 FUNDAMENTACAO TECNICA

Este laudo se fundamenta no que estabelecem as normas técnicas da ABNT,
Avaliagdo de Bens, registradas no INMETRO como NBR 14653 — Parte 1 (Procedimentos
Gerais) e Parte 2 (Iméveis Urbanos), e baseia-se:

e na Certiddo de Matricula n° 4.801, referéncia livro 02, as fls 01 a 05, datada
de 26/01/2024, obtida junto ao Oficio de Registro de Imdveis da Comarca de
Sao Sepé - RS.

e naFicha cadastral GPE n° 29.395;

e no PROA: 24/1300-0000500-1;

e nas informacdes obtidas junto a agentes do mercado imobilidrio local
(vendedores, compradores, intermediarios, agentes imobiliarios, etc.).

e nas informag8es constatadas "in loco", conforme vistoria ao imdvel realizada
no dia 23/01/2023.

A vistoria foi realizada somente na condi¢do de vistoria externa. Dessa forma, este
laudo foi desenvolvido adotando uma situagdo-paradigma. De acordo com o item 6.3.1 na
Norma Brasileira ABNT NBR 14653-1:2019, nessas situa¢des, a utilidade da avaliagdo é
restrita a situagdo encontrada;

Considerando a sua finalidade, esta avaliacdo tem prazo de validade limitado a dois
anos a partir de sua lavratura, conforme determinado pela Lei N° 15.764 de 15 de dezembro
de 2021.

4.2 ESCOPO DE TRABALHO

Na presente andlise considerou-se que toda a documentagdo pertinente se
encontrava correta e devidamente regularizada, e que o imével objeto estaria livre e
desembaracado de quaisquer dnus ou gravames. Eventuais divergéncias, se significativas,
alteram os resultados deste trabalho. Ainda, as informacdes obtidas durante a pesquisa de
mercado foram tomadas como de boa-fé.

Nao fez parte do escopo deste trabalho:

¢ Investigacdes quanto a correcdo dos documentos analisados;

Laudo de Avaliagéo n° 051/2024 4
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¢ Investigagdes envolvendo aspectos legais;
e Levantamento de areas e de confrontagbes através de instrumentos de

medicao;

4.3 JUSTIFICATIVAS — PARAMETROS ADOTADOS

» Fator prévio:

No setor imobilidrio, durante as negociagées de compra e venda, € comum que seja
fornecido um desconto sobre o valor de oferta como forma de barganha entre comprador e
vendedor. Segundo o Ibape/SP4, esse fator de fonte ou oferta pode ser aplicado a fim de
atender a natural elasticidade dos negécios. Nesse sentido, a fim de ajustar os resultados dos
estudos as praticas reais de mercado, o item 9.2.1.2 da NBR 14653-2:2011 permite que sejam
realizados ajustes prévios nos atributos dos dados de mercado, sem prejuizo do grau de
fundamentacdo, desde que devidamente justificados. Algumas das situagdes previstas pela
NBR 14653-2:2011 para utilizacdo desse fator de ajuste sdo: converséo de valores a prazo em
valores a vista; adequacao as taxas de desconto praticadas no mercado; converséo de valores
para a moeda nacional na data de referéncia da avaliagdo; conversdao de areas reais de
construcdo em areas equivalentes, desde que com base em coeficientes publicados ou
inferidos no mercado; incorporagdo de luvas ao aluguel, com a consideracdo do prazo
remanescente do contrato e taxas de desconto praticadas no mercado financeiro. Neste
estudo, por terem sido utilizados dados de oferta de mercado obtidos diretamente do site de
imobiliarias, aplicou-se um fator prévio de 0,9 aos dados a fim de considerar a aplicagcdo de

taxas de desconto de mercado, e assim, adequar os pregos de oferta e venda.

» Benfeitorias:

No momento da vistoria, o im6vel encontrava-se em condigfes precérias, tendo suas
aberturas vedadas com tijolo e com inexisténcia de esquadrias. Sendo assim, para o calculo de
reedicdo da benfeitoria, foi utilizado o Critério de Ross-Heidecke para estimar o valor da
benfeitoria, e em seguida, do valor obtido foi descontado o percentual correspondente a
estimativa de gastos para a construcdo do telhado, uma vez que a metodologia considera a
obra pronta, com todas as esquadrias.

Para o desconto das esquadrias utilizou-se a tabela de estimativa de gastos por etapa

em obras tipicas TCPO — PINI®, disposta nos anexos..

5 PROPRIETARIO
Instituto de Previdéncia do Estado do Rio Grande do Sul - IPERGS

4 Fonte: Engenharia de avaliagdes. Ibape SP, 2014. Volume 1, pag.215.
5 Fonte: PINI, Disponivel em: https://tcpoweb.pini.com.br/home/home.aspx
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6  ENDERECO

Rua Lauro Bulc&o, esquina com Rua Liberato Rodrigues de Freitas (antiga Rua n° 7)
Kurtz - Sdo Sepé/RS

7 IDENTIFICAGAO E CARACTERIZAGAO DO IMOVEL AVALIANDO
7.1 TERRENO

D 1985

Latitude: 30°09'41.4"S Fonte: Google Earth 15/12/2023 (Acesso em fevereiro de 2024)
Longitude: 53°34'21.3"W

Identificacdo

Descri¢éo conforme a Matricula n° 4.801:
Um terreno urbano, situasdo nesta cidade de S8o Sepé, na "Vila-
Eurtz", medindo dez metros(10,00) de frente e fundo, por tHin-
ta e dois metros e meio(32,50) na frente ao'fundo, ou sejam -
325 m2, confrontando: ao norte com terreno de Jose Carlos Ma -
chado da Bilvai ao sul com a rua n® 7; leste com continuagdo--
da rus Dr.Lauro Bulcdo; e ao oeste com terreno de José Ineun. —
havido conforme trnascrigio n¢ 23.982 fls. 119 do livro S-A/J.

neste Oficio, sobre o terreno desta matricula foi contruida
no ano de 1.98l, uma casa de alvenaria coberta com telhas de
cimento amianto com a drea de 79,00 m® sob n2. 715. Para fins
de valorizagdo patrimonial, o valor do imdvel foi estimado

Laudo de Avaliagdo n° 051/2024 6
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Caracteristicas da regido e entorno

Atividade predominante: Residencial

Padré&o construtivo do entorno: Baixo/Normal

Zoneamento: Bairro

Trafego de pedestres: Baixo

Trafego de veiculos: Baixo

Pavimentacao logradouro: Pedra regular

Pavimentagdo passeio: Sem pavimentacdo

Infraestrutura: [ Acessibilidade, [¥ Agua potavel, [ Energia elétrica, r Esgoto pluvial, r Esgoto sanitério,

™ Gas canalizado, [¢ lluminagé&o publica, [+ Logradouro, [ Meio fio/sarjetas, [ Passeio publico, [+ Pavimentacao, [~ sem

infraestrutura, [ Telefone

Servigos publicos: [¥ Coleta de lixo, ¥ Comércio, [+ Correios, r Educacéo, [+ Lazer, [ Rede bancéria,
I sadde, I Seguranca, r Transporte coletivo, ™ sem servigos publicos,

Influéncias valorizantes: | Clubes, [¥ Comércio, r Empreendimentos, r Escolas, r Estagoes, r Hospital,
ou supermercados, r Orla/praias/lagos, [+ Parques/pragas, I” Posto policial, I” Posto de saude,

r Shopping, [ Universidades/faculdades, [ Zona incorporacgéo, [ Sem influéncias valorizantes

[¥ Mercados e

Influéncias desvalorizantes: I Aeroporto, [ Area inundavel, [ Aterro sanitario, r Estacgao tratamento esgoto,
r Industria, I Presidio, I Sub-habitacéo, [ Unidades carentes, [¥ Sem influéncias desvalorizantes

Caracteristicas do imével

Formato do terreno: Regular

Situagdo de quadra: Esquina

Cota: No nivel

Vegetacdo: Médio porte

Uso do solo: Residencial

Acesso: Bom

Topografia: Plano

Tipo de cercamento: I” arame, I Gradil, I Muro, I¥ Sem cerca, I Tela

Superficie: r Alagadica, I” Arenoso, I Argiloso, [ comaterro, I Com entulhos, I Pantanosa, [ seca

Area do terreno: 325,00 m2

Medida da frente do terreno: 10,00 m Confrontacdo da frente:Leste

Medida lateral 1 do terreno: 32,50 m Confrontagdo da lateral 1:Norte

Medida lateral 2 do terreno: 32,50 m Confrontacéo da lateral 2:Sul

Medida dos fundos do terreno: 10,00 m

Confrontagé&o dos fundos:Oeste

Condigéo de ocupagdo*

r Ocupado r Ocupado (nédo autorizado) [ Desocupado

*Conforme verificado na data de vistoria

Laudo de Avaliagéo n° 051/2024 7
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7.2 BENFEITORIAS
7.2.1 FICHA DE VISTORIA
Benfeitoria 01 Idade aparente: 68 Area = 79,00 m? N° de pav. 01
Descricéo Padréo Conservagéo Tipologia
[™ Rustico I Novo r Apartamento
[ Proletario I Entre novo e regular [ Box
[¥ Econdmico I Regular I¥ casa
- Simples I Entre regular e reparos simples N Galpéo
[ Médio r Reparos simples r Loja
r Superior I Entre reparos simples e importantes [ Pavimento
[ Fino I Reparos importantes [ Prédio
[~ Luxo I¥ Entre reparos importantes e s/ valor [ Terreno
[ outros I sem valor [ Outros
Material utilizado:
Piso Forro Telhado Esquadrias Rev. Fachadas Estrutura
I Madeira I Madeira I ceramica [ Aluminio I Pintura [¥ Portante
r Lajota r Laje I¥ Fibro cim. ondulado | [ Ferro r Tijolo & vista [ Concreto
I Ceramica I Gesso I Fibro cim. estrutural I Madeira r Fulget ™ Madeira
I” Basalto I pvc I™ Aluminio I~ pvc I” Ceramica [ Metalica
I” Granitina I” Placas acusticas | I Galvanizado I” outros I” Madeira [ N. identificada
I Vinilico I Aglomerado I Laje I vidro
r Carpete I sforro r Capim I pedra
I Cimento I Telha de zinco I Reboco chapiscado
I outros I outros [ outros

OBS: Vistoria realizada em situagéo-paradigma

8

DIAGNOSTICO DE MERCADO

O municipio de Sdo Sepé localiza-se na regido Central do estado do Rio Grande do Sul

e possui populagdo estimada de 21.219 pessoas®. Segundo informacdes do site da Prefeitura?,

a economia da cidade é baseada fortemente em atividades agropastoris, com forte produgéo

de graos como arroz e soja, dentre outras culturas. De acordo com agentes imobiliarios locais a

venda de imdveis esta favoravel, devido aos financiamentos, mas essas transacdes dependem

da localidade. Assim, identificou-se as seguintes caracteristicas de mercado:

Desempenho do mercado

Namero de ofertas

Liquidez

Absorcéo pelo mercado

r Desaquecido
[ Baixo
[¥ Baixa

[ Demorada

[ Normal r Aquecido
¥ Médio [ Alto

[ Média [ Alta

[ Normal I Réapida

5 Fonte: IBGE, 2022. Disponivel em: https://cidades.ibge.gov.br/brasil/rs/
7 Fonte: Prefeitura de S&o Sepé. Disponivel em: https://www.saosepe.rs.gov.br/o-municipio/
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9 METODOLOGIA

METODO EVOLUTIVO: identifica o valor do bem pelo somatério dos valores de seus
componentes.
VIi= T+ CB) «FC
Onde:
VI - Valor do imovel.

VT = Valor do Terreno: por meio do Método Comparativo Direto de Dados de Mercado.

- Tratamento dos dados:
(x) Metodologia cientifica — inferéncia estatistica: 27/30 dados utilizados

() Metodologia classica — fatores de homogeneizacao.

CB — Custo das Benfeitorias:por meio do Método da Quantificagdo do Custo, identificando o
custo de reprodugcdo das benfeitorias, considerada a respectiva depreciagdo através da
aplicacdo do Critério de Ross-Heidecke, levando-se em consideracdo a idade aparente, o

estado de conservacao e a vida util das edificages.
FC - Fator de Comercializagdo: ( ) calculado; () justificado; ( X ) arbitrado.

9.1 FATOR DE COMERCIALIZACAO

De acordo com o item 3.20 da NBR 14.653-1:2011, o “Fator de Comercializagédo é a
raz&o entre o valor de mercado de um bem e o seu custo de reedi¢cdo ou de substituicdo, que
pode ser maior ou menor que 1 (um)”.

Também de acordo com o item 8.2.4 da mesma norma, para determinacdo do Fator de
Comercializagdo deve ser “levado em conta, admitindo-se que pode ser maior ou menor que a
unidade, em fungdo da conjuntura do mercado na época da avaliagao”.

O fator de comercializacdo pode ser maior do que um, refletindo a vantagem da coisa
feita, ou refletindo uma desvantagem quando resultar em valores menores que 1, neste caso
reduzindo e ndo agregando valor a soma do valor do terreno e suas benfeitorias.

No caso em tela, o FC é 0,90.

Embora o imével avaliando se localize em um bairro predominantemente residencial,
gue possui uma infraestrutura urbana consolidada e servicos publicos, ele apresenta aspectos
negativos que prejudicam a liquidez e a atratividade do mesmao.

Nesse sentido, o imoével avaliando apresenta elevada idade aparente e encontra-se em
condicBes precarias, apresentando mudltiplas disfungdes, como armaduras aparentes e

rachaduras, além disso as aberturas foram vedadas com tijolos.

Laudo de Avaliagéo n° 051/2024 9
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10  ESPECIFICAGCAO DA AVALIACAO

Método comparativo direto de dados de
mercado
N I~ Graul
Grau de Fundamentacéo
Pontos obtidos: 13

Grau de Precis&o [~ Graul

Método da quantificacdo de custo
Grau de Fundamentacéo I~ Graul

Pontuacéo obtida: 06

Método Evolutivo
Grau de Fundamentacéo [~ Graul

Pontuacéo obtida: 05

11  AVALIACAO DOS IMOVEIS
11.1  AVALIACAO DO TERRENO
11.1.1 EQUACAO DE REGRESSAO

- o

Subsecretaria de Patrim6nio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

¥ Grau Il I~ Grau i
[~ Graull [¥ Grau Il
I¥ Grau Il [~ Grau il
I¥ Grau Il [~ Grau il

Unitario =281,8069 *e ~ (193,41478 * 1/Area )*e M (-8,5329418 *1/Frente ) *e ™ (-
0,15002362 *1/Data ) *e ” (0,14207099 *Esquina ) *Localizacdo " -0,54877885

11.1.2 DADOS DO IMOVEL AVALIANDO

Variaveis do modelo de célculo Parametros do imével
Area (m?) 325,00
Frente/Testada (m) 10,00
Data (Periodo de coleta do dado em escala mensal, sendo: 1 - Janeiro 2023; 15,00
9 - Setembro 2023; 15 - Margo de 2024)
Esquina (dicotdmica: 1 — meio de quadra; 2 — de esquina) 2,00
Localizacédo (Menor distancia de carro, em Km, para a Praga Central do 0,90
municipio, regido bem valorizada)
Unitario (Valor em R$ do m2 multiplicado pelo Fator Oferta) 303,39
11.1.3 RESULTADOS
11.1.3.1 Resultados da moda para 80% de confianca.
: Unitéario
Intervalo de Confianga (R$/m2) Total
Minimo -9,59% 274,28 R$ 89.141,00
Calculado - 303,39 R$ 98.601,75
Méaximo 10,61% 335,59 R$ 109.066,75

Laudo de Avaliagéo n° 051/2024
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11.1.3.2 Resultados para o Campo de Arbitrio (+/-15%)
Amplitude t&}ﬂg Total
Minimo -15% 257,88 R$ 83.811,00
Calculado - 303,39 R$ 98.601,75
Méaximo +15% 348,90 R$ 113.392,50
Valor calculado R$ 98.601,75

11.2  AVALIACAO DAS BENFEITORIAS

Para o calculo da benfeitoria foi utilizada a medida descrita na Certiddo de Matricula n®
4.801. Devido a inexisténcia de esquadrias foi descontado a porcentagem de 12.6% do valor
da edificacdo, de acordo com a estimativa de gasto por etapa (%) de Obras Tipicas
desenvolvido pela PINI através do TCPO. Utilizando-se do Critério de Ross-Heidecke e o BDI
de 25,85%, conforme Decreto N° 19.224 de novembro de 2015, do municipio de Porto Alegre,

chegou-se aos valores descritos na tabela a abaixo:

Benfeitoria Descricao Area Depreciagéo (%) Valor Atual (R$)

Casa de Alvenaria coberta com
A 79,00 79,16 26.726,04

relhas de cimento amianto

12 VALOR DO IMOVEL
VI = (VT + CB) - FC

VALOR DO TERRENO (R$) BENFEITORIAS (R$) FC® VALOR DO IMOVEL (R$)

98.601,75 26.726,04 0,90 112.795,010

13  CONCLUSAO
Fundamentados nos elementos e condicdes consignados no presente Laudo de

Avaliacgdo, atribuimos ao imével em estudo o seguinte valor (arredondado®) de mercado:

VALOR DE MERCADO DO IMOVEL

R$ 112.000,00

(cento e doze mil reais)

data de referéncia da avaliagdo: margo/2024

8Arbitrado.
Conforme item 6.8.1 na NBR 14.653-1:2019 o resultado final pode ser arredondado até 1%.
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14 RESPONSAVEIS PELO LAUDO

MARINA NOBRE CERQUEIRA RAFAEL PARMEGGIANI GERING
Arquiteta Urbanista — CAU (BA) A150907-1 Engenheiro Civil - CREA (RS) 256.932
Analista Arquiteta DIAVA/DEAPE Analista Engenheiro DIAVA/DEAPE
ID 4860110/01 ID 4859502/01
De acordo,

LEANDRO PEIXOTO MAIA
Engenheiro Civil — CREA(RS) 82.744
Analista Engenheiro DIAVA/DEAPE

ID 4506073/01

Porto Alegre, Marco de 2024.

Laudo de Avaliagéo n° 051/2024 12
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15 ANEXOS
151 DOCUMENTACAO FOTOGRAFICA
Figura 1: Vista frontal Figura 2: Benfeitoria
2300 ) T Fonte: Vistoria (23/01/2024)
Figura 3: Fundo do imével Figura 4: Vista do fundo
Fonte: Vistoria (23/01/2024) Fonte: Vistoria (23/01/2024)
Ume
T,
Assinal®
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15.2 DOCUMENTACAO DOS IMOVEIS
- Certidao de Matricula n® 4.801:

| CARTORIG. DO REGISTRO DE IMOVELS
1 i SAO SEPE - RS

i :‘.ﬂ LIVRO N° 2 — Regiatm Geral MATRICULA 8801 __

e . L

DATA: 13 de fewereiro de 1980.

Um terreno urbano, situado nests cidade de Bio Sepe, nns Wila-l
Eurts”, medindo dez metros(10,00) de frente e fundo, por tﬁin-|
ta e dois metros e meio(32,50) na fremte amo fumdo, ou sejem -
325 m2, confrontando: ao norte com te Juaq Carlos Ma —i

chado da Bilvai ac gul obR & rua n# ?, ntinuag@o——|
da rua Dr,Lauroc Bulcdo; e ao oceste Jose Ined, -
lhavido conforme trmascrigiéo nf 2 do livro 3=-A/J.|

Iirl.. ulada pelo-r
de bens cam o Sr. Jo-
%, residemtes nesta cidade

yOficial Ajudante & escrevi.-.

- A0}20-b3 Lm
*a=s=a=a=as= 1"@ - &'é)-i-"l.-i.-i-t-.-."i-i_i g W g T Wy
R;1/4801 Q@ OR VEEDEDOR: JOAC VICENTE BECKER KURTZ e su

<:2 DVVLHA LUCIA ROOS EURTZ, dﬂm&ﬂtle,bTIQIlﬂﬂ
ros, reside sta eidade, C.P.F.np059.762.860/20; UUTCRGA1
DC COMFPRADCE TUARIO: WILSCN kOOS, funcionario pib lico ests
dual, brasileiro, desquitado, residente nests cidade, na rua -
Fercival Bremmer, n2 1111,C.P.F.n2004,873,.410/15; CREDCE: Il
TITUTC DE PREVIDENCIA DO ESTADC DO RIO GRAEDE DC SUL,IPERGS -
Autarquia de Previdencis Social, Agente Financeiro do BUH, com
sede nesta Capital, CGC n¢ 92.829.100/0001-43,reprecentsdc na-
forma mencionada no final deste instrumento, doravente desipna
do IPERGS; VALOR Di COMYEL E VENDA E FORFMA DE PAGAMENTCO:1) O -
prego certo e ajustado de Cr$l45.565,93; 2) Quantis snterior -

’ L m
mente paga pelo CUTORGADCU ac VENLEDCR gque da pelna e geral gqui

Tipogralfia O DEMOORATA

SOLICITADO POR: ELAINE PAINI - CRFICHED: " 842 980-"" DATA: 26:01/2024 11:39:03
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' Justos e cwtratnﬂua -IP e OI.EIDRGAIIO. aceitam por
8i, herdeiros e suces ontfeto nas-BUAS EXPreSons —

Subsecretaria de Patrimoénio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

traneportado do anverso ' |
lquitacao total e ir“rvc.*:..-e__ Cr§le.012,25; VALCR IO Fli-’.-‘-.ﬁ'.STF;."-ﬂ‘l
MENPO DO IPLRGS:Cr$129.553,68; MUTUQ: Valor da divida Cr#l29.5
§§465, Valor da divide em UEC 237,00000; Valor da UFC CrE546 64
VALIACEQ DA GARANTIA: Cr$lia5.672,06; em UPC 266,48628; Data -
da avaliagdo do imovel: 2B de margo de 1980.Prazo: © meses;Ta-
iﬂ de jurné nominal 1,0 % a.a. efetiva 1,005 % s.a. Felo pre -
sente inétfumenta. o ;PEEGS éoncede ao Outorgado 'financiamentol
ﬁe'CrFIEB-EEE.ES para ser aplicado,na.ﬂquisiqio do terreno adci
me matriculado sob n? 4.801 fls.01 do ligﬁﬁﬁgéA;GLﬁiﬁT:ﬁ: Em -
gérantia du'pagamentb do financiamento ' ento dag de
mals obrtgaques, ora aanumidas, o ou
especlal hipoteca o imovel acima d
e acessfo etlstentes e faturas. cont¥ato e o de-
[Porto Alegre, ressalvando 8o to de aptar pelq dal
situaqao do imével vincula . agsim por estarem -

primeirale-
benfeiterias e

condiqc-es. -] nhri em 2 gias de igual teor, e for
lma, na prasmtgq@a( _ munhas que também o assinam de -

eclarendo aceit
e - @

dos’seus termos. Contrato particular de
@3 e mutuo com obrigagdes e Hipotecs, -
de 1980.580 Sepe,21 de maio de 1980.Eu,

,0fi¢ial Ajudante & escrevi. [

HB 2/4. 801 CONTRATO FARTICULAR DE FINAKCIAMENTO & MATU0 -.J’

COM OBRIGAGOES E memm. com data de 06 de nd
vembro de 1980, assinado pelas partes; ‘OUTORGADO- DEVEDOR: WIL =
‘SON ROOS, funcionario publico estadual, bresileiro, desqultadq
residente:e domiciliado nesta cidsde de Sao Sepe- & rus Perci+
val Brémner, n® 1111,CPFn2004.873.410/15; INTERVERIENTE CONG $
TRUTOR: ELOI GIULIANI, brasileiro,casado, engehheiro civil, cF?
e digo, CREA m2 21, 846; CREDOR: INSTITUTO DE PREVIDENCIA D0 |
ESTADC DO RIO GELHT.IE DO SUL, IPERGS- Autarquia de Prwi.clenc:.n-r
Social, Agente Financeiro da BNH, com sede nesta capital ,0GC -

SOLICITADO POR: ELAINE PAINI - CPEICHF Y "' Bd2.5909-"" DATA: 264012024 11:39:03
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Subsecretaria de Patrimoénio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

o d b CARTORIO™®D REGISTRO DE IMOVEIS

Y

r R SAD SEPE - RS
T E

[}

W LIVRO N7 2 = Regisiio Geral

trangportado do anverso fls. 01

CGC n2 92829100/0001-45, representada na forma mencionads oo -
final deste instrumento, doravasnte designagéo IFE RGS;VALCH DO
FINANCIAMENTC do terreno Cr$l157.263,72. VALOE DO FIFARCIANERTC

DA CONSTRUCAC e sus forms de liberagéo Grﬁ&ﬁ]ﬁﬁ& em O4 par

res e condicoes. Valor da divida:C
vida em UPC 1586,95081; Valor d
G.i.RM\TI.E.‘ en Cr%l.185.000,00

o saldo devedor o Outnrgad@ra
i

288(duzentos e oitenta e

em prestagbes mensais e

consecutivas de Cril +B0( 1, setecentos e vinte e -
tres cruzeiros e s & s)eeleualdos segundo o plaenos
de Equivalencia en—conformidade com o sistema de A~

mortizacao da 'f n2s 15/79 e 16/79 do BN:, o ta-

xa oominal g ﬁ%", % ao anc, correppondentes a taxa o
efetiva “ ano; vencendo-se a primeirs prestagic -
trinta di :Lherar;nn da ultima parcela e decrescendo -
as prestagd intes de uma pars outra, em Progress=c aritd

metica, cujs razéo & de Cr80,00 (zero wirgula zero,.Consoante-
contrato particular de compra e venda de terreno e mutuo com 1
obrigagoes e hipoteca firmedo er data de 16/5/80, devidamente-
hipotecsdo no Cartdorio de Registro de Imoveis desta Comarfa dg
S80 Sepé sob n? 1/4801 em @1/05/80, ficou ajustado pelas partd
contratantes mm finsnciamento destinado & aquisigdo de um ters
reno, dentro das normas estatuidas pela ED n2 17/79 do 2l au

regulamentou a EC n2 36/74 ficou por forga do dite instrusent

obrigade o outorgado & apresentar um projeto aprovado nos or +
transportade para ¢ verso

Tipugratie O DEMOCRATA

SOLICITADO POR: ELAINE PAINI - CRriChFY: " " Gde §65-"" DATA: 264012024 11:39:03

Laudo de Avaliagdo n° 051/2024 16

>
15/03/2024 12:27:36 SPGG/DIAVA/DEAPE/450607301 PARA ASSINAR INFORMAGAOQ 32



24130000005001

4"E>a>_l:)l:l‘[:)‘¢‘i'ﬂncnumr;
Administrativos e-Gov

g
b [}

Subsecretaria de Patrimoénio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

transportado do snverso

|orgaos competentes da construgac de unidade residencial sobre

dito terrenc e inicio das obras no prazo maximo de 6(seis) me
gses, contados da data ds asssinsture do aludide contrato. o wa
lor do fimanciamento concernente foi fixado em Crf#l29.557 .62 o
valor da digida em Cr$129.553,68, equkvalente a Cr$237,000 U0
sendo o valor da UPC & época Cr§546,64, Agors pelo presente

instrugento o IPERGS concede ac outorgade financismento supl
mentar de Cr{if861.836,28 para ser aplicedo na construgéo de 1
movel residencial cujas caracteristices e d icBo 880 infre
consignadss sendec gue, a0 valer da dividgf& " g 01}

ficou previamente adicionado o walor Pnte a @Egy
aguisicac do terreno a seguir descri o % to acime,
ne matricula 4.801 do livro 224; neismento hemn
como o saldo devedor serdc se ef en UPC e estarao
m@%ﬁﬂ n¢ Q1/77 do '-_'-:rﬁ.%

sujeitos a correcao monetéri%:
0 IFPERGE autorizac neste nte da hipotecs previ

ta elausuls 58 do cont clausule primeire supr
sob n2 1/4,801; G-AE-:.‘-.‘TT&:&._T‘
apento e do cumprimento das dd
s o outorgado da em primeirs & es-
ima descrito na matricula, com to -
escbes existentes e futuras, As demais

peciel hipotegao
das ag ben

clausul g constantes na segunda via arquiveda em -
Cartorio. E, tarem assim justos e contratados IFERGE, CU
TORGADC E I WIENTE CCHETRHUTOR, mceitam por si herdeiros “

|
sucessoTes este contrato nas suas expressas condigdes rubrican

e ssginam em duss vias de igual forms e teor na presentaca de-
duss testemunhas e tembéw assinam declarando acertar em todos-
o6 Beus termos o presente contrato.Sao Sepé, 12 de movenbro 90
Eu i ¢ ,Oficial Ajudente = escrevi.-

Av.3/4.801 CAUCKQ:0 Outorgedo declars ter conhecimento do cong
trato de refinancismento firmado pelo IFERGE e o BNH cujo obje
to,clausulas e condigdes sio de seu conhecimento bem como de du

transportado pare as fls, 03

SOLICITADD POR: ELAINE PAINI - CFriChiFd. """ 842 8998-"" DATA: 26001/2024 11:39:03
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CARTARID™O0 REGISTRO DE IMAOVEIS

A IRR
v e | ekl o 'E . RS
I'A-- ; e sErE e RICUIL 4.801
W LIVRO N 2 — Regisuo Geral A
FLS., -,

transportada das fls. 02 verso

beg como de gue dito refinencismento ¢ garantido pela CAUCKD

ne forma do Decreto n® 24,778 de 14 de julho de 1934 dos direi
tos creditorios decorrentes dos contratos de finameciamentos cs
lebrados com seus contribuintes. O IFERGS C A AC BANCO NA
CIONAL DE HABITAGEO(BNH) neste ato, nos t sto L&l
digo, Federal n? 24.778 de 14 de Jjulho a direi'
tos creditoorios decorientes do pre 2t BEo Bent, lj
de novembro de 1980. Eu v,Cficial & juds

te 8 escrevi. .

L

celado o registro nimero n
livro 2-A, de Registro G aerull

bem como Teita & %

3/4,.801,neste

na clausula

sucic ac BNH averbade sob n® -
rio, conforme autoriza o IFLEGE -
o Particular de Finaneismento e Mi -
amento & Constituipdo de Nova Hipote—-
tos Creditbrios, de 10 de setembro del921.

vach neste Cartorio uma fotoecopia.Sdo Sepé,=

22 de setembre a 1.981.Eu, @ﬂhm..“"’.ﬁ)ﬁ!umt;ﬂ—- ,escre
vente,o escrevi.Eu, M#ﬂ——h ,Oficial, o subscre-

ﬁt"'o"-_n Ll Tl Tl B Tl Tl Rl Tl Tl Ll Rl Tl Tl el Tl Rl el Tl Tl el Tl 1 -t"'-—-—-—--l

-.'-'FEEEE----El!‘—'t"l:"""l...'l..l"l:l.ﬂttlbﬁ#.'l—lh--=til—ll
E.5/4.801.- CONTEATO PARTICUL:R DE FINAKCIAMENTO E MOTUC COM -

QI_J!TLQIG, CANCELAMENTO E CONSTITUICKOD DE NOVA HI -
EQTEEA. E GA.UEIO DE DIREITCS GREDITGIRIGE, na forma abaixo: OU -

TORGADC DEVEDOR: WILSON ROCS, funcionario publico estadusl,brs

sileiro, desquitado, residente e domiciliado nesta cidede de =
—continue As fla &v. ...

Tipogealia 0 DEMOCRATA

SOLICITADO POR: ELAINE PAINI - CRriChFy: " B 9898-"" DATA: 2600172024 11:35003
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::on“:i_&qac cLas 1‘;3 u}....
ici:lxi.’lg de Sao ;Errpe.-"}f;:'., inserito no CFF/NF scb numerc 004 ,.87%. 4
0/15, INTEEVENIENTE COHSTHUTOR: ELOI GIULIANRI, brasileirc,ca-
sado, Engenheiro Civil, residente e domicilisdo em Sso Sepe/RS
nserito no CEEA, 8% regifio, sob numero 21,846, CREDOR: INGTI-
MUTC DE PREVIDENCIA DO ESTADC DO RIO GRANDE DO BUL - IFPERGE Au
arquia de Previdencia Bocial, Agente Financeiro do BNH, com -
sede nesta capital, CGC n® 92829100/0001-43,repressntaco na --
forma mencionada no final deste instrumento, doravante denomi-
made IFERGS.VALOR DA DIVIE: CR$ 1.718.202,60.-YALOR DA pivipa
[EM UFC: 164%,36381. VALOR DA UPC: CH$ '-@- TAEANDE INSGRI|

K0 E_ESPEDIENTE:1% (um por cento) do L}.._.- DO FERARCI AMENTO, =

PAGOS DA SEGUINTE FORMA: em espiei! ‘o finencia -
ento I,CE$ 15.683%,10. TAXA DE B A SEl RADA DURANTE A=
FASE DE CONSTRUCKO DO IMOVEL: (R0 f‘dr valo "do financismentos
gual s CR$ 1.504,38. COERIQPENTE DE (RQUIPARAGLO SALANIAL 71 =
ENTE NESTA DATA: 1,13. J"D‘mm 0 FCVS: 0,35 (trinta

cinco centeésimos por @es :r do financismento igual-

Ck$ 5.905,28, pa rporldt a0 finenciamento X.=-
MAIA DE CUSTEEO: © por cento) do walor do finan-

cismento, pag forn: a vists,incorperads no fi -
muutntn/g‘.? 1. TAXA DE COBRANCA E wnxmarmiiui
5% (cinc restacao total, limitada, a 0,20 UFPC-

Subsecretaria de Patrimoénio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

e.ira prestagio:CRY 209,10, AVALIACAO DA GA
.915.667,12. b) em UEC 1832,22748.DATA DA -
VEL: 09 de fevereiro de 1.981. CONTRINUICIO FA
GA NESTA DATA AQ FRP/IPERGS:0,5% sobre o valor do financiamen-
to igual a CR$ 8.357,70 & viste. PREMIO DE SEGURQ COB:ADO L —
VISTA ,NESTA DATA, INCIDENTE SOBRE O VALOR DO FINANCIAMENTO.T -
|[PUAL A:CR$ 18.052,64. RESPONSABILIDADE CIVIL DQ CONSTRUTOR, -

IGUAL 4 : CR$ 1.045,54, TAXA DE VISTORIA: 1% (um per cento) --
do valor da parcela que estiver sendo liberada: 13,61734 URC -
\PLANO DE EEAJUSTAMENTO: PES, ESISTEMA DE AMORTIZACKQ: PRICE, =i
IFRECEITOS HEGIMENTAIS AFETOS AC chI1CULO DAS FRESTACOES MENSALS
RC 01/77, ED 16/79 e R/BNH B1/80, do BNH,FORMA DE PAGAMENTO:--

continum as fls O4.....

SOUICITADO POR: ELAINE PAIN - CRFICHFL: "' Bd2 556-"" DATA: 26001/2024 11:30:03

Laudo de Avaliagdo n° 051/2024 19

>
15/03/202412:27:36

SPGG/DIAVA/DEAPE/450607301 PARA ASSINAR INFORMAGAOQ

24130000005001

35




<'.ae>-l:,l:t‘::l‘il Processos
Administrativos e-Gov

Subsecretaria de Patrimoénio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

"
e CARTORIG DO REGISTRO DE IMOYEIS
] o SAO SEPE — RS,

&5 LIVRON. 2 — Registro Geral —

continuagio das fls O3v.,.

FORMA DE PAGAMENTO: Apurado o Saldc Devedor o QUICRGADO, paga-
ra o finenciamento no prazo de 276 (dusentos e setenta ¢ scis)
meses, em prestagdes mensais e consecutivas de CE$ 19.310,3%0,-
(dezenove mil,trezentos e dez cruseiros e trinte centavos),cal
culedos,segundo ¢ Flano de Equivalencia Ealar{E;?;n conformidad

de com o Sistems de Amortizagido de gue tra £ 81/80-
e ED 16/19 do BNH, a taxa nominal de j Q§g> ,virgo-
la gero) por cento ao ano,correspond etiva de —
10,472% (dez virgula quatrocnntna I& B)por centa ap
ano,vencendo-ss & prinairlptrca o triote diss -

endo as prestagoes
qggfh aritmatica,cujs ra-
).Juntamento com as —-
arf os premios de seguros-
ema Yinanceiro da Habitagio,:o
spectiva.Consoante o contrato--
- dd de terreno emutuo com obrigacies-
e hipoteca u%z ta de 16 de maie de 1.980,devidaments
hiputectd§§§:é> de Registro de Imoveis da Comarcs de -
Séo Sepe/ do livro 2-A, sob n® 1/4801, em 21 de maio
de 1,980,fic stado pelas partes contratantes umfinsocia -
mento destinado a aquisigéo de um terremo,dentro das normas es
tatuidas pels ED n? 17/19 do BNH, que regulamentou a RC n@ 36/
74, ficendo por forca do dito instrumento obrigade o CQUTOHGH po|
a epresentar projeto aprovedc nos orgios competentes da ccnﬂ—:
trugdo de unidade residencial sobre o dito terremo e inicio =
das obras demtre do prezo maximo de 06 (seie) meses, contados«f
de deta da essinatura do aludido contrate. O valor do financis
mento concernente foi fixado em CR$ 129.553,68.0 valor da uiv_j
da em CR$ 129.55%,68, equivalente a 237,00000 UPC,sendo o va
Tipogratis O DEMOCRATA continue DO VErsO....s

seguintes, de uma para out
zdc & de CE$ 0,00 (zero
prestagoes mensais, ¢ A
estipulados pelo

forma e candiqon.E%ES}p'

particular dgfe

apés & liberacéo de altima p
'@’@p
a

SOLICITADC POR: ELAINE PAINI - CPEICNP: == 843 000" DATA: 264012024 11:3%:03
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continuagdo do anverso....

sendo o valor da UFC, a epoca,CR§ 546,64 . Agore pelo presente--
instrumento, o IPFRGS, concede mo OUTCRGADO, fimanciamento su-
plementar de CE$ 1.423,748,13, pera ser aplicado na construcio
de imdvel residencial, cujss caracteristicas e descricio sio -
infra consideradas sendo que, ao valor de divida, ja ficou, —-
previamente, adicionado o valor da divids referente aquisgi -
géio do terreno acime matricu,digo acima registrade sob nimero-
1/4801, fle Ol do livro 2-A.Aludido imovel acha-se livre  de-
sezbaracado de onus riantin e Juﬂiciaiu, inteiramente quites--

¢ do cumprimen-
to das demais obrigagées ora asgnmida OBGADO, dé ac ~-
IFERGS, em primeira e nspueifigggﬁatn <fg?iloval registrado -

m as hanfnitoviau e -

acess0es existentes e
ver a hipoteca,aqui ¢

gistro de Imdveis
dio comprob atoﬂn% ra

16 competente Cartorioc de Ea-
IPERGS, a respectiva certi -
0 dias, & contar desta desta.B -

por a:tnruu. contratados, IFERGS, OUTGRGADO,e -
INTERVENI y aceitam por si, herdeiros e sucesso-
res, onté;hggg suas expressas condigdes,rubricem & o -
agsinam em vias de igual teor e formak ne presentgs de
testenunhas ambém o assihem,declarande mceitar em todos--

o8 seus termos o presente contrato. As demais condigbes do Con
trato, o qual tem a data de 10,09,1.981,ficando arquiveds nests

Cartorio fotocopis de mesmo.Sdo Sepe,22 de setembro de —-—-
l-ﬁgsm-@w&ﬂ:.nemvmto,n eserevi. Fu, -

4Oficial, o subscrevi,mimimimem, o = o o)

O O o O B

AV.6.4,801.~ CAUGKQ: O OUTORGADO, declara ter conhecimento do-
contrato de refinenciamento firmedo pele IFLEGE »

o BNH, cujo objeto, clausulas e condigdes sdo do seu gonheci -
continua as fls OS....

SOLICITADO POR: ELAINE PAINI - CPFICHP.: ***.842.999-" DATA: 26/01/2024 11:38:03
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Subsecretaria de Patrimoénio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

\ o ¥ CARTORIO DY REGISTRO DE IMOVEIS
i
1 SAO SEPE — RS.

o

LIVRO N’ 2 — Registro Geral

pontinuacdo des fls O4v....
do seu conhecimento,bem como de que ditoc refinanciamento & wa-
rentido pela CAUCEO na forma do Decreto n® 24,778, de 14 de —-
Julho de 1.934, dos direitos creditorios decorrentes des con -
tratos de financiamentos celebrados com seus contribuirtes, O-
IPERGS, cauciona so BANCO NACIONAL DA HABITA _ ), neste a-
to, nos termos do Decretc Federal de ne <§;g§3§3

lho de 1.934, os seus direitos creditér
EEnt contrato,S80 Sepes,22 de setemd

Terreno TRANSMITENTE: W.lson
Ross, ja gualificado. NSTITUTO DE PREVIDENCIA
DO ESTADO DO RIO GR2 i RGS], COM SEDE A AV, BORGES
DE MEDEIROS, 1.9 LE RS. TITULO: Carta de
os do Processo de Execugiao
em data de 14/09/1.992, essinada
Mendes Rabello, Juiz de Direite

de S3oc Se R : b -
mativa ne. 371, g:tada de TOA5S 0507

-Illl-.-zlﬂ'------ﬂ'l---'ln' { £ § F ¥ EEEEREEE_ESEENS 0
R.7/4.801 - Data: 04/10 @ DE ADJUDICACKO - Am
-4 5, :

Adjudicagic ext
Precatoria ne,
peloc Exm#, 5
Substituto /H

AV.B/4.801
Valmarinc =

Silva Clemes, datado de
09/04/1.996, com firma devidamente reconhecida na forma da
Lei pelc Tabelionato desta cidade, instruide por Certidao o
Carta de Habitacdo fornecidas pela Prefeitura Lecal, FProjeto
Arquitetonico de responsabilidade téenica do Eng?. Civil Eloi
Giunliani, CREA 21.846, com Guia da ART n2. 292682, juntamente
com Memorial Descritive e Certificado de Quitag@o n2. 127090
fornecido pelo IAPAS datade de 20/11/1.981, tudo arguivado
neste Oficio, sobre o terrenc desta matricula foi contruida
no ano de 1.981, uma casa de alvenaria coberta com telhas de
cimento amianto com a drea de 79,00 m® sob n®. 715. Para [ins
de valorizagao patrimonial, o valor do imovel foi estimado

Segue ng Verso

Tipegralls O DEMDCRATA

SOUICITADD POR: ELAINE PAING - CPEICHPY SR 3 ga0 s FaTA 3680112024 11:39°03
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-GPE n° 29.395:

DEPARTAMENTO DE ADMINISTRAGAO DO PATRIMONIO DO ESTADO

10
¥.

.
o'y
1

Subsecretaria de Patrimoénio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

U
GODVERKO DO ESTADRO
RIO GRANDE DO SUL
SECRETAR A DE PLANEIAMENTO,
GOVERNANCA [ GESTAD

FICHA CADASTRAL DO IMOVEL - N° 29395

DADOS GERAIS

Mimeno do Cadastro: 23385 Classificagho: PROPRIO
Nome de Referéncia do Imowvel: Nome de Referéncia das
Classificagdo do Bem Pablico:  DOMINIAL Unidade Associada:
Tipo do Imével: AREATERRENO/GLEBEA Situagho de Destinago: NAD DESTINADO
Situagio de Regularizagia: EM REGULARIZACAD indice de Destinaglo (%) 0,000000
Descrigio: EX-MUTUARIO: WILSON RODS - CONTRATO N° 656134
Em Alienagio: S N° Incorporacio PROAJSPL 171244 2-00014B5-1
Lei Autorizativa de AlienagBo: 15764 N° Alienagao PROASPI: 24/1300-0000500-1
Data Lei hutorizativa Alienagio: 15/12/2021 NIRF:
N° tomibo antigo do imdvel: CCIR:
Uszo Irn-gular: CAR:
Tombado Patr. Histérico: Man VALDR DE PATRIMONIO FESTORICO E CULTURAL
N° Inscricio Municipal: S0aTe Tipo de Valor Esfera Competente Legislagdo MimeralAng
BALXA IMOVEL
Mative da Baixa: Data da Baixa:
N° Processo da Baixa SPI: N° Processo da Baixa PROA:
Informagies Adicionais Baixa:
PROCESS0S

Data Consulta  N® Processo Data Aberiura  Assunto Tipo Assunte Situagio

0912022 22130000003903 02022 Imdvess Alive

16/06/2021 19130000059155  16/DE/2021 Participage em Alive
LOCALIZACAD
Zona: Urbana
Unidade da Federagiio: Rio Grande do Sul
Municipio SAD SEPE
Bairro/Distrito: WL KURTZ
Logradeuro/Localidade: RUA LIBERATO RODRIGUES DE FREITAS
Numero/Lote: Ti§
Quadra:
Coom plemsnio:
CEP:
Ponto Referdncia:
GEORREFERENCIA
DATUM: Coordenadas Geodésicas do Marco
Fusa: Latitude grau:
Meridiano Central: Latitude minuto:

Latitude segundo:

Coordenadas Planas UTM do Mareo

Altitude ortométrica: Longitude grau:

Este: Longitude minuto:

Norte: Longitude segundo:

31i01/2024 pag. 1 de 3
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="
GOVERNO DO ESTADO
RIO GRANDE DO SUL

SECRETAR|A DE PLANEIAMENT
GOVTRMANG A | GESTAD

DEPARTAMENTO DE ADMINISTRAGAO DO PATRIMONIO DO ESTADO

FICHA CADASTRAL DO IMOVEL - N° 28335

PROFRIEDADE

Situagio regularizacio Estado:
Tipe de Registro:

Mimers do Registro:

Livra:

Folha:

Cartbria:

Comarca:

Data do Registro:

Forma de Incorporacia:

Valor de Incorporagio:
Propriedade | Posse:

Data registro patrimdnio Unibo:
Certiddo autorizativa transf.:

EM REGULARIZACAD
Matricula

4801

ZRG

o1

RI DE SA0 SEPE

SAD SEPE

14/101905

INCORPORACAD AD PATRIMANIO PUBLICO
RS 1,00

ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL

TERRENO

Matriculada

Area Total (m?):

Frente (m):

Area com fragio (m7):

Fragao koeal (m):
Profundidade Equivalente (m):
Area Disponivel (m?):

Situagso terra rural:
325,00
10,00
0,0000
0,000000

32500

TERRENO REGISTRADD

Frente/Lateral
10,00

Confrontacho da Frente/Lateral Confrontante

TERRENO VISTORLA

Vegetacho:
Uso do sola:
Situagdio de quadra

Levantada (Vistoria)

Area Total (m?):
Frente (m):

CONFRONTANTES VISTORIA

Leste:
Oeste:
Morte:
Sul:

3/01/2024
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s
GOVERKO DO ESTADRG
RIO GRANDE DO SUL
3| TARIA DE PLANEIAMENTD,
GOVERKANC A | GESTAD

DEPARTAMENTO DE ADMINISTRAGAO DO PATRIMONIO DO ESTADO
FICHA CADASTRAL DO IMOVEL - N® 29395

EDIFICAGOES/BENFEITORIAS

VISTORIA

INFRAESTRUTLUIRA

Servigos & Instalagies

Pavimentagio do legradours:
Pavimentacso passeio:
Zoneamento:

Trafego de pedesires:
Trafego de veiculos:
Alividade predominants:

Largura logradeuro jm):

DOCUMENTOS

Data

Tipo Documents  Nome Documento

27082023 FOTO GPE 26395 LOCALIZADO GOOGLE
151272021 LEI/DECRETO/  LEI 15764-2021 - GESTAQ DE

16062021 HISTORICO Ficha.pdl

01/06/2021 LEI/DECRETO/ DECRETO ESTADUAL NA 55816~

DBI04/Z2018 LEI/DECRETO/  LEI COMPLEMENTAR NA 15144-

15/04/1096 MATRICULA Matr 4801 pdf

15/04/1696 MATRICULA MATRICULA 4801.FDF

IMAGENS

HISTORICO

Data Tipa N* de Processs Anexn
16/06/2021 Classificagso 19130000059155 Ficha.pat

HISTORICO DE SOLICITACOES

VISTORLA

Data da vistoria:
Empresa vistoriadora:
Vistoriador (8):
Observacdes da vistoria:
Situagko de localizagio:
Obstruido:

Motive da obatrugio:
Contato no local:
Telefane do contate:
Pertence ao Estade do RS:

Laudo de Avaliagdo n° 051/2024
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15.4 MEMORIA DE CALCULO

CARACTERISTICAS DA AMOSTRA

DADOS VARIAVEIS
Total da Amostra @ 30 Total . 7
Utilizados D27 Utilizadas .6
Qutlier : 0 Grau Liberdade : 21

MODELO LINEAR DE REGRESSAO - Escala da Variavel Dependente: In(y)

COEFICIENTES VARIAGAD
Correlagio 1 0,92304 Total : 3,34997
Determinacao : 0,85201 Residual 1 0,49576
Ajustado : 0,81677 Desvio Padrdo : 0,15365
F-SNEDECOR D-WATSON
F-Calculado : 24,18018 D-Calculado 1 2,34396
Significancia : <0,01000 Resultado Teste : Nao auto-regressio 98%
NORMALIDADE
Intervalo Classe % Padrao % Modelo
-1ai 68 T
-1,64 a +1,64 a0 a2
-1,96 a +1,96 95 96

MODELO UTILIZADO NA ESTIMATIVA DE VALOR (Moda)

Y = 281 ,806904 * 2,718(193.414?84 * 1?}(1]* 2,?-1 8[-3,532942 * 1{){2) * 2,71 8[-1},150024 - I:'X3}-k
2'?18{0,14213?1 . ){43 * Xs-ﬁ,ﬁﬁ??g

MODELO DE ESTIMATIVA = PRINCIPAIS INDICADORES

AMOSTRA MODELO
Meédia 1 307,45 Coefic. Aderéncia . 0,85282
Variagdo Total : 27922516 Variagdo Residual  : 41095,65
Variancia : 10341,67 Variancia 1 1956,94
Desvio Padrao : 101,69 Desvio Padrao o 44 24

GRAFICO DE ADERENCIA (Valor Observado X Valor Calculado)

Valores Calculados

150 200 250 300 350 400 450 500 S50
Walores Observados
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Histograma de Residuos Padronizados X Curva Normal Padrio
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Subsecretaria de Patrimoénio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

Distribuicso de Freglencis

04
0,35
03
0,25
02
0,15
o1
0,05

-200 8123

238046 046203

Distribuicdo de Valores Ajustados X Residuos Padronizados

0312108

1088185

Analize Mista
Walor calculacn Versus residuo padronizado
3
2 .
o
= .
- 1 *
§ . . * v
= -
g 0 . +
= *
-1
. .
=2 *
-3
5
In(Uretsrio)

DESC Rlcﬂo DAS VARIAVEIS
X1 Area

Area do iméavel em m2.

Tipo: Quantitativa

Amplitude: 203,90 a 800,00

Impacto esperado na dependente: Negativo

10% da amplitude na média: -4,89 % na estimativa

Xz Frente

Unitario

400

300

200

400
Ares

600

Frente/Testada do lote em m.

Tipo: Quantitativa

Amplitude: 9,80 a 28,00

Impacto esperado na dependente: Positivo

10% da amplitude na média: 6,82 % na estimativa

X3 Data

Urddrio

0
00
250

10 15 20
Frante

Periodo de coleta do dado em escala mensal, sendo:
1 - Janeiro 2023

9 - Setembro 2023

15- Margo de 2024

Tipo: Quantitativa

Amplitude: 1,00 a 15,00

Impacto esperado na dependente: Positivo

10% da amplitude na média: 0,13 % na estimativa

Laudo de Avaliagéo n° 051/2024
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X4 Esquina

Situagao no lote, sendo:
1- Meio de Quadra

2 - Esquina

Tipo: Dicotdmica Isolada
Amplitude: 1,00 a 2,00
Impacto esperado na dependente: Positivo ] 2
Diferenca entre extremos: 15,30 % na estimativa Esquina
Micronumerosidade: atendida.

300

Unitario
=
L=

100

Xs Localizagdo

Menor distancia de carro, em Km, para a Praga Central do
municipio, regiac bem valorizada.

Tipo: Quantitativa

Amplitude: 0,45 a 2,80

Impacto esperado na dependente: Negativo 200
10% da amplitude na média: -9,99 % na estimativa ) 5

Localizagho

Uniténo

Y Unitdrio

Valor em R$ do m? multiplicado pelo Fator Oferta.
Tipo: Dependente

Amplitude: 120,00 a 550,96

Micronumerosidade para o modelo: atendida.

PARAMETROS DE ANALISE DAS VARIAVEIS INDEPENDENTES

VARIAVEL Escala T-Student Significancia Determ. Ajustado
Linear Calculado (Soma das Caudas) (Padrao = 0,81677)

X1 Area 1% 420 0.04 067796

Xz Frente 1% -4,03 0,06 0,68975

XzData 1ix -1,59 12,63 0.80399

X4 Esqguina X 2,00 5.88 0,79184

Xs Localizagao In(x) 7,32 0,01 0,37860

MATRIZ DE CORRELAGAO ENTRE VARIAVEIS (Valores em percentual)

* MATRIZ SUPERIOR - PARCIAIS
* MATRIZ INFERIOR - ISOLADAS

=
g g
i o |[E [ = o
= ] © = =
|8 |Z|E|8|a|8|5
Xe |
Xz | 1x
Xs | 1x
Xa X
Xs | In(x)
Y |Inly)
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1. ESCALAS ADOTADAS NA ESTIMATIVA

Escala Justificativa para a Escala Exip. Minimo Maximo

Caracteristica Adotada Adotada (%) Amostra Amostra
Area 325,00 203,90 800,00
Frente 10,00 9,80 28,00
Data 15,00 1,00 15,00
Esguina 2,00 1,00 2,00
Localizagao 0,90 0,45 2,80
Unitario 303,39 120,00 550,96
2. INTERVALOS DE VALORES PARA ESTIMATIVA

Valor Valor Valor Desvio Desvio Desvio

Minimo Estimado Maximo Minimo  Maximo Total
Confianga (80 %) 274,28 303,39 335,59 -959% 1061% 20,21%
Predicao (80%) 241,79 303,39 380,67 -20,30% 2547%  4578%
Campo de Arbitrio 257,88 303,39 348,90 -15,00%  15,00%  30,00%
3. INTERVALOS DE VALORES PARA DECISAO

Minimo (R$) Estimativa (R3) Maximo (R§)

Confianga (80 %) 89.141,00 98.601,75 109.066,75
Predigao (80%) 78.581,75 98.601,75 123.717,75
Campo de Arbitrio 83.811,00 98.601,75 113.392,50

4. VALOR UNITARIO 303,39

5. VALOR DE AVALIAGAO

R$ 98.601,75 (noventa e oito mil, seiscentos e um reais com setenta e cinco
centavos)

6. INTERVALO ADMISSIVEL PARA MEDIA DE MERCADO
Minimo (R$):
Arbitrado (RS):
Maximo (R$):

89.141,00
98.601,75
109.066,75

7. CLASSIFICAGAO QUANTO A PRECISAO

Amplitude do intervalo de confianga para 80% de confiabilidade: 20,21 %
Classificacao para a estimativa: Grau |ll de Precisao

8. COMPORTAMENTO DO MODELO NO PONTO DE ESTIMAGAO

\\

B
450
400
350
300
250
200

Moda

200
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Euu
5504
500
450
400
330

3204
3004
2604
2604
240
220

- GOy

Subsecretaria de Patrimoénio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

12

16 18 20 22
Frente - Valor Estimado & Intervalo de Confianca

24

320

S00

400

300

200

4 5 B 7 =} ] 10 "
Diata - Valor Estimado @ intervalo de Confianga

e

1 105 11 115 12 125 13 135 14 145 15 155 16 165 17 175 18 185 19 195 2 205

Ezquirs - Yalor Estimado e Intervalo de Confianga

1 2
Locaizagdo - Valor Esfimaco e Intervalo de Confianga

9. VALOR ESTIMADO PARA O IMOVEL NO CONTEXTO DA AMOSTRA

Analize Mista
* Calculado ‘allor calculado versus residuo padronizado
3
2 .
o
o -
20 . .
.
é * - . . .‘. . -
oy N *
2 0 Py * ' . L .
i = | ] . *
- .
* L ]
-2 *
-3 - T
5 B
Iri{Uiretario)
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)
e

-Dados:

Dadov| _Enderego | Observagdo |Area  |Frente  [Data | Esquina | Localzagd] Ofena | Unitaio |
1 Fiua Fiua Jod Thomas § oreas Leal esq. Fiua Traiane Fires da Mota (30039565 63 3995.5'w) | Bain Santo Antonie; Imobiian: Colha Cod. 80623 300 0m 1500 2 110 I
7| Fua Cicero Brener esq, Aua Lawa BulcSo (3071020 4°5 53°3414.1%w) Baina: [solands; Imobiliaria: Coxiha; Cod.: BUBEY 26136 1320 1500 200 0.70 550,95
3| Aua Percival Brenner [30°0943.5°S 53°3404.8"W) Baina: Centro: Imabiliara: Coihe: Cod. 80463 56100 1000 1500 100 055 24886
4| Aua Cicero Brener(30710119.4"5 5373412.1"W) Baina: Centro: Imabiliria: Cosihe: Cod. 80740 80000 2000 1500 100 055 393,75
5 | Avenida dul Vargss (3070345 3'5 53°3454 7] Baie: Ll Imobitatia: Coriha; Cod.: 00003 52500 1050 1500 100 150 12000
6 | Aua Dsvaldo Aranha esa. Aua Rubem Motta (3010718.3°5 53°3355.7w) Baina: solanda: Imobiliaria 530 Sepé: Cod: 93043 72100 2500 1500 2m 080 36200
7| RuaAugusto Simiies Pires esa, Fua Lawo Bulofin (30°0938.7°5 53°3420.7"w) Baina: Centro; Imobiliaria: $30 $epe; Cod.: 85219 40000 1600 1500 20 100 360,00
8 | RuaFrancisco Antanio de Yargas (30100135 53°3423.1"W) Baina: Centro; Imobiliaria: $30 Sepe; Cod.: 35213 48000 1500 1500 100 045 43875
S| Avenida 15 de Novembio (300938.9'5 53°3356.7W] Baino: 530 Francisco; Imobiiaria: Scherer; Cod : 2080 51500 1200 1500 1,00 110 296,51
10| Fua José Druzian esq. Rua Pedio Kum (3010°91.7'5 53°3346.3'w) Baina: Tatsch; Imcbiiria: Scherer; Cod.: 2119 30000 1200 1500 2 140 8.0
11| Aua Doutor José Calll (30°0948.3"5 5373430, 7W) Baine: Waler: Imabiliaria: Scherer; Cod.: 2125 3600 100 1500 100 050 2103
12| Rus Toletedo Bum (30°1024.0°5 5333%56.1"W] Baita: Bela Vista; Imobilaria: Scherer Cod: 1412 4300 1450 1500 100 100 0.3
13| RuaVereador Jodo Picado (30°1007.4°5 53°3531.0°w] Baine: Santos: Imcbilaria: Zopa: Cod.: 5271 36000 1200 1500 100 260 16250
14| RuaDacar Santos Ideu (301031.3'5 53°3506.6"W) Baina: Portes; Imcbilaria: Zopa; Cod. 67443 20330 000 1500 10 220 233,94
15| Fua Percival Brenner [30°10122 65 53°3356.5"W) Bainc: Bela Vista; Imobilaria: Zopa; Cod : 6864 54000 1500 1500 1,00 05 ek
16| Fua Percival Brenner esq, Rua Tuiuii [ 30094865 53°3404.6"W) Baine: Centro; Imabiliara: 530 Sepé; Cod.: 33098 42500 1700 1500 200 050 4023
17

18| Fua Placido Gongalves (30°0943 'S 53'3407.7"w) Baie: Centro: Imabiliaria: 530 Sepé; Cod.: 33118 3320 980 15m 100 045 I
19| Aua Sequmento Independéncia (30° 957.00°5 53°3444.42'w) Baita: Waler: Imabiliara: 530 Sepé; Cod.: 55662 40800 1300 1500 100 140 %6471
20| Fua Sete de Setembio esq Aua Jasé Candido Ferera (301003.75 53°3347.4°w) Baine: Centro: Imabiliara: Scherer; Cod: 1089 42525 1700 1500 2m 070 455,03
Fil

27| Fua Clemenciano Bamasque (30102880 53°34913"W] Baina: [solanda; Imobiliaria: Alecio Costa; Cod.: 27234 3000 1500 1500 1,00 0.0 0,00
23| Fua Camerino Canea [307107.69"S 53°3427.20W] Baino: Rlosa; Imcbilaria: Scherer; Cod: 25 54800 1200 1500 1,00 055 El]
24| Aua Riachuelo esq. Rua Independéncia (30° 952875 53°3421.06%) Laudo 007/2023 - PRI0A re 18/2400-0004109:2 50000 2000 100 200 050 375,00
25| RuaAnita Pires (30" 924 155 53°3347.94'w) Laudo 007/2023 - PRI0A re 18/2400-0004109:2 560 1200 100 100 170 19531
26| Rua Otévio Brtss da hota (30710114355 5373457 84'W) Laudo 007/2023 - PRIOA ré 18/2400-0004103:2 27600 1150 100 100 200 179,35
27| Rua Eporins Rossi Brum (30° 334096 53°3438 73"w) Laudo 007/2023 - PRIOA ré 18/2400-0004103:2 47600 2800 100 100 150 260,52
8

23| Av. Eugénio Simies Pires (30° 395025 53334388 Laudo 007/2023 - PRIOA ré 18/2400-0004103.2 76500 1700 100 1,00 140 167,08
30| Av. 15 de Novembro esq Rua Tio Lautérin (30° 998,615 53°3356.28"w) Lauda 159/2023 - PROA nf18/1203.0015436-3 30000 1200 9,00 200 110 5,00

95m alitude

-Quantificacéo de custo:

TEM | DESCRICAO IMOVEL | IDADE A. | VIDA U. | ESTADO DE CONSERVAGAQ | RESIDUAL | AREA UNIT. V .ATUAL
1] CASA ECONOMICO MIN &8 | 70 | ENTREREPAROS IMPORTANTESESEMVALOR |  20% | 79.00 R$ 1.857.18 | RS 146.716,83 R$ 30.579.00
Desconto da edificacao pela inexisténcia de esquadrias -RS 3852 55
[ALOR UB R 1-B 2.195,89 REFERENCIA FEV/ 2024 I BDI__] 25,85% I TOTAL I RS 26.726,04

OBS: devido a inexisténcia de esquadrias. foi descontado a porcentagem de 12,6% do valor da edificagao, de acordo com a estimativa de gasto por etapa (%) - Obras lipicas desenvolvido pela PINI através do TCPO

nde:

DESCRIGAO IMOVEL = Descrigéo do imével conforme tipologia construtiva (IBAPE/SP)  |/AREA = Area do imével em metros quadrados

DADE A. = Idade aparente do imével (x) UNIT. = Valor estimado de reprodug&o do imével em R$/m?
DA U. = Vida util do imével conforme tipologia (IBAPE/SP) (n) V. NOVO = Valor estimado de reprodugéo do imével em R$
ESTADO DE CONSERVAGAO = Conforme critério de depreciagéo de Heidecke DEPREC. = Parte do valor de novo do imével sujeito a depreciagéo (Vd)
RESIDUAL = Valor residual ou de demoli¢éo referente ao valor do imével (Vr) V. ATUAL = Valor do imével depreciado
V.ATUAL={1-[A+(1-A)-c]}-Vd+Vr
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Subsecretaria de Patrimoénio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

Quadro 1 - Estado de Conservagao - Ec

Estado da Depreciagio
Ref. Edificaca (%) Caracteristicas

Edificacio nova ou com reforma geral e substancial, com
A | Nova 0,00 menos de dois anos, que apresente apenas sinais de
desgaste natural da pintura externa.

Edificacao nova ou com reforma geral e substancial, com

8 Entre nova e 032 menos de dois anos, que apresente necessidade apenas
regular - de uma demao leve de pintura para recompor a sua
aparéncia.
Edificacio seminova ou com reforma geral e substancial
entre 2 e 5 anos, cujo estado geral possa ser recuperado
C | Regular 2,52 Sat) g B P

apenas com reparos de eventuais fissuras superficiais
localizadas efou pintura externa e interna.

Edificacio seminova ou com reforma geral e substancial
entre 2 e 5 anos, cujo estade geral possa ser recuperado
com reparo de fissuras e trincas localizadas e superficiais e
pintura interna e externa.

Entre regular e
D | necessitando de 8,09
reparos simples

Edificacio cujo estado geral possa ser recuperado com
pintura interna e externa, apos repares de fissuras e

E 1eoeris;l;nmdolie 18,10 trincas superficiais generalizadsas, sem recuperacio do
[+ P sistemna estruturasl. Eventualmente, revisio do sistema
hidraulico e elétrico.
Edificacio cujo estado geral possa ser recuperado com
pintura interna e externa, apos reparos de fissuras e
trincas, com estabilizacio e/ou recuperacio localizada do
. sistema estrutural. As instalagoes hidraulicas e elétricas
Necessitando de : .
N possam ser restauradas mediante a revisdo e com
F | reparos simples a 3320 e
. substitiucio eventual de algumas pecas desgastadas
importantes .
naturalmente. Eventualmente possa ser necessaria a
substituicio dos revestimentos de pisos e paredes, de um,
ou de outro cdmodeo. Revisdo da impermeabiliazagdo ou
substituicao de telhas da cobertura.
Edificacio cujo estado geral possa ser recuperado com
pintura interna e externa, com substituicio de panos
de regularizacdo da alvenaria, reparos de fissuras e
Necessitando trincas, com estabilizacio efou r_ecuperaa;aa qe gra_nde
parte do sistrema estrutural. As instalacées hidrulicas e
G | dereparos 52,60 - X -
. elétricas possam ser restauradas mediante a substituicio
importantes d - N
as pecas aparentes. A substituicio dos revestimentos
de pisos e paredes, da maioreia dos cémodos, se faz
necessaria. Substituicdo ou reparos importantes na
impermeabilizacio ou no telhado.
Edificacao cujo estado geral seja recuperado com
Necessitando estabilizagio e/ou recuperacio do sistema estrutural,
de reparos substituicdo da regularizacdo da alvenaria, reparos de
H | importantes a 75,20 fissuras e trincas. Substituicao das instalagdes hidraulicas
edificacio sem e elétricas. Substituicio dos revestimentos de pisos
valor e paredes. Substituicdo da impermeabilizacio ou do
telhado.
I | Sem valor 100,00 Edificacio em estado de ruina.

NOTA: As caracteristicas relativas aos estados de conservacio supra explicitadas devem ser tomadas como
referéncia geral, cabendo ao avaliador a ponderacio das observacdes colhidas em vistoria.
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Subsecretaria de Patrimoénio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

123 PADRAQO ECONOMICO

Construidas sem preocupagio com projeto arquiteténico, satisfazendo distribuicdo interna
basica, compaostas geralmente de dois ou mais comodos, cozinha e banheiro. Na maioria das
vezes sao térreas, erigidas em estrutura simples e alvenaria de tijolos de barro ou de blocos de
concreto, total ou parcialmente revestida. Cobertura em laje pré-moldada impermeabilizada
por processo simples ou telhas de cimento amianto ou barro sobre estrutura de madeira, po-
dendo apresentar forros. Areas externas em cimentado rastico ou revestidas com caco de cera-

mica ou similar. Fachadas normalmente com embogo ou reboco, podendo ter pintura comum.

Caracterizam-se pela utilizagio de materiais construtivos basicos e pelo emprego de acaba-

mentos de qualidade inferior, restritos a alguns comodos, tais como:

Pisos: cimentado, ceramica ou caco de ceramica.

Paredes: pintura simples sobre embogo ou reboco; barra impermedvel ou azulejo comum

nas areas molhadas, eventualmente até o teto.

= Forros: sem revestimentos ou pintura sobre embogo e reboco sobre a propria laje; ou

sobre madeira comum.

Instalag@es hidraulicas: minimas, geralmente embutidas; aparelhos sanitarios de louca

comum e metais de modelo simples.

Instalagdes elétricas: sumarias, em geral embutidas e com nimero minimo de pontos de
luz, interruptores e tomadas, utilizando componentes comuns.

Esquadrias: madeira, aluminio com perfis econmicos e/ou ferro comum.

ESTIMATIVAS DE GASTOS POR ETAPA (%) - OBRAS TiPICAS

Habitacional Comercial industrial
Etapas Construtivas Casa e X ° S8 | G opdo
fino(1) [ médie(z) [ popular (3) fnof?) | médio®) | médio ®
Sewvigos Frelimnarss da42 | 28a45  08ats | 02a04 | 02804 | 13825 | Oatt | 0sal 11223
Movimento De Terra [ oat 0at a1 val | o0al | oal | oat | oa1 | ovat
Funcagoes Profuncas . - . a4 3as a4 384 Ja4 4ad
Inra-Estutua 11ar7 | 33839 | 2284 17323 | 17323 | 38343 | 2732 | 39848 | 28336
Superesrutura 1708208 131a181 11814 | 295a362 295a362 | Z15az69 | 221230 | z1az) | 63asa
Vedacda 43212  72an3 122128 3ad2 3242 | 132124 | 29241 | 46373 | 16a28
Esquadnas " 22a44 | baltl) | 758126 41a’7 | 41al7 | 32a65 | 3875 | 64a119 | 48a91
Cobertia 0306 41289 1033205 2 - - 50 I w722 |
Instaiacoes Hidrdulicas [112a132 | 11a129 1032116 1042122 1042122 | 9a10 73283 | 45a53
Instaacoes tkéticas J8ad8 38243 38048 45854 45254 38ad3 38adr a6
Impermeaniizacan 2 Isolagan Témia T 1053137 03a06  03a07 1a21 | 1az1 | 47a59 | | 52a64 | 09a13
Fevesimeno Psos, Paredes E Fomos 1892256 2582322 2132294 2222268 2222288 | 2332331 932245 | 7a9s
Vigres 21239 | 06alz 11223 | 16a32 5a32 | 0sa1a 19238 | 0206
Fintura | 3za47 | 47861 32a4 28337 | 29a37 | 21828 | s1a65 | 4ass
Sewgos Complmerntares | 19a28 0430) 04a08 | 02a06 | 02a05 PEEL] 0aons | 0aed 246a355
Elevacores . . . 19824 19224 | - 81as9 | - | -
Observagdes:

(1) residencia térrea. area total 250 m*: alvenaria de 1ijolos comuns, caixinos de aluminio e vidres temperados; fachada com pintura latex
acrilica scbre massa fina e silicone sobre concreto aparente. Cobertura com laje impermeabilizada sem telhado.

(2) resdéncia assobradada. area 215 m*; alvenaria de ticlos ceramicos: vidros comuns em caixiihos da ferro e madara com pintura: cobertura
com lelhas ceramicas, fachada com pntura létex PYA sobre massa fina.

(3) residéncia térrea, area 63 m* alvenaria de blocos de concreto; vidros comurs em caixilhos de ferro, pintura interna e @xterna com caiagio
S007e Massa grossa desempenaca; cobertura com telhas de flbrocimento

(4) Edificio residencial com 29 pavimentos, 18.900 m? estrutura de concreto, alvenaria de tiplos cerdmicos; vidros comuns em caixilhos de
aluminio; piso das areas comuns revestidos com granilite, hall social, entrada e salao de festas com piso em placas de mammore; fachada em
argamassa pre-fabricada Imitagac travertno; cobertura com laje Impermeabliizada e protecao termica.

(5) Edificio residencial com 4 pavimentos 4rea 1662,50 m? alvenaria ce blocos de eoncralo; caixilhos de aluminio; piso das areas comuns
ravestidos com granilite. enfrada social com placas de marmore; fachada com pastilhas de porcelana; coberiura com telhas de fibrocimento.
(8) Edificio residencial 4 pavimentos, area 638 m7: alvenaria de blocos da concreto; caixilhos de ferro; pintura interna e externa com caiagdo
sobre massa grossa desempenada; cobertura com |aje impermeabilizada e protegso térmica

(7) Edificio comercel 13 pavimentos, arza 5.800 m* estrutura de conscreto; alvenaria de tjolos ceramicos; vidros temperades em caixilhos de
aluminio; fachada com pintura Istex acrilico sobre massa corrida  silicone sobre concreto aparente; cobertura com Isje impermeabilizada
protegao fermica

(8) Edificio comercial com 3 pavimentos, area 1.426 m* alvenaria de tijolos cordmicos; caixilhos de ferro com pintura esmalte; fachada com
pintura latex e placas ceramicas; cobertura com laje impermeahilizada e proteco tarmica.

(9) Galpao industrial, area 1.563,50 m* fechamento lateral em bloccs de concreto e estrutura metalica com telhas de fibrecimento; piso de alta
resistdncia e cobertura com telhas de fibrocimento.

Fonte: Pini
{:\I\'\‘i_'__ll. Il I II"I'I"i‘.H_I(__;
9> PROA
“’ff".il'.'l'-‘-':‘-"m
Laudo de Avaliagdo n° 051/2024 35

>
15/03/2024 12:27:36 SPGG/DIAVA/DEAPE/450607301 PARA ASSINAR INFORMAGAOQ 51



> PROA

trativos e-Gov

- CUB (Sinduscon/RS — Fevereiro de 2024):

Subsecretaria de Patrimoénio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

PRECOS E CUSTOS DA CONSTRUGAO

SINDUSCON-RS
CUB/RS do més de FEVEREIR0/2024- NBR 12.721- Versao 2006
Padrao de Codigo Custo Variagéo %
PROJ ETOS acabamento R$/m? | Mensal |Anual | 12 meses
RESIDENCIAIS
Baixo R1-B 2.195.29 0.11] 007 279
R - 1 (Residéncia Unifamiliar) Normal RAN 2.835,82 0.11] 0,06 2,94
Alto R1-A a797.79 0.12] 0,02 281
Baixo PP4-B 2.070,08 021] 0,31 210
PP (Prédio Popular) Normal PP 4N 277511 020 013 247
Baixo RE8-B 1.060.45 022] 030 1.79
R - 8 (Residéncia Multifamiliar) Normal R 8N 2.416.02 0,10] 0,15 238
Alto RE-A 3.062.27 0.10] -0,03 2.09
Normal R 16N 2364.28 0,16] 021 2.36
R - 16 (Residéncia Multifamiliar) Allo RAGA 3129.50 021] 012 235
PIS (Projeto de Interesse Social) PIS 1.580.,52 -043| -0.89 1.85
RPQ1 (Residéncia Popular) RP1Q 2254 81 0,08] 0,45 332
COMERCIAIS
Normal CAL 8-N 3.005.00 0.10] 015 224
CAL-8 (Comercial Andar Livres) =/ > CAL B-A 351123 012] 0,16 2,16
Normal CSL8N 2.400.65 009] 015 227
CSL-8 (Comercial Salas e Lojas) ) CSL8-A 2770,02 013 0,18 234
CSL- 16 (Comorclal Salas o Lojas) _Nomal CSL 16N 3.241.19 008] 018 223
Alto CSL 16-A 3.725.05 0.12] 020 228
Gl (Galpao Industrial) Gl 122553 0.11] 0,46 152

Fonse: DEE - Sinduscon/®S

Tendo em vista a publicagao da NBR 12.721/2006, os Custos Unitarios Basicos por m? de construgo passaram, a
partir de fevereiro/2007, a ser calculados de acordo, com os novos projetos-padrdo e, em conseqléncia, de novos
lotes de insumos. Essa atualizagdo invalida, portanto, a comparagio direta dos Custos Unitarios obtidos a partir da
NBR 12.721/2006 com aqueles obtidos com base na NER vigente até janeiro/2007 (NBR12.721/1999).

-Composicéo do BDI:

TIPO DE CERA EDI para serwigos

DT para materiais e equipamentos

esidenciais comerciais| INFRAESTRUTIRA, incluindo
sus respsctivos | pavimentacio, fluminacio pdblica
de conservacio e | pracas, sameamento, sistemas de
marutencdo | gua, ssgoto cloacal & pluvial =
seus respactives serviges de
conservacio e marutencio

comercia

respectivos servicos de
conservagio e manutenco.

esiderciais,
e mistas e seus

STRUTWRA, irncluindo
ntaclo, iluminacio

piblica, pracas,
saneamento, sistemas de

dgua, esgoto cloacal e
pluvial e seus respectivos
servicos de conssrvacio e

marutencio
it ol 1T 4,03 1,00
(6} - Seguro e Gara;wa 77777 0,65 0,00
Ri < - 1,33 0,50
bespesas Fimamceires L 1,52 1,52
- 8,0 5,00
}I'n:iustos = s 0
& - e 0,65 0,65
e 3, ,00
\':[; v-= 0l 4, 0,00
}[ Y - Comtribuiche Previdemideial T 4,5 < 5ol
| (CPRB)
== N
|BDI com Desoreracdo (incluindo I4) 32,30% 17,79%|
ot sem et Gl T
1142 .
|
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ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

-Método comparativo direto de dados de mercado:

ESPECIFICAGAO DA AVALIAGAO
Segundo ABNT NER 14.653-2:2011

FUNDAMENTACAO

Subsecretaria de Patrim6nio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

Pontos obtido
Iterm Descricdo —
[TT] Ptos 1l Ptos | Ptos
(Caracienzacdo do imovel Completa guanto a todas as j-ompleta Quanio as varidveis
! avalando jandves analsadas piskzadas no modelo Aa de siluaplo paradigma i
- S::ﬁi‘;"::;?::n dadaz i (k+1), onde k & 0 ndmen de K {k+1), onde k & 0 nimero de x 3 (k+1), onde k & 0 nimero de
2 . ]
s = S INEpErne:
ik . anaves independenies andvels independentes wariine: s
pipresentacio de ndormagtes
relativas a todios os dados e preserfacdo de miommagdes jiresentagho de infarmapies
3 ldentificacio dos dados de jranaves analsados na elaivas a fodos os dados e elaivas aos dados & varknes
meernaca modelagem, com fobo e andyels anall s na x el amente Lilzados no
raracieristicas. cheersadas no modeiagem fmodeta
jocal pelo auror do laudo
P.dmatida para apenas uma Admisda, desde que:
aridvel, desde que: a) as medidas das
j) as medidas das aracerishcas do mdwvel
fcaracterisicas do imsvel Javalianda niio seam supeniores
pvalianco ndo sefam supenones a 100% do limite: amcestral
ja 1007% do imite amosiral Lperion, nem infenones. &
fsupenor, nem inferiores & fnetade do imile amostral
4 Exirapaiagia o admitida = freetade do limie amosiral nferior;
nienor; o) o valor estimado ndo
k) o valor essmado no Jutrapasse 20°% da valkor
pltrapasse 15% oo walor CaCULyCa N limike da fronten
Falculado no lmite da froniera jamosiral, para as referidas
pmacesiral, para a refenida waridveds, o per si e
anavel, em modulo simulianeamente, e em mddulc
[Fabwed die sigrificanicia
( somatério do valor das duas
5 caudas) manimo para a rejecio 0% frang X %
da hipdiese nula de de cada
regressor (iesie caudal)
Mibeed g Sigraficancia maxima
admitids para a rejeSo da . -
E [hipotess nua da modei i = = e
airavés do feste F de Snedecor
PONTUAGAQ) 13 Pontos
Item 9.2.1.1 da NBR 14.653-2:2011
{Assinakar com " caso o llem seja alendido)
a)  |Apresemeacao dolaudo na modalicdacs completa x
N Apreseniacio da andiise do modelo no laudo de avalacdo, com venficacio da coerdnoia do comportamenio das vanacio das vanives em relac 3o ac
by meercaca, bem como suas elasticidades em fomo do ponfo de esSmacio. x
oy [|Wdenbficacio completa dos endereqoes dos dados de mercado wsacoes no modsio, bem como daes fonbes de indorma So. x
dy [|Adocaoda estmatva central x
GRALU DE FUNDAMENTAGCAQ GRAU Il
{para um inlenvalo de conflianca de B0% am lorma do valer cenlral da estimativa)
Valor central estimado no modelo de regressio 303,39
MAX 35,59
Walores do intervalo de confiangal
MiN Zr4.28
10.51%
Desvios relaios do Inkervalo de confiang Max
MM 858
Amplitude do intervale de confianga 2021%
GRAU DE PRECISAO GRAU I
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-Método de quantificagdo de custo:

ESPECIFICAGAO DA AVALIAGAO

Segundo ABNT NBR 14.653-2:2011

FUNDAMENTAGAO

[=]

Lt

O
T
I

Subsecretaria de Patrim6nio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

ltem Descricio Pontos obtidos
L] Ptos Il Ptos I Ptos
o I PEia UINERGAG OF CUSID UNana
) Pl slabaracio de orpamenta Peta utlitagdo de cusla nitiic basion para proeto difsrents do
1 |Estimativa do custo direlo P bsicn para projelo semethanle x . ! °
s mirime simeico N o projelo padriio, com os devidos
a0 projelo padrdo .
: fajistes
2 B Caleulade Justificado X Adbilrade
Calculada por ke anlamento do . A
st de recuperacin da bem, calculada por mélodos enicos
- . consagradas consideranda-se .
3 |Depreciacin isea para deixd-lo no estada de nove - - . X Artilrada
idade, vida Olil & estado de
ou cases de bens noves ou
. N conservacho
pr D'L"RJS hipolégcos -
PONTUACADO 6 Pontos
Item 9.3.1 da NBR 14.653-2:2011
{Assinalar com "x" caso o item seja atendido)
aj Apreasntacho do lausdo na modalidade complela. X
GRAU DE FUNDAMENTACAQ GRALU Il
-Método evolutivo:
Segundo ABNT NBR 14.653-2:2011
ltem Descrigiio Pontos obtidos
11} Ptos Il Ptos I Ptos
T 1T e TUndameniasio o e 11 02 Tncameniagas no a1 0= Lndanenmgas no
1 Eslimaliva do valor do lerrend  |mélods comparaliva ou no mlodio comgaralive ou no X méloda comparativo ou na
involutivo involutivg rvoluliva
- N Gran 1l de Tundamenlasao no Graw 1l de lndameniagio no |Graw | 0= Lindamentacss no
2 r""f":‘ va dos custas de mitodo da quanicacss do mdtods da quaniiicacso do X kniodo da quantificasaa do
reecian cusio CLSin peusio
— Inferido em mercado - )
3 Falor de comesciallizacho F— ustificado JAarbiiradoe X
PONTUAGAO 5 Pontos
Item 9.3.1 da NBR 14.653-2:2011
{Assinalar com “x" caso o item sefa atendido)
a)  |Apressntacio do laude na modalidade completa. x
GRAU DE FUNDAMENTACAQ GRAU Il
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