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LAUDO DE AVALIAGAO N2 175/2024

FICHA RESUMO

Objeto
Terreno urbano objeto da matricula n? 117.295 e GPE n2 17.265

Objetivo
Determinagao do valor de mercado do imével para fins de alienagdo/uso oneroso.

Finalidade

Instruir processo PROA n° 24/1300-0000295-9 - alienagao/uso oneroso

Localizagao®
Travessa Trés, N2 47 — Bairro Centro
Balneério Pinhal/RS

Area avalianda?
Area do terreno: 360,00 m2

Area da benfeitoria: 98,58 m2

Proprietario
Estado do Rio Grande do Sul

Resultado da avaliacao
Valor de mercado do imével R$ 121.000,00

Avaliadores
Arquiteta Urbanista Rosangela Bittencourt Freiesleben

Engenheiro Civil Claudio Beust Amador

Porto Alegre — RS, julho de 2024

1 Fonte: Relatério do Cadastro do Imével do Poder Executivo do Balneario Pinhal emitido em 25/07/2024
2 Fonte: Relatério do Cadastro do Imével do Poder Executivo do Balneario Pinhal emitido em 25/07/2024
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1 SOLICITANTE
SPGG/DIREP/DEAPE

2 OBJETIVO DA AVALIAGAO

Determinagao do valor de mercado do imoével para fins de alienagao/uso oneroso.

3 FINALIDADE

Instruir processo 24/1300-0000295-9 - alienacdo/uso oneroso.

4 PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES
4.1 FUNDAMENTAGCAO TECNICA
Este laudo se fundamenta no que estabelecem as normas técnicas da ABNT,
Avaliagdo de Bens, registradas no INMETRO como NBR 14653 — Parte 1 (Procedimentos
Gerais) e Parte 2 (Iméveis Urbanos), e baseia-se:
* Na Certidao de Matricula n? 117.295, referéncia livro 02-RG, as fls. 01 e 01v,
datada de 24/07/2024, obtida junto ao Oficio de Registro de Imoéveis da
Comarca de Tramandai - RS.
* Na Ficha cadastral GPE n2 17.265;
« No PROA: 24/1300-0000295-9
¢ No Relatério do Cadastro do Imével emitido pelo Poder Executivo do Balneario
Pinhal em 25/07/2024;
« Nas informacgdes obtidas junto a agentes do mercado imobiliario local
(vendedores, compradores, intermediarios, agentes imobiliarios etc.).
* Nas informagbes constatadas "in loco", conforme vistoria ao imével realizada
no dia 25/07/2024
Considerando a sua finalidade, esta avaliagdo tem prazo de validade limitado a dois
anos a partir de sua lavratura, conforme determinado pela Lei N° 15.764 de 15 de dezembro
de 2021.

4.2 ESCOPO DE TRABALHO

Na presente andlise considerou-se que toda a documentacdo pertinente se
encontrava correta e devidamente regularizada, e que o imével objeto estaria livre e
desembaracado de quaisquer 6nus ou gravames. Eventuais divergéncias, se significativas,
alteram os resultados deste trabalho. Ainda, as informagdes obtidas durante a pesquisa de
mercado foram tomadas como de boa-fé.

Nao fez parte do escopo deste trabalho:

* Investigagbes quanto a corre¢éo dos documentos analisados;

* Investigacdes envolvendo aspectos legais;

Laudo de Avaliagdo n® 175/ 2024 4
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 Levantamento de areas e de confrontagbes através de instrumentos de
medicao;

« Avaliagdo de maquinas e/ou equipamentos, as quais ndo estdo contempladas
nos valores calculados;

4.3 JUSTIFICATIVAS — PARAMETROS ADOTADOS

> Area utilizada
Embora na avaliacdo anterior, Laudo 109/2018, conste uma area construida de
80,10m?, para célculo do valor do imdvel, foi considerada como area da benfeitoria a que
consta no Relatério do Cadastro do Imével emitido pelo Poder Executivo do Balneario Pinhal
em 25/07/2024, sendo: Abenfeitorias = Acasa + Aanexo + Aanexo = 48,80m2 + 20,00m2 + 29,78m?2 =
98,58m?2; e como area do terreno a que consta na Matricula 117.295 do Livro n° 2-RG fls. 1 e
1v do Registro Geral da Comarca de Tramandai, datada de 24/07/2024.

> Vistoria/ localizacao:

Conforme verificado na vistoria, o imével se encontra a menos de uma quadra da praia,
possuindo facil acesso as principais vias arteriais da malha urbana do municipio. Constatou-se
que existe uma benfeitoria no imével, sendo uma residéncia em madeira e alvenaria nédo
averbada na matricula.

De acordo com informag6es prestadas pela bidloga Aimée Siqueira Knak da Secretaria
de Meio Ambiente/ Prefeitura de Balneario Pinhal, apesar do risco cada vez mais claro de
invasdo do mar devido a remocgéo das dunas frontais pelas ressacas fortes, na maior parte da
orla maritima do municipio, ainda ndo ha avango do mar para dentro das ruas, embora em
algumas poucas ruas com saida para a orla 0 mar chegue a adentrar na via em cerca de 50m.

No entanto, conforme informag6es dos moradores locais, a maré alta ja atingiu a malha
urbana em até duas quadras acima da orla. Para fins dessa avaliagao foi utilizada a informagao
prestada pelos moradores locais, atribuindo-se uma distancia de 150,00m para coleta dos
dados utilizados no modelo em tela.

> Fator prévio:

No setor imobiliario, durante as negociagbes de compra e venda, é comum que seja
fornecido um desconto sobre o valor de oferta como forma de barganha entre comprador e
vendedor. Segundo o Ibape/SP3, esse fator de fonte ou oferta pode ser aplicado a fim de
atender a natural elasticidade dos negécios. Nesse sentido, a fim de ajustar os resultados dos
estudos as praticas reais de mercado, o item 9.2.1.2 da NBR 14653-2:2011 permite que sejam
realizados ajustes prévios nos atributos dos dados de mercado, sem prejuizo do grau de
fundamentagéo, desde que devidamente justificados. Algumas das situagdes previstas pela
NBR 14653-2:2011 para utilizagdo desse fator de ajuste sao: conversao de valores a prazo.em

3 Fonte: Engenharia de avaliagdes. Ibape SP, 2014. Volume 1, pag.215.
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valores a vista; adequagdo as taxas de desconto praticadas no mercado; conversao de valores
para a moeda nacional na data de referéncia da avaliagdo; conversdo de &reas reais de
construcdo em dareas equivalentes, desde que com base em coeficientes publicados ou
inferidos no mercado; incorporagdo de luvas ao aluguel, com a consideragdo do prazo
remanescente do contrato e taxas de desconto praticadas no mercado financeiro. Neste
estudo, por terem sido utilizados dados de oferta de mercado obtidos diretamente do site de
imobiliarias, aplicou-se um fator prévio de 0,9 aos dados a fim de considerar a aplicagéo de
taxas de desconto de mercado, e assim, adequar os pregos de oferta e venda.

» Idade aparente das benfeitorias:

Verificou-se na vistoria que a benfeitoria possui idade aparente de 50 anos e
encontram-se em condicdes precdrias, paredes externas em madeira extremamente
danificadas pela acdo do tempo e umidade em excesso; vidros quebrados; esquadrias
oxidadas pela acdo da maresia e com tendéncia a corrosdo; pisos, forro, telhado e
revestimentos parcialmente danificados.

Por conta disso, foi atribuida depreciagéo através da aplicagéo do Critério de Ross-
Heidecke, levando-se em consideracéo a idade aparente, o estado de conservagao e a vida util
da edificagdo. Ainda assim, embora considerada a depreciagdo do imével no periodo
decorrente entre o laudo anterior e o laudo atual, justifica-se o aumento do valor venal pela
ampliagdo da 4rea construida, atualizada através do Relatério do Cadastro de Imével emitido
pela Prefeitura Municipal de Balneério pinhal em 25/07/2024.

5 PROPRIETARIO
Estado do Rio Grande do Sul

6 ENDERECO*

Travessa Trés, N2 47 — Bairro Centro
Balneério Pinhal/RS

4 Fonte: Relatério do Cadastro do Imével do Poder Executivo do Balneario Pinhal emitido em 25/07/2024
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7 IDENTIFICAGAO E CARACTERIZAGAO DO IMOVEL AVALIANDO
741 TERRENO

Imagem de localizacao (Google)
Latitude: 30°14'40"S Fonte: Google Earth 09/04/2023 (Acesso em julho de 2024)

Longitude: 50°13'45"0

Identificacao

Descricao conforme matricula n? 117.295

g“ IERRENU urbano, sem benfeitorias, situado no municipio de Ci-
grelra, na Praia do Pinhal, con:titufidc do lote 04 da quadra -
;&-CRBiano.quarteirao formado p:les ruas sem denominagao, Dois, =~
b tlantida e Av. Peérimetral, medindo 12m _de frente, @0 nordese
ng' ?o alinhamento de uma rue stm denominag3o, com igual medida =

$ fundos, ao sudoeste, onde entesta com o lote 03, por 30m de -
8xtensao da frente aos fundos, (or ambos os lados, dividindo~se -
POor um lado, go noroeste, gom o lote 02 e, pelo outro lado, ao sy
deste, cam o lot 06, com ersa ¢ 360m2, distante IZm-da rua Dois,

Prannictaniae rafana . Joo02 20 —a AN
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Caracteristicas da regiao e entorno

Atividade predominante: Residencial

Padrao construtivo do entorno: Baixo

Zoneamento: Centro

Trafego de pedestres: Baixo

Trafego de veiculos: Baixo

Pavimentacéao logradouro: Pedra regular

Pavimentacgéo passeio: Sem pavimentagéo

Infraestrutura: [ Acessibilidade, [ Agua potavel, I~ Energia elétrica, r Esgoto pluvial, r Esgoto sanitario,

I Gas canalizado, [ lluminagéo publica, I~ Logradouro, I Meio fio/sarjetas, I Passeio publico, I¥ Pavimentacao, [ Sem
infraestrutura, [ Telefone

Servicos publicos: I Coleta de lixo, ¥ Gomércio, [¥ Correios, ¥ Educacao, I Lazer, I Rede bancaria,
I¥ saude, ¥ Seguranga, r Transporte coletivo, I~ sem servigos publicos,

Influéncias valorizantes: | Clubes, r Comeércio, r Empreendimentos, [¥ Escolas, r Estagoes, r Hospital, [¥ Mercados e ou
supermercados, [ Orla/praias/lagos, r Parques/pragas, I Posto policial, I Posto de satde,
r Shopping, I Universidades/faculdades, I Zona incorporagéo, I Sem influéncias valorizantes

Influéncias desvalorizantes: | Aeroporto, I Area inundavel, [ Aterro sanitario, r Estagdo tratamento esgoto,
r IndUstria, r Presidio, r Sub-habitagéo, I Unidades carentes, [¥ Sem influéncias desvalorizantes

Caracteristicas do imével

Formato do terreno: Regular

Situacao de quadra: Meio de quadra

Cota: Acima

Vegetacao: Médio porte

Uso do solo: Residencial

Acesso: Bom

Topografia: Plano

Tipo de cercamento: r Arame, r Gradil, [ Muro, ™ Sem cerca, [¥ Tela

Superficie: r Alagadica, I Arenoso, I Argiloso, I Com aterro, I Com entulhos, [ Pantanosa, I Seca

Area do terreno: 360,00 m?

Medida da frente do terreno: 12,00m Confrontagdo da frente:Nordeste
Medida lateral 1 do terreno: 30,00m Confrontagdo da lateral 1:Noroeste
Medida lateral 2 do terreno: 30,00m Confrontagdo da lateral 2:Sudeste
Medida dos fundos do terreno: 12,00 Confrontagdo dos fundos:Sudoeste

Condicao de ocupacao*

[¥ Ocupado r Ocupado (nao autorizado) r Desocupado

*Conforme verificado na data de vistoria

Laudo de Avaliagdo n® 175/ 2024 8
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7.2 BENFEITORIAS
7.2.1  FICHA DE VISTORIA
Casa Idade aparente: 50 Area = 98,58 m? N¢ de pav. 01
Descricao Padrao Conservacao Tipologia
I Rustico [ Novo N Apartamento
I Proletario [ Entre novo e regular [ Box
I¥ Econémico [ Regular [¥ Casa
r Simples [ Entre regular e reparos simples |—Galpéo
I Médio r Reparos simples r Loja
r Superior [ Entre reparos simples e importantes [ Pavimento
I Fino [ Reparos importantes [ Predio
I Luxo [ Entre reparos importantes e s/ valor [ Terreno
I Outros [ sem valor [ Outros
Material utilizado:
Piso Forro Telhado Esquadrias Rev. Fachadas Estrutura
I Madeira I Madeira I Ceramica [ Aluminio I Pintura [¥ Portante
r Lajota r Laje [ Fibro cim. ondulado I¥ Ferro r Tijolo a vista [ Concreto
I Ceramica I Gesso I Fibro cim. estrutural [¥ Madeira r Fulget [¥ Madeira
I Basalto I pvc I Aluminio " pvec I Ceramica [ Metalica
[ Granitina [ Placas acusticas | I Galvanizado [ Outros I Madeira [ N. identificada
I Vinilico r Aglomerado r Laje I Vidro
r Carpete I sforro r Capim I Pedra
I Cimento I Telha de zinco I Reboco chapiscado
I Outros I Outros I Outros

8 DIAGNOSTICO DE MERCADO

O municipio de Balneério Pinhal localiza-se na regido Metropolitana de Porto Alegre
/Litoral Norte do estado do Rio Grande do Sul e possui populagdo estimada de 14.955
habitantes®. Segundo agentes imobiliarios locais, a economia da cidade é baseada fortemente
na producdo do mel e no turismo. Por conta disso, identificou-se as seguintes caracteristicas

de mercado:

Desempenho do mercado [ Desaquecido I¥ Normal [ Aquecido
Numero de ofertas [+ Baixo I Médio [ Alto
Liquidez I~ Baixa ¥ média [ Alta
Absorcao pelo mercado I Demorada I“ Normal r Rapida

5 Fonte: IBGE, 2022. Disponivel em: https://cidades.ibge.gov.br/brasil/rs/
Laudo de Avaliagdo n® 175/ 2024 9
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Conforme disposto na ABNT NBR 12653-2:2011 — Parte 2: Iméveis Urbanos - Subitem

8.2.1.4.2: “O tratamento por fatores é aplicavel a uma amostra composta por dados de

mercado com as caracteristicas mais proximas possiveis do imével avaliando”. Além disso, os

fatores devem ser calculados por metodologia cientifica, sendo justificados de forma pratica e

tedrica. Ainda, a aplicagao dos fatores deve ser restrita a tipologia do imével avaliando, a

abrangéncia regional e o campo de aplicagao.

10  ESPECIFICACAO DA AVALIAGAO

Método comparativo direto de dados de

mercado
= [ Graul
Grau de Fundamentacao
Pontos obtidos: 09
Grau de Precisio ™ Graul

11 AVALIACAO DOS IMOVEIS

[¥ Graull [ Grau Il

I Graull [ Grau Ill

1.1 AVALIAQI?\O DO TERRENO/BENFEITORIA
11.1.1 DADOS DO IMOVEL AVALIANDO
Variaveis do modelo de calculo Parametros do imovel
Area Terreno (m?) 360,00
Area da Benfeitoria (m?) 98,58
Distancia da Praia 50,00
Atratividade (2 — alagavel; 1 — ndo alagavel) 2
Estado de Conservagao (Hoss-Heideck) 4,00

Segundo Junior (2019)8, a técnica de homogeneizacédo por meio de fatores consiste em

modificar os pregos dos elementos da amostra, com base em seus diversos atributos, de modo

que, ao final do tratamento, os pregcos homogeneizados se refram a um imével de

caracteristicas padronizadas (paradigma). Para o calculo dessas relagoes, realiza-se a analise

através da regressao linear simples das variaveis. O uso da regressao possibilita obter uma

homogeneizagéo dos dados de forma cientifica evitando o uso de fatores predeterminados.

A sequir, apresenta-se os fatores calculados:

" F AREA FDIST. F ESTADO DE Fatoresem | Intervalo Adm V Hom VHom
B his FAREATERRENO | o nrermoria | praia |* ATRATIVIDADE] (o \crvacio | conjunto Item 4 mult | aditivo i R Ri*O

1 316,67 1,492107769 1,027909801 1,076345 1 1,023497276 1,69 Grau Il 535,05 512,96 1846,7204 |47691,96518| 38529,32254
2 225,00 1,123514344 1,000076899 0,857999 1 0,977557404 0,94 Grau lll 212,04 215,81| 18127,9704 | 167,8883198 | 84,48880476
3 2000 | 1042998543 | 0998184937 |0,832662 1 1 087 Grau i 208,05 209,72] 14313, 76585 1020,58716 | 916,7003477
4 450,00 1 1,003119003 | 0,832662 1 0,935564415 078 Graull 35165 347,11 8164,902218 | 9673,205151 | 10587,28124
s 275,00 1 1,001215523 | 0,91359% 1 0977557404 038 Grau i 21590|  245,40] 7163,955249 | 846,8321024  876,0351391
3 450,00 1 1,003391519 | 0,866791 1 0,956100037 083 Graui 37420 371,83 8164,902218 5746,060138|_6111,00866
7 sa545 | 09804s4318 | 1,00094187 | 080054 1 1,023497276 035 Grau i 63,55 464,63] 34526,385 | 670,049783 6532,260591
8 375,00 1 1,005522241_| 0,84094 1 0,956100037 081 Graull 303,17 300,96] 235,5249455  5159,049925|_5481,80532

3 | 9254513028 77014,65776] 6911890264

V Hom mult |V Hom aditivo

Média 336,70 333,55
S (Desv. Padrdo) 118,64 112,79
CV (Coef. De Variagio = S/Média) 35,23% 33,81%
Coeficiente d 16,78% 25,31%

& JUNIOR, R. N.: Avaliacido de Bens, Principios Basicos e Aplicagoes. 32 ed. Leud, 2019.
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Sendo, V homogeneizado multiplicativo=Vhm=Vo*fL*f2* .. * fn
V homogeneizado aditivo=Vha=Vo * [ (3 fi-n)+ 1]
n = nUmero de varidveis; +1 para ponderacdo
Coeficiente de Homogeneidade (CH) = R? = (3T?- 3R?) / 3 T2
$T2- 3R?* =variacdo ndo explicada
$T?=variacdo total
11.1.1 VERIFICACAO PELO CRITERIO DE CHAUVENET
O Critério de Chauvenet é um Método estatistico desenvolvido para a detecgédo de
outliers. Através desse critério supde-se que uma medi¢do arbitraria pode ser rejeitada se a
probabilidade de obter o desvio da média para esse valor € menor do que o inverso do dobro
do numero de medigdes (TAYLOR, 2012)’. Nesse método, o tamanho da amostra é
significativo na sua utilizagao. Afinal, em uma amostra grande, sdo poucas as chances de que
um dos valores afetem a média de forma significativa, ja que o valor divergente deve estar
muito longe da média para “mover” a distribuigdo. Isso faz com que a utilizagdo de poucos
dados tenha exigéncias mais rigidas.
Tabela de Chauvenet
1,86 critico
n d/s
5 1,65
6 1,73
7 1,8
8 1,86
9 1,92
10 1,96
12 2,03
14 2.1
Teste Ch Teste Ch Resaultado | Resaultado
V Hom Mult V Hom Ad
Mult Ad Mult Ad
al 535,05 512,96 1,67 1,59|0k ok
2 212,04 215,81 1,05 1,04|0Ok Ok
3 208,05 209,72 1,08 1,10|0k Ok
4 351,65 347,11 0,13 0,12|0k Ok
5 245,90 245,40 0,77 0,78|0k Ok
6 374,20 371,83 0,32 0,34|0k Ok
7 463,55 464,63 1,07 1,16|0k ok
8 303,17 300,96 0,28 0,29|0k Ok
7TAYLOR, J. R. Introducéo a Analise de Erros: O Estudo de Incertezas em Medig6es Fisicas. University
of Colorado: Bookman, 2012. 329 ISBN 8540701367.
Laudo de Avaliagdo n® 175/ 2024 11
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11.1.2 CALCULO DO INTERVALO DE CONFIANGCA E DO INTERVALO DE PREDIQAO
> Intervalo de Confianga: intervalo de valores dentro do qual esta contido o parametro
populacional com determinada confianga (ABNT NBR 14653-2:2011)8;
INTERVALOS
INTERVALO DE CONFIANCA
t critico = | 1,415
Limites | L=Xm + terit * S/Vn
V Hom mult| V Hom aditivo
L. inferior = 277,35 277,13
L. superior = 396,05 389,98
IC = (Ls-Li)/M 35,25% 33,83%
Grau de Precisdo Il Il
> Intervalo de Predicédo: estimativa de um intervalo de valores, a partir de dados de
mercado observados, dentro do qual novos dados do mesmo contexto estardo contidos, com
determinada probabilidade (ABNT NBR 14653-2:2011).
INTERVALO DE PREDICAO
t critico = | 1,415
Limites | Lsi = Xm + terit * S/(V(1+1/n))
V Hom mult| V Hom aditivo
L. inferior = 277,81 277,56
L. superior = 395,59 389,54
IC = (Ls-Li)/M 34,98% 33,57%
Grau de Precisao Il I
8 ABNT NBR 14653-2: Avaliacao de Bens, Parte 2 — Iméveis Urbanos, Rio de Janeiro, 2011.
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> Distribuicdo Normal®: A probabilidade através da curva normal padrdo é obtida por
meio das areas sob o grafico da funcdo densidade, as quais sdo encontradas em tabelas. Em
geral, essas tabelas fornecem a probabilidade de que a varidvel normal padrao Z esteja entre
zero e um valor z, isto é, P (0<Z<z), e Z= (X —J) / 0, onde:

u : Ponto de maximo da distribuicéo;
o: Desvio Padréo

> Distribuicédo t de Student'?: Aproxima-se da distribuigdo normal N(0,1) quando v (graus
de liberdade) é significativamente grande. Para v pequeno, a curva da fungao densidade de
probabilidade da distribuigdo t possui a mesma forma da normal padrdo, sendo diferente
somente no aspecto do achatamento. Ou seja, a curva da distribuigdo t € um pouco mais
achatada, significando que essa distribuicdo possui maior variabilidade que a normal padréao,
onde:

T critico: valor tabelado obtido através dos graus de liberdade e grau de confianga desejado;

Figura 2 — Tabela de Valores para Distribuicdo T-Student

DISTRIBUICAO DE STUDENT: Si(n)
i VALORES CRITICOS DEt taisquo P(-tc <t <tcl = 1 — p
3 L]
g H
3
p-0% 0N TO% 60N 50N 4% % 20% 10% "~ “ ™ - 0.2% 0.1%
1 0182 0328 0810 0727 1000 1376 19683 10 8314 12708 16804 31821 83887 310,300 438810 1
2 o2 0280 0445 0017 086 108! 1388 1888 2920 430 48340 .95 1925 2327 5% 2
3 07 0277 0424 0804 07¢5 078 1,300 1,08 238 A Je82 4,50 L8 10,214 12924 3
41 013 0271 044 0889 G741 0S4 1990 1533 2132 277 2008 1747 4804 2473 8810 “
s o 0267 0408 0559 0717 0920 1,88 1478 2015 asn 2788 238 4002 5493 6889 L
L] 0131 0205 0404 0853 0.7'8 0808 1,934 1440 194 240 2802 10 .07 5.208 59% L]
7 013 Q203 0402 0540 0711 OB 1,019 1,410 1899 2.30% anw 9% 499 - 5408 7
L] 01% 0262 0848 0706 OB 1308 1397 1880 2308 2440 2888 3388 4.0 s.041 "
’ o 0261 0398 08543 073 088 1,00 1,383 180 e 2398 msn .20 429 s 1
10| 013 0200 0397 0842 07O 0BT 1,083 1,372 18IZ 2228 2300 2764 2169 44 assr 0
"n| o 039¢ 0040 0017 OB76 1,068 1,363 1788 2200 2338 L7 2,100 3.02% “ay n
1 o 0280 0398 0539 0645 0873 1083 1388 1782 27m 2303 288 1.088 3430 43 2
I o 0280 0394 0838 0684 0870 1079 130 1770 210 2282 2.6%0 3,012 3482 an 3
A oavm 0.2 0.203 0.8 ©. e Ll ad re%e A otd “rer 48 z 204 1,034 Lery 3,707 “ree "
1 Qs 0218 0393 0838 0611 0866 1074 134 178 2 2260 2,602 194 R - ) aon s
1 a1s 268 0392 0835 0690 0885 1077 1337 174 212 223 1580 e s 4015 e
” L3l 0207 0392 0804 0049 OB6) 1069 1333 170 2% 224 2, 1.898 .48 3 ”
" o 0287 0392 0834 0648 ON82 1087 1,330 17% 2100 22w 882 107 3410 022 "
19 o\ 0207 039! 0833 C648 086! 1068 138 17 209 2 ) .80 3479 3 »
20| 07 6207 039 083 0087 OO0 1004 L3S 1725 2088 2197 21518 184 3,982 I | o
b3 oy 0207 0391 0832 000 OB 1,063 LI V72 Eall 88 PR ) 38527 asn an
2 o\ 0208 0300 0812 088 OBSF 1087 1317 1V 200 2183 2508 1810 3.508 3088 2
23 S 0286 0390 0832 C645 O0B58 1080 1319 1714 217 2 1807 J.485 an 2
24 o 0200 0300 08 008 0857 1080 1,318 17V 2004 2112 1.4%2 L7197 3407 388 b
28 A+ 0206 0390 0831 0684 ONS4 1088 1318 1704 208 2168 2488 L 2480 2880 %
20 o 0266 0390 OK)1 0O884 ONSs 1088 1318 1704 2084 210 247 1% 3,438 I 2
7 o 0216 0389 0831 ¢684 0885 1087 1314 1709 208 218 A7 m 34 m ki
20 e 6200 03 O 6044 0881 1000 1,313 170! 08 10 iser L0 J.«00 Jioe n
El o\ 0206 0389 O30 0683 OBS4 1088 1311 1899 2045 210 2482 1748 3.996 3748 »
ES o 029 038 0830 0883 0884 1088 1310 1097 204 2@ 497 170 3.8 I »
3 1 0265 0388 00820 00682 0882 1062 1,308 1090 209 21 148 174 3.40 30 »
40 | 0128 0265 0384 0820 0081 O85! 1660 1,303 1684 2020 2123 2420 2704 3.7 3o | «
«® 0128 0284 0387 0828 0679 0840 1047 1209 2000 2100 2403 28m 118 Isn ©0
o0 0129 0254 038) 04827 0879 O 1045 1298 1871 2000 2099 0 2 332 3854 ©
120 | €128 0264 O3M OK28 087 O848 1,641 1,200 1084 1900 207 2388 2017 3,100 o4 |20
- G124 0263 O824 0824 0674 0042 1600 1,262 1045 1000 2084 2330 257 3.000 e | .
PR N N “we o o b 200 0% -~ -~ B - 0.2% 0,1%

Fonte: AZEVEDO, P. R. M.: Introdugdo a Estatistica. 32 ed. Natal, RN: EDUFRN, 2016

9 AZEVEDO, P. R. M.: Introdugio a Estatistica. 32 ed. Natal, RN: EDUFRN, 2016.
10 AZEVEDO, P. R. M.: Introdugéo a Estatistica. 32 ed. Natal, RN: EDUFRN, 2016.

Laudo de Avaliagao n® 175/ 2024 13

21130000050884

06/08/2024 14:32:18 SPGG/DIAVA/DEAPE/450607301 LAUDO 175 2024 TERRENO COM BENFE... 206



»PROA iz
Administrativos e-Gov

T

21130000050884
L &) Subsecretaria de Patriménio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG
Srs®
11.1.3 VALORES HOMOGENEIZADOS E GRAFICO DE ADERENCIA
A seguir, apresenta-se a tabela que compara o valor unitario dos dados e seu
respectivo valor homogeneizado. Além disso, apresenta-se o grafico de aderéncia do modelo.
Valor Unitario V.
Elem L.
Original Homog.
1 316,67 535,05
2 225,00 212,04
3 240,00 208,05
4 450,00 351,65
5 275,00 245,90
6 450,00 374,20
7 545,45 463,55
8 375,00 303,17
Grafico de Aderéncia
600,00
550,00
@
500,00
o
©
® 450,00
]
=
& :
2 400,00
2 °
S 350,00 e
>
300,00 ®
250,00
[ y = 0,6389x + 106,91
200,00
200,00 250,00 300,00 350,00 400,00 450,00 500,00
Unitario
Laudo de Avaliagdo n® 175/ 2024
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11.1.4 RESULTADOS

Amplitude Intervalo de Confianga 80%

V Hom Multiplicativo V Hom Adititivo
Minimo 277,35 99.846,23 277,13 99.765,72
Maximo 396,05 142.578,78 389,98 140.391,57

Campo de arbitrio: +- 15% NBR 14653:2

V Hom Multiplicativo V Hom Adititivo
Minimo 286,20 103.030,63 283,52 102.066,85
Maximo 387,21 139.394,38 383,58 138.090,44

Marcar com X Valor Homegeneizado escolhido:
Valor Homogeneizado Multiplicativo X

Valor Homogeneizado Aditivo

Campo de Arbitrio +-15%

Valor Final do Avaliando (R$)
Minimo Médio Maximo
Valor Unitdro = 286,20 336,70 387,21
Valor Total = 103.030,63 121.212,51 139.394,38

12 CONCLUSAO

Fundamentados nos elementos e condigbes consignados no presente Laudo de
Avaliagao, atribuimos ao imével em estudo o seguinte valor (arredondado’) de mercado:

VALOR DE MERCADO DO IMOVEL

R$ 121.000,00

(cento e vinte e um mil reais)

data de referéncia da avaliagéo: julho/2024

""Conforme item 6.8.1 na NBR 14.653-1:2019 o resultado final pode ser arredondado até 1%.
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13 RESPONSAVEIS PELO LAUDO

ROSANGELA BITTENCOURT FREIESLEBEN CLAUDIO BEUST AMADOR
Arquiteta Urbanista — CAU(RS) A16986-2 Engenheiro Civil — CREA(RS) 239.933
Analista Arquiteta DIAVA/DEAPE Analista Engenheiro DIAVA/DEAPE
ID 4297369/02 ID 2911809/03
De acordo,

LEANDRO PEIXOTO MAIA
Engenheiro Civil — CREA(RS) 82.744
Analista Engenheiro DIAVA/DEAPE

ID 4506073/01

Porto Alegre, julho de 2024

Laudo de Avaliagdo n® 175/ 2024 16
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14 ANEXOS
141 DOCUMENTACAO FOTOGRAFICA
Figura 1: Fachada vista Nordeste
Fonte: vistoria (25/07/2024)
Figura 2: Fachada vista Sudoeste
Fonte: vistoria (25/07/2024)
Figura 3: Fachada vista Noroeste
{E.;i,i.}ll Il TE.'.-';II.-#
Fonte: vistoria (25/07/2024)) />>> PROA
Isginat®
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Figura 4: vista interna Figura 5: vista interna

Fonte: vistoria (25/07/2024) Fonte: vistoria (25/07/2024)

Figura 6: vista interna Figura 7: vista interna

Fonte: vistoria (25/07/2024) Fonte: vistoria (25/07/2024)
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DOCUMENTAGAO DOS IMOVEIS
MATRICULA N2 117.295

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
REGISTRO DE IMOVEIS
TRAMANDAI-RS
Bel. Marcelo Saccol Comassetto
Registrador

1.19, §1° da Lei 6.015, de 31/12/73.

seguir:hitps://assinadoraveb:onr.org.bridocs/SPYUT-BQRPQ-UX9QQ-QIUYS

13295

—__CN

REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE TRAMANDAI
LIVRO n® 2 « REGISTRO GERAL

MATRICIL A

117295

s

=T HICRILYWN —

fTmamManDalL06 ue abril uu 19 92 1

n-gz‘ll?IZOR- fareca og anjurircag n, rarans ﬂ’ N2 Mg nozomhen Mo -

UM TERRENU urbano, som banfeitoriass, ,eituado no municipio de Ci-
dreire, na Praia do_Pinhal, constituido ¢o lote 04 da Quadra -
21-C=3, no quarteirso formado pelas ruas sem denominagso, Dois, -
Av..Atlantida e Av. Périmétral, medindo 12m_de frente, ao nordes=-
te, no plinhamgnto de uma rua sem dencminagao, com £gual medida -
fAde Fundos, adé oudeocto, endo ontooto cem o loto UF, por 30m do -
extensao da frente acs fundos, o0Or ambos Os lados, dividindossw =
por um lgdn, 30 narogete, gom o 1nte 02 @, PElO DUTED lado, a0 sy
dootes cam o 1063 06s com ereo de 3é0m2, diotente 12m de ruec Doix
Proprivtariai GAUCHA ' MADEIREIL sRhey vOw suwlde wm Porlu Aluyrwe ,
CGCMF n® 92,013.523. Proced faz|Transcrigso n® 3,168 do livro =

3-R, doste Oficio.
N _O,um,/w{
‘IV.PU Dircpu np Mpogirng Chnaves

affudanto
E.

R-01/117.298: Mandado dc:regloc{o o _penhora, datado ¢e 19.de =

margo de 1992, exfraido dos autos da cartas poecato
ria 025/92, referente ao prgcesso n® 1029/88, pela Jufzs do treba
lho esidente dao JCJ de Osorioc. Objeto: C imovel constante do -
matricula, Reglamante: PAULO o CIC 206.572,93Q=91.
Raeclamadd! Lauweha Mgdoroirg - Seles codas Velor ds odivide
Cr$ 3.40%.201,72. T Luluszfuuhuru-
o

Protocolado sob n® 199,092, Emolumanto 48,4 0 £8

. 1¥%1, oxtroido do poarto procoterio n¥ 1%64/181, cm
Ltramile nesle cartorio, refurenfe 840 proOcusso du wawuugao N? emeww
01188159006, o3 39 Vara ong Bfoftos o3 Foxgnoda Publica de Porto -
Alegre. Ob jeto: O imovel gonstante da matricula. Transmitento: -
Gaucha Madereira S .A., ja Qualificada. Adquirente: CAIXA ECONOML
CA ESTADUAL DO RIO GRANDE DO SUL, com sede gm Porto Alegre. Vaslor:
Cr$ 1.500,000,00. Titulo: Adjudicagao, O imovel foi oferecido om
penhora na execugao movida contra Serrana Industrial Ltda., A ad -
AUArenta JEClarou Tar CONNECIMENtD O3 PEnnora CONETaNte 00 ragis-
tro D1/117.295,

anmunda{. 16 de outubro de 1992,

vide versg

Valide este documento clicando notink a

ontinua n2 Proxima Paemna --:--:

Pégina 1 de 2

.¢.0Nr

Av. Fernandes Bastos. 2201 - Loia 03 - Tel: (51) 3661-2114 = CEP.: 95.590-000 - Tramanda+RS
Site: www.registraltramandaicom br

Laudo de Avaliagao n® 175/ 2024

>
06/08/2024 14:32:18

19

w310]

.
o'y
1

21130000050884

SPGG/DIAVA/DEAPE/450607301 LAUDO 175 2024 TERRENO COM BENFE... 212



21130000050884

»PROA iz
Administrativos e-Gov

Subsecretaria de Patriménio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

Pagina 2 de 2

CONTINUACAO DO ANVERSO  Mat417295 Fis. 1v

ds 1792, : T

rr.nanunf,ci‘c_ -
Alvero Dikrceu
Protocolado sob n? 204,897, Emolumentos :€ S

AV-03/117,295: CartSfico, em virh‘de do qQue consts do officic n® -
'!1/!". e 2N e nubohen e l\‘V), napd budu wu].-n -

.’.'Iulrn u Iluhnlllu Wit Juntka Ju Lonciliagio @ Julgamanta, “a-

LA av a Larty Precatoria,nd 103/%3. refarente an procsssn nd o o-
ll.l:'V?lI, my Teamd b poda 39 300 e Puerku Aluyeu, avQuivadue o juw =
Neste CaArtorio, que 10l Jdeleliminadd O cencelamentd da pennors -
constante do R=01/117.,295, motivo p Que a declaro cancelads pa=-
ra todos os efeitos de direito. : S

rbs Chaves

Tramanda{, /26 de gutubro 1993,
frvas oleass SAIOLE
4 ro O . & Lhaves
v njuriankn t v
anfnrnl.dn snh nd 313.,A11, Fmnluymentas:Cng 21, 00 co

Lt I

“ RIAZ117.298 " Oficios iimeros 988/99. de 08.09.997€ 1164/99, de’ 25.10.99, instruidos com
cépul auténticas da Lei 10959 de 27.05.97 do Decreto 37.527 de 15.07.97. OBJETO - O

da ricula. TRANSMITENTE - CAIXA ECONOMICA ESTADUAL DO
RI0 GRANDE NO SIT. ARQUIRENTE - O ESTARO DO _RIO GRANDE RO _SUL.
VALUK  Mao condta, TITULO - Licorporagho a0 patimdnio do adquirente cm virmude ds
ovtingfla Ao frenuenmdionin, e 1 il Tast VLR, ale 2700997 w il Dmasle 47,973, Jde
13.07.997,

Emolumentos - RS18,70

- ATUM.IZACRO DL DADOS
w.om.-n a aata avarcaghd na forma co disposto no ertigo 243, Incizo 1. latre "o". do Lal
Fundin al (i G WUl 24, PAGA CONRTAN QU G iMdvl GL)Ro deits MAticuls situs-14 no atusl
I Oe MALN O FINHAL-RS.

Tramandai, 15 de gquo% 2024.
- Registrador/Sul h& .
Tamires de Mattos Alves Meirelles

Qo cbed A2 Seansirnnn

Ereviurmenloe, HIHIL « Selu de i w v =

e este documento clicando no tink a seguir: hitps://assinadoraveb.onr.org.bridocs/SPYUT-BARPQ-UX9QQ-QILYS
E

o referido é verdade ¢ dou fé,

= dal=RS, quarta<feira, 24 de julho de 2024, as 09:56:32,
;aman - SUESATeNa Justio de E A corsulta estara dsponivel em ate 240

no site do Tribunal de Justica do RS

https/ /ge.tire. jucbe/colodigital/conculta
Chave de autenticdade para congulta

098228 53 2024 00061587 23 NE 61051

atddo Matricula 117,295 - 2 paginas: NIHL (0682,03,2100001,582564 =
HL)

ssca: NHL (0682,03,2100001,58253 = NIHL)

rolumentos: NIHL (emclumentos e selos sentos « motvo: EQLG18) -

5
cumento Assinudo Dighabiente
Av. Fernandes Bastos. 2201 - Loia 03 - Tel: (51) 3661-2114 = CEP.: 95.590-000 - Tramanda+RS
Site: www.registraltramandai.com.br
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DEPARTAMENTO DE ADMINISTRAGAO DO PATRIMf)NIO DO ESTADO
FICHA CADASTRAL DO IMOVEL - N° 17265
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DADOS GERAIS
Numero do Cadastro: 17285 Classificag3o: PROPRIO
Nome de Referéncia do Imével: Nome de Referéncia das
Classificag3o do Bem Publico:  USO ESPECIAL Unidade Associada:
Tipo do Imovel: AREA/TERRENO/GLEBA Situag3o de Destinagao: DESTINADO PARCIAL
Situagio de Regularizag3o: REGULARIZADO Indice de Destinagdo (%): 0277778
Descrigdo: Tramita expediente alienacio 003609-24.00/15-6 i
Legislac3o: Lei Estadual n® 14.054/2016 e Lei Estadual n® 15.242/2018; Resolugdo n® 07/2018.

Em Alienag3o: Sim N° Incorporagao PROA/SPI: 18/2400-0005778-7
Lei Autorizativa de Alienagdo: 14054 N° Alienagao PROA/SPI: 0003629-2400/158
Data Lei Autorizativa Alienag3o: 01/12/2018 NIRF/CIB:
N* tombo antigo do imével: 8442 CCIR:
Uso irregular: CAR:
Tombado Patr. Historico: Nio VALOR DE PATRIMONIO HISTORICO E CULTURAL
N* Inscrigao Municipal: 1 Tipode Valor  EsferaC Leg A
BAIXA IMOVEL
Motivo da Baixa: Data da Baixa:
N Processo da Baixa SPI: N° Processo da Baixa PROA:
Informagdes Adicionais Baixa:
PROCESSOS

Data Consuita N°Pr Data Ab Ass Tipo Assunto Situag3o

02/08/2021 21130000081100 02/0872021 Imoveis Ativo

09/02/2024 21130000050884 01/07/2021 Alienar Bens Venda Ativo

0410202  21130000105801 23122021 Contratagiode  Soiicitac3ode Ativo

04/102022 21130000108804 301272021 Contratagiode  Solicitagio de  Ativo

18/01/2024 24130000002¢59 180172024 Iméveis Regularizacio Ativo
LOCALIZACAO
Zona: Urbana
Unidade da Federagio: Rio Grande do Sul
Municipio BALNEARIO PINHAL
Bairro/Distrito: CENTRO
Logradouro/Localidade: RUATRES
Numero/Lote: 47
Quadra:
Complemento: LOT.04.Q21C-3
CEP:
Ponto Referéncia:
GEORREFERENCIA
DATUM: Coordenadas Geodésicas do Marco
Fuso: Latitude grau:
Meridiano Central: Latitude minuto:

Latitude segundo:

Coordenadas Planas UTM do Marco

Altitude ortométrica: Longitude grau:

Este: Longitude minuto:

Norte: Longitude segundo:
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GOVERNO DO ESTADO
RIO GRANDE DO SUL
N GOVERNANGA £ GESTAD.
DEPARTAMENTO DE ADMINISTRA(;AO DO I?ATRIMONIO DO ESTADO
FICHA CADASTRAL DO IMOVEL - N° 17265
PROPRIEDADE
Situag3o regularizag3o Estado: REGULARIZADO
Tipo de Registro: Matricula
Numero do Registro: 117285
Livro: 2RG
Folha: 01
Cartério: REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE TRAMANDAI
Comarca: TRAMANDAI
Data do Registro: 21w .
Forma de Incorporagao: INCORPORACAQ AQ PATRIMONIO PUBLICO
Valor de Incorporag3o: RS 1.00
Propriedade / Posse: RIO GRANDE DO SUL GOVERNO DO ESTADO
Data registro patrimonio Unido:
Certid3o autorizativa transf.:
TERRENO
Matriculad
Situag3o terra rural:
Area Total (m): 360,00
Frente (m): 0,00
Area com fragio (m*): 0.0000
Frago Ideal (m?): 0,000000
Profundidade Equivalente (m):
Area Disponivel (m?): 350,00
TERRENO REGISTRADO
Frente/Lateral Confrontagdo da Frente/Lateral Confrontante
0.00
TERRENO VISTORIA
Vegetagdo: Rastera
Uso do solo: Residencial
Situagdo de quadra Meio de quadra
Le da (Vistoria)
Area Total (m?):
Frente (m):
CONFRONTANTES VISTORIA
Leste:
Oeste:
Norte:
Sul:
22/07/2024 pag.2de 4
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GOVERNO DO ESTADO
R1I0 GRANDE DO SUL

SECRETARIA DE PLANEIAMENTO,
GOVERNANGA E GESTAO

DEPARTAMENTO DE ADMINISTRAGAO DO PATRIMONIO DO ESTADO

FICHA CADASTRAL DO IMOVEL - N° 17265

EDIFICAGOES/BENFEITORIAS
VISTORIA
Data de Realizag3o Situag3o da Localizagdo Obstruid Pertence ao Estado  Tel. Contato Observagao Vistoria
31102016 Localzado Sim Pertence (54) 000424400 Casa residencial.
INFRAESTRUTURA
Servigos e Instalagoes
- Comeio
-Escola
- Energia elétrica Trafego de pedestres: Baixo
Pavi o3 lograd Pedra imegul Iriego deveieulf)s: ilan: B
Pavimentagio passeio: Sem pavimentac3o P
Zoneamento: Centro
Largura logradouro (m):
DOCUMENTOS
Data Tipo D« Nome D
301272021 TERMO/ PRIMEIRO TERMO DE
180002018 LEI/DECRETO/ RESOLUCAO 07-2018.PDF
24/08/2018 PARECER PARECER TECNICO 147 18 paf
101082018 LAUDO DE LAUDO 1022018 pdf.
11/04/2016 LAUDO DE _ LAUDO DE AVALIAAAO 08-2016.pdf
1011272015 NOTIFICACAO Netificagdo Ad3o.pdf
0122015 NOTIFICACAO 20151209142750304.paf
12112015 LAUDO DE Vistoria pdf
12112015 LAUDO DE Vistoria.pdf
17/07/2015 OUTROS INFORMACAO ADICIONAL GPE.odt
130872014 LAUDO DE LAUDO 15-2014 BaineArio
300772014 MATRICULA 20140730143446502 paf
14/032013 OUTROS GPE 17265 CERT NEGAT DEB
22/022013 OUTROS EMAL A PREF DE BALNEARIO
281172012 OUTROS EMAL A PREF DE BALNEARIO
15/07/2000 LAUDO DE Laudo 034-02 Pinhal doc
05/03/2007 PARECER Parecer Técnico n® 024-07.doc
20/08/2005 LAUDO DE Laudo 056-05 terreno - Pinhal.doc
22/08/2005 LAUDO DE Laudo 078-05 Pinhal.doc
VISTORIA - AGENTE EXTERNO
Data Tipo Documento Nome Documento
111172018 ANOTACAO DE RESPONSABILIDADE ART Jose Maria Moreira Lima. pdf
11112018 MATRICULA GPE 17285 - Mat. 117295 pdf
211172018 FOTO GPE 17285 - 01 RUAJPG
211172018 FOTO GPE 17285 - 02 RUA.JPG
21/1172018 FOTO GPE 17285 - 03 CASAJPG
211172018 FOTO GPE 17285 - 04 FRENTE CASA.JPG
21/1172018 FOTO GPE 17285 - 05 FRENTE CASA.JPG
21/1172016 FOTO GPE 17285 - 06 RUA.JPG
21/1172018 FOTO GPE 17285 - 07 RUA.JPG
211172018 FOTO GPE 17285 - 08 FRENTE.JPG
IMAGENS
22/07/2024 pag.3de 4
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GOVERNO DO ESTADO
R10 GRANDE DO SUL

SECRETARIA DE PLANEIAMENTO.
GOVERNANGA E GESTAO

DEPARTAMENTO DE ADMINISTRAGAO DO [’ATRIMONIO DO ESTADO
FICHA CADASTRAL DO IMOVEL - N° 17265

HISTORICO

HISTORICO DE SOLICITACOES

USO TERCEIROS DO IMOVEL

06/08/2024 14:32:18

Tipo Documento: N° Processo PROA/SPI: 0004678-2400/03-8
Tipo Uso Terceiros: Autorizagio de Uso
Finalidade Uso: USO IRREGULAR
Numero Documento: Quantidade Prazo:
Area Mov. Terreno (m?): Data Pub. Diario Oficial:
Prazo: Indeterminado Data Término:
Tipo Dia Més Ano Prazo: Representante Legal:
Data Inicio: 14/01/2020 Nome Repres. Legal:
Interveniéncia: N3o Nome Interveniente:
ONEROSIDADE
Valor Arrecadagio: 52850
Sigla indice reajuste:
Indice Reajuste: Percentual Juros:
Vencimento (dia): 4 Percentual Multa:
DADOS USUARIO
CPFICGC: .
Nome Usuario: ADAD IBANES DA COSTA
Unidade da Federag3o: Nome Municipio:
Bairro/Distrito:
Nome Logradouro:
Cep: Telefone:
EDIFICAGOES USO TERCEIROS
Espécie Edificagio Area Mov. Edificagdo (m?) Area Disponivel (m?)
1.00
VISTORIA
Data da vistoria: 31/102018
Empresa vistoriadora: EMPRESA 1
Vistoriador (a): VISTORIADOR 1
Observagdes da vistoria: Casa residencial.
Situagio de localizagio: N3o havia ninguém no imével no dia da vistoria. Vizinhos informaram que o ocupante retomaria no tumo da
Obstruido: Locaizado
. = Sim
Motivo da obstrug3o:
Csbike o Sl N3o encontrado o ocupante.
Tolkore & sonbaic: Gilberto Rodrigués de Ofiveira - Confrontante
Pertence ao Estado do RS: {54) 200424400
Pertence

Laudo de Avaliagao n® 175/ 2024

SPGG/DIAVA/DEAPE/450607301

pag.4 de 4

24

LAUDO 175 2024 TERRENO COM BENFE...

217



’)) P R 0 Processos
Administrativos e-Gov

21130000050884

Subsecretaria de Patriménio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

143 DOCUMENTACAO DO MUNICIPIO

EMAIL RECEBIDO DA PREFEITURA DE BALNEARIO PINHAL ENVIADO PELA

BIOLOGA DA SECRETARIA DE MEIO AMBIENTE EM 31/07/2024

SNOT0024 1820 Email Outoo

Re: Informagdes sobre incidéncia de marés

Aimée Siqueira <aimeesiqueira@gmail com>
Qua, 31072024 1611
Para Acsdngela & Fralest gela trelesh 93 15.90v.br

B canens 22 m8)
IMG_20240731_105109632 jpgx. IMG_20240731_105240029_HOR jpg. IMG_20240731_105114238 HOR jpg.
IMG_20240731_105122528_HOR jpg.

Prezada, boa tarde,

estive hoje, dia 31 de julho de 2024, pela manh3, juntamente com a fiscal ambiental do muniapio, no
local, para melhor responder sua solicitagio.

Conforme fotos, em anexo, € possivel visualizar que a Travessa 03, ainda esta protegida pelas dunas
frontais. Apesar do risco cada vez mais claro de invas30 do mar, devido 3 remog3o das dunas frontais

feitas pelas fortes ressacas, na maior parte da orla mantima do municipio, ainda n3o ha avango do mar

para dentro das ruas. Apenas, em algumas poucas ruas com saida para a orla, conforme a forga da
ressaca, o mar chega a adentrar na via (cerca de 50m), mas, até 0 momento, Sem Causar esTagos.

O que percebemos na vistoria, € que ha uma abertura 3o lado da passarela, por onde o mar poderia
avangar caso a ressaca fosse muito forte. Porém, 20 final da rua ha uma passarela e esta teria sido
demolida pela forga do mar caso 0 mesmo tivesse avangado com grande forca.

IMG_20240731_105143935_HOR Jpg
Se precisar de mais alguma informag3o, sigo 3 disposicio.
Atte
Em ter, 30 de jul. de 2024 3s 10:32, Rosingela Bittencourt Freiesleben <rosangela-
fraiedebeni®<000.rs00v0

> escreveu:
Bom diz,

Conforme contato telefdnico venho solicitar informagbes sobre 3 incidéncia das mares sobre o perimetro
urbano, mais especifi 2 distancia aproximada e periodicidade em que a ressaca vem atingindo oz

imoveis mais proximos 3 orla maritima.
Noszsa solicitag3o justifica-ze no fato de o estado possuir um imovel localizado na trés nd

47, no Balneario Pinhal, o qual esta sendo avaliado por esta divis3o atraves do processo PROA 24/1300-

0000295-9.

Rosangela Freiesleben

ML N0 00k S0 cormim el NS IAADAD 2 OOF N2DgwUNG Y ZUNCUNCIAN S THO O2m Y TAANGVINGACACO WEUW/ASENLy cCV A

SWOT04 1820 Erval - Rosdngete Bllencout Freeseten - Ouioon
Pianejamento, © Gestio
+55 (S1) 3288 1388 - (55) 999774051

CAFF * Av. Borges de Mederos 1501, 21° andar
Porio Alegre, RS * 30119300

rosanged-reiezieben @000 [ROZLRL

Aimée Siqueira Knak
Bicloga e Mestre em Biodiversidade Animal (UFSM)
Secretaria de Meio Ambiente/ Prefeitura de Balneario Pinhal
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RELATORIO DO CADASTRO DO IMOVEL EMITIDO PELO PODER EXECUTIVO DO

BALNEARIO PINHAL EM 25/07/2024

Poder Executivo do Balneario Pinhal

|E;_” ,,I Relatério do Cadastro do Imével ety
Inscriglo do imével: 30933 Espécic de imével: Predial (Residencal)
Localizacso
QuarteirSo 3059 Quadra  21C3 Setor: 151 Lote: 004 Sublote:
Logradouro:  Travessa Trés Nr.: 47
Compl.: 1 Ap Edificio/Cond:
Bairro:Prale do Pinhal
Caracteristicas do lerreno
Zona fiscal: ZONAO1-AMARELA
Tipo de patriménlo:  PRIVADA
Situagio do terreno:  REGULAR
RO: Isengao {
Utiiizagdo: RESIDENCIA
Pedologia:
Topografia:
Tipo de esgoto: FOSSA )
Tipo de pavimentacio: PEDF?(A.RRI':GlLAR . s Encravado: N Plano: S Mm".f‘? .
Passeio: C Esquina: N MGaOL . N Em ruina: N Ocupagio: ©
. Duas frentes: N Em construgao:
Alagado: N Murado: S s ™ folta: 1
Nimero no Registro de Imévels: 117295 UV;:N protundidade (Esauerds): 30.00 Fundos: 12.00
Testada: 12,00 Profundidade (Direita): 30. Valor do m: 80,39
Area real; 360,00 Area tributade: 360,00
R hea  Valorm® Ano Valorvenal Habtese Dt habite-se |
1 Casa 48,80 128552 1967 2760268 i
2 Anoxo 20,00 1.285,53 2001 12.019,70 1
3 Anexo 29,78 1.28553 2022 21.056.68 i
Pontos: 55 |
Vi al
Valor venal do terreno: 28,940 40 Valor Venal dos prédios: 60.678,07 Total: 89.618 47
Taxa: % cobrado
Taxa Lxo 100,00
Taxa Expededinie 100,00 J
Cédigo Seq. Nome Qualificagio Titular
22583 0001 ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL Propratiro s
CpfiCnpj: 87 034 8750001-86
Enderego: Travessa Tres, 47
Bairro: Centro
Cidade: Balnearn Pnhal
CEP: 95.500-.000
Telefones:
Data do cadastro:  22/11/2001 Data da baixa: T

Laudo de Avaliagao n® 175/ 2024
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144 DADOS DA AMOSTRA
JoBsERVAGD [vator [AREATERRENO |  AREABENFEIORIA [DIST.PRAA  [ATRATIVIDADE ESTADO DE CONSERVAGAO _[UNITARO
1 |Extensdo da rua gen Osdrio, 35 |0rs0 imoveis 938466423 RS 380.000,00] 1.080,00 600,00 20,00) 2,00 450) 316,67
2 |Rua Verlei de Souza Lopes, 37 Franco Imdveis 398080963 COD 334 RS 150000001 60000 10000 12000 2,00| 3,SO| 20
3 |Rua Verlei de Souza Lopes a0 lado do 116 |Claudia Perez 9984742553 RS 12000001 45000 65,00) 13500 200 400 24000
4 [Rua Verlei de Souza Lopes, 116 984232136/38484083¢ RS 180000001 36000 15600 13500 200 250, 45000
5 |Tv. Hortencias, 77 airo Imoveis 984586398/ 3682-3058 CAO7AT-LUNP RS 1@1 36000 1210 90,0) 200 350 2500
6 |Rua Verlei de Souza Lopes, 447 lJairo Imoveis 984586998/3682-3058 RS 180.000,00| 360,00 161,001 115,00 200) 300) 450,00
7 |Rua Verlei de Souza Lopes, 646 1997808939 - Marcos Dieh! RS 200.000,00| 330,00 116,001 130,001 2,00 450) 54545
8 [Rua Verlei de Souza Lopes, 828 |0rs0 imoveis 938466423 RS 150.000,00| 360,00 200,001 130,001 200) 300) 31500
145 MEMORIA DE CALCULO

FATOR AREA DO TERRENO
Para fator area do terreno utilizada area territorial em metros quadrados

RESUMO DOS RESULTADOS

Estatistica de regressdo

R multiplo 0,387914351
R-Quadrado  0,150477544
R-quadradoa 0,008890468
Erropadrdo  114,4691853
Observagoes 8
ANOVA
gl sQ mMQ F F de significacdo
Regress3o 1 13925,96392 13925,96 1,062792 0,342332189
Residuo 78619,16636 13103,19
Total 7  92545,13028
Coeficientes Erropadrdo  Statt  valor-P  95% inferiores % superiores
Intersecdo 444,9315859  92,10174099 4,830871 0,002908 219,5667444 670,2964
Variavel X1 -0,174956788 0,169709736 -1,03092 0,342332 -0,590221552 0,240308
360

RESULTADOS DE RESIDUOS
Observacdo Y previsto Residuos 381,9471

1 255,9782544 60,68841231 1,492108

2 339,9575128 -114,9575128 1,123514

3 366,2010311 -126,2010311 1,042999

4 381,947142  68,05285796 1

5 381,947142  -106,947142 1

6 381,947142  68,05285796 1

7 387,1958457  158,2586998 0,986444

8 381,947142 -6,947142044 1

Laudo de Avaliagao n® 175/ 2024
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FATOR AREA DA BENFEITORIA

Para fator area da benfeitoria utilizada area construida em metros quadrados

RESUMO DOS RESULTADOS

Estatistica de regressdo

R multiplo 0,029068855
R-Quadrado 0,000844998
R-quadrado a -0,16568084
Erro padrio  124,141673

Observagdes 8
ANOVA
gl sQ MQ F F de significacdo
Regressdo 1 78,20047912 78,20048 0,005074278 0,945526594
Residuo 6  92466,9298 15411,15
Total 7 92545,13028
Coeficientes Erro padrdo  Statt valor-P 95% inferiores  95% superiores
Intersecédo 363,3562598 68,17519906 5,329743 0,001778578 196,5375573 530,1749623
Varidvel X1 -0,01957134 0,274747318 -0,07123 0,945526594 -0,691853809 0,652711128
98,58

RESULTADOS DE RESIDUOS
Observac@o Y previsto Residuos 361,4269

1 351,6134555 -34,94678879 1,02791

2 361,3991258 -136,3991258 1,000077

3 362,0841227 -122,0841227 0,998185

4 360,3031307 89,69686932 1,003119

5 360,9881276 -85,9881276 1,001216

6 360,205274 89,79472603 1,003392

7 361,0859843 184,3685612 1,000944

8 359,4419917 15,55800831 1,005522

Laudo de Avaliagdo n® 175/ 2024
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FATOR DISTANCIA DA PRAIA

Para fator distancia da praia utilizada medida em metros lineares da orla em linha reta

RESUMO DOS RESULTADOS

Estatistica de regressdo

R multiplo 0,25320258
R-Quadrado 0,064111547
R-quadrado ajus -0,091869862
Erro padrdo 120,1470757
Observagdes 8
ANOVA
gl sQ mQ F F de significacdo

Regressdo 1 5933,211424 5933,211 0,41102 0,545146398
Residuo 6 86611,91886 14435,32
Total 7 92545,13028

Coeficientes Erropadrdo  Statt  valor-P  95% inferiores  95% superiores
Intersecdo 278,0866498 134,1119982 2,07354 0,083477 -50,07358786 606,2468875
Varidvel X 1 0,745632016 1,163035149 0,641109 0,545146 -2,100212474 3,591476505

50

RESULTADOS DE RESIDUOS

Observagdo Y previsto Residuos 315,3683
1 292,9992901 23,66737655 1,076345
2 367,5624917 -142,5624917 0,857999
3 378,7469719 -138,7469719 0,832662
4 378,7469719  71,25302808 0,832662
5 345,1935312 -70,19353121 0,913598
6 363,8343316 86,1656684 0,866791
7 375,0188118 170,4357336 0,84094
8 375,0188118 -0,018811837 0,84094
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Para fator atratividade utilizado de incidéncia das marés, sendo:

Alagavel — 2

Nao alagavel - 1

7 RESUMO DOS RESULTADOS

Estatistica de regressdo

R multiplo 0,405688
R-Quadrado 0,164583
R-quadrado ajustado 0,025347
Erro padrdo 113,5149
Observagbes 8
ANOVA
gl sQ MQ F F de significacdo
Regressdo 1 15231,33893 15231,34 1,182041 0,318675545
Residuo 6 77313,79135 12885,63
Total 92545,13028
Coeficiente:  Erro padrdo Statt  valor-P 95% inferiores 95% superiores
Interse¢do 359,6402 40,1335768 8,961079 0,000108 261,4368268 457,8434762
Varidvel X 1 0 0 65535 #NUM! 0 0
2
RESULTADOS DE RESIDUOS
Observagdo Y previsto Residuos 359,6402
1 359,6402 -42,97348485 1
2 359,6402 -134,6401515 1
3 359,6402 -119,6401515 1
4 359,6402 90,35984848 1
5 359,6402 -84,64015152 b
6 359,6402 90,35984848 1
7 359,6402 185,8143939 1
8 359,6402 15,35984848 1
Laudo de Avaliagdo n® 175/ 2024 30
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FATOR ESTADO DE CONSERVACAO

Para fator estado de conservacgéo utilizado critério de Hoss-Heidecke, sendo:
Novo - 1

Entre novo e regular - 1,5

Regular - 2

Entre regular e reparos simples — 2,5

Reparos simples — 3

Entre reparos simples e importantes — 3,5

Reparos importantes — 4

Entre reparos importantes e sem valor — 4,5

Sem valor -5

RESUMO DOS RESULTADOS

Estatistica de regressdo

R multiplo 0,102616
R-Quadrado 0,01053
R-quadrado ajustado -0,15438
Erro padrdo 123,5385
Observagoes 8
ANOVA

gl sQ mMQ F F de significacdo
Regressdo 1 974,4949736 974,495 0,063852 0,808942318
Residuo 6 91570,63531 15261,77
Total 7 92545,13028

Coeficiente:  Erro padr@o Statt  valor-P  95% inferiores 95% superiores
Intersecdo 417,3097 232,3646483 1,795926 0,122642 -151,2661606 985,8854629
Varidvel X 1 -16,1879 64,06251684 -0,25269 0,808942 -172,9432614 140,567402
4

RESULTADOS DE RESIDUOS

Observacdo Y previsto Residuos 352,5579
1 344,464 -27,79730074 1,023497
2 360,6519 -135,6518971 0,977557
3 352,5579 -112,5579323 1
4 376,8398 73,16017316 0,935564
5 360,6519 -85,65189712 0,977557
6 368,7459 81,25413802  0,9561
7 344,464 200,990578 1,023497
8 368,7459 6,254138019 0,9561
Laudo de Avaliagdo n® 175/ 2024 31
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14.6 ESPECIFICAGAO DA AVALIACAO

ESPECIFICAGAO DA AVALIAGAO
Segundo ABNT NBR 14.653-2:2011

Item Descricio Pontos obtidos
= i [ Plos [ Ptos |
Caackdiag$o doimdvel C ety b 3 kd: = lets o Wk
I S | s X |Gilivmics ho ratments Adoghs e 51)os) parasigma
Quenidxie minima de dxdos
2 |de mercxio, et luamenk 12 s x 3
ullizaxos.
ms!n#oﬂa lmag&s
A ol = s 22 ApresenidgSo de Invmagles MMH:"P‘W!&MM’
4 |venvicagsodes daes de crackrt 1cas dos dxios relaluas 3 kdas as x Tl B 38 datos
allsxias, com woe crackere lcx: dos dxdos comespordenes 3o BkneEs
qumus otz ey
pelo3uke dolaxdo -
neudo Admissuel de duske .
o |t amsee e e oms 125 00520 x 00250

3-ro caso de ullizagso de menos de dnco dados de mercxdo, o Inkualo amiss el de Ausk € de 0203 1,25, pols ¢ deselduel Que, Com UM NOMErS Mence de dados de
mercxio, 3 amos k3 sela menos he erogetea

PONTUAGAO| 9 Pontos
Item 9.2.2.1 da NBR 14.653-2:2011

(Assinalar com "x” caso o item seja atendido)

=0 750 40 130, comple b, x
b) | Menlicag$o comple b dos erderegos dos daios de mercio usaios no madelo, bem como das ks de Inmag$o. x
Q Valor Inad obo colnddenk com aes Imalua pondisd de erdfhda cenird . X
GRAU DE FUNDAMENTA(;AO GRAUII
PRECISAO
{para um intervalo de confianca de 80% em torno do valor central da estimativa)
Valor central estimado no modelo de regressao 336,70
MAX =21
R | d: de coniar
o 1 =523
Desulos do de confanga ! —
uix ~1S00%
Amplitude do intervalo de confianga 30,00%
GRAU DE PRECISAO GRAU I
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