’)) P ROA Processos
Administrativos e-Gov

17240000025741

GOVERNO DO ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
SECRETARIA DE PLANEJAMENTO, GOVERNANGA E GESTAO
SUBSECRETARIA DE PATRIMONIO DO ESTADO
DEPARTAMENTO DE ADMINISTRAGAO DO PATRIMONIO IMOBILIARIO

LAUDO DE AVALIACAO
N° 129/2022

Terreno sem Benfeitorias

Lote 06 — Quadra D — Loteamento Juca Batista
Rua Hermann Aeckerle, n°® 125 — Bairro Hipica
Porto Alegre/RS

DIVISAO DE AVALIACOES DE IMOVEIS — DIAVA
AGOSTO/2022

>
23/08/2022 10:57:11 SPGG/DIAVA/DEAPE/450607301 LAUDO ASSINADO 434



Administrativos e-Gov “H“l ”N | m

17240000025741

9» PROA Il
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LAUDO DE AVALIACAO 129/2022

FICHA RESUMO

Objeto
Imével de Matricula n® 31.510 e GPE n° 24649

Objetivo
Determinacgao do valor de mercado do imével

Finalidade
Instruir processo PROA N° 17/2400-0002574-1 - alienagao

Localizacao

Lote 06 — Quadra D — Loteamento Juca Batista
Rua Hermann Aeckerle, 125
Bairro Hipica, Porto Alegre/RS

Area Avalianda

Terreno area® = 300,00 m2

Proprietario
Estado do Rio Grande do Sul

Resultados da avaliacéo

Valor de mercado do imével = R$ 189.000,00

Responsaveis pelo Laudo

Arg. Urb. Rosangela Bittencourt Freiesleben
Arq. Urb. Patricia Furni Cousseau
Eng. Civil Claudio Beust Amador

Porto Alegre/RS, agosto de 2022

1 Conforme Matricula 31510 e GPE n° 24649

Laudo n° 129/2022 2

>
23/08/2022 10:57:11 SPGG/DIAVA/DEAPE/450607301 LAUDO ASSINADO 435



Administrativos e-Gov “H“l

9» PROA Il

17240000025741
Subsecretaria de Patriménio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG
Sumario
L SOLICITANTE ...ttt ettt ettt ettt ettt ettt ettt a et et et et s et e b et et e s e s et et eseee et et e ss et ese s s et et et ese et e s e e eas e 4
2. OBJIETIVO DAAVALIAGAO. ......c.eiiiuiteteeeeeeee ettt ettt ettt ettt ettt ettt e st esn et e e eaae e, 4
3L FINALIDADE . ...ttt ettt ettt ettt sttt et s et e s e b st e b e st b e b et e s e s et R et bR e bRttt st n e e ne e nnee s 4
4, PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORE S LIMITANTES
5. PROPRIETARIO........cviiiiieeeeeeeeee et
B. ENDEREGO......cuiiitiiiteteietestetetestete st steseseeteseesesestese s esesessese e et ese st eses s ebes e e b ebe e e seseseebeseebeseen b e e esseeantaennee e 5
7. IDENTIFICAGAO E CARACTERIZAGAO DO IMOVEL AVALIANDO.........coouiuieeeeeeieieieeeee e 5
8. DIAGNOSTICO DE MERCADO..........coouiiiitiicteetetee ettt ettt ettt se ettt se et et et st e e e enteeeateeense e, 6
9. METODOLOGIA. ....c.ovieeteeeeteeee ettt ettt ettt ettt et et et et ettt ae et et ee et e s e et et et et e st e e et e e eateeeaee e, 6
10. ESPECIFICAGAO DAAVALIACAO. ......c.ooieeeeeeeeeeeeeeeee ettt 6
11. AVALIAGAO DO IMOVEL.........oooeeeieieeeeeeeeeeeeeeee e e et n sttt en s et et e te e s s eneeeaeeeaeenan e, 7
(2 010 (o1 U 17\ o TR 7
13. RESPONSAVEIS PELO LAUDO.......c.cvvititititiieieieietetesese ettt ettt st es bbbttt s st s sae e aa e 8
L4, ANEXOS. ..ottt ettt ettt ettt ettt ettt et ettt a ettt e b st ettt s ettt et et e bbbt e a ettt ettt ettt e enteeanrs 9
15. ESPECIFICAGAO DAAVALIAGAO. ..ottt ettt ettt ettt eaae e 24
Laudo n° 129/2022 3

>
23/08/2022 10:57:11 SPGG/DIAVA/DEAPE/450607301 LAUDO ASSINADO 436



Administrativos e-Gov “H“l ””| | m

17240000025741

9» PROA Il

Subsecretaria de Patrim6nio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

1. SOLICITANTE
SPGG/ATIVOS/DEAPE

2. OBJETIVO DA AVALIACAO

Determinacdo do valor de mercado do imoével para fins de alienacdo com possibilidade de uso

oneroso.

3. FINALIDADE
Instruir processo PROA N° 17/2400-0002574-1 - alienagao

4. PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORE S LIMITANTES

Este laudo se fundamenta no que estabelecem as normas técnicas da ABNT, Avaliacdo de Bens,
registradas no INMETRO como NBR 14653 — Parte 1 (Procedimentos Gerais) e Parte 2 (Iméveis Urbanos),
e baseia-se:

- na Matricula n° 31510, referéncia livro N° 2-RG, a fls. 01 e 02, datada de 20/02/2020, obtida junto
ao Oficio de Registro de Iméveis da 32 Zona da Comarca de Porto Alegre/RS.

- na ficha cadastral GPE n° 24649.

- em informagdes constatadas "in loco" quando da vistoria ao imével, realizada no dia 03/08/2022;

- em informagdes obtidas junto a agentes do mercado imobiliario local (vendedores, compradores,
intermediarios, etc.).

Constatou-se na vistoria que o imével possui benfeitorias ndo averbadas na Matricula n® 31510,
conforme descrito na f1.389 do processo PROA N° 17/2400-0002574-1. Verificou-se também que o imével
encontra-se desocupado e as benfeitorias em ruinas, sendo portanto desconsideradas para fins dessa
avaliacao.

Nao foram efetuadas investigagdes quanto a correcdo dos documentos analisados.

Investigacdes envolvendo aspectos legais ndo fizeram parte do presente trabalho.

Nao fez parte do escopo do trabalho o levantamento de areas e de confrontagbes através de
instrumentos de medi¢&o.

Eventuais divergéncias, se significativas, alteram os resultados deste trabalho.

Na presente anlise considerou-se que toda a documentacdo pertinente encontrava-se correta e
devidamente regularizada, e que o imdvel objeto estaria livre e desembaragado de quaisquer dnus ou
gravames.

As informacg@es obtidas durante a pesquisa de mercado foram tomadas como de boa fé.

Nesta avaliagdo ndo esta considerado possiveis passivos ambientais.

Considerando a sua finalidade, esta avaliagdo tem prazo de validade limitado a 02 (dois) anos a

partir de sua data de referéncia, conforme determinado pela Lei N° 15.764, de 15 de dezembro de 2021.

5. PROPRIETARIO

Governo do Estado do Rio Grande do Sul
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6. ENDERECO

Lote 06 — Quadra D — Loteamento Juca Batista

Rua Hermann Aeckerle, n® 125

Bairro Hipica — Porto Alegre/RS
7. IDENTIFICAQAO E CARACTERIZAQAO DO IMOVEL AVALIANDO

3 IR A Ot :

Latitude: 30°09'37" S - Fonte: Google Earth (2022)

Longitude: 51°11'47” O

Identificacao

Conforme Matricula N°: 31510

mbvey: LOTE 06, da quadra D, do loteamento Juca Batista, situado no quarteitdc

formado pelas ruas B,H,G e loteamento Vila Urubatan, fazende frente a su
deste, para a rua B, onde mede 10m; pelo lado direito, a nordeste, mede 30m, fa
zendo divisa com o lote 5 da mesma quadra; pelo lado esquerde, a sudoeste, mede
30m, fazendo esquina com a rua Gj fundos a noroeste, medindo 10m e fazende divi-
Sa com o lote 12, da mesm quadrae. Area: 300m2.=

Caracteristicas daregido e entorno

Atividade predominante: Residencial

Padréo construtivo do entorno: gaixo/Normal

Zoneamento: pgairrg

Trafego de pedestres: pjixo

Trafego de veiculos: pgaixo

Pavimentagédo do logradouro: pegra regular

Pavimentacdo do passeio: ggm pavimentagdo

Infraestrutura: ® Acessibilidade, ® Agua potavel, Energia elétrica, Esgoto pluvial, Esgoto sanitario, (] Gas canalizado,
& lluminagé&o publica, ® Logradouro, & Meio fio/sarjetas, & Passeio publico, B Pavimentagdo, [] Sem infraestrutura, & Telefone

Laudo n° 129/2022 5
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Servigos publicos: & Coleta de lixo, ® Comércio, ® Correios, [J Educagédo, [ Lazer, J Rede bancéria, [J Saude, & Seguranga,
[0 Sem servigos publicos, B Transporte coletivo

Influéncias valorizantes: & Clubes, & Comércio, [J Empreendimentos, & Escolas, [] Esta¢cfes, Xl Hospital, & Mercados e ou
supermercados, [J Orla/praias/lagos, B Parques/pragas, & Posto policial, (I Posto satde, [J Sem influéncias valorizantes, X
Shopping, I Universidades/faculdades, [J Zona incorporagao

Influéncias desvalorizantes: [J Aeroporto, (1 Area inundavel, O] Aterro sanitario, (] Estag&o tratamento esgoto, (1 Industria, O]
Presidio, B Sem influéncias desvalorizantes, [J Sub-habitacdo, OO Unidades carentes

Caracteristicas do imével

Formato do terreno: Regular

Situagé&o de quadra: Esquina

Cota: Ng nivel

Vegetacdo: iadio porte

Uso do solo:  Resjdencial

Acesso: Bom

Topografia: pjang

Tipo de cercamento: [ Arame, OJ Gradil, 0 Muro, B Sem cercamento [J Tela, O Tapume

Superficie: [J Alagadica, [ Arenoso, [ Argiloso, [J Com aterro, [J Com entulhos, O Pantanosa, B Seca

Condicao de ocupagéo

O Ocupado Desocupado

8. DIAGNOSTICO DE MERCADO

- desempenho do mercado desaquecido O  normal O aquecido
-namero de ofertas B baixo O médio 0O alto

- liquidez baixa 0O média O alta

- absorcéo pelo mercado B demorada 0O  normal O  rapida

9. METODOLOGIA
METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO: identifica o valor do bem por meio

de tratamento técnico dos atributos dos elementos comparaveis, constituintes da amostra.

- Tratamento dos dados:
(x ) metodologia cientifica — inferéncia estatistica: 28/24 dados utilizados

() metodologia classica — fatores de homogenizagéo

10. ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

Método comparativo direto de dados de mercado 0O Graul B  Graull O Graulll
Grau de Fundamentagédo
Pontuagao obtida: 16

Grau de Precisdo (MCDDM) 0O Graul 0O Graull Grau Il
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11. AVALIAC,‘AO DO IMOVEL
11.1  AVALIACAO DO TERRENO
Equacéo de regresséo
unitario = -514,52649 + 132327,73 * 1/area +31,086172 * frente +0,13045373 * renda-bairro

Dados do imdével avaliando

Variaveis do modelo de calculo Parametros do imével
Area (m?) 300,00
Frente (m) 10,00

Renda/Bairro (R$) (Fonte: Média em salérios-minimos do|3.020,31
bairro CENSO 2010 IBGE)

Resultados

Resultados da moda para 80% de confianca.

Intervalo de Confianca ?;é;f:g Total
Minimo -7,07% 586,77 R$ 176.029,99
Calculado - 631,44 R$ 189.432,00
Méximo 7,07% 676,11 R$ 202.833,03

Resultados para o Campo de Arbitrio (+/-15%)

Amplitude l:;;':lz;) Total
Minimo -15% 536,72 R$ 161.017,20
Calculado - 631,44 R$ 189.432,00
Méaximo +15% 726,16 R$ 217.846,8

Valor calculado: R$ 189.432,00

12. CONCLUSAO

Fundamentados nos elementos e condigbes consignados no presente Laudo de Avaliagéo,
atribuimos ao imével em estudo o seguinte valor (arredondado?) de mercado:

VALOR DE MERCADO DO IMOVEL

R$ 189.000,00

(cento e oitenta e nove mil reais)

Data de referéncia da avaliagdo agosto/2022

2 Conforme item 6.8.1 na NBR 14.653-1:2019 o resultado final pode ser arredondado até 1%
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13. RESPONSAVEIS PELO LAUDO

ROSANGELA BITTENCOURT FREIESLEBEN
Arquiteta Urbanista — CAU/RS A16986-2
Analista Arquiteto DIAVA/DEAPE
ID 4297369/02

PATRICIA FURNI COUSSEAU
Arquiteta Urbanista — CAU/RS A115526-1
Analista Arquiteto DIAVA/DEAPE
ID 4819110/01

De acordo:

17240000025741

Subsecretaria de Patrim6nio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

CLAUDIO BEUST AMADOR
Engenheiro Civil — CREA(RS) 239933
Analista Engenheiro DIAVA/DEAPE
ID 2911809/03

LEANDRO PEIXOTO MAIA
Engenheiro Civil — CREA(RS) 82.744
Analista Engenheiro DIAVA/DEAPE

ID 4506073/01

Laudo n° 129/2022
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14. ANEXOS

14.1 DOCUMENTACAO FOTOGRAFICA
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g

LATERAL RUA FRANCISCO MATTOS TELES

LATERAL RUA FRANCISCO MATTOS TELES

VISTA INTERNA

Laudo n° 129/2022

>

23/08/2022 10:57:11 SPGG/DIAVA/DEAPE/450607301 LAUDO ASSINADO

442



’)) P R 0 Processos
Administrativos e-Gov

17240000025741
W/
Subsecretaria de Patrim6nio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

S

VISTA INTERNA ABERTURA REMANESCENTE

VISTA INTERNA VISTA INTERNA

{E.;i,i.}ll | TE.'.-';II.-#
Isginat®
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14.2 DOCUMENTACAO DO IMOVEL
MATRICULA N° 31510

REGISTRO DE IMOVEIS DA 3t ZONA - P. ALEGR
@% LIVRDO H? 2 - REGISTRO GERAL ﬂ/“?wp-
£ ATRICI
A PORTO ALEGRE, 23 de Outubro de 19 81 31%/

INOVEL: LOTE 06, da quadra D, do loteamento Juca Patista, situado no guarteitd
formade pelas ruas B,H,G e loteamento Vila Urubmtan, fazende frente a
deste, para & rua B, onde mede 10m; pele lado direito, a nordeste, mede 30m, £
zende diviea com o lote S5 da mesma guadra; pelo lado esquerde, o sudceste, mede
30m, fazende esquins com a rua G; fundos a noroeste, medindo 10m e fazende divi-
8z com o lote 12, da mesma quadra. Area: 300m2.-

PROGERIETARIA: NPR=-PARTICIPACUES E Rzpmmﬁmcnﬂs CQMERCIAIS LTDA., com sede n/c,
CHC nd £9.5054602/0001-38 4~

REGISTRO M'PIERICE{' Liv. 2 f15 1 mate 31461, da 38 zona.=

OES .1 EE tricula aberta em virtude de loteamento.=-

Avale=31510.= 23 de ﬂutuhfn de 19074 Conforme Re=3e=17050; Re=5.=17787 €& AVaTla=
31461, o imdvel acima descrite encentra-se hipotecado am 10 lugar a CATHA mmt
MICA rsmmr. Dl'-'I' RIO GRANDE DO SUL, confomme escritura piblica para casos de pl.a
no-gmpresirio pcro—araas, lavrada no 82 Tabeliomate, dfe¢, em 20/11/80, pele valor

de EF 1?-551.

0 UFICIAL %,,_J ’g&,

Av.2.-31510,~ 25 de Outubro de 19614 Conforme n.-u.—iﬁ:'ﬁﬁ, Ramba=17787 & AVa2 em
31461, o imbvel acima descrite encentra-se hipotecade em 20 lugar ao HUNICIPIO
‘DE PORTO ALEGRE, cenforme uertxdﬂ.n, lavrada no 82 Tabelionato, d,f' s em 15/01/81,
pele valer de @% 26,880,

0 OFICIAL WM m ﬁ‘

R-3=31.510.-. 20 de Janeiro de 1982, dNys - HIPOTECA,

Escritura publica de aumento de empraatimu com garantia de 28
& 32 hipotecas, lavrada no 82 Tabelionato, dfc..em 20/11/81. Oficial &ju
dente: Argemiro Tsunsnori Nohama. Valer de= divida:®f 49.575.600,00. Ava-
liaceo i@l 71.850.000,00.(0s valeres sao juntamente com outros f.mqu)Tf
Prazo: 21 meses, a contar de 20/11/80. Juros: 10f a.a. Taxa cfetiva: 10,
T71e (10 s 4715 a.8e). Devedora: NELSON HALTEZ - ENGENHARI UGOES f
I.TDA.,{:GC 92,828.219/0001-00, com sede n/c.; Interveniente Hipotecante :
WPR - PARTICIPAGDES E 'REPRESENTM}E‘ES COMERCIAIS LTDA.,CGC !9.5E5 £02,000
1=-38, com sede rl.fl:.‘.,. e como FIADORES E PRINCIPAIS PAGADORES: NELSOK MALTZ
gngenheiro, es/e. BINA FRIEDMAN MALTZ, do lar, brasileiros, demiciliados
n/c. , CPF 001.225,480/00.

* HIPOTECA EH TERCEIRO LUGAR ".
CREDORA: CAIXA BCONOMICA ESTADUAL DO RIO GRANDE lm sUL, CGC 92.818.400/0

001-27, com sede nfc. Escreva
PROTOCOLO: 97.784 O OFICTAL WXE’

Re8/31510 = 11 de marge de 1.982, " COMPRA E VEHDA
Escritura de compra e venda, lavreda nc oF labelionato,d/c,em'?
30.12.81. Oficial Ajudonte., Argemiro Tsunenori Kohomae Valor: seesesseesss
—E! 18,061.257,00, J‘lvallagao. & 59.000.000,00(08 valores sao juntam

Fon cutros 112 imiveis)s Transmitente: NPR - ParticipagBes & Repr
CONTINUA N

31510
—— MATRICULA ——
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REGISTRD DE IMOVEIS DA 3% ZOMNA - P, ALEGHE

% LIYRD MN® 2 _ REGISTRO GERAL
| LS. MATRICULA

lov 31510

Cmerc:.aiﬁ Ltda., com sede n/c,inscrita no CGC n@ B89,545,602,/0001-38,
PADCUIRENTE: NELSON MALTZ - Engenharia e Construgbes Ltda., com sede nfc
inscrita no,CGC sob o n2 92,828.219/0001-00. -

[PROTOCOLO: 100,69
g UFICI“;;V =4 e ﬁ;.’ﬂ__,_, .
: g

AY-5-31510.-."04 de _Junho de 1982.-. Conforme raquanmanto, datado des 056,05.82,
por NPR= Participaqnas -] Repraaentagnes E:}macr_‘;nia Ll.d'a, o' Nelson Maltz - Enga-
nharia e {.‘anstrugues LtHa,, Foi dito gue o loteamento passou a denominar-se WI=-
YENDAS DE IPANEMA, Docs, Args.

PROTOCOLO: 105,085

b ur;cmw&- )zgm—f_, ) -

Av—fi- 31510-—. 10 da agost-a de 1982 .~. Conforme Declarac@os .datada de 27.07 B2,
instruf{do de prova hébils por NER = PARTICIPAGOES E HEFRESENI'A'DﬁEE COMERCIAIS
LTDA« foi dito que a5 rues Ha I ¢ J passaram a denominar-se Ruos Tdmo Vieira
de Arsujos flvaro Pedro da Rosa e Ernesto Porfirio dos Reigy respectivamente .
Dogs . Args.

» PROTOCOLO : 1n9.ﬂh? A , . ' s
O OFICIAL —zret et 7 ;

raal
AV=7-31510 .-, 15 de setembro de 193§.-. "tct:.f;cnndu a ov.by conforme requerimen
tor datade de 01.09.82:, por Melson = altz - Engenheria e Construgtes Ltda., foil
dito que ms russ G e 1 passaras a denominar-se russ Francisco attes ~errcs ¢
Telmo Vieira deo Araujmraspectlvanentm ficendo sssim cencelada g gv.H. Docs.

Args. i
PROTOCOIO: 111.382.
0 OFICIAL UFICIAL ajudante, d’w"_" 5

m-mﬂﬂﬁ. » 06 ded putﬁhrn de ']_932 . Conforme req_uerimentm ﬂ.atado de 1.1!'.08
82, instrufde de prnvahahilr por Melson Maltz = Enwenhanp e Cun.s‘t oes Ltda 2
foi dito que sobre o imdwel objeto da presente matrfcula foi, construfde um pré-
dio gue reccheu o n2 125 rue B. DocB. Args.
PROTOCOLO: 113,342,

0 OFICIAL ajudante, ﬂﬂﬂ-:/;,?

5

AT=5=31510 .~ . 0 d€ dewenbro de 1902 .- . Conforme Becritura 21 icp.de Compra o
Vendd com Pacto ddjetd, de Hipotecn e Finamcitmentts lavrads no ‘Pabelidnato’
4/Cw a Caixa Economica fstadualautorizou o cancelomento da avil. Escritura da
tadn de 23.09.82, -

82, o Iiutdcipio a Pirt - : '
— gre nutﬂrﬁ.suu o cnnr.elmentn da
PROTOCOLO: 118 .697. Y2y suprn

m ajudmtc. Mm_)_
w7 S =

COMTIMNUA A FOLHAS e
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: REGISTRO DE IMOVEIS DA 3% ZONA - P. ALEGRE
f LIVRO M* 2 - REGISTRO GERaL

wp FI5
-t PORTD ALEGRF, 30 de Dezembro de 18 82 2

ATEICULA

31.510

31.510

e 14 A TR L&

B-11-31.510u=s 30 de Dezembro de 1952. COMPEA E VINDA.

Escritura de compra e venda com pacto adietc de Nipateca e fi-
nanciamento -Plano de egquivalencia salarial PEZ5, lavrada no 62 Tabeliona-
to, d/c.,en 23/09/82, 0f,Ajudaste: Argemiro Tsunenori Hohars, Valor: 2§
®F 5.930,000,00. Avaliagao:C¥ 5.930.000,00. Transmiterte: NELSUN MALTE -
ENGEMEARIA E CONSTRUCOES LTDA.,CGC 92.325.219;0001-00, com sede nlc.
g;u;mm: géL?EI-E‘D GLARUCA :'-H::.}-IC. brasileire, jernalista, divorciade
c ;35.531. 0/20, domigiliade Ca
PROTOCOLO: 117,888 4 Eseruvanu:__};ép;-ﬂ_
0 CFICIAL-ajudanta:

R=12=3%1,510.=. b
Escritura de compra & venda con pacto adjeto de hipoteca e f£i

nanciamente -Flanc de eguivalencim salarial PES, lavrada no 8@ Tabeliona

to, dfe.,em 23/09/82, Cf,Ajudante! Argemire Tsunenori Echazm. Valor da =

dlivida®$ 5,336.000,00, Avalingao:@§ 6.600.000,00. Frazo: 192 meses, em

prestacbes menzais ne valor imicial de €§ 64,912,07, vemcendo-se a primeil

ra delas em 23,/10/%2, Juros: 9,9% a.a. Taxs efetiva: 10,361% a.a. Devedor

Gilberto Giammuca Saspaio, brasileiro, jornalistan diverciade, CPF 055,481

360/20, domieiliade nfe.

" EM PRIMEIRA E E3FECIAL HIFOTECA ",

CIZDORA: CAIXA ECONOMICA ESTADTAL DO RIC GRANDE DC SUL, 267 92,81%.400/0

021:5?, com sede R c. }

PROTOCCLO: 117.338 Ea:rtvuntﬂ‘_/lf&.«mﬂ-ﬂ-

0 OFICIAL-ajudantes: é’mf—"/‘-"

Bv,13=21,510,-. 30" de’ Dazembro de 1952, Conforme instrumente particun-
lar, datade de 23/09/82, a CAIXA ECCHOMIZA EZSTADUAL DO RIO GRANDE DG 3TL
emitin cédula hipotecaria integral na forra do dec. lei ne.70, de 21/11/
66, ex favor da CAIXA BCONOMICA ZS3TADUAL DO RIO GRANDE DO 3UL, Valor da-
divida inicial €% 5.336.000,00, em 192 prestajdes mensais mo valor de @
&§ 64,912,07, acrescidas dos juros de 9,9% a.m., venciveis & partir de -
23/10/82., wm!ﬁ: GILBERTC GIANUCA SAMPAIO, acima qualificade., Cédols
no 9447, Sarie: "CN. Hi ca: 13, .
PROTOCOLO: 117,889 Eacrevents W&
0O OFICIAL-ajudante: 7@*—

£ j .
AY-14-31.510, de 28 de agosto de 2017. CANCELAMENTO: Conforme Quitagdo da Divida e
Baixa da Hipoteca, de 28/07/2017, a SECRETARIA DA FAZENDA DO ESTADO DO RIO
GRANDE DO SUL, pelo Sr. Roberto Gongalves, Gestor dos Assuntos da extinta CAIXA
CONOMICA ESTADUAL DO RIO GRANDE DO SUL, auterizou o cancelamento da cédula
ipotecdria objeto da Av.13, ficando assim cancelada a referida averbacio.
ROTOCOLO: 754,852 de 02/08/2017. Escrevente: Ana Luiza
screvente Autorizado(a):
egistrador(a) Substituto{a): 1 .
egistrador{a):
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REGISTRDO DE IMOVEIS DA 3" ZONA - P. ALEGRE
LIVEO W° 2 - REGISTRO GERAL ;

FLE. £ MATRICULA £

024 31510 |

Emolumentos: R$67,30. Selo 0471.04.1600024.02683; RE3 30, :
Processamento eletrdnico de dados: R34,50. Selo (471.00.1700031.05687: RE1,40.

AV-15-31.510, de 28 de agosto de 2017 CANCELAMENTO: Conforme Quitagiio  da
Divida e Baixa da Hipoleca, de 28072017, a SECRETARIA DA FAZENDA DO ESTADO |
DO RIO GRANDE DO SUL, pelo Sr. Roberto Gongalves, Gestor dos Assuntos da extinta
CADA ECONOMICA ESTADUAL DO RIO GRANDE DO SUL, autorizou o cancelamento
da hipoteca, objeto do R.12, ficando assim o imovel livre do gravame a que estava sujeito, ’ i
PROTOCOLO: 754,852 de 02/08/2017, Escrevente; Ana Luiza :

Escrevente Autorizado(a): r
Registrador(a) Substituto(a): A A
Registrador(a):

for.

»
s

=

e d
XE
ar

s

Emolumentos: R$67,30. Selo 0471.04. 1600024 02684: RE3 30
Processamento eletronico de dados: R$4,50. Selo 0471.01. 170003 1.05689: RS1.40.

Carta de Adjudicaglo extraida dos Autos da Execugfio de Tilo Extrajudicial n®97.
00.26090-9/RS. DATA DA CARTA: 19/09/2012. AUTO DE AJUDICACAQ: 05/06/2012.
DIRETORA DE SECRETARIA: Betina Rezende Vieira VALOR: RS 130.000,00.
AVALIACAQ: R5150.000,00. TRANSMITENTE(S): GILBERTO GIANUCA SAMPAIQ,
ADQUIRENTE(S): ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL, CNPJ 87.934.675/0001-96.
PROTOCOLO: 754.853 de 02/0%/2017, Escrevegie: Ana Luiza
Registrador(a) Substitutola): {M.@ i
Registrador(a):

Processamento eletronico de dadogt R$4,50, Selo 047101170003 1.05692: R$1.40.
Certidao do conteudo da Matricula n® 31.510 do Livro 02-Reg. Geral. as 08:58h de 20 de feversiro de 2020.
{Conforme o disposto no ant. 188 da Lei dos Registros Piblicos).
RS 1.%0. Proc. Eletrdnico: RS 5.00 - 0471.01.2000002.08493 - RS 1,40, Total: RS 45,38
Porto Alegre, 2000212020
no. 2 200-272001 de 24/08/2001. que instituiu a infraestrutura de Chaves Piblicas Brasileira-ICF Brasi.
A consulta estara disponivel em ate 24h
http:ligo tjrs_jus_briselodigitaliconsulta
Chave de autenticidade para consulta:

R-16-31.510, de 28 de agosto de 2017, ﬁll.lUQlCAEﬁU
JUIZ: Rodrigo Machado Coutinho, Juiz Federal da Vara do Sistema Financeiro da Habitacgo.
CPF 055.481.360-20, brasileiro, divorciado, jomalista, residente ¢ domiciliado nesta Capital
" Escrevente Autorizado{a):
Emolumentos: RET12,40, Selo 047].07.1T00023.01323: RE36,60.
ESTADC DO RIO GRANDEI DO SUL - REGISTRO DE IMOVEIS 3° ZONA DE FORTO ALEGRE
Ates: Certidac: RS 23,00 - 0471.03 2000003 00811 - RS 2.70, Busca: R$ 8,50 - 0471.02 2000001 0BT -
Documento elatrinico assinado digitaimente por Rodrige Pimente! — Escrevente Autorizado, conforme MP
no site do Tribunal de Justiga do RS
035267 33 2020 BOO0E903 BO

CONTINUA A FOLHAS  so—
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14.3 FICHA GPE 24649
GOVERND DO ESTADO
RIO GRANDE DO SUL
SECEETARIA DE PLANELAMENTD,
':.-CAIH\*-'-\.I_-\'L CGESTAL .
DEPARTAMENTO DE ADMINISTRACAC DO PATRIMONIO DO ESTADOD
FICHA CADASTRAL DO IMOVEL - N° 24649
DADOS GERAIS
Mamero do Cadastro: 24849 Classificagdo: PROPRIO
Home de Referéncia do Imdvel: Nome de Referéncia das
Classificagdo do Bem Pablico:  DOMIMIAL Unidade Associada:
Tipo do Imdvel: AREATERRENCVGLEBA Situagao de Destinagio: NAD DESTIMADD
Situagio de Regularizagio: REGULARIZADO Indice de Destinagio (%) 0,000000
Descrigao: Uso imegular - Gilson Andre da Rosa - Motf. Tram SP1 3031-2400/15 4 - fmpeza e cercamento do imovel - agdo
ciwl plibica D01/1.08.024238-1 ExecucSo Vara Federal do SFH, Titulo judicial 87.00.26020-0/RS contra
Gilberto Gianuca Sampaic. Matr. 31510 Rl da 3* Zona Porto Alegre. Apelacao civil N° 2000.71.00.013570-VRS
usa imeguiar 182400-0003246-8;
Ususrio: Patricia Cal_ (51) 221201071
Em Alienagao: Mao N° Incorporagao PROASPL: 18/2400-D005778-7
Lei Autorizativa de Alienagio: N® Alienagao PROASPI:
Data Lei Autorizativa Alienagao: NIRF:
N° tombo antigo do imdvel: CCIR:
Uso irregular: CAR:
Tombado Patr. Histrico: Nao VALOR DE PATRIMGHNIO HISTORICD E CULTURAL
N Inserigio Municipal: 08101280 TipodeValor  Esfera Competente Legislagio  Nameroifno
BAIXA IMOVEL
Motivo da Bamca: Data da Baixa:
W Precesso da Baixa SPL: N® Processo da Baixa PROA:
Informagoes Adicionais Baixa:
PROCESS0S
Data Consulta N® Processo Data Abertura  Assunto Tipo Assunto Situagao
2052020 20100028130 220520 Iméveis Afivo
17042021 16240000032458 1742021 Imndweis Ative
18082021 16240000060104 112018 Fiscalizagio = Ative
LOCALIZACAD
Zona: Urbana
Unidade da Federagiio: Rio Grande do Sul
Municipio PORTO ALEGRE
Baimo/Distrito: HIPICA
LogradouroiLocalidade: RUA HERMANN AECKERLE
Numero/Lote: 125
Quadra:
Coomplemento: Vivenda de Porto Ale
CHEP:-
Panto Referéncia: Praca Dinah Meri Pereira
GEORREFERENCIA
DATUM: SIRGAS 2000 Coordenadas Geodésicas do Marco
Fusao: = Latitude grau: -t
Meridiano Central: 51 Latitude minuto: a’
Latitude segundao: 74807
Coordenadas Planas UTM do Marco
Aliitude ortométrica: 14,270 Longitude grau: 51
Este: 481.071,346 Lnngi'[u& minuto: i1’
Norte: 0.833.423,238 Longitude segundo: A7 BEg"
23/07/2022 pag. 1 de 4
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Subsecretaria de Patrim6nio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

GOVERND DO ESTADO

RIO GRANDE DO 5UL

SECRETARIA DE PLAKELSMENTC,
CGOWVERNANG & I GESTAG

DEPARTAMENTO DE ADMINISTRA@EO DO PATRIMONIO DO ESTADO

FICHA CADASTRAL DO IMOVEL - N° 24649

PROPRIEDADE

Situag3o regularizagio Estado:  REGULARIZADO
Tipo de Registro: Matricula
Mumero do Registro: 31510

Livra: 2RG

Folha: m

Cartaria: Rl 3° ZONA
Comarca: PORTO ALEGRE
Data do Registro: 2310188t
Forma de Incorporagdo: ADJUDICAGAD
Valor de Incorporagio: RS 100

Propriedade | Posse:
Data registro patriménio Unido:
Certid3o autorizativa transf.:

R0 GRANDE DO SUL GOVERNC DO ESTADO

TERRENO
Matriculada
Situagio terra rural:
Area Total (m): 200,00
Frente {mj: 10.00
Area com frago (m: 0.0000
Frag3o Ideal {m7): 0.000000
Profundidade Equivalente {mj:
Area Disponivel {m): 300,00
TERRENO REGISTRADO
FrentefLateral Confrontagao da FrenteiLateral Confrontante
10,00
TERRENO VISTORIA
Informages complementares
Vegetagio: Medio porie
Uso do solo: Residencial
Situagdo de quadra Esquina
Levantada {Vistoria)
Area Total {m): 20001
Frente (mj: 0,94
CONFRONTANTES VISTORIA
Leste: Fua Herman Ascherle
Oeste: Imovel r* 382 da Rua Francisco
Norte: . _
Sul: Imovel n° 55 da Rua Herman Aeckere
’ Rua Francisco
EDIFICAGOES/BENFEITORIAS
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Subsecretaria de Patrim6nio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

l:nl:l‘\'l-'-i‘ll;l-E.(.l ESTADQO
RIO GRANDE DO SUL

SECRETARIA DE PLANE MM ERTO,
GUWERNANE A B GESTAD

DEPARTAMENTO DE ADMINISTRA'I;EO Do l:-‘ATRIMﬁNICI DO ESTADO
FICHA CADASTRAL DO IMOVEL - N® 24649

VISTORLA
Data de Realizagio Situagdo da Localizagdo Cl:rsh'md Pertence ao Estado  Tel. Contate Observagao Vistoria
18/022010 Localzado Pertencs {51) 991020448
INFRAESTRUTURA
Servigos e Instalagies.
-bgua
- Cowmeio
- Escola : o i
Traf de stres: Baxo
ey ey de pedese i
- Esgoto Pluvial Trafego de veiculos: a0 .
- Shopping Atividade predominante: Residencial
- lluminagao publica
- Hospital
- Praga
- Telefone
- Supermercado
- Energia elétrica
Pavimentagao do legradouro:  Pedra regular
Pavimentagao passeio: Sem pavimentagdo
Zoneamento: Baimo
Largura logradours {mj: 7.05
DOCUMENTOS
Data Tipo Documente . Mome Documento
01152021 ATOS DO COMITE ATA 16-2021-DOE_2021-11-04.PDF
01042021 LAUDO DE VISTORIA TECNICA-GPE 24642 POF
05/03/2020 LElI! DECRETO ! RESOLUAAD 0O2-2020.POF
2022020 MATRICULA MAT 31510.PDF
12/02/2020 VISTORIA | 024 GPE 24548 PORTO
05022020 LAUDO DE LALDO D0E 2020 GPE 24648 HIPKCA
2020 HISTORICO OCORRENCIA POLICIAL PDF
oamri2me VISTORIAf fiscalizagdo pd®
280872017 MATRICULA 20170204 161200545, pf
2072014 MATRICULA Mat. 21510, pdf
VISTORIA - AGENTE EXTERNC
Data Tipo Documento Mome Documento
1ana2012 ANOTA{_:M DE RESPONSABILIDADE ART José Maria - David - Robson pd
o201 MATRICULA GPE 24648Transe 31510 paf
1ana20ie MONOGRAFIA DO MARCO Monografia do marco GPE 24840, pdf
o201 RELATORIO ARQUINO FOTOGRAFICO  GPE 24640 - Relatdrio Fotografico.pdf
1ana20ie MEMORIAL DESCRITVD GPE 24648 - Mermorial Descritivo po
28/032012 LEVANTAMENTD PLANIALTIMETRICO Levantamento planialtmetnico GPE
IMAGENS
HISTORICO
HISTORICO DE SOLICITAGOES
2800712022 pag.3 de 4
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GOYER ‘*ll.:l.-l:.tl ESTADO
RIO GRANDE DO SUL

SECRETARIA [IE PLANE LA M ENTE,
COVERMANC A E GESTAD

DEPARTAMENTO DE AD MINISTR_A{;.E.O Do E‘ATRIME!NIG DO ESTADO
FICHA CADASTRAL DO IMOVEL - N° 24649

VISTORIA

[rata da vistoria: 18032018
Empresa vistoriadora: EMPRESA 1
Vistoriador {a): VISTORIADOR 1
Observagbes da vistoria:

Situago de localizagio: Localizado
Obstruidao: Mao

Motivo da obstrugdo:

Contato no local: Gilson André da Rosa (Morador)
Telefone do contato: {51) BET03-D448
Pertence ao Estado do RS: Pertence
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14.4 MEMORIA DE CALCULO
MODELO: TERRENOS BAIRRO HiPICA - PORTO ALEGRE Data: 15/08/2022
CARACTERISTICAS DA AMOSTRA
DADDS VARIAVEIS
Total da Amostra - 28 Total -4
Litilizados . | Utilizadas -4
Otlier -0 Grau Liberdade : 20
MODELO LINEAR DE REGRESSAQ — Escala da Variavel Dependente: y
COEFICIENTES VARIACAD
Correlagdo - 0,92818 Total - 1226520 08690
Determinacio : 0.86151 Residual - 169857,08268
Ajustado - 0,84074 Desvio Padrdo  : 92 15668
F-SNEDECOR D-WATSON
F-Calculado : 41 47288 D-Calculado - 1,97008
Significancia : < 0,01000 Resultado Teste : Nao auto-regressdo 90%
NORMALIDADE
Intervalo Classe % Padrdo % Modelo
1ai 68 GR
-1,64 3 +1,64 | 91
-1,96 a =196 95 100
MODELC UTILIZADO NA ESTIMATIVA DE VALOR
Y =-514,526486 + 132327, 729943 * 1/X1+ 31,086172 * X2+ 0,130454 * X3
MODELOQ DE ESTIMATIVA — PRINCIPAIS INDICADORES
AMOSTRA MODELO
Media - B75,36 Coefic. Aderéncia  ; 0,86151
Varacao Total : 1226529,09 Variacao Residual - 16985708
Warancia : 51105,38 Varianda - 8492 85
Desvio Padrdo : 226,06 Desvio Padrao - 92,16
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GRAFICO DE ADERENCIA {Valor Observado X Valor Calculado)
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1,508 133 0§32 m-0,02 DE9al,2

Distribuigdo de Valores Ajustados X Residuos Padronizados

Rz cun (DP
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DESCRICAC DAS VARIAVEIS

Xiarea

area total do terreno, em metros guadrados

Tipo: Quantitativa

Amplitude: 100,00 a 522,00

Impacto esperado na dependente: Negativo

10% da amplitude na média: -14,30 % na estimaftiva

Xz frente

unt=rin

1.000

0o

T
o0 20 oo
ared

s =0

testada do imovel para a via piblica, em metros
Tipo: Cuantitativa

Amplitude: 5,00 a 18,83

Impacto esperado na dependente: Positivo

10% da amplitude na média: 5,58 % na estimativa

Xsrenda-bairro

1.000
200
Ean
oo

unt=rin

irerte

atratividade medida através da renda média conforme setores

censitarios (IBGE)

Tipo: Quantitativa

Amplitude: 1684 91 a 5688 07

Impacto esperado na dependente: Positivo

10% da amplitude na média: 6,78 % na estimativa

Y unitario

1.000
ean

unit=rin

2000 4000

rensa-beirng

valor unitario do temeno, em R&¥m*
Tipo: Dependente
Amplitude: 448,28 a 130952

Micronumerosidade para o modelo: atendida.
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PARAMETROS DE ANALISE DAS VARIAVEIS INDEPENDENTES

VARIAVEL Escala T-Student Significincia Determ. Ajustado
Linear Calculado (Soma das Caudas) (Padrio = 0,84074)

¥, area 1 8,52 0,01 0,29728

X frente b 4 3,81 0,11 0,73820

¥z renda-bairro x 711 0,01 0,46482

MATRIZ DE CORRELAGAO ENTRE VARIAVEIS (Valores em percentual)

MATRIZ SUPERIOR — PARCIAIS
MATRIZ INFERIOR — ISOLADAS
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DADOS

El_ Dador|  Endereco Observagio | area | frerte | renda-bairr | uritario |

1 RuaErme Poifing dos Reis 5=l Zap imoveis 150,00 00 232633 933,27

2 Ay Edgar Pires de Castro - Aberta dos b zap imoveis hz2.00 1825 23307 E70.50

3 Prof Othon Santas Silva - Aberta dos M1 zap imoveis 252,00 1883 242039 948 41

4 Fua Antonio Avila Munes - Aberta dos b zap imoveis 290,00 10,00 280001 448,28

5 FuaEliza Tevah - aberta doz Manos | zap imoveis 125,00 o0 242039 960,00

5 Fiua Jorge Babot Miranda - Aberta doz b zap imoveis 174.00 oo 232538 204,60

7 Fua do Schreider - Aberta doz Morroz | zap imoveis 100,00 o0 1.68491)  1.200,00

a Rua Eliza Tevah - aberta dos Mooz | zap imoveiz 32800 1300 232533 Rda.7a

3 Ernesto Porfino dos Reis, Aberta dos Mo zap imoveis 150,00 o0 232538 96E.E7

10 Antonio Spolidoro, Aberta doz Mooz | zap imoveis 200,00 800 Z4E7 15 ¥50.00

11 Cicero Viana, Aberta dog Momog, zap imoveis 225,00 300 246715 0667

12 Doutor Ogmar Pilla, Aberta dos Mooz | zap imoveis 130,00 7O00 232538 1.000,00

13 Mey Gomes Marting, Aberta dos Mooz | zap imoveis 140,00 FO00 232538 1.000,00

14 Fiua &ntdnio Avila Munes, Aberta doz M zap imoveis 290,00 10000 232538 517.24

15 Fiua werno Finkler, 293 - Hipica, Porto| Imabilidria: Libertaz Bela Viste 126,00 000 1.694,06 a7a.02

16 Fua Adalberta Garcia, 188 - Hipica, Po Imabilidria: Libertaz Bela Vists 151.00 10,000 1.694.08 794,70

17 Avenida Celesting Bertolucei, 5330 - Hi' Imobilidria: Dimdwel. 138.00 RO 324887 94203

18 Rua Pedro da Silva Mawva, 145 - Hipica Imobilidria: Libertas Bela Vists 17E6.00 Foo 300313 FE7.05

19 Fua Ewva Pinto, 82 - Hipica, Porto Alear| Imobiliana: Dimawvel 188.00 Fh0 317443 851,06

20 Fua dldo Sar, 124 - Hipica, Porto Alec Imobiliana: Dimawvel 138.00 GO0 414641 1.268712

21 Rua Guatambu, 437 - Hipica, Porto Ale Imobilidra; Libertas Bela Vistz 141.00 7000 BESSOY 1.241713

22 Fua Hilario Gongalves Pinha, B0 - Hipic Imobilidria; Ausiiadora Predia 260,00 10000 3174493 00,00
=123
=) 24
*1 25

26 Fua Hilario Crizto, 25 - Hipica, Porta Ale Imobilidria; Diméwvel 321.00 10,000 3.919,55 747 EE

27 Fua Guatambu, 413 - Hipica, Parto Ale| Imabilidia: Guarida Iméweis. 210,00 1060 BGE38.07  1.30952
|28
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15. ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

ESPECIFICACAO DA AVALIACAD

Segundo ABNT MBR 14.852-2-2011

Hem Descrics Pontos obtidos
¢ m Ptos Il Ptos [ Ptos
Caracierzacho do Imbve Compizia quonio atodas as D 5 varidvels i
' et varisvels armisaing x izt ro rodeic eingh o S pediga
Cranbidsde minima de dados de "
& & Je+1), ong= & & onlUmerD de 4 (k+1), onde k& ordmerD de 3 (k+1], ondek & ondmen de
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