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Subsecretaria de Patrim6nio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

LAUDO DE AVALIACAO N° 057/2024

FICHA RESUMO

Objeto

Terreno urbano objeto da matricula n° 4.280 e GPE n° 29.357

Objetivo

Determinacao do valor de mercado do imével

Finalidade
Instruir processo PROA n° 24/1300-0001323-3 - Alienacao

Localizag&o?
Rua Séo Francisco de Assis, n° 2633 — Jorge Arigoni
Rosério do Sul/RS

Area avalianda?
Area do terreno: 300,00 m?

Area da benfeitoria; 48,44 m?

Proprietéario
Instituto de Previdéncia do Estado do Rio Grande do Sul (IPERGS)

Resultado da avaliagéo
Valor de mercado do imével R$ 156.000,00

Avaliadores
Engenheiro Civil Rafael Parmeggiani Gering

Arquiteta Urbanista Thais Wolfle Danelon

Porto Alegre — RS, abril de 2024

1 Certidao de Matricula 4.280 da Comarca de Rosario do Sul/RS
2 Certiddo de Matricula 4.280 da Comarca de Rosario do Sul/RS
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1 SOLICITANTE
SPGG / SPE

2 OBJETIVO DA AVALIACAO

Determinacao do valor de mercado do imével.

3 FINALIDADE
Instruir processo 24/1300-0001323-3 — Alienagéao

4 PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES
4.1 FUNDAMENTACAO TECNICA

Este laudo se fundamenta no que estabelecem as normas técnicas da ABNT,
Avaliagdo de Bens, registradas no INMETRO como NBR 14653 — Parte 1 (Procedimentos
Gerais) e Parte 2 (Iméveis Urbanos), e baseia-se:

e na Certiddo de Matricula n° 4.280, referéncia livro 02, as fl. 001-003, datada
de 08/03/2024, obtida junto ao Oficio de Registro de Iméveis da Comarca de
Rosério do Sul - RS.

e naFicha cadastral GPE n° 29.357;

e no PROA: 24/1300-0001323-3;

e nas informacdes obtidas junto a agentes do mercado imobilidrio local
(vendedores, compradores, intermediarios, agentes imobiliarios, etc.).

¢ nas informag8es constatadas "in loco", conforme vistoria ao imdvel realizada
no dia 20/02/2024.

A vistoria foi realizada somente na condi¢do de vistoria externa. Dessa forma, este
laudo foi desenvolvido adotando uma situacdo-paradigma. De acordo com o item 6.3.1 na
Norma Brasileira ABNT NBR 14653-1:2019, nessas situa¢des, a utilidade da avaliagdo é
restrita a situagdo encontrada;

Considerando a sua finalidade, esta avaliacdo tem prazo de validade limitado a dois
anos a partir de sua lavratura, conforme determinado pela Lei N° 15.764 de 15 de dezembro
de 2021.

4.2 ESCOPO DE TRABALHO

Na presente andlise considerou-se que toda a documentagdo pertinente se
encontrava correta e devidamente regularizada, e que o imével objeto estaria livre e
desembaracado de quaisquer dnus ou gravames. Eventuais divergéncias, se significativas,
alteram os resultados deste trabalho. Ainda, as informacgdes obtidas durante a pesquisa de
mercado foram tomadas como de boa-fé.

N&o fez parte do escopo deste trabalho:

¢ Investigacdes quanto a corre¢do dos documentos analisados;

Laudo de Avaliacéo n° 057 / 2024 4
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e InvestigacBes envolvendo aspectos legais;
e Levantamento de é&reas e de confrontagBes através de instrumentos de

medicao;

4.3 JUSTIFICATIVAS — PARAMETROS ADOTADOS

» Utilizacao de dados de outros municipios:

Na pesquisa de mercado realizada no setor imobiliario do municipio de Rosario do Sul
foram encontrados poucos imoveis urbanos de dimensdes e caracteristicas similares ao imovel
avaliando. Por conta disso, para complementar a amostra, foram utilizados dados de mercado
de municipios préximos. Para equivaléncia entre esses dados, utilizou-se as variaveis Potencial
Turistico e Indice de Desenvolvimento Humano Municipal (IDHM) [2010]3. O IDHM considerado

dos municipios foi de:

IDHM (2010)
Cacequi 0,700
Jaguari 0,712
Rosario do Sul 0,699
Sdo Francisco de Assis 0,675
Sao Vicente do Sul 0,685

Com relagéo ao potencial turistico, identificou-se que a cidade de Roséario do Sul, por
conta da Praia das Areias Brancas*, e a cidade de Jaguari, por conta das diversas atracGes
naturais como a Reserva Cerro do Chapadao®, possuem potencial médio. J& os demais
municipios, nos quais ndo foram encontradas atracdes turisticas de grande relevancia, foi
considerado baixo o potencial turistico. A tabela abaixo apresenta o resumo dos valores

atribuidos a variavel Potencial Turistico:

Potencial Turistico
Cacequi 1 - Baixo
Jaguari 2 - Médio
Rosario do Sul 2 - Médio
S&o Francisco de Assis 1 - Baixo
Sdo Vicente do Sul 1 - Baixo

» Zonas destaques nos municipios:
Conforme Oliveira (2014)%, a localizagdo do imével pode ser considerada uma das
principais influéncias no seu valor.
No municipio de Cacequi, pode-se perceber a valorizagdo dos iméveis préximos a

prefeitura da cidade e da estacéo Ferroviaria, conforme a Figura 1:

SFonte: IBGE, 2021. Disponivel em:https://cidades.ibge.gov.br/brasil/rs/

4 Fonte: Trip Advisor, 2024. Disponivel em: https://www.tripadvisor.com.br/Attraction_Review-g2346869-
d3923899-Reviews-Praia_das_Areias_Brancas-Rosario_Do_Sul_State_of_Rio_Grande_do_Sul.html

5 Fonte: Jaguari, RS, 2024. Disponivel em: https://jaguari.rs.gov.br/a-cidade/pontos-turisticos/

6 OLIVEIRA, A. M. B. D; GRADISKI, P. Métodos Cientificos e a Engenharia de Avaliagdes (com énfasé €ém
Inferéncia Estatistica). In: IBAPE-SP. Engenharia de Avaliacdes, volume 2. 1° ed. Sdo Paulo: Leud, 2014, cp 14, p.
13-118

Laudo de Avaliacéo n° 057 / 2024 5

>
08/04/2024 16:34:46 SPGG/DIAVA/DEAPE/450607301 LAUDO 057/2024 - ROSARIO DO SUL 16



24130000013233

’)) P ROA Processos
Administrativos e-Gov

Subsecretaria de Patrimoénio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

Figura 1 — Regido valorizada da cidade de Cacequi/RS

Fonte da imagem: Google Earth 06/06/2023 (Acesso em fevereiro de 2024)

No municipio de Jaguari, pode-se perceber a valorizagdo dos iméveis na regido central

da cidade, conforme a Figura 2:

Figura 2 - Regido valorizada da cidade de Jaguari/RS

BLOURDES

=
1 RIVERA
|

Fonte da imagem: Google Earth 06/11/2023 (Acesso em fevereiro de 2024)
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No municipio de Roséario do Sul, pode-se perceber a valorizagdo dos iméveis nas

proximidades da Praia das Areias Brancas e do Rosario Golf Club, conforme a Figura 3:

Figura 3 - Regifes valorizadas da cidade de Rosario do Sul/RS

Fonte da imagem: Google Earth 09/10/2023 (Acesso em fevereiro de 2024)

No municipio de Sdo Francisco de Assis, pode-se perceber a valorizagdo dos iméveis
ao longo da Avenida 13 de Janeiro e proximidades, conforme a Figura 4:

Figura 4 - Regiéo valorizada da cidade de S&o Francisco de Assis/RS

Fonte da imagem: Google Earth 15/09/2023 (Acesso em fevereiro de 2024)
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Por fim, no municipio de Sdo Vicente do Sul, pode-se perceber a valorizagdo dos

imoveis na area urbana do municipio, conforme a Figura 5:

Figura 5 - Regido valorizada da cidade de S&o Vicente do Sul/RS

Fonte da imagem: Google Earth 19/10/2023 (Acesso em fevereiro de 2024)

» Fator prévio:

No setor imobiliario, durante as negocia¢cdes de compra e venda, é comum que seja
fornecido um desconto sobre o valor de oferta como forma de barganha entre comprador e
vendedor. Segundo o Ibape/SP7, esse fator de fonte ou oferta pode ser aplicado a fim de
atender a natural elasticidade dos negdcios. Nesse sentido, a fim de ajustar os resultados dos
estudos as praticas reais de mercado, o item 9.2.1.2 da NBR 14653-2:2011 permite que sejam
realizados ajustes prévios nos atributos dos dados de mercado, sem prejuizo do grau de
fundamentagdo, desde que devidamente justificados. Algumas das situagdes previstas pela
NBR 14653-2:2011 para utilizacéo desse fator de ajuste sdo: converséo de valores a prazo em
valores a vista; adequagéo as taxas de desconto praticadas no mercado; conversdo de valores
para a moeda nacional na data de referéncia da avaliagdo; conversdo de areas reais de
construcdo em areas equivalentes, desde que com base em coeficientes publicados ou
inferidos no mercado; incorporacdo de luvas ao aluguel, com a consideragdo do prazo
remanescente do contrato e taxas de desconto praticadas no mercado financeiro. Neste
estudo, por terem sido utilizados dados de oferta de mercado obtidos diretamente do site de
imobiliarias, aplicou-se um fator prévio de 0,9 aos dados a fim de considerar a aplicagdo de

taxas de desconto de mercado, e assim, adequar os pregos de oferta e venda.

7 Fonte: Engenharia de avaliagdes. Ibape SP, 2014. Volume 1, pag.215.
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» Presencade Outliers:

Segundo IMAPE (1998)8, outliers sdo pontos considerados atipicos em relagdo a outros
elementos de uma determinada amostra. Considera-se um ponto outlier quando o erro do valor
estimado em relagéo ao valor de mercado € superior ou inferior a duas vezes o desvio padrédo
dos residuos da pesquisa.

Quando sdo poucos os elementos de pesquisa, por vezes, € necessario aproveitar ao
méximo os dados disponiveis. Nesse sentido, pontos considerados outliers podem ser
utilizados nos modelos, desde que seja verificado que sua retirada nao influencia de forma

significativa no valor calculado (superior a 10%).

5 PROPRIETARIO
Instituto de Previdéncia do Estado do Rio Grande do Sul (IPERGS)

6  ENDERECO

Rua Séao Francisco de Assis, n° 2633

Bairro Jorge Arigoni, Rosério do Sul/RS

7 IDENTIFICACAO E CARACTERIZACAO DO IMOVEL AVALIANDO
7.1 TERRENO

Imagem de localizagdo (Google)

Latitude: 30°15'30.44"S Fonte: Google Earth 09/10/2023 (Acesso em fevereiro de 2024)
Longitude: 54°55'49.11"0

8 Fonte: Fundamentos de Avaliagdes Patrimoniais e Pericias de Engenharia. IMAPE, 1998.
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Identificacdo

Descri¢éo conforme a Matricula n° 4.280:
—TEOVEL: UM TEREEND, com & érea de 300m2., Tedinds 10m de frents,|
?ﬁi‘ 3om de fi*ente a Fundos, sitp na zona suburbene desis cidade, %‘
quadra n2-306, distante 30m da esqm.na da m&. A.mre om:.toy 1&&0 I
|J.m5>ar, auar't-e:.“ao formade pelas ruas: S3a. Franclsco, Eaaro Sauaag
jﬁﬂrechal Floriano Pal"{o'ho & TOR Limmauo, con &8 seguidiss con
! | frontagdes: o EE:E? ‘com = rua sEo t*mnmgwg ao rmam SUL & -

‘IOES.’;‘E ¢om & Sucessiy Erilens. s ) ’

AV. 9-4280 - CERTIFICU, a requernimemio INCIESE LErulay us ricicmus
Municipal desta cidade & Certidfic Negativa de Diébito- CND do INSS,
n.2772005-19028090 e CEL n. 36.080.00569/78, com validade aié 02/08/2003,
inclusa verificacdo da validade pela internet; gue o proprietfrio R. &- 4,280
construiu urh prédic 48,44m? ro ano de 1981, pré-fabricada fibra-cimento,
madezzatti, sito a Rua Sfo Francisco ds Assis, 1. 2633, valor atribuide pelo

Caracteristicas da regido e entorno

Atividade predominante: Residencial

Padr&o construtivo do entorno: Baixo

Zoneamento: Bairro

Trafego de pedestres: Baixo

Trafego de veiculos: Baixo

Pavimentacao logradouro: Pedra irregular

Pavimentacdo passeio: Sem pavimentag&o

Infraestrutura: [ Acessibilidade, [+ Agua potavel, [+ Energia elétrica, r Esgoto pluvial, r Esgoto sanitério,
[ Gas canalizado, [+ lluminagéo publica, [+ Logradouro, [¥ Meio fio/sarjetas, [+ passeio publico, [+ Pavimentagéo, [ sem
infraestrutura, [+ Telefone

Servigos publicos: [ Coleta de lixo, I comércio, I Correios, I Educacéo, I Lazer, [ Rede bancaria,
r Saude, r Seguranga, r Transporte coletivo, [~ sem servigos publicos,

Influéncias valorizantes: I Clubes, [ comércio, I Empreendimentos, I Escolas, [ EstagOes, r Hospital, I Mercados e ou
supermercados, r Orla/praias/lagos, r Parques/pracgas, [~ Posto policial, [ Posto de salde,

r Shopping, r Universidades/faculdades, [~ zona incorporacao, [¥ Sem influéncias valorizantes

Influéncias desvalorizantes: | Aeroporto, [ Area inundavel, [ Aterro sanitario, r Estacao tratamento esgoto,
r Industria, r Presidio, r Sub-habitacao, [ Unidades carentes, [¥ Sem influéncias desvalorizantes

Caracteristicas do imovel

Formato do terreno: Regular

Situagdo de quadra: Meio de quadra

Cota: Acima

Vegetac&o: Pequeno porte

Uso do solo: Residencial

Acesso: Muito bom

Topografia: Plano

Tipo de cercamento: I Arame, [# Gradil, [ Muro, I sem cerca, I Tela

Superficie: I Alagadica, [ Arenoso, I Argiloso, I com aterro, I Com entulhos, I~ Pantanosa, I¥ seca

Area do terreno: 300,00 m2

Medida da frente do terreno: 10,00 m Confrontacdo da frente:Leste
Medida lateral 1 do terreno: 30,00 m Confrontacé&o da lateral 1:Norte
Medida lateral 2 do terreno: 30,00 m Confrontacéo da lateral 2:Sul
Medida dos fundos do terreno: 10,00 m Confrontacdo dos fundos:Oeste

Condigéo de ocupagao*

r Ocupado [+ Ocupado (ndo autorizado) r Desocupado

*Conforme verificado na data de vistoria

Laudo de Avaliacéo n° 057 / 2024 10

>
08/04/2024 16:34:46 SPGG/DIAVA/DEAPE/450607301 LAUDO 057/2024 - ROSARIO DO SUL

27

24130000013233



Processos
Administrativos

9» PROA I

- GOy

24130000013233
Subsecretaria de Patrimonio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG
7.2 BENFEITORIAS
7.2.1 FICHA DE VISTORIA
Benfeitoria 01 Idade aparente: 50 Area = 48,44 m? N° de pav. 01
Descricao Padréo Conservagao Tipologia
I Rustico ™ Novo r Apartamento
I Proletario [ Entre novo e regular I Box
[ Econdmico [ Regular [ casa
r Simples [¥ Entre regular e reparos simples rGaIpéo
[ Médio r Reparos simples r Loja
r Superior [ Entre reparos simples e importantes I Pavimento
I Fino [ Reparos importantes I Prédio
I~ Luxo [ Entre reparos importantes e s/ valor I Terreno
I outros [ sem valor I outros
Material utilizado:
Piso Forro Telhado Esquadrias Rev. Fachadas Estrutura
I Madeira I Madeira I ceramica [ Aluminio [ Pintura [ Portante
r Lajota r Laje I Fibro cim. ondulado ¥ Ferro r Tijolo & vista I concreto
I™ ceramica I~ Gesso I Fibro cim. estrutural [ Madeira r Fulget [ Madeira
I” Basalto I~ pvc I Aluminio " pvc I Ceramica I Metalica
I Granitina I Placas acusticas | I Galvanizado [ outros I¥ Madeira I N. identificada
I Vinilico I Aglomerado I Laje [ vidro
r Carpete I sfforro r Capim I Pedra
I cimento [ Telha de zinco I Reboco chapiscado
I outros I outros I outros

OBS: Vistoria realizada em situagdo-paradigma

8

DIAGNOSTICO DE MERCADO

O municipio de Rosério do Sul localiza-se na regido sudeste do estado do Rio Grande

do Sul e possui populacédo estimada de 36.630°. Segundo o site Caravela?, 39,60% do valor

do PIB do municipio advém da agropecuéaria, na sequéncia aparecem as participagées dos
servicos (38,90%), da administragdo publica (16,80%) e da industria (4,70%). Assim,

identificou-se as seguintes caracteristicas de mercado:

Desempenho do mercado I Desaquecido [ Normal [ Aquecido
Namero de ofertas I Baixo [ Médio [ Alto
Liquidez [ Baixa [ média [ Alta
Absorgdo pelo mercado I Demorada [ Normal [ Rapida

9 Fonte: IBGE, 2022. Disponivel em: https://cidades.ibge.gov.br/brasil/rs/
10 Fonte: Caravela, 2024. Disponivel em: https://www.caravela.info/regional/cacequi-—-rs
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9 METODOLOGIA

METODO EVOLUTIVO: identifica o valor do bem pelo somatério dos valores de seus

componentes.
VI = (VT + CB) *FC
Onde:

VI - Valor do imével.

VT = Valor do Terreno: por meio do Método Comparativo Direto de Dados de Mercado.
- Tratamento dos dados:
(x) Metodologia cientifica — inferéncia estatistica: 50/56 dados utilizados

() Metodologia classica — fatores de homogeneizag&o.

CB - Custo das Benfeitorias:por meio do Método da Quantificagdo do Custo, identificando o
custo de reprodugdo das benfeitorias, considerada a respectiva depreciacdo através da
aplicacdo do Critério de Ross-Heidecke, levando-se em consideragdo a idade aparente, o

estado de conservacéo e a vida util das edificacdes.

FC — Fator de Comercializagdo: ( ) calculado; ( ) justificado; ( X ) arbitrado.

10  ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

Método comparativo direto de dados de

mercado

3 [~ Graul I¥ Grau Il [ Grau
Grau de Fundamentacao
Pontos obtidos: 014
Grau de Precisdo [ Graul I Graull I¥ Grau Il
Método da quantificagdo de custo
Grau de Fundamentag&o [ Graul [ Grau Il I Grau Il
Pontuacéo obtida: 006
Método Evolutivo
Grau de Fundamentacao [ Graul [ Grau Il I Grau Il
Pontuacéo obtida: 005
Laudo de Avaliacéo n° 057 / 2024 12
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11  AVALIAGCAO DOS IMOVEIS
111 AVALIAQAO DO TERRENO
11.1.1 EQUAGAO DE REGRESSAO
Unitério x FP = 29,616885 * e » (144,94222 * 1/Area) * e / (0,80777262 * Potencial Turistico) *
e " (0,37340792 * Localizagao) * e ~ (0,23703594 * Esquina)
11.1.2 DADOS DO IMOVEL AVALIANDO
Variaveis do modelo de céalculo Parametros do imével
Area (m?) 300,00
0,700
Potencial Turistico da cidade (1 — Baixo; 2 — Médio; 3 — Alto) 2
Localizacéo (1 — Demais regides; 2 — Regiéo Valorizada) 1
Esquina (1 — meio de quadra; 2 — esquina) 0
Valor Unitario x Fator Prévio 350,88
11.1.3 RESULTADOS
11.1.3.1 Resultados da moda para 80% de confianca.
. Unitario
Intervalo de Confianca (R$/m2) Total
Minimo -7,10% 325,96 R$ 97.788,00
Calculado - 350,88 R$ 105.264,00
Maximo 7,64% 377,70 R$ 113.310,00
11.1.3.2 Resultados para o Campo de Arbitrio (+/-15%)
. Unitario
Amplitude (R$/IM2) Total
Minimo -15% 298,25 R$ 89.475,00
Calculado - 350,88 R$ 105.264,00
Méaximo +15% 403,51 R$ 121.053,00
Valor calculado R$ R$ 105.264,00
11.2 AVALIAQAO DAS BENFEITORIAS
ITEM | DESCRIQAO IMOVEL IDADE A. | VIDA U. ESTADO DE CONSERVA(;AO RESIDUAL AREA UNIT. V. NOVO DEPREC. | V .ATUAL
CASA ECONOMICO MED 50 70 ENTRE REGULAR E REPAROS SIMPLES 20% 48,44 R$ 2.183,29 R$ 105.758,60 51,49% [ R$ 51.304,40
VALOR DO CUB R 1-B (c) R$ 2.207,17 REFERENCIA MAR/2024. BDI 25,85% TOTAL R$ 51.304,40
BDI conforme Decreto N° 19.224, de novembro de 2015, do municipio de Porto Alegre.
nde:
DESCRIGAO IMOVEL = Descrigdo do imével conforme tipologia construtiva (IBAPE/SP) REA = Area do imével em metros quadrados
DADE A. = Idade aparente do imével (x) NIT. = Valor estimado de reprodug&o do imével em R$/m?
DA U. = Vida til do imével conforme tipologia (IBAPE/SP) (n) . NOVO = Valor estimado de reprodugéo do imével em R$
ESTADO DE CONSERVACAO = Conforme critério de depreciagéo de Heidecke DEPREC. = Parte do valor de novo do imével sujeito & depreciagéo (Vd)
RESIDUAL = Valor residual ou de demoli¢éo referente ao valor do imével (Vr) . ATUAL = Valor do imével depreciado
Az(l)‘(L,LZZ) V.ATUAL={1-[ A+(1—A)-c]}-Vd+Vr
2"'n p
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12 VALOR DO IMOVEL (APENAS METODO EVOLUTIVO)
VI = (VT + CB)-FC

VALOR DO TERRENO (R$) BENFEITORIAS (R$) FC* VALOR DO IMOVEL (R$)
105.264,00 51.304,40 1,00 156.568,4

13  CONCLUSAO

Fundamentados nos elementos e condi¢cdes consignados no presente Laudo de

Avaliagdo, atribuimos ao imével em estudo o seguinte valor (arredondado'?) de mercado:

VALOR DE MERCADO DO IMOVEL

R$ 156.000,00

(Cento e cinquenta e seis mil reais)

data de referéncia da avaliagdo: Abril/2024

14 RESPONSAVEIS PELO LAUDO

RAFAEL PARMEGGIANI GERING THAIS WOLFLE DANELON
Engenheiro Civil - CREA (RS) 256.932 Arquiteta Urbanista — CAU(RS) A150365-0
Analista Engenheiro DIAVA/DEAPE Analista Arquiteta DIAVA/DEAPE
ID 4859502/01 ID 4819101/01
De acordo,

LEANDRO PEIXOTO MAIA
Engenheiro Civil — CREA(RS) 82.744
Analista Engenheiro DIAVA/DEAPE

ID 4506073/01

Porto Alegre, abril de 2024

U Arbitrado.
2Conforme item 6.8.1 na NBR 14.653-1:2019 o resultado final pode ser arredondado até 1%.
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15 ANEXOS
15.1 DOCUMENTAGAO FOTOGRAFICA

Figura 1: Frente do Terreno Figura 2: Frente do Terreno

onte: Vistoria (20/02/2024) Fonte: Vistoria (20/02/2024)A

Figura 3: Rua Sé&o Francisco Figura 4: Rua Sé&o Francisco

Fonte: Vistoria (20/02/2024)

ﬁﬂiﬁ,ll m "*'-‘ifﬁ
9>> PROA
'{?!"f:- In 'l"'l:""ﬁ
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DOCUMENTACAO DOS IMOVEIS

Replblica Federativa do Brasil
Estado do Rl Grande do Sl
Comarca de Rosark do Sul
Ragleiro da Imavels de Roaarle do Sul
Hew fon Claudio Cheron - Oficial Registrador

CERTIDAO

CERTIFICO, a pedido werbal da parte interessada que, revendo, no cartdrio a meu camo, o L° 2 - Registro Geral,
sncontrei a matricula do teor seguinte:

CNM: 099333.2.0004280-40

REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE 20SARIO 39
LIVRO N°. 2 — REGISTRO GERAL

Tnsdrio de 591,06 de PEVERETRD de 1.981.- |

e —

E"D-c"'h-l-- Uk THM. com i apes 06 300m2., sedinds 10m da frﬁnua,-

| Por Wmde fronte o fundes, alto ne mona suburbana desta cidade,

| QuedTi n¥ 306, distende JOm dn esguine 02 s Amare Soute, lade
\impar, quartad ve foreeds peles ras 80 Franeiagn, Asmsro -Souboy
| karechal Flariang Felxoto ¢ run livraments, ¢om 08 seguintes col
| front tagice: @o LuSTH, com & run Jao Prancisco; o H0ATE, SUL ¢ -
ED STE, com a ducensBe Hribpne. : I

11 WFILTART0: JO4E LULF FAGINGES, beasiledre, cocnde, isdustrid-
| rie, CPF 0BE.302.190-72, "'L.idént.& & demiciliade nesie cibale.

| Audlilo0 ANESRIOR: '.m‘l%cn o nf 25, }u: Iiwse 3=V, 4/0ficio.

_um. ERfET AL ~_ 8100, 8¢

j- 0f, Ajdter /.,(;
1

PR LA, 280, en 01 de junbe de 1.201. |

rLAle: SOLEdL & Vallia gom I Adjebs de lipotees. |
LAl b PRL RS 52 0L LULG FAGUDES, pedpn qualitionds & 4ooposa |
abilih GLRIG0HE PaGUluis, dp lar, brasileirs. residente e domtad |
linda nesta cidade. J
AU LRy 3L
posa AoGIHA GILV. Lo SIDVa, do

a, funoionario LL 0 oe JJ'""
lar; brugileiroz, u¥f 1d0. zlﬂ.—j
| 900,/10y reaidentes ¢ domiodd .u.unv :n.dt.l gidade, |
POl DD fLMUL0e SO0 Wi B0 LA dPECSULAN, eelebrada, |
& X de mato de 1.381, na Sapital deste Eatade.
Iul¥ali @ izowel suprs matroulsda.

A Ced 314 606,74,

i LonipIfled: 4o da esntroate.

M=
HAep. poCt Ll I Tl B
.mé]/' ik Lq-n--. Aidse, 00T FT

2 2/1.280, om0l de ,,l.u.'n:; de 1.381.

,_;_ALJ.E. HiPE
u:.\'_m:md u.uu..nal Madglas aa SLLVa e sfeaponn de4lis LIIVL oa -

2LV, apies quslifieadaa. i
udalQis INGALU O Ld HICIA 20 A0 DO 310 GWAHLE LD T |
=lrnlls -I'ILLA“1J.EI de Frevitenoda Sosial, agente Finptcairo 4o d

DB TIE N0 VET 0. s .

AT

Continua na Proxima Pagina

Enderego: Rua Bar3o do Cemo Large, 1800 - Centro - Rosanio do Sul - CEP: 87 520-000 - Fone: (55) 2231-7281
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Replblica Federativa do Brasil
Estadn do Rio Grange da Sl

Comarca de ADsank oo Sul

Ragiatro ga Imovels o6 Roaarko do Sul é
New o7 CI3UTI0 CNEron - Oficial Registragor

CERTIDAO

Continuagdo da Pagina Anterior <

CNM: 099333.2,0004280-40

REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE ROSARIO DO EUL

LIVRO W # — REGISTRO GERAL | MATEICLLA
.'-h:l.nano clo July, 01 de jml:o de 1.381. | I . 280
. e |
coittituacin do anverso. ! i

do H4H, com sede na Capital &/Bstade, 260 a° 32,821.100/0001-43
| TEprELEn kil a ngl -Julle orreuto [rein, btracileire, casade, eceng |
miata, SFF 0O4,T15,.000097, Chefe ds Divieas Imbitacipnal .Iu -
IPZRBS, pesddents & dumu}.lmﬁo no Copitel deato odada.
| FOdka DO CIEULO: CONLoA®e PO LlSpdUbeli 00 PAHZIUULAH, celsbm ds,
| & 29 de zaio de 1,981, ae Copital deste Eatado. T
{ VL 0 Lo [h8200.000,00.

Lk Lo dUiEli: 1,49 an sno, fexs efetiva da 1, dlb 5 afs.
‘:-’-L:-D De 06 (el §R—

Cakh 05 PR LEN0: Pamve
TrRntagoes Torois @ conue
Ve L Bnatadldlar Em opr
1 Jeto da it
Fi

gor oeie da 06 (8is) meses, em= /

E1vms

roira e eapeoinl hippsecay o irovel ob

cula retrn, bem come as benTeltorias & ocoiSbos o=/

itentea e futuraz. - ‘

u.lf\. R0 DA u-l-t MIAr Para on efeitos do ard. J18 do Codig Gi-

1 s ireval € avalisde em T§302. E‘i‘j 25, * ]

,,w.alg.t}_.- &3 do contomito. i
iﬂ_r,. fileh o |

|I T Ajdie G obo, 23 4
/4.280 - Prot. 15.642.~ Fiea camcelada a bipotece objatp do |

. 2 4,280, nflivre, de conformidade com o ola lula a8 Contra

to a seguir registrado.

Rosarioe do Sul, 17/03/82,= O Ofieial:

i

i

1

!

lu. 4/4.280 - Prot, 15,642.- TiTULO; HIPOTECA.- DEVEDORES: umI-_.H
i NEI MARQUES DA SILVA ¢ &/esposa NEGINA SILVA DA SILVA,.- IN
ngzl CONSTRUTUH: ROUCU GIUVANNL LONADIU, engenbeiro elv ns
Ic o Bo @ 8% Reglio sob n? 35.716, residemte o u{n-u:lu.-
do em Caxias do Sul —RS,- CREDOR: INSTITUTO DE Pm[nhmu

TADO DO BI0 GRANDE DO SUL -YPERGS, Autsrquia de Previdancla Snﬁ '
al, Agwole Floanveirs du BNH, com sede na Capital deste Estade,-

CGC nt 92,829.100/0001-4%, representado por =J@ssara Soarse

by, braeileira, solteirn, waior, fonciooaria publica estedual, =
reaidente & domiciliada em Porte Alegre =RBS, CPF 104.566.260/15,
eradencinda junto a Diwisde Habiteulowal vv IFERGS.= FORMA DO TL
JULO: CONTHATO PUR INSTRUMENTD FARTICULAR, celebrado, g 04 de 18 —
. |¥ereire de 1,982, na Capital dests Estado, -a{g.tﬂ_w: 3467,

. {751 ,40 walor de financiaments 40 terrenc e . 1

do finsnclismsnte da sconstrugas, porfascode o total de B1, Eﬂ'.SlLt

= T ST S

segue fls, 02,,.

CuﬂimanaF"nSximaF'.igina"' """"""" el

Enderego: Rua Bardo do Cemo Largeo, 1600 - Centro - Rosano do Sul - CEP: 87 580-000 - Fone: (55) 3231-T281
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Repiiblica Federafiva do Brasil
Esiado do Rio Grande do Sul
Comarca de Rosark do Sul

Raglefro da Imovels de Roaario do Sul
Meaw fon Claudiy Cheran - Oficil Registranar

MATRICULA |

A mmmﬁsmmmmnmﬁ
LIVRO N° 2 — REGISTRO GERAL

Fls, 02, 5. 280

contimmacao da fls. 01,

va de G, - t Do 25 [viote ¢ civco) anos.- FO 4
MERPO: Pagawais por mais d¢ 00 (trazentos) mezag, aw pres T
mensals & comsecutivas; vencemdo-sa @ primedra no walor de 819.-
881,99, trinta dias apos a liberagdo da ultima pargela.- %&ﬂq‘

DA G%‘l‘n: Em primeira & espscial hipotsca, o imovel obje
& retro, com 85 benfeitorias e acessoes existontes e fu-

-
turas,.— .wydugjg DA _GARANFIA; Para os efeltes do art, B1E do Co
dige Civi] o Imovel e avallade eq 81.634.321,4%7.~- CONDICOES: E.
T,: A interveniente construtora e ATPI 5/A -Todusirle, Co-/
mercio & Agropecuaria, com sedes e Caxias do Sul, representads -
nfeto, por Miltom Rossarella, brasilelro, casado, cconomigta, =/
CPF 010,733.110/15, e njo como constou.= As demale condigles com
tam do comtrato.= Dow Fe,

32,- TAXA DE JURDS: De %,2% ac ane, wrmuiundvnh a taxa efefi-

Besaric do Sul, 17/03/82.- 0 Oficial:

AV, 5/4.280 - Prot. 15,642.- 0 IPBAGS gauciona ao’Bance Kacional
ds Hpbitagde (BFE), op direites ereditorios decorrentes do cos=/
trato acima registrade, de comformidade com o o com *

Rosarie de Sul, 17/03/82.- 0 Oficial:

370, = Le conforsidede com
wsual, Ffirnuds sae JLOEAL.
@ Urwaor, zelo pres nte @
2y rezolves aditer o Coatrate Particoul.e de Sona-/
o wijets de Higosece, objleto do Be &/4.200. o/li=/
wre, para retificar o veler da wwallacho, ez oruseisos o ém UPG's
alterande consequentepente o valer 4o premie 36 seguro, da taxa -
de EdCarghs & ¢ valeT d08 BTCETECH, pessando a Vigurar Jdd segdans
te forme: A0 =Avelimglo de gorantia: a) ew G32.170.20%,15: b} ww
UEC 1492,65075.- 10 —a) Prauin ie segard setipulude pelo
uive, iguwal s O,84265 U

2ANE0N2

alde dewsdor; o5 outorgaloa pegards

{traz-ntos) goscs qu g

Endereco: Rua Bardo do Cemo Largo, 1800 - Ceniro - Rosano do Sul - CEP: 87 5804000 - Fone: (55) 3231-7881
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Subsecretaria de Patrimoénio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

Repiblica Federativa do Brasil
Estade do Ria Grande do Sul
Comarca de Rosarka do Sul

Ragleiro da Imovels de Rosario do Sul
Hew ton Claudio Cheron - Oficial Registrador

CERTIDAO

ey :...-_ 0 controin O Siitado.~ o :
Hoadwria do 1, 108G - 0 Oficiaks C'Jﬁ—aﬂ/ -

SANE Y

7 T
4v. T/4.280 - Frot. 564355, em 10/04/03.- e cunm{:;aaaa \ﬁﬁn Tar
me de liberagho de Csuglo, detsdo de 18 de outubro de 2,000, emis
tido pela Ceiza Ecanboies Federsl ~CEF, fica cancelads & Caugfio,-
objets da Ave 9/4.280; Ii wo. Dou Fé.

Hosfric do Sal, 23,/04/0%.- Registredor mmndo:#\c‘f—h
)

Ba B/44280 = Prot, 56,115, ex 10,/04/03,- %gg AU CA T - =/
mmmmg CITINED MARQUES D& SILVA e REGING STIVS D4 SILVA,-
3% qualificados,- ADGUIRENTE: INSTITUIO DE FREVIIENCIH D0 ESTAM/
D RIQ EANDE I0 SUL - IPERGS, com seds & Ports Alegre; na &

fs Borges de Medeiros, 1945, DGOMP 52829100/0001-4 3.~ VALE; R§1
000,00~ VAICH FISC4L: B$15.000,00 ~ IMOVEL: 0 indvel objets dea
ts matricila.- FORMA D0 T TUIO: C4RTA OE ADJUDCAZAD, exurafaa. 8
3 de sgosto de 2%. dod autos do process0 é¢ Execugao Hpotecs
ria seb n¥ 50I, dovidements osBinade pels Exme. Sfee Irms lﬁ.mm-
w 40 CArnoe Mmcofga Juiza de IiPa %0, dads & pessada ma 10 L'.‘-ar'h
rio Judicial desta comarca.- a!ml"‘l:l 4n de eatilo.= Tou Poe

Rogdrio av Sul, 23/08/03~ Regluteegor Dmsl goudos .%rﬂlct
L

SEGUE NA FOLHA H. 3...

Enderega: Rua Bardo do Cemro Largo, 1800 - Cento - Rosdrio do Sul - CEP- 87 580-000 - Fone: (55) 3231-7881
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Subsecretaria de Patrimoénio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

Replblica Federafiva do Brasil
Estado do Rio Grande do Sul

Comarca de Rosanio do Sul
Raglatro da Imovals de Rosarke do Sul é
Mew ton Ciaugho Cheran - Oficial Registrador

CERTIDAO

CHNM: 099333.2.0004280-40

Baler OFICI0 DE REGISTRO DE IMOVEIS
- OOMAREA DI BOSARK) 10 BIL - RS
*‘\.’a} LIVEO K+ 2 REGISTRO GERAL

Mlersfenln

N O

AV, 94280 - CERTIFICO, a requerimento inclusa Certidin da Prefeitura
Municipal desta cidade e Certidio Megativa de Deébitor CND do [NSS,
MLZTTI005: 20280490 ¢ CEI m, 30800026578, com valldade w 0108003,
inclusa verificacdo da validade pela intemet; que o proprictirio B 8-4.280
construiu um predio 48,44m®, no ano de 1981, pré-fabricada fibra-cimento,
madezzanti, site o Rug S0 Francizeo de Assis, no 2633, valer siribuido pelo
proprievirio em RS 3.342,00, Dou fé, PROTOCOLO: 60,981, L. 17X, &s s, 23,
em 04052005, Emal, RE 17,30, Rosdsio do Sul, 04 de malo de 2005, Hel,
Jiunidelis sl Fuimn g, O Ouiule Kop sl Hogr©

TERCODE0NZ (0000 LOEL 5551 FEDEENED - O30V OLNI< O TN Jod Bjus|Epfin CORISSE 0] ML 8553

L
i
& .
|
n
4
.-E NN, G - o T 1M - RORL - !
é —_—
CERTIACO & dou fé que 3 prasente copl & reprogug o aulntica da ficha que 52 refere, extralda nos termos do artio, § 1°, da kel 6.015 d
IN2T5
Rosario do Sul, RS & de margo de 2024, 35 15:49:18. E -.El e e A e
fl.':lié!r:::mulnﬂmcnn:a.WJnnr-Nhl.:mnt.um' AT = ML i o ite do Tribuna de Juiita do RS
A AR LR L A ) , bty fgo. e jus b selodigital consita
Chave te suterbodade pera conautta
ASE] E 099333 53 2024 00003903 44
Juililard Anto Tadeo - 2° Oficlal Substtunn
Enderego: Rua Bar3o do Cemo Largo, 1800 - Centro - Rosario do Sul - CEP- 87 520-000 - Fone: (55) 3231-7261
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Subsecretaria de Patrimoénio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

GOVE RNI)..I_JLI ESTADO
RIO GRANDE DO SUL

TARIA DE PLANEJAMEN
MG A E GESTAD

DEPARTAMENTO DE ADMIN.ISTiQAf;:\O DO PATRIMONIO DO ESTADD
FICHA CADASTRAL DO IMOVEL - N° 29357

DADDS GERAIS

Humero do Cadastro: 2EEET Classificagdo: ADM INDIRETA
Home de Referéncia do Imavel: Nome de Referéncia das

Classificagio do Bem Publico:  DOMIMIAL Unidade Associada:

Tipo do Imdvel: AREATERRENOIGLERA Situagio de Destinagio: MNAC DESTINADO
Situagio de Regularizagio: REGULARIZADO Indice de Destinagio (%) 10,000000
Descrigio: EX-MUTUARIO: CIDINEI MARQUES DA SILVA - CONTRATO N° TB4028

Em Alienagda: Hao N Incorporagio PROAISPI: 17/2442-0D01485-1
Lei Autorizativa de Alienagao: N* Alienagac PROAISPL:

Data Lei Autorizativa Alienagio: NIRF:

N° tombo antigo do imdvel: CCIR:

Usao irmegular: CAR:

Tombado Patr. Historico: N3o VALOR DE PATRIMONIO HISTORICO E CULTURAL

N Inserigio Municipal: T Tipa de Valor Esfera Competente  Legislagdo NumeralAno
BAIXA IMOVEL

Motivo da Baixa: Data da Baixa:

N* Processo da Baixa SPI: N* Processo da Baixa PROA:

Informagdes Adicionais Baixa:

FPROCESSOS

LOCALIZAGRD

Zona: Urbana

Unidade da Federagdo: Ri Grande do Sul
Municipio ROSARIO DO SUL
Bairro/Distrito: VL JORGE ARIGONY
Logradouro/Localidade: RUA SA0 FRANCISCO
Humero/Lote: 2633

Quadra:

Complemento:

CEP:

Ponto Referéncia:

GEORREFERENCIA
DATUM: Coordenadas Geodésicas do Marco
Fuso: Latitude grau:
Meridiano Central: Latitude minuto:
Latitude segundo:

Coordenadas Planas UTM do Marco

Altitude ortométrica: Longitude grau:

Este: Longitude minuto:

Norte: Longitude segundo:

27022024 pag. 1de 3
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Subsecretaria de Patrimdnio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG
GOVERNO DO ESTADO
RIO GRANDE DO SUL
SECRETARLA PLANEIAMENTD,
GOVERM & ;'uJ GESTAD .
DEPARTAMENTO DE ADMINISTRACAO DO PATRIMONIO DD ESTADD
FICHA CADASTRAL DO IMOVEL - N° 29357
PROPRIEDADE
Situagio regularizagdo Estado: REGULARIZADOD
Tipo de Registro: Matricula
Nimers do Registro: 4280
Livro: IRG
Folha: 01
Cartério: RI DE ROSARIO DO SUL
Comarca: ROSARIO DO SUL
Diata do Registro: 10042003 .
Forma de Incorporagdo: ADJUDICAGAD
Valor de Incorporagio: RS 1.00
Propriedade [ Posse: INSTITUTO DE PREVIDENCIA DO ESTADO DO RIO GRAMDE DO SUL
Diata registro patrimdnio Unido:
Certid3o autorizativa transf.:
TERRENO
Matriculada
Situagdo terra rural:
Area Total (m): 300,00
Frente (m]): 10,00
Area com fragio (m): 0.0000
Fragdo Ideal (m): 0.000000
Profundidade Equivalente {m):
Area Disponivel (m?): 300,00
TERRENO REGISTRADO
Frente/Lateral Confrontagdo da FrentefLateral Confrontante
10,00
TERREMNO VISTORIA
Informagdes complementaras
Vegetagio:
Uso do sola:
Situagdo de quadra
Levantada (Vistoria)
Area Total (m):
Frente (mj):
CONFRONTANTES VISTORIA
Leste:
Oeste:
HNorte:
Sul:
270272024 pag. 2 de 3
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=
GOVERNGO DO ESTADO
RIO GRANDE DO SUL

SECRETARIA DE PLANEIAMENTD:
GOVERMANGA E O )

DEPARTAMENTO DE ADMINISTRAGAO DO PATRIMONIO DO ESTADO

FICHA CADASTRAL DO IMOVEL - N° 29357

EDIFICAGOES/BENFEITORIAS

VISTORIA

INFRAESTRUTURA

Servigos e Instalagdes

Pavimentagao do

logradouro:

Pavimentagio passeio:

Zoneamento:

Largura logradouro {m):

Trafego de pedesires:
Trafego de veiculos:
Atividade predominante:

DOCUMENTOS

Data

09/0ev2022
161202021
01/D6i2021
08/D442018
12/05/2005

Tipo Documento
HISTORICO
LEI/ DECRETO f
LEI/ DECRETO f
LEI/ DECRETO/
MATRICULA

Nome Documento

Ficha.pdf

LEI 15764-2021 - GESTAD DE
DECRETO ESTADUAL MA 55218
LEI COMPLEMENTAR MA 15144
Matr 4230 pdf

IMAGENS

HISTORICO

HISTORICO DE SOLICITACOES

VISTORIA

Data da vistoria:

Empresa vistoriadora:

Vistoriador (a):

Observagdes da vistoria:
Situagio de localizagdo:

Obstruida:

Motivo da obstrugdo:

Contato no local:

Telefone do contato:
Pertence ao Estado do RS:
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15.3 MEMORIA DE CALCULO
CARACTERISTICAS DA AMOSTRA

DADOS VARIAVEIS
Total da Amosira © 56 Total )
Utilizados .49 Utilizadas ]
Qutlier 1 Grau Liberdade . 44

MODELQ LINEAR DE REGRESSAO - Escala da Variavel Dependente: In(y)

COEFICIENTES VARIAGAO
Correlacao - 0,85743 Total C12,43747
Determinacdo : 0,30538 Residual - 8510724,06170
Ajustado - 0, 78769 Desvio Padrdo  : 0,23455
F-SNEDECOR D-WATSON
F-Calculado : 4552069 D-Calculado ©1,46772
Significancia ;= 0,01000 Resultado Teste . Regido ndo conclusiva 98%

NORMALIDADE
Intervalo Classe % Padrao % Modelo

-1at 68 65
-1,64 a +1,64 90 93
-1,96 2 +1,96 95 97

MODELQ UTILIZADO NA ESTIMATIVA DE VALOR (Moda)

Y = 29 616885 = 2,718(144.842223° 1) = D 7150807773 X5) * D T18(0.373408 " X) *
2 7180.237038 " %)

MODELQ DE ESTIMATIVA — PRINCIPAIS INDICADORES

AMOSTRA MODELO
Méedia D385 77 Coefic. Aderéncia : 0,74624
Variacdo Total : 1444442 98 Variacdo Residual . 36653555
Varidncia 1 20478,43 \ariancia : 8330,35
Desvio Padréo : 171,69 Desvio Padrio C91.27
Laudo de Avaliacéo n° 057 / 2024 24
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GRAFICO DE ADERENCIA (Valor Observado X Valor Calculado)

“alores Calculados

15 00 250 0 350 400

450 500 S50 B} 850 70O
‘ilores Chservados

Histograma de Residuos Padronizados X Curva Normal Padrio

TE) 80D &S0

0.4
035
03
025
032
01s
o1
005

Distribuico de Fregqiénca

A 78m-1 14

A50a014 0148078 078a142 142a206

Distribuigdo de Valores Ajustados X Residuos Padronizados

Residuo / DP

Analize Mista
Walor calculado verdus résicu padnonizada

* - * b
* “4 " L * *
* -
. ., -4 "
L] * *
* 2 - *
- b »
* * .
H &
In(Lirdtério = FF)
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DESCRIGAO DAS VARIAVEIS

X1 Area

24130000013233

Subsecretaria de Patrimoénio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

Area do lote em m*?

Tipo: Quantitativa

Amplitude: 162,00 a 8037,36

Impacto esperado na dependente: Negativo

10% da amplitude na média: -11,50 % na estimativa

Xz Potencial Turistico

Uritdrio x FP

5000
Area

Potencial Turistico da Cidade:

1- Baixo

2 - Médio

3 - Alto

Tipo: Codigo Alocado

Amplitude: 1,00 a 2,00

Impacto esperado na dependente: Positivo

10% da amplitude na média: 124,00 % na estimativa
Micronumerosidade: atendida.

Xz Localizagdo

Unitario x FP

- BEE

Potencial Turistico

Localizacdo do imovel dentro do municipio:

1 - Demais regibes

2 - Reqgides de alta valorizacéo

Tipo: Codigo Alocado

Amplitude: 1,00 a 2,00

Impacto esperado na dependente: Positivo

10% da amplitude na média: 45,30 % na estimativa
Micronumerosidade: atendida.

X4 Esguina

Unrnitario x FP

-BEE

Localizacio

Localizacde do imével na quadra:

1 - Meio de Quadra

2 - Esquina

Tipo: Cadigo Alocado

Amplitude: 0,00 a 1,00

Impacto esperado na dependente: Positivo

10% da amplitude na média: 26,70 % na estimativa
Micronumerosidade: atendida.

Y Unitario x FP

Unitario x FP

-BEE

Esquina

Tipo: Dependente
Amplitude: 94,90 a 850,91

Micronumerosidade para o modelo: atendida.

Laudo de Avaliacéo n° 057 / 2024
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PARAMETROS DE ANALISE DAS VARIAVEIS INDEPENDENTES

VARIAVEL Escala T-Student Significancia Determ. Ajustado
Linear Calculado (Soma das Caudas) (Padrao = 0,78769)

X1 Area 15 51 0,01 064807

Xz Potencial X 10,35 0,01 0,28664

Turistico

¥sLocalizacio X 5,40 0,01 0,65460

¥ Esquina X 283 0,70 0, 75485

MATRIZ DE CORRELAGAO ENTRE VARIAVEIS (Valores em percentual)

*  MATRIZ SUPERIOR — PARCIAIS
*  MATRIZ INFERIOR - ISOLADAS

a
=2
8
5 5| o a
2 =S '
P | S @m |m | o
2 ] g a = =
@IE (@ |38 |8 |28
| S 1w |al|ld|=E
= | W =L o | = L =
X | 1 64
Kz | 84
X5 X 63
K| ™ 39
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Escala Justificativa para a Escala  Exip. Minimao Maximo
Caracteristica Adotada Adotada (%) Amostra Amostra
Area 300,00 162,00 8.037,36
FPotencial 2 1 2
Turistico
Localizac8o 1 1 2
Esquina 0 0 1
Unitario x FP 350,88 94,90 850,91
2. INTERVALOS DE VALORES PARA ESTIMATIVA
Valor Valor Valor Desvio Desvio Desvio
Minimo Estimado Maximo Minimo  Maximo Total
Confianca (30 %) 325,06 350,88 Y] -7, 10% 7,64% 14,74%
Predicdo (80%) 256,87 350,88 479,29 -26,79% 36,60%  63,39%
Campo de Arbitrio 208,25 350,88 403,51 -15,00%  15,00%  30,00%
3. INTERVALOS DE VALORES PARA DECISAO
Minima (RS) Estimativa (RE) Maximo (RF)
Confianca (80 %) 97.788,00 105.264,00 113.310,00
Predicio (80%) 77.061,00 105.264,00 143.787,00
Campo de Arbitrio 80.475 00 105.264,00 121.053,00
4. VALOR UNITARIO ARBITRADO 350,88
5. VALOR DE AVALIAQﬂO
R$ 105.264,00 {cento e cinco mil, duzentos e sessenta e quatro reais)
6. INTERVALO ADMISSIVEL PARA MEDIA DE MERCADO
Minimo (RS): 97.788,00
Arbitrado (RS): 105.264,00
Maximo (RS): 113.310,00
7. CLASSIFICACAO QUANTO A PRECISAO
Amplitude do intervalo de conflanca para 80% de confiabilidade: 14,74 %
Classificacdo para a estimativa: Grau Il de Precis3o
Laudo de Avaliacéo n° 057 / 2024 28
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. COMPORTAMENTO DO MODELO NO PONTO DE ESTIMAGAO

GO0
500
400

L
300
200

1.000 2000 3.000 4.000 5.000 &.000 7000 B.000
Area - Yalor Estimado & intervalo de Confianca

U
350
300
250
200
150

T 105 10 195 12 128 13 135 14 145 15 155 16 185 17 175 18 185 19 18 2 208

Patencial Turistico - Walor Estimado & Infervalo de Confianca

550
S00
450
400
350

T 105 10 195 12 125 13 135 14 145 15 155 16 185 17 175 18 185 19 18 2 205

Localizacio - Walor Estimado & Intervada de Confisnga

500
450
- /’l
350

] o1 02 03 04 05 g o7 [uf:3 03 1

Ezguinm - Yalor Estimado & intervalo de Confianca
. VALOR ESTIMADO PARA O IMOVEL NO CONTEXTO DA AMOSTRA

Al Mista
& W Valor calculads versus nesics padnonizada

I -
g, . . . b .
5 - e - # L
.E o < *y - ! - l' ‘.. . -
@ * * * . .

1 *

- - . - . L1 " * .
e
-3 -
5 [
In(Liritdrbo = FP)
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Quadro 1 - Estado de Conservacao - Ec

Estado da Depreciagao
Ref. Edificaca (%) Caracteristicas

Ediificacao nova ou com reforma geral & substancial, com
A | Nowa 0,00 menas de dois anos, que apresente apenas sinais de
desgaste natural da pintura extarna.

Edificacao nova ou com reforma geral e substancial, com
Entre nova e menos de dois anos, que apresente necessidade apenas
regular 032 de uma demao leve de pintura para recompar a sua
aparéncia.

Edificacao seminova ou com reforma geral e substancial
entre 2 & 5 anos, cujo estado geral possa ser recuperado
apenas Com repanos de eventuais fissuras superficais
lncalizadas efou pintura externa e interna.

Edificacao seminova ou com reforma geral e substancial
entre 2 & 5 anos, cujo estado geral possa ser recuperado
com reparo de fissuras e trincas localizadas e superficiais 2
pinitura interna e extema.

C | Regular 2,52

Enitre regular &
D | necessitando de 8,09
reparas simples

Edificacao cujo estado geral possa ser recuperada com
- pintura interna e extema, apos reparos de fissuras e
“E‘E‘“‘ﬁ.’“"“" 18,10 trincas superficials generalizadsas, sam recuperacso do
repanas simples sisterna estruturasl. Eventualmente, revisao do sistemna
hidriulico e elétrica.

Edificacao cujo estado geral possa ser recuperada com
pintura interna e externa, apos reparos de fissuras
trincas, com estabilizacao e/ou recuperacao localizada do
sisterma estrutural. As instalagoes hidraulicas e elétricas
[peossam ser restawradas mediante a revisao e com
substitiucao eventuzl de algumas pecas desgastadas
naturalmente. Eventualmente possa ser necessana a
substituicao dos revestimentos de pisos & paredes, da um,
ou de outro cdmodo. Revisao da imparmeabiliazacao ou
substituicao de telhas da cobertura.

Mecessitando de
F | reparos simplesa 3320
importantes

Edificacao cujo estado geral possa ser recuperada com

pintura interna e externa, com substituigao de panos

de regularizacac da alvenaria, reparos de fissuras &

Mecessitando trincas, com estabilizacao efou recuperacao de grande

c |de 5260 parte do sistrema estrutural. As instalagoes hidraulicas e
de reparos elétricas possam ser restauradas mediante a substituicao

o= das pecas aparentes. & substituicao dos revestimentos

de pisos e parades, da maioreiz dos cdmodos, s faz

necessaria. Substiuicao ou reparos importantes na

impermeabilizacio ou no telhado.

Edificacao cujo estado geral seja recuperada com
Mecessitando estabilizacdo efou recuperacio do sistema estrutural,
de reparos substituicao da regularizacao da alvenaria, reparos de

H | importantes a 7520 fizsuras & trincas. Substituicao das instalagoes hidriulicas
edifiagio sem e elétricas. Substituigao dos revestimentos de pisos
walor & paredes. Substituicao da impermeabilizacio ou do
telhado.

1 | Sem valor 00,00 Edificacao em estado de ruina.

MOTA: As caracteristicas relativas aos estados de conservacao supra explicitadas devem ser tomadas como
referéncia geral, cabendo ao avalizdor a ponderagio das obsenvagbes colhidas em vistoria.
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2.3 PADRAQ ECONOMICO

Construidas sem preocupagdo com projeto arquitetdnico, satisfazendo distribuicdo interna
basica, compostas geralmente de dois ou mais cémodos, cozinha e banheiro. Na maioria das
vezes sio térreas, erigidas em estrutura simples e alvenaria de tijolos de barro ou de blocos de
concreto, total ou parcialmente revestida. Cobertura em laje pré-moldada impermeabilizada
por processo simples ou telhas de cimento amianto ou barro sobre estrutura de madeira, po-
dendo apresentar forros. Areas externas em cimentado ristico ou revestidas com caco de cera-
mica ou similar. Fachadas normalmente com embogo ou reboco, podendo ter pintura comum.

Caracterizam-se pela utilizagido de materiais construtivos basicos e pelo emprego de acaba-

mentos de qualidade inferior, restritos a alguns cémodos, tais como:
Pisos: cimentado, ceramica ou caco de ceramica.

Paredes: pintura simples sobre emboco ou reboco; barra impermeével ou azulejo comum

nas areas molhadas, eventualmente até o teto,

Forros: sem revestimentos ou pintura sobre embogo e reboco sobre a prépria laje; ou sobre
madeira comum.

Instalagées hidraulicas: minimas, geralmente embutidas; aparelhos sanitarios de louga co-

mum e metais de modelo simples.

Instalagdes elétricas: sumarias, em geral embutidas e com namero minimo de pontos de

luz, interruptores e tomadas, utilizando componentes comuns.

Esquadrias: madeira, aluminio com perfis econdmicos e/ou ferro comum.

Minimo Médio Miximo
2.3 — Padrao Econdmico 0,919 1,070 1,221

ﬁﬂiﬁ,ll m "*'-‘ifﬁ
9>> PROA
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TIPO DE 0SRA EDT para servicos 80T para materiais e equipamentos
EDIFICACOES residerciais comerciais| INFRAESTRUTIRA, incluindo EDIFICACOES residenciais, | INFRAESTRUTIRA, incluindo
e mistas e seus respectivos | pavimentacdo, iluminacdo piblica | comerciais e mistas e seus| pavimentacdo, iluminacio
servigos de conservacdo e | pragas, sameamento, sistemas de respectivos servigos de piblica, pragas,
maruterg o | &gua, esgoto cloacal e pluvial e | conservacio e marutergio. sareamento, sistemas de
seus respectivos servigos de dgua, esgoto cloacal ¢

services de conservacio e

1

1 conservagdo & marutengio pluvial e seus respectivos
1

1 maruteng o

arcela:

(AC) - Admimistracio Central 4,03 1,00
(S) + (G) - Seguro e Garantia s 0,00
®) - Ri 5¢0 1,33 0,50
(DF) - Despesas Finarceiras 1,52 1,52
L) - Lcro 8,00 5,00

Impostos (I= TleI2+I3+I4):

(11) - PIS 0,65 0,65

BDI sem Desoreracdo (desconsiderando I :5‘551 12,29%
14)

1

1

1(12 ) - COFINS 3,00 3,00
1

1013 ) - ISSON 4,00 0,00
[

I(2# ) - Contribuicle Previdercidrial 4,50 4,50
| (cPRE)

I

|BDT com Desoneracio (incluindo I4) 32,30%

I

I

I

[

PRECOS E CUSTOS DA CONSTRUCAO
SNDUSCON-R=
CUB/RS do més de MARGCO/2024- NBR 12.721- Versao 2006
Padrio de . Custo Variacio %
PROJETOS acabamento Cédigo RS/m? | Mensal | Anual | 12 meses
RESIDENCIAIS
Baixo R1B 220717 D51| D58 277
R - 1 (Residéncia Unifamiliar) Normal R1N 284987 0D50| 045 3,01
Alto R1-A 3.81851 055 053 283
PP (Prédio Popular) Baixo PP 4B 207801 D38| 0,08 2,15
P Normal PP 4N 278632 D40 027 254
Baixo R 8-B 1.976,01 0,33 0,03 1,66
R - 8 (Residéncia Multifamiliar) Normal R8N 2424 61 03| 021 245
Alio R8-A 3.076,31 D46| 043 225
e I Normal R 16-N 237183 032| 0.11 235
R - 16 (Residéncia Multifamiliar) Alto R16A 313743 025 D13 534
PIS (Projeto de Interesse Social) PIS 1.586,78 040 050 1.70
RPQ1 (Residéncia Popular) RP1Q 2267,03 054 0,09 340
COMERCIAIS
. . Normal CAL 8N 3.102,29 023 0,08 21
CAL- 8 (Comercial Andar Livres) Alio CALBA 351882 022] 006 200
. . Normal CSL 8-N 241690 030 0,15 229
CSL- 8 (Comercial Salas e Lojas) Al CSLBA 277768 0281 010 526
) . Normal CSL 16-N 324942 0D25| 0,07 223
CSL-16(C | Sal L -
(Comercial Salas e Lojas) T, CSL16-A 373392 024] 003 221
Gl (Galpéo Industrial) Gl 1.232 60 058 0,12 2,06

Fonie: DEE - Sinduscon'RS

Tendo em vista a publicagio da NBR 12.721/2006, os Custos Unitarios Basicos por m? de construciio passaram, a
partir de fevereiro/2007, a ser calculados de acordo, com os novos projetos-padrio e, em conseqiéncia, de novos
lotes de insumos. Essa atualizacdo invalida, portanto, a comparacdo direta dos Custos Unitarios obtidos a partir da
NBR 12.721/2006 com agueles obtidos com base na NBR vigente até janeiro/2007 (NBR12.721/1999).

“Ma formagio destes custos unitinios basicos n3o foram considerados os seguintes itens, que devemn ser levados em conta na deteminagdo dos pregos por metro
quadrado de construg3s, de scorde com o estabelzcidn no projets = especificagies comespondentss 3 cada caso particular fundacies, submuramentos, |::anede5—
diafragma, tirantes, rebaixamento de lengol fredtico; elevador{es); equipamentos & sti.r.oes tais como: fngoes aquecedores. bombas de recalque ncineragao,
ar<ondicionado calefauan whla;ao & exaust3o, outros; playground qu:n:ln nao cf.:sslfcadn como area construida); obras = senvigos complementares;
urbanizagSo. recreagio | piscinas, campos de esporte) .:J.:rdln.:rrentn nstalagio & negu.:rnem:man do condominio; e outros servigos (que :Ie\.lem ser discriminados.
no Anexo A quadro lll); impostos, masee'nulume"tns cartoriais, projetos: projetos arquitetdnicos, projeto estrutural, projeto de nstalacio, projetos especiais;
nenwner:v;;a: do construtor; enunera;;:l: do incorporador.”
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ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

ESPECIFICACAO DA AVALIACAO
Segundo ABNT NBR 14.653-2:2011

FUNDAMENTACAO

Cx Pontos obtido
Item Descrigéo
11 Ptos 1l Ptos | Ptos
1 Caracterizagao do imével Completa quanto atodas as Completa quanto as variaveis Adocéao de situagdo X
avaliando variaveis analisadas utilizadas no modelo paradigma
Quamldademlnlmade dados 6 (k+1), onde k é o nimero de 4 (k+1), onde k é o nimero de 3 (k+1),onde k é o nimero de
2 de mercado, efetivamente I X PR e
- variaveis independentes variaveis independentes variaveis independentes
utilizados.
Apresentacédo de informagdes
relativas atodos os dados e Apresentacdo de informacdes Apresentacéo de informacdes
3 Identificag&o dos dados de variaveis analisados na relativas atodos os dados e X relativas aos dados e
mercado modelagem,com foto e varidveis analisados na variaveis efetivamente
caracteristicas observadas no modelagem utilizados no modelo
local pelo autor do laudo
Admitida para apenas uma Adm|l|da,.desde que:
L N a) as medidas das
variavel, desde que: N .
. caracteristicas do imovel
a) as medidas das ) ~ .
P S avaliando nédo sejam
caracteristicas do imével
. ~ superiores a 100%do limite
avaliando ndo sejam amostral superior, nem
superiores a 100%do limite R P N
amostral superior, nem inferiores & metade do limite
4 Extrapolacéo N&o admitida X M N P g L amostral inferior;
inferiores a metade do limite .
. ) b) o valor estimado nao
amostral inferior;
N ~ ultrapasse 20%do valor
b) o valor estimado nado
calculado no limite da fronteira
ultrapasse 15%do valor
L . amostral, para as referidas
calculado no limite da fronteira e
. variaveis, de persie
amostral, para a referida
] . simultaneamente, e em
variavel,em médulo
mddulo
Nivel de significancia
(somatdrio do valor das duas
5 cau.dals) max!mlo paraa 0% 20% X 30%
rejeicéo da hipétese nula de de|
cada regressor (teste
bicaudal)
Nivel de Significancia maximo
admitido para arejeicado da
6 hip6tese nula do modelo % X 2% 5%
através do teste F de
Snedecor
PONTUACAO 14 Pontos
Iltem 9.2.1.1 da NBR 14.653-2:2011
(Assinalar com "x" caso o item seja atendido)
a) Apresentacéo do laudo na modalidade completa. X
b) Apresentacéo da andlise do modelo no laudo de avaliacdo, com verificagdo da coeréncia do comportamento das variacdo das variaveis em relagdo
ao mercado, bem como suas elasticidades em torno do ponto de estimagéo. S
c) Identificagdo completados enderegos dos dados de mercado usados no modelo, bem como das fontes de informagéo. X
d) Adocao da estimativa central. X
GRAU DE FUNDAMENTACAO GRAU I

PRECISAO

(para umintervalo de confianca de 80% em torno do valor central da estimativa)

Valor central estimado no modelo de regressédo 350,88
MAX 377,70
Valores do intervalo de confianga
MIN 325,96
7,64%
Desvios relativos do Intervalo de confiangca MAX
MiN -7,10%
Amplitude do intervalo de confianga 14,75%
GRAU DE PRECISAO GRAU 111
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ESPECIFICACAO DA AVALIACAO
Segundo ABNT NBR 14.653-2:2011

FUNDAMENTACAO

Subsecretaria de Patrim6nio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

X Pontos obtidos
Item Descrigéo
1 Ptos 1l Ptos | Ptos
Pelaelaboragéo de Pela utilizagao de custo Pel§ l.mhzte\géo de custo
. e PSS . unitario basico para projeto
1 iEstimativado custo direto orgamento, no minimo unitario basico para projeto X 5
P . < diferente do projeto padréo,
sintético semelhante ao projeto padrao N
com os devidos ajustes
2 BDI Calculado Justificado X Arbitrado
Calculada por levantamento .
< calculada por métodos
do custo de recuperagéo do técnicos consagrados
3 Depreciacao fisica bem, para deixa-lo no estado . ,g . X Arbitrada
considerando-se idade, vida
de novo ou casos de bens - =
A Gtil e estado de conservagao
novos ou projetos hipotéticos
PONTUAGCAO 6 Pontos
Item 9.3.1 da NBR 14.653-2:2011
(Assinalar com "x" caso o item seja atendido)
a) Apresentacéo do laudo na modalidade completa. X
GRAU DE FUNDAMENTAGAO GRAU I
Segundo ABNT NBR 14.653-2:2011
X Pontos obtidos
Item Descrigéo
1 Ptos 1l Ptos | Ptos
Grau lll de fundamentag&o no Grau llde fundamentagao no Grau | de fundamentagao no
1 Estimativa do valor do terreno | método comparativo ou no método comparativo ou no X método comparativo ou no
involutivo involutivo involutivo
Estimativa dos custos de Grau lll de fundamentac&o no Grau Il de fundamentagao no Grau | de fundamentacéo no
2 reedicio método da quantificagdo do método da quantificagdo do X método da quantificagdo do
M custo custo custo
3 Fator de comerciallizagdo Inferido em mercado Justificado Arbitrado X
semelhante
PONTUACAO 5 Pontos
ltem 9.3.1 da NBR 14.653-2:2011
(Assinalar com "x" caso o item seja atendido)
a) Apresentacao do laudo na modalidade completa. X
GRAU DE FUNDAMENTAGAO GRAU Il
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Subsecretaria de Patrimoénio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

155 DADOS DA AMOSTRA

<_| Dador| Endereco Observagdo | Area | IDH | Potencial T| Localizaga] Esquina | Unitério x F|
1 RuaD Cotrel Iméveis - 81540 - 23°5 621,00 1 1 0 122.80

12
3 Jaguari - 1 - RuaJodo G Goelser - Noss Mega Imdveis - 6143 -23°29  2.511,00 2 2 0 4301
4 Jaguari - 2 - Rua Carlos Gomes - Rivera Mega Imdveis - 6124 - 23°29 250,00 2 1 0 342,00
5 Jaguari - 3 - Rua Prefeito Luiz Farinati - | Mega Imaveis - 2036 - 23°29 430,00 2 2 0 525,00
6 Jaguari - 4 - Rua Dona Luisa - Rivera | Mega Imdveis - 5125 - 23°30 600,00 2 1 0 300,00
7 Jaguari - 5 - Rua Ricardo Beche - River Mega Imoveis - 6124 - 23°30 250,00 2 1 0 342,00
8 Jaguati - 6 - Rua Prefeito Silvio Marchio Mega Iméveis - 2033 - 23°29 300,00 2 2 0 570.00
E] Jaguari - 7 - Rua Prefeito Ervandil Regh Mega Imdveis - 2032 - 23°30 280,00 2 2 0 401,79

* 110
11 Jaguari - 9 - Loteamento vale do sol - Vi Mega Iméveis - 6115 - 23°30 300,00 2 1 0 375,00
12 Jaguari - 10 - Avenida Sete de Setembn Mega Imdveis - 2025 - 29°29 450,00 2 2 1 440,00
13 Jaguari - 11 - Avenida Jdlio de Castihos Mega Imdveis - 2021 - 23°30  8.037.36 2 1 0 154.30
14 Jaguari - 12 - Rua Coronel Fléres - Sant. Mega Imgveis - 2018 - 23°29 275,00 2 2 1 850,91
15 Jaguari - 13 - Rua Coronel Fldres - Sant, Mega Imdveis - 2017 - 23°29  1.49555 2 2 0 361.07
16 Jaguari - 14 - Rua Bento Gongalves - T Mega ImGveis - 2002 - 23°29 31250 2 2 0 633,60
17 Jaguari - 19 - Rua de acesso Loteamen  Mega Imdveis - 2027 - 23°30 300,00 2 1 0 330.00
18 Jaguari - 16 - Rua &lmecio Manucelo - € Mega Imdveis - 2013 - 23°29 162,00 2 2 0 694,44
19 Rosério do Sul - 1 - Rua Argentina - No: Pietio Imobilidnia - 1597 - 30" 560,00 2 1 0 321,43
20 Roséria do Sul - 2 - Rua General Oséiio. Tonho Imdveis - 744 - 30"14° 585,00 2 1 0 30769
21 Rosério do Sul - 3 - Rua Floriano Peixot Tonho Imdveis - 1579 - 30°1¢ 352,00 2 2 1 767.05
22 Rosdrio do Sul - 4 - Rua Quinze de Nov. Tonho Imdveis - 1562 - 30°1¢ 198,00 2 2 0 522,73
23 Roséno do Sul - 5 - Rua Gaudéncio So: Tonho Imdveis - 1567 - 3071 43450 2 1 0 41427

“124
25 Rosério do Sul - 7 - Rua Riachuelo - Sa. Tonha Iméveis - 1575 - 30°1¢ 348,00 2 2 0 517.24
26 Rosario do Sul - 8 - Rua General Canab Tonho Imaveis - 1569 - 30°1% 400,00 2 2 0 562,50
27 Rosério do Sul - 3 - Rua Alan Kardec - £ Tonho Iméveis - 1537 - 3071 400,00 2 1 0 337,50
28 Rosédrio do Sul - 10 - Rua do Abacate -, Torho Imdveis - 1617 - 30°1¢ 220,00 2 1 0 32727

*128

* 130

13
32 Fosério do Sul - 14 - Rua Jdlio de Castil Nei Augusto - 1062 - 30°14'5 554,40 2 2 1 568,18
33 Rosério do Sul - 15 - Rua Riachuelo - V| Mei Augusto - 744 - 301512 562,50 2 2 0 320,00
34 Rosério do Sul - 16 - Rua Padre &ntdnic Nei Augusto - 1522 - 30°15'3 325,00 2 1 0 415,38
35 Rosarnio do Sul - 17 - Rua Voluntarios de NeiAugusto - 1519 - 30°14'4 871,20 2 1 0 289,26
36 Rosério do Sul - 18 - Rua Bardo do Cerr Futhura Imdveis - 331 - 30M1% 462,00 2 1 0 38961
37 Rosério do Sul - 19 - Rua S3o Jorge - N Pietro Imobilidnia - 2925 - 30™ 325,00 2 1 0 498,46
38 Riosério do Sul - 20 - Rua Dr Agripino de Pietro Imobilidnia - 2302 - 30* 3357 2 2 0 643,56
39 Rosénio do Sul - 21 - Rua General Osdn Pietro Imobiliana - 2837 - 307 871,20 2 2 0 258,26
40 Rosério do Sul - 22 - Rua 580 Francisce Pietio Imobilidria - 2785 - 30* 571,50 2 1 0 236,22
41 Rosério do Sul - 23 - Rua Amaro Souto | Pietro Imobilidris - 2783 - 30" 435,60 2 1 0 516,53

¥ 42
43 Rosério do Sul - 25 - Rua Meréncio Fon Pietio Imobiliaria - 2755 - 30° 252,00 2 1 1 500,00
44 Rosérnio do Sul - 26 - Avernida Rafael Go Pieto Imobiliana - 2643 - 307 342,72 2 1 1 446,43
45 530 Francisco de Assis - 1 - Rua Viscor Vanessa Saudati - 38 - 29°32 330,00 1 2 0 231.82
46 530 Francisco de Assis - 2 - Aua Garibz Vanessa Saudati - 64 -29°34  1.058.20 1 1 1 136,08
47 530 Francisco de Assis - 3 - Rua Vendr Vanessa Saudati - 61 - 29°32 264,00 1 2 0 187.50
48 530 Francisco de Assis - 4 - Rua Frankl Vanessa Saudati - 14 - 23°32 840,00 1 1 1 10714
43 S50 Francisco de Assis - 5 - Rua Carlos Vanessa Saudati - 35 - 28°32 226,00 1 2 1 517,70
50 530 Francisco de Assis - 6 - Rua Jodo b Vanessa Saudati - 97 - 29'32 250,00 1 1 0 216,00
51 530 Francisco de Assis - 7 - Rua Borge: Vanessa Saudati - 34 - 29°34 600,00 1 2 0 24750
52 S50 Vicente do Sul - 1 - Rua Visconde « Glotia Imdveis - IM44 - 23°41 171,60 1 2 1 472,03
53 530 Vicente do Sul - 2 - Rua Clara Lichl Glonia Imdveis - IM111 - 23°4 720,00 1 1 0 175,00
54 S50 Vicente do Sul - 3 - Rua Candida A Glotia Imdveis - IM115 - - 311.49 1 2 0 23115
55 530 Vicente do Sul - 4 - Travessa Pedr¢ Glotia Iméveis - IM100 - 25°4 616,44 1 1 0 94,90
56 S50 Vicente do Sul - 5 - Rua 20 de Sete Gloria Imdveis - IM58 - 23°41 355,70 1 2 1 253,02
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