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GOVERNO DO ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
SECRETARIA DE PLANEJAMENTO, GOVERNANGA E GESTAO
SUBSECRETARIA DE PATRIMONIO DO ESTADO
DEPARTAMENTO DE ADMINISTRACAO DO PATRIMONIO IMOBILIARIO

LAUDO DE AVALIACAO
N° 142/2024

Terreno Urbano Sem Benfeitoria

Rua Boaventura Soares, s/n — Vila Carvalho Bastos
Camaqué/RS
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LAUDO DE AVALIAGAO N° 142/2024

FICHA RESUMO

Objeto

Terreno urbano objeto da matricula n® 15.260 e GPE n° 531

Objetivo

Determinacao do valor de mercado do imével

Finalidade
Instruir processo PROA n° 24/1300-0000465-0 (Valor de Mercado).

Localizagéo*
Rua Boaventura Soares, s/n

Vila Carvalho Bastos — Camaqua

Area avalianda?

Area do terreno: 315 m2

Proprietério
Estado do Rio Grande do Sul

Resultado da avaliagéo
Valor de mercado do imével R$ 125.000,00

Avaliadores
Engenheiro Civil Rafael Parmeggiani Gering

Arquiteta Urbanista Thais Wélfle Danelon

Porto Alegre — RS, junho de 2024

1 Matricula n° 15.260 da comarca de Camaqué
2 Matricula n° 15.260 da comarca de Camaqua

Laudo de Avaliacédo n°® 142 / 2024 2
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1 SOLICITANTE
SPE / SPGG

2 OBJETIVO DA AVALIACAO

Determinacao do valor de mercado do imével.

3 FINALIDADE
Instruir processo 24/1300-0000465-0 (Valor de Mercado).

4 PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES
4.1 FUNDAMENTACAO TECNICA
Este laudo se fundamenta no que estabelecem as normas técnicas da ABNT, Avaliagdo
de Bens, registradas no INMETRO como NBR 14653 — Parte 1 (Procedimentos Gerais) e Parte
2 (Iméveis Urbanos), e baseia-se:
e na Certiddo de Matricula n° 15.260, referéncia livro 02, & fl 001, datada de
15/01/2024, obtida junto ao Oficio de Registro de Iméveis da Comarca de
Camagqué — RS.
e naFicha cadastral GPE n° 531;
e no PROA: 24/1300-0000465-0;
e nas informagdes obtidas junto a agentes do mercado imobiliario local
(vendedores, compradores, intermediarios, agentes imobiliarios, etc.);
¢ nas informagdes constatadas "in loco", conforme vistoria ao imoével realizada no
dia 11/06/2024.

Considerando a sua finalidade, esta avaliacdo tem prazo de validade limitado a dois
anos a partir de sua lavratura, conforme determinado pela Lei N° 15.764 de 15 de dezembro de
2021.

4.2 ESCOPO DE TRABALHO
Na presente analise considerou-se que toda a documentagdo pertinente se
encontrava correta e devidamente regularizada, e que o imovel objeto estaria livre e
desembaragcado de quaisquer 6nus ou gravames. Eventuais divergéncias, se significativas,
alteram os resultados deste trabalho. Ainda, as informacdes obtidas durante a pesquisa de
mercado foram tomadas como de boa-fé.
Nao fez parte do escopo deste trabalho:
¢ Investigacdes quanto a correcdo dos documentos analisados;
¢ InvestigagBes envolvendo aspectos legais;

e Levantamento de &reas e de confronta¢des através de instrumentos de medi¢éo;

Laudo de Avaliagéo n° 142 / 2024 4
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4.3 JUSTIFICATIVAS - PARAMETROS ADOTADOS

» Zonas destaques no municipio de Camaqua:

Conforme Oliveira (2014)3, a localizagdo do imével pode ser considerada uma das
principais influéncias no seu valor. Para realizagdo desta avaliagdo no municipio de Camaqua,
foram determinadas 3 zonas de destaque urbano relativas aos iméveis. A seguir, apresentam-se
essas regides, sendo verde as regies valorizadas da cidade, amarelo as regides intermediarias
e vermelho as regides menos valorizadas:

Figura 1 - Regifes de Destaque — Camaqué RS

2005105 56:°c

Fonte da imagem: Google Earth Julho/2023 (Acesso em Abril de 2024)

» Fator prévio:

No setor imobilidrio, durante as negociagdes de compra e venda, € comum que seja
fornecido um desconto sobre o valor de oferta como forma de barganha entre comprador e
vendedor. Segundo o Ibape/SP*, esse fator de fonte ou oferta pode ser aplicado a fim de atender
a natural elasticidade dos negécios. Nesse sentido, a fim de ajustar os resultados dos estudos
as préticas reais de mercado, o item 9.2.1.2 da NBR 14653-2:2011 permite que sejam realizades

ajustes prévios nos atributos dos dados de mercado, sem prejuizo do grau de fundamentacéo,

3 OLIVEIRA, A. M. B. D; GRADISKI, P. Métodos Cientificos e a Engenharia de Avaliagdes (com énfase em Inferéncia
Estatistica). In: IBAPE-SP. Engenharia de Avaliagdes, volume 2. 1° ed. Sdo Paulo: Leud, 2014, cp 14, p. 13-118
4 Fonte: Engenharia de avaliag@es. Ibape SP, 2014. Volume 1, pag.215.

Laudo de Avaliagio n° 142 / 2024 5
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desde que devidamente justificados. Algumas das situacdes previstas pela NBR 14653-2:2011
para utilizagdo desse fator de ajuste sd@o: conversdo de valores a prazo em valores a vista,;
adequacgdo as taxas de desconto praticadas no mercado; conversdo de valores para a moeda
nacional na data de referéncia da avaliagdo; conversdo de areas reais de construgdo em areas
equivalentes, desde que com base em coeficientes publicados ou inferidos no mercado;
incorporacdo de luvas ao aluguel, com a consideracdo do prazo remanescente do contrato e
taxas de desconto praticadas no mercado financeiro. Neste estudo, por terem sido utilizados
dados de oferta de mercado obtidos diretamente do site de imobiliarias, aplicou-se um fator
prévio de 0,9 aos dados a fim de considerar a aplicacdo de taxas de desconto de mercado, e

assim, adequar os precos de oferta e venda.

5 PROPRIETARIO
Estado do Rio Grande do Sul.

6 ENDERECO

Rua Boaventura Soares, s/n
Vila Carvalho Bastos/RS

Laudo de Avaliacédo n°® 142 / 2024 6
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7 IDENTIFICACAO E CARACTERIZAGAO DO IMOVEL AVALIANDO
7.1 TERRENO

Imagem de localizagdo (Google)
Latitude: 30°50'47.30"S Fonte: Google Earth 01/11/2022 (Acesso em junho de 2024)
Longitude: 51°47'57.70"0

Laudo de Avaliagio n° 142 / 2024 7
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Identificacdo

Descri¢@o conforme a Matricula n° 15.260:

AT .
I-avoll- Lote grgagn sem numaro, sem benfeitorias, na ruas Bosven-
tura Soares, na V arvalho Sastos, na cidade de Camagus, (nso
consta quarteirao), com & area superficiel de trezentos @ guinze
metros quadrados (315m2), confrontando: ao Qeste, onde faz frants,
na extensao de (15m), com a rua Boaventers Soares; ac Leste, onds
faz fundos, na extensao de (lsml, com propriedade de Reinoldo Bier
hals; ao Notte, ne axtensac de (2lm), de Pfrente & fundos, com pros
priedade de Willy Kruger e ac Sul, na extensao da (21lm), de frente
a fundos, com propriedeade de Luiz Finkenauer. Proprietario: IVO DA
COSIA MOREIRA, brasileiro, casado, agricultor, 5_”!::111030 ne
Capitao Adolfo Castro, 201, na cidade de Camagua, (CPF nao godgta)
Origem: Transcrigac n‘ 18.368, fls. 178, livro 3-AZ, deste (ajytor
rio, am 07 de maio de 1970, @% 2.000,00. C. 4.795, Camagua,j: ‘
agosto de 1985, {Escrevente, Romilds Muszynski Moreira).
Leoncio Pereira da Cruz Filho, Oficial designado.

Caracteristicas da regido e entorno

Atividade predominante: Residencial

Padréo construtivo do entorno: Baixo

Zoneamento: Bairro

Tréafego de pedestres: Baixo

Trafego de veiculos: Médio

Pavimentacdo logradouro: Asfalto

Pavimentacdo passeio: Sem pavimentagédo

Infraestrutura: |_|Acessibilidade, |7|Agua potavel, ¥ Energia elétrica, |_| Esgoto pluvial, |_| Esgoto sanitario,

Mcas canalizado, ¥ lluminag&o publica, I Logradouro, ¥ Meio fio/sarjetas, [ Passeio publico, | Pavimentacao, I 'sem
infraestrutura, ¥ Telefone

Servigos publicos: V| Coleta de lixo, l Comércio, n Correios, 1 Educacéo, l Lazer, "I Rede bancéria,
1 Saude, I Seguranga, I Transporte coletivo, I sem servigos publicos

Influéncias valorizantes: I | Clubes, N Comércio, |_| Empreendimentos, ¥ Escolas, |_| Estacgoes, l Hospital, [ Mercados e ou
supermercados, |—|Orla/praiasllagos, N Parques/pragas, "l Posto policial, [ | Posto de saude,
|_| Shopping, |_| Universidades/faculdades, |_|Zonaincorpora(;éo, | sem influéncias valorizantes

Influéncias desvalorizantes: |—|Aer0porto, r|Area inundavel, |—|Aterro sanitario, r| Estagéo tratamento esgoto,
r| Industria, r| Presidio, r| Sub-habitagao, r| Unidades carentes, |7| Sem influéncias desvalorizantes

Caracteristicas do imovel

Formato do terreno: Regular

Situagdo de quadra: Meio de quadra

Cota: No nivel

Vegetacdo: Grande porte

Uso do solo: Residencial

Acesso: Bom

Topografia: Aclive acentuado

Tipo de cercamento: |—|Arame, l Gradil, l Muro, V| sem cerca, [ ela

Superficie: |—|Alagadi(;a, |—|Arenoso, |—|Argiloso, [ Com aterro, W Com entulhos, I Pantanosa, ¥ Seca
Area do terreno: 315,00 m2

Medida da frente do terreno: 15,00m Confrontagdo da frente:Oeste
Medida lateral 1 do terreno: 21,00m Confrontacéo da lateral 1:Norte
Medida lateral 2 do terreno: 21,00m Confrontagdo da lateral 2:Sul
Medida dos fundos do terreno: 15,00m Confrontagdo dos fundos:Leste

Condigdo de ocupagéo*

|_| Ocupado | Il Ocupado (ndo autorizado) | ¥ Desocupado
*Conforme verificado na data de vistoria

Laudo de Avaliacédo n°® 142 / 2024 8
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8 DIAGNOSTICO DE MERCADO

O municipio de Camaqua localiza-se na regido Sul do estado do Rio Grande do Sul e
possui populacdo estimada de 62.200° habitantes. Segundo o site Caravela, 42,2% do valor do
PIB da cidade advém dos servigos, 26,6% agropecuaria, 15,7% da administragdo publica e
15,5% da indUstria.

De acordo com o site da Prefeitura Municipal de Camaqua®, a cidade possui “uma
economia baseada na producéo agropecuaria, Camaqua tem na orizicultura sua principal fonte
de renda, sendo considerada a Capital Nacional do Arroz Parboilizado. O fumo, a soja e o milho
sd@o outras importantes culturas. A indastria com destaque para o beneficiamento de arroz, o
comeércio atuante e diversificado, o extrativismo em pequena proporgdo, a prestacédo de servi¢os
(...) faculdades com varios cursos, escolas em todos os niveis, hospital moderno, hotéis e
pousadas, telefonia celular e digital, energia avancada e amplo distrito industrial, aliados a
grandes eventos anuais”.

Assim sendo, identificou-se as seguintes caracteristicas de mercado:

Desempenho do mercado | Desaquecido ¥|Normal [ Aquecido
Numero de ofertas [ I Baixo ¥ médio " Ato
Liquidez ¥| Baixa | média [ Alta
Absorgdo pelo mercado [ | emorada | Normal | Rapida

9 METODOLOGIA
METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO: identifica o valor do

bem por meio de tratamento técnico dos atributos dos elementos comparaveis, constituintes da
amostra.

- Tratamento dos dados:
(X)) Metodologia cientifica — inferéncia estatistica: dados utilizados 28/34.

() Metodologia classica — fatores de homogeneizagéo.

10  ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

Método comparativo direto de dados de
mercado

N Meraut erau ¥ Grau 1
Grau de Fundamentagéo
Pontos obtidos: 017
Grau de Precis&o M Grau Ml Grau Ml Grau Il

5 Fonte: IBGE, 2022. Disponivel em: https://cidades.ibge.gov.br/brasil/rs/
5 Fonte: camaqua.rs.gov.br/portal/turismo/0/9/1891/viaje-pela-historia-do-rs-visite-camaqua

Laudo de Avaliacédo n°® 142 / 2024 9
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11  AVALIACAO DOS IMOVEIS
11.1  AVALIAGCAO DO TERRENO
11.1.1 EQUACAO DE REGRESSAO
UNITARIO * FP = 75,350948 - 0,18106991 * AREA + 288,83693 * ESQUINA +91,671441
* LOCALIZACAO

11.1.2 DADOS DO IMOVEL AVALIANDO

Variaveis do modelo de célculo Parametros do imével
Area (m?) 315,00

Esquina (dicotdmica: 1 — meio de quadra; 2 — de esquina) 1,00

Localizacéo (1 - Ruim, 2 - Médio, 3 — Bom, 4 — Muito bom) 1,00

Unitario * FP (Valor unitario do terreno, em R$/m2 multiplicado pelo fator 0,9 398,82

11.1.3 RESULTADOS

11.1.3.1 Resultados da moda para 80% de confianca.
. Unitario
Intervalo de Confianca (R$/m2) Total
Minimo -11,44% 353,19 R$ 111.255,40
Calculado - 398,82 R$ 125.628,30
Maximo 11,44% 444,45 R$ 140.002,65
11.1.3.2 Resultados para o Campo de Arbitrio (+/-15%)
. Unitario
Amplitude (R$/m2) Total
Minimo -15% 339,00 R$ 106.785,00
Calculado - 398,82 R$ 125.628,30
Méaximo +15% 458,64 R$ 144.471,60
Valor calculado R$ R$ 125.370,00

12 CONCLUSAO

Fundamentados nos elementos e condi¢cdes consignados no presente Laudo de

Avaliagdo, atribuimos ao imével em estudo o seguinte valor (arredondado’) de mercado:

VALOR DE MERCADO DO IMOVEL

R$ 125.000,00

(cento e vinte e cinco mil reais)

data de referéncia da avaliagdo: junho/2024

"Conforme item 6.8.1 na NBR 14.653-1:2019 o resultado final pode ser arredondado até 1%.

Laudo de Avaliacédo n°® 142 / 2024 10

>
03/07/2024 14:28:37 SPGG/DIAVA/DEAPE/450607301 PARA ASSINAR INFORMAGAOQ

24130000004650

19



24130000004650

O PROA 5. ]

Subsecretaria de Patrimdnio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

13 RESPONSAVEIS PELO LAUDO

RAFAEL PARMEGGIANI GERING THAIS WOLFLE DANELON
Engenheiro Civil - CREA (RS) 256.932 Arquiteta Urbanista — CAU(RS) A150365-0
Analista Engenheiro DIAVA/DEAPE Analista Arquiteta DIAVA/DEAPE
ID 4859502/01 ID 4819101/01
De acordo,

LEANDRO PEIXOTO MAIA
Engenheiro Civil - CREA(RS) 82.744
Analista Engenheiro DIAVA/DEAPE

ID 4506073/01

Porto Alegre, junho de 2024

Laudo de Avaliacédo n°® 142 / 2024 11
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14  ANEXOS
141 DOCUMENTACAO FOTOGRAFICA

Figura 1: Imével avaliando Figura 2: Calcada do imével avaliando

ont. Visoria (11/224)
Figura 3: Rua onde localiza-se o imével Figura 4: Rua onde localiza-se o imével

.

Fonte: Vistoria (11/06/2024) Fonte: Vistoria (11/06/2024)
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DOCUMENTAGAO DOS IMOVEIS

REGISTRO DE IMOVEIS DE CAMAQUA - RS,

Livro N° 2 — Reg.i'slro Geral
CNM:

nse:u.z.oo:T:sﬁ'ﬂ&s KATRICULA

15.260

] CAMAGUA, 15 d=  agosto de 19 g5, 1
!

L

Iaunl{- Lote Yrbano sem m{'ngg, géum benfeitorias, na rue_Boaven-
tura Soares, naz V Carvalho Bastos, na cidade de Camague, (nac
conste quarteirmo), com & area superficial de trezentos @ quinze
metros quadrados (315e2), confrontando: ao Qeste, onde Paz frents,
na extensac de (l5m), com a rus Hoaventera Soares; ao Leste, onde
faz fundos, na extensao de (15am), com propriedade de Reinolde Bisr
‘halsj so Notte, na extensao de (21lm), de frente a fundos, com prow
 priedade de Willy Kruger & ac Sul, ns extensao de (21lm), de frente
s fundos, com propriedade de Luiz Finkenauer. ngriatiiins IVD DA
COSTA MOREIRA, bresileiro, casado, agricultor, domic o ne
Capitao Adolfo Castro, 201, na cidade de Camaqua, (CPF nao
ﬂiiglll Transcrigeo n@ 18.368, fls. 178, livro 3-AZ, deste
rio, em 07 de maio de 1970, B‘ 2,000,00. C. 4.795. Camagqua
agosto de 1985. (Escrevents, Romilds Muszynski Moresira).
Ledncio Pereira de Cruz Filho, Oficial designada.

o
1lt-.l.-.l.snzsﬁl.........Flornlu:r.u - Executado: IVD DA CDSTA I'_'I]REIA&. bra-
sileiro, casado, agricultor, demiciliado na rus Capitac Adolfo Ces
: troy 201, na cidede de Camaqua, (CPF nac consta). Exeguente: 0 ES-
TADO DO_RIO GRANDE DO SUL. [“ﬂlm Mandado de Citacgao, Fcnﬁon .-
. Avalisgao, extraido dos autos do processc n@ 8915/187, assinado pe
Flo Or. Bertram Roque Ledur, Juiz de Direito g ',
s movido contre o devedor acima. Velor da il
ta @ quatro milhoes, cento e oito mi ¥
roe). P. 28.791. C. NIHIL. Camaqua, 1
vents, Romilda Muszynski Moreira).
{ da Cruz Filho, Ofigial designado,

Comarca de Cammgua,
entos & seis cryiwi=

sto de_1965. (Escre-

Leoncio Pereira -

" I

[ B=2-15,260.... Adjudicagdo - Transmiten&e: Ivo da Costa Moreira, -
‘brasileirc, casado, agricultor, residente na rua Capit3c Adolio ==
Castro, 201, em Camagui, CPF (ndc consta}, transmite todo o imdvel
facima matriculado. Adguirente: ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL, repre-
sentade por sua [rocuradora Sandra Maria Lazzari. Titulo: Carta.de
Adjudicacio ’:raida, dos autes do Processo de Execugac n? 8916/137

Av-3-T5.2604 - Cancelamenio _de Registro de Penhora - Averbo com base no Mandade de
Levantamento do Registro de Penhora, expedido dos autos do Processo de Execugdo Fiscal do
Estado n® 007/1.03.0006034-5, datado de 11 de julho de 2006, assinado pelo Dr. Luis Otdvio
Braga Schuch, Juiz de Direito da 2* Vara Civel desta Comarca, protocolado sob n® 90010 em

lavrada em, s de gebembro de 193H, e assinada pele Dr. Rieardo Pl;_

i Schmi Direito da 2® Vara da Comarca de Camagui. Valox

Czs 300.§01 rezentos mil cruzades). P. 39.015. C 2326.00. Carg

gud, 13,44 bro de 1988. (Escrevente, Marinez Studzinski). «e.-.
-4 Ledncio Pereira da Cruz Filhe, Oficial.”

TONTINUA KO VERSD ——

Laudo de Avaliagéo n° 142 / 2024

>
03/07/2024 14:28:37

SPGG/DIAVA/DEAPE/450607301 PARA ASSINAR INFORMAGAOQ

PLED PEDEILINGL - SV LEHS VHIEXE L SOHIS03N vMIEEys od alumuelip coeursse o) suewniop o553

13

T
I

24130000004650

22



24130000004650

»PROA iz
Administrativos e-Gov

b
I

Subsecretaria de Patrimdnio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

5
o REGISTRO DE IMOVEIS DE CAMAQUA.RS, @
o
~ % Livio No 2 — “Eﬂﬂ&%{.ﬂh 260-99 | MATRICULA
n
- Camaqnd, 26 de julho de 2006. 1 lv_ | 15.260
26/7/2006. o cancelamento da Penhora registrada sob n® R-1-15.260. Valor para emolumentos: RS
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Subsecretaria de Patrimdnio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

L7
CGOVERNO DO ESTADO
RIO GRANDE DO SUL

SECRET N PLANEIA

DEPARTAMENTO DE ADMINISTRAGAO DO PATRIMONIO DO ESTADO
FICHA CADASTRAL DO IMOVEL - N° 531

DADOS GERAIS

Namero do Cadastro: 531 Classificagio: PROPRIO

Nome de Referéncia do Imavel: Neme de Referéncia das

Classificagio do Bem Pablico:  DOMINIAL Unidade Associada:

Tipo do Imével: AREATERRENOVGLEBA Situagdo de Destinagdo: MNAD DESTINADO
Situagio de Regularizagdo: REGULARIZADO Indice de Destinagao (%): 0,000000
Descrigao: Tramita expedients N° 5848-24 D0/15-5 - Venda

Em Alienago: Sim N° Incorporagio PROAISPI: 18/2400-0005773-7
Lei Autorizativa de Alienagdo: 10721 N® Alienagao PROAISPI: 18/2400-0005778-7
Data Lei Autorizativa Alienagao: 18/01/1995 NIRF:

N* tombo antigo do imdvel: 4833 CCIR:

Uso irregular: CAR:

Tombado Patr. Histérico: Nao VALOR DE PATRIMONIO HISTORICO E CULTURAL

N* Inserigio Municipal: 1204800250010 Tipo de Valor Esfera Competente Legislagio Numero/Ano
BAIXA IMOVEL

Motivo da Baixa: Data da Baixa:

N* Processo da Baixa SPI: N® Processo da Baixa PROA:

Informagoes Adicionais Baixa:

PROCESS0S
Data Consulta N° Processo Data Abertura  Assunto Tipo Assunte Situagao
13062021 1130000041085 2752021 moveis Ativo
130872021 53482400155 24112018 MOVEIS AGUARD
250172024 24130000004650  25M01/2024 AienarBens  Venda Atvo
24/08/2021 21120000022168 2204/2021 Programagio Arquivad
01/032024 2130000077014 241002021 moveis Regularizagio Atwo
LOCALIZACAD
Zona: Urbana
Unidade da Federagio: Rio Grande do Su
Municipio CAMAQUA
Bairro/Distrito: CAPELA VELHA
LogradouroiLocalidade: RUA CEL BOAVENTURA S0OARES
Numero/Lote: 12
Quadra: nt
Complemento:
CEP:
Ponto Referéncia: Cemitério 530 José & Bom Pastor
GEORREFERENCIA
DATUM: SIRGAS 2000 Coordenadas Geodésicas do Marco
Fuso: z Latitude grau: =30
Meridiane Central: L Latitude minuto: 50"
Latitude segundo: 4T 418
Coordenadas Planas UTM do Marco
Altitude ortométrica: 52,985 Longitude grau: E1F
Este: 423.574,240 Longitude minuto: 47"
Norte: £.587.135,802 Longitude segunda: 57.348"
10/04/2024 pag. 1 de 4
Laudo de Avaliacédo n°® 142 / 2024 15

>
03/07/2024 14:28:37 SPGG/DIAVA/DEAPE/450607301 PARA ASSINAR INFORMAGAOQ 24



> PROA 5. oo

Subsecretaria de Patrimdnio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

b
BT
GOVERMNO DO ESTADD
RIO GRANDE DO SUL

SEC T

DEPARTAMENTO DE ADMII\JI-STIIQ;&(;A DO PATRIMONIO DO ESTADO

FICHA CADASTRAL DO IMOVEL - N° 531

PROPRIEDADE

Situagio regularizagio Estado:
Tipo de Registro:

Numero do Registro:

Livro:

Folha:

Cartario:

Comarea:

Data do Registro:

Forma de Incorporagao:

Valor de Incorporagio:
Propriedade | Posse:

Data registro patriménie Unido:
Certiddo autorizativa transf.:

REGULARIZADD
Matricula

15260

IRG

o

R

CAMAQUA
120811288
ADJUDICAGAC
R$ 300.000,00
RIO GRANDE DO SUL GOVERNO DO ESTADO

TERRENO

Mafriculada

Area Total (m?):

Frente {mj):

Area com fragdo [m?):

Fragdo ldeal {m?):
Profundidade Equivalente {m):
Area Disponivel {m7):

Situagao terra rural:
315,00
15,00
0.0000
0.000000

3500

TERRENO REGISTRADD

FrentelLateral
15,00

Confrontagae da FrenteiLateral Confrontants

TERRENO VISTORIA

Informagdes complementares

Vegetagao:
Uso do solo:
Situagio de quadra

Medic porte
Residencial
Meio de quadra

Levantada (Vistoria)

Area Total (mé): 235,80

Frente {m): 11.70

CONFRONTANTES VISTORIA

Leste: Rua Coronsl Boa Ventura Soares
Oeste: Lote 17

Norte: Lote 14 n 841

Sul: Lote 12 n B21

10/04/2024
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Subsecretaria de Patrimdnio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

SECRE

DEPARTAMENTO DE ADMII;IS;I'RA(; /
FICHA CADASTRAL DO IMOVEL - N° 531

EDIFICAGOES/BENFEITORIAS

VISTORIA
Data de Realizagio Situagio da Localizagio Obstruid Pertence ao Estado  Tel Contato Observagio Vistoria
0292014 Localizade Mio Pertence
INFRAESTRUTURA
Serviges e Instalagdes
- lluminagdo publica
-Praga
- Traf de pedestres: Médi
Pavimentagao do logradouro: Pedra regular '. g0 cep . estrEs E:C!D
Pavimentagdo passeio: Sem pavimentagio Trafego de veiculos: Medio
) i i £ Residencial
Zoneamento: Baime Atividade predominante:
Largura logradouro {m): 11,05
DOCUMENTOS
Data Tipo Documente  Nome Documento
07/03/2022 VISTORIA Y D31 GPE 531 CAMAQUA PDF
05082021 FOTO UNTITLEDOS3 PDF
3inzoe PARECER PARECER TECNICO 171 2018 pdf
0310/2018 LAUDO DE Lawda n® 112-2018_R 1_assinado.pdf
awoa2mM7 INFORMACAD taxa de lizo pdf
041122015 VISTORIAS relatorio de vistoria pdf
0112205 RELATORIO fotos de 2015 pdf
05082014 MATRICULA Mat. 15280 pdf
17072013 LAUDO DE Laudo 56-2013 Camaqui doc
181042013 OUTROS GPE 531 CERTID NEG DE DEB 2013.
22032013 QUTROS EMAIL A PREF CAMAQUA IIlLpdf
221032013 QUTROS COMPROV PAGTO TX LIXO GPE
200032013 QUTROS INFORM 257 2013 DIACO COM NRO
07032013 OUTROS MANIFEST DA PREF E INFORM 257
18/02/2013 QUTROS EMAIL A PREF DE CAMAQUA pdf
23nM2mz OUTROS EMAIL A PREF CAMAQUA pdf
20V05/2008 MATRICULA registro de imoveis pdf
15/08/1035 MATRICULA MAT 15250, FOF
VISTORIA - AGENTE EXTERNO
Data Tipe Documento Mome Documento
06/08/2014 MATRICULA Mat. 15260 pdf
121172014 FOTO frente 2 imével gpe 531.JPG
1211112014 FOTO frente imovel goe 531.JPG
121172014 FOTO frente rua 2 gpe 531.JPG
121172014 FaTO frente rua gpe 531.JPG
121172014 FOTO lindeiro sul gpe 531.JPG
12112014 FaTO temene gpe 531.JPG
121172014 MONOGRAFIA DO MARCO Monografia do Marco GPE 531.pdf
121172014 ANOTAGAD DE RESPONSABILIDADE ARTZ pdf
12122014 LEVANTAMENTO FLAMIALTIMETRICO GPE 531 pdf
IMAGENS
10/04/2024 pag. 2 de 4
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Subsecretaria de Patrimdnio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

”

N

GOVERMO DO ESTADO

R10O GRANDE DO SUL

SECRETARIA DF FLANEJAMENTO,
GOVERNANGA E GESTAD

DEPARTAMENTO DE ADMINISTRA(;B.O Do P{QTRIMONIO DO ESTADO
FICHA CADASTRAL DO IMOVEL - N° 531

HISTORICO

HISTORICO DE SOLICTAGOES

Namero Solicitagdo Tipo Solicitagio Situagdo Solicitagio Situagdo Destinagio
24600 D AUTORIZADA

VISTORIA

Data da vistoria: 0022014

Empresa vistoriadora: EMPRESA 1

Visteriador (a): VISTORIADOR 1

Observagies da vistoria:

Situagdo de localizagio: Localzado

Obstruido: Nic

Motivo da obstrugao:

Contato no local:

Telefone do contato:

Pertence ao Estado do RS: Pertence

10/04/2024 pag. 4 de 4
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MEMORIA DE CALCULO

14.3

MODELO: MODELO

CARACTERISTICAS DA AMOSTRA

Subsecretaria de Patrimdnio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

DADOS
Total da Amostra : 34
Utilizados . 28
Outlier :0

MODELO LINEAR DE REGRESSAOQ -

VARIAVEIS
Total .5
Utilizadas 14

Grau Liberdade : 24

Escala da Variavel Dependente: y

COEFICIENTES

Correlagdo - 0,83996
Determinagao : 0,70554
Ajustado : 0,66873
F-SNEDECOR
F-Calculado : 19,16822
Significancia : <0,01000
NORMALIDADE
Intervalo Classe % Padrdo % Modelo
-1a1 68 67
-1,64 a +1,64 20 100
-1,96 a +1,96 95 100

VARIAGAO
Total 1 1176505,60914
Residual 1 346435,76938
Desvio Padrao : 120,14501
D-WATSON
D-Calculado : 2,00002

Resultado Teste : N&o auto-regressao 90%

MODELO UTILIZADO NA ESTIMATIVA DE VALOR

Y = 75,350948 + -0,181070 * X1 + 288,836928 * X2+ 91,671441 * X3

MODELO DE ESTIMATIVA - PRINCIPAIS INDICADORES

AMOSTRA
Média 1 534,83
Variacdo Total : 1176505,61
Variancia - 42018,06
Desvio Padriao : 204,98

Laudo de Avaliagéo n° 142 / 2024
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MODELO
Coefic. Aderéncia - 0,70554
Variacdo Residual - 34643577
Variancia 1 14434,82
Desvio Padrao : 120,15

19

24130000004650

PARA ASSINAR INFORMAGAOQ



> PROA

Administrativo

P .
e-L0v

Subsecretaria de Patrimdnio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

GRAFICO DE ADERENCIA (Valor Observado X Valor Calculado)

850
800
750
700
6501
600
550
500
450
400
350
300 .

Valores Calculados

450 500 550 600 650 700 750 800 850 900

Valores Observados

Histograma de Residuos Padronizados X Curva Normal Padrao

04

Distribuigéo de Freguéncia

035
03
025
02
015
01
0,05

A61a-107

0542108

-0,53a0,00

Distribuicao de Valores Ajustados X Residuos Padronizados

Andlise Mista
Valor calculado versus residuo padronizado
3
2
a . .
a ¢ .
= 1 * .
= * *
=]
3 .
g 0 o . b .
® - * .
-1 .
¢ o .
.
-2
-3

250 300

350
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Subsecretaria de Patriménio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG
4
DESCRICAO DAS VARIAVEIS
X1AREA
Area do terreno em m? &
Tipo: Quantitativa =
Amplitude: 144,00 a 972,00 & 50
Impacto esperado na dependente: Negativo = 500
10% da amplitude na média: -2,80 % na estimativa 5 450 ]
200 400 B0D 800
AREA,
X2 ESQUINA
Localizagédo na quadra: e
1 - Meio de Quadra =
2 - Esquina i o
Tipo: Dicotémica Isolada = o
Amplitude: 1,00 a 2,00 5 20
Impacto esperado na dependente: Positivo 0 i 2
Diferenca entre extremos: 63,90 % na estimativa ESQUINA
Micronumerosidade: atendida.
X3 LOCALIZAGAO
Localizagdo do terreno no municipio: o uN
4 - Muito bom o
3-Bom i =0
2 - Médio £ S0
1 - Ruim St 500
Tipo: Cadigo Alocado 1 2
Amplitude: 1,00 a 3,00 LOCALIZAGAD
Impacto esperado na dependente: Positivo
10% da amplitude na média: 3,43 % na estimativa
Micronumerosidade: atendida.
Y UNITARIO * FP
Valor unitario do terreno multiplicado pelo fator oferta (0,9)
Tipo: Dependente
Amplitude: 267,86 a 904,76
Micronumerosidade para o modelo: atendida.
PARAMETROS DE ANALISE DAS VARIAVEIS INDEPENDENTES
VARIAVEL Escala T-Student Significancia Determ. Ajustado
Linear Calculado (Soma das Caudas) (Padréo = 0,66873)
X1 AREA X -1,74 9,50 0,64195
X2 ESQUINA X 5,41 0,01 0,29441
X3 LOCALIZAGAO X 3,03 0,58 0,56016
MATRIZ DE CORRELAGAO ENTRE VARIAVEIS (Valores em percentual)
* MATRIZ SUPERIOR - PARCIAIS
* MATRIZ INFERIOR - ISOLADAS
- 2|k
g G |-
£ < |32
T |2 Z 2|k
> 2
HEICIEIE
gL |<|w |3 |5
X1 X
X2 | x
Xz X
Yy
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1. ESCALAS ADOTADAS NA ESTIMATIVA

T
I

Subsecretaria de Patrimdnio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

Escala Justificativa para a Escala  Exdp. Minimo Maximo
Caracteristica Adotada Adotada (%) Amosira Amostra
AREA 315,00 144,00 972,00
ESQUINA 1 1 2
LOCALIZAGAD 1 1 3
UNITARIO * FP 398,82 267,86 904,76
2. INTERVALOS DE VALORES PARA ESTIMATIVA
Valor Valor Valor Desvio  Desvio Desvio
Minimg Estimado Maximo Minimo  Mdximo Total
Confianca (30 %) 353,19 398,82 44445  -11,44%  11,44%  22,88%
Predicio (80%) 23403 398,82 563,62 -41.32% 41.32% 82 64%
Campo de Arbitrio 338,00 398,82 458 64 -15,00%  15,00%  30,00%
3. INTERVALOS DE VALORES PARA DECISAD
Minimo (R§} Estimativa (R§) Maximo (RE)
Confianca (20 %) 111.254,85 125.628,30 140.001,75
Predicio (80%) 73.719,45 125.628,30 177.540,30
Campo de Arbitrio 106.785,00 12562830 144.471,60

4. VALOR UNITARIO ARBITRADO 398,82

5. VALOR DE AVALIACAO

R$ 125.628,30 (cento e vinte e cinco mil, seiscentos e vinte e oito reais com
trinta centavos)

6. INTERVALO ADMISSIVEL PARA MEDIA DE MERCADO

Minimo (RS): 111.254.85
Arbitrado (R$): 125.623,30
Méximo (RS): 140.001,75

7. CLASSIFICACAO QUANTO A PRECISAO

Amplitude do intervalo de confianca para 20% de confiabilidade: 22,88 %

Classificacdo para a estimativa: Grau Il de Precisdo

Laudo de Avaliagéo n° 142 / 2024
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Subsecretaria de Patrimdnio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

8. COMPORTAMENTO DO MODELO NO PONTO DE ESTIMAGAO
450
400
i
200
250
200
2000 300 lED’ 500 600 TOO {00 300 1.000
AREA - Walor Estimado e intervaio de Confisnca
o0
§ o
S00
400

1 405 11 115 12 125 13 135 14 145 15 155 15 165 17 175 18 18 19 185 2 205
ESQUINA, - Yalor Estimado e Inbervalo de Confianca

B50
€00
£00
450
400

3

g

1 2
LOCALIZAGA - Valor Estimaco e Intervalo de Conflanga

9. VALOR ESTIMADO PARA O IMOVEL NO CONTEXTO DA AMOSTRA
Andkze Mista
+ Calcudado Vidor calcilado versus resiiuo padronizado
3
2
@ - . .
% 1 .0 : -
-
F 0 o !. K - * .
- 1 .. .. - - - ‘
.
b
3
300 400 500 . B 700 &00 00
UNITARIO * FP
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Subsecretaria de Patrimdnio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

Dado  -'|Enderego - |Bairro - |Area ~[Esq - |Loc - [Unitdrio * FP_ ~ |Oferta ~ |Latitude ~ |Longitude ~ [Imobilidria_-Cdigo *)
2|Rua Joaquim Gongalves da Si[Dr. Rosinha 315,00 |Ndo 1| RS 428,57 | RS 150.000,00 | 30°51'25.7"S 51°47'37.3"0 _ |Metha, Cod.: 3062
3|Rua Dr. Jogo de Souza Aguiar|Olaria 420,00 |Nao 1| RS 267,86 | RS 125.000,00 | 30°51'50.9"S 51°47'56.4"0 _ |Metha, Cod.: 1894
4|Rua Ana Gongalves da Silva_|Olaria 379,50 |[Ndo 1| RS 320,16 | RS 135.000,00 | 30°51'46.6"S 51°47'53.9"0  |Metha, Cod.: 2855
5|R. PC2 Oliveira 280,00 |Nao 2| RS 433,93 | RS 135.000,00 | 30°50'6.96"S 51°48'40.03"0 |Metha, Cod.: 3527
6|Rua Ladislau Kasprzak Parque Arroio Duro 300,00 |[Nao 1| RS 360,00 | R$  120.000,00 | 30°52'04.9"S 51°48'35.3"0  |[Ci Cod.: V107
7|Rua Prof. Luiza Maraninchi |Jardim do Forte 420,00 |N3o 3| RS 535,71 | RS 250.000,00 | 30°50'59.29"S | 51°49'27.36"0 |Metha, Cod.: 3417
8|Rua Florisbelo de Oliveira Ne{Sia Juliana 260,00 [Ndo 1| RS 432,69 | R$  125.000,00 | 30°50'35.3"S 51°49'19.2"0 Danelon, Cod.: V50
9|[Rua Florisbelo de Oliveira Ne|Jardim do Forte 377,10 |Sim 3| RS 787,59 | RS 330.000,00 | 30°51'11.4"S 51°49'18.4"0  |Carolina Fraga, Cod.: 194
10|Rua Laury Frias Dos Santos |Jardim do Forte 360,00 |Ndo 3| RS 675,00 | RS 270.000,00 | 30°51'07.2"S 51°49'24.7"0  |Danelon, Cod.: 6439
12|Rua Dr. Walter Kess esq. Rua|Centro 728,00 |Sim 3| RS 902,47 | RS 730.000,00 | 30°50'48.9"S 51°48'40.7"0 _ |Danelon, Cod.: 6332
13|Rua Coronel Vivaldino MendqCentendrio 972,00 |Nao 1| RS 277,78 | RS 300.000,00 | 30°50'46.8"S 51°49'09.4"0 _ [HL, Cod.: 72003
14|Rua Juvenil Emilio Dias esq. R Gaticho 144,00 [Sim 2| RS 662,50 | RS 106.000,00 | 30°51'30.0"S 51°49'24.3"0 HL, Cod.: 71959
16|Rua Mauricio Cardoso Maria Da Graga 717,50 |Ndo 2| RS 602,09 | R$  480.000,00 | 30°51'31.3"S 51°49'00.9"0 _|HL, Cod.: 21667
17|Rua Arlindo Pires esq. Rua ANOlaria 187,00 [Sim 1| RS 866,31 | RS 180.000,00 | 30°51'32.1"S 51°48'31.1"0  |Mercado Imobiliario, Cod.: 148
18|Rua Ernéni Silveira esq. Rua AOlaria 189,00 [Sim 1| RS 904,76 | RS 190.000,00 | 30°51'51.5"S 51°48'03.1"0  |Mercado Imobiliario, Cod.: 229
19|Rua Olavo Moraes esq. Rua T Centro 675,00 |Sim 3| RS 793,33 | RS 595.000,00 | 30°51'07.0"S 51°49'12.6"0  |Mercado Imobiliario, Cod.: 127
20|Rua José Custodio de Oliveirg Vila Nova 380,00 |Sim 3| RS 828,95 | R$  350.000,00 | 30°50'59.15"S | 51°48'10.24"0 |Marcos Pires, Cod.: 179
21|Rua General Zéca Neto Jardim do Forte 390,00 |[Nao 3| RS 738,46 | RS 320.000,00 | 30°51'3.84"S 51°49'33.43"0 |Marcos Pires, Cod.: 157
22|Rua Sergipe Oliveira 250,00 |[Nao 2| RS 360,00 | RS 100.000,00 | 30°50'8.78"S 51°48'42.23"0 |Metha, Cod.: 3353
23|Rua Bagé Viégas 521,00 |Sim 1| RS 421,50 | RS 244.000,00 | 30°52'41.33"S | 51°49'12.32"0 |Metha, Cod.: 2669
24|Rua Estrela esq. Rua Tupacirg Viégas 300,00 |Sim 1| RS 450,00 | RS 150.000,00 | 30°52'26.14"S | 51°48'53.64"0 |Metha, Cod.: 2001
25|Rua Sergipe Oliveira 250,00 |[Nao 2| RS 468,00 | RS 130.000,00 | 30°50'9.05"S 51°48'37.48"0 |Metha, Cod.: 3052
26|Rua Ver. Anolino Copes Conego Luiz W. 208,00 |Ndo 1| RS 324,52 | RS 75.000,00 | 30°50'30.86"S | 51°47'13.89"0 |Metha, Cod.: 3051
28|Rua Dr. Wolni Beckel Ribeiro|Carvalho Bastos 660,00 |Ndo 2| RS 313,64 | RS 230.000,00 | 30°51'14.51"S | 51°47'34.98"0 |C: Cod.: V384
30|Rua Santa Catarina S3o José 840,00 |Nao 1| RS 342,86 | RS 320.000,00 | 30°51'25.50"S | 51°47'54.05"0 |Danelon, Cod.: 6774
31|Rua Cel. Vivaldino esq. Av. S¢ Centendrio 844,64 |Sim 2| R$ 490,15 | RS 460.000,00 | 30°50'46.06"S | 51°49'0.02"0 |Danelon, Cod.: 6694
32|Rua Arlindo Cardoso Maria Da Graga 420,00 |Ndo 2| RS 321,43 [ RS 150.000,00 | 30°51'44.14"S | 51°49'31.33"0 |Marcos Pires, Cod.: 196
34|Rua Felisherto Ribeiro de Bar|Vila Nova 406,00 |Ndo 2| RS 665,02 | RS 300.000,00 | 30°50'47.89"S | 51°48'14.00"0 |Marcos Pires, Cod.: 139
35|Rua Pedras Brancas Viégas 440,00 |Nao 1| RS 368,18 | RS 180.000,00 | 30°52'12.29"S | 51°49'6.37"0 |Pavilar, Cod.: TR133
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ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

ESPECIFICACAO DA AVALIACAO
Segundo ABNT NBR 14.653-2:2011

FUNDAMENTACAO

X Pontos obtido
Item Descricao
1} Ptos I Ptos | Ptos
1 Caracterizagao do imoével Completa quanto a todas as Completa quanto as variaveis Adocéo de situacdo
avaliando varidveis analisadas X utilizadas no modelo paradigma
antidade minima de P Ao P
Quanti i 6 (k+1), onde k € o nimero 4 (k+1), onde k é o nimero 3 (k+1), onde k é o nimero
2 dados de mercado, RN X IR R
) - de variaveis independentes de variaveis independentes de variaveis independentes
efetivamente utilizados.
Apresentacdo de
informacdes rgllatiyas atodos Apresentacdo de Apresen&agﬁo de !
. os dados e variaveis . ~ . informacdes relativas aos
Identificacdo dos dados de N informagdes relativas a todos P
3 analisados na modelagem, L X dados e variaveis
mercado . os dados e variaveis ) "
com foto e caracteristicas N efetivamente utilizados no
analisados na modelagem
observadas no local pelo modelo
autor do laudo
AUITITIUE, UESUE UeT
Adv.nllllda para apen.as uma a) as medidas das
variavel, desde que: . )
N caracteristicas do imovel
a) as medidas das
s L avaliando nao sejam
caracteristicas do imével N o
" « s superiores a 100% do limite
awaliando ndo sejam amostral superior, nem
superiores a 100% do limite N . N P! N -
amostral superior, nem inferiores & metade do limite
4 Extrapolacéo Néo admitida X M. R P y . amostral inferior;
inferiores a metade do limite " =
b) o valor estimado nédo
amostral inferior;
" « ultrapasse 20% do valor
b) o valor estimado néo N
calculado no limite da
ultrapasse 15% do valor N
- fronteira amostral, para as
calculado no limite da N s .
. referidas variaveis, de per si
fronteira amostral, para a .
N . )} e simultaneamente, e em
referida variavel, em maédulo L
Nivel de significancia
(somatoério do valor das duas
5 ca.m.ja.,s) max!mp paraa 10% X 20% 30%
rejeicdo da hipétese nula de
de cada regressor (teste
bicaudal)
Nivel de Significancia
maximo admitido para a
6 rejeicdo da hipétese nula do 1% X 2% 5%
modelo através do teste F de
Snedecor
PONTUACAO 17 Pontos
ltem 9.2.1.1 da NBR 14.653-2:2011
(Assinalar com "x" caso o item seja atendido)
a) Apresentacédo do laudo na modalidade completa. X
b) Apresentacdo da analise do modelo no laudo de avaliagdo, com verificagdo da coeréncia do comportamento das variagéo das variaveis em
relagdo ao mercado, bem como suas elasticidades em torno do ponto de estimagéo. X
c) Identificagdo completa dos enderecos dos dados de mercado usados no modelo, bem como das fontes de informac&o. X
d) |{Adogao da estimativa central. X
GRAU DE FUNDAMENTACAO GRAU Il

PRECISAO

(para um intervalo de confianca de 80% em torno do valor central da estimativa)

Valor central estimado no modelo de regresséo 398,82
MAX 444,45
Valores do intervalo de confianga -
MIN 353,19
11,44%
Desvios relativos do Intervalo de confianca MAX ?
MIN -11,44%
Amplitude do intervalo de confianga 22,88%
GRAU DE PRECISAO GRAU Il
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