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LAUDO DE AVALIAGAO N° 137/2024

FICHA RESUMO

Objeto
Terreno urbano objeto da matricula n® 67.917 e GPE n° 18724

Objetivo
Determinagao do valor de mercado do imével para fins de alienagao

Finalidade
Instruir processo PROA N° 18/2400-0005890-4 - Alienagao

Localizagao
Avenida Guilherme Schell esquina Rua Mathias Velho — Lote 20 Quadra 140 - Centro
Canoas/RS

Area avalianda
Area do terreno matriculada': 270,00m?

Area do terreno levantada?: 315,43m?

Proprietario®
Estado do Rio Grande do Sul

Resultado da avaliagao
Valor de mercado do imével R$ 605.000,00

Avaliadores
Engenheiro Civil Claudio Beust Amador

Arquiteta Urbanista Rosangela Bittencourt Freiesleben

Porto Alegre — RS, junho de 2024

1 Conforme Matricula N° 67.917 e Ficha GPE N°18724
2 Conforme Levantamento Planialtimétrico realizado pela empresa Flavio L. Alves Construtora Eirelli - EPP
3 Conforme Matricula N° 67.917 e Ficha GPE N°18724
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1 SOLICITANTE
SPGG/ASPAT/SPE

2 OBJETIVO DA AVALIAGAO

Determinagéo do valor de mercado do imdével para fins de alienagao.

3 FINALIDADE
Instruir processo 18/2400-0005890-4 — Alienagao.

PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES
4.1 FUNDAMENTAGAO TECNICA
Este laudo se fundamenta no que estabelecem as normas técnicas da ABNT, Avaliagao
de Bens, registradas no INMETRO como NBR 14653 — Parte 1 (Procedimentos Gerais) e Parte
2 (Iméveis Urbanos), e baseia-se:
¢ naCertiddao de Matricula n®67.917, referéncia livro n® 02-RG, as fls. 01, datada
de 09/12/2020, obtida junto ao Oficio de Registro de Iméveis da Comarca de
Canoas — RS;
¢ na Ficha cadastral GPE n° 18724;
¢ no PROA: 18/2400-0005890-4;
e nas informagdes obtidas junto a agentes do mercado imobiliario local
(vendedores, compradores, intermediérios, agentes imobilidrios, etc.);
e nas informagdes constatadas "in loco", conforme vistoria ao imoével realizada no
dia 29/05/2024.
Considerando a sua finalidade, esta avaliagdo tem prazo de validade limitado a dois
anos a partir de sua lavratura, conforme determinado pela Lei N° 15.764 de 15 de dezembro de
2021.

4.2 ESCOPO DE TRABALHO
Na presente andlise considerou-se que toda a documentagdao pertinente se
encontrava correta e devidamente regularizada, e que o imével objeto estaria livre e
desembaragado de quaisquer 6nus ou gravames. Eventuais divergéncias, se significativas,
alteram os resultados deste trabalho. Ainda, as informagbes obtidas durante a pesquisa de
mercado foram tomadas como de boa-fé.
N&o fez parte do escopo deste trabalho:
¢ Investigagdes quanto a correcdo dos documentos analisados;
e Investigagdes envolvendo aspectos legais;
o Levantamento de areas e de confrontagdes através de instrumentos de medigao;
e Avaliagdo de maquinas e/ou equipamentos, as quais ndo estdo contempladas

nos valores calculados;

Laudo de Avaliagdo n° 137 / 2024 4
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4.3 JUSTIFICATIVAS - PARAMETROS ADOTADOS

> Area utilizada:

Com relagéo a area do imével, verificou-se que, conforme matricula é de 270,00m?, e de
acordo com o Levantamento Planialtimétrico Cadastral realizado pela empresa Flavio L. Alves
Eirelli - EPP para o Estado do RS, é de 315,43m>.

Para calculo do valor do imovel, foi considera como area do terreno a que consta no

Levantamento Planialtimétrico Cadastral realizado pela empresa Flavio L. Alves Eirelli — EPP.

» Vistorial localizagao:

O imdvel encontra-se localizado em uma regido valorizada, no centro da cidade de
Canoas, ao lado do Shopping Canoas, com frente para uma das principais vias arteriais da area
urbana central.

Conforme Certidao de Matricula n® 67.917, havia uma benfeitoria no imével com dois
pavimentos, construida em alvenaria, onde funcionava a 12 DP de Canoas, tendo sido demolida
de acordo com a certidao de demoligao n°®482/2018, emitida pelo Instituto XXI Canoas, constante
da ficha GPE n°® 18724.

5 PROPRIETARIO
Estado do Rio Grande do Sul

6 ENDERECO

Avenida Guilherme Schell esquina Rua Mathias Velho — Lote 20 Quadra 140 - Centro
Canoas/RS

Laudo de Avaliagdo n° 137 / 2024 5
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7 IDENTIFICAGAO E CARACTERIZAGAO DO IMOVEL AVALIANDO
71 TERRENO

Imagem de localizagédo (Google)
Fonte: Google Earth 21/05/2011 (Acesso em maio de 2024)

Latitude: 29°54'41"S
Longitude: 51°10'55"0

Identificagado

Descricdo conforme a Matricula n® 67.917:

dl, € 0 respectivo tarreno na zona ur
a2 cidade de Canm. locallzado no quarteirao formado pelas Ruas: Guilhe
Schell, Mathias Vclho, Doutor Barcellos e Pedro Hilgert, possuindo a a
superficial de (270m"), confromtando: ao leste, onde faz frente, na exten

de (9m), Do alinhamento da Rua Guilherme Schell; ao oceste, onde faz fundos,
na extensso de (9m), com terras de quem de direito; ao sul, na extensac d
(30w),_ de frente ao fundo, com terras de quem de direito; a0 norte,
extensao de (30m), com a Rua Mathias Velho, com a qual também faz frent
e forma esquina. Propristarjops HUCO LUIZ WITTROCX HUNGER, brasileiro,

%\Wﬂllnrﬂ'ﬁ .":-_;
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Caracteristicas da regido e entorno

Atividade predominante: Mista

Padrao construtivo do entorno: Normal

Zoneamento: Centro

Trafego de pedestres: Médio

Trafego de veiculos: Alto

Pavimentacgao logradouro: Asfalto

Pavimentagao passeio: Pedra grés

Infraestrutura: [* Acessibilidade, e Agua potavel, e Energia elétrica, Ed Esgoto pluvial, Ed Esgoto sanitario,
e Gas canalizado, v lluminagéo publica, i Logradouro, i Meio fio/sarjetas, i Passeio publico, e Pavimentagéo, [ Sem
infraestrutura, I¥ Telefone

Servigos publicos: I~ Coleta de lixo, IEd Comércio, I~ Correios, e Educacéo, IEd Lazer, ¥ Rede bancéria,
¥ Saude, ¥ Seguranga, ¥ Transporte coletivo, I sem servigos publicos,

Influéncias valorizantes: [ Clubes, v Comércio, = Empreendimentos, I~ Escolas, v Estagoes, [ Hospital, ¥ Mercados e ou
supermercados, = Orla/praias/lagos, I~ Parques/pragas, [ Posto policial, [ Posto de saude,
¥ Shopping, r Universidades/faculdades, ™ zona incorporagao, I sem influéncias valorizantes

Influéncias desvalorizantes: [ Aeroporto, I~ Area inundavel, [ Aterro sanitario, [ Estagao tratamento esgoto,
[ Industria, [ Presidio, [ Sub-habitagéo, 3 Unidades carentes, [ Sem influéncias desvalorizantes

Caracteristicas do imével

Formato do terreno: Regular

Situacéo de quadra: Esquina

Cota: No nivel

Vegetagao: Rasteira

Uso do solo: Sem uso do solo

Acesso: Muito bom

Topografia: Plano

Tipo de cercamento: r Arame, r Gradil, | Muro, r Sem cerca, ¥ Tela

Superficie: [ Alagadica, [ Arenoso, [ Argiloso, 3 Com aterro, [ Com entulhos, [ Pantanosa, ¥ Seca

Area do terreno*: 315,43 m?

Medida da frente do terreno: 11,08m Confrontagéo da frente:Leste
Medida lateral 1 do terreno: 30,16m Confrontagéo da lateral 1:Norte
Medida lateral 2 do terreno: 30,37m Confrontagéo da lateral 2:Sul
Medida dos fundos do terreno: 10,30m Confrontagéo dos fundos:Oeste

Condigao de ocupagao*

r Ocupado | r Ocupado (n&o autorizado) I~ Desocupado
*Conforme verificado na data de vistoria

8 DIAGNOSTICO DE MERCADO

Desempenho do mercado I Desaquecido ¥ Normal I Aquecido
Numero de ofertas ™ Baixo ¥ Médio ™ Alto
Liquidez I Baixa I media ™ Ata
Absorgao pelo mercado I Demorada ¥ Normal ™ Rapida

4 Conforme Levantamento Planialtimétrico realizado pela empresa Flavio L. Alves Construtora Eirelli - ERPP
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9 METODOLOGIA

METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO: identifica o valor do

bem por meio de tratamento técnico dos atributos dos elementos comparaveis, constituintes da

amostra.

- Tratamento dos dados:

(X)) Metodologia cientifica — inferéncia estatistica: dados utilizados 042/051.

() Metodologia classica — fatores de homogeneizagéo.

10 ESPECIFICAGAO DA AVALIAGAO

Método comparativo direto de dados de

mercado

N I Graul [ Graull
Grau de Fundamentagao
Pontos obtidos: 17
Grau de Precisdo ™ Graul ™ Graull

11 AVALIAGAO DOS IMOVEIS

11.1  AVALIAGAO DO TERRENO
11.1.1 EQUAGAO DE REGRESSAO

Unitério = 1386,2457 + 83654,005 * 1/Area total -13625,926 * 1/Testada +188,17393 *

Vocagéo +112,36289 * Localizagdo

11.1.2 DADOS DO IMOVEL AVALIANDO

Subsecretaria de Patrimdnio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

¥ Graulll

¥ Graulll

el

Variaveis do modelo de calculo Parametros do imével
Area (m?) 315,43

Testada (m) 11,08

Vocacéo (1 — residencial; 2 — comercial; 3 - misto) 3,00

Localizagéo: Renda/bairro (Fonte: Média em salarios minimos do bairro — 8,29

CENSO 2010 IBGE)

Unitario (R$/m?) 1.917,69

11.1.3 RESULTADOS

11.1.3.1 Resultados da moda para 80% de confianca.
. Unitario
Intervalo de Confianga (R$/m2) Total
Minimo -5,93% 1.803,90 R$ 569.004,18
Calculado - 1.917,69 R$ 604.896,96
Maximo 5,93% 2.031,47 R$ 640.786,58
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11.1.3.2 Resultados para o Campo de Arbitrio (+/-15%)
Amplitude ?;é;amr;? Total
Minimo -15% 1.630,04 R$ 514.163,52
Calculado - 1.917,69 R$ 604.896,96
Maximo +15% 2.205,34 R$ 695.630,40
Valor calculado R$ R$ 604.896,96

12 CONCLUSAO

Fundamentados nos elementos e condi¢des consignados no presente Laudo de

Avaliacéo, atribuimos ao imoével em estudo o seguinte valor (arredondado®) de mercado:

VALOR DE MERCADO DO IMOVEL

R$ 605.000,00

(seiscentos e cinco mil reais)

data de referéncia da avaliagéo: junho/2024

13  RESPONSAVEIS PELO LAUDO

ROSANGELA BITTENCOURT FREIESLEBEN CLAUDIO BEUST AMADOR
Arquiteta Urbanista — CAU(RS) A16986-2 Engenheiro Civil - CREA(RS) 239.933
Analista Arquiteta DIAVA/DEAPE Analista Engenheiro DIAVA/DEAPE
ID 4297369/02 ID 2911809/03
De acordo,

LEANDRO PEIXOTO MAIA
Engenheiro Civil - CREA(RS) 82.744
Analista Engenheiro DIAVA/DEAPE

ID 4506073/01

Porto Alegre, junho de 2024

Conforme item 6.8.1 na NBR 14.653-1:2019 o resultado final pode ser arredondado até 1%.
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14  ANEXOS
141 DOCUMENTAGAO FOTOGRAFICA

Figura 1: vista frente av. Guilherme Schell

" Fonte: vistoria (29/05/2024)

Figura 3: vista lateral rua Mathias Velho

Fonte: vistoria (29/05/2024)
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142 DOCUMENTAGAO DOS IMOVEIS

MATRICULA N° 67917
REPUBLICA FEDERATIVADO BRASIL
~ ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL  Pigina 1 de 1
CERTIDAO REGISTRO DE IMOVEIS DE CANOAS

Adelle Ribeiro Coelho Sandri
Oficial de Registro

CERTIFICO, a pedido da parte interessada e no uso das atribuicées conferidas por lei, que, revendo os
arquivos deste Servico de Registro, no Livro n® 2 - Registro Geral, consta o seguinte teor:

E CANOAS - RS

REGISTRO DE IMOVEI$

E g Livio N* 2 — gisiro Geral
s‘ E FLS MATRICULA
Cancas 03 do  janeiro d° % 2001.| O1 67.917
97 » ® O respectivo terremo na zoaa ur

c » localizado no quarteirso formado pelas Ruas: Ouil‘
Schell, lhthlu Velho, Doutor Barcellos e Pedro Hilgert, possuindo a .m
superficial de (270m"), confrontando: amo leate, onde fa:z frente, na extensaoc
de (9m), no alinhamento da Rua Guilherme Schell; ao ceste, onde faz fundos,
na extensao de (9m), com terras de quem de direito; so sul, na extensac de
(30m),_ de freamte ao fundo, com terras de quem de direito; ao norte, nal
extonsac de (30m), com a Rua Mathias Velho, com a qual tembém fax frente
e forma esquina. Wn HUCO LUIZ WITTROCK HUNGER, brasileiro,
solteiro, maior, professor, n® 173.709.650-15 e HERMINIA WITTROCK HUNCER,
brasileira, viuva, do ler, CPF n® 173,709.900-44, residentes na ct‘odo dey
Cancas. P: Tr-n-crlqo.. n%s 35.484 e 35.487, ambas Lv. 3-T,
deste Oficio, em 12,02, 1060 (P. =w® 161,717 Lv. 1-L de 21. 12 2000).

Cancas, 03 de jasneiro de 1. Dou l‘g. (Escrevente, Carems
gl:ncln- l?url.aotto Cr.e!l) e . Joao Cesar, Oficial. Pastas

B-1-67.917. . .Desaproprissac - Ma WOGO LUIZ WITTROCK WUNGER,|
brasileiro, solteiro, meior, professor, a®* 173,709.650-15 e HERMINIA
WITTROCK HUNCER, brmlcin. viava, do lar, CPF n* 173.709.900-44, residentes
na cidade de Cances, anseites todo o imbvel comstante da -tr‘clln acima.

s ESTADO Do RIO GRANDE DO SUL. Titmle: Mandado de Registro, extraldo
s sutos da sgao de Desapropriacac, processo n® 8178026921, passado pelel
Dra. Alessandra Abrac Bertoluci, MM, Julza de Direito da 2* Vara Civel ::

-

Cv.--m de Cancam, datado de 28.11.2000. As constantes do tit
registrando. 3 l‘l 000,00 (Um mil reais). (P. n* 161.717 Lv. 1-U

d. 21 12,2000). . Cancas, 03 de janeiro de 2001, Dou 1&.

(Escrevente, Carem Crac uu- anetto Craeff) ——si=———"Bel;—Jouv Ceser,

Oficial. Pasts B-2001.

(. CONTINUA NO VERSQ mr

Dou fé.

22TrO00 por ADRIELLY RUCKERT BOMO3301865002. O hash SHADSE
@0 docuMmenD
6335 1 TED1FFIS 302 T CASESETOF ASBI0M63FB6SAT LOF S8 330CB03CDLEB1008

[1ltagiane Pereira Fuculo - Escrevente Canoas/RS, quarta-feira, 00 de dezembro de 2020, 3s 14h:20m24s.
[1Fernanda Gomes Ferreira -Escrevente EMCLUMENTOS NNl Regusich de(o) Erte Adviriteive - MO
[1Michelly Ruckert Bom - Escrevente Cartidio eetrtrion Ma kode 87 917 - 1 phgine. Nt (090801 2000002 60898 = Nind )

[1Greice Le3o Kronbauer -Ezcrevente SR IOREALREE N

[1Eliana Kurrie de Freitas -Escrevente

{1 Adrielly Ruckert Bom - Escrevente
[15ilena Souza doz Santos -Escrevente
[1Amanda Prizcila Negreiroz - Escrevente
[15velyn de Oliveira Correa -Escrevente
[1Fayrusydos Santoz Moreirs - Escrevente

g [E] A consuta cstard dsconvel am até 24
%\z, ro site do Tribunal de Justcs do RS

& http://go.tirsjusbr/ selodigital/consults

Chave de autenticodode para consulta

097360 53 2020 00145705 99

Av. Inconfidéncia, n® 880 - Sala 504 - Bairo Marechal Rondon - Canoas/RS - CEP: 82.020-342 - Fone: (51) 3031-2377
www.canoasn.com.br
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GPE N° 18724
%
GOVERNO DO ESTADO
RIO GRANDE DO SUL
SECRETARIA DE PLANEIAMENTO.
GOVERNANCA £ GESTAO N
DEPARTAMENTO DE ADMINISTRACAO DO PATRIMONIO DO ESTADO
FICHA CADASTRAL DO IMOVEL - N° 18724
DADOS GERAIS
Numero do Cadastro: 18724 Classificagdo: PROPRIO
Nome de Referéncia do Imovel: Nome de Referéncia das
Classificagdo do Bem Publico:  USO ESPECIAL Unidade Associada:
Tipo do Imével: AREA/TERRENO/GLEBA Situag3o de Destinagao: NAO DESTINADO
Situag3o de Regularizag3o: REGULARIZADO Indice de Destinag3o (%): 0000000
Descrigao: Legislag3o: Lei Estadual n® 14.954/2016 e Lei Estadual n® 15.242/2018; Resolugdo n® 08/2020.
Em Alienag3o: Sim N° Incorporagao PROA/SPI: 18/2400-0005770-7
Lei Autorizativa de Alienagao: 14054 N® Alienagao PROA/SPI: 18/2400-0005820-4
Data Lei Autorizativa Alienagao: 01/122016 NIRF:
N° tombo antigo do imovel: 6877 CCIR:
Uso irregular: CAR:
Tombado Patr. Histdrico: Nio VALOR DE PATRIMONIO HISTORICO E CULTURAL
N° Inscrigio Municipal: 0 Tipo de Valor Esfera Comp Legislaca A
BAIXA IMOVEL
Motivo da Baixa: Data da Baixa:
N° Processo da Baixa SPI: N° Processo da Baixa PROA:
Informagdes Adicionais Baixa:
PROCESSOS
Data Consulta N° Processo Data Abertura  Assunto Tipo Assunto Situagao
04/10/2022 21130000108804 301272021 3 Solicitac3o de  Ativo
09/12/2020 18240000058204 02/1272020 Alienar Bens Ativo
04/10/2022 21130000105801 231272021 Contratagiode  Solicitacio de  Ativo
09/12/2020 11092400162 0/1272020 IMOVEIS AGUARD
LOCALIZACAO
Zona: Urbana
Unidade da Federagao: Rio Grande do Sul
Municipio CANQAS
Bairro/Distrito: CENTRO
Logradouro/Localidade: AV GUILHERME SCHELL
Numero/Lote: 20
Quadra: 140
Complemento: Esq.R.Mathias Velho
CEP:
Ponto Referéncia: Proximo ao Shopping Canoas
GEORREFERENCIA
DATUM: SIRGAS 2000 Coordenadas Geodésicas do Marco
Fuso: 2 Latitude grau: -20°
Meridiano Central: 51 Latitude minuto: 54"
Latitude segundo: 42,056"
Coordenadas Planas UTM do Marco
Altitude ortométrica: 8420 Longitude grau: 51°
Este: 48242385 Longitude minuto: 10°
Norte: 6.600.986,960 Longitude segundo: 55.485"
27/05/2024 pag.1de 4
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x
GOVERNO DO ESTADO
RIO GRANDE DO SUL
GOVERNANCA E GESTAO
DEPARTAMENTO DE ADMINISTRACAO DO PATRIMONIO DO ESTADO
FICHA CADASTRAL DO IMOVEL - N° 18724
PROPRIEDADE
Situagdo regularizagio Estado: REGULARIZADO
Tipo de Registro: Matricula
Nimero do Registro: 87917
Livro: 2RG
Folha: 01
Cartorio: RI
Comarca: CANOAS
Data do Registro: 02/01/2001 R
Forma de Incorporagao: DESAPROPRIACAQ
Valor de Incorporagao: RS 1.000.00
Propriedade / Posse: RIO GRANDE DO SUL GOVERNO DO ESTADO
Data registro patrimonio Unido:
Certid3o autorizativa transf.:
TERRENO
Matriculada
Situagao terra rural: Frente via pavimentada

Area Total (m?): 270,00

Frente (m): 0,00

Area com fragdo (m?): 0.0000

Fragio Ideal (m?): 0,000000

Profundidade Equivalente (m):

Area Disponivel (m?): 270,00
TERRENO REGISTRADO
Frente/Lateral Confrontagio da Frente/Lateral Confrontante
2.00
TERRENO VISTORIA
InformagGes
Vegetagao: Pequeno porte
Uso do solo: Comercial
Situagdo de quadra Esquina
Le da (Vistoria)
Area Total (m?: 31543
Frente (m): 11,08
CONFRONTANTES VISTORIA
Leste: Rua: Guiherme Schel
Oeste: Inusita Ambientes planejados n 72
Norte: Rua: Mathias Velho
Sul: Residéncial n 8482
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18240000058904
Subsecretaria de Patriménio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG
., o
GOVERNO DO ESTADO
RIO GRANDE DO SUL
SECRETARIA DE PLANEJIAMENTO,
GOVERNANCA £ GESTAO "
DEPARTAMENTO DE ADMINISTRACAO DO PATRIMONIO DO ESTADO
FICHA CADASTRAL DO IMOVEL - N° 18724
EDIFICAGOES/BENFEITORIAS
Espécie Data baixa Nome referéncia Areautil (m)  Areatotal (m) A G Np Area disp
PREDIO 0,00 197.60 197.60
VISTORIA
Data de Realizagao Situagao da Localizagio Ol Pertence ao Estado  Tel. Contato Observagao Vistoria
11/07/2014 Localzado N3o Pertence
INFRAESTRUTURA
Servigos e Instalagdes
- Sem servicos e instalagdes
Pavimentag3o do logradouro:  Asfalto Trafego de pedestres: Baixo
Pavimentagio passeio: Cimento Trifego de veiculos: Aro
Zoneamento: Centro Atividade pred C |
Largura logradouro (m): 16.20
DOCUMENTOS
Data Tipo D Nome D
30122021 TERMO/ PRIMEIRO TERMO DE
301272021 TERMO/ PRIMEIRO TERMO DE
09/1272020 MATRICULA MAT 87917.PDF
26/11/2020 LEI/DECRETO/ RESOLUAAO 08-2020.PDF
03002020 LAUDO DE LAUDO 24-2020 PDF
21112019 CADASTRO ~ CERTIDAO DE DEMOLICAO.PDF
2711172018 ATADE REUNIAD Resolugdo 07-2018 pdf
311072018 DOCUMENTO Certidao de demolic3o.pdf
18/002018 LEI/DECRETO/ RESOLUCAO 07-2018 PDF
1107/2018 PARECER Parecer 1102018 0S
27/0672018 LAUDO DE Laudo 089 2018 Termreno Canoas GPE
211172017 TERMO/ termo de revogacao 37-2017-
02/0572008 MATRICULA registro de imoveis.pdf
VISTORIA - AGENTE EXTERNO
Data Tipo Documento Nome Documento
22002014 MATRICULA GPE 18724 pcf
101112014 ANOTACAO DE RESPONSABILIDADE ART2 pcf
107112014 MONOGRAFIA DO MARCO Monografia do Marco GPE 18724.pdf
1071112014 FOTO frente 2 gpe 18724.JPG
101112014 FOTO frente sul gpe 18724.JPG
101112014 FOTO frente leste gpe 18724 JPG
101112014 FOTO frente terreno gpe 18724.JPG
100112014 FOTO Iindeiro leste gpe 18724.JPG
101112014 FOTO . Iindeiro sul gpe 18724.JPG
18012015 LEVANTAMENTO PLANIALTIMETRICO  GPE 18724 p&f
IMAGENS
HISTORICO
HISTORICO DE SOLICITACOES
Numero Solicitagdo Tipo Solicitagio Situagdo Solicitagio Situag3o Destinagio
28023 D AUTORIZADA
27/05/2024 pag. 3 de 4
Laudo de Avaliagdo n° 137 / 2024 14
®»>
12/06/2024 15:44:28 SPGG/DIAVA/DEAPE/450607301 LAUDO ASSINADO 281



’>> P RO A Processos

Administrativos

- GOy

18240000058904
Subsecretaria de Patrimonio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG
GOVERNO DO ESTADO
RIO GRANDE DO SUL
DEPARTAMENTO DE ADMIN‘I'STRAl(;AO D(; ?ATRIMONIO DO ESTADO
FICHA CADASTRAL DO IMOVEL - N° 18724
VISTORIA
Data da vistoria: 11/0722014
Empresa vistoriadora: EMPRESA 1
Vistoriador (a): VISTORIADOR 1
Observagoes da vistoria:
Situag3o de localizags Vocilivad
Obstruido: Nio
Motivo da obstrugao:
Contato no local:
Telefone do contato:
Pertence ao Estado do RS: Pertence
27/05/2024 pag.4 de 4
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Subsecretaria de Patrimoénio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

CERTIDAO DE DEMOLICAO N° 482/2018 EMITIDA PELO INSTITUTOXXI CANOAS EM

31/10/2028

instituto)X!

canoas *®

planejando qualidade de vida

A(0) Senhor (a): ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
CERTIDAO DE DEMOLICA0/482/2018

Certifico por solicitagio do(a) requerente acima identificado(a), através do processo
protocolado sob n® 79576/2018, datado de 11 de outubro de 2018, que revendo nos arquivos
do Cadastro Imobilidrio da Prefeitura Municipal de Canoas, ¢ consoante as competéncias do
Instituto Canoas XXI, outorgadas através da Lei Municipal n° 5.365 de 08 de janeiro de 2009,
constatei um terreno, sem lote , sem quadra , medindo 9,00m de frente para avenida
Guilherme Schell, s/n° bairro Centro, medindo 30,00m pelos lados direito e esquerdo, tendo
nos fundos do lote 9,00m, com drea total de 270,00m?, tributado nos cadastros n° 20576 ¢
20577(inativo), tendo como proprietério o sr(a):

ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL - CNPJ N° : 87.934.675/0001-96

Cancelado prédio residencial em alvenaria, com 82,60m?, conforme certiddo de demoligéio n°
9114/2018 ¢ processo MVP n° 55625/2018 + cancelado prédio n® 07, com 115,00m? em
alvenaria, conforme processo de demolig@io n° 15670-D-03.09.01 e certiddo n® 3708/03.10.01.
sendo desativado cadastro 20577, dcvndo a cssa demgligdo.

Nada mais requerido eu, [ eziZ—> 1ZOLINA SANTA NUNES DE
FREITAS, matricula n® 7498-5, lotada neste,fsututo o certifiquei aos trint ¢ um (31) dias
do més de outubro (10) do ano de dois mil e dezoito (2018) ¥ *#*s*sssarexsensnstnrersrie
Esta Conforme.

Daniel Colvara Nunes
Diretor de Cadastro Técnico ¢ Geoprocessamento
Matricula 10089-8

Rua Domingos Martins, n® 310, Centro, Canoas, RS, CEP.: 92010-170
Fone: (51) 3425.7605
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Subsecretaria de Patrimoénio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

14.3 MEMORIA DE CALCULO

Relatério Completo
TECSYS
INCINHARA
MODELO: MODELO terreno Data: 03/06/2024
CARACTERISTICAS DA AMOSTRA
DADOS VARIAVEIS
Total da Amostra : 51 Total -
Utilizados 1 42 Utilizadas -]
Outlier 4] Grau Liberdade : 37
MODELO LINEAR DE REGRESSAOQ - Escala da Variavel Dependente: y
COEFICIENTES VARIAGCAO
Correlac@o : 0,79821 Total 1 8201221,10278
Determinac@o : 0,63715 Residual 1 2975837,68372
Ajustado - 0,59792 Desvio Padrdo : 283,59839
F-SNEDECOR D-WATSON
F-Calculado : 16,24242 D-Calculado 1 2,19224
Significancia : <0,01000 Resultado Teste : N&o auto-regressdo 90%
NORMALIDADE
Intervalo Classe % Padrao % Modelo
-1a1
-164a+164 90 95
-196a+196 95 100

MODELO UTILIZADO NA ESTIMATIVA DE VALOR

Y = 1386,245723 + 83654,005166 * 1/X1 + -13625,926080 * 1/X2+ 188,173927 * Xa
+112,362895 * X4

MODELO DE ESTIMATIVA — PRINCIPAIS INDICADORES

AMOSTRA MODELO
Media 1 159591 Coefic. Aderéncia  : 0,63715
Variacdo Total : 8201221,10 Variacdo Residual  : 2975837,68
Variancia : 195267,17 Variancia : 80428,05
Desvio Padrdo : 441,89 Desvio Padrao : 283,60
Laudo de Avaliagdo n° 137 / 2024 18
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Relatério Completo

TECSYS

INGENHARA

GRAFICO DE ADERENCIA (Valor Observado X Valor Calculado)

249m
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Veloresz Qboervados
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Relatério Completo
TECSYS

INGENHARA

DESCRICAO DAS VARIAVEIS

X1 Area total

Area total do imével, em m*;
Tipo: Quantitativa
Amplitude: 160,00 a 1029,00

* 18w
10% da amplitude na média: -2,10 % na estimativa 1600 \\

Impacto esperado na dependente: Negativo
200 40 800

Area s

Uresro

X2 Testada

Variavel que define a frente do imovel para a via publica principal,
emm.

Tipo: Quantitativa

Amplitude: 8,00 a 26,50

Impacto esperado na dependente: Positivo

10% da amplitude na média: 8,28 % na estimativa

2000

Uresro

1500

1000

Testads
X3Vocacao
Variavel que define a vocagdo do imovel, sendo
1=res
2=com
3=misto

1 a0
1700
160
e 1m0
Tipo: Codigo Alocado 1 2
Amplitude: 1,00 a 3,00 YVocwgo
Impacto esperado na dependente: Positivo

10% da amplitude na média: 2,29 % na estimativa

Micronumerosidade: atendida.

Uresro

Xs Localizacao

Variavel que define a localizagdo do imével, de acordo com a renda
do bairro

1600
1600
Tipo: Proxy 1.400
Amplitude: 343 a 8,85

Impacto esperado na dependente: Positivo + 5 B8 T @8
10% da amplitude na média: 3,71 % na estimativa Locsizagso

Uresro

Y Unitario
Variavel que define o valor unitario do imovel, expressa em R$/mv-.

Tipo: Dependente
Amplitude: 690,67 a 2747,93

Micronumerosidade para o modelo: atendida.

Laudo de Avaliagdo n° 137 / 2024 20
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Relatério Completo

TECSYS

INGENHARA

PARAMETROS DE ANALISE DAS VARIAVEIS INDEPENDENTES

Subsecretaria de Patrimonio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

VARIAVEL Escala T-Student Significancia Determ. Ajustado
Linear Calculado (Soma das Caudas) (Padrao = 0,59792)

X1 Area total 1Ix 1,77 8,57 0,57551

X2 Testada 1/x -5,18 0,01 0,32449

X3 Vocacdo X 3,65 0,08 0,46760

X1 Localizagao X 3,89 0,04 0,44861

MATRIZ DE CORRELAGAO ENTRE VARIAVEIS (Valores em percentual)

* MATRIZ SUPERIOR - PARCIAIS
* MATRIZ INFERIOR - ISOLADAS

©
—g Emg§9
S| (52|58 8
5|2 |8|2|8|8)5
X | 1 30| 31] 28
X: | 1x | s7 43| 30] 65
x| x |as] 3 51
X | x [-30]-24]
vy | y [-32]-59] 34

Laudo de Avaliagdo n° 137 / 2024

>
12/06/2024 15:44:28

SPGG/DIAVA/DEAPE/450607301

LAUDO ASSINADO

21

el

18240000058904

288



Proce

’)) PROA Administrativos e-Gov

Subsecretaria de Patrimoénio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

DADOS DA AMOSTRA

Endereco
i
Rua Onze
Rua Bartolomeu Dias
Rua Floriandpolis

Rua das Bromélias, 10

Rua Diogo Antonio feijo
Rua Dr Barcelos
Av Victor Barreto

Av Guilherme Schell

Rua Caramuru

Rua Pedro Weigartner, 226
Rua S3o luiz, 58

Av getulio vargas, 3049
Rua Siqueira Campos

Rua Brasil

Rua Mathias velho

Rua Anita garibaldi, 342

Av Dr Severo da Silva, Estancia Velha

Rua Cel Vicente, Centro
Rua Cel Vicente, Centro
Rua Uruguai, S3o0 José

Ay Dr Sezefredo Azambuja, Mal. Rondc
Rua Guilherme Morsch, Centro

Rua Sta Maria, N2 52 das Gragas
Ay Guilherme Schell, Rio Branco
Rua Sta Terezinha, N*S2 das Gragas
Rua Marques do Herval, Mal Rondon

Rua Farroupilha, S3o Jose
Rua Islandia, Mal Rondon

Rua Almerindo Silveira, Bela Vista
Rua Euclides da Cunha, Centro

Rua Latino Coelho esq Prof Leonardo F Moinhos de Vento

Rua Monte Castelo, N*S2 das Gragas
Rua Cap&o Novo, Mont Serrat

Rua Zilah Dal Molin, S30 Jose
Rua Tamoio, Niteroi

Av Boqueirdo, Mal Rondon
Rua Farroupilha, S30 Jose

Rua Alceu Wamosy, Mal Rondon

Ay Getulio Vargas, Centro
Rua das Canafistulas, |gara
Av Dr Barcelos, Centro

Laudo de Avaliagdo n° 137 / 2024

>
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Observagdo | Areatotal | Testada | Vocag@io | Localizagad Unitéio |
S3oJosé 160,00 A 1,00 6,05 1.062,50
S3oJosé 200,00 8,00 2,00 6.05 750,00
Nossa Senhora das Gragas 300,00 10,00 1.00 6,86 966,67
Mathias Velho 550,00 10,00 1,00 343 909,09
Estancia Velha 305,79 16.40 1,00 485 1.47160
Estancia Velha 375,00 10,00 1.00 485 630,67
Centro 265,00 10,00 1,00 829 1.86415
Centro 410,00 11,00 1,00 823 195122
Centr 386,00 12,60 2,00 829 1.68394
Centro 363,00 11,00 1,00 829 1.23691
Centro 510,00 12,00 1,00 829 1.764.71
centro 484,00 11,00 3,00 829 153926
Centro 325,00 11,00 2,00 829 1.84308
Centro 610,00 20,00 3,00 829 245902
Centro 360,00 12,00 1,00 829 1.76667
Centro 250,00 11,00 3,00 829 2.200,00
Centro 630,00 21,00 1,00 829 157143
Estancia Velha 200,00 10,00 3,00 485 1.745,00
Centro 887,00 20,46 2,00 829 1.905.30
Centro 530,00 26,50 2,00 829 207547
S3o josé 310,00 10,00 2,00 6,05 858,06
Mal. Rondon 968,00 22,00 3,00 885 274793
Centro 387,00 8,00 3,00 829 1.182,03
Nossa Senhora das Gragas 733,00 18,00 1,00 686 1.826,79
Rio Branco 386,00 12,60 3,00 423  1.94301
Nossa Senhora das Gragas 550,00 11,00 1,00 6,86 967,27
Mal. Rondon 318,00 15,00 1,00 8,85 1.500,00
S3oJosé 376,34 12,00 3,00 605 1.32593
Mal. Rondon 335,00 12,00 1.00 885 1.940,30
Bela Vista 374,00 15,00 1,00 485 1.60428
Centro 265,00 10,00 1,00 829 1.64151
200,00 15,00 1,00 485 1.67750
Nossa Senhora das Gragas 550,00 11,00 3,00 686 154545
Mont Serrat 300,00 10,00 3,00 485 1.420,00
S3oJosé 240,00 12,00 1,00 605 1.10817
Niteroi 484,00 11,00 1,00 426 1.34298
Mal. Rondon 440,00 11,00 3,00 885 204545
S30José 300,00 10,00 3,00 605 1.66667
Mal. Rondon 360,00 12,00 1,00 885 1.775,00
Centro 324,00 11,00 2,00 829 1.85185
Igara 200,00 10,00 1,00 642 1.66250
Centro 1.029,00 14,00 2,00 829 1.93878
22
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Subsecretaria de Patrimdnio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

ESPECIFICAGAO DA AVALIAGAO

ESPECIFICACAO DA AVALIACAO
Segundo ABNT NBR 14.653-2:2011

FUNDAMENTACAO

lisi Descrigio Pontos obtidos
L1} Ptos Il Ptos | Ptos
Caracterizag3o do imdvel Completa quanto atodas as = Completa quanto 3s varidveis Adog3o de situagio
avaliando varidveis analisadas utilizadas no modelo paradigma
Quantidade minima de dados ¢ (k+1), onde k é o ndmero de 4 (ke1), onde k & o nmero de 3 (k+1), onde k é o ndmero de
2 de mercado, efetivamente Lo x A G
wtilizados. variaveis independentes variaveis independentes variaveis independentes
Apresentagio de informagdes
relativas atodos os dados e Apresentagio de informagdes Apresentagio de informagdes
3 Identificag3o dos dados de varidveis analisados na relativas atodos os dados e relativas aos dados e
mercado modelagem, com foto e varidveis analisados na X varidveis efetivamente
caracteristicas observadas no modelagem utilizados no modelo
local pelo autor do laudo
Admitida para apenas uma Admmda..desde ue:
12 a) as medidas das
varidvel, desde que: oo .
. caracteristicas do imovel
a) as medidas das " ,, ;
g5bed Ep avaliando n3o sejam
caracteristicas do imovel : = o
4 @ superiores a 1002 do limite
avaliando n3o sejam s
A ; - & amostral superior, nem
superiores a 1002 do limite . A .
amostial subericc e inferiores 3 metade do limite
4 iExtrapolag3o N3o admitida x Foie SR, L. amostral inferior;
inferiores 3 metade do limite . ~
s b) o valor estimado n3o
amostral inferior;
. - ultrapasse 20% do valor
b) o valor estimado ndo . .
calculado no limite da fronteira
ultrapasse 15% da valor
bt T & amostral, para as referidas
calculado no limite da fronteira ey i
. varidveis, de persie
amostral, para areferida .
% by simultaneamente, e em
varidvel, em modulo .
modulo
Nivel de significancia
(somatério do valor das duas
caudas) maximo para a " " "
5 rejeig3o da hipdtese nula de de| 0% x 20% 0%
cada regressor (teste
bicau:
Nivel de Significincia maximo
admitido para a rejeig3o da
1] hipStese nula do modelo 1% X 2% 5%
através doteste F de
Snedecor
PONTUACAO 17 Pontos
Item 9.2.1.1 da NBR 14.653-2:2011
(Assinalar com "x" caso o item seja atendido)
a) Apresentagio do laudo na modalidade completa. x
b) Apresentagio da anilise do modelo no laudo de avaliag3o, com verificag3o da coeréncia do compc o das variagio das is em relagio
a0 mercado, bem como suas elasticidades em torno do ponto de estimag3o. x
¢) ildentificag3 pleta dos enderegos dos dados de mercado usados no modelo, bem como das fontes de informag3o. x
d) :Adog3o daestimativa central. x

GRAU DE FUNDAMENTACAO

GRAU IlI

PRECISAO

(para um intervalo de confianca de 80% em torno do valor central da estimativa)

Valor central estimado no modelo de regressao 1.917,69
MAX 203147
Valores do intervalo de ¢
MiN 180390
5.93%
Desvios relativos do Intervalo de confiang Lot %
MiN -5,93%
Amplitude do intervalo de confianga 11,87%
GRAU DE PRECISAO GRAU III
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