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LAUDO DE AVALIAGAO N° 187/2024

FICHA RESUMO

Objeto
Terreno urbano objeto da matricula n° 56.701 e GPE n° 17392

Objetivo
Determinagao do valor de mercado do imével para fins de atualizagdo do 6nus incidente sobre

o uso do bem.

Finalidade
Instruir processo PROA n° 24/1300-0000256-8 — uso oneroso

Localizagao’

Apartamento 420 — Bloco 04 — Conjunto Residencial Alto Petrépolis
Rua Tenente Ary Tarrago, 340 — Jardim Sabara

Porto Alegre/RS

Area avalianda?
Area privativa do apartamento: 48,45 m?

Area total do apartamento: 55,58 m?

Proprietario
Estado do Rio Grande do Sul

Resultado da avaliagao
Valor de mercado do imével R$ 167.300,00

Avaliadores

Arquiteta Urbanista Rosangela Bittencourt Freiesleben
Arquiteta Urbanista Thais Wélfle Danelon

Engenheiro Civil Rafael Parmeggiani Gering

Porto Alegre — RS, agosto de 2024

AT

Fonte: Conforme Certiddo de Matricula N° 56.701
2Fonte: Conforme Certidao de Matricula N° 56.701
FENN
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1 SOLICITANTE
SPGG/DIREP/DEAPE
2 OBJETIVO DA AVALIA(;AO
Determinacdo do valor de mercado do imével para fins de atualizagdo do 6nus
incidente sobre o uso do bem.
3 FINALIDADE
Instruir processo PROA n° 24/1300-0000256-8 — uso oneroso
PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES
4.1 FUNDAMENTAGAO TECNICA
Este laudo se fundamenta no que estabelecem as normas técnicas da ABNT,
Avaliagdo de Bens, registradas no INMETRO como NBR 14653 — Parte 1 (Procedimentos
Gerais) e Parte 2 (Imoveis Urbanos), e baseia-se:
e Na Certiddo de Matricula n° 56.701, referéncia livro 2-RG, as fls 1,1v e 2
datada de 26/06/2024, obtida junto ao Oficio de Registro de Iméveis da 42
Zona da Comarca de Porto Alegre - RS.
e Na Ficha cadastral GPE n° 17392;
e No PROA: 24/1300-0000256-8;
e Nas informagdes obtidas junto a agentes do mercado imobilidrio local
(vendedores, compradores, intermediarios, agentes imobiliarios, etc.).
e Nas informagbes constatadas "in loco", conforme vistoria ao imével realizada
no dia 26/07/2024
A vistoria foi realizada somente na condigdo de vistoria externa. Dessa forma, este
laudo foi desenvolvido adotando uma situagdo-paradigma. De acordo com o item 6.3.1 na
Norma Brasileira ABNT NBR 14653-1:2019, nessas situagdes, a utilidade da avaliagdo é
restrita a situagdo encontrada.
Considerando a sua finalidade, esta avaliagéo tem prazo de validade limitado a dois
anos a partir de sua lavratura, conforme determinado pela Lei N° 15.764 de 15 de dezembro
de 2021.
4.2 ESCOPO DE TRABALHO
Na presente andlise considerou-se que toda a documentagdao pertinente se
encontrava correta e devidamente regularizada, e que o imdvel objeto estaria livre e
desembaragado de quaisquer 6nus ou gravames. Eventuais divergéncias, se significativas,
alteram os resultados deste trabalho. Ainda, as informagdes obtidas durante a pesquisa-de
mercado foram tomadas como de boa-fé.
Néo fez parte do escopo deste trabalho: NERAS
FRIL
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e Investigagdes quanto a correcédo dos documentos analisados;
e Investigagbes envolvendo aspectos legais;
e Levantamento de areas e de confrontagbes através de instrumentos de
medicao;
e Avaliagdo de maquinas e/ou equipamentos, as quais ndo estdo contempladas
nos valores calculados;
4.3 JUSTIFICATIVAS — PARAMETROS ADOTADOS
> Area utilizada:
Para calculo do valor do imével, foi considera a area privativa do apartamento
constante da Certiddo de Matricula n° 56.701, referéncia livro 2-RG, as fls 1,1v e 2 datada de
26/06/2024, obtida junto ao Oficio de Registro de Imdveis da 42 Zona da Comarca de Porto
Alegre — RS.
» Vistorial localizagao:
Devido nédo ser possivel acessar o interior do apartamento, o qual encontra-se ocupado
com autorizagdo de uso, conforme informagdes constantes da ficha GPE 17392, a vistoria foi
realizada apenas externamente. Embora o imével se localize em bairro periférico ao
zoneamento urbano, o mesmo possui acesso através de uma das principais vias arteriais do
municipio de Porto Alegre.
» Situagao paradigma:
Conforme ABNT NBR 14.653-Parte 1, a situagdo paradigma configura-se como:
“situagdo hipotética ou virtual, adotada como referencial para avaliagdo de um bem”. Sendo
assim, conforme ABNT NBR 14.653-Parte 2, quando nao for possivel o acesso do avaliador ao
interior do imével, os motivos devem ser elucidados e explicados na elaboragdo do laudo. No
presente trabalho, adotou-se situagédo paradigma pela impossibilidade de precisar o estado de
conservagao interno do imoével.
5 PROPRIETARIO
Estado do Rio Grande do Sul
6 ENDERECO
Apartamento 420 — Bloco 04 — Conjunto Residencial Alto Petrépolis
Rua Tenente Ary Tarrago, 340 — Jardim Sabara
Porto Alegre/RS
'y 1_1‘\"1\
FRIL
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7 IDENTIFICAGAO E CARACTERIZAGAO DO IMOVEL AVALIANDO
71 TERRENO
Imagem de localizagdo (Google)
Latitude: 30°02'18"S Fonte: Google Earth 21/05/2011 (Acesso em agosto de 2024)
Longitude: 51°08'08"O
Identificagao
Descrigao conforme a Matricula n® 56 701
BAIRRO JARDIM SABARA S ”ﬂ/’ T )
IMOVEL: O gpartamento de nimero 420 do blaco "L",que & o primeirc & conbar
da frante para os fundos,segundo da esguerda para a direita de quem situa
dg na frente do conjunto,lotado pelo numero 340 da Rua Tenente Ary Tarve—
gn localizade no guarto pavimento,s direite de quem entra o terceirn sub
bloco,que & 0 terceiro a contar da Rua Tenente Ary Tarragu constituida de
ocozinha, estar, z’:lrculagau banheiro e dols dormitoriog,com area real privati
va de L}B 45m2, area real de uso comum de 7,13m2,pe; dn area real total
de 55, SEImZ 'Fragao ideal 0,001618 no terrano en e
o} terreno com a area super-Fici.al de 41,883,00m7, tro 225,48m na
face leste, no alinhamento da Rua Tenente Ary T face osaste,
por cerce de aramacos, que divide com terras de Alvarc Jose Go
mes Porto Alegre; 188,81m na face norte, of rens que & au foé‘g,\i.'s
de Laura Bins Cortazzi e seu marido Vicenge ato Cortazzi e 1845€2
metros na face sul, onde limita com tece @ de Luwiza Barcello
Jo Bins e outros.Distante esta divisa @l par da Avenida Prot# } I L
Alves. TITULD AQUISITIVQy registradgPsob matricula 15710, em date - I~
SN
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Caracteristicas da regido e entorno

Atividade predominante: Residencial

Padréo construtivo do entorno: Baixo/Normal

Zoneamento: Bairro

Trafego de pedestres: Médio

Trafego de veiculos: Alto

Pavimentagao logradouro: Asfalto

Pavimentagao passeio: Pedra grés

Infraestrutura: ¥ Acessibilidade, e Agua potavel, icd Energia elétrica, icd Esgoto pluvial, e Esgoto sanitario,

I Gas canalizado, i lluminagéo publica, ¥ Logradouro, ¥ Meio fio/sarjetas, ¥ Ppasseio publico, iCd Pavimentagéo, I sem

infraestrutura, I Telefone

Servigos publicos: ¥ Coleta de lixo, ic3 Comércio, ic Correios, ic3 Educacéo, = Lazer, ¥ Rede bancaria,

I~ Saude, e Seguranca, icd Transporte coletivo, I sem servigos publicos,

Influéncias valorizantes: | Clubes, 2 Comércio, = Empreendimentos, 2 Escolas, r Estagdes, 2 Hospital, ¥ Mercados e

ou supermercados, B Orla/praias/lagos, I Parques/pragas, I Posto policial, I Posto de salde,

I Shopping, - Universidades/faculdades, ™ zona incorporagao, I Sem influéncias valorizantes

Influéncias desvalorizantes: I Aeroporto, I Area inundavel, I Aterro sanitario, B Estagao tratamento esgoto,

I Industria, I Presidio, I Sub-habitagéo, ™ Unidades carentes, ¥ Sem influéncias desvalorizantes

Caracteristicas do imével

Formato do terreno: Regular

Situagdo de quadra: Meio de quadra

Cota: No nivel

Vegetacdo: Grande porte

Uso do solo: Residencial

Acesso: Muito bom

Topografia: Plano

Tipo de cercamento: r Arame, icd Gradil, - Muro, I sem cerca, I Tela

Superficie: B Alagadica, B Arenoso, B Argiloso, B Com aterro, B Com entulhos, B Pantanosa, I Seca

Area do terreno®: 41.993,00 m?

Medida da frente do terreno: 225,46 m Confrontacéo da frente:Leste

Medida lateral 1 do terreno: 188,81 m Confrontacéo da lateral 1:Norte

Medida lateral 2 do terreno: 184,62 m Confrontagéo da lateral 2:Sul

Medida dos fundos do terreno: 225,45 m Confrontagéo dos fundos:Oeste

Condigao de ocupagao*
I Ocupado I Ocupado (nédo autorizado) I Desocupado
*Conforme verificado na data de vistoria
gy A VIR
3Fonte: Conforme Certidao de Matricula N° 56.701
RO
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7.2 BENFEITORIAS
7.21 FICHA DE VISTORIA
Apartamento 420 bloco 4 Idade aparente: 40 Area = 48,45 m? N° de pav. 1
Descrigao Padrao Conservagao Tipologia
B Rustico ™ Novo I Apartamento
™ Proletario I Entre novo e regular I Box
™ Econsmico [ Regular I casa
icd Simples ™ Entre regular e reparos simples T_.Galpéo
™ Medio I Reparos simples [ Loja
I Superior ¥ Entre reparos simples e importantes ™ Pavimento
™ Fino (I Reparos importantes ™ Predio
B Luxo ™ Entre reparos importantes e s/ valor B Terreno
" outros ™ Sem valor ™ outros
Material utilizado:
Piso Forro Telhado Esquadrias Rev. Fachadas Estrutura
I Madeira I Madeira ™" Ceramica ™ Aluminio I¥ Pintura ™ Portante
B Lajota e Laje ™ Fibro cim. ondulado ¥ Ferro r Tijolo a vista ¥ Concreto
I Ceramica I Gesso ™ Fibro cim. estrutural I Madeira I Fulget I Madeira
™ Basalto ™ pvc ™ Aluminio ™ pvc ™ Ceramica ™ Metalica
I Granitina ™ Placas acusticas | I Galvanizado ™" outros ™ Madeira I N. identificada
™ Vinilico r Aglomerado i Laje I Vidro
r Carpete ™ siforro (I Capim I Pedra
I~ Cimento ™ Telha de zinco B Reboco chapiscado
™ outros ™ outros ™ outros
OBS: Vistoria realizada em situagao-paradigma
8 DIAGNOSTICO DE MERCADO
Por conta da enchente ocorrida em maio deste ano, as areas nao atingidas estéo tendo
maior procura, desta forma identificou-se as seguintes caracteristicas de mercado:
Desempenho do mercado ™" Desaquecido ™ Normal ¥ Aquecido
Namero de ofertas ™ Baixo ™ Médio I Alto
Liquidez ™ Baixa ¥ média ™ Alta
Absorgio pelo mercado I Demorada ¥ Normal I Rapida
g AW
LT
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9 METODOLOGIA
METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO: identifica o valor do
bem por meio de tratamento técnico dos atributos dos elementos comparaveis, constituintes da
amostra.
- Tratamento dos dados:
(X)) Metodologia cientifica — inferéncia estatistica: dados utilizados 025/043
() Metodologia classica — fatores de homogeneizacao.
10 ESPECIFICAGAO DA AVALIAGAO
Método comparativo direto de dados de
d
mercado B I Graul ¥ Graull I Graulil
Grau de Fundamentagao
Pontos obtidos: 14
Grau de Preciséo ™ Graul I Graull ¥ Grau Il
1 AVALIACAO DOS IMOVEIS
111 AVALIAGAO DO TERRENO
11.1.1 EQUAGCAO DE REGRESSAO
Unitdrio = 7056,0906 - 29,048862 * Area Privativa +1504,0239 * Dormitorios - 394,2623 *
In(Conservagdo) - 3823,1167 * 1/Banheiros
11.1.2 DADOS DO IMOVEL AVALIANDO
Variaveis do modelo de calculo Parametros do imével
Area privativa (m?2): (Area total privativa do imével, medida em metros quadrados) 48,45
Dormitérios (uni): (Numero de dormitérios da unidade privativa) 2,00
Conservagao: Critério de Heidecke 33,20
Novo = 0; Entre novo e regular = 0,32; Regular = 2,52; Entre regular e reparos simples =
8,09; Reparos Simples = 18,10; Entre reparos simples e importantes = 33,20; Reparos
Importantes = 52,60; Entre reparos importantes e sem valor = 75,20; Sem valor = 100
Padréo:* 3
7 - luxo; 6 - alto; 5 - normal-alto; 4 - normal; 3 - normal-baixo; 2 - baixo; 1 - minimo.
Vagas:* (Numero de vagas de estacionamento da unidade privativa) 0
Banheiros (uni): (Nimero de banheiros da unidade privativa) 1
Oferta (R$):* (Valor ofertado pelo imével em R$) 167.282,35
Unitario (R$/m?): (Valor unitario da unidade privativa, em R$/m?) 3.452,68
Iy AR T
RO
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11.1.3 RESULTADOS
11.1.3.1 Resultados da moda para 80% de confianga.
Intervalo de Confianga ?Rr;;amnz‘; Total
Minimo -5,42% 3.265,41 R$ 158.209,11
Calculado - 3.452,68 R$ 167.282,35
Maximo 5,42% 3.639,95 R$ 176.355,58
11.1.3.2 Resultados para o Campo de Arbitrio (+/-15%)
n Unitario
Amplitude (R$/m2) Total
Minimo -15% 2.934,78 R$ 142.190,09
Calculado - 3.452,68 R$ 167.282,35
Maximo +15% 3.970,58 R$ 192.374,60
Valor calculado R$ R$ 167.282,35
12 CONCLUSAO
Fundamentados nos elementos e condigdes consignados no presente Laudo de
Avaliagéo, atribuimos ao imével em estudo o seguinte valor (arredondado?*) de mercado:
VALOR DE MERCADO DO IMOVEL
R$ 167.300,00
(Cento e sessenta e sete mil e trezentos reais)
Data de referéncia da avaliagédo: agosto/2024
'y i ,_J-‘ F4
4Conforme item 6.8.1 na NBR 14.653-1:2019 o resultado final pode ser arredondado até 1%.
LT
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13 RESPONSAVEIS PELO LAUDO
ROSANGELA BITTENCOURT FREIESLEBEN
Arquiteta Urbanista — CAU(RS) A16986-2
Analista Arquiteta DIAVA/DEAPE
ID 4297369/02
RAFAEL PARMEGGIANI GERING THAIS WOLFLE DANELON
Engenheiro Civil - CREA (RS) 256.932 Arquiteta Urbanista — CAU(RS) A150365-0
Analista Engenheiro DIAVA/DEAPE Analista Arquiteta DIAVA/DEAPE
ID 4859502/01 ID 4819101/01
De acordo,
LEANDRO PEIXOTO MAIA
Engenheiro Civil - CREA(RS) 82.744
Analista Engenheiro DIAVA/DEAPE
ID 4506073/01
Porto Alegre, agosto de 2024
gy A VIR
RO
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14 ANEXOS
141 DOCUMENTAGAO FOTOGRAFICA
Figura 1: vista externa Bloco 4
Fonte: vistoria (26/07/2024)
&+ uf.‘thfﬂ
N )
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142 DOCUMENTAGAO DOS IMOVEIS
MATRICULA 56.701

CJ o U

! REGISTRO DE IMOVEIS DA 4. ZONA — P. ALEGRE
P 3 LIVRO N.° 2 — REGISTRO GERAL
N E (3 | MATRICULA
@ 2 PORTO ALEGRE, 26 de setembro do 1983, 4| 58701 ¢

| F752 Z
BAIRRO JARDIM SABARA , e

IMOVEL: O apartemento de nimero 420 do blaco "4M ,que & o primeirc a confar
da frante para os fundos,segundo da esguerda para a direita de quer situa
4 na frente do conjunto,lotads pele nimero 340 da Rua Tenente Ary Terre-
gn logalizado no guarto pavimento,a direits de quem entra o tercelrn &ub
bloco,que e o terceiro a contar da Rua Tenente Ary Tarragn constituido “de
cozinha,estar c:lrcula;au barheiro e dois dormitdrio ,COm aree real b.)l i-v:n
va de 48,45m2, area’ Teal fe uso comum de 7 ,13m2, pe; 8
de 55, 58m2 frac,-ao ideal 0,001618 no terrenu e no
0 te-renn com a area supar-Ficial de 41,893,00m7,
face leste, no alinhemento da Ruz Tenente Ary T
por cerce de aramados, gue divide com terras
mes Porto Alegre; 188,81m na= face narte, o
de Laurs Bins Cortazzi e seu marido Vice

metros na face sul, onde limita com ter
30 Bins = outros.Distante esta divisa @2 par da Avenida Protasio -
n

Alves. TITULD AQUISITIVF registrad matricula 15710, em data -

de 24.12.1961. PROPRIETARIA: Coo al Correa Lima Ltda., com sg
.410, 17 /0 A escrevente autorizada:

de nesta Capital, C5C
SN 2
Av.1.56701.Perto Alegre 253 83 €§ tricula € aberts a requerimerio

@ face paste,
de Alvarc Jose Go
reno que @ ou foi
£)18%,62
de Luiza Barcellas Fei

=
proprietaria, datadec formz lhe faculte o artige 57, inc
II, item 4 cocmbinado c - (do do artigo 235 da Lei BCYS de 37 ds
dezembro de 1873 g - , prrentés da Lel 5216 de 30.06.4875.0at.4. A es

crevente. sutorizédals

Av.2567ﬂl.9§

mero 04 na matr

6.09.83 .Em data de 21.12.188l, foi ragistra

10 o seguinte: por contrato particuler de ¢ 2
retificado por o de mesma data, foi o imdvel hipotecado para Caixsa £o
ca Estadual do Rio“Grande do Sul, com sede nesta Capital,CGC €2. B“.""./ ‘01
para garantia de um empréstimo de CR$1.311.636.524,80, pelo prazo de 22 m
contar do més de janeirc de 1582,.80s juros de 10% so zno. Avaliagao do imovel
para os e-reitos do art. 818 do CS ivil: CR$78.7680.548,78.Dat.4, A mscrevente
autorizada: 38 ”

s

ro 05 ne metricula 15710, o seguinte: por contratec perticular ds 01.1982¢c
BNH concedeu & Caixa Economica Estadual do Rio Grande do Sul, um : nangiamen
to de CR$1.096,.851.932,48, aguivalentes a 384.832 UPC, correspsndente ac

mestre de 1881, para ser aplicadc na comercializagdo de 824 unidad=s
nais a serem construidas sobre ¢ terrenc desta matricula. Fica sstabel
nrazo de ceréncia eté 05.03.84, durente o qual os jyros serdc.pagos = taxe de

SOLICITADO POR: LUCIA AZEVEDO - CPF/CNPJ: *** 974 380-"" DATA: 26/06/2024 15:13:18
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8,0% a0 ano, A amortizacdo da divida sera feita em 276 mens’élidades. screscidas
dos jurcs de 80% ao ano, vencendo-se¢ & 1% em 05.04,1884, Em garantis do pagamen
te do refinanciamento ¢ Agente Financeiro, deré ao BNH, ew caugdo, o5 seus di-
reitos creditorics decorrentes dos contratas de financiamento, que firmar ca{n ~
0s Beneficidriocs finais para aguisicdo das unidadas Habitaciopeis : ntegragtes” -
do referido empreendimentc.Dat.4. A escrevente autorizads Y \ |

de 27.7.1984,
garantia re-

|

|

|

Av.4,56701.Porte Alegre, 18,01.1985. Por l
o Banco f{acional da Hab:.taqau autorizo {

ferida na averbagao nimero 03, refergafl e s direitos credito |

rios decorrgntes dos contratos de finaficyame g ‘serem firma_o' com - ]

|

i

|

Aav.5.55711 .Porto Al?gre 02
celebrous 2 convengao de
denominagdo do edificie

#o particular de 31.
juntc Residencial Alti
£328 sob nimerc 2121 no 1iur

‘@XQBG .Por cantrsto particular delp G5
nelol averbagao n? 02, o imove
izada: w&gﬂ

a ﬁauricio da Costa Jadoski, brasileiro, solt
policial milits C.443,127.680-72,domiciliade naeste Capital e [Fadu
Reina, brasileiro, solteiro, meiar, policial militer, CIC.383.083.7:0
ciliado r ta Capltal,pelo prago de Cz$1086.147,86.0Dat.1.A sscrevente sutoriza-

l

—

-] imovel higotecado pora Caixe Economice Egteducl <o Rio Grande do S
lificada, para garantia dg um emprestimo de C23195,147,65. palo praze

meses. A taxa nominal de- juros & de 3% 20 anc, ccrxespnndents & taxa o
oe 3,042% ao ano, crescendo, anualmente a ume rezdc de 0,5% até ating
mite de g L5y obtendo-ge & tsxa média de 5% ao anU?Wspand\. te 2 taxa

fativa da ’5,117% 20 ang. A eserevente autorizada:

Av.856701 .Porto Alegre,77.12.1986.Em data de 30,06,1886,3 gredera emitin ums
ceédula higotecaria representativa de tedo o v lon crédito da hipoisca re-
gistrads sob n¢ 0B8. A sscrevente -autorizada: (’

[

CONTINUA A FICRA N©
SOLICITADO POR: LUCIA AZEVEDO - CPF/CNPJ: ***.974.360-"" DATA: 26/06/2024 15:13:16
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REGISTRO DE IMOVEIS DA 4.° ZONA — P. ALEGRE
LIVRO N° 2 — REGISTRO GERAL

RICULA

wi

PORTO ALEGRE, U% ge . =~ outuara de 19 94

L — ma

adjucicacdo passada em 06.06,1994, pela Exma Dra. Ana Marizs Nedel

de. 26.05.1984, a divida da hipotecs registrade sob nimero B, estava cprije
monetariamente para CR$32,257,140,02,CUSTAS:5,48-URE.Dat.3.0 Oficial @

ca, desta Capitel, protecolata sob numsro 3%525
retorng em 43,08.13884, foi a imovel ad judicad

Av.12,56701.Porto Alegre,04.70,1934
zou © cancelamento da cédula hip

protocol o pamsro 316623, 4
Oficial: V
Q)
Av.13.56701.Parto Alegre,B 4 ﬁ@aata de 28.08.1884, a eredora  aAutord
5 agd>

ada sob numero 8, confarme cadula hifo

CUSTAS:2,00-URE. Dat 4/1. O Escrevente Autorizado!

JA NO VERSQ

SOLICITADO POR: LUCIA AZEVEDO - CPF/CNPJ: *** 074 360-"" DATA: 26/08/2024 15:13:16

Laudo de Avaliagdo n° 187 / 2024 15

SPGG/DIAVA/DEAPE/450607301 PARA ASSINARI INFORMAGAO

Av.10.56701.Porto Alegre, 04, 10.1284.Conforme se verifica de psces da carla de

Juize de Direito da 1¢ Vera da Fezenda Publice, dests Capital, protozolfia
seb nimery 315258, em data de 18.08.1994, com retorne em 43.09.1¢24, en dats

R.11.56701.Porto Alsgre, 04, 10,1834 .Par carta passad{é&h.ﬂﬁ.w? 4, pela Exma.
Dra., Ana Maria Nedel Scalzilli, Juiza de Direito % 3 @ € -4 :

tecaria protocolggds gt Py MEE23, em data da 29.09.18994.CUSTAS:Z, 00-URE.
Dat.3.0 Oficial )] “QUY

R.14.56701.P .O.De acordo com oficio DIESC/4972000, datado de
15.05.2000, dY A% triz Wander Reis, Diretora do Departamento de Administragdo do
Patrim8nio do Substituigdo, protocolado sob nlmero 397314, em data de
19.05.2000, ex autos do processo numero 001467-14,41/98.1, em virtude da

extin¢do da prop ria, o imdvel desta matricula foi incorporado ao patrimdnio do
Estado do Rio Grande do Sul. Valor para efeitos@cm’s: R$1,00. Avaliacio RS1.60.
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Subsecretaria de Patrimonio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

w v
GOVERNO DO ESTADO

RIO GRANDE DO SUL

SECRETARIA DE PLANEIAMENTO,
GOVERNANGA E GESTAO

DEPARTAMENTO DE ADMINISTRAGAO DO PATRIMONIO DO ESTADO
FICHA CADASTRAL DO IMOVEL - N° 17392

DADOS GERAIS
Numero do Cadastro: 17302 Classificagao: PROPRIO
Nome de Referéncia do Imével: Nome de Referéncia das
Classificag3o do Bem Publico: USO ESPECIAL Unidade Associada:
Tipo do Imével: APARTAMENTO Situagio de Destinagio: DESTINADO
Situagdo de Regularizagao: REGULARIZADO Indice de Destinagio (%): 100,000000
Descrigdo: Legislag3o: Lei Estadual n® 14.954/2016 e Lei Estadual n® 15.242/2018; Resolugdo n® 07/2018.
Em Alienag3o: Sim N® Incorporagio PROA/SPI: 18/2400-0005770-7
Lei Autorizativa de Alienagdo: 14054 N° Alienagao PROA/SPI: 0005573-2400/1152
Data Lei Autorizativa Alienagao: 01/122016 NIRFICIB:
N° tombo antigo do imével: 8543 CCIR:
Uso irregular: CAR:
Tombado Patr. Historico: Nio VALOR DE PATRIMONIO HISTORICO E CULTURAL
N® Inscrigio Municipal: 6483305 TipodeValor  Esfera C Legi A
BAIXA IMOVEL
Motivo da Baixa: Data da Baixa:
N* Processo da Baixa SPI: N° Processo da Baixa PROA:
Informagdes Adicionais Baixa:
PROCESSOS

Data Consulta N° Processo Data Abertura  Assunto Tipo Assunto Situag3o

11102020 55732400152 11/1022020 IMOVEIS COoM

20/00/2021 21130000078193 20/00/2021 Imoveis Ativo

05/102022 21130000106804 30/12/2021 Contratagiode  Solictagio de Ativo

17/01/2024 24130000002588 17/012024 Imbveis Regularizacio Ativo

2610612024 24130000037442 26/06/2024 Imbveis Pesquisa Ativo

05/10r2022 21130000105891 231272021 Contratagiode  Solictagio de Ativo

03/08/2021 21130000081541 03/082021 Imoveis Ativo
LOCALIZACAO
Zona: Urbana
Unidade da Federagio: Rio Grande do Sul
Municipio PORTO ALEGRE
Bairro/Distrito: JD SABARA
Logradouro/Localidade: RUA TENENTE ARY TARRAGO
Numero/Lote: 40
Quadra: nt
Complemento: APT 420-BLOCO 4
CEP:
Ponto Referéncia: Forum Regional
GEORREFERENCIA
DATUM: SIRGAS 2000 Coordenadas Geodésicas do Marco
Fuso: 2 Latitude grau: -30°
Meridiano Central: 51 Latitude minuto: 2'

Latitude segundo: 18,190

Coordenadas Planas UTM do Marco

Altitude ortométrica: 60,300 Longitude grau: 51°

Este: 486.025.540 Longitude minuto: 8"

Norte: 6.876.253,160 Longitude segundo: 8,200

06/08/2024 pag.1de5
. f.‘«- .P' JlFﬁ
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Subsecretaria de Patrimonio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

7
GOVERNO DO ESTADO

RIO GRANDE DO SUL

SECRETARIA DE PLANEJAMENTO,
GOVERNANGA E GESTAO

DEPARTAMENTO DE ADMINISTRAGAO DO PATRIMONIO DO ESTADO

FICHA CADASTRAL DO IMOVEL - N° 17392

PROPRIEDADE

Situag3o regularizagio Estado:

Tipo de Registro:
Numero do Registro:
Livro:

Folha:

Cartorio:

Comarca:

Data do Registro:
Forma de Incorporagio:
Valor de Incorporagio:

REGULARIZADO

Matricula

56701

2RG

o1

Rl

PORTO ALEGRE

06/06/2000

INCORPORAGAO AO PATRIMONIO PUBLICO
RS 1,00

Propriedade / Posse: RIO GRANDE DO SUL GOVERNO DO ESTADO
Data registro patrimonio Unido:
Certiddo autorizativa transf.:
TERRENO
Matriculada
Situag3o terra rural:
Area Total (m?): 41.923,00
Frente (m): 0.00
Area com fragio (m?): 67.0447
Fragio Ideal (m?): 0001818
Profundidade Equivalente (m):
Area Disponivel (m*): 0.00
TERRENO REGISTRADO
Frente/Lateral Confrontagio da Frente/Lateral Confrontante
0.00
TERRENO VISTORIA
Vegetagio: Rasteira
Uso do solo: Residencial
Situagdo de quadra Meio de quadra
Levantada (Vistoria)
Area Total (m?): 4845
Frente (m): 10,00
CONFRONTANTES VISTORIA
Leste: Av Ary Tarrago
Oeste: terreno baldio
Norte: terreno baldio
Sul: terreno baldio

06/08/2024
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Subsecretaria de Patrimonio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

Fpe®
GOVERNO DO ESTADO
RIO GRANDE DO SUL
SECRETARIA DE PLANEJAMENTO,
Al (A: GESTAO .
DEPARTAMENTO DE ADMINISTRACAO DO PATRIMONIO DO ESTADO
FICHA CADASTRAL DO IMOVEL - N° 17392
EDIFICACOES/BENFEITORIAS
Espécie Nome referéncia Area itil (m*)  Area total (m) A cio N° Area disp (m?)
APARTAMENTO 0.00 5558 0 0,00
VISTORIA
Data de 3 ituagio da L ¢3o Obstruid Pertence ao Estado Tel. Contato Observagio Vistoria
13/10:2014 Localizado Nio Pertence
INFRAESTRUTURA
Servigos e Instalagdes
-Agua
- Correio
- Escola Tra de pedestres: Médio
- Eagoln Cloacal Tr;x de veiculos: Ao
- Esgoto Pluvia - = * )
- Shopping L
- lluminacdo publica
- Hospital
-Praca
- Telefone
- Supermercado
- Energaa elétrica
Pavimentag3o do logradouro:  Asfalto
Pavimentag3o passeio: Pedra grés
Zoneamento: Baimo
Largura logradouro (m): 13.40
DOCUMENTOS
Data Tipo Documento  Nome Documento
26/06/2024 MATRICULA MATR_56701.PDF
301272021 TERMP 1 PRIMEIRO TERMO DE
20/102020 MATRICULA MAT 56701.PDF
18/00/2018 LEI/ D.ECRETO !/  RESOLUCAO 07-2018.PDF
26/0672018 MATRICULA MAT56701.PDF
21/0672018 PARECER Parecer 108 2018 OS
04/0472018 LAUDO DE Laudo 037 2018 Ary Tarragd - apto.pdf
22/05/2015 OUTROS paulo 2 pdf
2210412015 OUTROS paulo 1.pdf
210172015 LAUDO DE Laudo de avaliacao.pdf
18/06/2014 LAUDO DE LAUDO 08-2014 Ary Tarrago, 340 ap.
22/0272013 OUTROS RESPOSTADA PREF DE PORTO
18/02/2013 OUTROS EMAIL A PREF DE PORTO ALEGRE.
1410372012 LAUDO DE Laudo 22-12 - Rua Tenete Ary
14/10/2011 MATRICULA mt pdf
080072011 RELATORIO Ficha n°® 17392 paf
08/0072011 VISTORIA / Ficha de Atualizagdo Cadastral n® 102-
2100772011 LAUDO DE Laudo 35 - Rua Tenete Ary Tamago,
07/05/2008 MATRICULA 17302 pdf
05/03/2007 PARECER Parecer Técnico n® 033-07.doc
16/03/2005 LAUDO DE Laudo 006-05 POA.doc
VISTORIA - AGENTE EXTERNO
Data Tipo Documento Nome Documento
28112014 ANOTACAO DE RESPONSABILIDADE ART2.pdf
28112014 MATRICULA matricula GPE 17302 pdf
28/11/2014 FOTO frente imovel gpe 17302.JPG
06/08/2024 pag.3de5
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Subsecretaria de Patriménio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG
GOVERNO DO ESTADO
RIO GRANDE DO SUL
SECRETARIA DE PLANEIAMEN
GOVERNANGA E GESTAO X
DEPARTAMENTO DE ADMINISTRACAO DO PATRIMONIO DO ESTADO
FICHA CADASTRAL DO IMOVEL - N° 17392
VISTORIA - AGENTE EXTERNO
Data Tipo Documento Nome Documento
281172014 FOTO imovel gpe 17302 (2).JPG
28/112014 FOTO imovel gpe 17302.JPG
281112014 FOTO limite gpe 30 norte gpe 17382.JPG
28/1172014 FOTO limite imovel ao sul gpe 17302.JPG
28112014 FOTO logradouro a leste gpe 17302.JPG
28112014 MONOGRAFIADOMARCO | Monografia do Marco GPE 17302.paf
281172014 LEVANTAMENTO PLANIALTIMETRICO DECLARAGAO pdf
IMAGENS
HISTORICO
HISTORICO DE SOLICITAGOES
USO TERCEIROS DO IMOVEL
Tipo Documento: TERMO N° Processo PROA/SPI: 0004102-2400/06-8
Tipo Uso Terceiros: Autorizaco de Uso
Finalidade Uso: MORADIA
Nuamero Documento: ] Quantidade Prazo:
Area Mov. Terreno (m): 41993,0000 Data Pub. Dirio Oficial: 26/01/07 00:00
Prazo: Determinado Data Término:
Tipo Dia Més Ano Prazo: Representante Legal: Nio
Data Inicio: 26/01/2007 Nome Repres. Legal:
Interveniéncia: Nio Nome Interveniente:
ONEROSIDADE
Valor Arrecadagio: 387.50
Sigla indice reajuste:
Indice Reajuste: 100,00000 % Percentual Juros: 100,00000 %
Vencimento (dia): 4 Percentual Multa: 200,00000 %
DADOS USUARIO
CPFICGC: 22104470030
Nome Usuirio: PAULO SERGIO DE MOURA
Unidade da Federagio: Nome Municipio:
Bairro/Distrito:
Nome Logradouro:
Cep: Telefone:
EDIFICAGOES USO TERCEIROS
Espécie Edificagio Area Mov. Edificagdo (m?) Area Disponivel (m?) Data Inicial
41093,00
APARTAMENTO 55,58
06/08/2024 pag.4 de 5
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Subsecretaria de Patriménio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG
GOVERNO DO ESTADO
RIO GRANDE DO SUL
DEPARTAMENTO DE ADMINigTRA(;AO' ob PATRIMONIO DO ESTADO
FICHA CADASTRAL DO IMOVEL - N° 17392
VISTORIA
Data da vistoria: 13102014
Empresa vistoriadora: EMPRESA 1
Vistoriador (a): VISTORIADOR 1
Observagdes da vistoria:
Situag3o de localizag L
Obstruido: Nio
Motivo da obstrugio:
Contato no local:
Telefone do contato:
Pertence ao Estado do RS: Pertence
06/08/2024 pag.5de5
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Subsecretaria de Patriménio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG
143 MEMORIA DE CALCULO
Relatério Completo
MODELO: APTO POA Data: 13/08/2024
CARACTERISTICAS DA AMOSTRA
DADOS VARIAVEIS
Total da Amostra : 43 Total :8
Utilizados :25 Utilizadas 25
Outlier =i Grau Liberdade : 20
MODELO LINEAR DE REGRESSAOQ - Escala da Variavel Dependente: y
COEFICIENTES VARIACAO
Correlacao : 0,95986 Total : 53539950,55426
Determinacdao : 0,92133 Residual : 577003369,00386
Ajustado : 0,90560 Desvio Padrdo  : 45891226
F-SNEDECOR D-WATSON
F-Calculado : 58,55631 D-Calculado 1 1,85494
Significancia : < 0,01000 Resultado Teste : Nao auto-regressao 90%
NORMALIDADE
Intervalo Classe % Padrao % Modelo
-1a1 68 72
-164a+164 90 96
-1,96 a +1,96 95 100
MODELO UTILIZADO NA ESTIMATIVA DE VALOR
Y =7056,090582 + -29,048862 * X1+ 1504,023880 * X2+ -394,262304 * In(X3) +
-3823,116699 * 1/Xs
MODELO DE ESTIMATIVA — PRINCIPAIS INDICADORES
AMOSTRA MODELO
Média 14594 24 Coefic. Aderéncia  : 0,92133
Varia¢do Total : 53539950,55 Variacao Residual  : 4212009,25
Variancia : 2141598,02 Variancia : 210600,46
Desvio Padrdo : 1463 42 Desvio Padrdo : 458,91
’ nf‘ ‘\--I' JF"‘
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Relatério Completo

GRAFICO DE ADERENCIA (Valor Observado X Valor Calculado)
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Subsecretaria de Patrimonio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

Relatério Completo

DESCRICAO DAS VARIAVEIS

X1 Area Privativa

Area total privativa do imével, medida em metros quadrados.

Tipo: Quantitativa

Amplitude: 42,00 a 184,00

Impacto esperado na dependente: Negativo

10% da amplitude na média: -8,57 % na estimativa

X2 Dormitérios

5000
4000
3000
2000

Unnéen

s 1 i‘ﬂ 150
Area Privelva

Numero de dormitorios da unidade privativa.

Tipo: Quantitativa

Amplitude: 2,00 a 3,00

Impacto esperado na dependente: Positivo

10% da amplitude na média: 35,20 % na estimativa

X3 Conservagao

6000
4000
2000

0

Uméno

2 3
Dormitdeice

Critério de Heidecke:

Novo =0

Entre novo e regular = 0,32

Regular = 2,52

Entre regular e reparos simples = 8,09
Reparos Simples = 18,10

Entre reparos simples e importantes = 33,20
Reparos Importantes = 52,60

Entre reparos importantes e sem valor = 75,20
Sem valor = 100

Tipo: Proxy

Amplitude: 0,32 a 52,60

Impacto esperado na dependente: Negativo
10% da amplitude na média: -2,08 % na estimativa

* Padrao

6000
5500
5000
4500

Unnéeo

0 0 @} 0 4 50
Conservegio

Representa o padrao construtivo atribuido ao imével, sendo:
7 - luxo;

6 - alto;

S - normal-alto;

4 - normal;

3 - normal-baixo;

2 - baixo;

1 - minimo.

Tipo: Codigo Alocado

Amplitude: 2,00 a 5,00

Impacto esperado na dependente: Positivo

Micronumerosidade: atendida.
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Relatério Completo

* Vagas

Numero de vagas de estacionamento da unidade privativa.
Tipo: Quantitativa

Amplitude: 0,00 a 2,00

Impacto esperado na dependente: Positivo

X4 Banheiros

Numero de banheiros da unidade privativa.

Tipo: Quantitativa

Amplitude: 1,00 a 5,00

Impacto esperado na dependente: Positivo

10% da amplitude na média: 9,93 % na estimativa

* Oferta

Valor ofertado pelo imovel em RS.

Tipo: Quantitativa

Amplitude: 150000,00 a 1090000,00
Impacto esperado na dependente: Positivo

Y Unitario

Valor unitario da unidade privativa, em R$/m?
Tipo: Dependente
Amplitude: 2929,17 a 8461,54

Micronumerosidade para o modelo: atendida.
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Relatério Completo
PARAMETROS DE ANALISE DAS VARIAVEIS INDEPENDENTES
VARIAVEL Escala T-Student Significancia Determ. Ajustado
Linear Calculado (Soma das Caudas) (Padrao = 0,90560)
X1 Area Privativa x 6,18 0,01 0,73856
X2 Dormitérios x 549 0,01 0,77479
X3 Conservagdo In(x) -6,58 0,01 0,71548
X« Banheiros x 8,31 0,01 0,59976
MATRIZ DE CORRELAGAO ENTRE VARIAVEIS (Valores em percentual)
*  MATRIZ SUPERIOR - PARCIAIS
*  MATRIZ INFERIOR - ISOLADAS
- © o
g 58(% .
/2 |£|8(|8/2 e
> o 3 @ =
218 |8|E|5 5 %
g1 |[2/8|8|8&|5
86
In(x) | -17
Xs | 1Ux | 63|42
Y [y | 24] 39
gy A0
RN
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Avaliagdo
Data de referéncia: 13/08/2024
Enderego: Rua Ten Ary Tarrago, 340 - Apto. 420 - Bl. 4 - Conj. Resid. Alto Petropolis - Jd. Sabara
Municipio: Porto Alegre/RS
1. ESCALAS ADOTADAS NA ESTIMATIVA
Escala Justificativa para a Escala Extp. Minimo Maximo
Caracteristica Adotada Adotada (%) Amostra Amostra
Area Privativa 48,45 42,00 184,00
Dormitérios 2,00 2,00 3,00
Conservagao 33,20 0,32 52,60
Banheiros 1,00 1,00 5,00
Unitario 3.452,68 2.929,17 846154
2. INTERVALOS DE VALORES PARA ESTIMATIVA
Valor Valor Valor Desvio Desvio  Desvio
Minimo Estimado Maximo Minimo _ Maximo _ Total
Confianga (80 %) 3.265,41 3.452,68 3.639,95 -5,42% 542% 10,85%
Predigao (80%) 281644 3.452,68 4.088,92 -1843% 1843% 36,86%
Campo de Arbitrio 293478 3.452,68 3.970,58 -15,00% 15,00% 30,00%
3. INTERVALOS DE VALORES PARA DECISAO
Minimo (R$) Estimativa (R$) Maximo (R$)
Confianca (80 %) 158209 11 167282 35 17635558
Predi¢@o (80%) 136.456,52 167.282,35 198.108,17
Campo de Arbitrio 142.190,09 167.282,35 192.374,60
4. VALOR UNITARIO ARBITRADO 3452,68
5. VALOR DE AVALIA(;AO
R$ 167.300,00 (cento e sessenta e sete mil e trezentos reais)
6. INTERVALO ADMISSIVEL PARA MEDIA DE MERCADO
Minimo (R$): 158.209,11
Arbitrado (RS): 167.300,00
Maximo (RS): 176.355,58
[ CLASSIFlCACI\O QUANTO A PRECISAO
Amplitude do intervalo de confianca para 80% de confiabilidade: 10,85 %
Classificagdo para a estimativa: Grau lll de Precisdo
. t.l.hfﬁ
i
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8. COMPORTAMENTO DO MODELO NO PONTO DE ESTIMACI\O
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144 DADOS DA AMOSTRA
< Dadav| Enderego Observagdo Area Privati Domitérios| Conservagd Padido | Vagas Banheiros | Oferta Unitério
a Dona Ondina 0°0 Bairro: Menino Deus, Ausiliac 91,00 3,00 032 3.00 7.670.33
Rua Correa Lima, 825, 30"03'59.7"S 51 Bairro: Menino Deus, Auxiliac 184,00 3,00 032 5,00 592391
Rua Coronel Paulino Teixeira, 30°02'12. Baino: Rio Branco, Ausiliador 95,00 3,00 1810 1,00 451579
Avenida Da Azenha, 317 Bairro: Azenha, Vivareal cod. 60,00 2,00 52,60 1.00 333333
Rua Doutor Doutor Ney Cabral, 54 Bairro: Nonoai, Viva Real coc 63,00 2,00 3320 1.00 341270
Rua Doutor Campos Velho, 1770 Bairro: Nonoai, Vivareal cod. 58,00 2,00 252 1.00 3.965,52
Avenida Quarai, 30°05'15.0"S 51°13"1% Baio: Nonoai, Auxiliadora Pr 60,00 2,00 3320 1.00 292317
Rua 0 éfio, 30°04'41.2"S 51"12'5 Bairo: Nonoai Vivatreal cod | 50,00 2,00 3320 1.00 3.000,00
Avenida Fabio Aradijo Santos, 1245 Bairro: NonoaiVivareal cod Z 64,00 2,00 252 1.00 3.359.38
1 Rua 0 éfio, 700 Bairro: Nonoai, Viva real cod. 43,00 200 1810 1.00 3.697.67
1 Rua Mata Coelho, 400 Bairro: Nonoai, Vivareal cod, 71,00 2,00 18,10 1.00 3.09853
1 Avenida Fabio Araujo Santos, 30°05'41. Bairo: Nonoai, Ausiliadora Pr 59,00 2,00 33.20 1,00 3.203,33
Rua Costa Lima, 30°05'11.2"S 51*12'3¢ Bairro: Nonoai, Auxiliadora Pr 78,00 2,00 032 2,00 6.397.44
Avenida Nonoai, 30°05'28.9"S 51*131¢ Bairro: Nonoai, Auxiliadora Pr 63,00 2,00 252 1.00 4.206,35
Avenida iro Francisco Rodolfo Baino: Sarandi, Ausiiadora P 50,00 2,00 252 1.00 4.900,00
Rua Gabriel Franco Da Luz, 29°58'53.6 Bairo: Sarandi, Auxiliadora P 42,00 2,00 252 1.00 4.04762
Avenida M 345 Bairro: Petrdpolis, Vivareal cc 88,00 200 8.09 3,00 5.309,09
_128 Av. Protasio Alves, 30°02'27.5"S 51°10 Bairo: Petrépolis, Auxiliadora 44,00 2,00 52,60 2,00 5.000,00
~29
Rua Felizardo Furtado, 30°02'46.4"S 51 Bairro: Petrdpolis, Auxiiadora 65,00 3,00 032 200 8.46154
Rua Veador Porto, 174 Bairro: Santana Vivareal cod 71,00 2,00 252 2,00 618310
EES
37 Praga Doutor Julio De Aragao Bozano,  Bairro: Santana Vivareal cod 89,00 3,00 1810 1,00 4.26966
3 Rua Lauindo, 30°02'33.5"5 51°12'39.7 Bairro: Santana Auxiiadora P 81,00 3,00 3320 1.00 382716
=3
Rua Veras, 364 Bainro: Santana Vivareal cod 108,00 3,00 1810 2,00 5.972,22
Avenida Jeronimo De Ornelas, 38 Bairro: Santana Vivareal cod 123,00 3,00 3320 2,00 364341
Avenida Jeronimo De Omelas, 30°02'3¢ Bairro: Santana Ausiiadora P 140,00 3,00 3320 200 3.92857
= At
LY
AN
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ESPECIFICAGAO DA AVALIAGAO

ESPECIFICACAO DA AVALIAGAO
Segundo ABNT NBR 14.653-2:2011
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Item Descrigio Pontos obtidos
I Pios [ Plos ' Pros |
Caracterizagdo do imovel Completa quanto a todas as Completa quanto as varidveis - .
T [avaliando variaveis analisadas utiizadas no modelo [Adogdo de situaglo paradigma £ X
o [Guantidade minima de dados g 1), onde k é o nimero de 4 (k7). onde k éonimerode | |3 (ke1), onde k é o nimero de
utiizados y varidverss independentes varidvess independentes
Apresentac3o de informagdes
relativas a todos os dados e cdo de ¢ cdo de ¢
3 |ldentificacio dos dados de  |varidveis analisados na relativas a todos os dados & x  |reistvas 30s dados e
mercado modelagem, com foto e varidveis analisados na varidveis efetivamente
utiizados no modelo
local pelo autor do laudo
Admitida para apenas uma Admitida, desde que:
varidvel, desde que: 3) as medidas das
a) as medidas das caracteristicas do imovel
caracteristicas do imovel avaliando n3o sejam
avaliando n3o sejam superiores a 100% do limite
superiores a 100% do limite amostral superior, nem
= - amostral superior, nem inferiores 3 metade do limite
4 |Extrapolagio 8o Sduiide X flotenores 3 metade do imte amostral infenor.
b) o valor estimado nio
ultrapasse 20% do valor
(SMOSLER :
varidvel, em mdulo
Nivel de significincia
(somatorio do valor das duas
caudas) maximo para 3 .
5 [(eiicso da hipstese nota de 10% X 20% W%
de cada regressor (teste
bicaudal)
Nivel de Significincia maximo
admitido para a rejeic3o da
8 [hipdtese nula do modelo 1% X 2% 5%
através do teste F de
PONTUACAO 14 Pontos
Item 9.2.1.1 da NBR 14.653-2:2011
(Assinalar com "x” caso o item seja atendido)
a) 30 do laudo na completa. X
b) Apresentac3o da andlise do modelo no laudo de avaliacdo, com ¢30 da coeréncia do das variag3o das varidveis em relag3o a0
mercado, bem como suas elasticidades em tomo do ponto de estimaco. X
c) |ldentificacio completa dos enderecos dos dados de mercado usados no modelo, bem como das fontes de informag3o. X
d) |Adogio da estimativa central x
GRAU DE FUNDAMENTAGCAO GRAU II
(para um intervalo de confianca de 80% em torno do valor central da estimativa)
Valor central estimado no modelo de regressao 3.452,68
MAX 3.630.95
Valores do intervalo de confiang T
MiN 3.285.41
5.42%
Desvios relativos do Intervalo de confiang e
MiN 5,42%
Amplitude do intervalo de confianga 10,85%
GRAU DE PRECISAO GRAU I A
LT
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