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GOVERNO DO ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
SECRETARIA DE PLANEJAMENTO, GOVERNANGA E GESTAO
SUBSECRETARIA DE PATRIMONIO DO ESTADO
DEPARTAMENTO DE ADMINISTRAGAO DO PATRIMONIO IMOBILIARIO

LAUDO DE AVALIAGAO
N° 183/2024

Loja 105 — Edificio Mattos Vanique
Praga Piratini, 105 — Santana
Porto Alegre/RS

DIVISAO DE AVALIAGAO DE IMOVEIS — DIAVA
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> PROA 5. oo

Subsecretaria de Patrimoénio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

LAUDO DE AVALIAGAO N° 183/2024

FICHA RESUMO

Objeto
Loja 105, objeto da Certidao de Matricula n® 125.501 e GPE n° 25.894

Objetivo
Determinagéo do valor de mercado do imével para fins de alienagcao

Finalidade
Instruir processo PROA n° 24/1300-0000880-9 - Alienagao

Localizagao
Praga Piratini, 105
Santana, Porto Alegre/RS

Area avalianda’
Area do terreno: 641,1970 m?

Area privativa: 42,50 m?

Proprietario
Estado do Rio Grande do Sul

Resultado da avaliagao
Valor de mercado do imével R$ 192.500,00

Avaliadores

Arquiteta Urbanista Thais Woélfle Danelon

Arquiteta Urbanista Marina Nobre Cerqueira

Porto Alegre — RS, Agosto de 2024

' Conforme Certiddo de Matricula n° 125.501

Laudo de Avaliagdo n°® 183 / 2024 2
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Subsecretaria de Patrimoénio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

1 SOLICITANTE
SPGG/DEAPE

2 OBJETIVO DA AVALIAGAO

Determinagao do valor de mercado do imével para fins de alienagao

3 FINALIDADE
Instruir processo PROA n° 24/1300-0000880-9 — Alienagao

4 PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES
4.1 FUNDAMENTAGAO TECNICA
Este laudo se fundamenta no que estabelecem as normas técnicas da ABNT,
Avaliagdo de Bens, registradas no INMETRO como NBR 14653 — Parte 1 (Procedimentos
Gerais) e Parte 2 (Imoveis Urbanos), e baseia-se:
¢ na Certidao de Matricula n°® 125.501, referéncia livro 02, as fls 01-01v, datada
de 20/02/2024, obtida junto ao Oficio de Registro de Iméveis da 22 Zona da
Comarca de Porto Alegre - RS.
¢ na Ficha cadastral GPE n° 25.894;
¢ no PROA: 24/1300-0000880-9;
e nas informagdes obtidas junto a agentes do mercado imobiliario local
(vendedores, compradores, intermediarios, agentes imobiliarios, etc.).
e nas informagbes constatadas "in loco", conforme vistoria ao imével realizada
no dia 05/08/2024.
Considerando a sua finalidade, esta avaliagdo tem prazo de validade limitado a dois
anos a partir de sua lavratura, conforme determinado pela Lei N° 15.764 de 15 de dezembro
de 2021.

4.2 ESCOPO DE TRABALHO
Na presente andlise considerou-se que toda a documentagdao pertinente se
encontrava correta e devidamente regularizada, e que o imdvel objeto estaria livre e
desembaragado de quaisquer 6nus ou gravames. Eventuais divergéncias, se significativas,
alteram os resultados deste trabalho. Ainda, as informagdes obtidas durante a pesquisa de
mercado foram tomadas como de boa-fé.
Nao fez parte do escopo deste trabalho:
e Investigagdes quanto a corregdo dos documentos analisados;
e Investigagdes envolvendo aspectos legais;
e Levantamento de areas e de confrontagdes através de instrumentos*de

medigao;

Laudo de Avaliagdo n°® 183 / 2024 4
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e Avaliagdo de maquinas e/ou equipamentos, as quais ndo estdo contempladas

nos valores calculados.

4.3 JUSTIFICATIVAS - PARAMETROS ADOTADOS
> Area utilizada — Area Matriculada:

Para o calculo do valor do imoével, foi considerada a area privativa de 42,50 m?, valor
que consta na Certidao de Matricula n® 125.501 do Livro n° 2, fls 01-01v do Registro Geral da
22 Zona da Comarca de Porto Alegre, datada de 20/02/2024. Além disso, de acordo com a
matricula, o imdével totaliza 48,22 m? de area global de construgdo, cabendo a essa loja uma

fragao ideal de 1,36% do terreno.

» Vistorial localizagao:

Embora o imovel esteja em boa localizagdo, em frente a Praga Piratini e préximo ao
Colégio Estadual Julio de Castilhos, Hospital Ernesto Dornelles e Shopping Jodo Pessoa, a
benfeitoria existente € uma construgao que necessita de reparos.

De forma que a vistoria foi realizada somente na condigao de vistoria externa, analisou-

se o estado de conservagao da edificagdo externamente.

» Fator prévio:

No setor imobiliario, durante as negociagbes de compra e venda, € comum que seja
fornecido um desconto sobre o valor de oferta como forma de barganha entre comprador e
vendedor. Segundo o Ibape/SP?, esse fator de fonte ou oferta pode ser aplicado a fim de
atender a natural elasticidade dos negdcios. Nesse sentido, a fim de ajustar os resultados dos
estudos as praticas reais de mercado, o item 9.2.1.2 da NBR 14653-2:2011 permite que sejam
realizados ajustes prévios nos atributos dos dados de mercado, sem prejuizo do grau de
fundamentacéo, desde que devidamente justificados. Algumas das situagbes previstas pela
NBR 14653-2:2011 para utilizacdo desse fator de ajuste s&o: converséo de valores a prazo em
valores a vista; adequacgao as taxas de desconto praticadas no mercado; converséo de valores
para a moeda nacional na data de referéncia da avaliagdo; conversdo de areas reais de
construcdo em areas equivalentes, desde que com base em coeficientes publicados ou
inferidos no mercado; incorporagdo de luvas ao aluguel, com a consideragdo do prazo
remanescente do contrato e taxas de desconto praticadas no mercado financeiro. Neste
estudo, por terem sido utilizados dados de oferta de mercado obtidos diretamente do site de
imobiliarias, aplicou-se um fator prévio de 0,9 aos dados a fim de considerar a aplicagdo de

taxas de desconto de mercado, e assim, adequar os pregos de oferta e venda.

5 PROPRIETARIO
Estado do Rio Grande do Sul

2 Fonte: Engenharia de avaliagdes. Ibape SP, 2014. Volume 1, pag.215.

Laudo de Avaliagdo n°® 183 / 2024 5
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6 ENDEREGO
Pracga Piratini, 105
Santana, Porto Alegre/RS

7 IDENTIFICAGAO E CARACTERIZAGAO DO IMOVEL AVALIANDO
71 TERRENO

200y '
2 i

¥ \ “‘
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raga P;ram‘\‘j 05%Santana 48

Imagem de localizagao (Google)

Latitude: 30°02'41.91” S Fonte: Google Earth Junho/2024 (Acesso em Julho de 2024)
Longitude: 51°12'45.42” O

Identificagado

Descricdo conforme a Certidao de Matricula n® 125.501:

IMOVEL: A LOJA N° 105 do Edificio Mattos Vanique, na Awvenida Jofic Pessoa., Bairro
Santana, com acesso direto e independente pela Praga Piratini, lncalizada no centre da fachada
para esta praga, com 48.22m? de drea global e 42 50m® de area privativa, correspondendn s
fragdo ideal de 1,36% no condominio e terreno. 0O TERRENO mede 27,50m de frente, ao
Sudoeste, na Avenida Jofio Pessoa, e 20,70m de frente, ao MNoroeste, na Praga Piratini,
limitando-se ao Mordeste, fundos, com temreno de Flaviano Mattos Vanique, na extensfio de
27,50m, e, a0 Sudeste, com imovel que € ou foi do Banco da Provincia do Rio Grande do Sul
S.-"ﬁ_,sendoqucmtadhimlcmaf‘mmademeacompnnlm,mlinha]:um]elu,acunrmndo

alinhamento da referida Praga, medindo em reta, de wna a vutra extremidade desse arco 25,93m,
tendo o drea total de 641, 1970m2.

Laudo de Avaliagdo n°® 183 / 2024 6
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Caracteristicas da regido e entorno

Atividade predominante: Comercial

Padrao construtivo do entorno: Normal

Zoneamento: Bairro

Trafego de pedestres: Alto

Trafego de veiculos: Alto

Pavimentacgao logradouro: Pedra irregular

Pavimentagao passeio: Basalto

Infraestrutura: ¥ Acessibilidade, v Agua potavel, i Energia elétrica, i Esgoto pluvial, i Esgoto sanitario, I Gas
canalizado, ¥ lluminagéo publica, I~ Logradouro, I~ Meio fio/sarjetas, I~ Passeio publico, ¥ Pavimentagao, r;Telefone,
I sem infraestrutura

Servigos publicos: i Coleta de lixo, ¥ Comércio, ¥ Correios, I« Educagao, I« Lazer, i Rede bancaria, i Saude,
e Seguranga, I~ Transporte coletivo, r Sem servigcos publicos

Influéncias valorizantes: [ Clubes, I~ Comércio, [ Empreendimentos, I~ Escolas, [ Estacbes, i Hospital, [ Mercados e ou
supermercados, r Orla/praias/lagos, [+ Parques/pragas, |* Posto policial, [¥ posto de saude, I+ Shopping,

[ Universidades/faculdades, [ Zona incorporagao, 3 Sem influéncias valorizantes

Influéncias desvalorizantes: [ Aeroporto, [ Area inundavel, [ Aterro sanitario, [ Estagao tratamento esgoto,
[ Industria, [ Presidio, [ Sub-habitagao, [ Unidades carentes, I« Sem influéncias desvalorizantes

Caracteristicas do imével

Formato do terreno: Regular

Situacao de quadra: Esquina

Cota: No nivel

Vegetagdo: Sem vegetagdo

Uso do solo: Comercial

Acesso: Muito bom

Topografia: Plano

Tipo de cercamento: [ Arame, [ Gradil, [ Muro, T_Tela, I~ Sem cerca

Superficie: r Alagadica, r Arenoso, r Argiloso, r Com aterro, r Com entulhos, r Pantanosa, e Seca

Area do terreno: 641,1970 m?

Medida da frente 1 do terreno: 20,70 m (Praga Piratini) Confrontagao da frente:Noroeste
Medida da frente 2 do terreno: 27,50 m (Av. Jodo Pessoa) Confrontagao da lateral 1:Sudoeste
Medida dos fundos 1 do terreno:: 20,70 m Confrontagdo da lateral 2:Sudeste
Medida dos fundos do terreno: 27,50 m Confrontagéo dos fundos:Nordeste

Condigao de ocupagao*

r Ocupado r Ocupado (ndo autorizado) I~ Desocupado

*Conforme verificado na data de vistoria

Laudo de Avaliagdo n°® 183 / 2024 7
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7.2 BENFEITORIAS
7.2.1 FICHA DE VISTORIA
Benfeitoria 01 Idade aparente: 50 Area = 42,50 m? N° de pav. 01
Descrigao Padrao Conservagao Tipologia
[ Rustico [ Novo = Apartamento
™ Proletario I Entre novo e regular ™ Box
¥ Econsmico I Regular ™ casa
r Simples r Entre regular e reparos simples 1HGaIpéo
™ Medio ¥ Reparos simples ¥ Loja
I Superior I Entre reparos simples e importantes ™ Pavimento
™ Fino r Reparos importantes ™ predio
I Luxo I Entre reparos importantes e s/ valor ™ Terreno
" outros I sem valor ™ outros
Material utilizado:
Piso Forro Telhado Esquadrias Rev. Fachadas Estrutura
I Madeira I Madeira I Ceramica ™ Aluminio [¥ Pintura I™ Portante
I Lajota r Laje I Fibro cim. ondulado ¥ Ferro r Tijolo a vista ¥ concreto
I Ceramica I Gesso I Fibro cim. estrutural I Madeira r Fulget I Madeira
I™ Basalto ™ pve ™ Aluminio ™ pve I™ Ceramica I™ Metalica
™ Granitina I Placas acusticas ™ Galvanizado ™ outros ™ Madeira ™ N. identificada
I Vinilico I Aglomerado ¥ Laje ™ Vidro
r Carpete ™ sorro r Capim ™ Pedra
I Cimento I Telha de zinco I Reboco chapiscado
™ outros ™ outros I™ outros

OBS: Vistoria realizada em situagdo-paradigma

8 DIAGNOSTICO DE MERCADO

O municipio de Porto Alegre, capital do estado do Rio Grande do Sul, localiza-se na
regido Sul do Brasil possui populagédo estimada de 1.332.8453. A regido em que esta situado o
imével é caracterizada pelo uso comercial, com disponibilidade de servigos publicos e
infraestrutura urbana consolidada, além do trafego de pedestres e de veiculos ser intenso,

principalmente de segunda a sexta-feira.

Desempenho do mercado ™ Desaquecido ¥ Normal I Aquecido
Numero de ofertas I Baixo ¥ medio ™ Alto
Liquidez I Baixa ¥ média I Ata
Absorgao pelo mercado I™ Demorada ¥ Normal ™ Rapida

3 Fonte: IBGE, 2024. Disponivel em: https://cidades.ibge.gov.br/brasil/rs/

Laudo de Avaliagdo n°® 183 / 2024 8
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9 METODOLOGIA
METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO: identifica o valor do

bem por meio de tratamento técnico dos atributos dos elementos comparaveis, constituintes da

amostra.

- Tratamento dos dados:
(X)) Metodologia cientifica — inferéncia estatistica: 29/36 dados utilizados.

() Metodologia classica — fatores de homogeneizagéo.

10 ESPECIFICAGAO DA AVALIAGAO

Método comparativo direto de dados de
mercado

I” Graul ¥ Graun I Graulll
Grau de Fundamentagao
Pontos obtidos: 14
Grau de Precisdo I” Grau ™ Graulll ¥ Graum

11 AVALIAGAO DOS IMOVEIS
111 AVALIAGAO DO TERRENO
11.1.1 EQUACAO DE REGRESSAO

Unitario = 22450,682 * Area * -0,39190528 * Padrao * 0,34153624 * Conservagdo *
0,32389858 * e * (-0,71163712 * 1/Localizagéo)

11.1.2 DADOS DO IMOVEL AVALIANDO

Variaveis do modelo de calculo Parametros do imével
Area (Area privativa, em metros quadrados) 42,50

Padréo (Padrao construtivo: 1- Normal/Baixo; 2- Normal; 3 - Normal/Alto) 1,00

Conservagao (Conservagéo de acordo com os Criterios de Heindecke: 1- 2,00

Ruim; 2- Regular; 3- Bom; 4 — Novo)

Localizagao (Valorizagdo em relagao a localizagao: (1- Media/Baixa; 2- Média; 2,00
3- Média/Alta; 4- Alta)

Unitario x ffonte (Valor unitario da unidade privativa x 0,9, em R$/m2 aplicado 4.529,27
um desconto de 10% referente ao Fator de Fonte ou Oferta)

11.1.3 RESULTADOS

11.1.3.1 Resultados da moda para 80% de confianga.
. Unitario
Intervalo de Confianga (R$/m2) Total
Minimo -11,60% 4.003,93 R$ 170.167,03
Calculado - 4.529,27 R$ 192.493,98
Maximo 13,12% 5.123,55 R$ 217.750,88
Laudo de Avaliagdo n°® 183 / 2024 9
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Resultados para o Campo de Arbitrio (+/-15%)

Amplitude ?;;;:'2(; Total
Minimo -15% 3.849,88 R$ 163.619,90
Calculado - 4.529,27 R$ 192.493,98
Maximo +15% 5.208,66 R$ 221.368,05
Valor calculado R$ 192.493,98

12 CONCLUSAO

Fundamentados nos elementos e condigdes consignados no presente Laudo de

Avaliacdo, atribuimos ao imével em estudo o seguinte valor (arredondado*) de mercado:

VALOR DE MERCADO DO IMOVEL

R$ 192.500,00

(cento e noventa e dois mil e quinhentos reais)

data de referéncia da avaliagdo: Agosto/2024

13  RESPONSAVEIS PELO LAUDO

THAIS WOLFLE DANELON MARINA NOBRE CERQUEIRA
Arquiteta Urbanista — CAU(RS) A150365-0 Arquiteta Urbanista — CAU (BA) A150907-1
Analista Arquiteta DIAVA/DEAPE Analista Arquiteta DIAVA/DEAPE
ID 4819101/01 ID 4860110/01
De acordo,

LEANDRO PEIXOTO MAIA
Engenheiro Civil — CREA(RS) 82.744
Analista Engenheiro DIAVA/DEAPE

ID 4506073/01

Porto Alegre, Agosto de 2024

4Conforme item 6.8.1 na NBR 14.653-1:2019 o resultado final pode ser arredondado até 1%.

Laudo de Avaliagdo n°® 183 / 2024 10
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14  ANEXOS
141 DOCUMENTAGAO FOTOGRAFICA

Figura 2: Prédio

Fonte: Vistoria (05/08/2024)

Figura 4: Fachada

Fonte: Vistoria (05/08/2024) Fonte: Vistoria (05/08/2024) ‘

Laudo de Avaliagdo n°® 183 / 2024 11
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DOCUMENTAGAO DOS IMOVEIS
MATRICULA N° 125.501:

Para verificar a autenticidade, acesse hilps:/iregistradores.onr.org.brivalidacao.aspx e digite o hash 93f8812a-0a57-4fch-a269-0acT 2606393

COMARCA DE PORTO ALEGRE
REGISTRO DE IMOVEIS DA 2* ZONA
Bel, Reging de Fuitima Margues Fernandes
Registradora

CERTIDAO

ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL Paginal1

CERTIFICO. a pedido da parte interessada, que a imagem digitalizada foi extraida nos termos

do Art. 19, § 1° da Lei 6.015/73 e corresponde & reprodugdo auténtica da ficha a que se refere:

ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
COMARCA DE PORTO ALEGRE
REGISTRO DE IMOVEIS DA 2 ZONA ((_D_,. ¥
LIVRO N¥ 2 - REGISTRU GERAL
Porto Alegre, 09 de abril de 2008 1 125.501

125.501

MATRICULA —

'ﬁ@: A LOJA N° 105 do Edificio Mattos Vanique, na Avenida Jofio Pessoa, Bairro
tal.‘-(:lm acesso m@gzi?mmﬂoﬁh Praca Piratini, localizada no centro da fachada
para esta praga, com e € 42.50m* de drea privativa. correspondendo
f_'rn.c&o ideal de 1,36% no condominio e terreno. O TERRENO t?::de ;g:SOm de frente, a:
Sudoeste, na Avenida Jodo Pessoa, e 20,70m de frente, ao Noroeste, na Praga Piratini,
limitando-se ao Nordeste, fundos, com terreno de Flaviano Mattos Vanique, na extensfio de
27.50m, &, ao Sudesie, com imovel que ¢ ou tor do Banco da Provincia do Rio Grande do Sul
S.‘fk, sendo gue osta divisa tem a forma de arco e acompanha, em linha paralela, a curvatura do
alinhamento da referida Praga, medindo em reta, de uma a outra extremidade desse arco 25,93m,
tendo a drea total de 641,1970m?.
mnnm‘imne INSTITUTO DE PREVIDENCIA DO ESTADO DO RIO GRANDE DO

PROCEDENCIA: Transcrigiio n® 90.579 (loja), a fl. 230 do Livro 3-CM/2, e Transcrigio 82 744
(terrenq}, 4 fl. 270 do Livro 3-CG/2, deste Servigo Registral, em 05/08/1968 e 14/02/1967,
respectivamente:

Prutocolo n° 441999 do Livio 1, em 3 1/U3/2008. (
o Bm ogmzzmm&,}& u/mué’ﬁn“&*aé'

- Pt
Registradora
RS 9.80 + Proceusamentn Fletrinies BE 7 W 4 SELO- 04 70.02.0800001,01 030 RE 0,30; 047001, 06600005, 05492 RS 0,20
|Av.1 - 125.501 - CONVENCAO DE CONDOMINIO:
egistrada a Co ¢do de Condominio do Edificio Mattos Vanique, sob n® 300, 4 1. 141 do
ivro 8-K/1 deste Servigo Registral, em 27/11/1968.
rotocolo n® 441999 do Livro 1, 1/03/2008. E‘
sy Em 09!041’2008/ Bel. Régina) T&:mﬂ@.és Yo
Registradora

RS 17,50 + Procossaments Elctriuios: RS 2,30 + SELCY. (4 70,03 0B00004,01 368 RS 0,40, U470.01 0800005.05541 RS 0,20

Av.2 - 125.501 - CNPJ:

De acordo com oficio n® 1272/2022/DEAPE/SPE/SPGG, datado de 12/07/2022, oriundo do
Expediente Administrativo n® 22/1300-0000390-3, e comprovante de inscrigio e de situagio
cadastral no CNPJ, arquivados neste Servigo, procedo gstaaverbacdo para constar que o Instituto
de Previdéncia do Estado do Rio Grande do Sul, estd ipscrito no ONP.J n° 92.829. 1-43.
Protocole n® 614.131 do Liveo 1, cm 13/07/2022. o

Em 29/07/2022

U 43
Emolumentios: Nitwl - Selo: 0470.04.2100012. 25297 _(isevto):

il
ONTINUA NO VERSO w

Continua no verso.

—
RGPS (0 AT 30 2 ERFR - (OQFETT AR FTYWERS 78 7 TOM - R O VIR O 2 SO0 - (RPRTRN S8 TN G 2 T - R O RIS T 7 T - RIS 3 V0wt 0 I 25 - RN Y PR 0 I 0 - AR 0 reaen i B -

Risa Sigqueira Campas, 163, Sala 300 - Tel (31) 300 3-4660 - www rise gundazonapos. com
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Subsecretaria de Patrimoénio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

Lconminuagio

[C=CTY MATRICULA —
[ 01 T125.501
VERED

- 1- 1 3
Transmitente: Instituto de Previdiéncia do Estade do Rio Grande do Sul, ji qualificado.
Adguirente FESTAD) IM) RIO GRANDE DO ST, CNPI/MFE n® 87 034 675/0001-96.
Objeto: A totalidade do imdvel desta matricnla.
Nalor Niio consta.
Valor Fiscal: Nio consta,
ITBIL: Exonerado nos termos do artigo 6°, inciso |, da Let Complementar Municipal n® 197/89,
Forma: Oficio n® 1272/2022/DEAPESPESPGU, datado de 1220772022, onundo do Expediente
Administrative n° 22/1300-0000390-3, instruido pela adual n® 15144, de 03/04/2018
regulamcuiada pele Deveio Datadual w” 55,916, Jde i v sy G i,
Protocole n” 614.131 do Livro 1, em 13/07/2022, - g

Em 29/07/2022

Ly AT

Emoiumenion: Nt - Selo 0470.04.2100012 25315 (lewtol: 3

PPN TTR 18 BlA FICTHA e

O REFERIDO E VERDADE E DOU FE.
Porto Alegre, 20 de fevereiro de 2024,
Certiddo Assinada Digitalmente

Este documento foi assinado digitalmente por
Bel. Raul Carneiro Neto
2° Registrador Substituto

T [E] A consulla estard dispenivel em até 24h
¥y no site do Tribunal de Justica do RS

&3] http:iigo.tjrs.jus.briselodigitaliconsulta
[57 Chave de aulenticidade para consulta

'f?_ 009242 53 2024 B1567514 45

Enoluientos Mital Selo. 04703 2400001 8237 (aaital | Todal Ml 075824

R 0 i £ 7% 178 - Pl 8 i T iR = ) e (1 T ok g S e iy 8 T o i £ v 7 i = (PR, ot £ i, - i e T E———

Ry Sigweira Cmpos, §163, Kala 307 < Tel (T1) 300 3-4666 - wnw risegungdaznmapos com
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GPE N° 25.894:
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Subsecretaria de Patrimoénio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

%
GOVERNO

O ESTADO

RIO GRANDE DO SUL

SECRETARIA DE PLANEJAMENTO,
GOVERNANGA E GESTAQ

DEPARTAMENTO DE ADMINISTRAGAO DO PATRIMONIO DO ESTADO
FICHA CADASTRAL DO IMOVEL - N° 25894

DADOS GERAIS
Nimero do Cadastro: 25894 Classificagdo: PROPRIO
Nome de Referéncia do Imavel: Nome de Referéncia das
Classificagdo do Bem Publico: DOMINIAL Unidade Associada:
Tipo do Imovel: LOJA COMERCIAL Situagao de Destinagao: NAC DESTINADC
Situacdo de Regularizacio: REGULARIZADO indice de Destinacdo (%) 0,000000
Descricdo: Edificio Mattos Vanique.
Em Alienagao: Sim N® Incorporagdo PROAJSPI: 168/2400-0005779-7
Lei Autorizativa de Alienagio: 15764 N° Alienagac PROA/SPI: 24/1300-0000880-9
Data Lei Autorizativa Alienacdo: 15/12/2021 NIRF:
N° tombo antigo do imdvel: CCIR:
Uso irregular: CAR:
Tombado Patr. Historico: Nao VALOR DE PATRIMONIO HISTORICO E CULTURAL
N Inscrigao Municipal: 276634 Tipo de Valor Esfara Competante Legi NG 12
BAIXA IMOVEL
Motivo da Baixa: Data da Baixa:
N Processo da Baixa SPI: N° Processo da Baixa PROA:
Informagoes Adicionais Baixa:
PROCESSOS
Data Consulta N° Processo Data Abertura  Assunto Tipo Assunto Situagao
15/06/2021 19130000059155 15/06/2021 Participacio em Ativo
29/05/2023 23130000005707 27/01/2023 Programacgso Programagio  Ativo
04/08/2023 23120400028596 24/02/2023 Iméveis Acompanhame Ativo
07/02/2024 24130000006563 05/02/2024 Iméveis Manutencio  Ativo
21/09/2022 22130000003903 13/01/2022 Iméveis Transferéncia Ativo
21/09/2022 21130000042113 31/05/2021 Iméveis Regularizagéo Ativo
25/01/2024 24130000004790 25/01/2024 Programagao Programagdo  Ativo
24/06/2021 21130000006095 27/01/2021 Programagao Ativo
23/06/2021 20130000068796 04/11/2020 Iméveis Ativo
07012022 22130000001846 07/01/2022 Programagao Ativo
25/06/2021 20130000080150 2211212020 Programag&o Ativo
22/06/2021 20130000003872 23/01/2020 Programagao Arguivad
10/08/2021 21130000054707 14/07/2021 Imaveis Ativo
19/02/2024 24130000008809 19/02/2024 Alienar Bens Venda Ativo
18/06/2021 19130000004563 211022019 Programacao Arquivad
LOCALIZACAO
Zona: Urbana
Unidade da Federagao: Rio Grande do Sul
Municipio PORTO ALEGRE
Bairro/Distrito: SANTANA
Logradouro/Localidade: PC PIRATINI
Numero/Lote: 105
Quadra:
Complemento: Loja 105
CEP: 90040170
Ponto Referéncia: Esquina Av. Jodo Pessoa, 1784
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Subsecretaria de Patrimoénio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

GOVERNO DO ESTADO
RIO GRANDE DO SUL

SECRETARIA DE PLANEJAMENTO,
GOVERNANGA E GESTAD

DEPARTAMENTO DE ADMINISTRAGAO DO PATRIMONIO DO ESTADO

FICHA CADASTRAL DO IMOVEL - N° 25894

GEORREFERENCIA
DATUM: C gsicas do Marco
Fuso: Latitude grau:
Meridiano Central: Latitude minuto:
Latitude segundo:
C Planas UTM do Marco
Altitude ortométrica: Longitude grau:
Este: Longitude minuto:
Norte: L it i)
PROPRIEDADE
Situagio regularizagio Estade: REGULARIZADO
Tipo de Registro: Matricula
Nimero do Registro: 125501
Livro: 2RG
Folha: o1
Cartario: RI1DE PORTO ALEGRE 22 ZONA
Comarca: PORTO ALEGRE
Data do Registro: 09/04/2008
Forma de Incorporacio: INCORPORAGAQ AO PATRIMONIO PUBLICO
Valor de Incorporagéo: RS 1,00

Propriedade / Posse:
Data registro patriménio Unido:
Certidao autorizativa transf.:

RIO GRANDE DO SUL GOVERNO DO ESTADO

TERRENO

Matriculada

Area Total (m?):

Frente (m):

Area com fragdo (m?):

Fragao Ideal (m®):
Profundidade Equivalente (m):
Area Disponivel (m?):

Situagdo terra rural:
641,20

20,70
1.2824
0,002000

641,20

TERRENO REGISTRADO

Frente/Lateral

Confr

20,70

SPGG/DIAVA/DEAPE/450561101
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Subsecretaria de Patrimoénio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

GOVERNO

o

ESTADO

RIO GRANDE DO SUL

SECRETARIA DE PLANEJIAMENTO
GOVERNANGA E GESTAD

DEPARTAMENTO DE ADMINISTRAGAO DO PATRIMONIO DO ESTADO
FICHA CADASTRAL DO IMOVEL - N° 25894

w310]

.
o'y
1

TERRENO VISTORIA

Vegetagao:
Uso do solo:

Situacdo de quadra

L (Vistoria)

Frente (m):

Area Total (m?):

CONFRONTANTES VISTORIA

Leste:
Oeste:
Norte:
Sul:

EDIFICAGOES/BENFEITORIAS

Espécie Data baixa Nome referéncia Area util (m*)  Area total (m?)  Avert Ne Area di

LOJA 42,50 48,22 a 4722

VISTORIA

INFRAESTRUTURA

Servigos e Instalacdes

Pavimentacao do logradouro: Trafego de pedestres:

Pavimentagao passeio: Trafego de veiculos:

Zoneamento: Atividade predominante:

Largura logradouro (m):

DOCUMENTOS

Data Tipo D Nome D

02122022 VISTORIA VISTORIA.PDF

02/08/2022 MATRICULA MAT 125501.PDF

15/12/2021 LEI/ DECRETO/  LEI 15764-2021 - GESTAD DE

04/10/2021 VISTORIA / VISTORIA_26-2021_-

15/06/2021 HISTORICO Ficha pdf

01/06/2021 LEI/DECRETO/ DECRETO ESTADUAL NA 55916-

25/02/2019 LAUDO DE LAUDO DE AVALIACAO 008 2019.

06/04/2018 LEI/DECRETO/ LEI COMPLEMENTAR NA 15144-

25/08/2014 MATRICULA Matr. 125501.pdf

09/04/2008 MATRICULA MAT 125501.PDF

IMAGENS

20/02/2024 pag. 3 ded
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Subsecretaria de Patrimoénio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

GOVERND DO ESTADO
RIO GRANDE DO SUL

SECRETARIA DE PLANEJIAMENTO,

GOVERNANGA E GESTAD

DEPARTAMENTO DE ADMINISTRAGAO DO PATRIMONIO DO ESTADO

FICHA CADASTRAL DO IMOVEL - N° 25894

HISTORICO
Data Tipo N°® de Processo
15/06/2021 c fi 19130000059155

Anexo
Ficha.pdf

HISTORICO DE SOLICITACOES

Numero Solicitagao
30781

Tipo Solicitagao
null

Situagao Solicitagao
REJEITADA

Situagao Destinagdo

USO TERCEIROS DO IMOVEL

Tipo Documento:

Tipo Uso Terceiros:
Finalidade Uso:

Numere Documento:
Area Mov. Terreno (m?):
Prazo:

Tipo Dia Més Ano Prazo:
Data Inicio:
Interveniéncia:

ONEROSIDADE
Valor Arrecadagio:
Sigla indice reajuste:
indice Reajuste:
Vencimento (dia):

DADOS USUARIO

CPFICGC:

Nome Usuario:

Unidade da Federagdo:
Bairro/Distrito:

Nome Logradouro:

Cep:

EDIFICAGOES USO TERC

Aulorizagio de Uso
Uso onerosa

Indeterminado

14/01/2020
Nao

1103,72

ADOLFO MARCHIORO JUNIOR

EIROS

N? Processo PROA/SPI:

Quantidade Prazo:

Data Pub. Diario Oficial:
Data Término:
Representante Legal:
Nome Repres. Legal:
Nome Interveniente:

Percentual Juros:
Percentual Multa:

Nome Municipio:

Telefone:

0037044-2442/04-1

19/10/2021
Sim

Espécie Edificacio
LOJA

Area Mov. Edificacéo (m?*)
1,00

Area Disponivel (m?)

Data Inicial

VISTORIA

Data da vistoria:
Empresa vistoriadora:
Vistoriador (a):
Observagdes da vistoria:
Situagao de localizagio:
Obstruido:

Motivo da obstrugdo:
Contato no local:
Telefone do contato:

Pertence ao Estado do RS:

Laudo de Avaliagdo n°® 183 / 2024

>
13/08/2024 17:56:55

SPGG/DIAVA/DEAPE/450561101

20/02/2024 pag. 4 de 4

17

PARA ASSINAR INFORMAGAOQ

24130000008809

26



24130000008809

» P ROA Processos
Administrativos e-Gov

Subsecretaria de Patrimoénio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

14.3 DOCUMENTAGAO DO MUNICIPIO:

m PREFEITURA DE PORTO ALEGRE
W Secretaria Municipal da Fazenda

Certidao de Cadastro do Imével
N° 004.801/2019

Inscrigdo do Imével: 276634
Enderego: PCA PIRATINI, 105 - SANTANA
Matricula do Registro de Iméveis (de Porto Alegre) N° 125501 Zona 2 Folha 0

Area Territorial: 681,00 m? Testada: 27,50 m - Do conjunto de economias
Uso: Nao Residencial
Construgdes:

Seq. AreaConstruida Ano Tipo Obs.
1 10500 m* 1968 85-ALVENARIA (C) - EDIF.COM MAIS DE 15

Certificamos para os devidos fins que o(s) imével(eis) acima descrito(s)
esta(@o) inscrito(s) no Cadastro Imobiliario da Secretaria Municipal da
Fazenda, localizado(s) na zona urbana do Municipio de Porto Alegre, sendo
que os dados informados refletem a situagdo cadastral do imével(eis) na
data de emissao da presente certiddo.

Certidao emitida em 30/01/2019  as 14:24:38

Esta certiddo nao tem validade para fins de averbagéo do registro de iméveis.

A autenticidade desta certidao ficara disponivel para verificagao até 30/01/2020 no sitio da Secretaria Municipal da Fazenda
(http://iwww.portoalegre.rs.gov.br/smf), informando o nimero da certiddo 004.801/2019 e o codigo de autenticidade
2C2497BC8592.

Pagina 1de 1
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Subsecretaria de Patrimoénio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG
144 MEMORIA DE CALCULO
MODELO:
CARACTERISTICAS DA AMOSTRA
DADOS VARIAVEIS
Total da Amostra  : 36 Total : 6
Utilizados 129 Utilizadas o
Outlier .0 Grau Liberdade : 24
MODELO LINEAR DE REGRESSAOQ - Escala da Variavel Dependente: In(y)
COEFICIENTES VARIAGAO
Correlacao : 0,85716 Total : 4,36938
Determinacdo : 0,73473 Residual : 1,15908
Ajustado : 0,69051 Desvio Padrio : 0,21976
F-SNEDECOR D-WATSON
F-Calculado : 1661813 D-Calculado : 1.78720
Significancia  : < 0,01000 Resultado Teste : Nao auto-regressdo 90%
NORMALIDADE
Intervalo Classe % Padrao % Modelo
-1ail 68 65
-1.64 a +1,64 a0 93
-1.96a+196 a5 2151
MODELO UTILIZADO NA ESTIMATIVA DE VALOR (Moda)
Y= 22450,532144 * x,I-D.aSlﬂﬂs * XEU.Mﬁaﬁ * )(30.323899* 2}13[-&.??163?’ . 1.0!4}
MODELO DE ESTIMATIVA - PRINCIPAIS INDICADORES
AMOSTRA MODELO
Media : 4867,22 Coefic. Aderéncia : 0,66012
Variagdo Total : 69184646 42 Variacdo Residual . 23514230,66
Variancia : 2385677 46 Variancia . 979759,61
Desvio Padrdo : 1544 56 Desvio Padriao . 989,83
Laudo de Avaliagdo n°® 183 / 2024 19
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Subsecretaria de Patrimoénio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

GRAFICO DE ADERENCIA (Valor Observado X Valor Calculado)

Walores Calculados

5.000
7.500
7,000
6500
B.000
5,500
5000
4500
4000
3500
3000 -
2.500
2000

3500 4,000 4,500 5.000 5500 & 000 &.500 7000 T.500

Waloras Observados

Histograma de Residuos Padronizados X Curva Normal Padrao

04

035
03
025
02

015

0,

005

Distribuichio de Fregiéncia

0768 -0,16 D45 a1,05

Distribuigéio de Valores Ajustados X Residuos Padronizados

13/08/2024 17:56:55

Residuc fDP
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Subsecretaria de Patrimoénio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

DESCRIGAO DAS VARIAVEIS

XiArea

Area privativa, em metros quadrados.

Tipo: Quantitativa 2 goon
Amplitude: 18,68 a 447,00 | A
Impacto esperado na dependente: Negativo = o
10% da amplitude na média: -14,10 % na estimativa
100 20 300 400
Area
Xz Padréao
Padrado construtivo. sendo:
1- Normal/Baixo 2
2- Normal g S
3 - Normal/Alto S5 sam
Tipo: Quantitativa 4000
Amplitude: 1,00 a 3,00 3 M
Impacto esperado na dependente: Positivo Padréo
10% da amplitude na média: 3,68 % na estimativa
X3 Conservacdo
Conservagao de acordo com os Criterios de Heindecke, sendo:
1- Ruim 2
2- Regular 4 :gg
3- Bom = woon
4 - Novo 3500
Tipo: Quantitativa b i 15 p
Amplitude: 1,00 a 4,00 Conservagin
Impacto esperado na dependente: Positivo
10% da amplitude na média: 3,67 % na estimativa
XaLocalizacdo
Walorizagdo em relagdo a localizagdo, sendo:
1- Media/Baixa S S
2- Media 2 ism
3- MedialAlta = 4000
4- Alta 3500
Tipo: Quantitativa .
Amplitude: 1,00 a 3,00 Localzagio

Impacto esperado na dependente: Positivo
10% da amplitude na média: 3,92 % na estimativa

Y Unitario

Walor unitario em R$ do m* multiplicado pele fator oferta.
Tipo: Dependente

Amplitude: 1620,00 a 7388.89

Micronumerosidade para o modelo: atendida.

PARAMETROS DE ANALISE DAS VARIAVEIS INDEPENDENTES

VARIAVEL Escala T-Student Significancia Determ. Ajustado
Linear Calculado (Soma das Caudas)  (Padrao = 0,69051)

Xi1Area In{x) -6,44 0,01 0,18887

Xz Padrao In(x) 1,97 6,03 0,65476

XaConservagio In(x) 2,04 524 0,65134

X4 Localizacio 1ix -4,14 0,04 0,49028

MATRIZ DE CORRELAGAO ENTRE VARIAVEIS (Valores em percentual)

MATRIZ SUPERIOR - PARCIAIS
* MATRIZ INFERIOR - ISOLADAS

5 =T
2 8|8

= |3 g §le
z|2 25|55
ZlE e 0 -l I = § -
S| |g|&|8|8 |5
X1 | In{x) 80
Xz | In(x) 37
X3 | In(x) 38
Xe | Wx|-30| 16| 3

Y |infy)| 57| 40| 44

Laudo de Avaliagdo n°® 183 / 2024 21
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Subsecretaria de Patrimoénio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

Avaliagao

Endereco: Praca Piratini, 105 = Santana
Municipio: Porto Alegre/RS

1. ESCALAS ADOTADAS NA ESTIMATIVA

Escala Justificativa para a Escala Exip. Minimo Maximo
Caracteristica Adotada Adotada (%) Amostra Amostra
Area 42 50 4250 18,68 447,00
Padrao 1.00 1,00 1,00 3,00
Conservacao 2,00 2,00 1,00 4,00
Localizacéo 200 2,00 1,00 3.00
Unitario 4.5209,27 452927 1.620,00 7.388,89

2. INTERVALOS DE VALORES PARA ESTIMATIVA

Valor alor Valor Desvio Desvio Desvio

Minimo Estimado Méximo Minimo  Maximo Total
Confianga (80 %) 4.003,93 4.529,27 5.123,55 -11,60% 13,12% 24,72%
Predicdo (80%) 3.308,10 4.529,27 6.204,99 =27,01% 37,00% 64,00%
Campo de Arbitrio 3.849 88 4.529.27 5.208,66 -15,00% 1500%  30,00%

3. INTERVALOS DE VALORES PARA DECISAO

Minimo (R$) Estimativa (R$) Maximo (R$)
Confianga (80 %) 170.167,02 192.493,98 217.750,88
Predicao (80%) 140.509,25 192.493,98 263.712,08
Campo de Arbitrio 163.619,90 192.493,98 221.368,05

4. VALOR UNITARIO: 4529,27

5. VALOR DE AVALIACAO

R$ 192.493,98 (cento e noventa e dois mil, quatrocentos e noventa e trés reais
com noventa e oito centavos)

6. INTERVALO ADMISSIVEL PARA MEDIA DE MERCADO

Minimo (RS): 170.167,02
Arbitrado (R$): 192.493,98
Maximo (R$): 217.750,88

7. CLASSIFICACAO QUANTO A PRECISAO

Amplitude do intervalo de confianca para 80% de confiabilidade: 24 72 %
Classificacio para a estimativa: Grau Il de Precisfo

Laudo de Avaliagdo n°® 183 / 2024 22
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8. COMPORTAMENTO DO MODELO NO PONTO DE ESTIMAGAO
T.000
= E.000
g 5000
4000
3000
2000
5l|3 100 150 200 250 300 350 a0
Area - Yalor Estimadn e Intervaio de Confianga
g.000
£ To00
=]
= go00
5.000
4,000 ;
1 2
Padrao - Valor Esiimado e infervalo de Conflanga
T.000
£ 5000
=1
= om0
4000
3.000-
1 < 3 i
ConssrvacSo - Walor Estimado & Intervalo e Conflanga
5500
= 5000
2 ssm
4000
3500
3,000
1 :
Localagéo - Yalor Estimaco e Intervalo de Confianca
9. VALOR ESTIMADO PARA O IMOVEL NO CONTEXTO DA AMOSTRA
Analize Mista
* Calcudado “alor cabcuimdo versus residun padronizado
=
£ -
"%
=] L] | * * »
o d - [
& - -n % ]
% 1] T ] . ’. e *
& . [ ]
-1
* + *
-2 *
3 -
&8 9
In{Liritario)
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N
Quadro 1 - Estado de Conservagao - Ec
Edificagao nova ou com reforma geral e substancial, com
A | Nova 0,00 menos de dois anos, que apresente apenas sinais de
desgaste natural da pintura externa.
Edificacao nova ou com reforma geral e substancial,com
8 Entre novae 032 menos de dois anos, que apresente necessidade apenas
regular . de uma demao leve de pintura para recompor a sua
aparéncia.
Edificacao seminova ou com reforma geral e substancial
c 252 entre 2 e 5 anos, cujo estado geral possa ser recuperado
Regular apenas com reparos de eventuais fissuras superficiais
localizadas e/ou pintura externa e interna.
Edificacao seminova ou com reforma geral e substancial
D Emmmgular%e 809 entre 2 e 5 anos, cujo estado geral possa ser recuperado
e = com reparo de fissuras e trincas localizadas e superficiais e
reparos simples pintura interna e externa.
Edificacao cujo estado geral possa ser recuperado com
- = pintura interna e externa, apds reparos de fissuras e
E Ilecmu_ndo 18,10 trincas superficiais generalizadsas, sem recuperagao do
reparos simples sistema estruturasl. Eventualmente, revisao do sistema
hidraulico e elétrico.
Edificacao cujo estado geral possa ser recuperado com
pintura interna e externa, apos reparos de fissuras e
trincas, com estabilizacao e/ou recuperagao localizada do
Necessitando de sastemaesmnunl Asmlalcoesh-draxiaseeletmas
F | reparos simples a 3320 substmu(ao I de alg: mmeCMJ
mporiapies B uepossasefnecessanaa
subsmu-caodosrevesumemosdep«soseparedesdeum
ou de outro cdmodo.Revisao da i biliazacao ou
subsmun;zodetdhasdacobem:ra
Edificagao cujo estado geral possa ser recuperado com
pintura interna e externa, com substituicao de panos
de regularizacao da alvenaria, reparos de fissuras e
N : trincas, com i e/ou recuperagao de grande
= |le= parte do sistrema estrutural. As instalagoes hidraulicas e
it 52/50 elétricas possam ser restauradas mediante a substituicao
S A das pecas aparentes. A substituicao dos revestimentos
de pisos e paredes, da maioreia dos cdmodos, se faz
necessaria. Substituicao ou reparos importantes na
impermeabilizagao ou no telhado.
Edificacao cujo estado geral seja recuperado com
Necessitando estabilzacao e/ou recuperagao do sastema estrutural,
de reparos substituicao da regularizacao da ah ep de
H |importantesa 7520 ﬁssunselnncasSubsmunqaodasmstﬂa(oesMraulns
edificacao sem e elétricas. Substituigao dos revestimentos de pisos
valor e paredes. Substituicao da impermeabilizagao ou do
telhado.
1 | Sem valor 100,00 Edificacao em estado de ruina.
NOTA: As caracteristicas relativas aos estados de conservagao supra explicitadas devem ser tomadas como
referéncia geral, cabendo ao avaliador a ponderagao das observagoes colhidas em vistoria.
ciMme
A !?,,F&
. 0
“?'bxm?-'h
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Frocessos

14.5

Administrativos e-Gov

Subsecretaria de Patrimoénio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

ESPECIFICAGAO DA AVALIAGAO

ESPECIFICACAO DA AVALIAGAO
Segundo ABNT NBR 14.653-2:2011

FUNDAMENTAGAO

[=]

T
I

24130000008809

& Pontos
Itemn Descrigdo
m Ptos ] Ptos | Ptos
Carscterizagio o imtael (Complets quanio  kodas as Campists quants ds varidveis
Qe arivein anlisadss L tlizactas no madeio pcche e shuach paradins. I
g qmniae minena e fed= e dke1h. coce k & onmern de 4 (e1), onde k& 0 Aimens ds 3 (K1), B ké o nimern de
o d vandves nicpenderies vacitveis independentes X Lariaveis independentes
uliEzados. )
Apresmntagso de inlormagies
relatieas A lodos os dadss e presentacio de informactes A presariachs de informagies
3 Ideniificacho dos dados de varidveis aralisados na elativas a iodos os dados & i s a0s dados & voridvess
f— [nodetagem. com foto = vasidveis anabsados na E letsivaments uizados v
cararieristicas chseratas no modelagem fmocese
local pelc autor do |audo
JAdmitida para apenas uma Admitida, desde que
aridvel, desde que fa) a2 medadas das
2} s medidas das jearacterislicas do imével
caracier isScas do mduel favaianda ndo ssfam supesionss
fovakando ndo ssjam superiones fa 100% do limite amosial
2 100% do imite amosiral superiar, fem inferiores &
. N fsuperior, nem infesiores & fmeiade do kmile amosiral
4 EEapolapan HAE A x peiade do limite amosinsd Jrilecior;
nferior FI.I o valor esimado ndo
o) o visior esSmado o uiirapasse 7% do valor
Julirapasse 15% do valor Jsalcudiado no limite da fronbeira
calcutado no limile da frondeire famosiral, para as referides
lamosiral, pora a referida varidveis, de per sie
pearidwel, em madulo psrmuitaneaments, e em mddulo
Miwel de sgnilicneia
(somaltno do vaker dis diss
5 | caudas)mdkime pora a reeiglo 10% X 0% A
da hipddese rula de de cada
regressal (lests bicandal)
Nivel de Sigrificineia masimo
admilido para a rejecio da
% | hipslese nata do modeio e x ™ L
atravis do lests F de Snedacor
PONTIJA.G;‘O 14 Pontos
Item 9.2.1.1 da NBR 14.653-2:2011
(Assinalar com “x" caso o item seja atendido)
a) e do o na competa, X
Agresantacho da andle do modeio no laudo de avaliscio, com verificacio da coendncia do comportamenio das variaclo das varidvels em relaciio so
B)  eresida, b cofmo sias Sasticidades &m oo do panlo de eslimacho i
@) dentificacn compely das snderecos dos dados de mencato Usados o modsls, bem coma das fanles de informagaa X
d)  Adogho da estimaliva centrsl %
GRAU DE FUNDAMENTAGAOQ GRAU It
{para um indervaio de confianca de B0% em toma do valor cantral da estimativa)
Valor central estimado no modelo de regressao 4.529,27
MAX 5.123 55
Walores da intervals de confianga
i 4003 83
1512%
Deavios relativos to Irervalo de confianga. MAX
win 11,60%
Amplitude do intervalo de confianga 24 72%
GRAU DE PRECISAO GRAU I
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Processos
Administrativos e-Gov

DADOS DA AMOSTRA

| Observago

Avenida Farapos - Floresta (30°01'27.4"S 51°12'50.5"w)
Avenida Protasio Alves - Petrépolis (30°02'33.5"S 51°10'49.3"w)

Avenida Loureiro Da Silva - Cidade Baixa (30°02'06.6"S 51°13'27.8"w/)

Rua Leopoldo Bier - Santana (30°02'57.4"S 51°12'40.9"w)

Avenida Farrapos - Floresta (30°00'47.9"S 51°12'14.7"w)

Avenida Marqués De Souza - Jardim Sao Pedro (30°00'13.4"S 51°09'56.8"w)

Avenida Assis Brasil, Passo Da Areia (30°00'31.8"S 51°10'52.4""w)
Rua Vicente Da Fontoura - Petrépolis (30°02'22.2"S 51°11'45.6"w)
Avenida Venancio Aires - Cidade Baixa (30°02'30.9"S 51°13'05.0"w)

Avenida Alberto Bins - Centro Histérico (30°01'40.4"S 51*13'02.5"w)
Avenida Polonia - S30 Geraldo (30°00'32.7S 51°12'04.2"w)

Rua José do Patrocinio - Cidade Baixa (30°02'36.7"S 51°1310.1"w)
Rua Gr3o Par - Menino Deus (30°03'28.0"S 51°13'39.6"w)

Rua Demetrio Ribeiro - Centro Histérico (30°02'09.1"'S 51°13'52.8"w/)
Rua General Bento Martins - Centro Historico (30°0204.3"S 51°14'02.6"w)
Rua Femando Cortez - Cristo Redentor (30°00'46.4"'S 51°09'25.3"w/)
Rua Maiante - Rio Branco (30°02'11.9"5 51°12'14.3"w/)

Rua Demetrio Ribeiro - Centro Histérico (30°02'07.7"5 51°14'05.3"w/)
Rua da Republica - Cidade Baixa (30°0211.2"S 51°1314.4"w)
Avenida Do Forte - Vila Ipiranga (30°0050.5"S 51°09'09.4"w)

Rua Plinio Brasil Milano - Higienopolis (30°01'22.3"S 51°1119.3"w/)
Avenida Protésio Alves - Rio Branco (30°0221.5"S 51°11'57.3"w)
Avenida Osvaldo Aranha - Bom Fim (30°02'02.0"5 51°12'50.7"w/)
RuaWashington Luiz - Centro Histérico (30°02'09.6"S 51°14'06.1""w/)
Rua Enio Aveline da Rocha - Cavalhada (30°07'48.9"5 51°12'56.7"w)
Rua Franklin - Jardim Sabard (30°02'26.4"S 51°08'33.5"w/)

Rua José do Patrocinio - Cidade Baixa (30°02'41.1"S 51°13105.3"w)
Rua Riachuelo - Centro Histérico (30°02'02.1"S 51*14'18.9"w)
Avenida Protsio Alves - Rio Branco (30°0222.5"S 51°11'54.4"w/)

a das*Flores
/

Pintada

|lha da Pintada

. SanTATERE A
7

VILAINOVA

o

&
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Auiliadora Predial. Cod.: 339365
Ausiiadora Predial. Cod.: 361098

Ausiiadora Predial. Cod.:438775
Ausiliadora Predial. Cod.: 107306
Ausiiadora Predial. Cod.: 195331
Ausiiadora Predial. Cod.: 470274

Aupiiadora Predial. Cod.:
Ausiiadora Predial. Cod.:
Ausiiadora Predial. Cod.:

200910
185232
193911

Auriliadora Predial. Cod.:
Auriiadora Predial. Cod.:

413876
397628

Vitra Imobiliaria. Cod.: FE4685
Vitra Imobiliaria. Cod.: MI274611

Freire Imobiliaria. Cod.: FE7430
Credito Real. Cod.: 9334451
Credito Real. Cod.: 73857689
Luagge Imoveis. Cod.: PJ3282

Luagge Imoveis. Cod.: CA508725339

Luagge Imoveis. Cod.: LIS0878661
Leindecker Imoveis. Cod.: 19735
Leindecker Imoveis. Cod.: 20073
Leindecker Imoveis. Cod.: 17920
Dlegend Imoveis. Cod.: 31561

Guarida e Foxter Imoveis. Cod.: 168836
Guarida e Foxter Imoveis. Cod.: 254574
Guarida e Foxter Imoveis. Cod.: 217369
Guarida e Foxter Imoveis. Cod.: 260522
Guarida e Foxter Imoveis. Cod.: 181476
Guarida e Foxter Imoveis. Cod.: 225305

¥ iospital Divina -

BELEM}NVELHO.

Imagel€

SPGG/DIAVA/DEAPE/450561101

Subsecretaria de Patrimoénio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

| Area Padro Conservagq Localizagd Oferta Unitério
101,06 1,00 2,00 284979
59,00 2,00 3,00 2,00 5.903,39
65,00 3,00 3,00 2,00 6.923,08
45,00 2,00 3,00 1.00 5.400,00
35,00 1.00 2,00 2,00 5.014,29
98,00 2,00 2,00 1.00 3.903,06
150,00 1,00 2,00 2,00 3.180,00
83,00 2,00 3,00 2,00 5.963.86
54,00 2,00 2,00 3,00 621667
92,00 1,00 2,00 3,00 430435
135,00 200 3,00 1.00 216667
107,14 200 3,00 3,00 4.956.13
180,00 200 4,00 2,00 4.600,00
1868 200 2,00 2,00 7.226.98
29,20 200 3,00 1.00 7.083,04
138,00 200 3,00 1,00 2797.83
57.00 1.00 2,00 2,00 472105
40,00 200 2,00 1.00 4.950,00
127.00 200 2,00 2,00 5.314.96
33,00 200 3,00 2,00 5.45455
26,00 200 3,00 2,00 6.403.85
67.00 1.00 1.00 2,00 4.567.16
447,00 200 2,00 3,00 1.910,74
114,00 2,00 4,00 2,00 5.021.05
50,00 1.00 1,00 1.00 1.620,00
25,00 200 3,00 1.00 5.760,00
33,00 2,00 3,00 1.00 537273
81.00 2,00 4,00 2,00 7.388,89
136,00 2,00 2,00 2,00 4.169,12
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