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Objeto
Terreno urbano objeto da matricula n° 4.220 e GPE n° 26.079

Administrativos e-Gov

Subsecretaria de Patrim6nio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

LAUDO DE AVALIACAO N° 177/2024

FICHA RESUMO

Objetivo

Determinacgédo do valor de mercado do imével para fins de alienagao.

Finalidade
Instruir processo PROA n° 24/1300-0001126-5 - Alienag&o

Localizag&o?
Rua Marechal Deodoro, n°® 321
Centro - Santa Cruz do Sul/RS

Area avalianda
Area da loja2: 139,20 m?

Proprietério
Instituto de Previdéncia do Estado do Rio Grande do Sul - IPERGS

Resultado da avaliagéo
Valor de mercado do imével R$ 820.000,00

Avaliadores
Arquiteta Urbanista Marina Nobre Cerqueira

Engenheiro Civil Rafael Parmeggiani Gering

Porto Alegre — RS, Julho de 2024

1 Conforme Certid&o de Matricula n° 4.220.
2 Conforme Certiddo de Matricula n° 4.220.
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1 SOLICITANTE
SPGG/DEAPE

2 OBJETIVO DA AVALIACAO

Determinacéo do valor de mercado para fins de alienagéo do imével.

3 FINALIDADE
Instruir processo 24/1300-0001126-5. (Alienac¢é&o)

4 PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES
4.1 FUNDAMENTACAO TECNICA
Este laudo se fundamenta no que estabelecem as normas técnicas da ABNT,
Avaliagdo de Bens, registradas no INMETRO como NBR 14653 — Parte 1 (Procedimentos
Gerais) e Parte 2 (Imoveis Urbanos), e baseia-se:
e na Certiddo de Matricula n° 4.220, referéncia livro 02, as fls 01 a 02, datada
de 22/07/2024, obtida junto ao Oficio de Registro de Iméveis da Comarca de
Santa Cruz do Sul - RS.
e naFicha cadastral GPE n° 26097;
e no PROA: 24/1300-0001126-5;
e nas informacdes obtidas junto a agentes do mercado imobilidrio local
(vendedores, compradores, intermediérios, agentes imobiliarios, etc.).
e nas informag6es constatadas "in loco", conforme vistoria ao imével realizada
no dia 15/07/2024.
Considerando a sua finalidade, esta avaliacdo tem prazo de validade limitado a dois
anos a partir de sua lavratura, conforme determinado pela Lei N° 15.764 de 15 de dezembro
de 2021.

4.2 ESCOPO DE TRABALHO
Na presente analise considerou-se que toda a documentagdo pertinente se
encontrava correta e devidamente regularizada, e que o imovel objeto estaria livre e
desembaracado de quaisquer 6nus ou gravames. Eventuais divergéncias, se significativas,
alteram os resultados deste trabalho. Ainda, as informacdes obtidas durante a pesquisa de
mercado foram tomadas como de boa-fé.
N&o fez parte do escopo deste trabalho:
¢ Investigacdes quanto a correcdo dos documentos analisados;
¢ Investigacdes envolvendo aspectos legais;
e Levantamento de éareas e de confrontacdes através de instrumentos*de

medicao;

Laudo de Avaliacédo n® 177 / 2024 4
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4.3 JUSTIFICATIVAS — PARAMETROS ADOTADOS
» Vistorial localizagéo:
Conforme verificado na vistoria, o imével encontra-se em bom estado, necessitando
apenas de reparos simples. Além disso, localiza-se no centro urbano da cidade de Santa Cruz

do Sul, regido muito valorizada.

5 PROPRIETARIO
Instituto de Previdéncia do Estado do Rio Grande do Sul - IPERGS

6 ENDERECO
Rua Marechal Deodoro, n° 321
Centro - Santa Cruz do Sul/RS

7 IDENTIFICAGAO E CARACTERIZACAO DO IMOVEL AVALIANDO
7.1 TERRENO

Latitude: 29°42'57.9"S Fonte: Google Earth 12/03/2024 (Acesso em julho de 2024)
Longitude: 52°25'34.6"W

Laudo de Avaliagdo n° 177 / 2024 5

>
02/08/2024 10:55:15 SPGG/DIAVA/DEAPE/450607301 PARA ASSINAR INFORMAGAOQ 15



> PROA 5. oo

24130000011265

Subsecretaria de Patrimoénio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

Identificacdo

Descri¢éo conforme a Matricula n° 4.220:

TOJA ¥2.02(doi Co: ‘Bditicio Vera
A TOJA (4ois) do Condominio oxo E.u;u&a na IRe~

Marechal Deodoro, sob nt,321; 1 terreo, de
“m-aunmlm&dndoro,conamsm tiva de 1
1.1( e trinta e nove metrog quadrados, v de. xso..~
4mg); totalisando a ares de 159. {cento e cimgu

taoaonutrundr&u.mnmnmmooz ta ¢ wm ocem

Caracteristicas da regido e entorno

Atividade predominante: Mista

Padré&o construtivo do entorno: Normal/Alto

Zoneamento: Centro

Trafego de pedestres: Alto

Trafego de veiculos: Alto

Pavimentacéo logradouro: Intertravado

Pavimentagéo passeio: Basalto

Infraestrutura: [¥ Acessibilidade, [¥ Agua potavel, o Energia elétrica, v Esgoto pluvial, v Esgoto sanitério,

I Gas canalizado, [+ lluminagé&o publica, [¥ Logradouro, [ Meio fio/sarjetas, [ Passeio publico, [+ Pavimentacao, " sem
infraestrutura, [ Telefone

Servigos publicos: [¥ Coleta de lixo, ¥ Comércio, [+ Correios, [+ Educagéo, [+ Lazer, [¥ Rede bancéria,
r Saude, r Seguranca, [+ Transporte coletivo, " sem servigos publicos,

Influéncias valorizantes: | Clubes, ¥ Comércio, r Empreendimentos, v Escolas, r Estagoes, r Hospital, [¥ Mercados e
ou supermercados, r Orla/praias/lagos, [+ Parques/pragas, [ Posto policial, [ Posto de saude,
- Shopping, [ Universidades/faculdades, | Zona incorporacéo, [ Sem influéncias valorizantes

Influéncias desvalorizantes: I Aeroporto, [ Area inundavel, [ Aterro sanitario, r Estacgao tratamento esgoto,
I Indastria, I Presidio, [ Sub-habitacéo, I Unidades carentes, [ Sem influéncias desvalorizantes

Caracteristicas do imovel

Formato do terreno: Regular

Situacéo de quadra: Esquina

Cota: No nivel

Vegetacdo: Sem vegetacao

Uso do solo: Mista

Acesso: Muito bom

Topografia: Plano

Tipo de cercamento: I Arame, I Gradil, I Muro, I Sem cerca, [ Tela

Superficie: r Alagadica, I” Arenoso, I Argiloso, [ comaterro, I Com entulhos, I Pantanosa, [ seca
Area do terreno: 320,80 m2

Medida da frente do terreno: 16,00m Confrontacdo da frente:Norte
Medida lateral 1 do terreno: 20,05 m Confrontagdo da lateral 1:Leste
Medida lateral 2 do terreno: 20,05 m Confrontagdo da lateral 2:Oeste
Medida dos fundos do terreno: 16,00 m Confrontagé&o dos fundos:Sul

Condigéo de ocupacdo*

r Ocupado r Ocupado (néo autorizado) [ Desocupado
*Conforme verificado na data de vistoria

Laudo de Avaliacédo n® 177 / 2024 6
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7.2 BENFEITORIAS
7.2.1 FICHA DE VISTORIA
Benfeitoria 01 Idade aparente: 30 Area = 139,20 m? N° de pav. 01
Loja Padréo Conservagao Tipologia
[™ Rustico I Novo r Apartamento
[ Proletario I Entre novo e regular [ Box
[™ Econémico r Regular [ casa
v Simples I Entre regular e reparos simples |—Galpéo
[~ médio [+ Reparos simples [v Loja
r Superior I Entre reparos simples e importantes [ Pavimento
[ Fino I Reparos importantes [ Prédio
[~ Luxo I Entre reparos importantes e s/ valor [ Terreno
[ outros I sem valor [ Outros
Material utilizado:
Piso Forro Telhado Esquadrias Rev. Fachadas Estrutura
I Madeira I Madeira I ceramica I¥ Aluminio | I¥ Pintura [ Portante
r Lajota I¥ Laje I Fibro cim. ondulado I¥ Ferro r Tijolo & vista [¥ Concreto
[ Ceramica I Gesso I Fibro cim. estrutural I Madeira r Fulget [" Madeira
I” Basalto I pvc I™ Aluminio I~ pvc I” Ceramica [ Metalica
I” Granitina I” Placas acusticas | I Galvanizado I” outros I” Madeira [ N. identificada
[ Vinilico I Aglomerado I Laje I vidro
r Carpete I sforro r Capim I pedra
I Cimento I Telha de zinco I Reboco chapiscado
I outros I outros I outros
8 DIAGNOSTICO DE MERCADO

O municipio de Santa Cruz do Sul localiza-se na regido Centro Oriental do estado do

Rio Grande do Sul e possui populacdo estimada de 133.230 pessoas®. Segundo agentes

imobiliarios locais, a economia da cidade baseia-se principalmente no setor do tabaco.

Destacam-se também induUstrias do setor alimenticio, metallrgico e farmacéutico*. Assim,

identificou-se as seguintes caracteristicas de mercado:

Desempenho do mercado [ Desaquecido [ Normal I™ Aquecido
Nimero de ofertas [~ Baixo [ Médio ™ Alto
Liquidez [~ Baixa [ Média I Alta
Absorgado pelo mercado " Demorada [¥ Normal I” Rapida

Laudo de Avaliacédo n® 177 / 2024
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SPGG/DIAVA/DEAPE/450607301

PARA ASSINAR INFORMAGAOQ

17



T

24130000011265

O PROA =5, o) |

Subsecretaria de Patrim6nio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

9 METODOLOGIA

METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO: identifica o valor do
bem por meio de tratamento técnico dos atributos dos elementos comparaveis, constituintes da
amostra.

- Tratamento dos dados:

(X)) Metodologia cientifica — inferéncia estatistica: dados utilizados 16/18.

() Metodologia classica — fatores de homogeneizacéo.

10  ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

Método comparativo direto de dados de
mercado

N I¥ Grau | [ Grau Il I Grau
Grau de Fundamentacéo
Pontos obtidos: 14
Grau de Precisdo I Graul [ Graull ¥ Grau Il

11  AVALIACAO DOS IMOVEIS
11.1 AVALIAQAO DO TERRENO
11.1.1 EQUAGCAO DE REGRESSAO
Unitario =1 / (9,2564099e-05 +1,308858e-07 * Area +0,00059511764 *1/Pad/Cons. -
1,2073917e-05 * RendaBairro)

11.1.2 DADOS DO IMOVEL AVALIANDO

Variaveis do modelo de célculo Parametros do imével
Area (m?) 139,20

Pad/Cons. (Padrédo Construtivo somado a Conservagao) 4,00

Renda/bairro (Fonte: Média em salarios minimos do bairro — CENSO 2010 7,45

IBGE)

Unitario (Valor em R$ do m2) 5.895,80

11.1.3 RESULTADOS

11.1.3.1 Resultados da moda para 80% de confianca.
. Unitério
Intervalo de Confianca (R$/IM2) Total
Minimo -7,53% 5.452,00 R$ 758.918,40
Calculado - 5.895,80 R$ 820.695,36
Maximo 8,86% 6.418,26 R$ 893.421,79
11.1.3.2 Resultados para o Campo de Arbitrio (+/-15%)
. Unitario
Amplitude (R$/M2) Total
Minimo -15% 5.011,43 R$ 697.591,06
Calculado - 5.895,80 R$ 820.695,36
Méaximo +15% 6.780,17 R$ 943.799,66
Valor calculado R$ 820.695,36
Laudo de Avaliacédo n® 177 / 2024 8
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12 CONCLUSAO
Fundamentados nos elementos e condi¢cdes consignados no presente Laudo de

Avaliagdo, atribuimos ao imével em estudo o seguinte valor (arredondado®) de mercado:

VALOR DE MERCADO DO IMOVEL

R$ 820.000,00

(oitocentos e vinte mil reais)

data de referéncia da avaliagdo: julho/2024

13 RESPONSAVEIS PELO LAUDO

MARINA NOBRE CERQUEIRA RAFAEL PARMEGGIANI GERING
Arquiteta Urbanista — CAU (BA) A150907-1 Engenheiro Civil - CREA (RS) 256.932
Analista Arquiteta DIAVA/DEAPE Analista Engenheiro DIAVA/DEAPE
ID 4860110/01 ID 4859502/01
De acordo,

LEANDRO PEIXOTO MAIA
Engenheiro Civil — CREA(RS) 82.744
Analista Engenheiro DIAVA/DEAPE

ID 4506073/01

Porto Alegre, Julho de 2024

5Conforme item 6.8.1 na NBR 14.653-1:2019 o resultado final pode ser arredondado até 1%.

Laudo de Avaliacédo n® 177 / 2024 9
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14 ANEXOS
14.1 DOCUMENTAGCAO FOTOGRAFICA

Figura 1: Vista externa

Fonte: Vistoria (15/07/2024)

Figura 3: Vista interna

~ T
Fonte: Vistoria (15/07/2024)

Figura 5: Vista interna

Fonte: Vistoria (15/07/2024)

Laudo de Avaliagdo n° 177 / 2024
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Figura 2: Vista externa

Fonte: Vistoria (15/07/2024)

Figura 6: Vista interna
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Fonte: Vistoria (15/07/2024)
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Figura 7: Vista interna Figura 8: Vista interna

|\ s - /
Fonte: Vistoria (15/07/2024) ' Fonte: Vistoria (15/07/2024)’

Laudo de Avaliagdo n° 177 / 2024 11

>
02/08/2024 10:55:15 SPGG/DIAVA/DEAPE/450607301 PARA ASSINAR INFORMAGAOQ 21



9> PROA '’

Proce:

Admi

14.2

Valide aqui
este documento

—
11
>
%
=
Q
<
o]
9
1
rd
=
D
]
8
=
3
B
S
2
2
<]
b
@
S
]
8
%
£
=
=
g
@
>
c
=
Q
<
o
2
@
2
]
L
<
g
3
3
°
]
]
L]
3
3
>

o~
-.JLI'-L-"'_':Z-E e-Lov

Subsecretaria de Patrimoénio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

DOCUMENTACAO DOS IMOVEIS
- Certidao de Matricula n° 4.220:

Repuiblica Federativa do Brasil
Estado do Ric Grande do Sul
CERTlvo OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
- = Comarca de Santa Cruzdo Sul -RS
Registradora de Imoweis Interina
Dra. Juliana Follmer Bortolin Lisboa

CERTIFICO, a pedido da parte inleressada que, revendo no candrio a meu cargo, o L® 2 - Regisiro Geral, enconlrei a

matricula do teor seguinte:

MATRICULA N2, 4220,

R

: A TOJA n.ozg:u) do Condominio Bdificio Vera

Santa

',tgoscuauu Dmiero, com 3 area real g“
Pt M(% ta o, nove metrog quidrades, u80..
tdutun. de 20, 1y a avea de 159. (m e, cing

,”uoun.wmr&u.'mm uo. tao-m
oty g Fy oy ud'r"

.| comun a de 93 517. ourto roznug:n
rias Vinte o Oite de Setemdro,- e

do lado muqunomum,mumlnnm
a.m onde fas frente e forma esguina, ¢
a @ite Tes, 86 proprisiads a firas Perrogen s/A.
- wu bio huuuu-
» datada: 20 de 3 ;un
i 1 a firma CASTOR BNPREENDIMANTOS nunn.wuoa cod
|EhsarS b ey e R S i
. .. L )
g0, CGC NP ns,95,769.965/0001, o

Y mesma’ largura da . frente area total de 320,80ma
tg;c:m o vinte metros e u&m qu:lguu);fu %

a » brasileiro, solteiro -&u' tc [
o oal o INFS, &1’! 24‘ ao, muhh ¢ domioie
liado em Porto Alegre, & Av.hme!. apte,1101, o

vel acima deacrite 1:-1. valor de .541.657.40 qniu-um .mnhn-
ta ¢ um mil, seiscentoe & vinte ¢ sete cruseires e quarenta céntavos

), avaliado.per sgo.sso.eo(uum © uuau -u M b
e oingnents cruseires &0 -
INPS sob a'.”nﬂ.- 0 referido ¢ verdade e dou to.- SANTA CRUS DO «f ¢
m, 31 DE JULHO DE

CNM: 097717.2.0004220-58

OFICIO DE IEGIS"!O DEIHOV!IS
COMARCA DE SAMTA CRUZ DO SL

LIVRO N.° 2 ~ REGISTRO GERAL
Cruz do Sal, 11 de . julho : ey,

Crus !
0, sob n8.321; lovalisads. no pavi.n‘o m. u
rua Marechal

umm.u_-hn-l tnlonultld

Pol apressutade Certificado de-

1977.- © mmm:g :

- continwa no verso. L ﬁg%

Endarago: Rua Gaspar Silveira Martins, n® 1.065 - Telefone {51) 3056 7272 - CEP: 96820-575

Laudo de Avaliagdo n° 177 / 2024 12
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Republica Federativa do Brasil
Estado do Rio Grande do Sul

OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
M Comarca da Santa Cruzdo Sul - RS

Valide aqui Registradora de Imoweis Interina:
este documento = Dra. Juliana Folimer Bartolin Lisboa

Continuagao da paging antenor = === <=l=l= =i=i=xnlmlel selmlmi sl mlm e i e e el e

CNM: 097717.2.0004220-58

sl OHCIO DE REGISTRO‘DEIMOVYEIS "~ .
COMARCA DE SANTA CRUZ DO SUL- ~ ° FLS. | MATRIGULA
LIVRO N.° 2 — REGISTRO .GERAL - |o0l-v| 4220
>~ = continuag@o do anverso.
; Sants Cruz do Sul, 11 de . Julho do 1977,
| | R=2-4220~ - Bm face da escrigura publica de uqrn e ngn 5

adjeto de hipoteca, lavrada em 2
77, no 5% Tabe mhucmngo Porto Alegre
£12.20, sob n8.73.914, o ietario RICARDO nim.lon. iy _qua~
|1ificado, ddu a 2CONOMICA FEDERAL, CEP, mu;um i
nanceira sob a Zom de publica, Filial do RS Agencia em~
‘| Porto Alegre, com sede em- u a, CGC MP 00 360 305%01 neste ato
representada por Clovis Carmeiro da Cunha, brasileiro, casado, e¢
miario muut- o ,domiciliado em Porto.Alegre, ‘;2
1 constante da presente ma -
9.000 w(nnnms E QUARENTA B NOVE MIL aumx
qunlmu a 1.791,31 UPOs.- PRAZO: em 15 anos a coutlc de 23/6/
oc a otcttn ae 12$ a0 ano, equivalente
i frimestral previgtd zo § 10 de m.§ﬁ €0 Decxete
10.4021/11/ , observi ce de variagao das UPCs do -
ou segundo crstarig a nr fixado para esse efeito.- FORMA DB P,
G. 3 em 180 prestagoes mensais, sucessivas e vencidas, aunuAl
pelo SAC, nelas inclu{dos gsucip gorresgac monetaris, seguro e -
Juroe, sendo de Cr$.4.298,38 o valar :‘prnem pruuqu. que 8o -

vegnoerd 30 digs a oontar desta ata:23/6/77.- Para fins do Art.818 do
Sodip Civil, e o imovel avaliedo por 41.627,40(guinhentos ¢ qus
renta ¢ um mil, seiscentos e vinte e sete cruzeiros e quarenta centa
m).- As doalll clausuas e comugoq, copstamd uma das vias do pre|

l? instrumento, arquivado em Cartorio.- O referid e
fé.~ SANTA cnnzm‘)sn. umm g!m:- OgIO;A; ‘Li;a
I

(Av=3-4220~ Ammggo DB CANCELAMENTO~ Em face do Termo de Quitacao
883 0 _em Porto alegre ags 15 de fevereiro de 1979, pel
redora- CAIXA ECONOMICA PEDERAL, devidamente representada por luiz

ernando Lus, pcl qual 4& ac devedor- RICARDO TEITELROIT, plena e
al gquttagao da d 23 constante acima, ficando a meeéma, ou seja, 0 -

é//w
-4=4220- conpy_ E VENDA- Em face da escritura publica de compra e -+
a, lavrada em 08 de fevereiro de 1579, no 52 Tabeliona-

to da Comarca de Porto Alegre, no livro n®,322-B, f£1s,180, sob nf.de-
ordem:68; n?.geral:43.812; n®.da Fichai78.067, o proprietaric RICARD]
SITELROIT, ja quall!xcado, vendeu ao LN PREVIDENCIA DC ES
, autarquia estadu e Previdencia Sec e
é con u gx'o na Avenida Borges de Nedeiros, n2%,1945, CGQ'
2.92, 829.100/0001-43. representada neste ato por sen presidente,-

1 Joso Rubens Pinneiro de Albuquerque, assistido pelo Bel,Luiz Car-
los Monteiro de Freitas, ambos braailciros casados, advogados, resid
dente e domiciliados em Porto Alegre, o_ el da presente matriculad
pelo valor de Or$.1.013.143,00(hum nj.lhao treze mil e cento e quarend

~ continua na folha OZ,

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.bridocs/QGQWT-8NF44-GDAGV-K29BT

Continua na proxima pagina

Enderago: Rua Gaspar Silweira Martins, n® 1,065 - Telefona (51) 3056 7272 - CEP: 96820-575
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Subsecretaria de Patrimoénio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

Republica Federativa do Brasil
Estado do Rio Grande do Sul
OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
Comarca da Santa Cruzdo Sul - RS
Registradora de Imowis Interina:
Dra. Juliana Follmer Bortolin Lisboa

CERTIDAO

3 / COMARCA DE SANTA CRUZ DO SUL . A
LIVRO N.° 2 — REGISTRO GERAL 02 4220

lout

cento e gquarenta e trés cruzeiros), equivalente a 3,100 UPCs.- Pelo +

o 'AS, na gualidade de empre or.- 0 referi
ANTA CRUZ DO SUL, 28 DE MARGO 1979.= O SUB-OFICIAL:

CNM: 097717.2.0004220-58

OFiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

- continuag@o da folha Olev,
¢o de

Sasta Cruox do Sul, 28 de  maxr 9,

ante foi declarado, aob as penas da Lei, gm ,nagr: uclontrébuu‘x?
o & v ou

Ayt 0

MATRICULA N94220.

NADA MAIS CONSTAVA. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE ROEA.

CERTFICO que esla certidio, assinada diglalivents, reproduz

‘m A consuita estars dsponivel em até 24

fieknente a malriculs n® 4.220 deste Servigo de Ragistro. PR A

Santa Cruz do Sul - RS, 22 do jubo de 2024, g peeasimabys o oo O
Total: Nihil ROy o

Cortitio Matrka s 4,220 - 3 plgras: N (20,03, 2400002, 16430 » NIW| 3 Chave de autentickisde para consulta

B a7 I & vtz wos: N | {06100 000N 652 = Mol 097717 53 2024 00044814 90

Proceiinmnts shtdn co de dicks Nind (OSL0. 2000001.37017 « Mand|

Endarago: Rua Gaspar Silveira Martins, n® 1 065 - Telefone (51) 3058 7272 - CEP: 96820-575
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Subsecretaria de Patrimoénio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

- GPE n° 26.097:

=
GOYERNO DO ESTADRO
RIO GRANDE DO SUL
SECRETARLA DE PLAMEIAMENTE
GOWERMANGA [ GLSTAD

DEPARTAMENTO DE ADMINISTRAGAO DO PATRIMONIO DO ESTADO
FICHA CADASTRAL DO IMOVEL - N° 26079

DADOS GERAIS

Nimera do Cadasire: 26079 Classificagio: PROPRIO

Mome de Referéneia do Imével: Marme de Referéncia das

Classificacso do Bem Piblice:  DOMINIAL Unidade Associsda:

Tipe do Imével: LOJA COMERCIAL Situacie de Destinacho: MAQ DES TIMADD
Situagso de Regularizacho: EM REGULARIZACAD indice de Destinacso (%) 0,000000
Descriglo:

E Alienacho: Sirn N® Incorporacio PROAISPL 18/2400-0005775-T
Lei Autorizativa de Alienaglo: 15764 N Alienagas PROAISPIL: 24/1300-0001126-5
Data Lei Autorizativa Alienagae: 15/12/2021 NIRFICIB:

N° tomibo antigo do imdvel: CCIR:

Usa irregular: CaR:

Tombado Pair. Histérico: Mao VALDR DE PATRIMONIO HISTORICO E CULTURAL

N° Inscrigho Municipal: 14243 Tipo de Valor Esfiera Competents Legislagso NimeraiAne
BALA IMOVEL

Motive da Baixa: Data da Baixa:

N° Processe da Baixa SPI: N® Processo da Baixa PROA:

Informagies Adicionais Baixa:

PROCESSOS
Data Consulta  N° Processo Data Aberura  ASsunto Tipo Assunto SitusgEo
D&/09/2021 1244200064346  02/DN2021 Imdveis Afive
D209/2022 22130000D03903  OROH2022 Imdves Afive
D7/ (2022 22130000001843  OT/D1/2022 Programagso Alive
16/02/2024 24130000D05249  20/01/2024 Programagiic  Programacio  Afive
271012021 21130000088462  Z7/1N2021 Programagio Afive
2710312024 24130000D11265 01032024 Alienar Bers Venda Afive
230512023 23130000005731 27/01/2023 Programagic  Programagio  Aive
D3N 12024 1B24D00DDE0ESE  D4AZ/201E Imdveis Cessdio de Uso Ative

LOCALIZAGAD

Zona: Urkana

Unidade da Federagio: Rio Grande do Sul

Municipio SANTA CRUZ DO SUL

Bairro/Distrito: CENTRO

Logradouro/Localidade: RUA MAL DEODORO

Humers/Lote: an

Quadra:

Complemanto:

CEP:

Ponto Referéncia:

020712024 pag 1de 4
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Subsecretaria de Patrimoénio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

A
COVERNO DO ESTADD
RIO GRANDE DO SUL
SECRETAR|A DE PLANEIAMENTD.

GOVERNANCA | GESTAD

DEPARTAMENTO DE ADMINISTRACAO DO PATRIMONIO DO ESTADO
FICHA CADASTRAL DO IMOVEL - N* 26079

GEORREFERENCIA

DATUM: Coordenadas Geodésicas do Marco

Fusa: Latitudbe grau:

Meridiane Central: Latitudbe minute:

Latitude segundo:

Coordenadas Planas UTM do Marco
Alitude oriomatrica: Longitude grau:
Este: Longitude minuto:
Nore: Longitude segundo:

PROPRIEDADE

Situagso regularizagio Estado:  EM REGULARIZACAD

Tipo de Regisiro: Matricula

Mimero do Registro: 4220

Livro: ZRG

Folha: 01

Cartorio: Rl DE SANTA CRUZ DO SUL

Comanta: SANTA CRUZ DO SUL

Dala do Registro: 11071977

Forma de Incorporagio: INCORPORACAD AD PATRIMONIO PUBLICO

Valor de Incorporss o RE 1,00

Propriedads | Posse:
Data registro patrimdnio Unifo:
Certiddo autorizativa transl.:

ESTADO DO RID GRANDE DO SUL

TERREND

Matriculada

Area Total (m?):

Frente {m):

Area com fragao [m?):

Frago kdeal [m7):
Profundidade Equivalents m):
Area Disponivel (m?):

Situagdo terra rural:
320,80
0,00
26,6189
0,0E3500

320,80

TERRENO REGISTRADO

Fremte/Lataral
0.00

Confrontacio da Fremta/lateral Confrontanie

021072024
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Subsecretaria de Patrimoénio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

GOVERND DO ESTADO
RIO GRANDE DO SUL

SECRETARIA DE FLANEIAMENTD
GOVEHMANG A [ GESTAD

DEPARTAMENTO DE ADMINISTRAGAO DO PATRIMONIO DO ESTADO
FICHA CADASTRAL DO IMOVEL - N* 26079

TERRENO VISTORIA

Irformmadg

Vegetagia:
Uso do sola:
Situagio de quadra

Levantada [Vistoria)

Area Total m®):
Frente (m:
CONFRONTANTES VISTORIA
Lasts:
Deste:
Morte:
Sul:
EDIFICAGOES/BENFEITORIAS
Espécie Data baixa Nome referéincia Area Otil (m®)  Area total (m?) A G N° p Area dispe
LA LOJA 159,96 156,85 Hao i 159,96
VISTORLA
INFRAESTRUTURA
Servigos e Instalagdes
Pavimentagdo do logradouro: Trafego de pedestres:
Pavimentacho passeio: Trafego di veiculos:
Zoneamento: Alividade predominante:
Largura logradoura (m):
DOCUMENTOS
Data Tipo Documento  Nome Documento
151212021 LEI/DECRETO/  LEI 15764-2021 - GESTAD DE
DEM 2021 VIETORIA f VIETORIA_S0-2021_-
20082021 VISTORIA / VISTORIA.POF
08082021 TERMO / ENTREGA DAS CHAVES GPE 26079,
01/06/2021 LEI/DECRETO/ DECRETO ESTADUAL MA 55816-
08032019 HISTORICO Ficha.pdl
06042018 LEI/ DECRETO/  LEI COMPLEMENTAR MA 15144~
01082014 MATRICULA Mai. 4220.pal
11/071877 MATRICULA MAT 4220 POF
IMAGENS
02/07/2024 pag. 3 de 4
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Subsecretaria de Patrimoénio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

CODVERNDO D0 ESTADRO

RIO GRANDE DO SUL

SECRETARLA DE PLAMEIAMENTO,
GEOVERNAMG A L GLSTAD

DEPARTAMENTO DE ADMINISTRAQED DO PATRIMONIO DO ESTADO
FICHA CADASTRAL DO IMOVEL - N° 26079

HISTORICO

Data
08032019

Tipe N® de Processo Angxo
Clagsificagio 18240000050658 Ficha pdf

HISTORICO DE SOLICITACOES

VISTORLA

Data da vistoria:

Empresa vistoriadora:

Vistoriador (8):

Observacies da visloria:
Situacio de localizagio:

Obstruido:

Maotivo da cbatrucio:
Contato no local:
Telefone do contalo:
Pertence &0 Estads do RS:

02/07/2024 pap. 4 de 4
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Subsecretaria de Patrimoénio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

14.3 MEMORIA DE CALCULO
-Dados da amostra:

< | Dado Enderego | Observacio | Area | Pad/Cons.| Renda Eaﬂ Oferta | Unitario
1 Rua Agsig Brasil - Centro (29°42'43.5"5 52°26'02.0"w] Garbo Negocios Imobilianios. Cod.: COM-06 74.00 ) 745 E.621,62
2 Fua Capitdo Femando T atsch - Senai (237432205 62°2615.5") Credito Real. Cod.: 74041442 40,42 E.00 43 764821
3 Rua Marechal Deodoro - Centro [23°43'27.4"5 52°25'34.1"w/] Credito Real. Cod.: 74070733 59,68 E.00 745 7.138.07
4 Fua Emesta Alves - Centra [29°42'49.6"5 52°25'56.3"W) Irvest Imoweis. Cod.: 2200 108,81 6,00 7.45 11.947 43
5 Avenida Independencia - Universitario [23°41'45.9"5 52°26'31.7"w/) Oktober Imoveis. Cod.: 1685 93.00 200 E1E 36553
E Rua Sete de Setembra - Centro (23°42'46 4'S 52°25'41.3"/) Oktaber Imoveis. Cod.: 3332 36757 4.00 745 5.033.98
7 Awenida Independencia - Universitario [29°42'12.0"5 52°26'18.9"w] Oktaber Imoweis. Cod.: 100 78.22 4,00 6,16 6.865,25

e
9 Rua Sete de Setembra - Centro (23°42'46 5'S 52°25'31 5"/ Barbian Imaveis. Cod.: 5230 38,94 5,00 745 8.339.Mm
10 Fua Jodo Werlang - Centra [29°4313.6"S 52°25'22.3"| Imoweis da Santinha, Cod.:41897 78.96 6,00 7.45 13.171.23
11 Rua Tenente Coronel Brito - Centro [28°42'42 6"5 52°25'46.8"w/] Lucas Imoveis. Cod.: 2231 13772 E.00 745 8.983.88
12 Rua Julio de Castilhos - Centro [23°43'01.75 52°26'20.8"w/] BH Imoveis. Cod.: LOOOOB-BN-A 106,00 4,00 745 6.666.67
13 Fua Senadar Pinheiro Machado - Centro [2974316.7"5 52725'50.2") Cidade Imabiliaria. Cod.: 16953 110,00 3,00 7.45 5.000,00
14 Awenida Independencia - Independencia (23°42'06.8"5 62°26'30.9"w/] “Wivendas Imobiliaia. Cod.: ¥12950 60.03 4,00 538 5.824.80
18 Rua ltalia- Jardim Europa [23°41'30.0"5 52°25'05. 2 ] Wivendas Imobiliaria. Cod.*¥1537H 115,36 E.00 8.84 827843
16 Avenida Jodo Pessoa - Centro [29°42'171.1"5 52°25'57.2"w) B Imoveis. Cod.: LOOOS4-BN-A 144,00 6,00 745 73611
17 Rua Santo Amaro - Universitario (23°42/04.1"5 52°26°08.2"w/] Oktober Imoveis. Cod.: 2876 61,32 E.00 E1E 5.707.76

=18
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CARACTERISTICAS DA AMOSTRA

DADOS VARIAVEIS
Total da Amostra @ 18 Total : 5
Utilizados : 16 Utilizadas S 4
Qutlier ] Grau Liberdade : 12

MODELO LINEAR DE REGRESSAO - Escala da Variavel Dependente: 1/y

COEFICIENTES VARIAGAO
Correlagdo : 0,83312 Total : 0,00000
Determinagdo : 0,69408 Residual : 0,00000
Ajustado : 0,61760 Desvio Padrao : 0,00003
F-SNEDECOR D-WATSON
F-Calculado : 9,07545 D-Calculado : 1.71430
Significancia : < 0,01000 Resultado Teste : Nao auto-regressao 95%
NORMALIDADE
Intervalo Classe % Padrao % Modelo
-1ail 68 62
-1,64 a +1,64 a0 a3
-1,96 a +1,96 a5 100

MODELO UTILIZADO NA ESTIMATIVA DE VALOR
Y =1/(0,000093 + 0,000000 * X1+ 0,0005985 * 1/X2+ -0,000012 * X3)

MODELO DE ESTIMATIVA - PRINCIPAIS INDICADORES

AMOSTRA MODELO
Média 1 7452 57 Coefic. Aderéncia : 0,48000
Variag8o Total : 9326423528 Variag3o Residual  : 48497196,14
Variancia : 5829014,70 Variancia 1 4041433,01
Desvio Padrao : 2414 34 Desvio Padrao : 2010,33

GRAFICO DE ADERENCIA (Valor Observado X Valor Calculado)

10,000
9.500
9,000
&,500
£,000
7,500
7.000
E.500
6.000
5.500
5.000
4.500

Valores Calculados

4.000 S.000 £.000 7.000 8.000 9.000 10.000 11.000 12,000 13.000
Valores Observados

Laudo de Avaliacédo n® 177 / 2024 20
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Histograma de Residuos Padronizados X Curva Normal Padrao

Desiriouicao de Fregiéncia

04
0,35
03
025
02
045
0.
0,05

A208-063 -0,06 a2 0,51 106a165

Distribuigdo de Valores Ajustados X Residuos Padronizados

Analize Mista
“alor calculado versus residueo padronizado

Residua /DP
.
-
L]

T T T
0 0000 0000 0000 0000 0000 0000 0000 0000 0000 0000 0000 0000 0000 0000 0000
1ritario

DESCRICAO DAS VARIAVEIS
X4 Area

Area do imovel em m?.
Tipo: Quantitativa

Amplitude: 39,94 a 357,57 7.000
Impacto esperado na dependente: Negativo £.500
10% da amplitude na média: -2, 87 % na estimativa £.000

7.500

Unitaria

100 200 300

-&IEH

X2 Pad/Cons.

Valorizag3o em relagdo ao estado do imovel, sendo a soma entre
Padrao Construtivo e Conservagio do imovel.

- Padrdo Construtivo do entorno: 1- Normal/Baixo: 2- Normal; 3- 7.000
Normal/Alto. £.000
- Conservacgao: 1- Ruim (Reparos Importantes); 2- Regular 5.000
(Reparos Simples); 3- Bom.

Tipo: Quantitativa PadiCons.
Amplitude: 3,00 a 6,00

Impacto esperado na dependente: Positivo

10% da amplitude na media: 5,03 % na estimativa

&.000

Uritario

Laudo de Avaliacédo n® 177 / 2024 21
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X3 Renda Bairro

Renda média por bairro. (Fonte: IBGE 2010)

Tipo: Quantitativa

Amplitude: 4,69 a 8,84
Impacto esperado na dependente: Positivo
10% da amplitude na media: 3,69 % na estimativa

Y Unitario

Unitario

7000

6,000

5 -] 7 g
Fenda Barro

Valor em RS do m*

Tipo: Dependente

Amplitude: 3655,91 a 13171,23
Micronumerosidade para o modelo: atendida.

PARAMETROS DE ANALISE DAS VARIAVEIS INDEPENDENTES

VARIAVEL Escala T-Student Significancia Determ. Ajustado
Linear Calculado {Soma das Caudas) (Padrdo = 0,61760)

X1 Area x 1,14 27,78 0.60901

Xz Pad/Cons. 1/x 4,27 0,11 0,11177

X3 Renda Bairro X -1,43 17,88 0,58705

MATRIZ DE CORRELAGAO ENTRE VARIAVEIS (Valores em percentual)

MATRIZ SUPERIOR - PARCIAIS
*  MATRIZ INFERIOR - ISOLADAS

o =)
— |3
£ a S|m |2
512 0:(9(82
£E e | |5
X4 X 45| 31
Xz | x| 17 15
Xs X 34| -18
Y |y | 24| 79

Laudo de Avaliacédo n® 177 / 2024
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Subsecretaria de Patrim6nio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

ESPECIFICAGAO DA AVALIAGAO
Segundo ABNT NBR 14 653-2:2011

FUNDAMENTAGAO

Pontos obtidos
Item Descriglio —
11} Ptos Il Ptos | Ptos
Caracierzagdo do imdsel Comgpleta guanio a todas as jCompleta quanio as varieis
! avalamco jandves analsadas z utibzadas ro modek Aa de situagia paradigma
- S:::ﬁjz“:;;:::: dadaz F (k+1], onde k & o ndmemn de M {k+1), onde k & 0 nimero de x 3 (k+1], onde k & o ndmero de
z 1 e
- s = edependens:
il - anidvets independenies andveis independentes waridre: 3
Pipresentacio de ndormacg fes
relativas a todos os dados & Ppresentacio de miommagdes Jipresentagia de nformages
4 [wentificagao dos dados de Jrariavets analisades na elatvas 3 todos of dados & reiatvas aos dados & varidveis
meercado modelagem, com fobe e andvels anallsados na x peietvamente uilizados no
paracieristices obaeraadas no Jmcdelagem pricdeic
jocal peio ator do laudo
Puimitida para apenas uma Admida, desde que:
andvel, desde que: ja) as medidas dars
ja) as medidas das aracteristicas do imavel
fcaracter isicas do imdvel javaliando nio seam superiores
fvaliando NS0 sejam supenores. ja 100% do limite amosiral
2 100% do bmite amostral superion, nem inferones &
supenor, nem inferiores 4 Imetade do kmite amostral
4 Extrapaiagaa e admitida x Jrestacie do limie amosiral nferion,
infenior, o) o valor estmado ndo
b o valor estmado ndo jultrapasse 20% do vakor
pltrapasse 15% do valor calculado mo limie da fonteira
fcalouiado no lmite da fromera famastral, para as referidas
jmacestral, para a redenda varideis, de per si e
anavel, em modulo jsimulianeamente, e em mddulo
Mibved de sigrificdncia
(somandrio do valor das duas
B caudas) menimo para a rescio 10% A% A% x
da hipsiese nula de de cada
regressor (st bcaudal)
Mived de Significancia maxima
admitido para a rejeiglo da ; -
& hiptiess nuka do models = = = e
através do teste F de Snedecor
PONTUAGAD 14 Pontos
Item 9.2.1.1 da NBR 14.653-2:2011
[Assinakar com " caso o ikem saja slenddo)
ay Apreseriacdo do laudo na modalidade completa x
. Apreseriacio da andlise do modelo no laudo de avallacdo, com verficacdo da coerdncia do comportamento das vanacio das vanives em relacdo ao
e mernasda, bem como suas sasticidades em omo do ponio de esSmacio. x
c) |identificacio compista dos enderepts dos dados df MEncadd USados o modeio, bem como das fontes de informagac, x
d) |Adogdo da estmatva central. x
GRALU DE FUNDAMENTAGCAO)| GRAU |
{para um inlenalo da confianca de BO% em lorme do valor ceniral da eslimativa)
Valor central estimado no modelo de regressdo 5.895,80
MAX G418.26
Valores do intervale de confianga
MM 5452,00
B &5
Desios relathos do Intervalo de confiang MAX
it T A%
Amplitude do intervalo de confianga 16,39%
GRAL DE PRECISAQ GRAU Il
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