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LAUDO DE AVALIAGCAO N° 014/2024

FICHA RESUMO

Objeto
Terreno urbano objeto da matricula n® 3.473 e GPE n° 17.288

Objetivo

Determinacgédo do valor de mercado do imével

Finalidade
Instruir processo PROA n° 20/1300-0007492-3.

Localizag&o?
Rua dos Cunha, n° 1437
Santo Onofre - Viamao/RS

Area avalianda
Area do terreno?: 360,00 m?2

Area da benfeitoria3: 93,00 m?2

Proprietério
Estado do Rio Grande do Sul

Resultado da avaliagdo
Valor de mercado do imével R$ 150.000,00

Avaliadores

Arquiteta Urbanista Marina Nobre Cerqueira

Engenheiro Civil Rafael Parmeggiani Gering

Porto Alegre — RS, Janeiro de 2024

1 Conforme Certiddo de Matricula n° 3.473 e GPE n° 17.288
2 Conforme Certiddo de Matricula n° 3.473
3 Conforme Certiddo de Matricula n°® 3.473

Laudo de Avaliacédo n° 014 / 2024 2

>
25/01/2024 12:16:38 SPGG/DIAVA/DEAPE/450607301 PARA CORREGAO - LAUDO 014 VIAMAO

20130000074923

168



9> PROA

Administrativos e-Gov

Subsecretaria de Patrim6nio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

SUMARIO
1 SOLICITANTE oottt eetete et enee st aesse s aes et sss s s ense st en s sanse s 4
2 OBJETIVO DA AVALIAGAQ .....ooovieiieeicteeee e enas s 4
3 FINALIDADE ..ot teete e teeae s teeae st s st en s st en s sansssensensssensansnsanaessnans 4
4 PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES ....c.ooooivevceeieeeienens 4
5 PROPRIETARIO ....ocoiiiiiieiieiceieieeeeee ettt 5
B ENDEREGO ....coovieieieceeiee ettt teeee et esesae st ses s enae s e s st en st en st an e seneen 5
7 IDENTIFICAGAO E CARACTERIZAGAO DO IMOVEL AVALIANDO ...........c.c........ 6
8 DIAGNOSTICO DE MERCADO ........ooveieeeieeieeeteseieiesesaesesesaesesesiese s sensassensassanenen 8
9 METODOLOGIA ....oooieeicteeteie ettt 9
10  ESPECIFICAGAO DA AVALIAGAO ......ccooceeeeeeeeeeeeeeeeeeee e 10
11 AVALIAGAO DOS IMOVEIS .....oovieieciieeeseieeeese st 10
12 VALOR DO IMOVEL w.oooviieiiceeieeeee e esesae st es et n e 11
13 CONCLUSAO ..ottt ettt 11
14 RESPONSAVEIS PELO LAUDO ......oovieereiieeeeieeeeseetseee s sesaeses s, 12
15 ANEXOS....ociioiceceeeecee s eeee et eee et er s n st ene st en et s e ten et en e n e 13
Laudo de Avaliacédo n° 014 / 2024 3

>
25/01/2024 12:16:38

20130000074923

SPGG/DIAVA/DEAPE/450607301 PARA CORREGAO - LAUDO 014 VIAMAO 169



9> PROA

O

Administrativos e-Gov

Subsecretaria de Patrim6nio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

1 SOLICITANTE
SPGG/DEAPE

2 OBJETIVO DA AVALIACAO

Determinacao do valor de mercado do imével.

3 FINALIDADE
Instruir processo 20/1300-0007492-3. (Alienacé&o)

4 PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES
4.1 FUNDAMENTACAO TECNICA
Este laudo se fundamenta no que estabelecem as normas técnicas da ABNT,
Avaliagdo de Bens, registradas no INMETRO como NBR 14653 — Parte 1 (Procedimentos
Gerais) e Parte 2 (Imoveis Urbanos), e baseia-se:
e na Certiddo de Matricula n° 3.473, referéncia livro 02, as fls 01 a 03, datada
de 23/11/2023, obtida junto ao Oficio de Registro de Iméveis da Comarca de
Viaméo - RS.
e nafFicha cadastral GPE n° 17.288;
e no PROA: 20/1300-0007492-3;
e nas informacdes obtidas junto a agentes do mercado imobilidrio local
(vendedores, compradores, intermediérios, agentes imobiliarios, etc.).
e nas informag6es constatadas "in loco", conforme vistoria ao imével realizada
no dia 12/01/2024
A vistoria foi realizada somente na condi¢cdo de vistoria externa. Dessa forma, este
laudo foi desenvolvido adotando uma situagéo-paradigma. De acordo com o item 6.3.1 na
Norma Brasileira ABNT NBR 14653-1:2019, nessas situa¢des, a utilidade da avaliagdo é
restrita a situacdo encontrada;
Considerando a sua finalidade, esta avaliagcdo tem prazo de validade limitado a dois
anos a partir de sua lavratura, conforme determinado pela Lei N° 15.764 de 15 de dezembro
de 2021.

4.2 ESCOPO DE TRABALHO

Na presente analise considerou-se que toda a documentacdo pertinente se
encontrava correta e devidamente regularizada, e que o imével objeto estaria livre e
desembaracado de quaisquer dnus ou gravames. Eventuais divergéncias, se significativas,
alteram os resultados deste trabalho. Ainda, as informacdes obtidas durante a pesquisa de
mercado foram tomadas como de boa-fé.

Na&o fez parte do escopo deste trabalho:

¢ Investigacdes quanto a corre¢do dos documentos analisados;

Laudo de Avaliacédo n° 014 / 2024 4
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¢ InvestigagGes envolvendo aspectos legais;

e Levantamento de areas e de confrontagbes através de instrumentos de
medicao;

e Avaliagdo de maquinas e/ou equipamentos, as quais ndo estdo contempladas
nos valores calculados;

4.3 JUSTIFICATIVAS — PARAMETROS ADOTADOS

» Fator prévio:

No setor imobiliario, durante as negociagdes de compra e venda, € comum que seja
fornecido um desconto sobre o valor de oferta como forma de barganha entre comprador e
vendedor. Segundo o Ibape/SP4, esse fator de fonte ou oferta pode ser aplicado a fim de
atender a natural elasticidade dos negdcios. Nesse sentido, a fim de ajustar os resultados dos
estudos as praticas reais de mercado, o item 9.2.1.2 da NBR 14653-2:2011 permite que sejam
realizados ajustes prévios nos atributos dos dados de mercado, sem prejuizo do grau de
fundamentagdo, desde que devidamente justificados. Algumas das situagdes previstas pela
NBR 14653-2:2011 para utilizagéo desse fator de ajuste sdo: converséo de valores a prazo em
valores a vista; adequagao as taxas de desconto praticadas no mercado; conversdo de valores
para a moeda nacional na data de referéncia da avaliagdo; conversao de areas reais de
construcdo em areas equivalentes, desde que com base em coeficientes publicados ou
inferidos no mercado; incorporacdo de luvas ao aluguel, com a consideragdo do prazo
remanescente do contrato e taxas de desconto praticadas no mercado financeiro. Neste
estudo, por terem sido utilizados dados de oferta de mercado obtidos diretamente do site de
imobiliarias, aplicou-se um fator prévio de 0,9 aos dados a fim de considerar a aplicacdo de

taxas de desconto de mercado, e assim, adequar os pregos de oferta e venda.

5 PROPRIETARIO
Estado do Rio Grande do Sul.

6 ENDERECO
Rua dos Cunha, n° 1437

Santo Onofre - Viamao/RS

4 Fonte: Engenharia de avaliagdes. Ibape SP, 2014. Volume 1, pag.215.
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7 IDENTIFICACAO E CARACTERIZACAO DO IMOVEL AVALIANDO
7.1 TERRENO

Latitude: 30°05'58.5"S Fonte: Google Earth 07/04/2021 (Acesso em janeiro de 2023)
Longitude: 51°03'10.3"W

Identificacdo

Descri¢éo conforme a Matricula n° 3.473:

IMOVEL : Um terreno, constituido do lote nimero treze (13), da qua=-
dra nimere um (1), do loteamento denominado "PARGUE RESIDENCIAL JA
GUARIBE", situado no distrito sede deste municipio de Viamao,com a
area superficial de trezentos e sessenta metros quadrados (360m2),!
medindo de frente doze metros (12m), ao nordeste, com a estrada dos
Cunhas; por trinta metros (30m) de extensao da frente aos fundos,de
ambos os lados, dividindo-se por um lado, ao sudeste, com o lote qﬁ
mero quatorze (14); e, pelo outro lado, ao noroeste, com o lote nﬁ
mero doze (12); tendo nos fundos, a mesma largura da frente, ao su
doeste, onde entesta com o lote nimero guinze (15); distante, doz;
metros (12m) da esquina da rua "Av; localizado no quarteirazo forma
do pelas ruas "A" e "B", estrada dus Cunhas e terras de Humberto -
Guarize (QT. 1).-.

AV.6/3.473, em 30 de satembro de 1.981.

Conforme requsrimento de Augusto Santa Catarina e certidao forneci
nicipal de Viamao, o prédia averbado sob o nd
mero 5/3,473 temja Srea_de,93 "
0 SUBOFICIAL

da pela Prefeitur

m2 & nao como constou.

Cr$56.00
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Caracteristicas da regido e entorno

Atividade predominante: Residencial

Padré&o construtivo do entorno: Baixo/Normal

Zoneamento: Bairro

Trafego de pedestres: Baixo

Trafego de veiculos: Médio

Pavimentacao logradouro: Asfalto

Pavimentagdo passeio: Sem pavimentacdo

Infraestrutura: | Acessibilidade, I¥ Agua potavel, [* Energia elétrica, I Esgoto pluvial, [ Esgoto sanitario,

™ Gas canalizado, [ lluminagéo publica, [+ Logradouro, [~ Meio fio/sarjetas, I~ Passeio publico, [+ Pavimentacéo, [ sem
infraestrutura, [+ Telefone

Servigos publicos: [ Coleta de lixo, [ Comércio, I Correios, [¥ Educacéo, [ Lazer, I Rede bancaria,
I sadde, [ Seguranga, I Transporte coletivo, [ Sem servigos publicos,

Influéncias valorizantes: I Clubes, [¥ Comércio, I¥ Empreendimentos, I¥ Escolas, [ Estagdes, [ Hospital, [¥ Mercados
e ou supermercados, r Orla/praias/lagos, r Parques/pracas, I Posto policial, I Posto de satde,

r Shopping, I Universidades/faculdades, I Zona incorporacao, I Sem influéncias valorizantes

Influéncias desvalorizantes: [ Aeroporto, [~ Area inundavel, I~ Aterro sanitario, r Estagéo tratamento esgoto,
I Industria, I Presidio, I Sub-habitagéo, [ Unidades carentes, [¥ Sem influéncias desvalorizantes

Caracteristicas do imével

Formato do terreno: Regular

Situagdo de quadra: Meio de quadra

Cota: No nivel

Vegetacdo: Grande porte

Uso do solo: Residencial

Acesso: Bom

Topografia: Plano

Tipo de cercamento: I Arame, [ Gradil, ™ Muro, I Sem cerca, [ Tela

Superficie: r Alagadica, r Arenoso, r Argiloso, [ com aterro, [ com entulhos, r Pantanosa, [¥ Seca

Area do terreno: 360,00 m2

Medida da frente do terreno: 12,00 m Confrontacéo da frente:Nordeste

Medida lateral 1 do terreno: 30,00 m Confrontacdo da lateral 1:Sudeste

Medida lateral 2 do terreno: 30,00 m Confrontacdo da lateral 2:Noroeste

Medida dos fundos do terreno: 12,00 m Confrontacéo dos fundos:Sudoeste

Condig&o de ocupagao*

I ocupado [+ Ocupado (ndo autorizado) I Desocupado

*Conforme verificado na data de vistoria
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7.2 BENFEITORIAS
7.2.1 FICHA DE VISTORIA
Benfeitoria 01 Idade aparente: 55 Area = 93,00 m2 N° de pav. 01
Casa Padréo Conservagao Tipologia
[ Rustico I Novo I Apartamento

[¥ Proletario I Entre novo e regular I Box
[ Econémico r Regular [ casa
r Simples I Entre regular e reparos simples r Galpéo
[ Médio r Reparos simples r Loja
[ Superior I Entre reparos simples e importantes I pavimento
I Fino [¥ Reparos importantes I Prédio
™ Luxo I Entre reparos importantes e s/ valor I Terreno
[ outros I sem valor I outros
Material utilizado:
Piso Forro Telhado Esquadrias Rev. Fachadas Estrutura
I Madeira I Madeira I™ ceramica [+ Aluminio [¥ pintura [ portante
r Lajota r Laje [ Fibro cim. | I Ferro r Tijolo & vista I concreto
ondulado

I ceramica I Gesso I Fibro cim. estrutural [ Madeira I Fulget I Madeira

I Basalto [~ pvc [ Aluminio I~ pvc [ ceramica [ Metalica

I Granitina I Placas acusticas | I Galvanizado I outros I Madeira I N. identificada

I Vinilico r Aglomerado r Laje I vidro

r Carpete I sfforro r Capim I Pedra

I Cimento I Telha de zinco I Reboco chapiscado

I outros I outros [ outros

OBS: Vistoria realizada em situacao-paradigma

8 DIAGNOSTICO DE MERCADO

O municipio de Viamao localiza-se na regido Metropolitana de Porto Alegre do estado

do Rio Grande do Sul e possui populagdo estimada de 224.112 pessoas®. Segundo agentes

imobiliarios locais, a economia da cidade é baseada em servigos. A regido mais valorizada de

Viamé&o é o centro da cidade e os bairros proximos a ele, como o bairro Ipé, Taruma, Jardim

Khahe e Queréncia. O bairro Santo Isabel também sofre valorizacédo por fazer divisa com Porto

Alegre. Além disso, imOveis localizados proximos as principais avenidas e eixos de servicos

também sdo muito relevantes. Assim, identificou-se as seguintes caracteristicas de mercado:

Desempenho do mercado I Desaquecido [¥ Normal I Aquecido
Numero de ofertas I~ Baixo [+ Médio [ Alto
Liquidez [ Baixa ™ Média I Alta
Absorg&o pelo mercado I Demorada [ Normal I Rapida

5 Fonte: IBGE, 2021. Disponivel em: https://cidades.ibge.gov.br/brasil/rs/
Laudo de Avaliacédo n° 014 / 2024 8
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9 METODOLOGIA

METODO EVOLUTIVO: identifica o valor do bem pelo somatério dos valores de seus

componentes.

VIi= T+ CB)+FC
Onde:
VI —Valor do imovel.

VT - Valor do Terreno: por meio do Método Comparativo Direto de Dados de Mercado.

- Tratamento dos dados:
(x) Metodologia cientifica — inferéncia estatistica: 28/45 dados utilizados

() Metodologia classica — fatores de homogeneizagéo.

CB - Custo das Benfeitorias:por meio do Método da Quantificagdo do Custo, identificando o
custo de reprodugdo das benfeitorias, considerada a respectiva depreciagdo através da
aplicacdo do Critério de Ross-Heidecke, levando-se em consideragdo a idade aparente, o

estado de conservacéo e a vida util das edificacdes.

FC — Fator de Comercializagdo: ( ) calculado; ( ) justificado; ( X ) arbitrado.

9.1 FATOR DE COMERCIALIZACAO

De acordo com o item 3.20 da NBR 14.653-1:2011, o “Fator de Comercializagao é a
razdo entre o valor de mercado de um bem e o seu custo de reedi¢do ou de substituicdo, que
pode ser maior ou menor que 1 (um)”.

Também de acordo com o item 8.2.4 da mesma norma, para determinacao do Fator de
Comercializagdo deve ser “levado em conta, admitindo-se que pode ser maior ou menor que a
unidade, em fung&o da conjuntura do mercado na época da avaliacédo”.

O fator de comercializagdo pode ser maior do que um, refletindo a vantagem da coisa
feita, ou refletindo uma desvantagem quando resultar em valores menores que 1, neste caso
reduzindo e ndo agregando valor a soma do valor do terreno e suas benfeitorias.

No caso em tela, o FC, justificado, é 1,00.

Apesar da benfeitoria existente apresentar elevada idade aparente, o imével avaliando
encontra-se em uma via coletora, classificada como corredor de centralidade e urbanidade pelo
Plano Diretor Municipal, que possui infraestrutura completa e é atendida por servicos publicos

de educacdo, saude, transporte coletivo, correios e comércios em geral.

Laudo de Avaliacédo n° 014 / 2024 9

20130000074923

25/01/2024 12:16:38 SPGG/DIAVA/DEAPE/450607301 PARA CORREGAO - LAUDO 014 VIAMAO 175



> PROA

10  ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

Método comparativo direto de dados de
mercado
N I Graul
Grau de Fundamentacéo
Pontos obtidos: 13

Grau de Precis&o I Graul

Método da quantificagdo de custo
Grau de Fundamentacéo ™ Graul

Pontuacéo obtida: 06
Método Evolutivo

Grau de Fundamentacédo [ Graul

Pontuacao obtida: 05

11  AVALIACAO DOS IMOVEIS

11.1  AVALIACAO DO TERRENO
11.1.1 EQUACAO DE REGRESSAO

¥ Grau Il

I~ Grau i

[¥ Grau Il

[¥ Grau Il

T
I

Subsecretaria de Patrim6nio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

™ Grau lll

[¥ Grau Il

[ Graulll

[ Graulll

Unitario = 40,836616 *e ~ (-0,00081919615 *Area) *e ~ (0,37825204 *Esquina ) *e " (-
0,58788048 *1/Localizacéo) *e ~ (0,090884365 *Topografia) *e ~ (0,64539148 *Infraestrutura)

11.1.2 DADOS DO IMOVEL AVALIANDO

Variaveis do modelo de célculo Parametros do imével
Area (m2) 360,00

Esquina (1- Meio de quadra; 2- Esquina) 1,00

Localizacéo (Valorizacédo em relacéo a localizacéo: 3- Centro e Avenidas; 2- 3,00

Bairros: Ipé, Tarumd, Jardim Krahe, Queréncia, Santa Isabel; 1- Outros)

Topografia (1- Declive; 2 - Aclive; 3- Plano) 3,00

Infraestrutura (Valorizagdo em relacéo a infraestrutura: pavimentagdo e padrédo | 3,00

construtivo do entorno imediato do imével)

Unitario (Valor em R$ do m2 multiplicado pelo fator de oferta) 332,22

11.1.3 RESULTADOS

11.1.3.1 Resultados da moda para 80% de confianca.
. Unitéario
Intervalo de Confianca R$/IM2) Total
Minimo -11,82% 292,95 R$ 105.462,00
Calculado - 332,22 R$ 119.599,20
Maximo 13,40% 376,74 R$ 135.626,40
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Resultados para o Campo de Arbitrio (+/-15%)

11.1.3.2
Amplitude l(gé}?r:"zc; Total
Minimo -15% 282,39 R$ 101.660,40
Calculado 332,22 R$ 119.599,20
Méaximo +15% 382,05 R$ 137.538,00
Valor calculado R$ 119.599,20

AVALIAGCAO DAS BENFEITORIAS

11.2
Para o calculo da benfeitoria foi utilizada a area de 93,00 m2 descrita na Certiddo de

Matricula n° 3.473. Utilizou-se o método de quantificagcdo de custo, com o Critério de Ross-
Heidecke e o BDI de 25,85%, conforme Decreto N° 19.224 de novembro de 2015, do municipio

de Porto Alegre, chegou-se aos valores descritos na tabela a abaixo:

20130000074923

Benfeitoria Descricdo Depreciagéo (%) Valor Atual (R$)
A Residéncia Unifamiliar 75,39 31.095,34
12 VALOR DO IMOVEL
VI = (VT + CB) - FC
VALOR DO TERRENO (R$) BENFEITORIAS (R$) FC® VALOR DO IMOVEL (R$)
119.599,20 31.095,34 1,00 150.694,54
13  CONCLUSAO

Fundamentados nos elementos e condi¢cdes consignados no presente Laudo de

Avaliagdo, atribuimos ao imdvel em estudo o seguinte valor (arredondado’) de mercado:

VALOR DE MERCADO DO IMOVEL

R$ 150.000,00

(cento e cinquenta mil reais)

data de referéncia da avaliag&o: janeiro/2024

6Arbitrado.
"Conforme item 6.8.1 na NBR 14.653-1:2019 o resultado final pode ser arredondado até 1%.
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14 RESPONSAVEIS PELO LAUDO

MARINA NOBRE CERQUEIRA RAFAEL PARMEGGIANI GERING
Arquiteta Urbanista — CAU (BA) A150907-1 Engenheiro Civil - CREA (RS) 256.932
Analista Arquiteta DIAVA/DEAPE Analista Engenheiro DIAVA/DEAPE
ID 4860110/01 ID 4859502/01
De acordo,

LEANDRO PEIXOTO MAIA
Engenheiro Civil — CREA(RS) 82.744
Analista Engenheiro DIAVA/DEAPE

ID 4506073/01

Porto Alegre, Janeiro de 2024.
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15 ANEXOS
151 DOCUMENTACAO FOTOGRAFICA
Figura 1: Vista frontal Figura 2: Vista Frontal
Fonte: Vistoria (12/01/2024) Fonte |stora (12/1/2024)
Figura 3: Vista da rua Figura 4: Vista da rua
: ; : gﬁ“’m
Fonte: Vistoria (12/01/2024) Fonte: Vistoria (12/01/2024)
cUmeg
Qb 'f'i'-"};
Is5inad®
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- Certiddo de Matricula n® 3.743:
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DOCUMENTACAO DOS IMOVEIS

Walkda aoui
esie documento

et
CERTIDAO

Repiblica Federativa do Brasil CNM: 098897 2 0003473-60

Estado do Rio Grande do Sul
Servigo de Registro de Imdveis e Especiais da Comarca de Viamao
Guilherme Pinho Machado - Oficial

wERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por haver sido verbalmente pedido pela parte interessada,

Valide este documento clicanda no ink a seguir: https:fassinador-web.onr.org.bridocs/KKDCB=XJ52J-TSH4U-8MHY

antinua na Praxima Paaina

T ue revendo nesta senentia, o L° 2 - Registro Geral, nele consta a matricula do seguinte teor:

a

matricula 5,47

UFiCIU DE REGIS IR UE IML'Jv:lbW

} COMARCA DE VIAMAD Fis. maftricula
i LIVRO N2 2 - REGISTRO GERAL |_ 1 _-J 5,473 I

viamas, 09 de 2gosto de 1.976.

IMOVEL : Um terreno, conotitufdo do lote nimers treze (13), da qua-
Ara mimers um {1}, de loteamonte dememinnds "PARQUE RECIDEHOIAL TA
GUARIBE", situsde no distrite sede deste mumie{pin de ViamSo,com a
area superficial de trezentos e sessenta metros quadrados (360m2),1
medindo de frente deze metres (12m), ao nordeste, com a eatrada dos
Cunhas; por trinta wetros (30m) de extens3o ds frente aos fundos,de
ambos o8 lados, dividindo-se por um lado, ao sudeste, com o lote “E'

mero quaterze (14); e, pelo outro lado, ao noroeste, com o lote mu|

wmero doze (12); tende nos fundes, & mesms largura da frenmte, ao su
doeste, onde entesta com o lote numerc guinze (15); distente, doze
weLros (12m) da esquina da rua "A"; localizgdo no gquertelrac Torma
de pelas ruas "A" e "B, estrade dos Cunhes e berras de Humberto -
Cuariee (QT. 1). .

PROPRIFTARTA - INVESTIMOVEIS - LOTEAMENTOS E INCORPORACHES LIMITADA
com sede em Porto Alegre, ma rua Marechal Florisno, nimers 18,12 ap
dar, ecnjunte 130, inscrita no C.G.0.M.F. sob o mimero B87.872.131/0
00l-47,-,

REGISTRO ANTERIQE 1 R. 1/2.011.-.
0 OFICIAL : qfREccrFe ez?l

54#@@

R.173.473, em 09 de agosto de 1,976,-.

TITULD : Fromessa de compra e venda.-.

DEVEDORA : IMVESTINMOVEIS - LOTEAMENTOS E INCORPORAGOES LIMITADA,aci
ma qualificada.-,

UHEDUK ¢ HUBENS ViloR BOHHO (CPP-DO5Y51530), brasileiro, casade com
Iracy 5ilve Burre, cowercidrio, domiciliasdo e residente na avenida®
Kemoto, 180, apte. 7, em Torte Alegre.-.

FoRMa D0 TfTULD : Eserito particulsr, firmsdo emw 01.12,1975.-.
Valok : 0r320.000,00, pagiveis em quarenta prestscoes mensais e con
secutives. assim divididas: 06 de Cr2250.00, cada uma: 0f de Orf...
300,00, cada uma; 06 de Cr3400,00, cada uma; 06 de Cri{i550,00, cada
uma; 06 de Or$650,00, cada uma; 09 de Ord700,00, cada uma; e, 01 de
Crfaos,00; vencendeo-se a primeira em 01.01.1976 e as demais sucessi

" continua neo verse "
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Subsecretaria de Patrimoénio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

Wkt B

. CERTIDAO

Repilb{ica Federativa do Brasil CNM: 098897.2.0003473-60
Estado do Rio Grande do Sul

Servigo de Registro de Iméveis e Especiais da Comarca de Viamao
Guilherme Pinho Machado - Oficial

ontinuagao da Pagina Anbeior - -1-1=I-==l=l-I-=l=l<I=lnl= sl slmmlml =l D=l D =D =Dl =D =Dl D DT =T D

-7SHAU-EMHYS

sucessivamente.-. Representadas por notas promissorias.-.
CONDICOES : Wao.constam.-.
0 OFICIAL 't o7

R.2/3.473, om 14 dc marge de 1,700,

TITULD & Cassia = transForancia deo direitos controtupiso.

DEVEDDRES : RUBENS VITOR BOAAN, comsrciarin, m sus esposa IRACY SIL
VA BORRO, do lar, ambos brasileiros. domiciliados e rasidantes am
Porto Alegre, inscritos no CPF sob o ndmers 003,731,330/49,

CREDOR : AUGUSTO SANTA CATARINA, brasileiro, casado, agricultor, dp
miciliadp & residente em Porto Alegra, inscrits no CRF sob o nimero
013.412.860/53,

FORMA DO _TITULY : Escritura piblica, de 31.01.1%30, lavrada no Tabg
lionato desta ci
VALOR : Cr§50.0
CONDICHES : Manfcans

et

0 SUBOFICIAL :

s Wismao, (L9 160-B, Fls, 119, n®l9.290).
bitrade pars pfeiktos Fiscai= em Cr360,000,00,

R.3/3.473, om 14 de maree de 1.980,

M : Campra = wmnAdas.

TRAMSMITENTE : INVESTIMOVEIS - LOTEAMENTNS E THMCARPNAACAES 1 Tna., ra
tro qualificads. C ' ’ ’ '
ADQUIREMTE ¢ AUGUSTO SANTA CATARINA, acima qualificadao.

FORMA DO TITULD : Escritura pdblics, de 31.01.1980, lavrads ng Tabe=
licnato desta cidfids de™Wiamao, (L2 160-8, fls. 119, n219.250).
VALUR 3 Criz0.00d¢,00,arbitreade para efeitos fiscais em Cr§60.000,00.

. g

CowoIcHES s miu
AV.4/3,473, em 07 de agosto de 1.%@1,

0 SUBOFICIAL &
Confurme Lei 1571, Js 0F.1Z.1777, @ wsiTsO0& O0S LUnhas, passou 8 das”

sl

neminar-@& rwa dos Cumhao.

0 oficin1™t" Qe 4

Valide este documento clicando no link a seguir: https:fassinador-web.onr.org.bridocs/KKDCB-X.J52.)

AV.5/3,473, em 07 de agostp de 1,981,
) " continug na matricula 3,473/2 ¢

ontinua na Proxima Paaina -
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> PROA 2

Subsecretaria de Patrimoénio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

Valda agui
aste documento

Repuablica Federativa do Brasil CNM: 098897 2 0003473-60
Estado do Rio Grande do Sul

Servigo de Registro de Imdveis e Especiais da Comarca de Viamao
Guilherme Pinho Machado - Oficial

;;_;Dntinuagﬁo da PAGING AnEior = = =i=I=l=i==lnl=lx ==l alaa]lx] wlx]nla] w aln]wl] mln]m ] ] ] o] ] DD [l
L
2 et
] QFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
2 | COMARCA DE VIAMAO . it cula
nlI) LIVRO IN.° 2 — Registro Geral i_ 2z —I E 3,473/2 !
w :
3 Viamdo, p7de  agusto de 19 g3,
o "continuacao da mabtriculs 2.473". ]
x Q| 1.981.
= Conforma requarimento de Augusbo Santa Catarine = certidao fornecy
-~ da pela Prefeiturs Municipal de Viamao, sobre o imdwel antes dds-
3 criton, foi construide um prédic de sluvensria, com & area de 95,63m
4 2, que tomou o ndmerp 1467 da rua das Cunhas.
E - ]
Bl ooriciol + YW2gse A -

AV.&/3,473, em 30 de setembrn de 1.961.

Lontorme requerimento de Auguste Santa Catarina & certidao Forneci
da pela Prefeitur "
more 5/3,473 temfa
O SUBDFICTAL

AV, T/3.473, sr:_l-;_ui_gmnne_da}heal.

Cunforme escritura plblica, oe 13,10.1981, lavrada no Tabalionatg
daste sidada da Vieysu, sub u ndmero 4,382z, B8 ralnas ;a_l dog  1i-
wra 18, Foi rotif de o memo do praprietaric du imdvel snbes des
crito para BUGLS A raTHaf) o

0 SUBOFICIAL : ] dawy'

R.E/3.473, em 15 DU BUTONTEUETTo®S1,

TiTuLo Compra & wvenda,

TRAMSMITENTES = AUCUSTO SAMTA CATHARIMNA, avicultor, e suw HEposa

INES SCHMIDT SAMTA CATHARINA, do lar, brasileiroe, demicilisdos a

residentas neste munic{nin de Uinm;n, inarritme no CAF cab & ndmg

ro D13.412.860/53,

ADQUIRENTES : IEDA TERESINHA FERMAMDES DE FREITAS, economiaric, =

seu esposo J0AG FRANCISCO DE FREITAS BISNETD, bancério, brasilei-

ros, domiciliados 8 residentes em Porto Alegre, inscrites no CPF

sob o nimero 250,598.740/87. :

FormMA Do TfTuLg : Escritura plblica, de 05.10.1981, Lavrada no T3

"balicrneato deasta cidade da Uizm;n, {Le lan, Fls, 123, n222,693),.

VALOR s+ Ce$1.000.000,00, arkitrode parc ofoites Ficoodls om sssssq
fepgntinua ng varsgp®

nicipal de Viamdo, o préddia averbade sob o nu

mZ2 @ nao como consbou,

Cr§56,00

Crss,00

Valide este documento dicando no link a seguir; hitps:/fassinadorweb.onr.org.bridocs KKDCE:

MU M8 PIOKITIA FPAQINE = o o am et e araT 7" aT e 7" a " a7 o a7 a7 a7 " " 7" " o " mmT " " a7 .
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Subsecretaria de Patrimoénio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

Wakce soui

e dormenta CERTIDAO
Rep(lblica Federativa do Brasil CNM: 098897 .2.0003473-60
Estado do Rio Grande do Sul
Servigo de Registro de Imdveis e Especiais da Comarca de Viaméo
Guilherme Pinho Machado - Oficial

gznntinuagéo da Pagina Anterior -

L

=
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2

=

o

w

i

=)

o

e} am Cr$2.050,000,

%

Conprgdcs . Maw
0 SUBOFICIAL
Crfl,438,00

R.9/3.473, em 15 de outubra de L.981.

DuUs : Hipoteca.

DEVEDDHES : TEDA TERESINHA FERMANDES DE FREITAS, e ssu esposo JOAD
FRANCISCO DE FREITAS BISWETU, retro gualiFicados.

CREDORA : CAIXA CCONGMICA hJTnaunL D0 RIOD GRANDE DU SUL, autargquia*
rfa aeeictdncia & pequona sesAsmic peivade, cum soude wm Purkog Alugre
na avenida Boroes de Medeirns, n2571, imscrits me CCC eob a
92,81B.400/0075=-63,

FORMA DD TITULD : Escritura pibliea, de 05,10,1981, lavrads ng Tabg
lignato desta cidade de Viam#o, (L0 148, fls, 123, n222.693),

VALOR D@ CREDITQ : Cr$1.710.000,08,

UALOR DD IMAVEL : Cr$2.000.000,00.

HRMLL £ £fb mMEsE8, Bm prastagoes mensais s consecutivas, calculadas

ndmercn

asgundy uw PE3 & em uvonformidadse cam o Sistema de Amortizacao de gua
trats a A/BNH 81/BI do Banco Mocional da Habitaydo & Laxa nominal
de 6,04 a.a.,
vencendo-se
0 SUHOFICIAL

rorraspondente a taxo efotiva de 6,167% @aHE,,
-‘ﬁ em 05.11.1981.

Crdl.zoa,0U

AU.INS3.473, am TH AR oofohres oo T pol.

Foi emitida em 05,10.1981, uma cddila hipmatAararis imtegral,
ro &450, sarie "C" m gue Figurs como emitente e Feavorecida a Cai-
xa Ecgnimica Estafiualdo Rio Grande da Sul, representativa de todo

o crédito constafite d ErEN R
O SUBDFICIAL i "éb B CriBs1.00
®.11/3.273, em 31 de julho de 1990, o

Conforme mandado expedide em 18.5.1990, pele Dr. Miric Rocha Lopes Fi
lho, Juiz de Direite da 22 vara Civel de viamis, dos autos do Proceas

so de Execucdc Hipoteciria nimers 7842, que Caixa Econdmica Estadual
"continua na matricula 3,473/3n

-
d2 numa

Valide este documento clicando no link a sequir: hitps:fassinador-web.onr.org.bridocs/KKDCE

antinua na Proxima Paaina
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Subsecretaria de Patrimoénio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

Wakda agui

e et CERTIDAO

Repdablica Federativa do Brasil CNM: 098897 2.0003473-60
Estado do Rio Grande do Sul

Servigo de Registro de Imoveis e Especiais da Comarca de Viamao
Guilherme Pinho Machado - Oficial

g;:nntinuagéo da Paging Anterion = = =il =l=l=i=nlalal=lx alxl=lwlx]n] sl nln]mlmln ]l ] ] ] ] ] ] ] ] ] D ] ]
I

=

g OFICIO DE REGISTRO DF IMAVFIS

3 COMARCA DE VIAMAO - tricul

] LIVRO A 2 — Registro Geral h P AAIEES

N . i 3 _' 3.473/3

] Viamdo, 3lda Jjulheo de 1990,

£

T

"continuagie da matricula 3.473/2" |
Caixa Doondmice Dstoduel Jdu Riu Gramde du Sul move CconLra legdga rere

sinha Fernandes gde Freilas € seu esposo Jofo Francisco de Freitas =

Blsnelo, fol -_@

U SUBOFICIAL:

matricula 3*“73."3

R.12¢3.473, em 06 de agnato de 1991
IITULD: Adjudicagdo.

TRANSMITENTES: IEDA TERESINHA FERNANDES DE FREITAS, economlidria e seu esposo JOAC|
FRANCISCO DE FREITAS BISNETO, bancirio, brasileires, inseritos no CPF sob o mime-|
ro 250.598.T40/87, domiciliades e residentes neate municipio de Viamin. & ria dnel
Cunhasz, 1HET.

ADCIITRENTE» CATYS ROONAMTCA ESTADUAL DO RIO SRANDE DO SUL, antoo qualificade.
FORMA DO TITULO: Carts de adjudicagac passada om 27.6.1991, pelo Dr. Irines Marial

ni, Juiz de Direito da 38 Vara dos Feitos da Fazenda Publica de Porto Alegre, do

sutos da Execugds hipotecaria namero 011871100821 - 07642,
VALOR: Cré H.979{030,24,

Cr$ 23.105.00

mtrada sob o numerc 12/3.473, fica o R. 11/

RV. 14/ 3804, em Ub de agosto de LY91.

tonrorme © campo 11 da céduls hipotecdria integral averbada sob o nimero 1043473
ixa de hipptmea firmade em 19.7.1991, ficam o R.G/3.473 e

Valide este documento clicando no link a seguir: hitps:/fassinador-web.onr.org.bridocsiKKDCE:

“concinua no Yessgh™
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Subsecretaria de Patrimoénio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

CERTIDAO
Repilblica Federativa do Brasil CNM: 098897.2.0003473-60
Estado do Rio Grande do Sul

Servigo de Registro de Imdveis e Especiais da Comarca de Viamao
Guilherme Pinho Machado - Oficial

ontinuagdo da Pagina Anterior «--:-:

-7 SHAU-BMHY G

AN 15373 &73; em 19 de agosto de 1999

Conforme Lei Estadual numero 10 959, de 27 05 1997, & Decceto numerc 37 575, de
15 07 1997, o imovel supra descrito foi incocporado ao patvimonic do Estado do
Rio Grande do Su
FROTOCOLO HUME
0 QFLCIAL: -

12 08 1999

Valide este documento clicando no link a sequir: https:fassinador-web.onr.org.bridocs/KKDCE=XJ52.J

ada mais consta. O referido & verdade & dou Té.

amao, 23 de novembro de 2023.
riiao B paginas: Mibil (073804 200000071524 = Mikil)
sca em lrros @ arquis: Hihd (0738 02 2100001 25745 = Nikd |

Caren Fabiane Martins da Silva Tavares - Escrevente

A consulta estard dsponivel em até 240

no ste do Tribunal de Justica do RS

http:/ fgo.tjrs.jusbr/selodigital { consulta
Chave de autenticidsde para consulta

098897 53 2023 00062359 70
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Subsecretaria de Patrimoénio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

-GPE n°17.288:

~a kit
GOVERND DO ESTADO
RIO GRANDE DO SUL

SECRETARLA DE PLAMEIAMENTOL
GOVERMANG A L GESTAD

DEPARTAMENTO DE ADMINISTRAGAO DO PATRIMONIO DO ESTADO
FICHA CADASTRAL DO IMOVEL - N* 17288

DADOS GERAIS
Himers do Cadastro: 17268 Classificagio: PROPRIO
Nome de Referéncia do Imével: Nome de Referéncia das
Classificagdo do Bem Piblico:  USO ESPECIAL Unidade Associada:
Tipo do Imével: AREATERREMO/GLEBA Situacho de Destinagho: DESTINADO
Situagio de Regularizagho: REGULARIZADC indice de Destinagso () 100,000000
Descrigin: 5P " D01334-24.00VDE-D - Regulanzagio de uso do imdvel - Aglo de Reintegragio de Posse contra Rosane
Fagundes Pauling - Processe Judicial 039/1.18.0001620-2, atual S000041-70.2018.8.21.0039

Em Alienagio: Sim N Incorporagio PROASPL 18/2400-00057T8-7
Lei Autorizativa de AllenagBo: 15764 N® Alienagao PROAISPL: 2001300-0007482-3
Data Lei Autorizativa AlienagBo: 151212021 MIRF:
N° tombo antigo do imavel: BAT4 CCIR:
Usa irregular: CAR:
Tomnhack: Patr. Hiabdrico: Misa VALOR DE PATRIMONIO HISTORICO E GULTURAL
N° Inserigio Municipal: T Tips de Valor  Esfera Compelente Legislagso  NOmeraiAno
BAIXA IMOVEL
Motivo da Baixa: Data da Baixa:
N° Processo da Baixa SPI: N® Processo da Baixa PROA:
Informagies Adicionais Baixa:
PROCESSOS

Data Consulta  N° Processo Data Abertura  Assunto Tipo Assunio Situago

2372021 2130000055533 15/07/2021 Iméveis Alivo

24/06/2021 8892400165 23/06/2016 IMOVEIS Arguivad

ZIN6/2021 20130000062738  OBMNZ020 Programagao Arguivad

1200712023 20130000074923 01122020 Alienar Bens  Venda Alive

1200712023 1724D000D40627  24/08/2017 Programagio  RealizagBo de  Arguivad
LOCALIZAGCAD
Zona: Urbana
Unidade da Federagio: Rio Grande do Sul
Municipio VIAMAD
Bairro/Distrito: SANTO ONOFRE
Logradeura/Localidade: RLA DOS CUNHA
Humero/Lots: 1437
Quadra: it
Complemenin: LOTE 13,0.01
CEP: 84500140
Ponto Referéncia: EM.EF RECANTOD DA LAGDA
GEORREFERENCIA
DATUM: SIRGAS 2000 Coordenadas Geodésicas do Marco
Fusa: 22 Latitude grau: -30°
Meridianse Central: 51 Latitude minuto: 5

Latitude segundo: 58,260"

Coordenadas Planas UTM do Marco

Altitude oriométrica: 81,380 Longitude grau: -51"

Este: 434.814,190 Longitude minuto: 3

Norte: B.670.185,400 Lengitude segunda: 10,020

081212023 pag. 1 de.4
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Subsecretaria de Patrimoénio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

GOVERKO DO ESTADO

RIO GRANDE DO SUL

SECRETARIA DE PLAMEIAMENTE,
GOVERNANGA | GESTAD

DEPARTAMENTO DE ADMINISTRAGAO DO PATRIMONIO DO ESTADO

FICHA CADASTRAL DO IMOVEL - N® 17288

FROPRIEDADE

Situagdo regularizacio Estada:
Tipe de Registre:

Momere de Registre:

Liwra:

Folha:

Candrio:

Comanca:

Data do Registro:

Forma de Incorporagio:

Valor de Incorporagio:
Propriedads | Posse:

Data registro patrimdnio Uniio:
Certidio autorizativa transt.:

REGULARIZADO

Mairicula

T

ZRG

01

SERVIZO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE VIAMAD
VIAMAD

12/08M1999

CUTRAS FORMAS

RE 100,000,000

RIO GRANDE DO SUL GOVERNO DO ESTADD

TERRENO

Malriculada

Area Total {m?):

Frente (m):

Area com fragao (m?):

Fragao ldeal (m):
Profundidade Equivalents (m):
Area Disponivel {m):

SHuagso terra rural:
360,00
0,00
0,0000
0,000000

0,00

TERRENO REGISTRADD

Frente/Lateral
0,00

Confroniacio da Frente/Lateral Confrontanie

TERRENO VISTORLA

Irformad

Vegetagio: Mesdio pone
Uso do sola: Residencial
Situscldo de gquadra Meso de quadra
Levantada [Vistoria)

Area Total (m): 374,72

Frente [m): 1240
CONFRONTANTES VISTORIA

Lesta: LOTE 14
Deste: LOTE 12
MNorte: ESTRADA DOS CUNHAS
Sul: LOTE 15

0822023
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Subsecretaria de Patrimoénio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

=T
GOVERND DO ESTADRG
RIO GRANDE DO SUL
SECRETARIA DE PLANEIAMENTO,
GOVERNANE A | GLSTAD

DEPARTAMENTO DE ADMINISTRACAO DO PATRIMONIO DO ESTADO
FICHA CADASTRAL DO IMOVEL - N° 17288

EDIFICAGOES/BENFEITORIAS

Espécie Data baixa Nome referéncia Area util (m}  Area total (] A G N p Area dispi
CASA 0,00 93,00 0 0,00
VISTORIA

Data de Realizagio Situagdo da Localizagiio  Obstruid Pertence so Estado  Tel. Contato Observagio Vistoria

191202004 Localizade Mio Pedence

INFRAESTRUTURA,

Servigos e Instalagies

-Agua
- Correio
- Eagoto Cloacal Trdtego de pedostres: ko
- Esgolo Pluvial Trafego de veiculos: Médio
- lluminagso publca Atividade predominante: Residencial
- Praga
- Telefone
- Supermercada
- Energla ekdirica
- Seim servigos & nstalacies
inmmm;lo dax Iwﬂﬂlﬂ'_ Astalo
Pavimentacso passeo: Sern pavimentagio
Zoneamento: Bairro
Largura lagradauro [m): B.ES
DOCUMENTOS
Data Tipo Documenta  Mome Documento
231172023 MATRICULA MAT 3473 POF
301102019 PARECER PARECER TECNICO 164 -2015.FDF
27022019 LEI/DECRETO/ RESOLUCAQ 02-2018 DOE.POF
17/08/2018 LAUDO DE LAUDO DE AVALIACAD 17288_06_
28062017 NOTIFICAGAD Motificacao Rosane. pal
24082018 MATRICULA 172BE - 361030 - MatrA-cuta 3473 L2
08032012 VISTORIA | Ficha de Alualizagio Cadastral n® 48-
10032005 LAUDO DE Laudo 013-05 POAdoc
VISTORIA - AGENTE EXTERNO
Data Tipa Docurments Mome Documento
22212014 ANOTAGAQ DE RESPONSAEILIDADE ~ ARTZ.paf
2211212014 FOTO frente imovel a nore gpe 17268 jog
2211212014 FOTO imoved gpe 17268 (2).jpg
221212014 FOTO imovel gpe 17268 jpg
22212014 FOTO lindeiro & leste gpe 17286.pg
221212014 FOTO lindleire & ceste gpe 17268 jpg
2211212014 FOTO logradours a nore gpe 17268.jpg
DE8/01/2015 MATRICULA MATRICULA GPE 17286.pdl
D8/01/2015 MONOGRAFIA DO MARCO Monografia do Marco GPE 17288.paf
DE/01/2015 LEVANTAMENTO PLANIALTIMETRICO ~ GPE 17288.paf
IMAGENS
HISTORICO
081212023 pag. 3 de 4
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Processo 5
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GOVERND DO ESTADO

RIO GRANDE DO SUL

SECRETARIA OF PLAMNEIAMENTD.
GOVERMANGA L GLSTAD

DEPARTAMENTO DE ADMINISTRAGAO DO PATRIMONIO DO ESTADO

FICHA CADASTRAL DO IMOVEL - N° 17288

Lt

[=]

O
'Y
I

Subsecretaria de Patrimoénio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

HISTORICO DE SOLICITACOES

USD TERCEIROS DO IMOVEL

Tipe Documento:

Tipe Uso Terceiros:
Finalidade Uso:
Nomers Documento:
Area Mov. Terreno (me):
Prazo:

Tipo Dia Més Ano Prazo:
Data Inieio:
Intervenidneia:

ONEROSIDADE

\fﬂlﬂMMaﬂa;M!
Sigla indice reajuste:
indice Reajuste:
Veneimente (dia):

DADOS USUARIO

CPFICGC:

Mome Usudrio:

Unidade da Federagae:
Bairra/Distrito:

Nome Logradowro:

Cep:

EDIFICAGOES USO TERCEIROS

NOTIFICACAD
Usa ke gutar

1]
60,0000
Indetedmninads

29/091908
&

N® Processo PROAISPL

Quantidade Prazo:

Data Pub. Didrio ORicial:
Diata Término:
Representante Legal:
Mome Repres. Legal:
Mome Intervenients:

Percentual Juros:
Perceniual Multa:

Neme Munieipio:

Telefone:

Mo

Espécie Edificagio

CASA

Area Mov. Edificacio (m®)
350,00
93.00

Area Disponivel (m?)

Diata Inicial

VISTORLA

Data da visteria:
EWMM vigloriadara:
Vistorisdor ():
Observagdes da vistoria:
Situagso de localizagsn:
Obstruido:

Motive da obstrugso:
Contate no local:
Telelone do contate:
Pertence ao Estade do RS:

18122014
EMPRESA 1
VISTORIADOR 1

Localizada
&

Perience

Laudo de Avaliagdo n° 014 / 2024
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15.3 MEMORIA DE CALCULO

CARACTERISTICAS DA AMOSTRA

R E!

Subsecretaria de Patrimoénio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

DADOS
Total da Amostra : 45
Utilizados 1 28
Outlier 0

MODELO LINEAR DE REGRESSAOQ -

VARIAVEIS
Total .9
Utilizadas : 6

Grau Liberdade : 22

Escala da Variavel Dependente: In(y)

COEFICIENTES

Correlagao 1 0,93292
Determinagdo : 0,87034
Ajustado : 0,84087
F-SNEDECOR
F-Calculado : 29,53452
SignificAncia : < 0,01000
NORMALIDADE
Intervalo Classe % Padrao % Modelo
-1a1 68 71
-1,64 a +1,64 90 92
-1,96 a +1,96 95 100

VARIACAO
Total : 9.40513
Residual . 4466016,84745
Desvio Padrao : 0,23544
D-WATSON
D-Calculado 1 2,27319

Resultado Teste : N3o auto-regressdo 98%

MODELO UTILIZADO NA ESTIMATIVA DE VALOR (Moda)

Y = 40,836616 * 2,718(-0.000819° X,) * 2 718(0378252 " Xy) * 2 718(-0.567880 " 11Xg) *

2 7180.090884 * X,) * D 748(0.645391° X;)

MODELOQ DE ESTIMATIVA = PRINCIPAIS INDICADORES

AMOSTRA
Média : 353,39
Variag3o Total : 108642724
Variancia : 38800,97

Desvio Padrao : 196,98

MODELO
Coefic. Aderéncia : 0,85678
Variagdo Residual  : 155596,59
Variancia 1 707257
Desvio Padrao : 84,10

GRAFICO DE ADERENCIA (Valor Observado X Valor Calculado)

alores Calculados

100 200 300

Laudo de Avaliacédo n° 014 / 2024
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Histograma de Residuos Padronizados X Curva Normal Padrao
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Subsecretaria de Patrimoénio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

Distribuicao de Fregqléncia

04
0,35
03
0,25
02
0,45
0,1

0,05

Ag2a-112

A12a-042 0428028 02660098 055a168

Distribuicdo de Valores Ajustados X Residuos Padronizados

Analize Mista
5 Wallor calculado versus residuo padronizado
2
E 1 - * *
= - -
E * . * e
K] 0 * . * L] . *
e . * s * *
A *
*
2 *
-3 . :
5 &
Ire Unitario)
DESCRIGCAO DAS VARIAVEIS
X1Area
Area do imével em m?.
Tipo: Quantitativa 2 400
Amplitude: 195,00 a 972,00 £ 350
Impacto esperado na dependente: Negativo = 300
10% da amplitude na media: -6,17 % na estimativa 250

X2 Esquina

200 400 600 s00
Area

Situag3o do lote em relagio a quadra, sendo:

1- Meio de quadra

2- Esquina

Tipo: Dicotdmica Isolada

Amplitude: 1,00 a 2,00

Impacto esperado na dependente: Positivo
Diferenga entre extremos: 46,00 % na estimativa
Micronumerosidade: atendida.

Laudo de Avaliacédo n° 014 / 2024
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Xs Localizagdo
Valorizagao em relagdo a localizagdo do imovel, sendo:

3- Centro e Avenidas; 2 o
2- Bairros: |pé, Taruma, Jardim Krahe, Querencia, Santa Isabel; <

1- Qutros = 300
Tipo: Codigo Alocado -

Amplitude: 1,00 a 3,00 2
Impacto esperado na dependente: Positive Localizagéio
10% da amplitude na média: 3,51 % na estimativa

Micronumerosidade: atendida.

-

X4 Topografia

Topoegrafia do imovel, sendo:
1- Declive;

2 - Aclive;

3- Plano.

Tipo: Cédigo Alocado
Amplitude: 1,00 a 3,00 B
Impacto esperado na dependente: Positivo Tepogratia
10% da amplitude na média: 1,83 % na estimativa

Micronumerosidade: atendida.

320
300

Unitarso

=

Xs Infraestrutura
Valorizagao em relagao a infraestrutura (pavimentagao e padrao

construtivo) do entorno imediato do imavel. g 500

Pavimentagdo: 2 — Sim; 1- Nao. 2 400

Padrao Construtivo: 2- Normal/Alto; 1- Normal/Baixo = 300

Tipo: Quantitativa 200

Amplitude: 2,00 a 4,00 2 3
Impacto esperado na dependente: Positivo Infrasstrutura

10% da amplitude na média: 13,80 % na estimativa

Y Unitéario

Valor em RS do m* multiplicado pelo fator de oferta.
Tipo: Dependente

Amplitude: 70,95 a 800,00

Micronumerosidade para o modelo: atendida.

PARAMETROS DE ANALISE DAS VARIAVEIS INDEPENDENTES

VARIAVEL Escala T-Student Significancia Determ. Ajustado
Linear Calculado (Soma das Caudas) (Padrao = 0,84087)

X Area X -3.37 0,28 0.76943

Xz Esguina X 3.44 0,23 0,76588

Xz Localizagao 1ix -3.28 0,34 0.77329

Xa Topografia X 1.63 11,65 0,82932

Xs Infraestrutura X 9,75 0,01 0,19073

Laudo de Avaliacédo n° 014 / 2024 27
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MATRIZ DE CORRELAGAO ENTRE VARIAVEIS (Valores em percentual)

MATRIZ SUPERIOR - PARCIAIS
MATRIZ INFERIOR - ISOLADAS

@ T
2 gle |2
T |3 2|8|E(E e
T|E |g|2|® |88 |8
5|16 |2 |8 |8 = | E
28 < L | S |8 |2 |3
X1 X 38
XZ x
Xs | 1/x
XQ x
xs x
Y | In(y)

1. ESCALAS ADOTADAS NA ESTIMATIVA

Subsecretaria de Patrimoénio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

Escala Justificativa para a Escala Extp. Minimo Maximo

Caracteristica Adotada Adotada (%) Amostra Amostra
Area 360,00 195,00 972,00
Esquina 1,00 1,00 2,00
Localizacao 3,00 1,00 3,00
Topografia 3,00 1,00 3,00
Infraestrutura 3,00 2,00 4,00
Unitario 332,22 70,95 900,00
2. INTERVALOS DE VALORES PARA ESTIMATIVA

Valor Walor Valor Desvio Desvio Desvio

Minimo Estimado Maximo Minimo  Maximo Total
Confianga (80 %) 292,95 332,22 376,74 -11.82% 13,40%  2522%
Predigao (80%) 237,53 332,22 464 64 -28,50% 39,86%  68,36%
Campo de Arbitrio 282,39 332,22 382,05 -15,00%  15,00%  30,00%
3. INTERVALOS DE VALORES PARA DECISAO

Minimo (R$) Estimativa (R$) Maximo (R$)

Confianga (80 %) 105.462,00 119.599,20 135.626,40
Predigao (80%) 85.510,80 119.599, 20 167.270,40
Campo de Arbitrio 101.660,40 119.599,20 137.538,00

4. VALOR UNITARIO ARBITRADO 332,22

5. VALOR DE AVALIAGAO

R$ 119.599,20 (cento e dezenove mil, quinhentos e noventa e nove reais com

vinte centavos)

Laudo de Avaliacédo n° 014 / 2024
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6. INTERVALO ADMISSIVEL PARA MEDIA DE MERCADO

Minimo (R$): 105.462,00
Arbitrado (R$): 119.599,20
Maximo (R$): 135.626,40

7. CLASSIFICAGAO QUANTO A PRECISAQO

Amplitude do intervalo de confianca para 80% de confiabilidade: 25,22 %
Classificagdo para a estimativa: Grau Ill de Precisao

8. COMPORTAMENTO DO MODELO NO PONTO DE ESTIMAGAO

400
g 350
= 300
250
200
150 . "
200 300 400 500 B00 700 800 Q00 1.000
Area - Walor Esfimacdo e Infervalo de Confianga
350
4 =00
=1
E 450
400
350
300
1 105 11 145 12 125 13 135 14 145 15 155 16 165 17 175 18 185 19 195 2 205
Ezquina - Valor Estimado e intervalo de Confianga
350
g
= 300
250
200 T T T
1 2 3
Locaizagao - Valor Esfimado e Intervalo de Confianga
. 350
=
300
250
1 2 3
Topografia - Yalor Estimade e Intervalo de Confianca
700
4 B00
= 500
400
300
200
2 3 4
Infrasstrutura - Valor Estimado e Intervalo de Confianga
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Subsecretaria de Patrimoénio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

9. VALOR ESTIMADO PARA O IMOVEL NO CONTEXTO DA AMOSTRA

Analise Mista
+ Calculado Velor calculads versus resiiuo padronizado

3

2 L
2 . + *
-; 1 * * -
.g * +- L
T 0 ~ . e @ s LR
= B, *

R .

.
-2 L
-3 -
5 B
IriUretatio)
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Subsecretaria de Patrimoénio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

Dadov| Enderege | Observagio Aea  [Frente |Esquina |Data | Localizag3 Topografia | infraestru] Ofeta | Unitario |
7
2 Rua Cambara, 27 - Viamépols [ 30° 5'60.98"5 51° 464.14™/] Laudo 042/2023 - FI 367 PROA 17/24000002434-8 542,00 1.00 1.00 200 4,00 33210
3

4|
5
| Fua Wenceslau - Sania lsabel{ 30° 43,835 51° £42.35"W) Imobiliara: Ausiiadora Predial; Cod: 353175 300,00 100 200 1,00 400 533,00
7
8| Fua Betolina.José da Siva - Cecili [ 30° 47.36"5 51° 550.10"W) Imobiaiia: Ausiiadora Predial; Cod : 381775 480,00 1.00 100 300 300 26625
g
0
il
12| Rua Afonso Pena, 548 - Santa lsabel (30° 729.98"S 51° 6'33.88"w] Imobiliaia: T Sibva; Cod.: 1126 (TED108] 380,00 20 200 100 200 13028
13| RuaSanta Paula, 20 lado do 164 - Cecilia (30" 43.84°S 51° 527.52"W) Imobiliaria T Siva; Cod: 1112 (TED106] 21675 100 100 300 30 26330
14| Fua Reul Pompéia, 127 - Santa Isabel (30" 432.14'5 51 613.20°) Imobiiaia: T Sitva; Cod.: 2105 250,00 100 200 300 30 306,00
15| Rua Condé dos Arcas. 25 - Cecilia( 30 440 25'5 61° 52278 Imobiliaria: TH Siva; Cod. 451 [TEO012) 300,00 100 200 2,00 300 265,00
16
17| Fua 3 de Outubro - Santa Isabhel { 30° 4/34.20°5 51° 621,95 Imobiliaria: TN Siva, Cod. 980 [TE00BY) 250,00 200 200 300 20 396,00
18| Aua Claudets Lucca da Aosa, 205 - Santa lsshel [30° 339965 51 617.20°W) Imobiliria: TN Sitva; Codl.: 1064 (TED102) 540,00 100 2m 300 3m 19167
iE]
20| Rua Neida Macie, 808 - Santa lsabel ( 30° 342.87°S 51" 635.70°W) Lauda 042/2023 - FI, 367 PROA 17/2400:00024345 0,00 1,00 2m 200 30 50,00
21
2
23| FuaXocs, 132 - Perque Indio Jar (30° 320355 51° 554 85"w) Imobiiaia: T Sitva; Cod: 475 (TE0041) 605,00 20 100 200 300 29752
24| Rua Quintino Boreto, 205 - Santa Isabel (30° Y58.02°5 51° 617.90°W) Imebiiaria; TN §itva; Cod.: 2207 30,00 100 2m 300 40 550,00
25| RuaNova, 130 - Santalsabel (30° 47.44'5 51° 516.52"w) Imobiliaria: TN Sitva; Cod.: 2601 540,00 100 20 300 40 50000
26| Rua Casemito de Abreu, 126 - Santa lsabel [ 30041315 51DES.5"W) Imobiaia: TH Sika; Cod. 708 300,00 100 200 300 400 300,00
27| Fua Parans ssq. o/ Aua Ceard - Santa lsabel [ 30" 325,615 51° 61372 Imobiliaia: TN Sitva; Cod.: 859 600,00 2m 2m 300 400 67500
28
23| Rua Conio Rural - Tarumd (307 £15.25"S 517 133.15"w) Imobiaiia: GG Imoveis; Cod.: TE-0297 480,00 100 2m 100 2m 16875
30| Fua Santa Baibaa - Santo Onofe | 30° 527935 51 39.55W) Imobiliia: GG Imoveis: Cod.: TEADSS 883,00 1,00 1.00 200 210 7055
Eil
32| Averida Liberdade - Santa Isahel (30°0373.2"5 61°0671.6"W) Imobiaria: Ausiiadora Predial, Cod - 428683 655,00 1.00 300 200 300 17883
32| Rua Jodo Antenio de Gaday - Santo Onohie (30°05525°S 51°03'50.3 W) Imabiaria: GG Imaveis; Cod.; TEQ407 2000 100 100 200 2m 1028
34| Fua Camberd - Viamépoiis (30°0551.73 51°04'54.7w) Imobiliaria: Realiza Imoveis; Cod: 6546 530,00 100 100 100 40 25472
35| RuaAlbeno Siva, 103 - Santa lsabel (30033285 51 0635.9'W) Imobiliaria T Siva; Cod. 2963 250,00 1,00 2m 300 3m 308,00
36| Av. Liberdade esq. Rua Parana - Santa lsabel (30032075 51°0819.7"w) Imobiiaia: T Sitva; Cod.: 2676 576,00 2m 3m 100 40 67138
37
38| Av. Liberdads - Santa lsabel (30°0433.5"S 51063437 Imebiliara: Chicdo Weber: Cod 43000 100 3m 200 400 62791
39| Rua Guaiba - Ceofia [ 30°0343.3"S 51°06 036" W) Imobiliaria TH Imoveie; Cod. 153563 420,00 100 1,00 300 300 235,71
40
41| Av. Placida Moltin esq, Fua General Vargas - Cecill (30°0323.4'5 51°053.5') Imobifiaria: TH Imove 480,00 200 1.00 300 300 30838
42__| Fua Tenente Mario Telles Fereia - Tanma (30°0403.9°S 5101195 "W) Imobiliria: Rospide; Cod: 2713 972100 100 2m 200 400 41657
43| Av.Jodo Carlos Vialle Dias - Tarum (30°0356.4"3 510130 8'w] Imobiaiia: Rospide; Cod: 3168 #1500 100 200 100 300 26811
44 | Rua Begonia - Fiuza [30°08°27.1"5 51°0109.0°) Imobiliaria: Realiza Imaveis; Cod.: 8404 195,00 1,00 100 100 3m 2077
45
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Subsecretaria de Patrimonio

27l
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-Quantificacéo de Custo:

[=]

do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

ITEM DESCRIGAO IMOVEL IDADE A_ | VIDA U.| ESTADO DE CONSERVACAO | RESIDUAL AREA UNIT. V. NOVO DEPREC. V .ATUAL
A CASA PROLETARIO MIN 55 1] REPAROS IMPORTANTES 20% 9300 | R$135872| RS 12636102 | 7538% | R$ 3108534
VALORDOCUBR1-B RS 2.194,38 REFERENCIA DEZ/ 2023 BDI 25,85% TOTAL RS 31.095,34
nde:

DESCRIGAO IMOVEL = Descrigéo do imével conforme tipologia construtiva (IBAPE/SP)
DADE A. = Idade aparente do imével (x)

DA U. = Vida util do imével conforme tipologia (IBAPE/SP) (n)
ESTADO DE CONSERVAGAO = Conforme critério de depreciagédo de Heidecke
RESIDUAL = Valor residual ou de demolicéo referente ao valor do imével (Vr)

IAREA = Area do imével em metros quadrados

UNIT. = Valor estimado de reprodugéo do imével em R$/m?

V. NOVO = Valor estimado de reproducg&o do imével em R$

DEPREC. = Parte do valor de novo do imével sujeito & depreciagéo (Vd)
V. ATUAL = Valor do imével depreciado

-Composicao do BDI:

Contratacio de obras e servicos

V.ATUAL=

{1-[A+(1-A)-c]}-Vd+Vr

BDI para materiais & equipamentos

EDIFICA[;f] ES INFRAESTRUTURA, incluinda pavimentacio

TIFO DE OBRA BDI para servigos
EDIFICA!;EJES INFRAESTRUTURA, incluindo pavimentacio
residenciais, comerciais e iluminagdo plblica, pragas, sar to,
mistas e seus respectivos  sistemas de agua, esgoto cloacal e pluvial &
servicos de conservagdo @ | seus respectivos servicos de conservagio e
manutencéo manutengio

Parcelas

(AC) - Administracéo 4,03
Centfral

(5) +(3) - Seguro & 0,65
Garantia

(R) - Risco 133

(DF) - Despesas 1,32
Financeiras

(L) - Lucro &,00

Impostos (1=
H+2+13+14):

11)-PIS 0,65
(12} - COFINS 300
(13} - ISSQN 400

(14) - Contribuicdo 450
Previdenciaria
(CPRB)

BDI com 32,30%
Desoneracio
(incluindo 14)

BDI sem
Desoneracdo
(desconsiderando 14)

residenciaiz, comerciais e do publica, pracas, saneamento,

mistas e seus respectivoes  sistemas de 3gua, esgofo cloacal e pluvial e
servigos de conservacdo e | seus respectivos senvigos de conservacio e
manutencdo manutencéo

1,00

0,00

5,00

0,65

0,00

450

17.79%

12,25%

Art. 5° Para fins deste Decreto, a contar de 1° de dezembro de 2015. os indices propostos pelo GT/BDIPMPA. apliciveis para a contratagdo de projetos e servicos téenicos.

consideram-se:
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»PROA iz
Administrativos e-Gov

Subsecretaria de Patrimoénio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

- CUB (Sinduscon/RS — Dezembro de 2023)

PRECOS E CUSTOS DA CONSTRUC&D
SINDUSICON-RS
CUB/RS do més de DEZEMBRO/2023- NBR 12.721- Versao 2006
Padréo de Codigo Custo Variag&o %
PROJETOS acabamento R&m® | Mensal |Anual | 12 meses
RESIDENCIAIS
Baixo R1-B 2.194 38 002 330 3,30
R - 1 (Residéncia Unifamiliar) Mormal R 1-N 2.837.20 010 373 373
Alto R1-A 3.798,37 0,02 364 3,64
Baixo PP 4-B 2.076,44 -0,04 | 263 263
PP (Prédio Popular) Mormal PP 4-N 277885 010| 336 3,36
Baixo R 8-B 1.975,41 0,05 221 221
R - 8 (Residéncia Multifamiliar) MNormal R 8-N 2.419,56 008 307 3,07
Alto R 8-A 3.063,04 006| 265 2,65
Mormal R 16-N 2.369.33 013 323 3,23
R - 16 (Residéncia Multifamiliar) Ao RAGA 313325 0.07] 295 2.05
PIS (Projeto de Interesse Social) PIS 1.594,75 -0,11] 2,80 2,80
RPQ1 (Residéncia Popular) RP1Q 2.264,99 0,13]| 395 3.95
COMERCIAIS
Mormal CAL 8-N 3.099 89 014 310 3,10
CAL-8 (Comercial Andar Livres) 10 CAL 8-A 3.516.78 0.14| 3,09 3.09
Mormal CSL 8-N 241335 010 282 282
CSL-8 (Comercial Salas e Lojas) Alto CSL 8-A 277504 008| 287 2 B7
Mormal CSL 16-N 3.247.08 010| 279 2,79
CSL-16 (Comerclal Salas e Lojas) 1 CSL 16-A 3.732.62 0.07] 283 2,83
Gl (Galpdo Industrial) Gl 1.231,16] 022] 1.71 1,71

Fone: BEE - Sinduscon/RS

Tendo em vista a publicagio da NBR 12.721/2006, os Custos Unitarios Basicos por m? de construgéo passaram, a
partir de fevereiro/2007, a ser calculados de acordo, com os novos projetos-padréo e, em conseqléncia, de novos
lotes de insumos. Essa atualizagao invalida, portanto, a comparacao direta dos Custos Unitarios obtidos a partir da
NBR 12.721/2006 com aqueles obtidos com base na NER vigente até janeiro/2007 (NBR12.721/1999).

“Ma formagso desies cusios unitérios basicos ndo foram considerados os seguintes fens, que devem ser levados em conta na detarminagio dos pregos por metro
quadrade de construglo, de acordo com o estabelecido no projeto e especificagles comespondentes a cada caso particular: fundacles, submuramentos, paredes-
diafragma, tirantes, rebaixamento de lengol freatico, elevador(es); equipamentos e instalagdes, tais coma: fogdes, aquecedores, bombas de recalque, incineracio,
ar-condicionado, caletagio, ventilaglo e exaustdo, oulros; plsyground (Quando nEo classficado cOMO Area cOMStuida), obfas e servigos complementares;
urbanzagdo, recreacao (placinas, campos de esporte), ajardinamento, instalagho & reguiamentacdo do condominio; & OUNoS Sena¢os (que devem ser discniminados
na Anexo A - quadro [ Mpostos, taxas & emolumentos canonas, projelos: projelos arquitetanicas, projets estrutural, projeto de instalagho. projetns especials:
reMmuneracio do construtor; remuneragio do ncorporadar.”
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> PROA 5. oo

154

-Método comparativo direto de dados do mercado:

Subsecretaria de Patrim6nio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

ESPECIFICACAO DA AVALIAGCAO
Segunde ABNT NBR 14.653-2:2011

FUNDAMENTACAO

[=]

o

.
o'y
1

Pontos obtido
Iterm Descrigio —
[TT] Ptos 1l Plos I Ptos
(Caracienzagdo do imowel [Compieta quanio a lodas as JCompleta quanio 35 varkiveis
1 judocan de situa radigma
avalanda jranidvets analsadas pikzadas no modelo i pardig =
- E:::::::i":;;n:r:n dados g {le+1), onde k & o rdmen de 4 {k+1), onde k & 0 nimero de = 3 (k+1), onde k & 0 rdmero de
z 3 R
3 =1 5 Noepencene:
Ltk 5 andvets independenies anaveis independentes o aridre e £
Jupresentacan de informagtes
edativas a tndos. os dados & Jipresentacan de infommagtes lapresentagso de informapbes
a Identificacio dos dados de pranivets analisados na elafvas a fodos os dados e elaivas aos dados & varkdwels
mercada jnodelagem, com fobo e anaves anall saces. na = jeletrvamente wilzados no
paracierishoas cbsersadas no mccdelagem pricdeio
jocal pelo auior do laudo
Puimitida para apenas uma Admisda, desde que:
anavel, desde que: la) a= medidas das
2] a= medides das jcaracieristicas do imdwel
caracteristcas do imdvel Javaliando nao sejfam superiores
javaliando n3o sefam supenones 3 100% do limite amsostral
ja 100% do kmile amostral lsupenion, nem infenores.
ks upenor, nem ndenores a jmetade do kmile amostral
4 Exirapoiag o Hac admitida x metads do limie amosiral nferor;
inferior, o) o valor estmado nido
b 0 valor esimado ndo Jutrapasse 30% do vaker
uitrapasze 15% do valor f-alculado no limie da fronteira
calcuiado no limite da froniera lamostral, para as rederidas
himicstral, para a redenida waridvess, de per si e
andvel, em modulo [smullaneamente, e em modulo
Fikned de significancia
[ somaidrio do valor das duars
E caudas manima para & rejpeicio 0% 2T% X %
dai hiptiese nula de de cada
regressor (eshes icaudal)
Fibved de Sigrificincia masima
admitido para a rejeicao da
] 1% % 5%
hipgiese nula do modeio " = -
através do teste F de Snedecor
PONTUAGAD 13 Pontos
Item 9.2.1.1 da NER 14.653-2:2011
{Assinalar com " casn o ilem seja alendido)
a) Apresertacdo do laudo na modalidade completa x
N [Apreserfacio da andise do modelo no lauds de avabacdo, com venficaglo da cosndncia do comportameenio das vanagio das vanives em reiagdo ac
B mercado, bem coma suas dashcidades em lomo do ponfo de esSmacio. x
o)  [|ientficacio complsta dos enderepos dos dados de mercada wsados no modeo, bem como das fonbes de informai o, x
dy |Adocao da estimativa central x
GRAL DE FUNDAMENTAGAD| GRAU II

PRECISAO

(para um inlenvalo de confianca de 80% em lorno do valor cerilral da eslimativa)

Valor central estimado no modelo de regressio 332,22
MAX s, T4
Walores do intervalo de confianga
MIN 29295
Desvios relatios do Inbervalo de confiang MAX 124
Mir 11.82%
Ampilitude do intervale de confianga 25 22%
GRAU DE PRECISAD GRAU I
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9> PROA

strativos e-C

Subsecretaria de Patrim6nio do Estado do Rio Grande do Sul / SPGG

-Método de quantificagdo de custo:

ESPECIFICAGAO DA AVALIACAO

Segundo ABNT NBR 14.653-2:2011

FUNDAMENTAGAO

ftem Descrigiio Pontos obtidos
L[] Ptos Il Ptos I Ptos
e e Feia (Tilzagin 0n CUSID GNNare
N _ ) [Pt slabaracis de crgamant, P!h _ml_"'_’_ﬁ"fl - HSI? “ .|ha- @ bdsico para projeto difenents do
1 Eslimativa do cusio dirsio s A bk sico para projeilo semekhanis X N 5
o FliieTies sirilEtce - on projelo padilo, com o devidas
a0 propelo padrda "
. Jajisties
2 ED1 Calcuilade Justificado X Arbilrade
Calculada por levantamento do N -
custo e recuperago do ber, caculada por mélodos tscricos
- . consagradas consideranda-se .
3 |Deprecis;ia isca para deixd-lo no eatada de nove - o . X Arbitrada
ou casos de bans noves ou idade, vida Olil e estado de
. " conservacho
projefos hipoléScos -
PONTUAGAOD & Pontos
Item 9.3.1 da NBR 14.653-2:2011
{Assinalar com "x" caso o item ssja atendido)
a) Apresantacho do lawdo na modalidade compleia. X
GRAU DE FUNDAMENTAGACQ GRAU Il
-Método evolutivo:
Segundo ABNT NBR 14.653-2:2011
ltem Descricio Pontos obtidos
1] Ptos L} Ptos I Ptos
arasd NI ce undamenlsgao na ray Il de unsamentagio no rau urrdamentacio no
i Exlimativa do valer do terrera  |método comparalive ou e meiado comparalive ou na X meéindo comparative au no
involuting i wokilivo riv oliliva
. - [Gran Bl de Tundameniagio no Grau Il de ndamentacho no |Grau | de lundamentacho no
2 [‘“:“‘3‘ v dos custos de métods da quanicagss do inétado da quantficagio do X freétodo s quantificasio do
i EUSo CUslo jcusia
N Irferido em mercado .
3 |Faer de comercializacio sl hante Jusstificads arbitrade X
PONTUACAO 5 Pontos
Item 9.3.1 da NBR 14.653-2:2011
{Assinalar com "x" caso o item saja atendido)
—
E ] Apresentacio do lasde na madalidade completa, X
GRAU DE FUNDAMENTAGAO GRAU It
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